UCHWALA NR . .......ceueueune
RADY MIASTA GDANSKA

zmieniajaca uchwal¢ Rady Miasta Gdanska w sprawie zasad gospodarowania zasobem
komunalnych lokali uzytkowych, czynszow i ich platnosci oraz podzialu Miasta
Gdanska na strefy czynszowe

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1774; zm. w 2015r poz.1777; zm. w 2016r poz. 65), art. 66 i art. 659 — 709 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 roku
w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszéw i ich
ptatnosci oraz podziatlu Miasta Gdanska na strefy czynszowe (jednolity tekst Dz. Urz.
Wojewoddztwa Pomorskiego z 2012r., poz. 553), zmienionej uchwatag Nr LVI/1312/14 Rady
Miasta Gdanska z dnia 28 sierpnia 2014 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2014r.,
poz. 3203), uchwalg Nr XIII/348/15 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 sierpnia 2015 r. (Dz.
Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2015r., poz. 2881) oraz uchwaltag Nr XXI1/634/16 Rady
Miasta Gdanska z dnia 28 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2016r.,
poz. 2001), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 2 ust. 2 pkt 4 uchwaly po literze b dodaje si¢ liter¢ ¢ w brzmieniu:

,»C) na najem lokali, do ktorego dopuszcza si¢ podmioty rozpoczynajace dzialalno$¢
gospodarcza. Podmiotem rozpoczynajacym dziatalno$¢ gospodarcza w rozumieniu
niniejszej uchwaly jest podmiot, ktéry w okresie ostatnich 60 miesigcy kalendarzowych
przed dniem rozpoczgcia wykonywania dziatalno$ci gospodarczej nie prowadzit
pozarolniczej dziatalnosci.”;

2) w § 3 uchwaly:
a) po ust. 5b dodaje si¢ ust. 5¢c w brzmieniu:

»J¢. Do wynajmu lokali w trybie pisemnego konkursu ofert, o ktérym mowa w § 2 ust.
2 pkt 4 litera ¢ stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) zaproszenie do sktadania ofert zawierajace wykaz wraz z charakterystyka lokali,
przeznaczonych do najmu w trybie pisemnego konkursu ofert oraz najnizsza
wymagang stawka czynszu podlega, po zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta
Gdanska, ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku przez okres
21 dni, a informacja o podaniu tego wykazu do publicznej wiadomosci podlega
jednokrotnemu opublikowaniu w prasie lokalnej;

2) wysokos¢ stawki czynszu, o ktére] mowa w pkt 1, nie moze by¢ nizsza niz 20%
obowigzujacej stawki bazowej, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 po zaokragleniu w
gore do petnego ztotego;

3) oferent sktadajac oferte na najem lokalu umieszczonego w wykazie, o ktérym mowa
w pkt 1 obowigzany jest w szczegdlnosci:
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a) okresli¢ rodzaj dziatalnosci, jaka zamierza prowadzi¢ we wskazanym przez
siebie lokalu, z zastrzezeniem postanowien pkt 7 oraz oferowang wysokos$¢
stawki czynszu najmu, ktorej wysoko$¢ nie moze by¢ nizsza niz stawka
okreslona w zaproszeniu do sktadania ofert,

b) dofaczy¢ aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed data
ztozenia oferty, dokumenty identyfikujace podmiot sktadajacy oferte
np. wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego,

c) wykaza¢, ze jest podmiotem, ktéry w okresie 12, 24, 36 miesi¢cy
poprzedzajacych zlozenie oferty rozpoczat dziatalno$¢ gospodarcza,

d) ztozy¢ o$wiadczenie, ze nie jest najemcg uzytkowego lokalu komunalnego;

4) oferent przed przystapieniem do pisemnego konkursu ofert obowigzany jest wptaci¢
wadium w wysokosci trzykrotnej optaty, ustalonej jako iloczyn powierzchni
uzytkowej lokalu i stawki, o ktérej mowa w pkt 1, zaokraglonej w goérg do pelnego
ztotego;

5) konkurs przeprowadza Komisja przetargowa, powotana przez Prezydenta Miasta
Gdanska w drodze stosownego zarzadzenia;

6) wykaz przyszlych najemcow podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta
Gdanska;

7) oferent ma prawo dokonania wyboru prowadzonej dzialalno$ci, o ile Prezydent
Miasta Gdanska nie wprowadzi ograniczen w tym zakresie w zaproszeniu do
sktadania ofert.”,

b) po ust. 12 dodaje si¢ ust. 12a w brzmieniu:

,»12a. Postanowien ust. 12 nie stosuje si¢ do najmu lokali przeznaczonych do wynajmu
na rzecz podmiotéw rozpoczynajacych dziatalno$¢ gospodarcza, o ktérych mowa w § 2
ust. 2 pkt 4 litera c. Z wynajmu na rzecz tych podmiotow wylacza si¢ lokale
usytuowane w strefie prestizu.”;

3) w § 6 uchwaly po ust. 1b dodaje si¢ ust. 1c w brzmieniu:

,»lc. Ustala si¢ preferencyjne stawki czynszu dla podmiotow, o ktérych mowa w § 2 ust.
2 pkt 4 litera ¢, w nastepujacej wysokosci:
1) dla podmiotéw, ktére rozpoczety dziatalno$¢ gospodarcza w okresie do 12 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie oferty:

a) w okresie pierwszych 12 miesigcy, liczac od dnia zawarcia umowy najmu —w
wysoko$ci  okreslonej w  zarzadzeniu Prezydenta Miasta Gdanska,
nie nizszej niz 1 ztoty za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) w drugim roku obowigzywania umowy najmu (przez okres 12 miesigcy) —
40% stawki czynszu zaoferowanej w pisemnym konkursie ofert,

c) w trzecim roku obowigzywania umowy najmu (przez okres 12 miesigcy) —
70% stawki czynszu zaoferowanej w pisemnym konkursie ofert;

2) dla podmiotéw, ktore rozpoczety dziatalno$¢ gospodarcza w okresie do 24 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie oferty:

a) w okresie pierwszych 12 miesiecy, liczac od dnia zawarcia umowy najmu —
40% stawki czynszu zaoferowanej w pisemnym konkursie ofert,
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b) w drugim roku obowigzywania umowy najmu (przez okres 12 miesigcy) —
70% stawki czynszu zaoferowanej w pisemnym konkursie ofert;

3) dla podmiotéw, ktoére rozpoczely dziatalno$¢ gospodarcza w okresie do 36 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie oferty — w okresie pierwszych 12 miesiecy, liczac od dnia
zawarcia umowy najmu — 70% stawki czynszu zaoferowanej w pisemnym konkursie
ofert.”;

4)w § 14 ust. 4 uchwaly po wyrazeniu ,,§ 3 ust. 5b pkt 1 1 5”7 dodaje si¢ wyrazenie w
brzmieniu ,,§ 3 ust. Sc pkt 116,”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdanska.

§ 3. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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UZASADNIENIE

Zaproponowane zmiany w projekcie uchwaty zmieniajacej uchwalg Nr XXX/1045/05 Rady
Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005r w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych
lokali uzytkowych, czynszow i ich ptatnosci praz podziatu Miasta Gdanska na strefy czynszowe (tekst
jednolity: Dziennik Urzedowy Woj. Pomorskiego z 2012r., po. 553 ze zmianami) maja na celu
podniesienie poziomu atrakcyjno$ci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej jako pomystu na wilasna
karier¢ i dobrego rozwigzania probleméw z odnalezieniem si¢ na rynku pracy. Adresowane sg do
przedsigbiorcow, ktorzy po raz pierwszy zaktadajg dziatalno$¢ gospodarcza.
W uchwale dla tych podmiotow zaproponowano preferencyjne stawki czynszu, ktére miatyby
obowigzywa¢ maksymalnie przez 36 miesigcy. Przedsigbiorca rozpoczynajacy dziatalnosc
gospodarcza wynajmujgc lokal w pierwszym roku ponosityby glownie koszty utrzymania lokalu, gdyz
czynsz ksztattowalby si¢ na poziomie 1 zt za 1m? . Natomiast w drugim roku obowigzywania umowy
najmu (przez okres 12 miesigey) czynsz za lokal wynositby — 40% stawki czynszu zaoferowanej w
pisemnym konkursie ofert, a w trzecim roku obowigzywania umowy najmu (przez okres 12 miesigcy)
— 70% stawki czynszu zaoferowanej w pisemnym konkursie oferty.
Lokale wytypowane do najmu w ramach zaproponowanych zmian w projekcie uchwaly,
zlokalizowane bedg gtéwnie w rejonach objetych rewitalizacja. Zmiany te majg zatem szans¢ wptynaé
na wzrost aktywnos$ci spotecznej oraz podniesienie prestizu terenu, na ktdérym taki najem bedzie
prowadzony.

Przedstawiajac powyzsze, wnioskowane zmiany zasad gospodarowania komunalnym zasobem
lokali uzytkowych sg uzasadnione, bowiem maja na celu dalsze uporzadkowanie i usprawnienie
gospodarki lokalami uzytkowymi w zasobie komunalnym Gminy Miasta Gdanska.

Whioskodawca:

Opinia Radcy Prawnego



