URZAD MIEJSKI W GDANSKU
BIURO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

BZP.271. ‘53}.201 6.KB Gdansk, dnia g listopada 2016 roku

Zainteresowane Podmioty

Dotyczy: postgpowania o zawarcie umowy partnerstwa publiczno- prywatnego w celu realizacji
przedsigwzigcia pn.: ,Zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni tramwajowej
na Dolnym Miescie w Gdansku™ (sygn. postep: BZP-271-038/WPG/16/KB/IB).

Szanowni Panstwo,

Dziatajac na podstawie zapisow zawartych w pkt V1.2) ,,Informacje dodatkowe”, lit. F Ogloszenia
o koncesji na roboty budowlane Podmiot Publiczny informuje, ze wplynely pytania, na ktoére Podmiot
Publiczny udziela nastgpujacych odpowiedzi:

Pytanie 34:

W nawigzaniu do zatgcznika nr.15, cheiatbym zapytaé czy w ramach wskazanej potrzeby zapewnienia
dodatkowej ilosci miejsc postojowych - min.180 stanowisk. Nalezy koniecznie umiesci¢ je w jednym
miejscu (obiekcie) czy tez dopuszczacie pafnstwo réwnomierne rozlozenie tej ilosci miejsc
postojowych w obszarach projektowych, ponad wskazniki wynikajace z MPZP (kart terenu) dla
poszczegolnych dziatek ?

Odpowiedz:
Bilans miejsc postojowych powinien by¢ opracowany zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego MPZP.

Pytanie 35:

Prosimy o informacje w zakresie statutu prawno-formalnego bokséw garazowych umiejscowionych na
dziatkach 100.501-100.518. Czy Zamawiajacy posiada tytut do ww. nieruchomosci, badz czy
zamierza pozyskac¢ te nieruchomosci w celu wigczenia ich do Projektu.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny informuje, ze grupa nieruchomosci gruntowych zabudowanych w formie boksow
garazowych tj. od dz.ew.nr 501 do dz.ew. nr 518 z obr. 100 nie jest objgta granicami Obszaru
Inwestycyjnego. Podmiot Publiczny nie posiada tytulu prawnego do dysponowania ww.
nieruchomogciami i nie zamierza pozyskiwaé ich w celu wiaczenia do Przedsigwzigcia. Liste
nieruchomosci  zweryfikowanych pod wzgledem formalno-prawnym i pretendujacych do
zagospodarowania w ramach Przedsigwzigcia Podmiot Publiczny przedstawit szczegolowo w
Zatgczniku nr 8 do OPiW.

Pytanie 36:

Prosimy o udzielenie informacji odno$nie budynku (dobudéwki) posadowionego na dziatce 100.352/9
i 100.370. Zgodnie z MPZP, budynek nie posiada ochrony konserwatorskiej, niemniej prosimy o
informacjg, czy budynek jest objety jakakolwiek forma ochrony konserwatorskiej, tj. czy jest
obiektem o wartociach kulturowych analogicznie do budynkéw sgsiednich, usadowionych na
dziatkach 100.368 i 100.369. Czy Zamawiajacy przewiduje jego wyburzenie? W drugim przypadku,
kto bedzie odpowiedzialny za wysiedlenie i zapewnienie nowych lokali komunalnych dia obecnych
mieszkancow budynku?
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Odpowiedz:

Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami formami ochrony zabytkdw sa:
wpis do rejestru zabytkow, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego i ustalenia
ochrony w mpzp (lub decyzji o warunkach zabudowy itp.).

Caly obszar objety postepowaniem wpisany jest do rejestru zabytkéw i w zwigzku z powyzszym
wymaga przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac budowlanych lub konserwatorskich uzyskania
stosownej decyzji konserwatorskiej (w tym przypadku Miejskiego Konserwatora Zabytkow).

Budynek przy ul. Fundacyjnej 9 (dz. nr 370) — jest oficyng nieistniejacego budynku usytuowanego
wzdluz ulicy. Pomimo, Ze nie jest chroniony zapisami planu ani gminng ewidencja zabytkéw posiada
ewidentne cechy budynku historycznego oraz pofozony jest w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw. W zwiazku z powyzszym postgpowanie wzgledem niego musi by¢ poprzedzone ocena
stanu technicznego i kulturowego — w odniesieniu do wartodci zabytkowych obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdw.

Budynek przy ul. Fundacyjnej 9A (dz. 352/9) nie jest obiektem zabytkowym i moze zostaé
wyburzony.

Kazdy budynek zabytkowy mozna przebudowywaé, rozbudowywaé itp. Zakres i forma dziatan
budowlano — konserwatorskich zalezg indywidualnie od obiektu, stanu jego zachowania, wartosci
kulturowej i znaczenia dla obszaru w jakim jest potozony itp.

Ryzyko stanu prawnego nieruchomosci ktére ostatecznie wejdg w skiad przedsiewziecia lezy po
stronie Podmiotu Publicznego. Nieruchomosci bedg przekazane Partnerowi Prywatnemu w  stanie
wolnym od wszelkich obcigzen faktycznych i prawnych.

Pytanie 37:

Czy zamawiajacy posiada tytul prawny do dziatki nr 100.405/1? Wskazujemy Panstwu potrzebe
wiaczenia ww. dziatki do zakresu projektu ze wzgledu na fakt, ze posadowiony na niej obiekt
(rozdzielnia SN) uniemozliwia petne wkomponowanie pierzei ul. Zielonej, co tym samym odbije sie
negatywnie na jakosci i efektywnosci zabudowy dziatki 100.405/4.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny informuje, ze dz. ew. nr 405/1 z obrebu 100 nalezy do GMG i jest w uzytkowaniu
wieczystym gestora sieci infrastrukturalnej. W nawiazaniu do propozycji wlgczenia ww.
nieruchomosci do Przedsigwzigcia prosimy o zapoznanie sie z trescig odpowiedzi na zapytanie nr 38.

Pytanie 38:

W zwigzku z potencjalng samowolg budowlang w postaci okna w potudniowej scianie szczytowej
budynku posadowionego na dziatce 100.404/2, czy Zamawiajacy przewiduje likwidacje okna i
dopuszcza pelne wykorzystanie sciany dla nieruchomosci objetej projektem, tj. 100.405/4 oraz
ewentualnie 100.405/17

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny informuje, ze wybdr sposobu zagospodarowania nieruchomosci wehodzgeych w
sktad Przedsigwzigcia nalezy do Zainteresowanego Podmiotu. Podmiot Publiczny jednak zwraca
uwage na istotne ograniczenia wynikajagce z uwarunkowan planistycznych 1 technicznych
obejmujgcych nieruchomodci wchodzgce w  sklad Przedsiewzigcia, a takze ograniczenia
nieruchomosci bezposrednio z nimi sgsiadujacych, a moggcych wplywac na strukture Przedsiewzigcia.
Podmiot Publiczny przewiduje likwidacje ograniczenia, jakim jest samowola budowlana w postaci
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okna w poludniowej $cianie szczytowej budynku posadowionego na dz.ew. nr 404/2 z obr.100 i tym
samym dopuszcza petne wykorzystanie sciany dla nieruchomosci objetej projektem, jednak wszelkie
ograniczenia prawne, techniczne i finansowe wynikajace z realizacji koncepcji, ktorej skladowa
bedzie pelne wykorzystanie ww. $ciany beda stanowity ryzyko Zainteresowanego Podmiotu.

Pytanie 39:

W zwiazku z potencjalng samowolg budowlang w postaci okna w poludniowej $cianie szczytowej
budynku posadowionego na dzialce 100.426, czy Zamawiajacy przewiduje likwidacje okna i
dopuszcza pelne wykorzystanie $ciany dla nieruchomosci objetej projektem, tj. 100.431/27

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny rozwazy mozliwo$é likwidacji okna w potludniowej Scianie szczytowej budynku
posadowionego na dzew.nr 426 z obr. 100. Ostateczny zakres i sposob zagospodarowania
nieruchomosci wehodzacych w sklad Przedsigwzigeia zostanie ustalony w toku negocjacji.

Pytanie 40:

Czy obiekt posadowiony na dzialce 100.434/4, tj. budynek strozéwki zajezdni tramwajowej jest
wpisany do rejestru zabytkéw? Jakie sa intencje Zamawiajacego wobec przedmiotowego obiektu?
Wskazujemy, Ze jego pozostawienie moze komplikowaé mozliwos¢ efektywnej zabudowy dziatki.

Odpowiedz:

W Zataczniku Nr 17 do OPiW przedstawiona zostata opinia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw m.in.
dla budynku portierni powstatej w latach 50 XX w. Zgodnie z trescia opinii, w przypadku
wytworzenia placu publicznego w obszarze obejmujacym granicami rzeczong portiernig, proponuje
sie zachowanie budynku. Zakres i sposdb zagospodarowania obszaru inwestycyjnego bedzie
przedmiotem negocjacji z Kandydatami na Partnera Prywatnego

Pytanie 41:

Zgodnie z MPZP, budynek frontowy zajezdni, jak rowniez dwie $ciany budynku wewnatrz dziatki
(wschodnia i zachodnia), figurujg jako obiekty o wartosciach kulturowych. Czy Zamawiajacy
przewiduje pozostawienie fragmentu $ciany potudniowej budynku wewnetrznego (pierwsze 3 przgsta)
i uznanie go jako obiektu o wartodciach kulturowych? W naszej ocenie Sciana ta moze spetniac
przestanki do takiej decyzji, dlatego prosimy o zajecie stanowiska w tej kwestii.

Odpowiedz:

Budynki dawnej zajezdni tramwajowej, oprocz ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, umieszezone sa rowniez w gminnej ewidencji zabytkow oraz znajdujg sig na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw stad postepowanie wzgledem fragmentu $ciany potudniowe; musi by¢
uzgadniane z organem konserwatorskim (Miejskim Konserwatorem Zabytkow). Dlatego tez
postepowanie z tym fragmentem sciany zaleze¢ bgdzie od rozwigzaf projektowych, uwarunkowan
technicznych, stanu zachowania itp. Dopuszcza si¢ jej przebudowe, czesciowe zachowanie,
ekspozycje wewnatrz nowej kubatury itp. dziatania wynikajace z koncepcji adaptacji dawnej zajezdni
tramwajowej. '

Pytanie 42:

Zakladajac dla obszaréw wskazanych nr 3,5,6,7 na Mapie Obszaru Inwestycji (zalacznik nr 7 do
Opisu Potrzeb i Wymagan) zabudowe obiektami o funkcji mieszkaniowej spelnienie warunku
zawartego w §5 MPZP — min 1mp/1 mieszkanie bedzie karkolomne. Czy w zwiazku z tym budynek
wielopoziomowego ogélnodostgpnego parkingu na min. 180 miejsc postojowych przewidzianego jako
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obiekt OCP bedzie bilansowat zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla calego Przedsigwzigcia, w
ktorego sktad wchodzg obszary od 1 do 8 czy jedynie dla obszaréw 3,5,6.77 Czy tez kazdy z
obszardw obligatoryjnych powinien zosta¢ zbilansowany odrebnie wg zapisow MPZP?

Odpowiedz:

Budynek wielopoziomowego ogdlnodostepnego parkingu nie moze bilansowaé zapotrzebowania na
miejsca parkingowe dla budowanych mieszkan, wynikajacego z MPZP. Bilans miejsc postojowych
musi by¢ opracowany zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego MPZP.

Pytanie 43:

Prosimy o podanie powierzchni dziatek dla obszaru 1. — dziatka 100.435/2; 3. — dziatka 100.378/2; 4.
— dziatka 100.365/2 oraz dziatki garazy od nr 100.501 do nr 100.518; 5. — dziatka 100.405/4; 7. —
dziatka 100.431/2.

Odpowiedz:
Podmiot Publiczny informuje, ze powierzchnie dziatek wechodzacych w sktad obszaru inwestycyjnego
zostaty przedstawione w Zataczniku Nr 8 do OPiW.

Pvtanie 44:

Czy spelnienie wymogu z pkt. IIl B 1.2 w przedmiocie wymogu zlozenia oswiadczenia, ze w celu
spefnienia warunkéw udzialu w postepowaniu dotyezacych zdolnosci finansowej Zainteresowany
Podmiot polega lub bedzie polegat na zdolnosci innych podmiotéw, nalezy rozumieé ztozenie na tym
etapie zwyklego o$wiadczenia pisemnego zarzadu o poleganiu na zdolnosci ekonomicznej i
finansowej innych podmiotéw bez dalszych szczegélow, i czy te oswiadczenie wymaga jakie$
szczegblnej formy? Czy na tym etapie jest wystarczajace? Czy na pozniejszym etapie postepowania
bedzie okreslona formufa prawna ,,polegania na zdolnosci innego podmiotu” wynikajaca z jakis
konkretnych czynnosci prawnych czy zabezpieczen, np. z umowy poreczenia, gwarancji,
oswiadczenia o oddaniu do dyspozycji zasobdw czy inne oraz czy te dokumenty prawne czy czynnosci
nalezy rozumie¢ jako wystarczajgce dla pelnej realizacji obowiazku przedstawienia dokumentow
potwierdzajacych zlozone oswiadczenia.

Odpowiedz:

W odpowiedzi na pytanie, Podmiot Publiczny uprzejmie informuje, ze zgodnie z zapisem zawartym w
ogloszeniu Sekcja III pkt. 1.2) B 1.2 zlozenie o$wiadezenia o poleganiu na zdolnosci finansowe;j
innych podmiotéw jest wystarczajace. O$wiadczenie w tym zakresie powinno by¢ podpisane przez
osoby uprawnione do reprezentowania Zainteresowanego Podmiotu.

Pytanie 45: 7
Jakie zatgczniki nalezy ztozy¢ aby wniosek zostat uznany za spetniajgcy wymogi formalne?

Odpowiedz:

W odpowiedzi na Ogloszenie, Zainteresowane Podmioty powinny ztozyé wypetnione Zataczniki Nr 1,
Nr2,Nr 3, Nr4 iNr 5 do OPiW, przy czym zwracamy uwagg, iz dla kompletnosci Wniosku konieczne
Jest zarébwno wypetnienie Zatgcznika Nr 3 do OPiW jak tez dolgczenie do o$wiadczenia samego PFU,
ktorego tresé i zakres opisany jest w Zatgczniku Nr 16 w pkt.1.

Pytanie 46:

W jakiej formie nalezy zlozy¢ wniosek — zamknigta opisana koperta, otwarta koperta z
potwierdzeniem kazdej ztozonej strony, inny sposob? Gdzie go nalezy ztozyé? W kancelarii UM?




URZAD MIEJSKI W GDANSKU 5
BIURO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny informuje, ze dokumenty wymagane od Zainteresowanego Podmiotu, a takze
sposdb i miejsce ich ztozenia zostaly szczegétowo opisane w Rozdziale V OPiW.

Pytanie 47:

Kto bedzie utrzymywat i administrowat zadaniami publicznymi wymienionymi w zalgczniku nr 15 po
ich wykonaniu, a jezeli podmiot prywatny, to jak diugo?

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny informuje, ze podzial ryzyk, zadan i obowigzkéw pomigdzy Podmiotem
Publicznym a Partnerem Prywatnym oraz okres trwania Umowy PPP bedzie przedmiotem negocjacji a
w konsekwencji tego przedmiotem Oferty i Umowy. Podmiot publiczny wskazuje jednoczesnie, ze
zarzadzanie przez Partnera Prywatnego wskazanymi w Ofercie i Umowie Obiektami celu publicznego,
jest istotnym elementem sktadowym przedmiotu partnerstwa.

Pytanie 48:

Dodatkowo chciatbym uprzejmie prosi¢ o rozwigzanie watpliwosci dotyczacej projektu Whniosku
zalaczonego do ogloszenia. Planujemy ztozy¢ wniosek o udziat w postgpowaniu poprzez udzial jedne;j
ze swoich spoélek celowych.

Rozumiemy, iz na tym etapie postgpowania spotka celowa jedynie potwierdzi spetnienie warunkow
udzialu w postepowaniu poprzez ztozenie odpowiednich o$wiadczen, natomiast dopiero po wyborze
Partnera Prywatnego przedstawi Partnerowi Publicznemu odpowiednie dokumenty potwierdzajace.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny potwierdza, ze obowigzek przedstawienia dokumentow potwierdzajacych ztozone
w toku postepowania o$wiadczenia dotyczy jedynie oferenta, ktory zlozyl ofertg uznang za
najkorzystniejsza

Pytanie 49:

Wg tego zapisu Wniosek powinien zawiera¢ o$wiadczenie, ze w celu spetnienia warunkow udziahu w
postepowaniu dotyczacych zdolnosci finansowej Zainteresowany Podmiot polega lub bedzie polegat
na zdolnosci innych podmiotow,

Jednak w projekcie Wniosku w jego treéci nie uwzgledniono ,,opcji” takiego zapisu. Uprzejmie prosze
o potwierdzenie czy w tej kwestii nalezy zmodyfikowac projekt Wniosku poprzez dodanie punktu
o$wiadczajacego ze e w celu spelnienia warunkow udzialu w postepowaniu dotyczacych
zdolnosci finansowej Zainteresowany Podmiot polega lub bedzie polegal na zdolnosci innych
podmiotéw” lub zalgczy¢ odrebne oswiadczenie.

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny wyjasnia, ze dokumenty Ogloszenia i OPiW wzajemnie sig uzupetniajg zatem w
przypadku jesli w zakresie zdolnosci ekonomicznej Zainteresowany podmiot bedzie polegal na
zdolnogcei innych podmiotéw - nalezy ztozyé w tym przedmiocie odrgbne o$wiadczenie. Oswiadczenie
nie wymaga szczegolnej formy jednak winno by¢ podpisane przez osoby umocowane do
reprezentowania Zainteresowanego Podmiotu.

Pytanie 50:

W opisie potrzeb i wymagan (...), w pkt. 3.3, dot. III etapu procedury znalazt si¢ zapis w ppkt. 3.3.3:
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna bedzie musiala by¢ opatrzona pozylywnym stanowiskiem
PWKZ
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Prosz¢ o potwierdzenie, czy wymagane jest stanowisko Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw, czy moze Migjskiego Konserwatora Zabytkéw, ktory na dzieni dzisiejszy jest kompetentny
do wypowiadania si¢ na temat zabudowy poza scislym centrum historycznego Gdanska, w sytuacji
kiedy Plan Miejscowy jest uchwalony?

Czy Konserwator (niezaleznie czy PWKZ czy MKZ) jest/bedzie zobligowany do wyrazenia swojego
stanowiska dot. przedstawionej koncepcji w konkretnym czasie?

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny uprzejmie informuje, iz w wyniku porozumienia zawartego pomigdzy urzedami
konserwatorskimi - Miejskim i Wojewddzkim obszar inwestycji znajduje sig pod opiekg Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw. Nie wymaga si¢ opinii PWKZ.

Podmiot Publiczny informuje, ze Miejski Konserwator Zabytkdw jest zobligowany do wyrazenia
stanowiska dotyczacego sporzadzonej koncepcji w terminie do 30 dni od dnia doreczenia wniosku o
wydanie wytycznych konserwatorskich.

Pytanie 51:

Nawigzujac do odpowiedzi nr 21 udzial procentowy w calosci powierzchni z zataeznika nr 3 i nr 16
ma zawiera¢ nieruchomo$ci gruntowe zabudowane i niezabudowane wybrane przez Podmiot
Zainteresowany z zatacznika nr 8. Czy cato$é powierzchni z zalacznika nr 3 i nr 16 ma zawieraé sume
powierzchni dzialek ewidencyjnych czy sume obszaréw nieruchomosci wybranych przez Podmiot
Zainteresowany z zafacznika nr 82

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny informuje, ze catos¢ powierzchni z Zatacznika Nr 3 i Zalacznika Nr 16 ma
zawieraC sumg obszaréw nieruchomosci, ktore zgodnie z koncepcja Kandydata beda podlegaty
zagospodarowaniu,

Pytanie 52:
Zgodnie z odpowiedzig nr 14 Zamawiajgcego, w zalgczniku nr 3 i nr 16, nalezy podzieli¢ inwestycje

na kubaturowe i niekubaturowe. Czy dla inwestycji niekubaturowych (np. tereny zielone) nie nalezy
podac jakichkolwiek ilosci (sumarycznych) i udziatu procentowego w catosci powierzchni?

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny potwierdza, ze w ramach sporzadzonego przez Zainteresowane Podmioty
opracowania nalezy poda¢ sumaryczng powierzchnig inwestycji niekubaturowych i ich udziat
procentowy w catosci powierzchni.

Pytanie 53:

W imieniu potencjalnego inwestora w projekcie PPP ,,Zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni
tramwajowej na Dolnym Miescie w Gdansku™ prosze o udzielenie informacji na nastepujaca kwestie
zwigzang z tym postepowaniem tj. czy wnioskodawca na tym wstepnym etapie moze byé¢ spotka
celowa w organizacji, a jesli tak to czy akcesoryjnym dokumentem musi byé potwierdzenie ztozenia
wniosku o jej rejestracje do sadu?

Odpowiedz:

Podmiot Publiczny informuje, ze spotka celowa w organizacji moze zlozyé wniosek w
przedmiotowym postepowaniu (patrz odpowiedz na pytanie nr 25 z dnia 16.09.2016 r.). Jednoczeénie
Podmiot Publiczny informuje, ze na potwierdzenie statusu spotki w organizacji nalezy przedstawié
dowdd przekazania wniosku o rejestracje do sadu rejestrowego zaleznie od formy w jakiej wniosek
byt skfadany (np. kopig formularza wniosku z prezentatg sadu) wraz z umowg spotki.
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Powyzsze wyjasnienia winny sta¢ si¢ integralng czgscig Ogloszenia oraz Opisu Potrzeb i
Wymagan i Zainteresowane Podmioty zobowigzane sg uwzgledni¢ je przy sporzgdzaniu wniosku.

Jednoczesnie Podmiot Publiczny informuje, ze przedtuza termin na skladanie Wnioskéw o
zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym do dnia 15 listopada 2016 roku, godz. 12:00.

Miejscem skladania Wnioskéw jest Urzad Miejski w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803
Gdansk, Biuro Zamoéwien Publicznych, pokéj 129 (I pigtro).

7 powazanie

Przewodniczaca egocjacyjnej




