UCHWALA NR ...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo
rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778, poz.904, poz.961, poz. 1250, poz. 1579), art.18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz.
446, poz. 1579), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie
niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r.
poz. 774), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVII1/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 0144) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar potozony w Pasie
Nadmorskim na potnoc od Parku Zdrojowego i ul. Jelitkowskiej.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza tj.
mieszkanie: wlasciciela podmiotu gospodarczego, strdéza lub technologa (o ile dziatalno$é
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyze] dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnegtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespét cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, wtym w szczegdlnoSci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca

- blizniacza

- szeregowa i fancuchowa

- grupowa (dywanowa, tarasowa)
- pierzejowa

- pierzejowa ciggta

- zwarta zabudowa §rodmiejska

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie:
,,dowolne”.

6) dach stromy — dach, ktory spetnia rownoczesnie nastgpujgce warunki:

a) potacie dachowe s3 nachylone do poziomu pod katem wickszym niz 30°, a w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wickszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu,
zlokalizowanych na kazdej potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza
potowy catej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

c) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla  wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu  (przestrzen
pOtpubliczna);

8) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w czegsciach wspolnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocag pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:
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a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewng¢trznych w miejscu dobrze widocznym, latwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym.

9) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrotsza droge do tego wejscia.

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

11) Ogoélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagta struktura
przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenow otwartych (w tym wod powierzchniowych) iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajgca ich
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementoéw strukturalnych 1 ciggdéw taczacych, ktore zapewniajg zachowanie w jego obrebie
ekologicznych regut cigglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie
wewnatrz terenu o innym  przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodoéw
srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia
terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowié
powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odregbnie dla tych
obszarow inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana
I pielegnowana przez wlasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzyé¢
celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych
zasadach w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze irowerowe, matg architekture iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier
matych,

c) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem
warunkoéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewnetrzne — bez miejsc postojowych;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
| parametréw, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.

Id: B43EEC66-4BD5-4F8A-929A-4E8A4CEESDFE. Projekt Strona 3



Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym;

14) no$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg Iub informacja handlowa. Do
nosnikéw reklam nie wlicza si¢: nosnikow miejskich 1 przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych nosnikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikoéw reklam na pojazdach samobieznych;

15) szyld — informacja wizualna o statej tresci, zawierajagca nazwe lub/i informacje
0 prowadzonej dzialalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

16) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzgca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwag
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzne pionowa;

17) powierzchnia ekspozycyjna $wiecgaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktorej treSci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3. Definicje przeznaczen terenéw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢
uszczegolowione w karcie terenu.
1. Zabudowa mieszkaniowa:
M23 zabudowa mieszkaniowa - wszystkie rodzaje;
2. Zabudowa uslugowa:
U33zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna;
3. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa W karcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢
miedzy funkcja mieszkaniowg a ustugowa;

4. Zielen i wody:
1) ZL lasy;

2) ZP62 zielen urzadzona - miejskiej zieleni urzadzonej dostepna dla publicznosci, np.: parki,
zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza si¢:

a) budynki obstugujace uzytkownikoéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegotowej lokalizacji lub zasad
ksztaltowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikoéw nie wymagajgce pozwolenia na budowe;
5. Komunikacja:

KX wydzielone ciagi: piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe, ulice
0 rownoprawnymruchu pieszym, rowerowym i kolowym;
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Na terenach transportu drogowego KX dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenow na dzialki nie dotycza wydzielen
geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzagce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow dla
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia strefa C obszar
obszary _za‘?u_dowy calego
Cfl’ﬁfﬂ nr;Tﬂ]l'\eI{iﬁll"\eiJr‘7nhﬂﬂf\ miaSta
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz mieszkania .
. . . . . Min. 2
1. | integralnie zwigzane 1 mieszkanie . 0
. L. z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalnoS$cig
gospodarcza
Budynki mieszkalne . . .
2. wielorodzinne 1 mieszkanie Min. 1,2 MIN. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi Min. 0,9 min. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie | 1 pokdj Min. 0,4 min. 0,2
5. Schroniska mlodziezowe 10 t6zek Min. 0,9 min. 3
6. | Hotele 1 pokoj Min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
7. | obiekty $wiadczace ustugi 1 pokdj Min. 1 min. 0,1
hotelarskie
8. | Motele 1 pokoj Min. 1 min. 0,1
9a Domy dmennegp quytu, . 5 uczestnikow Min. 1 .. min. 0,1
warsztaty terapil zajeclowe], z zastrzezeniem ust. 5
Domy statego pobytu dla oséb Min. 0.9
9b | starszych, domy pomocy 10 16zek L min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. . .
10. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy Min. 32 min. 20
14. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . Min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
15. | Biura, urzedy, poczty, banki — 100 m? pow. Min. 5 min. 1
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obiekty do 200 m? pow. uzytkowej
uzytkowej
Biura, urzedy, poczty, banki — 2
16. | obickty powyzej 200m2pow, | 00 M"POW. Min. 3 min. 1
. . uzytkowej
uzytkowej
Przychoqlme, gablnet_y Iekar_skle, 100 m? pow, Min. 5 _
17. | kancelarie adwokackie — obiekty Sutkowed J Zastrzeseniom ust. 7 min.1
mate do 200 m? pow. uzytkowej | - ytkowe astrzezemiem ust.
Przychodnie, gabinety lekarskie,
18 kancelarie adwokackie — obiekty | 100 m? pow. Min. 2,5 min1
| duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 '
uzytkowe;j
. . 1000 m? pow. . .

19. | KoScioty, kaplice uzytkowe; Min. 12 min. 3
20. | Domy parafialne, domy kultur 100 m? pow. MIN. 3 MIN. 2
' yPp ' y y uzytkowej ) '

21. | Kina 100 miejsc siedzacych | Min. 5 min. 4
22. | Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych | Min. 15 min. 2
Muzea mate do 1000 m? 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla
25. . . L R MIN. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej autokaru
0. | Muzea duze powyzej 1000 m? 1000 m? pow. Min. 20 + 0,3 m.p. dla min. 8
" | powierzchni wystawienniczej wystawienniczej autokaru '
27 Muzea na wolnym powietrzu — 10 000 m? pow. terenu ustala sig indywidualnie min. 12
skanseny w karcie terenu
, .
28. | Centra muzealne 1(.)00 m"pow. Min. 20 +0,5 m.p. dla min. 8
uzytkowej autokaru
powierzchnia parkingowa
min. 40% pow. uzytkowej
N 1000 m? pow lub T
29. | Centra wystawienniczo-targowe X o 80% pow. wystawienniczej MIN. 8
uzytkowej lub
min. 40 m-c/ 1000 m? pow.
uzytkowej
min.
1 pomieszczenie do 3 szkoly
30. | Szkoty podstawowe i gimnazja por Min. 0,5 podstawowe
nauki
MIN.
5 gimnazja
31. | Szkoty srednie 1 pomieszczeniedo |\ 4 g min. 6
nauki
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Szkol ss76. obiekt 10 studentow Min. 1,5 min.4
32. q dak}': Vgne ’ y lub 1 pomieszczenie lub lub
ydarty do nauki Min. 4 min. 6
33. | Przedszkola, Swietlice 1 oddziat Min. 3 Min. 3
34. | Szpitale, Kliniki 1 167ko Min. 1~ min. 0.1
z zastrzezeniem ust. 7
44. | Male obickty sportu i rekreacji | o0 M POW. Min. 4 min. 2
' Y sp ) uzytkowej ' '
45. | Kryte pltywalnie 100 m? lustra wody Min. 5 min. 4
47, Kprty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort Min. 2 min. 1
widzow)
50, Tt_:r@ny_ urzadzonych parkow 1ha Min. 6 min. 1
miejskich, ponadlokalnych

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa W ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych
dla samochodéw osobowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowe] minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
W ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikéw reklam i szyldow

1. Zakazuje si¢ umieszczania:
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1) no$nikow reklam;
2) szyldow z powierzchnig ekspozycyjng §wiecacg zmienng;
. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld réownolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 oraz pkt 7 lit.
aib;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dtugo$¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow
z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystoniecie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje sig¢
zewnetrzne wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt 7. W przypadku, gdy
budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub
szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 0,5 m?kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformac;ji;

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

Regulacje planu w zakresie estetyki nie dotyczg obszaru planu jako obszaru w catosci
wpisanego do rejestru zabytkow (Uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego - decyzja nr 730 z dnia 14.09.1976 r.).

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 6 terendéw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 006;

. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow;
§ 9. KARTA  TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - M/U31

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0144

. Numer terenu: 001;
. Powierzchnia terenu: 0,317 ha;

. Przeznaczenie terenu: M/U31, teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy
zabudowe mieszkaniowa M23, o ktorej mowa w §3 ust. 1,i ustugowa U33, 0 ktorej mowa
w §3 ust. 2, zzakresu: hotelarstwa, gastronomii, kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu
i rekreaciji;

. Funkcje wytaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3;

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala

Sig;

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust¢pach: 7, 8,11,14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, 0 ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

3) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;

4) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;
. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne:

a) w odlegtosci 12m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren oraz w linii wyznaczajacej
zielen do utrzymania i wprowadzenia, jak na rysunku planu;

b) pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalna 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;
objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 12m;

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku 15 m n.p.m.;

7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan;

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatki: minimalna: 1200m?, maksymalna: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 006-KX;

2) parkingi: dla samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlane;
objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;
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6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspoéltczesnej: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust.16;

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren potozony w Ogolnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wokot kazdego drzewa zagospodarowanie
zapewniajace naturalng wegetacje;

4) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosunkéw gruntowo - wodnych w zwigzku
z realizacja dopuszczonych inwestycji, wtym kondygnacji podziemnych budynkow,
nie moga negatywnie oddziatywac na wody podziemne i drzewostan;

5) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia;

¢) modernizacja istniejgcej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu;

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie;

C) poprawa parametrow uzytkowych i funkcjonalnych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: uj¢te zostaty w ust. 6, 7, 9, 16.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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2) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

3) na terenie wystepujg drzewa i krzewy - ewentualne usunigcie tych form zieleni zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust 7 pkt 1;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglgdnienie podniesienia si¢ poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptownicze;.
§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 — U33 MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0144

1. Numer terenu: 002;
2. Powierzchnia terenu: 0,039 ha;

3. Przeznaczenie terenu: U33, terenzabudowy uslugowej z zakresu: Kkultury, o$wiaty,
zdrowia, gastronomii, handlu, sportu i rekreacji z dopuszczeniem mieszkania integralnie
zwiazanego z prowadzona dzialalnoscia;

4. Funkcje wyltaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
S1g;

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ustepach: 7,11,14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

3) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;
4) zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych;
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej, jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlki budowlanej objgtej
inwestycja: maksymalna 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j
objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 2;
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5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m;

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku 12m n.p.m.;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dowolny;
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 005-KX z zastrzezeniem ust.17 pkt 1;
2) parkingi: wyklucza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowanie na terenic lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspoéltczesnej: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust.16;

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren potozony w Ogo6lnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnej budynkow pod warunkiem zapewnienia
swobodnej wegetacji drzew i krzewow;

3) roboty budowlane oraz potencjalne zmiany stosunkow gruntowo - wodnych w zwigzku
z realizacja dopuszczonych inwestycji nie moga negatywnie oddziatywaé na wody
podziemne i drzewostan;

4) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
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a) remont i modernizacja istniejgcej zabudowy;
b) modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy;
b) poprawa parametrow uzytkowych i funkcjonalnych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: uj¢te zostaty w ust. 6, 7, 9, 16;
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

3) teren polozony w sagsiedztwie lasu podlega przepisom prawa budowlanego okreslajacym
odleglos¢ zabudowy od lasu ze wzglegdu na bezpieczenstwo pozarowe, a takze
dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

4) na terenie wystepuja drzewa i krzewy - ewentualne usunigcie tych form zieleni zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dostgpnos¢ drogowa: do czasu realizacji ciggu pieszo — jezdnego 005-KX dopuszcza si¢
dojazd zul. Jelitkowskiej poprzez cigg pieszo-rowerowy, 0ktorym mowa
w § 12 ust. 5 (teren 004-ZL), jak w stanie istniejacym;

2) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki budowlane;.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;.
§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - ZP62 MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0144

1. Numer terenu: 003;
2. Powierzchnia terenu: 0,009 ha;

3. Przeznaczenie terenu: ZP62,teren zieleni urzadzonej;
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4. Funkcje wylaczone:

1) budynki obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego,

2) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
S1¢;

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ustepach: 10,11,12,14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

3) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;

4) zakaz grodzenia;
7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jelitkowskiej (poza granicami planu) z ciggu pieszo-jezdnego
005-KX;

2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja
a) dla samochod6w osobowych: wyklucza sig;
b) dla roweréw: dopuszcza sig¢;

3) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociaggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych:  zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesne;:

1) strefy ochrony débr kultury: teren potozony w historycznych granicach Parku Zdrojowego;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 2, 3, 4 oraz w ust. 16 pkt 1;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust.16;
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11. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: teren polozony w Ogdlnomiejskim Systemie
Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzagdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa;

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania: utrzymanie i pielegnacja istniejgcej zieleni parkowe;j;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowania: ujete zostalty w ust. 6, 9, 12 16.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren integralnie zwigzany z przyleglym terenem Parku Zdrojowego, potozonym poza
wschodnig granicg planu;

2) zakaz zabudowy;
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: wysoki
poziom wdd gruntowych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 — ZL. MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0144

1. Numer terenu: 004;
2. Powierzchnia terenu: 1,778 ha;
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3. Przeznaczenie terenu: ZL las;
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny Z planem: istniejacy
dojazd poprzez cigg pieszo-rowerowy do terenu 002-U33 od ul. Jelitkowskiej do czasu
realizacji ciggu pieszo-jezdnego 005-KX;

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ustepach: 11,12,14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) ciag pieszy taczacy ciag wzdtuz ul. Jelitkowskiej przez Park Zdrojowy (poza potudniowo-
wschodnig granicg planu) z ciggiem pieszym wzdluz wydm (poza pdinocno-wschodnig
granicg planu), jak na rysunku planu;

5) trasa rowerowa prowadzgca od ul. Jantarowej przez Park Zdrojowy (poza potudniowa
granicg planu) w kierunku trasy wzdhuiz wydm (poza pdinocno-wschodnig granicg planu),
jak na rysunku planu;

6) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Jelitkowskiej (poza granicami planu), z ciggu pieszo-
jezdnego 005-KX, z ciggu pieszo-jezdnego 006-KX, z ulic poza granicami planu;

2) parkingi: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspoéltczesnej: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust.16;

11. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: teren potozony w Ogdlnomiejskim Systemie
Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza si¢;
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2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzagdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa;

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: utrzymanie i pielggnacja istniejacej zieleni;
2) oczekiwane rezultaty: uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowania: ujete zostaty w ust. 6, 9, 12, 16;

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania 1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poétnocno-wschodni i wschodni fragment terenu, jak na rysunku planu, potozony w obszarze
zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0144

1. Numer terenu: 005;
2. Powierzchnia terenu: 0,048 ha;

3. Przeznaczenie terenu: KX, terenwydzielonego ciagu pieszo-jezdnego — odcinek ciagu
pieszo-jezdnego;

4. Funkcje wylaczone: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sig;

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ustepach: 10,11,12,14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

3) zakaz lokalizacji szyldow i no$nikow reklam;
4) zakaz grodzenia;
5) parametry ciggu pieszo-jezdnego:
a) maksymalna szerokos$¢ jezdni: 5,0 m,
b) nawierzchnia z wylaczeniem nawierzchni bitumicznych;

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Jelitkowskiej (poza granicami planu);
2) parkingi: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenic lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i Sieci magistralne: dopuszcza si¢;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesne;:

1) strefy ochrony dobr kultury: potudniowa czgs¢ terenu potozona w historycznych granicach
Parku Zdrojowego, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 2, 3, 4 oraz w ust. 16 pkt 1;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust.16;

11. Zasady ochrony S$rodowiska i przyrody: teren potozony w Ogolnomiejskim Systemie
Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 6 pkt 2;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
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5) zielen: dopuszcza sig;

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania;

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: budowa ciggu pieszo-jezdnego;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa funkcjonalnosci terenu;
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) warunki zagospodarowania: uj¢te zostaty w ust. 6, 12, 16;
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania 1izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren integralnie zwigzany z terenem ciggu pieszo-jezdnego, potozonego poza potudniowo-
wschodnig granicg planu, prowadzacego do zabudowan w miejscu Domu Zdrojowego,
poza granica planu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zagospodarowanie terenu integralnie zwigzane z zagospodarowaniem terenu sgsiadujacego
poza poludniowo-wschodnig granicg planu;

2) w rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 — KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0144

1. Numer terenu: 006;
2. Powierzchnia terenu: 0,009 ha;
3. Przeznaczenie terenu: KX, terenwydzielonego ciagu pieszo-jezdnego;

4. Funkcje wytaczone: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne i wiaty
przystankowe;
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. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sig;

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ustgpach: 11,12,14;

2) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

3) zakaz lokalizacji szyldow i no$nikow reklam;
4) zakaz grodzenia;
. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulicy poza potnocno-zachodnig granica planu;
2) parkingi: wyklucza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust.16;

11. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: teren potozony w Ogdlnomiejskim Systemie
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 6 pkt 2;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig;

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania;
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14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania: budowa ciggu pieszo-jezdnego;

2) oczekiwane rezultaty: poprawa funkcjonalno$ci terenu;

3) warunki zagospodarowania: ujete zostalty w ust. 6, 12, 16;
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

17. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
W rozwigzaniach technicznych zaleca si¢ uwzglednienie podniesienia si¢ poziomu wody
gruntowej do rzednej +1,25 m n.p.m.

§ 15. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci sg:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Jelitkowo rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w skali 1:1000
(zalagcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3);

§ 16. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego w miescie Gdansku,
uchwata nr XXIII/658/04 zdnia 29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr
79 z dnia 30.06.2004 r., poz. 1476);

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Gdanska
Bogdan Oleszek
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr .................
Rady Miasta Gdanska

zdnia......ccoceevennnn 2016 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo
rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie
Gdansku o numerze ewidencyjnym 0144

Jelitkowo rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie Gdansku (0144
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Zalgcznik Nr 2 do

Uchwaly NF .......uceu.... Rady Miasta Gdanska
zdnia......ccoceevennnn 2016 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo
rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie
Gdansku 0
numerze ewidencyjnym 0144

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Gdansku
wylozony byt do publicznego wglgdu w dniach od 1 do 29 kwietnia 2016 roku.

W ustawowym terminie (do 13.05.2016r.) do projektu planu uwagi wniesli:

|. Polski Klub Ekologiczny Okr¢g Wschodnio - Pomorski, ul. Narutowicza 11/12, 80-952
Gdansk — pismo z dnia 13.05.2016r.

Tres¢ uwag:

1. Par. 9 karta 001-M/U31 0,31lha zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, M zawiera M23 czyli
zabudowe mieszkaniowg wszelkiego rodzaju,U31 podano jako U33, nie okreslono proporcji
miedzy M23 a U33, wysokos¢ zabudowy 12m, 15m n.p.m., zbyt duza intensywnos¢ zabudowy.
Nalezy zrezygnowaé z funkcji mieszkaniowej, utrzymad, nie wyzej jak 9m, intensywnosc

zabudowy 0,7.
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem planu obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego w miescie Gdansku z 2004 roku. Dla
ww. terenu ustala on przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq jedno- lub dwurodzinng
(007-21) w wysokosci do 12m. Analizy funkcjonalno-przestrzenne wykonane w fazie
koncepcyjnej sporzqdzanego projektu planu wykazaly potrzebe zwigkszenia mozliwosci
realizacji zabudowy zaréwno w zakresie parametrow, jak i funkcji. Takie dziatanie wplynie
na uatrakcyjnienie tego rejonu, podniesienie jakosci przestrzeni i zagospodarowania, a
przede wszystkim przyczyni sie do likwidacji istniejgcych substandardowych obiektow.
Rezygnacja z funkcji mieszkaniowej jest ograniczeniem, a zatem dziataniem przeciwnym do
zamierzonego w projekcie planu. Ponadto ustalona wysokos¢ zabudowy jest powtorzeniem
zapisow planu obowiqzujgcego i nie ma przestanek do jej obnizenia. Natomiast
intensywnos¢ zabudowy (0,9) okreslona w projekcie planu jest wynikiem zwigkszonej
maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%. Projekt planu wprowadza dla tego terenu
roznego rodzaju sposoby ochrony przyrody i ograniczenia dla zabudowy m.in. zielen do
utrzymania i wprowadzenia, drzewa do zachowania, a takze zapewnia utrzymanie ladu
przestrzennego W sgsiedztwie poprzez m.in. ograniczenie wysokoSci, wielkosci dzialek,
Jform zabudowy i ksztattu dachu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2015r. poz. 199) w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy uwzgledniac¢ walory ekonomiczne przestrzeni. Uwaga nie podaje
Zadnego uzasadnienia zmniejszenia parametrow i ograniczenia funkcji zaproponowanych
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W projekcie, ktory wykorzystuje lokalizacje, istniejgce uzbrojenie, sSwietny dostep do
komunikacji i terenow rekreacyjnych oraz realizuje zasade rozwoju miasta do wewngtrz.

2. Par.10 karta 002-U23 (zgodnie z tresciq wniosku, chodzi o teren 002-U33) 0,039ha, na
miejscu opuszczonego pawilonu handlowego, 9m wysokos¢ zabudowy zbyt duza, powinna
pozostac jak obecnie, 9m mozna dopuscic¢ przy dachu dwu lub wielospadowym.

Uwaga nieuwzgledniona

Zmiany wprowadzone do ustalen projektu planu w odniesieniu do planu obowigzujgcego
majg na celu pobudzenie zmian w zagospodarowaniu w tym obszarze. Ustalenie wysokosci
zabudowy do 9m nie ingeruje w otaczajgcq przestrzen, nie dominuje nad drzewami.
Brakuje odniesien i wzorcow historycznych, ktore moglyby wskazaé inny sposob
zagospodarowania tej nieruchomosci. Polozenie w poblizu ul. Jelitkowskiej, przy
projektowanym dojezdzie do Domu Zdrojowego predystynuje te nieruchomos¢ do ustalenia
funkcji  ustugowej o parametrach urbanistycznych, ktore umozliwiq powstanie
atrakcyjnego  obiektu, uzupetniajgcego oferte rekreacyjng Parku  Zdrojowego.
Zaproponowane w projekcie planu parametry dopuszczajq powstanie budynku o
maksymalnej powierzchni catkowitej ok. 460m? dwéch kondygnacjach i ok. 230m?
powierzchni zabudowy. Zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych dla uzyskania zmiany
zainwestowania jest zgodne z ustawq o planowaniu i zZagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2015r. poz. 199), ktora w art. 1 ust. 2 pkt 6 nakazuje
uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni.

3. Par. 11 karta 003-ZP62 0,009ha pozostawic¢ bez zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren 003-ZP62 jest bardzo niewielki i zgodnie z ust. 17. pkt 1 karty terenu — integralnie
zwigzany z przyleglym terenem Parku Zdrojowego, potozonym poza wschodnig granicg
planu. Bardzo mata powierzchnia i szerokos¢ terenu praktycznie uniemozliwiajq realizacje
zabudowy, co zostalo potwierdzone zapisem w ust. 4 cyt.. ,, funkcje wylgczone: 1)budynki
obstugujgce  uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozZyczalnie sprzetu
turystycznego, 2)obiekty obstugujgce uzytkownikow nie wymagajgce pozwolenia na
budowe”. A zatem tres¢ uwagi jest bezzasadna, gdyz nie ma mozliwosci zabudowy tego
terenu.

4.Par. 13 karta 005-KX wjazd ograniczony dla samochodow dostawczych i pojazdow
specjalnych jak pogotowie, straz pozarna itp.

Uwaga nieuwzgledniona

Cigg pieszo-jezdny 005-KX jest fragmentem dojazdu do terenu ustugowego
projektowanego w miejscu istniejgcego Domu Zdrojowego, potoZonego poza granicq
planu, a takze petni funkcje dojazdu do terenu 002-U33 w granicach planu. Cigg ten
zapewnia dostep, zgodnie ze ztoZong uwagq, dla samochodow dostawczych i pojazdow
specjalnych jak pogotowie, straz pozarna itp., a takze dla gosci i obstugi projektowanego
poza granicq planu hotelu oraz pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq. Jest to
Jjedyny dojazd kotowy do obu ww. terenow.

Na etapie sporzgdzania projektu planu kwestia dojazdu do terenow ustugowych byta
przedmiotem wielokrotnych uzgodnien m.in. z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow i Zarzqdem Drog i Zieleni w Gdansku.
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Przedmiotowy przebieg dojazdu w formie ciggu pieszo-jezdnego podigczonego do ul.
Jelitkowskiej (ulica zbiorcza) uzyskat akceptacje wszystkich organow uzgadniajgcych, jako
najlepsze rozwigzanie. NaleZy podkreslic, zZe obiekt hotelowy charakteryzuje sie
specyficzng generacjq oraz absorbcjg ruchu. Jego gtowng cechq jest incydentalnos¢ oraz,
jak pokazujq doswiadczenia, niewielki wplhyw na przylegly uktad transportowy.
Funkcjonowanie hotelu na tym terenie nie bedzie si¢ wigzac ze zwigkszeniem emisji spalin,
hatasu, oraz trudnosci komunikacyjnych powigzanych z realizacjg planowanej inwestycji.

5. Par. 14 karta 006-KX 0,009ha wjazd ograniczony dla samochodow dostawczych i pojazdow
specjalnych jak pogotowie, straz pozarna itp.

Uwaga nieuwzgledniona

Cigg pieszo-jezdny 006-KX jest jedynym dojazdem do terenu mieszkaniowo —
ustugowego 001-M/U31 i oprocz wymienionych w uwadze pojazdow musi umozliwié¢
dojazd do planowanych w tym miejscu zabudowan przysztym mieszkancom, klientom i
pracownikom. W obecnie obowigzujgcym planie dojazd do terenu mieszkaniowego
ustalony jest w formie niewydzielonego ciggu pieszo-jezdnego, w ust. 5 jako istniejgcy
sposob  zagospodarowania uznany za zgodny z planem. Analizy funkcjonalno -
przestrzenne nie wykazaly podstaw do ograniczenia dostepnosci kotowej dla tego terenu.

Il. Pan XY*, Gdansk — pismo (mail) z dnia 13 maja 2016 roku,
Tres¢ uwag

1. Teren 002: wykluczy¢ funkcje mieszkaniowq.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren 002-U33 ustala ustugi z zakresu: kultury, oswiaty, zdrowia, gastronomii, handlu,
sportu i rekreacji. Funkcja mieszkaniowa jest tu jedynie dopuszczeniem mieszkania
integralnie zwigzanego z prowadzong dzialalnosciq, ktore zgodnie z definicjq nie moze
przekraczac¢ polowy powierzchni uZytkowej przeznaczonej na prowadzong dziatalnosc. Nie
ma innej mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej w tym przypadku. Bardzo
ograniczone mozliwosci zabudowy oraz brak mozliwosci parkowania samochodow nie
sprzyja lokalizacji tej funkcji na terenie 002-U33. Projekt planu ma na celu jedynie
umozliwienie wiascicielowi nadzoru nad prowadzonym przedsiewzieciem, co nie moze
zdominowac¢ glownego przeznaczenia nieruchomosci. W zwigzku z tym uwaga jest
nieuwzgledniona.

2. Teren 005: zamiast “wydzielonego ciqgu pieszo — jezdnego” z drogq (jezdnig) dojazdowq
zaplanowac rozwigzanie typu woonerf.

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu dopuszcza realizacje dwoch rozwigzan dojazdu do zabudowy w rejonie
Domu Zdrojowego: w postaci wydzielonego odrebnie pasa ulicy z jezdniq i chodnikiem
oraz w formie jednoprzestrzennej. Wybor formy dojazdu oraz konkretne rozwigzania
techniczne tego ciggu (m.in. rodzaj materiatow czy kraweznikow) bedq podejmowane na
etapie projektu technicznego.

Rozwigzanie drogowe typu woonerf to rodzaj ulicy, gdzie priorytetem jest ruch pieszy
I rowerowy, kladzie si¢ tu nacisk na wysoki poziom bezpieczenstwa, uspokojenie ruchu i
wysokie walory estetyczne, dopuszcza natomiast istnienie miejsc parkingowych i funkcji
komunikacyjnej. Tego typu przestrzen publiczna ma tqczy¢ funkcje ulicy, deptaku, parkingu
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i miejsca spotkan mieszkancow. Realizacja ulicy w formie jednoprzestrzennej (bez
wyodrebnionego chodnika i jezdni) oraz zastosowanie elementow maltej architektury ma
zniecheci¢  kierowcow do ruchu tranzytowego, nie wyklucza jednak mozliwosci
wprowadzenia komunikacji miejskiej. Trzeba zauwazy¢, ze zaproponowane w uwadze
rozwigzanie drogowe nie mozZe odnosi¢ si¢ do planowanego ciggu pieszo-jezdnego
(dtugosci ok. 105m), gdyz jak sama nazwa wskazuje jest on jedynie ciggiem
komunikacyjnym o najnizszej kategorii. Peini on bowiem funkcje jedynie dojazdu do
planowanych ustug, w tym hotelowych, nie stanowi miejsca spotkan ludnosci w przestrzeni
publicznej, gdyz jest jedynie niewielkq czescig rekreacyjno-turystycznego obszaru, gdzie
nie zachodzi potrzeba wydzielania tego typu ulic miejskich. Rowniez nie przebiega tedy
ruch tranzytowy, lecz jedynie wspomniany powyzej dojazd, ktory nie wymaga tzw.
uspokojenia. Nie przewiduje si¢ takZze w jego granicach miejsc parkingowych. W zwigzku
Z powyziszym uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon ulicy
Jelitkowskiej 6 w miescie Gdansku wytoZony byt po raz drugi do publicznego wglgdu w
dniach od 1 do 29 lipca 2016 roku. Do projektu planu nie wplynety zadne uwagi.

Wprowadzono zmiany dotyczqce definicji przeznaczenia terenow zwartych w projekcie
planu. W zwigzku z tym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jelitkowo rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie Gdansku zostal wylozony po raz trzeci do
publicznego wglgdu w dniach od 1 do 30 wrzesnia 2016 roku.

ROZPATRZENIE UWAG ZEOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JELITKOWO REJON ULICY JELITKOWSKIEJ 6 W MIESCIE GDANSKU
Gdansk, dnia 26 paZdziernika 2016 roku

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Gdansku
wylozony byt do publicznego wglgdu wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko w
dniach od 1 do 30 wrzesnia 2016 roku. W dniu 29 wrzesnia odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz nad prognozq oddziatywania na srodowisko.

W ustawowym _terminie (do 14.10.2016r.) do projektu planu uwagi wniesli:

|. Polski Klub Ekologiczny Okreg Wschodnio - Pomorski, ul. Narutowicza 11/12, 80-952
Gdansk — pismo z dnia 05.10.2016r.

Tres¢ uwag:

1. §9 karta 001-M/U31 0,317ha zabudowa mieszkaniowo - usfugowa, M zawiera M23 czyli
zabudowe mieszkaniowg wszelkiego rodzaju,ustugi podano jako U33, nie okreslono proporcji
miedzy M23 a U33, wysokos¢ zabudowy 12m, 15m n.p.m. NaleZy przewidzie¢ nie mniej niz
50% ustug. Zbyt duza intensywnos¢ zabudowy, przewidzie¢ intensywnos¢ zabudowy nie
wiecej niz 0,7.

Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego w miescie Gdansku z 2004 roku. Dla
ww. terenu ustala on przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq jedno- lub dwurodzinng
(007-21) w wysokosci do 12m. Analizy funkcjonalno-przestrzenne wykonane w fazie
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koncepcyjnej sporzqdzanego projektu planu wykazaly, Ze konieczne jest zwigkszenie
spektrum funkcji o ustugi w podanym w uchwale zakresie (tj. hotelarstwa, gastronomii,
kultury, oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji), ale takze utrzymanie mozliwosci realizacji
budynkow mieszkaniowych. Takie dziatanie wplynie na uatrakcyjnienie tego rejonu,
podniesienie jakosci przestrzeni i zagospodarowania, a przede wszystkim przyczyni si¢ do
likwidacji istniejgcych substandardowych obiektow. Trzeba zauwazy¢, ze nieruchomosé
jest obarczona duzymi ograniczeniami inwestycyjnymi m.in. wysokosciq i, nieduzq jak na
ustugi, powierzchniq zabudowy (20%), liniami zabudowy, koniecznosciq zachowania
odleglosci od lasu, zieleniqg do zachowania oraz wskazanymi pojedynczymi drzewami do
zachowania. Intencjq ustalenia funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej bez ustalenia
proporcji jest stworzenie mozliwosci budowy obiektu o takim przeznaczeniu, ktore
najlepiej sprawdzi si¢ w tym miejscu. Realizacja inwestycji o funkcjach we wnioskowanej
proporcji jest mozliwa, ale nie jest najlepszym rozwigzaniem dla tego terenu, gdyz jego
potozenie na uboczu wzgledem glownych szlakow pieszych, posrod skupiska lesnego i
przez to odizolowanego od otoczenia, sprawia, ze inwestycja o charakterze tylko
mieszkaniowym lub tylko ustugowym jest tu jak najbardziej uzasadniona. Ograniczenie
funkcji mieszkaniowej na omawianym terenie nie bedzie miato wphywu i znaczenia dla
uzytkownikow okolicznych przestrzeni  publicznych i nieruchomosci, a zatem jest
bezpodstawne. Rezygnacja z funkcji mieszkaniowej lub jej ograniczenie w planie
miejscowym jest sprzeczne z zamierzonym celem.

Natomiast intensywnos¢ zabudowy (0,9) okreslona w projekcie planu jest efektem
zwigkszonej maksymalnej powierzchni zabudowy do 20%, a zatem wynika bezposrednio z
wyliczen matematycznych i jej obniZenie bedzie niezgodne z okreslonymi pozostalymi
parametrami zabudowy. Projekt planu wprowadza dla tego terenu rozmnego rodzaju
sposoby ochrony przyrody i ograniczenia dla zabudowy, a takze zapewnia utrzymanie tadu
przestrzennego W sgsiedztwie poprzez m.in. ograniczenie wysokosci, wielkosci dzialek,
form zabudowy i ksztattu dachu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2015r. poz. 199) w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy uwzgledniac walory ekonomiczne przestrzeni. Uwaga nie podaje
zadnego uzasadnienia zmniejszenia parametrow i ograniczenia funkcji zaproponowanych
W projekcie, ktory wykorzystuje lokalizacje, istniejgce uzbrojenie, dogodny dostep do
komunikacji i terenow rekreacyjnych oraz realizuje zasade rozwoju miasta do wewngtrz.

2. §13 karta 005-KX wjazd ograniczony dla samochodow dostawczych i pojazdow specjalnych
Jjak pogotowie, straz pozarna itp.

Uwaga nieuwzgledniona

Cigg pieszo-jezdny 005-KX jest fragmentem dojazdu do terenu ustugowego
projektowanego w miejscu istniejgcego Domu Zdrojowego, polozonego poza granicg
planu, a takze petni funkcje dojazdu do terenu 002-U33 w granicach planu. Cigg ten
zapewnia dostep, zgodnie ze zlozong uwagq, dla samochodow dostawczych i pojazdow
specjalnych jak pogotowie, straz pozarna itp., a takze dla gosci i obstugi projektowanego
poza granicq planu hotelu oraz pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq. Jest to
jedyny dojazd kotowy do obu ww. terenow.

Na etapie sporzqdzania projektu planu kwestia dojazdu do terenow ustugowych byta
przedmiotem wielokrotnych uzgodnien m.in. z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow i Zarzgdem Drog i Zieleni w Gdansku.
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Przedmiotowy przebieg dojazdu w formie ciggu pieszo-jezdnego podigczonego do ul.
Jelitkowskiej (ulica zbiorcza) uzyskat akceptacje wszystkich organow uzgadniajgcych, jako
najlepsze rozwigzanie. NaleZy podkreslic, zZe obiekt hotelowy charakteryzuje sie
specyficzng generacjg oraz absorbcjg ruchu. Jego gtowng cechq jest incydentalnos¢ oraz,
jak pokazujq doswiadczenia, niewielki wplhyw na przylegly uktad transportowy.
Funkcjonowanie hotelu na tym terenie nie bedzie si¢ wigzac ze zwigkszeniem emisji spalin,
hatasu, oraz trudnosci komunikacyjnych powigzanych z realizacjg planowanej inwestycji.

3.§14 karta 006-KX 0,009ha wjazd ograniczony dla samochodow dostawczych i pojazdow
specjalnych jak pogotowie, straz pozarna itp.

oraz

4. §14 karta 006-KX 0,009ha powinien by¢ wjazd wylgcznie dla samochodow dostawczych i
pojazdow specjalnych jak pogotowie, straz pozarna itp.

Uwaga nieuwzgledniona

Cigg pieszo-jezdny 006-KX jest jedynym dojazdem do terenu mieszkaniowo -
ustugowego 001-M/U31 i oprocz wymienionych w uwadze pojazdow musi umozliwic
dojazd do planowanych w tym miejscu zabudowan przyszlym mieszkancom, klientom i
pracownikom. W obecnie obowigzujgcym planie dojazd do terenu mieszkaniowego
ustalony jest w formie niewydzielonego ciggu pieszo-jezdnego, w ust. 5 jako istniejgcy
sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem. Analizy funkcjonalno -
przestrzenne nie wykazaly podstaw do ograniczenia dostgpnosci kotowej dla tego terenu.

* XY anonimizacja danych osob fizycznych zgodnie z ustawa z 29.08.97. o ochronie danych osobowych: Dz.U.
1997 nr 133 poz. 883 z pdzniejszymi zmianami.
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Zalgcznik Nr 3 do

Uchwaly NF .......uceu.... Rady Miasta Gdanska
zdnia......ccoceevennnn 2016 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo
rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie
Gdansku 0
numerze ewidencyjnym 0144

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W obszarze planu nie wystgpujq inwestycje 7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezq do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Jelitkowo rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie Gdansku.
[nr planu 0144]

. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

. Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr V/32/15 Rady Miasta Gdanska
Z dnia 29 stycznia 2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie
Gdansku.

. Polozenie

Obszar o powierzchni 2,2 ha potozony jest w Pasie Nadmorskim w bezposrednim
sasiedztwie Parku Zdrojowego w Jelitkowie. Jego granice wyznaczaja: od potudniowego -
wschodu Park Zdrojowy, potudniowego - zachodu ul. Jelitkowska, potnocnego - zachodu
ulica dojazdowa oraz nieruchomosci przez nig obstugiwane, za$ od poétnocnego - wschodu
deptak nadmorski wzdluz wydm.

. Cel sporzadzenia planu

— rewitalizacja obszaru i podniesienie standardu ustug znajdujacych si¢ na tym terenie;

— zapewnienie mozliwosci: przeprowadzenia remontu, rozbudowy lub przebudowy
istniejacego obiektu gastronomicznego, ewentualnej zmiany funkcji w zakresie ustug
obstugi turystyki oraz realizacji, odpowiedniej do potrzeb;

— ustalenie dojazdow do zabudowy w tym rejonie oraz wprowadzenie zwigzanych z tym
zmian w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego.

. Plany obowigzujace

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Jelitkowo rejon Parku Zdrojowego w mieScie Gdansku nr ew. 0116, uchwata nr
XXI11/658/04 z dnia 29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia
30.06.2004 1., poz. 1476). Plan ten ustala przeznaczenie niemal catego obszaru pod funkcje
lasu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej na dziatlce w uzytkowaniu wieczystym oraz
funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej na dzialce gminne;.

. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie

W przewazajacej wiekszosci — ok. 1,8 ha — obszar planu zajmuje las wydmowy, przez
ktory biegna S$ciezki piesze 1 rowerowe. Wewnatrz lasu znajduja si¢ dwa odrebne
zabudowania o bardzo niskiej jakosci technicznej — budynek mieszkalny dwurodzinny oraz
nieuzytkowany budynek ustugowy.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Przyjete rozwigzania programowo-przestrzenne nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”,
uchwalonego Uchwatlg Rady Miasta Nr XVI111/431/2007 Gdanska z dnia 20 grudnia 2007r.,
w ktorym przedmiotowy teren przeznaczony zostat pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa
ilas. Zgodnie ze Studium ,o0znaczenia na rysunku studium nalezy interpretowac
z uwzglednieniem ogoélnego i strategicznego charakteru dokumentu (...) studium
wyznacza jedynie kierunek zagospodarowania przestrzennego miasta, a nie konkretny
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sposob uzytkowania terenu (...). Przeznaczenie dominujgce niec oznacza ustalenia na
danym obszarze wytacznos$ci ani nawet konkretnego, mierzalnego udzialu tytutowego
przeznaczenia wsrod innych wystepujacych na tym obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono
przewazaé ilosciowo. Przestrzen miejska jest i zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju powinna by¢ wielofunkcyjna (...). Ustalenie dominujgcego przeznaczenia obszaru
oznacza wskazanie takiego przeznaczenia terenow, ktére zasadniczo bedzie okreslato
przyszty typ i charakter przestrzeni miejskiej” (strona nr 6 SUIKZP miasta Gdanska).

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadajg kierunkom wskazanym
w Studium, a wi¢c nie naruszajg jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1 i 2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztattujacych uktad urbanistyczny
przyszlej zabudowy oraz ograniczenia parametrow zabudowy, co umozliwi powstanie
obiektow zharmonizowanych z otoczeniem. Wprowadzone zostaly roéwniez zapisy
dotyczace ogrodzen i szyldow. Ustalono zakaz umieszczania no$nikow reklamowych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych(art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje
wytycznych  wynikajacych z  Opracowania  ekofizjograficznego  podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaly nastepnie potwierdzone w Prognozie
oddzialywania na S$rodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni poprzez ustalenie
zieleni do utrzymania i wprowadzenia oraz cennych pojedynczych egzemplarzy drzew
wraz z zagospodarowaniem wokol, zapewniajagcym naturalng wegetacje. Nakazuje sig
wprowadzanie nowych gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi,
1 ogranicza si¢ negatywny wpltyw nowych inwestycji na warunki gruntowo-wodne.

Ponadto dla terenu o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym ustalono wymog realizacji
zieleni przydomowej dla mieszkancéw o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow.
uzytkowej mieszkan w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinne; powyzej 4
mieszkan.

Istniejacy las pozostaje dominujagcym zagospodarowaniem, planuje si¢ utrzymanie
I pielegnacje wystepujacej tu zieleni. Niewielki fragment lasu zostat objety procedura
zmiany gruntow lesnych na cele nielesne. Takie dzialanie podyktowane bylo
konieczno$cia umozliwienia inwestowania w  miejscu  nieczynnego  obiektu
gastronomicznego przeznaczonego w planie na funkcje uslugowa. Ponadto zapewniono
dojazd do przysztych inwestycji w miejscu istniejgcego Domu Zdrojowego oraz do
powyzszego terenu ustugowego. Dodatkowo pozostaty niewielki teren lesny odcigty przez
ustalony cigg pieszo-jezdny zostal przeznaczony pod zielen urzadzona, gdyz jest zwigzany
z obszarem Parku Zdrojowego. Zgod¢ na zmiang przeznaczenia ww. gruntow lesnych na
cele nielesne wydat Marszalek Wojewodztwa Pomorskiego.

Niemal caty obszar planu zostat wiaczony do Ogodlnomiejskiego Systemu Terendéw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

Na obszarze objetym granicg planu nie wystepujg grunty rolne.



. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):

Caly obszar objety granicami planu jest wpisany do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego. Dlatego tez na
podstawie przepisow odrgbnych inwestycje wymagaja uzgodnienia z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Ponadto niewielki fragment obszaru znajduje
si¢ w historycznych granicach Parku Zdrojowego. W zwigzku z powyzszym zakazuje si¢
lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy ww.
uktadu urbanistycznego.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Ustalony zostat odpowiedni udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w celu zabezpieczenia potrzeb
parkingowych  0s6b  niepetnosprawnych.  Ponadto  wprowadzono  ograniczenie
W uzytkowaniu terenu ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpienia powodzi o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wprowadzono funkcje ustugowe w ograniczonym zakresie, tj. rekreacji, gastronomii,
sportu a takze kultury czy oswiaty. Realizacja tego typu inwestycji uzupetni oferte
ustugowa Pasa Nadmorskiego zaréwno dla mieszkancow, jak i turystow. Dodatkowo
wprowadzono niewielka korekte parametréw zwigkszajac mozliwosci inwestycyjne obu
terenow.

. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Prawie wszystkie grunty objete granicami planu sg wlasno$cig gminy, jedynie mniejsza
dziatka inwestycyjna jest w uzytkowaniu wieczystym osoby prywatne;j.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢ troska o dobro publiczne zaréwno
w wymiarze lokalnym, jak i ogdlnym. Uchwalenie planu realizuje cel publiczny poprzez
kontynuacje obecnego wykorzystania terenu jako obszar dostepny dla mieszkancow
I turystow w celach rekreacji i turystyki.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci(art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymodg zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezb¢dne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskow
do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowag do terenéw objetych planem bedzie zapewnia¢ ul. Jelitkowska,
bedaca poza granicg opracowania. Bezposredni dojazd na posesje bedzie prowadzil
poprzez planowane ciagi pieszo-jezdne.



10.

11.

12.

Istniejgce sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuzg
now3a zabudowe na obszarze obj¢tym planem.
Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art.1ust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej
I internecie na stronie www.gdansk.pl oraz www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Radg Miasta
Gdanska uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jelitkowo rejon ulicy Jelitkowskiej 6 w miescie Gdansku i wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych 1 opiniujacych,
gestorow mediow oraz inwestora.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zgodnie z procedurg Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal trzykrotnie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 01.04.2016r. do 29.04.2016r., od 01.07.2016r. do
29.07.2016r., a takze w terminie od 01.09.2016r. do 30.09.2016r., 0 czym zainteresowani
zostali kazdorazowo poinformowani przez Prezydenta Miasta Gdanska na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz w obwieszczeniach w lokalnym wydaniu Gazety
Wyborczej i w internecie na stronach www.gdansk.pl oraz www.brg.gda.pl. Do projektu
planu, w wyznaczonym w ogloszeniach terminie, zainteresowani mogli sktada¢ uwagi
odnosnie rozwigzan projektu planu i1 prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust.
3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposdb zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zaro6wno interes publiczny jak 1 interes
prywatny. Przeprowadzone analizy wykazaly konieczno$¢ zwigkszenia mozliwosci
inwestycyjnych na terenie gminnym, jak 1 w uzytkowaniu wieczystym. Zakres zmian
obejmuje funkcj¢ i parametry zabudowy, uwzgledniajac uwarunkowania lokalizacyjne,
I sSrodowiskowe jak np. polozenie wzgledem morza, wyst¢pujacg zielen, a takze warto$¢
kulturowa obszaru i finansowa nieruchomos$ci. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze
w przypadku terenu 002-U33, bedacego w uzytkowaniu wieczystym osoby prywatnej,
realizacja interesu prywatnego, czyli wykorzystanie nieruchomos$ci na cele ustlugowe
ustalone w planie oraz parametrow w maksymalnym mozliwym zakresie, stuzy roéwniez
dobru publicznemu. Turystyka i rekreacja zostang uzupetione funkcjami obshugujacymi,
tj. m.in. handlem i gastronomia, co wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci tego rejonu.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
I maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust.4 pkt 1
i 2):

Obszar objety granicami planu ma bardzo dobra dostgpnos¢ do publicznego transportu
zbiorowego, tj. komunikacji tramwajowej. Poza potudniowo-zachodnig granicg planu, po
drugiej stronie ul. Jelitkowskiej, znajduje si¢ parking publiczny, ktéry shuzy osobom
korzystajacym z plazy i innych atrakcji turystycznych i rekreacyjnych.


http://www.gdansk.pl/

13.

14.

15.

16.

Zapewnienie rozwiagzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Teren lasu jest przestrzenia ogélnie dostepna dla wszystkich, przez ktorg przebiega
istniejacy ciag pieszy wraz ze $ciezka rowerowa, co zostalo odwzorowane w zapisach
planu. W granicach opracowania znalazt si¢ réwniez odcinek wydzielonego ciggu pieszo-
jezdnego prowadzacego do planowanych zabudowan w miejscu Domu Zdrojowego.
Wymienione powyzej elementy sg czescig uktadu komunikacji pieszej i rowerowej w tym
rejonie pasa nadmorskiego.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):

Obszar objety granicami planu stanowi fragment Pasa Nadmorskiego o ekstensywnej
strukturze zabudowy i wysokim udziale zieleni. Ustalenia planu wspaniale wpisuja si¢
W ten charakter zagospodarowania, wykorzystujac mozliwosci zwigkszenia intensywnosci
zainwestowania, utrzymujac jednoczesnie fad przestrzenny.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwata Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
2.7. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych. Kolejno$¢ przystapien do
nowych planow:

»1) plany realizujace interes publiczny w sposob bezposredni (np. ustalanie rezerw terendw
na inwestycje celu publicznego);

2) plany realizujace interes publiczny (np. nowe miejsca pracy, wazne ustugi dla
mieszkancow, wpltywy podatkowe, prestiz miasta) za posrednictwem inwestorow
prywatnych;

3) plany realizujace interes komercyjny, prywatny, jednak w pewnych koncentracjach,
gdzie w ramach jednej procedury planistycznej mozna uwzglednic¢ kilka celéw (zasadnych
wnioskow)”.

Przedmiotowy plan realizuje 2. i 3. z ww. punktow dotyczacych kolejnosci podejmowania
planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Ustalenia projektu planu nie generuja ujemnych skutkow finansowych zawartych
w art. 36 ustgp 1, 2 1 3. Nie przewiduje si¢ rOwniez inwestycji publicznych bedacych
bezposrednig konsekwencjg wejscia w zycie ustalen planu.

Dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustalono 30%-owa stawke optaty planistycznej
(art. 36 ust. 4). Ustalenie 30% stawki nie jest jednoznaczne z mozliwo$cig pobrania oplaty
planistycznej wszedzie tam, gdzie zostata ona ustalona. W granicach analizowanego planu
ok. 98% stanowig nieruchomosci wlasnosci Gminy Gdansk, dla ktérych egzekwowanie
optlaty planistycznej jest bezprzedmiotowe.

Przedmiot inwestycji gminnych lub ewentualnego zbycia dotyczy dziatki nr 8/16; obr. 8
0 powierzchni ok. 0,32 ha, przeznaczonej na zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, dla
ktorej w stosunku do obowigzujacych ustalen planistycznych (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) zwigkszono mozliwo$ci inwestycyjne.

Projekt planu umozliwia realizacje maksymalnie ok. 1900 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i 460 m? zabudowy ustugowej co przetozy sie na
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wzrost srodkéw budzetowych z tytutu optat i podatkdw, w szczegdlnosci podatku od
nieruchomosci.

Na obszarze planu nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej i technicz-
nej, ktore obcigza budzet gminy.

Il. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal uzgodniony
I zaopiniowany w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach: od 01.04.2016r. do 29.04.2016r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami oraz prognoza oddziatywania na srodowisko odbyla si¢
w dniu 27.04.2016r. Do projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko,
W ustawowym terminie wplyngty dwa pisma z siedmioma uwagami, ktore nie zostaty
uwzglednione. Wprowadzono korekte do legendy rysunku planu i w zwigzku z tym
ponownie wytozono projekt planu w dniach od 01.07.2016r. do 29.07.2016r. Do projektu
planu nie wptynety zadne uwagi. Jednak ze wzgledu na wprowadzenie zmian dotyczacych
definicji przeznaczenia terenéw zawartych w projekcie planu zostat on ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 01.09.2016r. do 30.09.2016r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz prognoza oddziatywania
na S$rodowisko odbyta si¢ w dniu 29.09.2016r. Do projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko, w ustawowym terminie wptyn¢to jedno pismo z trzema
uwagami, ktére nie zostaty uwzglednione.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z p6zniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki 1 tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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