UCHWALA NR ...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa
Spichrzow rejon dawnego dworca Klodno w miescie Gdansku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku nr 80, poz. 717, z 2004
roku nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492, z 2005 roku nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087, z 2006
roku nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635, z 2007 roku nr 127, poz. 880, z 2008 roku nr 199,
poz. 1227, nr 201, poz. 1237, nr 220, poz. 1413, z 2010 roku nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474,
nr 106, poz. 675, nr 119, poz. 804, nr 149, poz. 996, nr 155, poz. 1043) w zwiazku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wyspa Spichrzow rejon dawnego dworca Klodno
w miescie Gdansku (0 numerze ewidencyjnym 1150) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar 0 powierzchni okoto 13,67 ha ograniczony:

1) od p6inocy — ulicg Torunska,

2) od wschodu — wschodnim nabrzezem rzeki Nowa Motlawa,

3) od potudnia — ulicg Grodza Kamienna,

4) od zachodu — ulicami Dolna Brama, Pod Zrgbem i zachodnim nabrzezem rzeki Mottawa

jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1)teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo zdefiniowane w § 3 1 skonkretyzowane
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane =z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza -
mieszkanie:

a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
c) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catlodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub

Id: F79066BF-C6CA-4122-82F6-A40777F5BD40. Projekt Strona 1



w budynku wspdélnym z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza), przy czym taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikdéw,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, w tym w szczegdlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzglgdu na
forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa 1 tancuchowa,

- grupowa (dywanowa, tarasowa),
- pierzejowa,

- pierzejowa ciagla,

- zwarta zabudowa $rodmiejska,

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie:
,,dowolne”’;

7) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegolnych uwarunkowan — przestrzen z
zielenig, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych
netto, o cechach:

a) z naturalnym o$wietleniem - dopuszcza si¢ lokalizacje w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

c) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réoznych grup
wiekowych,

f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen
polpubliczna);
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8) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miegjsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.

Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postoj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

9) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla os6b
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym  doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajgcego osobom  niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

10) typ zabudowy — zespoét nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

11) bryla budynku - zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
| parametrow, ktore po terminie na jaki zostatlo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem
tymczasowym;
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13) no$nik reklamy — zewnetrzne urzgdzenie lub powierzchnia, na ktorym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza si¢: nos$nikow miejskich 1 przyrodniczych systemow
informacji, tymczasowych nosnikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane,
reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno -
spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz
no$nikéw reklam na pojazdach samobieznych;

14) szyld — informacja wizualna o statej tre$ci, zawierajgca nazwe¢ lub/i informacje
0 prowadzonej dzialalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

15) stup ogloszeniowo — reklamowy - szczegdlny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca
lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej
nie przekraczajacej 4,7 m;

16) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzgca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa
powierzchnig¢ jej rzutu na plaszczyzne pionowa;

17) powierzchnia ekspozycyjna §wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktérej tresci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3. Definicje  przeznaczen terendw. Przeznaczenie kazdego terenu moze byc¢
uszczegotowione w karcie terenu.
1. Zabudowa mieszkaniowa:

1) M23 zabudowa mieszkaniowa - wszystkie formy;

2) MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. Zabudowa uslugowa:

U33 zabudowa ustugowa - komercyjna i publiczna z wytaczeniem:

1) stacji paliw,

2) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

3) stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
3. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.

2) M/U32zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa (zawierajagca zabudow¢ mieszkaniowa
wylacznie intensywng).

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcja mieszkaniowg a ustugowa.
4. Zielen i wody:

1) ZP62 zielen urzadzona - micjska zielen urzadzona dostgpna dla publiczno$ci, np.:
parki, zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig¢:
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a) budynki obstugujgce uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie
sprzgtu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegdlowe;j
lokalizacji lub zasad ksztaltowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe;

2) WS01 wody powierzchniowe srodladowe - rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty
z dopuszczeniem budowli zwigzanych z turystyka i rekreacja, obiektow infrastruktury
technicznej oraz komunikacji wodnej i szlakow wodnych;

3) ZP/WS zielen urzadzona, wody powierzchniowe $srédladowe.
5. Komunikacja:

1) KD80 ulice dojazdowe;

2) KD81 ulice lokalne;

3) KX wydzielone ciagi: piesze pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, rowerowe ulice
0 rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

6. Na terenach transportu drogowego: KD i KX, o ktéorych mowa w ust. 5 pkt 1, 21 3
dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty
sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym
réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

7. Tereny infrastruktury technicznej:
W wodociagi - np.: ujecia wody, zbiorniki wodociggowe, pompownie wodociggowe.
8. Inne przeznaczenia mieszane:

KX/W tereny wydzielonych ciagow pieszych i wodociagow.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg 0Czyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Caty obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walgsy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.
ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen
umieszczonych na dachach.

4. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego
historycznego detalu i odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie
autentycznych wzorcow.

5. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu
podziatéw z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw
konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to materiatu i sposobu otwierania okna.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:
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Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych,

dla roweréw

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa _ strefaB.
odniesienia obszar intensywnej zabudowy obszar
srodmieiskiei catego
strefa ograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
1. | mieszkania integralnie zwigzane | 1 mieszkanie 1+10% 0
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MAX 0,9 MIN. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MAX 0,3 MIN. 0,2
5. | Schroniska mlodziezowe 10 16zek MAX 0,9 MIN. 3
6. | Hotele 1 pokéj MAX 1 MIN. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty .
! Swiadczace ustugi hotelarskie I pokoj MAX 1 MIN. 0,1
8a. Dc_me dzn_annego pobytu, warsztaty terapii 5 uezestnikow MAX 1 o MIN. 0.1
ZaJ¢C10We] z zastrzezeniem ust. 5
8b. | Domy statego pobytu dl_a 0sob starszych, 10 163k MAX 0,9 _ MIN. 0,5
domy pomocy spoteczne;j z zastrzezeniem ust. 6
. . )
9 Oblekty2 handlowe o pow. sprzedazy do | 1000 m” pow. MAX 32 MIN. 20
2000 m sprzedazy
10 Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . MAX 20 MIN. 6
konsumpcyjnych
11. : . 100 m? pow.
Biura, urzedy, poczty, banki uzytkowe] MAX 3 MIN. 1
12. | Przychodnie, gabinety lekarskie, | 100 m? pow. MAX 5 MIN. 1
Przychodnie, gabinety lekarskie, )
13. kancelarie adwokackie — obiekty duze 11120 112) \ng' MAX 2,5 MIN. 1
powyzej 200 m® pow. uzytkowe;j vt J
14, o . 1000 m? pow.
Koscioty, kaplice wrytkowe MAX 12 MIN. 3
15. . 100 m? pow.
Domy parafialne, domy kultury wrytkowej MAX 3 MIN. 2
16 1 Kina 100 miejsc MAX 5 MIN. 4
siedzacych
17. Teatry, filharmonie 1.00 miejsc MAX 15 MIN. 2
siedzacych
18. | Muzea mate do 1000 m? powierzchni | 1000 m? pow. MAX 20 MIN. 10
19. | Muzea duze powyzej 1000 m? | 1000 m?pow. MAX 20 MIN. 8
20. | Centra muzealne 1000 m? pow. MAX 20 MIN. 8
powierzchnia parkingowa min.
21. - 1000 m? pow. 20% pow. uzytkowej
Centra wystawienniczo-targowe uzytkowej lub MIN. 8
min. 20 m-c/
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1000 m? pow. uzytkowej
MIN. 3 szkotly
22. . . 1 pomieszczenie do podstawowe
Szkoty podstawowe i gimnazja nauki MAX 0,5 MIN.
5 gimnazja

23. | Szkoty érednie 1 pcgr_nieszczenie do | MAX 1,0 MIN. 6

10 studentow
24 MAX 1,5 MIN.4

" | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne lub lub lub

1 pomieszczenie do | MAX 4 MIN. 6

natiki
25. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MAX 3 MIN. 3
26 sypitale, Kliniki 1 167ko MAX 1 MIN. 0,1

2

21. Rzemiosto ustugowe 1(.)0 1 pow. MAX 3 MIN. 1

uzytkowej
28. Myjnie samochodowe L sta_nomsko do MAX 2 0

mycia

2

29| Male obickty sportu i rekreaci 100 m pow. MAX 4 MIN. 2

uzytkowej
30. . 100 m? lustra

Kryte ptywalnie wody MAX 7 MIN. 4

3L Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort MAX 7 MIN. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc | Procentowy udziat miejsc postojowych
postojowych dla samochodéw | przeznaczonych do parkowania pojazdow
osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4, 03 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

5. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowe] minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
W ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych wynosi 30%, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe.
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6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, domow pomocy spotecznej minimalny
udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych
wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
W ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.

1. Zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam iszyldow z powierzchnig ekspozycyjna
swiecacg zmienng.

2. Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ rowna 30 m migdzy stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach: na wiatach przystankowych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech no$nikéw reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci nadjezdzajacego
pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na
elewacji budynku jeden szyld réwnolegty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i
jeden szyld prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m?, z zastrzezeniem
pkt 7;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielkos$¢, dlugos¢ wysiegnika
oraz jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrgbie jednego budynku lub zespotu
budynkoéw z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

3) zakaz przestaniania szyldami otworéw okiennych;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje
si¢ zewngtrzne wejScie do prowadzonej dzialalnosSci, z zastrzezeniem pkt 7.
W przypadku, gdy budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji
o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy idetale budynku lub zespotu budynkow,
nie powodujgc przy tym ich przestaniania lub deformaciji;

6) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw i budynkow o wartosciach kulturowych,
dopuszcza si¢ szyldy rownolegte i prostopadte do lica budynku o maksymalnej
powierzchni do 0,5 m?

7) dla budynkow ustugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkos$ci na kazdej
elewacji lub jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, Ze nie jest ich wigcej niz
cztery i sg przewidziane w projekcie budowlanym,
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b) szyldy rownolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej
wysokosci w sposob zgrupowany i1 uporzadkowany.
§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
1) budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow;
2) budynkow znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow;
3) wskazanych w planie budynkow o wartos$ciach kulturowych;
4) wolnostojacych budynkoéw ustugowych;
5) budynkow uzytecznosci publicznej;
6) budynkow technicznych;
7) budowli i obiektow inzynierskich;
8) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);

9) ogrodzen wynikajacych z wymogéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow
odrebnych;

10) ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkow;
11) ogrodzen znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow;
12) ogrodzen placéw budowy.

2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachéw:

1) dla kazdego budynku nalezy stosowaé¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy;
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
| pionowych podzialow elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wyltaczeniem napisow informujacych o adresie).
W karcie terenu mozna rowniez ustalic powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla catego
zespotu budynkow;

2) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem pkt 5. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade
W odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) dla calego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii
I balkonow (wielko$é, ksztalt, podziat) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich forme na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6 lub historyczne formy stolarki.
W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do calego
zespotu budynkow;

4) nalezy stosowac¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem pkt 5. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade
W odniesieniu do catego zespotu budynkdéw;
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5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej czesci budynku kolor i forme¢ stolarki okiennej
i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wiclkosci, podziatéw i koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna réwniez
ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac formg stolarki okiennej i lukarn
(wielko$¢, ksztalt, podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujagcym spojng ich
forme lub formy historyczne. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade
W odniesieniu do calego zespotu budynkow;

7) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych: zakaz
realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

4. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych
w kartach terendéw: ustala si¢ spojna kompozycje posadzki na podstawie catosciowej
koncepcji zagospodarowania przestrzeni publicznej.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 20 terenéw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 020.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenu.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32 MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,70 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa MW24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 2 i1 ustugowag U33, o
ktorej mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) salony samochodowe (z serwisem);
4) szpitale i domy opieki spotecznej, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

5) budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
Z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10 i 12;
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2) cigg pieszy w potnocnej czesci terenu tgczacy teren wydzielonego ciggu pieszego — tzw.
»Plac Wodny” (012-KX) z terenem ulicy Torunskiej (015-KD81);

3) cigg pieszy w srodkowej czgsci terenu tgczacy tzw. ,,Plac Wodny” o ktorym mowa w
pkt 13 zterenem projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81),
Z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

4) zasady lokalizowania szyldow i nosnikow reklam zgodnie z §6 uchwaty;
5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam za wyjatkiem stupéw ogloszeniowo - reklamowych;

6) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1 oraz
na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a;

7) w potnocnej czgsci terenu, jak na rysunku planu, ustala si¢ dominante kompozycyjna, z
zastrzezeniem pkt 19;

8) zakaz lokalizacji parkingdbw w parterach budynkow wzdluz przestrzeni publicznych:
terenu zieleni urzadzonej, planowanego kanatu wodnego (007-ZP/WS), ciagu
pieszego, o ktorym mowa w pkt 3 oraz na obowigzujacych liniach zabudowy (od
strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81), ulicy Torunskiej (015-
KDS81) 1 tzw. ,,Placu Wodnego”, o ktérym mowa w pkt 13));

9) poza obszarami wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia
azurowe lub z zywoptotow o maksymalnej wysokosci do 1 m jedynie w celu
wygrodzenia ogrodkéw gastronomicznych;

10) wymog lokalizacji ustug w parterach na minimum 70% dtugosci elewacji od strony
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

11) wymog lokalizacji ustug w parterach na minimum 50% dtugosci elewacji wzdtuz tzw.
»Placu Wodnego”, o ktorym mowa w pkt 13;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w parterach na maksimum 30%
dtugosci elewacji wzdluz tzw. ,,Placu Wodnego”, o ktorym mowa w pkt 13;

13) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,e”
ustala si¢ ogolnodostgpny plac o charakterze miejskim - fragment tzw. ,,Placu
Wodnego”, bedacy integralng czeScig tzw. ,Placu Wodnego” (012-KX), z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

14) w elewacjach od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) i tzw.
»Placu Wodnego”, o ktorym mowa w pkt 13, nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢
przeszklen 1 witryn w kondygnacji parteru, zastosowa¢ materiaty szlachetne: tynk,
kamien, klinkier, drewno, szklo itp.;

15) w elewacjach dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w pkt 7 nalezy zastosowaé
materiaty szlachetne: tynk, kamien, klinkier, drewno, szkto itp.;

16) posadzke tzw. ,,Placu Wodnego” nalezy starannie uksztaltowaé z zastosowaniem
elementdw matej architektury takich jak tawki, $mietniki, fontanny, kwiatony, rzezby
itp. 1 oSwietlenia, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

17) nawierzchni¢ ciggu, o ktorym mowa w pkt 2 nalezy wykona¢ z kamiennej kostki
brukowej;
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18) poziom wejs¢ do budynkow w pierzei wzdluz projektowanej ulicy tzw. Nowej
Chmielnej (014-KD&81) nalezy dostosowa¢ do poziomu chodnika z tolerancja do
0,15m;

19) dominanta kompozycyjna, o ktorej mowa w pkt 7 nie moze negatywnie wptywac na
krajobraz kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16
pkt 1 oraz na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a;

20) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 9, 14, 15, 16,
17.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu,
- Z zastrzezeniem pkt 9 lit. b;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: O,
maksymalna: 5,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 3,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: 12 m, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 5,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,d”
maksymalna: 21 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

C) w obszarach wyznaczonych liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonych literami
»a’, b7 1,,¢” maksymalna: 23,0 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,d”
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:
24,0 m n.p.m.,

b) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami
»a”, ,,b”, ,,c” maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku: 26,0 m n.p.m.,

C) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem §4 ust. 3;
7) formy zabudowy:
a) zwarta zabudowa $rodmiejska, z zastrzezeniem lit. b,
b) pierzejowa wzdtuz projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

8) ksztatt dachu: dowolny, z wykluczeniem dachu mansardowego, z zastrzezeniem ust. 10
pkt 3 lit. a;
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9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
0 tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan,

b) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i 0znaczonych literami
»a” 1,,b” jak na rysunku planu dopuszcza si¢ zabudowe powyzej rzednej 6,8 m
n.p.m.,

c) zakaz stosowania podcieni od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej
(014-KD81), ulicy Torunskiej (015-KD81) iterenu zieleni urzadzone;j,
planowanego kanatu wodnego (007-ZP/WS),

d) w kwartatach wydzielonych liniami zabudowy, jak na rysunku planu, nalezy
nawigza¢ kierunkami osi rzutéw budynkow do kierunkéw linii zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielos¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Torunskiej (015-KD81), od projektowanej ulicy tzw.
Nowej Chmielnej (014-KD81);

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,

- pozostate funkcje: minimalnie — O miejsc postojowych; maksymalnie zgodnie
Z §5 uchwaly,

b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:
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1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 4, 5, 6, 7, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20.

b) ochronie podlega przebieg nabrzeza rzeki Mottawy,

c) wykonczenie nabrzeza Motlawy nalezy wykona¢ z materialdow naturalnych (np.
kamien, cegta, drewno);

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) dwa budynki mieszkalne przy ulicy Torunskiej 14 ujete w gminnej ewidencji
zabytkow — jak na rysunku planu — ochronie podlegajg historyczne: bryty
budynkéw, rodzaj materiatu elewacyjnego i kompozycja elewacji, rodzaj pokrycia
dachu, materiat i forma detalu architektonicznego, forma 1 podziaty stolarki okien
i drzwi,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne
zwigzane  z szerokoprzestrzennymi i glgbokimi  wykopami, = wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych,
realizacja wykopdw pod infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony
W przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 8§;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do obowigzujacych norm;

3) mozliwos¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku z uwzglednieniem
stanu zabudowy istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem o0 pozwolenie na
budowe oraz ucigzliwosci ulicy Torunskiej (015-KD81) a takze projektowanej ulicy
tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciagdw pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3 oraz tzw. ,,Placu Wodnego”,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 13:

1) mata architektura:
a) dla ciggow pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3: dopuszcza sig,

b) dla tzw. ,,Placu Wodnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 13: obowigzkowa, z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem ust. 17 pkt
4,
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13.

14.

15.
16.

17.

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen:
1) planowane dziatania:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) rewaloryzacja istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych,

c) adaptacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych na cele mieszkaniowo -
ustugowe, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a,

d) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania,
) wyksztatcenie nowych pierzei,
d) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych istniejgcej zabudowy,
e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
f) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6, 7, 10, 12, 16
i 17.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciaggu pieszego, O ktorym mowa w ust. 6 pkt 3 jako ciagu
pieszo — jezdnego;
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3) ustala si¢ wspolne, spdjne zagospodarowanie fragmentow tzw. ,,Placu Wodnego”, o
ktérych mowa w ust. 6 pkt 13 1 §20 ust. 3;

4) na tzw. ,,Placu Wodnym” o ktorym mowa w ust. 6 pkt 13 dopuszcza si¢ lokalizacje
sezonowych  ,ogrodkow  gastronomicznych”,  elementow  wystawiennictwa
plenerowego oraz obiektow zwigzanych z obstugg imprez sezonowych w czasie ich
trwania;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wysoko$ci zabudowy dla budynkoéw urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow zlokalizowanych w
sasiedztwie przestrzeni publicznych (w tym wzdtuz tzw. ,,Placu Wodnego”, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 13);

6) na czeSci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Torunskiej
(015-KD81);

7) teren potencjalnie zagrozony wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku
od projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

8) teren polozony w strefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

9) wyloty kanalizacji deszczowej nalezy wyposazyé w urzadzenia redukujace
zanieczyszczenia i zabezpieczajace przed falg zwrotna;

10) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 012-KX;

11) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”
i ,,b” jak na rysunku planu zaleca si¢ realizacje zabudowy dopuszczonej w ust. 7 pkt
9 lit. b;

2) zalecana lokalizacja ciggow pieszych, o ktorych mowa wust. 6 pkt 2i 3- jak na
rysunku planu;

3) zaleca si¢ lokalizowanie zjazdéw z projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-
KD81) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i 0znaczonych
literami ,,a” 1,,b” jak na rysunku planu;

4) zaleca si¢ lokalizacje ustugw parterach od strony terenu zieleni urzgdzonej,
planowanego kanatu wodnego (007-ZP/WS), ciagu pieszego, o ktdrym mowa w ust. 6
pkt 3 i ulicy Torunskiej (015-KD81);

5) w pierzei od strony terenu zieleni urzadzonej, planowanego kanatu wodnego (007-
ZP/WS) zaleca si¢ wprowadzenie maksymalnej ilosci przeszklen 1 witryn w
kondygnacji parteru i zastosowanie materialdow szlachetnych: tynku, kamienia,
klinkieru, drewna, szkta itp.;

6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

7) zaleca si¢ dla projektowanych inwestycji wykonanie badan geologiczno - inzynierskich
I hydrogeologicznych;
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8) zaleca si¢ przed realizacjg inwestycji wykonanie studium architektoniczno -
krajobrazowego.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1150

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 2,92 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowga MW24, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 2 i uslugowa U33, o
ktérej mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) salony samochodowe (z serwisem);
4) szpitale i domy opieki spotecznej, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

5) budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
Z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie terenu 0 parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11 i 12;

2) cigg pieszy w potnocno-srodkowej czgséci terenu laczacy teren wydzielonego ciagu
pieszego i wodociagdéw (013-KX/W) z terenem ulicy Torunskiej (016-KD81);

3) w srodkowej czesci terenu, w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego
i oznaczonych literami ,,b” i,,e” cigg pieszo-jezdny oraz w obszarze wyznaczonym
lintami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,f° cigg pieszy, taczace teren
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) z terenem wydzielonego ciaggu
pieszego i wodociggdéw (013-KX/W), z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z §6 uchwaty;
5) zakaz lokalizacji nosnikow reklam za wyjatkiem stupow ogloszeniowo - reklamowych;

6) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1 oraz
na obiekt chroniony, o0 ktorym mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a;

7) zakaz lokalizacji parkingdow w parterach budynkow wzdtuz przestrzeni publicznych:
terenu zieleni urzadzonej, planowanego kanalu wodnego (003-ZP/WS), wydzielonego
ciggu pieszego 1 wodociagoéw (013-KX/W), rzeki Nowa Mottawa (011-WSO01), ciggow
pieszo-jezdnego i pieszego, o ktorych mowa w pkt 3 oraz na obowigzujacych liniach
zabudowy (od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) i ulicy
Torunskiej (016-KD81));
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8) poza obszarami wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ wylgcznie ogrodzenia
azurowe lub zzywoplotow o maksymalnej wysokosci do 1 m jedynie w celu
wygrodzenia ogrédkoéw gastronomicznych;

9) wymog lokalizacji ustug w parterach na minimum 70% dtugos$ci elewacji od strony
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KDS81) i wzdtuz wydzielonego ciagu
pieszego 1 wodociggow (013-KX/W);

10) w elewacjach od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81)
nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo§¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru,
zastosowac¢ materiaty szlachetne: tynk, kamien, klinkier, drewno, szkto itp.;

11) poziom wejs¢ do budynkow w pierzei wzdluz projektowanej ulicy tzw. Nowej
Chmielnej (014-KD81) nalezy dostosowa¢ do poziomu chodnika z tolerancja do
0,15m;

12) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 8, 10.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu,
- Z zastrzezeniem pkt 9 lit. b;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0,
maksymalna: 5,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 3,0;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych
jaki powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie:

a) minimalna: 12 m z zastrzezeniem ust. 17 pkt 4,

b) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami
7, ,,d”1,,2” maksymalna: 21 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

C) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami
»a’,,,b7, "1, maksymalna: 23 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;
6) inne gabaryty obiektow:

a) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami
»C’5 5»d” 1,27 maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku: 24,0 m n.p.m.,

b) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami
»a’, .07, ,,e” 1, maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku: 26,0 m n.p.m.,

C) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem §4 ust. 3;
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7) formy zabudowy:
a) zwarta zabudowa $rédmiejska, z zastrzezeniem lit. b,
b) pierzejowa wzdtuz projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

8) ksztatt dachu: dowolny, z wykluczeniem dachu mansardowego, z zastrzezeniem ust. 10
pkt 3 lit. a;

9) inne:

a)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
0 tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan,

b) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami
»a’, b7 1,,¢” jak na rysunku planu dopuszcza si¢ zabudowg powyzej rzednej 6,8
m n.p.m.,

c) zakaz stosowania podcieni od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielngj
(014-KD81), ulicy Torunskiej (016-KD81), rzeki Nowa Mottawa (011-WS01),
terenu zieleni urzadzonej, planowanego kanatu wodnego (003-ZP/WS),

d) w kwartatach wydzielonych liniami zabudowy, jak na rysunku planu, nalezy
nawigza¢ kierunkami osi rzutéw budynkow do kierunkéw linii zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielos¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Torunskiej (016-KD81), od projektowanej ulicy tzw.
Nowej Chmielnej (014-KD81);

2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,

- pozostate funkcje: minimalnie — O miejsc postojowych; maksymalnie zgodnie
Z §5 uchwaly,

b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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10.

11.

12.

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt4,5,6,8,10, 11, 12;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) budynek przy ulicy Torunskiej 18 ujety w gminnej ewidencji zabytkow — jak na
rysunku planu — ochronie podlegaja historyczne: bryta budynku, rodzaj materiatu
elewacyjnego i kompozycja elewacji, rodzaj pokrycia dachu, materiat i forma
detalu architektonicznego, forma i podziaty stolarki okien i drzwi,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne
zwigzane  z Szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, = wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych,
realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony
W przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 8;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do obowigzujacych norm;

3) mozliwos¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej i budynkow zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imilodziezy, w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku z uwzglednieniem
stanu zabudowy istniejagcej w chwili wystgpienia z wnioskiem 0 pozwolenie na
budowe oraz ucigzliwosci ulicy Torunskiej (016-KD81) a takze projektowanej ulicy
tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

4) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

5) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktore moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggow pieszych i ciggu pieszo-jezdnego, 0 ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3:
1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6;

5) zielen: dopuszcza sig.
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14.

15.
16.

17.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen:
1) planowane dziatania:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) rewaloryzacja istniejacego obiektu o wartosciach kulturowych,

C) adaptacja istniejgcego obicktu o wartosciach kulturowych na cele mieszkaniowo -
ustugowe, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a,

d) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania i atrakcyjnej przestrzeni publicznej,
) wyksztatcenie nowych pierzei,
d) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych istniejgcej zabudowy,
e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
f) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6, 7, 10, 12, 16
i 17.
Stawka procentowa: 30%;

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) istniejagcy  gazocigg Sredniego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowang —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ realizacje ciaggu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3 w catosci jako ciagu
pieszo — jezdnego;
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3) dopuszcza si¢ myjnie samochodowe w parkingu podziemnym;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wysokosci zabudowy dla budynkow urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow zlokalizowanych w
sasiedztwie przestrzeni publicznych;

5) zakaz rozbudowy obiektu o wartosciach kulturowych, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 3
lit. a;

6) na czesci terenu wystepujg wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Torunskiej
(016-KD81);

7) teren potencjalnie zagrozony wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w srodowisku
od projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

8) teren polozony w strefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;

9) wyloty kanalizacji deszczowej nalezy wyposazyé w urzadzenia redukujace
zanieczyszczenia i zabezpieczajace przed falg zwrotna;

10) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 013-KX/W;

11) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w obszarach wyznaczonych liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a”,

,b” 1,7, jak na rysunku planu, zaleca si¢ realizacj¢ zabudowy dopuszczonej w ust.
7 pkt 9 lit. b;

2) zalecana lokalizacja ciggow pieszych i pieszo-jezdnego, 0 ktorych mowa w ust. 6 pkt 2,
3 - jak na rysunku planu;

3) zalecany cigg pieszy wzdtuz rzeki Nowej Mottawy, w pdinocnej czesci terenu taczacy
teren wydzielonego ciagu pieszego iwodociggow (013-KX/W) zterenem ulicy
Torunskiej (016-KD81);

4) zaleca si¢ lokalizowanie zjazdow z projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-
KD81) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i 0znaczonych
literami ,,a”, ,,b” 1 ,,¢” jak na rysunku planu;

5) zaleca si¢ lokalizacje ushugw parterach od strony terenu zieleni urzadzonej,
planowanego kanatu wodnego (003-ZP/WS) i ulicy Torunskiej (016-KD81);

6) w elewacjach od strony terenu zieleni urzadzonej, planowanego kanatu wodnego (003-
ZP/WS) zaleca si¢ wprowadzenie maksymalnej ilosci przeszklen i witryn w
kondygnacji parteru i1 zastosowanie materiatow szlachetnych: tynku, kamienia,
klinkieru, drewna, szkta itp.;

7) drzewa zalecane do zachowania - jak na rysunku planu;
8) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

9) zaleca si¢ dla projektowanych inwestycji wykonanie badan geologiczno - inzynierskich
i hydrogeologicznych;
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10) zaleca si¢ przed realizacjg inwestycji wykonanie studium architektoniczno -
krajobrazowego;

11) w potudniowej czeSci terenu istniejgca gazowa stacja redukcyjno pomiarowa II
stopnia.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ZP/WS MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1150

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP/WS teren zieleni urzadzonej ZP62, o ktorej mowa w §3 ust. 4
pkt 1, woéd powierzchniowych $rdédladowych WSO01, o ktérych mowa w §3 ust. 4 pkt 2 —
odcinek planowanego kanatu wodnego.

4. Funkcje wylaczone: obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na
budowg, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) ciag pieszy taczacy teren projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) z
ciggiem pieszym ustalonym w pkt 3;

3) ciag pieszy wzdhuz rzeki Nowa Motlawa laczacy ciag pieszy ustalony w terenie 004-
U33 z terenem 013-KX/W, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ rezygnacje z bezposredniego potaczenia ciggu pieszego, o ktorym mowa
w pkt 3z terenem 013-KX w przypadku zapewnienia polaczenia ztym terenem
poprzez ciag pieszy, o ktorym mowa w pkt 2 oraz taras przy potudniowo - wschodniej
czesci budynku przy ulicy Torunskiej 18D (w terenie 002-M/U32);

5) odcinek nowego kanatu wodnego taczacego teren rzeki Motltawy (010-WS01)
z terenem rzeki Nowej Mottawy (011-WSO01);

6) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

7) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 1;

8) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 pkt 3 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Grodza Kamienna (020-KD81) poprzez teren 005-
M/U31, od projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81), od projektowanej
ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) poprzez tereny 002-M/U32 i 005-M/U31;

2) parkingi na dziatce budowlanej obj¢tej inwestycja:
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10.

11.

12.

13.

14.

a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig;
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.

6 pkt 6, 7, 8;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach  kulturowych: w strefie  ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopoéw pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) zachowanie minimum 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem ust. 17 pkt
1;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 7;
5) zielen: zgodnie z ust. 11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen:

1) planowane dziatania:
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15.
16.

17.

a) uporzadkowanie terenu, pielggnacja istniejgcej zieleni,

b) realizacja iaranzacja przestrzeni publicznych wraz z infrastrukturg techniczna,
zielenig, matg architekturg, oswietleniem i ciggami pieszymi,

¢) mozliwo$¢ budowy kanatu wodnego;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,

c) poprawa stanu technicznego i funkcjonalnosci uzytkowania infrastruktury
technicznej;

3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 11, 12, 16 i 17.
Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren polozony W obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) istniejace  gazociagi Sredniego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) czgé¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajagcym zakazy
wykonywania robdt i czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochron¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystgpienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sezonowych ,,0grodkéw gastronomicznych”;

2) wykonanie kanalu wodnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5 w technologii
uniemozliwiajacej zanieczyszczenie wod podziemnych w warstwie wodonosnej
ujmowanej na ujeciach komunalnych;

3) dla kanalu wodnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5 nalezy zapewni¢ parametry
umozliwiajace zegluge jednostek ptywajacych (w tym tramwajow wodnych);

4) wyloty kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w urzadzenia redukujace
zanieczyszczenia 1 zabezpieczajace przed falag zwrotna;
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5) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecane lokalizacje ciggéw pieszych o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 i 3 jak na rysunku
planu;

2) zalecany ciag pieszy (lub pieszo-jezdny), jak na rysunku planu, taczacy cigg pieszo-
jezdny ustalony w terenie 005-M/U31 z ciggiem pieszym ustalonym w ust. 6 pkt 2, z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

3) do czasu realizacji kanalu wodnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5 zaleca si¢
zagospodarowanie terenu za pomocg zieleni urzadzonej z o$wietleniem 1 elementami
aranzacji wodnej oraz malej architektury, takimi jak lawki, $mietniki, fontanny,
kwiatony, rzezby itp.

4) zaleca si¢ dla projektowanej inwestycji kanalu wodnego wykonanie badan
hydrogeologicznych i hydrologicznych;

5) zalecana minimalna szeroko$¢ odcinka nowego kanatu wodnego, o ktérym mowa w ust.
6 pkt 5: 10,0 m;

6) zalecana minimalna gigboko$¢ odcinka nowego kanalu wodnego, o ktorym mowa w
ust. 6 pkt 5: 2,4 m ponizej lustra wody;

7) zaleca si¢ realizowanie obiektow zwodzonych nad kanatem wodnym, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 5 lub zachowanie pod tymi obiektami minimalnej wysokosci w §wietle
2,2m powyzej lustra wody;

8) w obrgbie terenu mozliwa lokalizacja fragmentu drenazowego ujgcia wody ,,Grodza
Kamienna” (zalecana jak na rysunku planu) - zaleca si¢ zachowanie dostgpu
eksploatacyjnego;

9) istniejaca gazowa stacja redukcyjno-pomiarowa Il stopnia.
§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-U33 MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynkow
zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) salony samochodowe (z serwisem).
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;
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2) istniejacy Mtyn przy ulicy Grodza Kamienna wraz z Zespotem Sluzy Kamiennej,
0 ktorym mowa w ust. 16 pkt 3.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 111 12;

2) cigg pieszy, czeSciowo wzdhuz rzeki Nowa Motlawa, tgczacy teren ulicy Grodza
Kamienna (020-KD81) zciagiem pieszym ustalonym w terenie 003-ZP/WS,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rezygnacje zrealizacji czgSci ciggu, o ktorym mowa wpkt 2w
przypadku zapewnienia jego polaczenia zterenem ulicy Grodza Kamienna (020-
KD81) poprzez teren 011-WS;

4) zasady lokalizowania szyldow i nosnikoéw reklam zgodnie z §6 uchwaty;
5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam za wyjatkiem stupow ogloszeniowo - reklamowych;

6) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1 oraz
na obiekty chronione, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a i ust. 16 pkt 3;

7) rﬁgl_lla_lcje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 9 lit. f,
Ak
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu,
- Z zastrzezeniem pkt 9 lit. d;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: O,
maksymalna: 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
I oznaczonym literg ,,a”: 16 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a, ust. 10 pkt 3 lit. a,

c) maksymalna w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i
oznaczonym literg ,,b”: 6 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b, ust. 10 pkt 3 lit. a,

d) maksymalna na pozostalym obszarze: 11 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. c, ust. 10 pkt
3 lit. a oraz ust. 16 pkt 3;

6) inne gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem §4 ust. 3;
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7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a oraz ust. 16 pkt 3;
9) inne:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:
18,5 mn.p.m.,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,b”
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:
8,0 m n.p.m.,

C) na pozostalym obszarze maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku: 13,0 m n.p.m.,

d) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,c”,
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, dopuszcza si¢ jednokondygnacyjny
facznik, pelniacy wytacznie funkcje komunikacyjna, taczacy Mtyn, o ktérym mowa
w ust. 16 pkt 3 z nowg zabudowa zlokalizowang po potudniowej stronie budynku o
warto$ciach kulturowych przy ulicy Grodza Kamienna 2, o ktorym mowa w ust. 10
pkt 3 lit. a, z zastrzezeniem lit. f, g,

e) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i 0znaczonym literg ,,a”
dopuszcza si¢ nadbudowe gldwnego korpusu budynku o warto$ciach kulturowych
przy ulicy Grodza Kamienna 2, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a przy
zachowaniu formy dachu (ksztaltu i1 kata nachylenia potaci dachowych), z
zastrzezeniem lit. h, 1,

f) nalezy wprowadzi¢ przeszklenia na minimum 70% dtugosci powierzchni elewacji
bocznych acznika, o ktorym mowa w lit. d,

g) przy realizacji tacznika, o ktorym mowa w lit. d nalezy wykorzysta¢ historyczne
otwory zachodniej elewacji Mtyna, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 3,

h) nalezy wprowadzi¢ przeszklenia na minimum 60% powierzchni kazdej elewacji
nadbudowy, o ktorej mowa w lit. e,

1) zakaz stosowania oktadzin z blachy na elewacjach nadbudowy, o ktorej mowa w lit.
e,

J) nalezy wprowadzi¢ przeszklenia na minimum 50% powierzchni elewacji zachodniej
dla nowej zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i
oznaczonym literg ,,b”.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielos¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Grodza Kamienna (020-KD81);

2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
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10.

11.

12.

a) dla samochodow osobowych: minimalnie - 0 miejsc postojowych; maksymalnie
zgodnie z §5 uchwaty,

b) dla rowerdéw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt4,5,6,7;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) budynek przy ulicy Grodza Kamienna 2 uj¢ty w gminnej ewidencji zabytkow — jak
na rysunku planu — ochronie podlegaja historyczne: bryta budynku, rodzaj
materiatu elewacyjnego, kompozycja 1 wystroj elewacji, material i forma detalu
architektonicznego, forma i podzialy stolarki okien i drzwi, z zastrzezeniem ust. 7

pkt 9 lit. e,
b) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne
zwigzane  z szerokoprzestrzennymi i glgbokimi  wykopami, = wymagaja

przeprowadzenia wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych,
realizacja wykopow pod infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 4, 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6;

5) zielen: dopuszcza sig.
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13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen:
1) planowane dziatania:

a) remont oraz modernizacja istniejgcego obiektu o wartosciach kulturowych oraz
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, adaptacja na cele ustugowe,
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a i ust. 16 pkt 3,

b) modernizacja istniejgcej lub budowa nowe;j infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania,
C) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejgcej zabudowy,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
e) poprawa parametroOw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6, 7, 10, 11, 12,
161 17.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) Mtyn przy ulicy Grodza Kamienna wraz z Zespotem Sluzy Kamiennej — jak na rysunku
planu - wpisany do rejestru zabytkoéw — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) strefa ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza potudniowg granicg planu) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy
wykonywania robdt i czynnos$ci, ktére moga utrudni¢ ochrong¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystgpienia powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwos¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.
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17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) wyloty kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w urzadzenia redukujgce
zanieczyszczenia i zabezpieczajace przed falg zwrotna;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 jak na rysunku
planu;

2) zaleca si¢ rekonstrukcje Mtyna, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 31 jego adaptacj¢ na
wspotczesne cele ustugowe;

3) zaleca si¢ nadbudowe, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 9 lit. e z zastosowaniem
nowoczesnych materiatow;

4) w wybranych pomieszczeniach zaleca si¢ wyeksponowanie wigzby dachowej budynku
o warto$ciach kulturowych przy ulicy Grodza Kamienna 2, o ktorym mowa w ust. 10
pkt 3 lit. a;

5) w przypadku wycinki drzew zaleca si¢ posadzenie 5 nowych nasadzen za 1 drzewo;
6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

7) zaleca si¢ dla projektowanych inwestycji wykonanie badan geologiczno - inzynierskich
i hydrogeologicznych;

8) w obrgbie terenu mozliwa lokalizacja fragmentu drenazowego ujgcia wody ,,Grodza
Kamienna” (zalecana jak na rysunku planu) - zaleca si¢ zachowanie dostgpu
eksploatacyjnego.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 1,01 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg M23, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 1 1 ustugowg U33, o ktorej
mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) salony samochodowe (z serwisem);

4) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak
na rysunku planu, szpitale i domy opieki spotecznej, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;
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5) w obszarze wyznaczonym liniami podziatlu wewn¢trznego i oznaczonym literg ,,a”, jak
na rysunku planu, budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10 i 12;

2) ciag pieszo-jezdny, jak na rysunku planu, taczacy teren ulicy Grodza Kamienna (020-
KD81) z terenem zieleni urzadzonej, planowanego kanatu wodnego (003-ZP/WS);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z §6 uchwaty;
4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam za wyjatkiem stupow ogloszeniowo - reklamowych;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 1 oraz
na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a;

6) zakaz lokalizacji parkingdéw w parterach budynkow wzdluz przestrzeni publicznych:
terenu zieleni urzadzonej, planowanego kanatu wodnego (003-ZP/WS) oraz na
obowigzujacych liniach zabudowy (od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej
Chmielnej (014-KD81) i ulicy Grodza Kamienna (020-KD81));

7) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”,
poza obszarem wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia
azurowe lub z zywoptotow o maksymalnej wysokosci do 1 m jedynie w celu
wygrodzenia ogrédkoéw gastronomicznych;

8) wymog lokalizacji ustug w parterach na minimum 70% dtugosci elewacji od strony
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

9) w elewacjach od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) nalezy
wprowadzi¢ maksymalng i1lo$¢ przeszklen 1 witryn w kondygnacji parteru, zastosowac
materiaty szlachetne: tynk, kamien, klinkier, drewno, szklo itp.;

10) w potnocno-zachodniej czgéci terenu, jak na rysunku planu, ustala si¢ dominantg
kompozycyjna, z zastrzezeniem pkt 13;

11) w elewacjach dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w pkt 10 nalezy zastosowac
materiaty szlachetne: tynk, kamien, klinkier, drewno, szklo itp.;

12) poziom wejs¢ do budynkow w pierzei wzdluz projektowanej ulicy tzw. Nowej
Chmielnej (014-KD81) nalezy dostosowa¢ do poziomu chodnika z tolerancja do
0,15m;

13) dominanta kompozycyjna, o ktorej mowa w pkt 10 nie moze negatywnie wptywac na
krajobraz kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16
pkt 1 oraz na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a;

14) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 7, 9, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
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a) obowigzujgce jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”:
maksymalna 60%,

C) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b™:
maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”:
20 % powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,b”:
30 % powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”
minimalna: 0, maksymalna: 4,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,2,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonym literg ,,b”
minimalna: 0, maksymalna: 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”
minimalna: 9 m, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,b”
minimalna: nie ustala sig,

C) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”
maksymalna: 17 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

d) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”
maksymalna: 11 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:
20,0 m n.p.m.,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:
13,0 mn.p.m.,

C) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem §4 ust. 3;

7) formy zabudowy:
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a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”:
zwarta zabudowa $rodmiejska, z zastrzezeniem lit. b,

b) pierzejowa wzdtuz projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81),

C) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b™:
bryly budynkéw jak istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych, o ktérych
mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a;

8) ksztatt dachu:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i 0znaczonym literg ,,a”:
dowolny, z wykluczeniem dachu mansardowego,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”:
ptaski, jak w istniejacych obiektach o wartosciach kulturowych , o ktéorych mowa
w ust. 10 pkt 3 lit. a;

9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan, nalezy
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz
0,15 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) zakaz stosowania podcieni od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej
(014-KD81), ulicy Grodza Kamienna (020-KD81) i terenu zieleni urzadzonej,
planowanego kanatu wodnego (003-ZP/WS),

C) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a”,
w kwartale wydzielonym liniami zabudowy, jak na rysunku planu, nalezy nawigzaé
kierunkami osi rzutéw budynkow do kierunkow linii zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielos¢ dzialki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Grodza Kamienna (020-KD81), od projektowanej ulicy
tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,

- pozostate funkcje: minimalnie — O miejsc postojowych; maksymalnie zgodnie z §
5 uchwaty,

b) dla rowerow: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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10.

11.

12.

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt3,4,5,7,9, 10, 11, 12, 13, 14,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) budynki przy ulicy Grodza Kamienna 2C, 2D, 2F, 2H, 21 ujete w gminnej ewidencji
zabytkow — jak na rysunku planu — ochronie podlegaja historyczne: bryty
budynkow, rodzaj materialu elewacyjnego, kompozycja i wystrdj elewacji, materiat
i forma detalu architektonicznego, forma i podziaty stolarki okien i drzwi,

b) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne
zwigzane  z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, = wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych,
realizacja wykopow pod infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony
W przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 5;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do obowigzujacych norm;

3) mozliwos¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej i budynkow zwiagzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku z uwzglednieniem
stanu zabudowy istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem 0 pozwolenie na
budowg oraz ucigzliwosci projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81).

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggu pieszo-jezdnego, 0 ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:
1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;
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13.

14.

15.
16.

17.

5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen:
1) planowane dziatania:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o warto$ciach kulturowych,

c) adaptacja istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych na cele mieszkaniowo -
ustugowe, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a,

d) modernizacja istniejacej lub budowa nowe;j infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania,
C) uzupetienie zespotu istniejgcej zabudowy,
d) poprawa parametréow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy,
e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
f) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 7, 10, 12, 16
i 17.

Stawka procentowa: 30%;

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) strefa ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza potudniowg granicg planu) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejgce  gazociagi Sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ myjnie samochodowe w parkingu podziemnym;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wysoko$ci zabudowy dla budynkoéw urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow zlokalizowanych w
sasiedztwie przestrzeni publicznych,;

4) teren potencjalnie zagrozony wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku
od planowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

5) teren polozony w strefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

6) czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ dla projektowanych inwestycji wykonanie badan geologiczno-inzynierskich
i hydrogeologicznych;

3) w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a" zaleca
si¢ przed realizacja inwestycji wykonanie studium architektoniczno - Krajobrazowego;

4) w poinocnej czgéci terenu istniejgca gazowa stacja redukcyjno pomiarowa II stopnia.
§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-M/U31 MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg M23, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 1 i ustugowa U33, o ktorej
mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) salony samochodowe (z serwisem);
4) szpitale i domy opieki spotecznej, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

5) budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7 i 11;
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2) zasady lokalizowania szyldow i nosnikéw reklam zgodnie z §6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam za wyjatkiem stupow ogloszeniowo - reklamowych i
nos$nikow reklam na obiektach wskazanych w §6 ust. 3;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1;

5) zakaz lokalizacji parkingdéw w parterach budynkow wzdhuz przestrzeni publicznych:
ulicy Dolna Brama (018-KD80) oraz na obowigzujacych liniach zabudowy (od strony
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81), projektowanego odcinka
ulicy Pod Zrebem (017-KD81) i ulicy Grodza Kamienna (019-KD80));

6) poza obszarami wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia
azurowe lub z zywoptotow o maksymalnej wysokosci do 1 m jedynie w celu
wygrodzenia ogrodkéw gastronomicznych;

7) wymog lokalizacji ustug w parterach na minimum 70% dtugosci elewacji od strony
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

8) w elewacjach od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) nalezy
wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru, zastosowac
materialy szlachetne: tynk, kamien, klinkier, drewno, szklo itp.;

9) poziom wejs¢ do budynkéw w pierzei wzdluz projektowanej ulicy tzw. Nowej
Chmielnej (014-KD81) nalezy dostosowaé¢ do poziomu chodnika z tolerancja do
0,15m;

10) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 6, 8.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: O,
maksymalna: 4,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,4;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jaki powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie:

a) minimalna: 9 m, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,
b) maksymalna: 17 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:
20,0 m n.p.m.,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem §4 ust. 3;
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7) formy zabudowy:

a) zwarta zabudowa $rédmiejska, z zastrzezeniem lit. b,

b) pierzejowa wzdtuz projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);
8) ksztatt dachu: dowolny, z wykluczeniem dachu mansardowego;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan nalezy
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tagcznej powierzchni nie mniejszej niz
0,15 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) zakaz stosowania podcieni od strony projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej
(014-KDS81), ulicy Pod Zrgbem (017-KD81), ulicy Dolna Brama (018-KD80)
i ulicy Grodza Kamienna (019-KD80),

¢) w kwartale wydzielonym liniami zabudowy, jak na rysunku planu, nalezy nawigzaé
kierunkami osi rzutéw budynkow do kierunkow linii zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielos¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81), od
ulicy Pod Zrgbem (017-KD81), od ulicy Dolna Brama (018-KD80), od ulicy Grodza
Kamienna (019-KD80);

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,

- pozostate funkcje: minimalnie — 0 miejsc postojowych; maksymalnie zgodnie z §
5 uchwaty,

b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt 2, 3, 4,6, 8, 9, 10;

3) zasady ochrony obiektow o wartoSciach  kulturowych:  w strefie  ochrony
konserwatorskie;j archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopéw pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony
W przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 5;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do obowigzujacych norm;

3) mozliwos¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej i budynkow zwiagzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku z uwzglednieniem
stanu zabudowy istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem o0 pozwolenie na
budowg oraz ucigzliwosci projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

4) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen:
1) planowane dziatania:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie nowego zainwestowania,
C) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 7, 10, 11, 16
i 17.

Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) istniejagcy  gazocigg Sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ myjnie samochodowe w parkingu podziemnym;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wysokosci zabudowy dla budynkoéw urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow zlokalizowanych w
sasiedztwie przestrzeni publicznych;

4) teren potencjalnie zagrozony wystagpieniem wysokich pozioméw hatasu w srodowisku
od projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81);

5) teren polozony w strefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomo6w hatasu w srodowisku;

6) czesS¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ przed realizacja inwestycji wykonanie studium architektoniczno -

krajobrazowego.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-ZP/WS MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP/WS teren zieleni urzadzonej ZP62, o ktorej mowa w §3 ust. 4
pkt 1, wod powierzchniowych §rodladowych WSO01, o ktérych mowa w §3 ust. 4 pkt 2 —
planowany kanal wodny.

4. Funkcje wylaczone: obiekty obstugujgce uzytkownikow nie wymagajgce pozwolenia na
budowg, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.
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5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) cigg pieszy laczacy teren projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81)
z terenem wydzielonego ciggu pieszego tzw. ,,Placu Wodnego” (012-KX);

3) ciag pieszy tgczacy teren ulicy Pod Zrebem (017-KD81) z terenem wydzielonego ciggu
pieszego tzw. ,,Placu Wodnego” (012-KX);

4) odcinek nowego kanalu wodnego taczacego teren rzeki Motltawy (010-WS01)
z terenem rzeki Nowa Mottawa (011-WS01);

5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

6) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1;

7) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 pkt 3 uchwaty.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

10.

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Pod Zrgbem (017-KD81), od projektowanej ulicy tzw.
Nowej Chmielnej (014-KD81), od projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-
KD81) poprzez teren 001-M/U32;

2) parkingi na dzialce budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig;
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
6 pkt5, 6, 7;
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3) zasady ochrony obiektow o wartoSciach  kulturowych:  w strefie  ochrony
konserwatorskie;j archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopéw pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu;

2) zachowanie minimum 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem ust. 17 pkt
1;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6;
5) zielen: zgodnie z ust. 11.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen:
1) planowane dziatania:
a) uporzadkowanie terenu, pielggnacja istniejacej zieleni,

b) realizacja i aranzacja przestrzeni publicznych wraz z infrastrukturg techniczna,
zielenig, matg architekturg, oswietleniem 1 ciggami pieszymi,

¢) mozliwo$¢ budowy kanalu wodnego;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,

C) poprawa stanu technicznego i funkcjonalno$ci uzytkowania infrastruktury
technicznej;

3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 7, 12, 16 i 17.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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17.

18.

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejgcy  gazocigg Sredniego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowang —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy
wykonywania robdt i1 czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sezonowych ,,0grodkéw gastronomicznych”;

2) wyloty kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w urzadzenia redukujgce
zanieczyszczenia i zabezpieczajace przed falg zwrotna;

3) wykonanie kanalu wodnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4 w technologii
uniemozliwiajacej zanieczyszczenie wod podziemnych w warstwie wodonos$nej
ujmowanej na ujeciach komunalnych;

4) dla kanatu wodnego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 4 nalezy zapewni¢ parametry
umozliwiajace zegluge jednostek ptywajacych (w tym tramwajow wodnych);

5) caly teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggow pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3 jak na rysunku
planu;

2) do czasu realizacji kanalu wodnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4 zaleca sig
zagospodarowanie terenu za pomocg zieleni urzadzonej z o$wietleniem 1 elementami
aranzacji wodnej oraz matlej architektury, takimi jak tawki, $mietniki, fontanny,
kwiatony, rzezby itp.;

3) zalecana minimalna szeroko$¢ odcinka nowego kanatu wodnego, o ktorym mowa w ust.
6 pkt 4: 10,0 m;

4) zalecana minimalna glebokos¢ odcinka nowego kanalu wodnego, o ktorym mowa w
ust. 6 pkt 4: 2,4 m ponizej lustra wody;

5) zaleca si¢ realizowanie obiektow zwodzonych nad kanatem wodnym, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 4 lub zachowanie pod tymi obiektami minimalnej wysokos$ci w $wietle
2,2m powyzej lustra wody;

6) zaleca si¢ dla projektowanej inwestycji kanalu wodnego wykonanie badan
hydrogeologicznych i hydrologicznych.
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§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1150

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej z przystankiem tramwaju wodnego.

4. Funkcje wylaczone: obiekty obstugujace uzytkownikoéw nie wymagajace pozwolenia na
budowg, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) ciag pieszy taczacy teren ulicy Pod Zrebem (017-KD81) z ulica Torunska (poza
granicami planu) i taczacy si¢ z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 009-M/U31;

3) wlot ciggu pieszego taczacego ciag pieszy, o ktorym mowa w pkt 2 z terenem poza
zachodnig granicg planu;

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 pkt 3 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Torunskiej (015-KD81 i poza granicami planu), od ulicy
Pod Zrebem (017-KD81);

2) parkingi na dziatce budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig;
b) dla roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10.

11.

12.

13.

14.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt 4, 5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o wartoSciach  kulturowych:  w strefie  ochrony
konserwatorskie;j archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopéw pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia - jak na rysunku planu.
Wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢. Dopuszcza sie
zmian¢ skladu gatunkowego drzewostanu zgodnego z siedliskiem lub wycinke
pojedynczych drzew w celu realizacji ciggu pieszego lub prowadzenia elementéw
infrastruktury technicznej;

3) zachowanie minimum 60% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem ust. 17 pkt
1;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;
5) zielen: zgodnie z ust. 11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

1) planowane dziatania:
a) uporzadkowanie terenu, pielegnacja istniejacej zieleni,

b) realizacja i aranzacja przestrzeni publicznych wraz z infrastrukturg techniczna,
zielenia, matg architektura, o$§wietleniem i ciggami pieszymi;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu,

b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
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c) poprawa stanu technicznego i funkcjonalno$ci uzytkowania infrastruktury
technicznej;

3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 11, 12, 16 i 17.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) istniejagcy  gazocigg Sredniego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowang —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy
wykonywania robot i czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ,,ogrodkéw gastronomicznych”;

2) wyloty kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w urzadzenia redukujace
zanieczyszczenia i zabezpieczajace przed falg zwrotna;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 - jak na rysunku
planu;

2) zalecana lokalizacja wlotu ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3 - jak na
rysunku planu;

3) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,9 m — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla
celow eksploatacyjnych.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 009.
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2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg M23, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 1 1 ustugowa U33, o ktorej
mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) salony samochodowe (z serwisem).

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zabudowa i zagospodarowanie terenu 0 parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) ciag pieszy laczacy ciag pieszy ustalony w terenie 008-ZP62 z ulicg Zabi Kruk (poza
granicami planu);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z §6 uchwaty;
4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam za wyjatkiem stupéw ogtoszeniowo - reklamowych;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1 oraz
na obiekty chronione, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a, b, ust. 16 pkt 3, 4;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: O,
maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 9 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, ust. 10 pkt 3 lit. a oraz ust. 16 pkt 3 i
4;

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:
12,0 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a oraz ust. 16 pkt 3 i 4,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem §4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a, ust. 16 pkt 3 i 4.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielos¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

10.

1) dostepnos$é¢ drogowa: od ulicy Pod Zrebem (017-KDS81), od ulicy Zabi Kruk (poza
granicami planu);

2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,

- pozostate funkcje: minimalnie — O miejsc postojowych; maksymalnie zgodnie
Z §5 uchwaty;

b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczoweyj;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
6 pkt 3, 4, 5, 6;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
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11.

12.

13.

14.

a) budynek przy ulicy Zabi Kruk 17 ujety w gminnej ewidencji zabytkow - jak na
rysunku planu — ochronie podlegaja historyczne: bryta budynku, rodzaj materialu
elewacyjnego, rodzaj pokrycia dachu, kompozycja i wystroj elewacji, istniejgcy
materiat i forma detalu architektonicznego, forma i podziaty stolarki okien i drzwi,
historyczne wyposazenie wnetrz; w przypadku ubytku detalu architektonicznego
I wystroju elewacji nalezy go odtworzy¢ na wzdér zachowanych elementow
istniejacych,

b) historyczne ogrodzenie posesji przy ulicy Pod Zrgbem 9 oznaczone na rysunku
planu do zachowania,

c) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi wykopami, wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopoéw pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu;

2) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktore mogg zagraza¢ jego naturalnej wegetacji.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

1) planowane dziatania:
a) realizacja nowej zabudowy ustugowej,

b) remont oraz adaptacja na cele ustugowe lub mieszkaniowe istniejagcych obiektow
o0 wartosciach  kulturowych  oraz  wpisanych do  rejestru  zabytkow,
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a, ust. 16 pkt 3 i 4,

) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania,
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15.
16.

17.

18.

C) poprawa parametroOw uzytkowych i estetycznych istniejgcej zabudowy,
d) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
e) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy | warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 6, 7, 10, 11, 12,
1611 17.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) baszta Pod Zrebem przy ulicy Zabi Kruk 15 — jak na rysunku planu - wpisana do
rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budynek mieszkalny przy ulicy Pod Zr¢bem 9 — jak na rysunku planu - wpisany do
rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy
wykonywania robdt i1 czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystgpienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) zakaz rozbudowy obiektu o warto$ciach kulturowych, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 3
lit. a;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) drzewa zalecane do zachowania jak na rysunku planu;

3) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 - jak na rysunku
planu;
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4) istniejgcy kanal deszczowy o $rednicy 0,9 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy
0 szerokos$ci co najmniej 4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-WS01 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 1,36 ha.

3. Przeznaczenie terenu: WSO01 teren wod powierzchniowych $rodladowych — rzeka
Motlawa.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10 i 12;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

3) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: poprzez tereny przylegle;
2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: nie dotyczy;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;:
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11.
12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,

b) ochronie podlega przebieg nabrzeza rzeki Mottawy z uwzglednieniem planowanego
kanatu wodnego, o ktérym mowa w §15 ust. 3,

) wykonczenie nabrzeza Motltawy nalezy wykona¢ z materialdow naturalnych (np.
kamien, cegta, drewno);

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace zwigzane
z czyszczeniem Kkoryta rzeki Motlawy, wzmacnianiem brzegdéw itp. musza by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady og6lne.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza si¢;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

1) planowane dziatania: nie ustala sig;

2) oczekiwane rezultaty: nie ustala si¢;

3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 10, 12 i 16.
Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig¢.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si¢.
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§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-WS01 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1150

1.
2.
3.

Numer terenu: 011.
Powierzchnia terenu: 1,04 ha.

Przeznaczenie terenu: WSO01 teren wod powierzchniowych srédladowych — rzeka Nowa
Mottawa.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

nie ustala sie.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

3) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 1 oraz
na obiekt chroniony, o ktéorym mowa w ust. 16 pkt 3.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

10.

1) dostepnos¢ drogowa: poprzez tereny przylegle;

2) parkingi dla samochodéw 0sobowych i rower6w: nie dotyczy;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekoéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
6 pkt 2, 3;
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11.
12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace zwigzane
Z czyszczeniem koryta rzeki Nowej Mottawy, wzmacnianiem brzegow itp. musza by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady og6lne.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

1) planowane dziatania: nie ustala sig;

2) oczekiwane rezultaty: nie ustala si¢;

3) warunki zagospodarowania: zostalty ujete w ust. 6, 12 i 16.
Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zesp6t Sluzy Kamiennej przy ulicy Grodza Kamienna — jak na rysunku planu - wpisany
do rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ realizacje ktadki pieszej, wzdluz wschodniej §ciany Mtyna
przy ulicy Grodza Kamienna taczacej ciag pieszy ustalony w terenie 004-U33 (§12 ust.
6 pkt 2) z terenem ulicy Grodza Kamienna (020-KD81).

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si¢.
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§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-KX MIEJISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1150

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciggu pieszego urzadzony jako czesé
ogoblnodostepnego placu o charakterze miejskim — fragment tzw. ,,Placu Wodnego”.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10 i 12;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowo-
reklamowych, z zastrzezeniem §6 ust. 2;

3) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 1;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci do 1 m jedynie
w celu wygrodzenia ogrodkéw gastronomicznych, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 1;

5) posadzke placu nalezy starannie uksztaltowal z zastosowaniem elementéw matej
architektury takich jak tawki, Smietniki, fontanny, kwiatony, rzezby itp. i oswietlenia, z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 4;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 pkt 3, 4 uchwaly, z zastrzezeniem pkt 4, 5,
6.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0 % powierzchni terenu;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: w przypadku
realizacji parkingu podziemnego minimalna: 0, maksymalna: 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem §4 ust. 3;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Torunskiej (015-KD81) poprzez teren 001-M/U32, od
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) poprzez teren 001-M/U32;
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10.

11.
12.

13.

14.

2) parkingi na dziatce budowlanej obj¢tej inwestycja:

a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig,

b) dla rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
b) ochronie podlega przebieg nabrzeza rzeki Motlawy,

c) wykonczenie nabrzeza Motlawy nalezy wykona¢ z materialow naturalnych (np.
kamien, cegta, drewno);

3) zasady ochrony obiektow 0 wartosciach  kulturowych:  w strefie  ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne Zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady og6lne.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: obowigzkowa, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5 i ust. 17 pkt 4;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem ust. 17 pkt
1,2i3;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 1 §4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:
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15.
16.

17.

18.

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen:

1) planowane  dziatania: realizacja iaranzacja przestrzeni publicznych wraz
Z infrastrukturg techniczng, zielenig, matg architekturg, oswietleniem i ciggami
pieszymi;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
C) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 7, 10, 12, 16
i17.

Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ,,0grodkow gastronomicznych";
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow wystawiennictwa plenerowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg imprez sezonowych w czasie
ich trwania;

4) ustala si¢ wspodlne, spdjne zagospodarowanie fragmentow tzw. ,,Placu Wodnego”, o
ktérych mowa w ust. 3 1 §9 ust. 6 pkt 13;

5) wyloty kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w urzadzenia redukujgce
zanieczyszczenia i zabezpieczajace przed falg zwrotna;

6) czeS¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si¢.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-KX/W MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 013.
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2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX/W teren wydzielonego ciggu pieszego KX, o ktorym mowa w
§3 ust. 5 pkt 3 1 wodociggow W, o ktorych mowa w §3 ust. 7 — nabrzeze rzeki Nowa
Mottawa.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 i 12;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie piesze pomigdzy ciagiem pieszym ustalonym w terenie
002-M/U32 (§10 ust. 6 pkt 2) i ciggiem pieszym ustalonym w terenie 003-ZP/WS (§11
ust. 6 pkt 3), z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rezygnacje z bezposredniego potaczenia, o ktorym mowa w pkt 2w
przypadku zapewnienia powigzania z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 003-
ZP/WS (§11 ust. 6 pkt 3) poprzez taras przy poludniowo - wschodniej czes$ci budynku
przy ulicy Torunskiej 18D (w terenie 002-M/U32) i ciagg pieszy ustalony w terenie
003-ZP/WS (§11 ust. 6 pkt 2);

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 1;

6) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci do 1 m w celu
wygrodzenia ogrodkoéw gastronomicznych, o ktérych mowa wust. 17 pkt 1 oraz
ogrodzenia zwigzane z ujeciem, o ktdrym mowa w ust. 18;

7) nalezy zastosowac elementy malej architektury takie jak tawki, $mietniki i oswietlenie;
8) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 pkt 3, 4 uchwaty, z zastrzezeniem pkt 6, 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni terenu;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem §4 ust. 3;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Torunskiej (016-KD81) poprzez teren 002-M/U32, od
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) poprzez teren 002-M/U32;
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10.

11.

12.

13.

14.

2) parkingi na dziatce budowlanej obj¢tej inwestycja:

a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig;

b) dla rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt4,5,6,7,8;

3) zasady ochrony obiektow o wartoSciach  kulturowych: w strefie ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

Zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: maksymalne zachowanie istniejacego
drzewostanu.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: obowigzkowa, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 7;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem ust. 17 pkt
1;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;
5) zielen: obowigzkowa.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen:
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1) realizacja i aranzacja przestrzeni publicznych i potpublicznych wraz z infrastruktura
techniczna, zielenig, matg architektura, o§wietleniem i ciggami pieszymi;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
C) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 7, 12, 16 i 17.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy
wykonywania robdt 1 czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystgpienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwos¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ,,ogrodkéw gastronomicznych";

2) wyloty kanalizacji deszczowe] nalezy wyposazy¢ w urzadzenia redukujgce
zanieczyszczenia i zabezpieczajace przed falg zwrotna;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
mozliwa lokalizacja terenu ochrony bezposredniej wraz z fragmentem planowanego
drenazowego ujecia wody ,,Grodza Kamienna” (zalecana jak na rysunku planu) - zaleca
si¢ zachowanie dostepu eksploatacyjnego.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 014.

2. Powierzchnia terenu: 1,20 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: KDB8L1 teren ulicy lokalnej — odcinek projektowanej ulicy tzw.
Nowej Chmielnej, z zastrzezeniem ust. 13 pkt 2.

4. Parametry | wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 23 m do 44 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa tramwajowa, trasa rowerowa na odcinku od
ulicy Torunskiej (015-KD81 i 016-KD81) do ulicy Pod Zrgbem (017-KD81).

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg Torunskag (015-
KD81 i 016-KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicag Pod Zrgbem (017-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
10 pkt 2 i pkt 4 lit. b;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach  kulturowych: w strefie  ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i giebokimi  wykopami, wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopoéw pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: poza obszarem wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego 1 oznaczonym literg "a" wprowadzenie nowych zadrzewien tworzacych
aleje drzew rozszerzajacg si¢ W kierunku poludniowym, roéwnolegle do linii
rozgraniczajacych terenu ulicy.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen:
1) planowane dziatania:
a) budowa nowej ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 4, 10, 12 i 13.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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10.

11.
12.

13.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z §6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam za wyjatkiem stlupow ogloszeniowo -
reklamowych i no§nikéw reklam na wiatach przystankowych wskazanych w §6 ust.
3
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 6;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b 1 §4 ust. 3,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 12 pkt
1 oraz na obszar chroniony, 0 ktorym mowa w ust. 12 pkt 3;

5) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
Stawka procentowa: 30%.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiegu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) czg$¢ terenu potozona w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako bastion
Zubr wraz z zespotem bastionow holenderskich Dolnego Miasta - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ przekrdj terenu ulicy bez wydzielonej jezdni, trasy tramwajowej,
chodnikow i trasy rowerowej;

2) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera "a", pod
projektowang ulica tzw. Nowg Chmielng - teren zieleni urzadzonej, odcinek nowego
kanatu wodnego taczacego teren rzeki Mottawy (010-WS01) z terenem rzeki Nowa
Mottawa (011-WS01);

3) wykonanie kanalu wodnego, o ktorym mowa w pkt 2, w technologii uniemozliwiajace;j
zanieczyszczenie wod podziemnych w warstwie wodono$nej ujmowanej na ujgciach
komunalnych;
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4) dla kanalu wodnego, o ktorym mowa w pkt 2 nalezy zapewni¢ parametry
umozliwiajace zegluge jednostek ptywajacych (w tym tramwajow wodnych);

5) miejsca postojowe dla samochodow nalezy zorganizowaé w postaci zatok rownolegtych
do jezdni projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w postaci zatok prostopadlych lub ukos$nych w stosunku do jezdni
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej;

7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ chodnikow na 3,5m, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszcza si¢ lokalne zwezenie szerokosci chodnikow do 2 m w poinocnej czesci
terenu;

9) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana minimalna szerokos¢ odcinka nowego kanatu wodnego, o ktorym mowa w ust.
13 pkt 2: 10,0 m;

2) zalecana minimalna glgboko$¢ odcinka nowego kanalu wodnego, o ktorym mowa w
ust. 13 pkt 2: 2,4 m ponizej lustra wody;

3) zaleca si¢ realizowanie obiektu zwodzonego nad kanatem wodnym, o ktorym mowa w
ust. 13 pkt 2 lub zachowanie pod tym obiektem minimalnej wysokosci w swietle 2,2m
powyzej lustra wody;

4) zaleca si¢ dla projektowanej inwestycji kanalu wodnego wykonanie badan
hydrogeologicznych i hydrologicznych.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 015.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDB81 teren ulicy lokalnej — fragment ulicy Torunskie;j.
4. Parametry | wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3 m do 4,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13 pkt 2;
3) dostepnos¢ do terenow przyleghtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13 pkt 2.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z projektowang ulicg tzw.
Nowag Chmielng (014-KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicag Rzeznicky (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:
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1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
10 pkt 2 i pkt 4 lit. b;

3) zasady ochrony obiektow o wartoSciach  kulturowych:  w strefie  ochrony
konserwatorskie;j archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen - jak na rysunku planu:

1) planowane dziatania: nie ustala sig;
2) oczekiwane rezultaty: nie ustala si¢;
3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 4, 10, 12 i 13.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z §6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklam za wyjatkiem stupéw ogloszeniowo -
reklamowych i no$nikéw reklam na wiatach przystankowych wskazanych w §6 ust.
3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 6;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy
wykonywania robdt 1 czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystgpienia powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwos¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ most zwodzony;

2) teren stanowi integralng cze¢$¢ pasa drogowego ulicy Torunskiej - poza granicami
planu, o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i trasg rowerowa
w ramach wyposazenia minimalnego;

3) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawag wydawania decyzji administracyjnych:
istniejacy kanat rzeki Motlawy.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 016.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KD@8L1 teren ulicy lokalnej — fragment ulicy Torunskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 5 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13 pkt 2;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13 pkt 2.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: : poprzez skrzyzowanie z projektowang ulicg tzw.
Nowa Chmielng (014-KD81), poprzez skrzyzowanie z ulica Lakowa (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;
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2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
10 pkt 2 i pkt 4 lit. b;

3) zasady ochrony obiektow o wartoSciach  kulturowych:  w strefie  ochrony
konserwatorskie;j archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopéw pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen - jak na rysunku planu:
1) planowane dziatania: nie ustala sig;

2) oczekiwane rezultaty: nie ustala si¢;

3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 4, 10, 12 i 13.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z §6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam za wyjatkiem stupow ogloszeniowo -
reklamowych 1 no$nikéw reklam na wiatach przystankowych wskazanych w §6 ust.
3

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 6;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b,
b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 1;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.
12. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ most zwodzony;

2) teren stanowi integralng cze¢$¢ pasa drogowego ulicy Torunskiej - poza granicami
planu, o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami itrasa rowerowa
W ramach wyposazenia minimalnego;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si¢.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 017.
2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KDB81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Pod Zrgbem i odcinek
ulicy projektowanej.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 27 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnosé do terenow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa na odcinku od projektowanej ulicy
tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) do ulicy Dolna Brama (018-KD80).

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z projektowang ulicg tzw.
Nowg Chmielng (014-KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicg Dolna Brama (018-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 2 i pkt 4 lit. b,
b) ochronie podlegaja historyczne: przebieg i nawierzchnia ulicy;

3) zasady ochrony obiektow 0 wartosciach  kulturowych: w strefie  ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne zZwigzane
z szerokoprzestrzennymi i gigbokimi  wykopami, wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.
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7. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: maksymalne zachowanie istniejagcego
drzewostanu.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istnicjgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej (w czg$ci zachodniej) oraz granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen (w
cze$ci wschodniej) — jak na rysunku planu:

1) planowane dziatania:
a) modernizacja przestrzeni ulicy,
b) budowa nowego odcinka ulicy,
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
C) poprawa stanu technicznego i parametrow uzytkowych infrastruktury techniczne;j,
d) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 4, 6, 7, 10, 12 i 13.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z §6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklam za wyjatkiem stupéw ogloszeniowo -
reklamowych i no$nikow reklam na wiatach przystankowych wskazanych w §6 ust.
3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 6;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
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1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie 2z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy
wykonywania robot i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy zorganizowaé w postaci zatok rownolegltych
do jezdni ulicy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w postaci zatok prostopadtych lub uko$nych w stosunku do jezdni ulicy;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala sie.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 018-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 018.
2. Powierzchnia terenu: 0,20 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDB8O0 teren ulicy dojazdowej — ulica Dolna Brama.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 17 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Pod Zrebem (017-
KD81), poprzez skrzyzowanie z ulica Grodza Kamienna (019-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:
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1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 i pkt 4 lit. b,
b) ochronie podlegajg historyczne: przebieg i nawierzchnia ulicy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach  kulturowych: w strefie  ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace Ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: maksymalne zachowanie istniejacego
drzewostanu.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen:
1) planowane dziatania:
a) modernizacja przestrzeni ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,
C) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
d) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 4, 6, 7, 101 12,

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklam za wyjatkiem stupéw ogloszeniowo -
reklamowych i no$nikow reklam na wiatach przystankowych wskazanych w §6 ust.
3;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 6;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b,
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b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majgcych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy
wykonywania robot i czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochron¢ przed powodzia,
zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: caly teren polozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si¢.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 019-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 019.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDB8O0 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Grodza Kamienna.
4. Parametry | wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 m do 20 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleghtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiagzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Dolna Brama (018-
KD80), poprzez skrzyzowanie z projektowang ulica tzw. Nowa Chmielng (014-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:
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1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 i pkt 4 lit. b,
b) ochronie podlegajg historyczne: przebieg i nawierzchnia ulicy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach  kulturowych: w strefie  ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne Zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopoéw pod
infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: maksymalne zachowanie istniejacego
drzewostanu.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen:
1) planowane dziatania:
a) modernizacja przestrzeni ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,
C) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
d) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 4, 6, 7, 101 12,

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z §6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklam za wyjatkiem stupéw ogloszeniowo -

reklamowych i no$nikow reklam na wiatach przystankowych wskazanych w §6 ust.
3;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 6;
4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b,
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b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majgcych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 12 pkt
1 oraz na obszar chroniony, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 3;

5) zielen: dopuszcza sig;
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) czgs¢ terenu — jak na rysunku planu - potozona w obrgbie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdw jako bastion Zubr wraz z zespolem bastionéw holenderskich
Dolnego Miasta — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) strefa ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza potudniowg granicg planu) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym
powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
nie ustala si¢.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 020-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1150

1. Numer terenu: 020.
2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDB8L teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Grodza Kamienna.
4. Parametry | wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 19 m do 28 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleghtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z projektowang ulicg tzw.
Nowg Chmielng (014-KD81), poprzez skrzyzowanie zulicg Zielong (poza granicami
planu).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 i pkt 4 lit. b,
b) ochronie podlegajg historyczne: przebieg i nawierzchnia ulicy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach  kulturowych: w strefie  ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne Zwigzane
z szerokoprzestrzennymi i glebokimi  wykopami, wymagajg przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen - jak na rysunku planu:

1) planowane dziatania:
a) modernizacja przestrzeni ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego, parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,
C) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,
d) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;
3) parametry ulicy i warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 4, 6, 101 12.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z §6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji nos$nikow reklam za wyjatkiem stupéw ogloszeniowo -

reklamowych i no$nikow reklam na wiatach przystankowych wskazanych w §6 ust.
3;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 6;

4) urzadzenia techniczne:
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a) dopuszcza sie, Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 12 pkt
1 oraz na obszary chronione, o ktérych mowa w ust. 12 pkt 3 i 4;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren polozony w obregbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) czgé¢ terenu — jak na rysunku planu — potozona w obrgbie obszaru wpisanego do

rejestru zabytkow jako zespot Sluzy Kamiennej przy ulicy Grodza Kamienna —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) czgs¢ terenu — jak na rysunku planu — pofozona w obrgbie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdw jako bastion Zubr wraz z zespolem bastionéw holenderskich
Dolnego Miasta — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) strefa ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza potudniowa granica planu) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich

uzytkowaniu: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym
powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
w obrebie terenu przewidywany fragment drenazowego ujecia wody ,,Grodza Kamienna”
0 zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu.

§ 29. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czg$ci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa

Spichrzéw rejon dawnego dworca Ktodno w miescie Gdansku w skali 1 : 1000 (zatacznik
nrl);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3).
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§ 30. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia — Wyspa Spichrzow Potudnie, Stare
Przedmie$cie w mie$cie Gdansku (uchwata Rady Miasta Gdanska nr XL1X/1463/2002 z dnia
23 maja 2002 r., Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 44 , poz. 1049 z dnia 5 lipca 2002 r.).

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nt ......cocovvnnne.
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Spichrzow rejon
dawnego dworca Ktodno w miescie Gdansku w miescie Gdansku byl wylozony trzykrotnie
do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego 2016 roku do 1 marca 2016 roku, w dniach od 2
maja 2016 roku do 2 czerwca 2016 roku oraz w dniach od 1 wrze$nia 2016 do 30 wrze$nia
2016 r.

Po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego

2016 roku do 1 marca 2016 roku w ustawowym terminie do projektu planu uwagi

whiesli:

I. Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp. K. z siedziba w Gdyni - pismo z dnia 02.02.2015r.,
ktory:

1) dla terenow 001-M/U32, 002-M/U32, 005-M/U31 oraz 006-M/U31 wnosi o modyfikacje¢
zapisu ust. 6, dotyczacego grodzenia poza liniami zabudowy, jak ponizej: ,,poza
obszarami wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia
azurowe lub z zywoplotow o maksymalnej wysokosci do 1 m jedynie w celu
wygrodzenia ogrodkow przydomowych i gastronomicznych.”

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Linie zabudowy wyznaczajg kwartalty wewnatrz ktorych mogg znalez¢ si¢ przestrzenie
poipubliczne i prywatne (w tym ogrodki przydomowe). Obszary poza liniami zabudowy
powinny  mie¢ charakter potpubliczny badz publiczny. Lokalizacja ogrodkow
przydomowych w zwartej zabudowie §rddmiejskiej nie ma uzasadnienia, szczegdlnie na
zewnatrz kwartatow. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska (SUIKZP), istotnym elementem struktury funkcjonalno
— przestrzennej dla terenow Wyspy Spichrzéw bedzie realizacja wysokostandardowe;
zabudowy mieszkaniowej, wykorzystujaca walory miejsca 1 budujagca prawidlowa
tkanke miejskg (SUIKZP str. 92). Wygrodzone ogrédki przydomowe nie sprzyjaja
ksztaltowaniu si¢ zabudowy $rdédmiejskiej 1 nie zapewniaja wlasciwej jakosci tkanki
miejskiej. Zagospodarowanie takie moze ogranicza¢ dostgpnos¢ potpublicznych
przestrzeni miedzykwartalowych, a takze wprowadzaé¢ chaos przestrzenny, zwazywszy,
ze kazdy ogrodek moglby by¢ zagospodarowany inaczej, wg upodobania wtasciciela.
Zasadnym jest aby caty teren tworzyt spdjng catosc.

2) dla terenow 001-M/U32, 002-M/U32, 005-M/U31 oraz 006-M/U31 wnosi o modyfikacje
zapisOw dotyczacych potozenia terendw w strefie srodmiejskiej, jak ponizej: ,.teren
potozony w strefie srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych: dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku, przestaniania budynkow oraz czasu nastonecznienia
mieszkan", powotujac si¢ na ustalong w kartach terenéw forme¢ zabudowy: ,,zwarta
zabudowa $rodmiejska".
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Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zapis dotyczacy potozenia terendow w strefie $srédmiejskiej zawarty w ust. 11 kart
terenow (zasady ochrony $rodowiska i przyrody) odnosi si¢ wytacznie do przepisow
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, co pozwala na okreslenie
warunkow realizacji obiektow w aspekcie ochrony akustycznej. Projekt planu
przeznacza tereny 001, 002, 005 i 006 na funkcje mieszkaniowe i1 uslugowe. Funkcja
mieszkaniowa oraz niektore funkcje ustugowe (szpitale i domy opieki spolecznej,
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy) sg funkcjami
chronionymi akustycznie. Powyzszy przepis bedzie mial zastosowanie jedynie w
przypadku ich lokalizacji. W takiej sytuacji dopuszczony poziom hatasu bedzie wynikat
z normy akustycznej dla ,strefy srédmiejskiej”. Caty obszar planu jest potozony w
Centralnym Pasmie Ustugowym (CPU), a w ust. 7 pkt 7 kart terenéw ustala si¢ formy
zabudowy jako zwartg zabudowe $rédmiejska. Zatem przepisy dotyczace przestaniania
budynkéw oraz czasu naslonecznienia, wynikajace z rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, stosuje
si¢ jak dla zabudowy $roédmiejskiej 1 nie ma potrzeby umieszczania dodatkowych,
niedotyczacych ustalen przyrodniczych, zapisow w ust. 11 kart terenow.

3) Dla terenéw 001-M/U32, 002-M/U32, 005-M/U31 oraz 006-M/U31 wnosi o dodanie w
kartach terenow zapisow umozliwiajacych zaliczenie do rekreacyjnej zieleni
przydomowej powierzchni rekreacyjnych do fitnessu, o cechach:

- 0 powierzchni nieprzekraczajacej 10% wymaganej na terenie rekreacyjnej zieleni
przydomowej,

- wyposazonych w urzadzenia sportowe dla roznych grup wiekowych,
- dostgpnych dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu;

oraz wspolne bilansowanie powierzchni wymaganej na terenie rekreacyjnej
zieleni przydomowej w obrebie jednego zalozenia inwestycyjnego na jednym
terenie.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
Czesciowe uwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ze wzgledu na zakladany, srodmiejski charakter zabudowy tej czgsci Wyspy
Spichrzoéw ustalono nizszy (0,15m? na 1 m? powierzchni mieszkan) wspotczynnik
rekreacyjnej zieleni przydomowej. W takich przypadkach cze¢sto stosuje si¢ definicje
rekreacyjnej zieleni przydomowej dla szczegdlnych uwarunkowan, ktorej brzmienie
jest nastepujace:

rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegdlnych uwarunkowan — przestrzen z
zielenig, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancOw na terenach
mieszkaniowych netto, o cechach:

a) z naturalnym o$wietleniem - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w kubaturze,
b) powierzchnia co najmniej 50 m?,
c) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,
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e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réoznych grup
wiekowych,

f) dostepno$¢ dla wszystkich mieszkancéw obstugiwanego terenu (przestrzen
polpubliczna).

Nie ma przeciwwskazan, by rowniez w tym planie zastosowa¢ taka definicje (przy
pozostawieniu wymaganego wskaznika). Umozliwi to realizacj¢ potpublicznych
przestrzeni stuzgcych mieszkancom réwniez w kubaturze (np. w postaci sitowni),
pod warunkiem zapewnienia dostepnosci wszystkim mieszkancom obslugiwanego
terenu, naturalnego oswietlenia i powigzania z odpowiedniej wielkos$ci zielenig.

4) Dla terenu 001-M/U32 wnosi o doprecyzowanie zapisu ust. 6 pkt. 8, jak ponizej: ,,zakaz
lokalizacji parkingow w parterach budynkow, na obowiazujacej linii zabudowy od
strony przestrzeni publicznych (w tym wzdhuz tzw. ,,Placu Wodnego", o ktorym mowa
w pkt 13)

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
Czesciowe uwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Slepe $ciany wydzielajace kondygnacje parkingowe w parterze wzdluz przestrzeni
publicznych obnizaja komfort uzytkujacych te przestrzenie. Ma to szczego6lne znaczenie
dla najwazniejszych przestrzeni publicznych, gdzie istotne jest wykreowanie atrakcyjnie
zaaranzowanych miejsc. Dlatego w projekcie planu, zostang doprecyzowane
najistotniejsze przestrzenie publiczne wzdhuz ktérych obowigzywal bedzie zakaz
lokalizacji parkingdw w parterach (tereny drogowe, tzw. ,,Plac Wodny”, ciag pieszy
wzdhuz Nowej Mottawy (013-KX/W), tereny 003 i 007-ZP/WS, powigzanie pomiedzy
tzw. ,,Placem Wodnym” i ciggiem pieszym wzdluz Nowej Mottawy w §rodkowej czesci
terenéw 001 1 002-M/U32). W planie ustali si¢ zakaz lokalizacji parkingdw w parterach
budynkow wzdluz wskazanych, waznych przestrzeni publicznych oraz na
obowiazujacych liniach zabudowy od strony ulic tzw. Nowej Chmielnej, Torunskiej
oraz tzw. Placu Wodnego, co czesciowo uwzglednia uwagg.

5) Dla terenow 003-ZP/WS oraz 007-ZP/WS wnosi o wykreslenie ustalen ust. 12 pkt 41 5
dotyczacych minimalnych gabarytow kanatlu, ktéore powinny zosta¢ odpowiednio
ustalone na etapie projektu.

Uwaga uwzgledniona

1. »CEZAL" S.A. Centrum Zaopatrzenia Medycznego z siedziba we Wroclawiu -
pismo z dnia 15.02.2016r., ktore:

6) Wnosi o wylaczenie dziatek nr 277 i1 278 (obrgb 99) z wymogu zawartego w § 9, karta
terenu nr 002-M/U32, ustep 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, pkt
7). zakaz lokalizacji parkingow w parterach budynkow od strony przestrzeni
publicznych.

Sktadajacy uwage motywuje ja nastgpujaco: dziatki 277 i 278 (obrgb 99) sa otoczone
przestrzeniami publicznymi ze wszystkich stron. Powyzszy zapis praktycznie
uniemozliwia realizacj¢ czesci programu parkingowego w parterze, co w polaczeniu z
faktem wysokiego poziomu wod gruntowych moze zablokowaé¢ mozliwos¢ przysziego
zainwestowania na przedmiotowych dziatkach.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
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Czesciowe uwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Slepe $ciany wydzielajace kondygnacje parkingowe w parterze wzdluz przestrzeni
publicznych obnizajg komfort uzytkujacych te przestrzenie. Ma to szczegodlne znaczenie
dla najwazniejszych przestrzeni publicznych (m.in. ulic, wazniejszych ciggdéw
pieszych), gdzie istotne jest wykreowanie atrakcyjnie zaaranzowanych miejsc. Dlatego
w projekcie planu, zostang doprecyzowane najistotniejsze przestrzenie publiczne
wzdhuz ktorych obowigzywal bedzie zakaz lokalizacji parkingéw w parterach.
Uzasadnione jest pozostawienie takich zapisOw m.in. od strony ulic Torunskiej i wzdtuz
Nowej Motlawy. Teren nalezacy do Spoiki jest otoczony z kazdej strony przestrzeniami
publicznymi. Nie ma konieczno$ci zakazywania parkingéw wzdtuz krétkiego odcinka
ciggu pieszego ustalonego pomiedzy budynkiem o wartosciach kulturowych przy ulicy
Torunskiej 18 a terenem CEZAL-u, a takze przy potnocnej linii rozgraniczajacej terenu
013-KX/W. Istotne jest zapewnienie wysokiego standardu ciaglej przestrzeni
publicznej, bez parkingdw w parterach, wzdluz catego kanalu Nowej Mottawy (teren
013-KX/W i ciag pieszy ustalony przy Nowej Mottawie w terenie 002-M/U32), a takze
wzdhuiz ulicy Torunskiej (m.in. 016-KD80), gdzie powinny zosta¢ urzadzone
najwazniejsze przestrzenie dla uzytkownikow tego terenu.

7) Wnosi o wylgczenie dziatek nr 277 i 278 (obrgb 99) z wymogu zawartego w §9, karta
terenu nr 002-M/U32, ustep 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, pkt
9): realizacji ustug w parterach na minimum 70% od strony projektowanej ulicy tzw.
Nowej Chmielnej (014-KD81) i wydzielonego ciggu pieszego i wodociggow (013-
KX/W).

Sktadajacy uwage uzasadnia jg nastepujaco: dla dzialek nr 277 1 278 (obreb 99) wymog
odnosi si¢ do wydzielonego ciggu pieszego 1 wodociggow (013-KX-W). Jednoczesnie
istniejace rzedne dziatki znajduja si¢ 1,5-2,0 m powyzej tego ciggu pieszego. W ocenie
sktadajacego uwage lokalizacja ustug w tej sytuacji jest bezcelowa.

Uwaga uwzgledniona

8) Wnosi o zmiang obowigzujacej linii zabudowy od strony ul. Torunskiej na
nieprzekraczalng badz zmiang definicji obowigzujacej linii zabudowy uwzgledniajac
zmniejszenie powierzchni elewacji budynku, ktéra musi by¢ usytuowana na linii
zabudowy do 50% (§9, karta terenu nr 002-M/U32, ustep 7. Zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, pkt 1).Skladajacy uwagge uzasadnia ja
nastepujaco: ze wzgledu na potnocno-wschodnig ekspozycje elewacji od strony ul.
Torunskiej zapewnienie odpowiedniego doswietlenia bedzie w znacznym stopniu
utrudnione. Ponadto uzasadnionym przestrzennie zabiegiem projektowym moze by¢
skierowanie ruchu pieszego z ul. Torunskiej na cigg pieszy planowany nad Nowa
Motlawa poprzez zatamanie elewacji poiocno-wschodniej budynku w kierunku
potudniowym.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Obowigzujaca linia zabudowy nie obliguje inwestora do realizacji budynku na catej jej
dlugosci na jego dziatce. Dotyczy jedynie elewacji realizowanej od strony ulicy
Torunskiej, ktérej przynajmniej 80% powierzchni musi by¢ usytuowane na tej linii.
Mozliwa jest zatem sytuacja, w ktorej, ze wzgledu na szeroko$¢ budynku, zabudowa
powstanie na 50% dtugosci obowigzujacej linii zabudowy. Jednocze$nie, ze wzgledu na
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ucigzliwosci akustyczne od strony ulicy Torunskiej wskazane bytoby, aby wzdtuz tej
ulicy powstata zabudowa, jak najbardziej ciagla, ekranujaca tereny polozone glebiej i
poprawiajaca warunki zamieszkiwania w tym obszarze. Nie ma tez uzasadnienia
wprowadzanie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, gdyz istotne jest
utrzymanie jednej, spdjnej z juz istniejacymi obiektami przy ulicy Torunskiej, linii

zabudowy.

9) Wnosi o0 dopuszczenie zabudowy kondygnacja podziemnag do potudniowo-zachodniej
granicy dziatki nr 277 (§9, karta terenu nr 002-M/U32, ustep 7. Zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, pkt 1). Skladajacy uwage uzasadnia j3
nast¢pujaco: na w/w granicy dziatki znajduje si¢ istniejagcy mur oporowy o wysokosci
ok. 2 m oraz podwyzszony plac manewrowy. Wykorzystanie jej obecnej tektoniki na
kondygnacj¢ podziemng pozwoli unikng¢ kosztownego posadowienia budynku ponize;j
poziomu wod gruntowych.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Whniosek o zmian¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w celu umozliwienia realizacji
kondygnacji podziemnej na zachodniej granicy dziatki nie ma uzasadnienia gdyz
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czg¢sci podziemnych
obiektéw budowlanych. Zatem w planie nie ma ograniczenia co do lokalizacji
kondygnacji podziemnej (zaglgbionej ze wszystkich stron budynku, co najmniej do
polowy jej wysokosci w $wietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu).
Dopuszczenie w tym miejscu realizacji kondygnacji mniej zaglebionej (nadziemnej) np.
o wysoko$ci 2m zaburzyloby kompozycj¢ zabudowy ograniczonej maksymalnymi,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i1 mogloby wprowadzi¢ element wywolujacy
dysonans w strukturze urbanistycznej w tym rejonie.

10) Wnosi o zwigkszenie maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej z 60% do 80% (§9, karta terenu nr 002-M/U32, ustep
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, pkt 2). Sktadajacy
uwage uzasadnia j3 nastepujaco: ze wzgledu na réznice zabudowanego terenu w postaci
podjazdéw 1 muréw oporowych utrudnione jest definiowanie powierzchni zabudowy,
za§ skomplikowane warunki wodne ograniczajg w znacznym stopniu ksztaltowanie
nowej zabudowy. Powigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy pozwoli na
wyniesienie powyzej terenu kondygnacji podziemnej, ktora zapewni odpowiednig
liczbe miejsc postojowych - wynikajaca z w/w planu.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Parametry zabudowy (w tym wielko$¢ powierzchni zabudowy) zostaly doktadnie
przeanalizowane w kontek$cie zagospodarowania calej Wyspy Spichrzéw. Przyjeto
zasade, ze parametry stopniowo zmniejszajg si¢ w kierunku poludniowym. Na poinoc
od ulicy Torunskiej, w sasiednim obowigzujacym planie miejscowym Wyspa
Spichrzéw rejon ulic Torunskiej i Chmielnej (z 2008 roku) w terenie 007-M/U31 jest
ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy 60%. Zatem dla terenéw potozonych na
potudnie od ulicy Torunskiej powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 60%.
Ustalona powierzchnia zabudowy — maksymalna 60% nie pogarsza tez mozliwosci
inwestycyjnych na dzialce CEZAL-u. W obecnie obowigzujagcym miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescia — Wyspa Spichrzow Potudnie, Stare
Przedmiescie w miescie Gdansku (z 2002 roku) jest ustalona taka sama maksymalna
powierzchnia zabudowy. Nalezy wzig¢ rowniez pod uwage fakt, iz pomijajac powyzsze,
nie ma mozliwos$ci zwigkszenia powierzchni zabudowy wylacznie na dzialce CEZAL-u.
Sktadajacy uwage uzasadnia to utrudnionym inwestowaniem na jego dzialce,
zwigzanym ze skomplikowanymi warunkami wodnymi. Jednak wg mapy stosunkow
wodnych, warunki gruntowo — wodne na dzialce CEZAL-u nie sg zle. Poziom
wystepowania wod gruntowych wynosi od 1 do 2m pod powierzchnig terenu 1 jest taki
sam dla prawie calego obszaru Wyspy Spichrzéw pomiedzy ulicami Torunska i Pod
Zrebem. Zwickszanie powierzchni zabudowy wymusitoby podwyzszenie tego
wskaznika dla catego terenu 002 w zwigzku z koniecznos$cig réwnego traktowania
wszystkich wilascicieli gruntow.

Ponadto teren 002-M/U32 przeznaczony jest (w projekcie planu) pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa. W celu zapewnienia odpowiednich standardow dla
ewentualnej, planowanej zabudowy mieszkaniowej maksymalny procent pokrycia
dziatki zabudowa wynosi 60%. Idea tych ustalen jest zapewnienie przysztym
mieszkancom tej cze$ci miasta odpowiednich warunkéw zamieszkiwania poprzez
mozliwo$¢ wprowadzenia m.in. zieleni przydomowej, rekreacyjnej, wypoczynkowe;j.
Zwigkszenie powierzchni zabudowy kosztem zieleni biologicznie czynnej (ustalonej
W projekcie planu na minimum 20% powierzchni dziatki) wobec powyzszego nie ma
uzasadnienia. Maksymalna powierzchnia zabudowy 60% jest optymalna dla
projektowanej na tym obszarze zabudowy $rodmiejskiej i nie ma przestanek
kompozycyjno-urbanistycznych uzasadniajacych jej zwigkszenie.

11) Wnosi o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek nr 277 i 278
(obreb 99) do 15%. (§9, karta terenu nr 002-M/U32, ustep 7. Zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, pkt 3). Uzasadnia to nastgpujaco: wspotczynnik
powierzchni biologicznie czynnej ogranicza w duzym stopniu mozliwosci zabudowy -
bioragc pod uwage mata wielko$¢ dzialki istotnie wplywa na bilans inwestycji.
Jednoczesnie $rodmiejski charakter zabudowy 1 bezposrednio sgsiedztwo Martwej
Wisty sprawiaja ze ograniczenie wspotczynnika bedzie bez szkody dla sasiedztwa oraz
przedmiotowej dzialki.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Nie ma mozliwosci zmniejszenia - na terenie 002-M/U32 przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowo-uslugowa - wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla zabudowy ustugowej z 20% do 15%. Wygospodarowane powierzchnie
zieleni towarzyszace zaroOwno zabudowie mieszkaniowej jak 1 ustugowej, $wiadcza o
jakosci przestrzeni tkanki miejskiej - powinny stanowi¢ jej nieodtagczny element i nie
ulega¢ zmniejszeniu na rzecz np. powierzchni utwardzonych, wybetonowanych itp.
Ustalona w planie maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60%, a pozostate 40%
powinno by¢ w potowie zagospodarowane zielenig.

Zgodnie z wymogami rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. ,,na
dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng co najmniej 25%
powierzchni dziatki nalezy urzqdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
jezeli inny procent nie wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego”. Ustawodawca dopuscit wigc zmniejszenie tego wspotczynnika w
planie miejscowym, jednak dziatanie takie powinno by¢ wywazone. Wlasnie ze
wzgledu na docelowy, $rodmiejski charakter zabudowy ustalono nieco nizszy, 20%
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

Wzigto rowniez pod uwage zasade, iz na catej] Wyspie Spichrzow parametry zabudowy
stopniowo zmniejszaja si¢ w kierunku poludniowym (wysoko$¢ zabudowy i
intensywnos$¢ stajg si¢ coraz nizsze za$ powierzchnia biologicznie czynna wzrasta). Na
poinoc od ulicy Torunskiej, w sagsiednim obowigzujacym planie miejscowym Wyspa
Spichrzéw rejon ulic Torunskiej i Chmielnej (z 2008 roku) w terenie 007-M/U31
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony na poziomie 10%
powierzchni dziatki 1 20% powierzchni terenu. Obecnie, ze wzgledu na trudnosci z
rozliczaniem zapisanych w ten sposob wskaznikow w skali catego terenu, szczeg6lnie w
sytuacjach gdy na jednym terenie wystepuja rozni wiasciciele, w planach miejscowych
nie stosuje si¢ takiego rozrdznienia i ustala si¢ wskazniki wzgledem powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja. Zatem ustalony w projekcie planu, nieco bardziej
rygorystyczny niz dla terendw polozonych na péinoc od ulicy Torunskiej, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% dla dzialki, nie moze ulec
zmniejszeniu. W takiej sytuacji nizsze wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
dotyczytyby wszystkich terenéw inwestycyjnych w ramach terenu 002-M/U32 i
rzutowatyby na nizszy, globalny wskaznik catego tego terenu, co byloby sprzeczne z
zasadg zmniejszania parametréw zabudowy w kierunku potudniowym.

Nalezy doda¢, ze w planie ustalono takze wskaznik rekreacyjnej zieleni przydomowej, z
odpowiednim udziatem powierzchni biologicznie czynnej, ktéra moze by¢ bilansowana
w ramach ustalonego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej, wigc w
praktyce nie jest to wielkie ograniczenie dla inwestora.

Nalezy tez zauwazy¢, ze przedmiotowa dziatka nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie
Martwe] Wisty (a w odlegtosci ponad 2 km od niej). Poza tym nie ma uzasadnienia
powolywanie si¢ na inne powierzchnie biologicznie czynne, na terenach
ogolnodostepnych, poza granicami inwestycji, gdyz celem ustalenia minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji jest zapewnienie wiasciwego
standardu zamieszkiwania w najblizszym otoczeniu oraz odpowiedniej jakos$ci struktury
zespotu zabudowy.

12) Wnosi o zmiang intensywnosci zabudowy w taki sposdb, aby niewykorzystang
intensywno$¢ na kondygnacjach podziemnych mozna byto skonsumowaé na
kondygnacjach nadziemnych maksymalnie do wskaznika 4,0 (§9, karta terenu nr 002-
M/U32, ustgp 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, pkt 4).

Uzasadnia to nastepujgco: warunki wodne i gruntowe bardzo ograniczajag mozliwosci
zabudowy na przedmiotowej dzialce. Lokalizowanie wielopoziomowego garazu
podziemnego wigze si¢ z bardzo wysokimi nakladami finansowymi 1 moze
uniemozliwi¢ zainwestowanie na dziatkach 277 1 278 (obreb 99). Dlatego mozliwos¢
wykorzystania nieskonsumowanej intensywnosci w czg¢sci podziemnej dla czesci
nadziemnej umozliwi rozsadny podziat roznych funkcji obiektu, ograniczajac ryzyko
nieoptacalnos$ci inwestycji.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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Parametry zabudowy (w tym intensywnos¢) zostaly doktadnie przeanalizowane w
kontekscie zagospodarowania catej Wyspy Spichrzow. Przyjeto zasade, ze parametry
stopniowo zmniejszajg si¢ w kierunku potudniowym. Na pdinoc od ulicy Torunskiej, w
sasiednim obowigzujacym planie miejscowym Wyspa Spichrzow rejon ulic Torunskiej i
Chmielnej (z 2008 roku) w terenie 007-M/U31 ustala si¢ jedynie minimalng
intensywno$¢ 2,0 bez ograniczania maksymalnej intensywnosci. Dla terenéw
potozonych na potudnie od ulicy Torunskiej przyjeto juz ograniczenie maksymalnej
intensywnosci do 3,0 1 3,2 dla kondygnacji nadziemnych. Podobne intensywnos$ci sa
charakterystyczne dla wielu fragmentow istniejgcej, historycznej zabudowy
Srédmiescia oraz Wyspy Spichrzéw. Jednocze$nie zgodnie z zasada, iz na potudnie od
ulicy Torunskiej powinna powsta¢ zabudowa srodmiejska jednak mniej intensywna od
zabudowy zrealizowanej na po6inoc od tej ulicy ustalenie takiego ograniczenia ma
uzasadnienie.

Maksymalna intensywno$¢ 3,0 jest odpowiednia dla zaktadanej tu zwartej zabudowy
srddmiejskiej (0 czym jest mowa w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi nr 17) i nie
ma uzasadnienia jej zwickszanie.

13) Wnosi o zmniejszenie powierzchni rekreacyjnych zieleni przydomowych do tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,05 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan (§9, karta
terenu nr 002-M/U32, ustgp 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, pkt 9 lit. a). Uzasadnia to nastepujaco: $rodmiejski charakter zabudowy i
lokalizacja w historycznej cze$ci Gdanska determinuje funkcj¢ mieszkaniowa w duzej
mierze jako mieszkania-apartamenty. Rodzinny charakter zabudowy - gdzie
przydomowa zielen stanowi o jakosci funkcji mieszkaniowej - przypisany jest bardziej
do lokalizacji poza centrum miasta.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Minimalny wskaznik 0,15 m? rekreacyjnej zieleni przydomowej ustalony w planie ma
na celu zapewnienie mieszkancom nowej zabudowy mieszkaniowej odpowiedniego
poziomu nasycenia poélpubliczng przestrzenig rekreacyjng, a co za tym idzie
zapewnienie wilasciwego standardu zamieszkiwania. Na calej Wyspie Spichrzow dla
nowej zabudowy o analogicznych parametrach wyznaczono taki sam wskaznik
rekreacyjnej zieleni przydomowej i ustanawianie wyjatku dla terenu 002 poprzez
wnioskowane zmniejszenie tego wskaznika skutkowatoby nierdéwnym traktowaniem
wiascicieli. Wskaznik 0,15 jest wskaznikiem stosowanym dla szczegdlnych
uwarunkowan, m.in. w zwartej zabudowie srodmiejskiej (w innych przypadkach, poza
,centrum miasta”, stosuje si¢ powszechnie wskaznik 0,3 m? na 1m? powierzchni
uzytkowej mieszkan). Ustalenie wskaznika rekreacyjnej zieleni przydomowej pozwoli
na ksztattowanie przestrzeni potpublicznych przeznaczonych dla mieszkancow,
wyposazonych m.in. w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych
grup wiekowych takich jak np. placyki zabaw dla dzieci, fawki, oczka wodne itp.

14) Wnosi o zmniejszenie stawki procentowej do 0% (§9, karta terenu nr 002-M/U32, ustep
15. Stawka procentowa). Sktadajacy uwage uzasadnia ja nastepujaco: z uwagi trudne
warunki gruntowe i wodne inwestycja budowlana wymaga bardzo wysokich naktadéw,
co przy matej wielkosci dziatki budowlanej moze uniemozliwi¢ inwestycje.

Uwaga nieuwzgledniona
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Konieczno$¢ ustalenia stawki procentowej w planie miejscowym natozyt ustawodawca.
Zgodnie z §15 ustep 2 punkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo ...stawki procentowe,
na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ustep 4. Artykut 36
ustep 4 natomiast stanowi, ze: ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel lub uZytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomosc¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg
oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokosc¢ oplaty nie moze by¢
wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.”

Konieczno$¢ ustalenia stawki procentowej potwierdza tez orzecznictwo sgdowe.
W wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 24 listopada 2014 roku (sygn.
akt IT OSK 1138/13) sad stwierdzil, ze stawki tej mozna nie ustala¢ wylacznie w
sytuacji, w ktorej z prawdopodobienstwem graniczacym z pewnoscig zmiana
miejscowego planu nie moze spowodowaé¢ zmiany wartosci nieruchomosci objetych
planem. W przypadku nieruchomosci nalezacej do skladajacego uwagg takiej pewnosci
mie¢ nie mozna.

Ewentualny rzeczywisty wzrost warto$ci nieruchomosci zostanie wykazany dopiero na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego w
przypadku sprzedazy nieruchomosci przez dotychczasowych wilascicieli w ciggu 5 lat
od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢ obowigzujacy.

Nalezy nadmieni¢, iz wzrost warto$ci nieruchomosci stanowi roznice miedzy wartoscig
nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po
uchwaleniu planu miejscowego a jej wartosciag okreslang przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujgcego przed zmiang tego planu lub faktycznego sposobu
wykorzystania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Nie ma mozliwos$ci rezygnacji w planie miejscowym z ustalenia stawki procentowej,
gdyz oszacowanie ewentualnego wzrostu wartoSci nastapi dopiero przy sprzedazy
nieruchomosci czyli juz po uchwaleniu planu, a jej zmniejszenie ponizej 30% jest
niezgodne z polityka miasta.

Il. Pan XY*, Gdansk - pismo z dnia 16.02.2016r, ktory:

15) Prosi o uwzglednienie w planie zagospodarowania nieruchomos$ci przynaleznej do
budynku potozonego przy ul. Dolna Brama 16 (obreb 99, dziatka nr 262/2) -
przewidzianej w projekcie pod zielen (w przysztosci tor wodny) w terenie oznaczonym
symbolem 007-ZP/WS. Jest to zamieszkaly budynek jednorodzinny z dwoma lokalami
mieszkalnymi, ktorego sktadajacy uwage jest wspotwlascicielem 1 w ktérym mieszka
wraz z rodzing. Projekt planu nie wspomina w zaden sposob o tym budynku.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Budynek o adresie Dolna Brama 16 (dziatka nr 262/2 obreb 99) jest usytuowany w
miejscu, w ktérym w projekcie planu miejscowego przewidziana zostata mozliwo$¢
realizacji kanalu. Przywrdcenie mozliwosci pofaczenia wodnego miedzy kanatami
Mottawy i Nowej Motlawy jest jednym z kluczowych zalozen planu. Realizacja kanatu
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dopelni kompozycje frontow wodnych 1 znaczgco wzbogaci system nadwodnych
ciggow spacerowych. Nowe polaczenie poszerzy mozliwosci wykorzystywania drog
wodnych w Gdansku, a takze zwigkszy wymiane wod w Slepo zakonczonym ramieniu
Motlawy, co wptynie na poprawe stanu czystosci i wzrost natlenienia wod.

W trakcie sporzadzania projektu planu wykonano wiele analiz dotyczacych przebiegu
kanatlu (oparto si¢ migdzy innymi na Analizie nawigacyjnej rejonu Wyspy Spichrzow
opracowanej w 2010 roku przez Instytut Inzynierii Ruchu Morskiego Akademii
Morskiej w Szczecinie). Analizy te wykazaty, ze zakladana geometria przebiegu kanatu
w rejonie polgczenia z Motlawg jest optymalna. Przesunigcie w kierunku potudniowym
jest ograniczone przez uklad drogowy (ulica Pod Zrgbem i jej przedtuzenie), za$
przesuni¢cie w kierunku potnocnym implikowato by niekorzystny kat ujscia do
Motlawy, a takze pozostawiloby $lepo zakonczony akwen na potudnie od wiaczenia
nowego kanatu do rzeki.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie - Wyspa Spichrzow Potudnie, Stare Przedmiescie w
miescie Gdansku (uchwata nr XLIX/1463/2002 z dnia 23 maja 2002 roku) funkcja
mieszkaniowa jest wykluczona na dzialce nr 262/2 obregb 99. Dzialtka ta potozona jest w
liniach rozgraniczajacych teren o symbolu 030-33 i jest to strefa uslugowa. Zatem
funkcja mieszkaniowa nie jest zgodna z dotychczasowym przeznaczeniem w obecnie
obowigzujacym planie, jak rowniez z projektem planu, gdzie dla dziatki nr 262/2 obrgb
99 przewiduje si¢ funkcje =zieleni urzadzonej ZP62 i1 wod powierzchniowych
srédladowych WSO01 — planowany kanat wodny.

Natomiast zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. Zatem
do czasu realizacji kanatu lub zieleni urzadzonej budynek przy ul. Dolna Brama 16
moze mie¢ funkcje mieszkaniowa.

Kolejny artykut 36 ust. 3 odnosi si¢ do sytuacji, w ktorej nieruchomo$¢ traci na
warto$ci, a taka sytuacja zachodzi dla przedmiotowej nieruchomosci. W takim
przypadku wtasciciel albo uzytkownik wieczysty, ktory zbywa t¢ nieruchomos¢, moze
zada¢ od gminy odszkodowania rGwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

V. Wspélnota Mieszkaniowa ,,TORUNSKA 18D" z siedziba w Gdansku - pismo z
dnia 17.02.2016r., ktora:

16) Wnosi o ograniczenie wysokosci wszelkiej zabudowy do (poziomu dotychczas
obowigzujacego w planie nr 1114 ) 20,00m (23m n.p.m.) w obrebie terenu oznaczonego
w planie, jako 002-M/U32.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W terenie 002- M/U32 projekt planu nieznacznie podwyzsza wysokos¢ zabudowy
wzgledem wysokosci zabudowy ustalonej w obecnie obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia — Wyspa Spichrzéw Potudnie,
Stare Przedmiescie w miescie Gdansku (z 2002 roku) — 20m. W czgéci potnocnej
(obszar ,,e”) 0 3 m — do 23m za$ w czeSci potudniowej (obszar ,,d”) o Im - do 21m.
Daje to mozliwos¢ realizacji dodatkowo co najwyzej jednej kondygnacji i to poza
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obszarem ,,d”, z ktorym sgsiaduje Wspolnota. W obszarze ,,d” umozliwi to jedynie
inwestorowi realizacj¢ zabudowy o wyzszym standardzie, z kondygnacjami o
komfortowej wysokosci 1 nie wptynie negatywnie na gabaryty zabudowy, ktoéra
powstanie w sasiedztwie, poniewaz z poziomu ulicy, czyli w skali cztowieka, zmiana
bedzie niezauwazalna.

Projektujac wysoko$¢ zabudowy kierowano si¢ potrzebg wykreowania w tym miejscu
zabudowy S$rodmiejskiej. Jest to zgodne z polityka rozwoju miasta do wewnatrz.
Zaktada si¢ w tym rejonie zwigkszanie liczby mieszkancow, ktorzy mogliby korzysta¢ z
istniejgcej juz infrastruktury technicznej (sieci drog, wodociggdéw, kanalizacji itp.) i
spotecznej (ustugi, szkoty itp.).

Projektowana wysoko$¢ zabudowy uwzglednia kontekst ksztattowania struktury
zabudowy dla calej Wyspy Spichrzéw. Przyjeto zasade, ze parametry stopniowo
zmniejszajg si¢ w kierunku potudniowym. Na pétnoc od ulicy Torunskiej, w sasiednim
obowigzujagcym planie miejscowym Wyspa Spichrzow rejon ulic Torunskiej i
Chmielnej (z 2008 roku) obwigzuje wysokos$¢ do 30m (dla dachoéw ptaskich do 22m).
Po potudniowej stronie ulicy Torunskiej wysokos¢ zabudowy obniza si¢ do 23m, a dalej
na poludnie do 21 m. Nastepnie, na potudnie od planowanego kanatu i ulicy Dolna
Brama ustala si¢ jeszcze nizsze wysokosci. Ustalone w projekcie planu wysokos$ci
zabudowy pozwola na realizacj¢ zabudowy o parametrach charakterystycznych dla
rejonéw $rodmiejskich, przy czym nizszej niz zabudowa po poéinocnej stronie ulicy
Torunskiej 1 wyzszej niz przyszta zabudowa po poludniowej stronie planowanego
kanatu.

Przy tworzeniu kompozycji urbanistycznej kierowano si¢ takze potrzeba aranzowania
atrakcyjnych przestrzeni publicznych (w tym tzw. ulicy Nowej Chmielnej).
Zroznicowanie wysoko$ci zabudowy wzdluz ulicy Nowej Chmielnej pozwoli na
urozmaicenie jej dtugiej pierzei. Proporcje ulicy beda stopniowo si¢ zmienia¢. W miare
zawezania si¢ linii rozgraniczajacych w kierunku potnocnym odlegtos¢ migdzy
pierzejami bedzie male¢, za§ wysoko$¢ elewacji zwigkszac¢ si¢ trzystopniowo (od 17m
do 23m). Ma to na celu zaakcentowanie przejscia do bardziej intensywnej struktury
urbanistycznej po poinocnej stronie ulicy Torunskiej. Jednoczesnie, w druga strone,
rozszerzajace si¢ linie zabudowy przy malejacych wysokosciach begda zapraszaé
uzytkownikéw do poj$cia w kierunku terenéw rekreacyjnych — optywu Motlawy.

Przyjete w projekcie planu maksymalne wysokosci zabudowy nie rodza obaw co do
mozliwo$ci powstania zabudowy naruszajacej tad przestrzenny i brak jest przestanek
urbanistyczno — kompozycyjnych uzasadniajgcych ich zmniejszenie.

17) Wnosi o ograniczenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy (nadziemnej) do 2,0 w
obrebie terenu oznaczonego w planie, jako 002-M/U32.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska (SUiKZP), ktére jest dokumentem okreslajgcym miejska polityke
przestrzenng, istotnym elementem struktury funkcjonalno — przestrzennej dla terenow
Wyspy Spichrzéw bedzie realizacja wysokostandardowej zabudowy mieszkaniowej,
wykorzystujagca walory miejsca i budujgca prawidtowa tkanke miejska (SUIKZP str.
92). Teren potozony na potudnie od ulicy Torunskiej predysponowany jest do
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intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Przyjete w ustaleniach planu
wskazniki urbanistyczne pozwola na realizacj¢ zabudowy o intensywnosci
charakterystycznej dla rejonow $srodmiejskich, jednak zmniejszajacej si¢ w kierunku
poludniowym. Ustalone w planie intensywno$ci realizuja ide¢ rozwoju miasta do
wewnatrz, ktora zostata przyjeta w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego i
najefektywniejszego wykorzystania istniejgcej infrastruktury drogowej, technicznej i
spoteczne;.

Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze Ww obecnie obowigzujacym planie, dla
niezabudowanych dziatek w terenie 002 intensywno$¢ zabudowy w ogole nie jest
limitowana. Projekt planu nie zwigksza wigc intensywnos$ci a wrgcz ogranicza ja do
pozioméw wynikajacych z przeprowadzonych analiz przestrzennych.

Parametry zabudowy (w tym intensywno$¢) zostaly doktadnie przeanalizowane w
kontekscie zagospodarowania catej Wyspy Spichrzéw. Przyjeto zasadeg, ze parametry
stopniowo zmniejszajg si¢ w kierunku poludniowym. Na pédinoc od ulicy Torunskiej, w
sasiednim obowigzujacym planie miejscowym Wyspa Spichrzow rejon ulic Torunskiej i
Chmielnej (z 2008 roku) w terenie 007-M/U31 ustala si¢ jedynie minimalng
intensywno$¢ 2,0 bez ograniczania maksymalnej intensywnos$ci. Dla terenow
polozonych na poludnie od ulicy Torunskiej przyjeto ograniczenie maksymalnej
intensywnosci (w przypadku terenu 002-M/U32 do 3,0 dla kondygnacji nadziemnych).
Podobne intensywno$ci sa  charakterystyczne dla wielu fragmentéw istniejacej,
historycznej zabudowy Srodmiescia oraz Wyspy Spichrzoéw. Jednoczesnie zgodnie z
zasada, iz na potudnie od ulicy Torunskiej powinna powsta¢ zabudowa $rodmiejska
jednak mniej intensywna od zabudowy zrealizowanej na poinoc od tej ulicy ustalenie
takiego ograniczenia ma uzasadnienie. Ustalenie nizszej intensywnosci maksymalnej
2,0 po potudniowej stronie ulicy Torunskiej, o co wnioskuje Wspolnota, skutkowatoby
realizacja zabudowy mocno kontrastujagcej wzgledem zabudowy juz istniejacej po
drugiej stronie ulicy Torunskiej, gdzie 2,0 stanowi minimalny wskaznik intensywnosci.
Maksymalna intensywno$¢ 3,0 jest odpowiednia dla zaktadanej tu zwartej zabudowy
srddmiejskiej, nizsza niz na pozostatych terenach Wyspy Spichrzow lecz umozliwiajaca
uzyskanie miejskiej, kwartatowej struktury w tym miejscu.

18) Wnosi o zachowanie minimalnej ilosci miejsc postojowych w strefie dla planowanych
na tym obszarze ustug na poziomie dotychczas obowigzujacych w planie nr 1114 (dla
ushug: 1 stanowisko / 100 m? powierzchni uzytkowej, dla zatrudnionych 2
stanowiska/10 zatrudnionych) w obrebie terenu oznaczonego w planie, jako 002-
M/U32.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska z 2007 roku, obszar procedowanego planu znajduje si¢
w granicach strefy ograniczonego parkowania (strefa B) obejmujacej obszary
intensywnej zabudowy $rédmiejskiej (istniejacej 1 planowanej do realizacji). W ramach
strefy B, w poréwnaniu ze strefg A (ograniczonego i kontrolowanego parkowania)
ustalono zwigkszone maksymalne wskazniki parkingowe w odniesieniu do
poszczegbdlnych funkcji. Jednoczesnie okreslono warto$ci minimalne na poziomie zera
(nie dotyczy to funkcji mieszkaniowej), co nie jest rOwnoznaczne z tym , ze inwestor
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nie wykona zadnego miejsca postojowego. Intencjg limitowania miejsc postojowych na
terenach inwestycyjnych w strefach §rodmiejskich byta potrzeba ograniczenia ruchu na
obcigzonym uktadzie §rédmiejskich drog publicznych z jednoczesng propozycja dobrej
obstlugi transportem zbiorowym. W przypadku procedowanego planu standard ten
zapewniaja linie autobusowe prowadzone w ulicy Torunskiej oraz w przysztosci trasa
tramwajowa w ulicy tzw. Nowej Chmielnej. Poniewaz ustalenia procedowanego planu
muszg by¢ zgodne z polityka przestrzenng zawarta w obowigzujacym Studium,
wprowadzenie zaproponowanych w uwadze wskaznikow minimalnych jest niecelowe.

19) Wnosi o objecie ochrong istniejagcego szpaleru drzew na granicy, pomiedzy dziatkami
267/6 1 262/5.

Uwaga uwzgledniona

20) W obrebie terenow oznaczonych w planie, jako 003-ZP/WS, 007-ZP/WS oraz 014-
KDS81 wnosza o zagwarantowanie planowanej w przysztosci drodze wodnej (w postaci
projektowanego odcinka nowego, otwartego kanatu wodnego laczacego teren rzeki
Mottawy z terenem rzeki Nowa Motlawa) wilasciwych parametréw eksploatacyjnych,
pozwalajacych na korzystanie z niej odpowiednim jednostkom ptywajacym
(poruszajacym si¢ na przylegajacych akwenach obejmujacych tereny 010-WSO01 i 11-
WSO01). Oprocz okreslonej szerokosci - minimum 10m oraz glebokosci - 2,4m, nalezy
bezwzglednie zagwarantowaé roéwniez minimalng w $wietle wysokos¢ 2,4m (pod
mostami, ktadkami i przej$ciami technicznymi, itp.).

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
Czesciowe uwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W  projekcie planu zostanie ustalona konieczno$¢ zapewnienia parametrow
zeglugowych dla jednostek ptywajacych i tramwajéw wodnych dla planowanego kanatu
jednak bez ustalania typow jednostek i ich parametrow eksploatacyjnych.

Sktadajacy uwage wnioskuje, oprocz zachowania w projekcie planu okreslonej
szerokosci - minimum 10m oraz gigbokosci - 2,4m, o zagwarantowanie minimalnej w
Swietle wysokosci 2,4m pod obiektami nad kanalem. Dotychczasowe zapisy o
gabarytach kanalu wynikaty z Analizy nawigacyjnej rejonu Wyspy Spichrzow
opracowane] w 2010 roku przez Instytut Inzynierii Ruchu Morskiego Akademii
Morskiej w Szczecinie. Przyjeto wowczas, ze planowany kanal bedzie umozliwiat
zegluge tramwajow wodnych typu C. Wysoko$¢ przeswitu pod mostami dla jednostek
tego typu wynosita wg analizy z 2010r. 2,2 m. Przy zalozeniu, ze wybrane bytyby np.
tramwaje wodne typu A, wg powyzszej analizy, wystarczylyby mniejsze parametry
kanatlu: szerokos¢ 7m, glebokos¢ 1,2 1 wysokos¢ przeswitu 1,8. Jednak w przysztosci
moga si¢ pojawic¢ jednostki wymagajace innych parametrow.

Ze wzgledu na to, iz w najblizszych latach priorytetem dla miasta bedzie dokonczenie
rozpoczetych w poprzednich latach inwestycji drogowych wraz z infrastrukturg
tramwajowa, budowa kanatu bedzie odsunig¢ta w czasie. W zwigzku z tym zasadne jest
sprecyzowanie parametrOw eksploatacyjnych kanalu dopiero na etapie realizacji
projektu, co pozwoli na wykorzystanie w przysziosci kanalu przez jednostki o
nowoczesniejszych parametrach eksploatacyjnych niz obecnie. Wskazane jest zatem
przeniesienie zapisoOw dotyczacych parametrow technicznych z czg$ci obligatoryjnej
kart terenéw do zalecen, gdyz umozliwi to rozstrzygnigcie na etapie projektu typu
jednostek plywajacych oraz zwigzanych z tym parametrow drogi wodnej. Dlatego
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V.

zapisy dotyczace szerokosci (10m) i glebokosci kanatu (2,4m) oraz wysokosci
przeswitu (2,2m) lub zastosowania urzadzen zwodzonych na obiektach nad kanatem
(umozliwiajagce zegluge tramwajow wodnych typu C wg Analizy nawigacyjnej z 2010
roku) zostang w projekcie planu potraktowane jako zalecenia. W przypadku realizacji
kanatlu przy udziale miasta zalecenia takie sg traktowane jako istotne wskazowki.

Dodatkowo, w celu zapewnienie zeglugowos$ci kanatu, co ma istotne znaczenie dla
uatrakcyjnienia drog wodnych w Gdansku i o co wnioskuje sktadajacy uwage, dodane
zostanie ustalenie o zapewnieniu parametrow zeglugowych dla jednostek ptywajacych i
tramwajow wodnych dla planowanego kanatu.

Panstwo XY* i XY*, Gdansk - pismo z dnia 14.02.2016r. (data wplywu

17.02.2016r.), ktorzy:

21) W §9 ust. 7 pkt 3 wnoszg o przywrdcenie normy powierzchni biologicznie czynnej w

powierzchni dzialki 30% jak ma to miejsce wg obecnych wskaznikow wg ktorych sa
zabudowane obszary ,,f i,,g".

Sktadajacy uwage uzasadniaja ja oraz uwagi 22, 23, 27 nastepujaco:

Uwagi do tych punktéw cechuje jedno. Parametry planu zwigkszaja o ponad 100%
intensywno$¢ zabudowy kosztem pogorszenia parametréw terenu wplywajacych
na jako$¢ zycia przysztych mieszkancodw oraz obecnych sgsiadow.

Obecnie sktadajacy uwage mieszkaja w budynku przy ul. Torunskiej 18D dziatka 002-
M/U32 obszar ,f”, zbudowanego w roku 2011 wg obowigzujacych wowczas
parametrow:

- norm¢ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 30%,

- wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych - 1.4,

- wys. zabudowy 20, max 23m,

- wskaznik wielko$ci powierzchni rekreacyjnej na m2 powierzchni mieszkalnej - 0,3 m?,

Nie wyobrazajg sobie budowy bezposrednio obok nowych blokéow, w ktorych na
podobnej powierzchni mieszkaé bedzie dwa razy wiecej mieszkancow.

Podstawowa funkcja kazdego planu jest niedopuszczenie do powstania
nieodwracalnych btedow, a w przypadku tego planu jest doktadnie odwrotnie. To ma
by¢ dzielnica typowo mieszkalna, a nie centrum metropolii, czy nawet pdinocny
kraniec Wyspy Spichrzéw.

To, ze inwestor probuje maksymalizowa¢ swoje zyski to zrozumiate. Deweloper
jednak znat obowigzujagce w poprzednim planie wskazniki zabudowy i nie miat
prawa zaktada¢ (a przynajmniej nie powinien), zZe zostang one podwyzszone, a juz na
pewno, ze zostang podwyzszone dwukrotnie. W tej sytuacji zapisy projektu sa
niczym innym jak przyznaniem dodatkowej premii deweloperowi kosztem obecnych
i przysztych mieszkancoéw tych terenéw. Miasto ochoczo zgodzito si¢ na wszystkie
wnioski inwestora o zaggszczenie zabudowy, wysokosci planowanych budynkow,
zmniejszenia procentu terendOw zielonych, kosztem przysztych 1 obecnych
mieszkancow.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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W obecnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia — Wyspa Spichrzéw Potudnie, Stare Przedmiescie w miescie Gdansku
(z 2002r.) dla terenéw obecnie niezabudowanych (028-33 i 030-33 - ,,d” i ,e” w
projekcie planu) na cele terenéw zielonych przeznacza si¢ minimalnie 20%
niezabudowanych terenéw strefy. Oznacza to, ze rzeczywisty udziat zieleni w tych
terenach mogtby wynies¢ 8% (20% terenu, ktory pozostalby niezabudowany po
zajeciu przez zabudowe 60% catego terenu).

Teoretycznie, ustalony w obowigzujagcym planie dla terenu 020-31 (w projekcie
planu teren 002-M/U32, obszary ,,g” i ,,f’) minimalny udzial zieleni 30% rowniez
implikowal, na tej samej zasadzie, mozliwo$¢ rzeczywistej realizacji zieleni na
poziomie 12%. Jednak po realizacji Kamienic nad Motlawa pozostatl wigkszy teren
niezabudowany dla ktérego plan obowigzujacy wymaga zrealizowanie 30% zieleni.
Przektada si¢ to na rzeczywisty udzial terendw zielonych na poziomie ok. 20%
wzgledem calego terenu inwestycyjnego.

W projekcie planu nie obniza si¢ zatem wymaganego minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej wzgledem ustalonego w obowigzujacym planie
miejscowym, a dla terendw niezabudowanych (karta terenu 002-M/U32, obszary ,,d”
i ,e”) wrecz podwyzsza. Gdyby w projekcie planu zastosowaé sposdb zapisu
analogiczny do zapisu jak w obowigzujacym planie miatby on brzmienie: ,,na cele
zielni urzadzonej przeznacza si¢ minimum 50% niezabudowanych terenow”, gdyz
tereny niezabudowane wg projektu planu moga stanowi¢ 40% (przy wykorzystaniu
dopuszczalnej, maksymalnej powierzchni zabudowy), z czego co najmniej potowa
musi stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynng. Nie moze by¢ zatem mowy o
zmniejszeniu procentu terendOw zielonych w projekcie planu, a wniosek o
»przywrocenie normy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
30%” nie ma uzasadnienia.

22) W §9 ust. 7 pkt 4 wnoszg o przywrdcenie obecnie obowigzujgcego wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych w wysokosci 1.4 lub
niewielkie jego zwigckszenie w zadnym razie ponad 100%. Podniesienie tego limitu w
przypadku dziatek ,.f” 1 ,,2”, jest po prostu kping wobec istniejacej juz tam nowej
zabudowy, ma na celu ukrycie razacych dysproporcji parametréw obecnej zabudowy na
obszarach ,,f” i ,,g" i obszarach przeznaczonych do zabudowy.

Sktadajacy uwage uzasadniajg ja w tresci uwagi 21.
Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W obecnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia — Wyspa Spichrzow Potudnie, Stare Przedmiescie w miescie Gdansku (z
2002r.) dla terendow obecnie niezabudowanych (028-33 - ,,d” i ,,6” w projekcie planu)
nie limituje si¢ w ogodle intensywnosci zabudowy. Ustalenie w projekcie planu
intensywnos$ci 3,0 nie zwicksza zatem intensywnosci o ponad 100%, jak twierdza
sktadajagcy uwage, ale ja ogranicza. Z pozostatych parametréw zabudowy
(maksymalnych wysokosci i powierzchni zabudowy) ustalonych dla tych terenow w
obowigzujacym planie wynika, ze moglaby tu powsta¢ zabudowa o intensywnosci 3,6 1
ewentualnie taka intensywno$¢ mogta by¢ brana pod uwage przez deweloperow przy
podejmowaniu decyzji o zakupie terenu. Nie mozna w tym przypadku mowi¢ o
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»przyznaniu dodatkowej premii deweloperowi” 1 o jakimkolwiek podwyzszaniu
intensywnos$ci na wniosek inwestora gdyz w rzeczywisto$ci mozliwo$ci inwestycyjne
wynikajace z intensywnosci przyjetej w obecnie obowigzujacym planie zostaty w
projekcie planu ograniczone. Maksymalna intensywno$¢ 1,4 jest ustalona w
obowigzujacym planie jedynie dla terenu 020-31, obecnie zabudowanego (w projekcie
planu teren 002-M/U32, obszary ,,g” i ,,f’) i tam zostala ona podwyzszona do 3,0 jak dla
pozostatej czesci terenu. Uznano, ze wyodrebnianie juz zrealizowanych budynkow
mieszkalnych (Kamienice nad Motlawa przy ulicy Torunskiej) i doprecyzowanie tam
nizszej intensywnos$ci nie jest konieczne, zwlaszcza, iz zabudowa ta jest zgodna z
projektem planu.

Pozostala cz¢$¢ uzasadnienia jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 17 (ust. IV
pkt 17).

23) W §9 ust. 7 pkt 5 wnosza o ograniczenie wysokosci zabudowy w taki sposob, aby
podstawowe elementy panoramy na Stare Miasto [Gléwne Miasto] z pobliskiej reduty
pozostaly widoczne, oraz aby nowe budynki nie dominowaty nad obecng zabudowa.
Istotne jest rowniez uscislenie dopuszczalnych form dachow, obecne sformulowania
dopuszczaja zbudowanie blokéw w ksztalcie prostopadloscianéw. Sktadajacy uwage
uzasadniajg ja w tresci uwagi 21.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Obecnie wglad na panorame z pobliskiej reduty (bastionu Zubr) jest dobrze czytelny w
zwigzku z dotychczasowym brakiem jakiejkolwiek zabudowy w tym miejscu. Nowa
zabudowa na pewno w pewien sposob ograniczy widok na panoram¢ miasta z bastionu.
Jednak ograniczenie takie powodowalyby zarowno zrealizowane budynki o wysokosci
zabudowy do 20m (jak ustalono w obowiazujacym planie) jak i 21 1 23m (wg projektu
planu). Nalezy przy tym podkresli¢, ze podstawowe elementy panoramy Glownego
Miasta, w tym wieze ko$ciola Mariackiego pozostang widoczne (o co wnioskujg
sktadajacy uwage).

W toku prac nad planem wysoko$¢ zabudowy, w kontekscie widoku z bastionu Zubr,
byta dokladnie badana i konsultowana z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktory po zapoznaniu si¢ z wizualizacjami (réwniez z bastionu Zubr) zgodzil
si¢ na proponowane w projekcie planu wysokosci 21 i 23m. Konserwator, ktérego
zadaniem jest ochrona dziedzictwa kulturowego (w tym przedpola historycznej
panoramy miasta eksponowanej z bastionu Zubr) uzgodnit projekt planu miejscowego
postanowieniem z dnia 23 listopada 2015 roku, a tym samym stwierdzil, ze widok na
historyczng panoram¢ miasta z bastionu jest chroniony w wystarczajacy sposob.

Nowe budynki nie beda dominowaly nad obecng zabudowag ze wzgledu na swoja
wysokos¢é. W terenie 002-M/U32 projekt planu nieznacznie podwyzsza wysokos$¢
zabudowy wzgledem wysokosci istniejacej zabudowy (20m). W czesci poinocnej, w
obszarze ,,e” r6znica ta wynosi 3 m (wysoko$¢ do 23m) za$ w obszarze ,,d”, w cze$ci
potudniowej Im (wysokos¢ do 21m). Daje to mozliwos¢ realizacji dodatkowo co
najwyzej jednej kondygnacji w obszarze ,,e”, co nie moze przyczyni¢ si¢ do powstania
wrazenia dominacji nad sgsiednig, istniejacg zabudowa. W obszarze ,,d”, z ktérym
sgsiadujg skladajacy uwage wysokos¢ wyzsza o Im umozliwi jedynie inwestorowi
realizacj¢ zabudowy o wyzszym standardzie, z kondygnacjami o komfortowej
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wysokosci 1 nie wplynie negatywnie na gabaryty zabudowy, ktéra powstanie w
sasiedztwie, poniewaz z poziomu ulicy, czyli w skali czlowieka, zmiana bedzie
niezauwazalna.

Ze wzgledu na przestanki historyczne po potnocnej stronie ulicy Torunskiej (poza
granicami projektu planu) sg dopuszczone zarowno dachy ptaskie jak i strome. Zasada
ta jest konsekwentnie kontynuowana po potudniowej stronie tej ulicy. Ksztalt dachu nie
ma zasadniczego wptywu na jakos$¢ architektury budynku (ktérej w planie miejscowym
nie da si¢ zadekretowac). Nieproporcjonalne bloki mieszkalne moga powsta¢ zarowno z
dachem ptaskim jaki 1 stromym. W tym miejscu zaktada si¢ powstanie nowoczesnej
architektury, dla ktorej dachy strome nie zawsze sg atutem, zatem nie wprowadzono w
planie ograniczenia dla dachow ptaskich.

24) W §9 ust. 9 pkt 2 wnosza o zapis gwarantujgcy powstanie minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych ogolnie dostgpnych, szczegélnie jesli przewidywana jest funkcja
uslugowa tego terenu. Zapytuja gdzie maja zaparkowaé goscie przysztych
mieszkancow. Fakt wybudowania odpowiedniej iloSci miejsc w hali garazowej nie
zatatwia problemu parkowania.

Sktadajacy uwage uzasadniajg ja oraz uwage 26 nastepujaco:

Sktadajacy uwage dojezdzaja do pracy rowerem 1 nie reprezentujg lobby
samochodowego. Jednak polityka ograniczania ilo$ci miejsc parkingowych ma sens po
wprowadzeniu dobrej komunikacji publicznej, a nie przed. Tramwaj powstanie za 10-20
lat. Efektem niedostrzegania problemu sg rozjezdzone trawniki i samochody parkujace
na chodnikach. Planowane jest otwarcie terenu na ktorym sktadajacy uwagi mieszkaja,
w tej sytuacji obawiaja si¢, ze obecny stan jeszcze si¢ pogorszy.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska z 2007 roku, obszar procedowanego planu znajduje si¢
w granicach strefy ograniczonego parkowania (strefa B) obejmujacej obszary
intensywnej zabudowy srodmiejskiej (istniejagcej 1 planowanej do realizacji). W ramach
strefy B, w porownaniu ze strefa A (ograniczonego i kontrolowanego parkowania)
ustalono zwigkszone maksymalne wskazniki parkingowe w odniesieniu do
poszczeg6lnych funkcji, jednoczesnie okreslajac minimalne na poziomie zera. Przyj¢ta
zasada nie dotyczy funkcji mieszkaniowej, dla ktorej przyjeto wskaznik: minimum 1
miejsce postojowe na jedno mieszkanie. Oznacza to, ze inwestor moze (W miare
potrzeb) zrealizowa¢ wigksza, niz to wynika ze wskaznika, liczbe miejsc postojowych z
uwzglednieniem np. gosci. Generalng intencja limitowania miejsc postojowych na
terenach inwestycyjnych w strefach §rédmiejskich byta potrzeba ograniczenia ruchu na
obcigzonym ukladzie srédmiejskich drég publicznych z jednoczesna propozycja dobrej
obstugi transportem zbiorowym. W przypadku procedowanego planu standard ten
zapewniaja linie autobusowe prowadzone w ulicy Torunskiej oraz w przysztosci trasa
tramwajowa w ulicy tzw. Nowej Chmielnej.

Dodatkowo nalezy zauwazyé, ze w rejonie budynku Urzedu Wojewddzkiego
funkcjonuje  ogodlnodostepny parking — jego lokalizacja znajduje si¢ w strefie
dogodnego dojscia pieszego. W przysztosci, w ramach wezla integracyjnego Czerwony
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Most (poza potudniowsq granicg planu), planuje si¢ lokalizacje parkingu, ktory réwniez
zapewni og6lnodostepne miejsca postojowe.

25) W §9 wust. 9 pkt 9 postulujg by obowigzkiem inwestora bylo zapewnienie
telekomunikacji z sieci przewodowej w sposob nie dajacy monopolu jego uczestnikom.

Uwaga bezprzedmiotowa
Uwaga jest bezprzedmiotowa gdyz:

Plan miejscowy dopuszcza obstuge telekomunikacyjng zarowno z sieci przewodowe;j
jak 1 bezprzewodowej. Naktadanie na inwestora obowigzku ,,zapewnienia
telekomunikacji przewodowej w sposob nie dajgcy monopolu jego uczestnikom” lezy
poza kompetencjami planu.

26) Wnoszg o zapewnienie w projekcie planu odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
(lub rezerwy na ich powstanie) ogdlnie dostepnych do terenéw zielonych,
rekreacyjnych w tym nowo projektowanych. Skladajacy uwage uzasadniaja ja w tresci
uwagi 24.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalone w granicach projektu planu tereny zieleni urzadzonej maja charakter przede
wszystkim lokalny, i znajdujg si¢ w strefie dojscia pieszego okolicznych (obecnych i
przysztych) mieszkancow oraz w zasiegu dostepu transportem zbiorowym. Z uwagi na
ograniczony zakres terytorialny terenéw zieleni urzadzonej (w granicach
procedowanego planu) niecelowym byloby lokalizowanie w ich obrgbie miejsc
postojowych dla samochodéw, stad zakaz ich lokalizacji zapisany w Kkarcie terenu.
Odwiedzajacy, ktérzy przyjada samochodami beda mieli mozliwo$¢ zostawienia
samochodu na miejscach postojowych urzadzonych w pasach drog publicznych (np.
wzdhuz jezdni ulicy tzw. Nowej Chmielnej czy ulicy Pod Zrgbem). Dodatkowo w
rejonie budynku Urzedu Wojewodzkiego funkcjonuje ogdlnodostepny parking — jego
lokalizacja znajduje si¢ w strefie dogodnego dojscia pieszego. W przysztosci, w ramach
wezta integracyjnego Czerwony Most (poza poludniowa granicg planu), planuje si¢
lokalizacje parkingu, ktéry obstuzy takze odwiedzajacych bastiony oraz tereny
rekreacyjne wyznaczone w projekcie planu. W zwigzku z powyzszym nie ma
zasadno$ci wyznaczania w obregbie procedowanego planu terenu przeznaczonego pod
funkcje parkingu ogdlnodostepnego.

27) W §9 ust. 7 pkt 9 lit. a wnoszg o przywrocenie wskaznika wielkos$ci powierzchni
rekreacyjnej w pierwotnej wysokosci 0,3m?. Sktadajacy uwage uzasadniaja ja w tresci
uwagi 21.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Obecnie obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia
— Wyspa Spichrzow Potudnie, Stare Przedmiescie w miescie Gdansku byt uchwalony w
2002 roku i nie ustalono w nim wskaznika rekreacyjnej zieleni przydomowej.
Wskazniki te zaczely by¢ stosowane w planach miejscowych dopiero w 2008 roku. W
trakcie budowy budynku przy ul. Torunskiej 18D (na podstawie obowigzujacego planu)
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taki parametr nie obowigzywal i niezasadny jest wniosek o przywrocenie wskaznika
wielko$ci powierzchni rekreacyjnej na 1 m? powierzchni mieszkalnej - 0,3 m2,

Projektujac wskazniki urbanistyczne, zgodnie z cato$ciowa wizja kompozycji Wyspy
Spichrzéw, kierowano si¢ potrzebg wykreowania w tym miejscu zabudowy
srodmiejskiej. Jest to tez zgodne z politykg rozwoju miasta do wewnatrz okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Gdanska (2007r).
Zaktada si¢ w tym rejonie zwigkszanie liczby mieszkancow, ktorzy mogliby korzystac z
istniejacej juz infrastruktury technicznej (sieci drog, wodociagdéw, kanalizacji itp.) i
spotecznej (ustugi, szkoty itp.).

Od 2008 roku stosuje si¢ dwie wartosci minimalnego wskaznika rekreacyjnej zieleni
przydomowej 0,3 lub 0,15m? na 1m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Ten drugi
wskaznik ustala si¢ w miejscu, w ktorym wystepuja szczegdlne uwarunkowania — np. w
zabudowie $rodmiejskiej, gdzie dazy si¢ do wyksztalcenia zwartej tkanki miejskie;j.
Przewidywana tutaj kwartalowa struktura niesie pewne ograniczenia dla zaktadanych
wskaznikow 1 wskaznik 0,3 méoglby wymusi¢ zbytnie rozproszenie zabudowy. Na catej
Wyspie Spichrzow dla nowej zabudowy o analogicznych parametrach wyznaczono taki
sam wskaznik rekreacyjnej zieleni przydomowe;.

Ustalony w planie wskaznik rekreacyjnej zieleni przydomowej 0,15m? na 1m?
powierzchni uzytkowej mieszkan ma na celu zapewnienie wiasciwego standardu
zamieszkiwania poprzez stworzenie przestrzeni rekreacyjnych — miejsc gdzie
mieszkancy mogliby si¢ integrowac i spotyka¢. Nalezy zauwazy¢, ze w planie zadbano
o ogolnodostepne tereny stuzace rekreacji (tereny zieleni urzadzonej, place i bulwary),
ktére réwniez beda mogly peti¢ role miejsca wypoczynku. Teren ma tez dogodny
dostep do terendw zielonych — optywu Mottawy, w bezposrednim sgsiedztwie planu.

Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego uwzglednia si¢ wiele czynnikow.
Istotne sg zaréwno potrzeby mieszkancow dotyczace rekreacji jak 1 wymagania tadu
przestrzennego polegajace na dazeniu do wyksztatcenia wlasciwej w danym miejscu
struktury zabudowy. W projekcie planu wywaza si¢ te czynniki. Wspotczynnik
rekreacyjnej zieleni przydomowej 0,15m? na 1m? powierzchni uzytkowej mieszkan jest
wystarczajacy do spelnienia potrzeb mieszkancoéw, przy zalozeniu, ze w niedalekim
sgsiedztwie beda dostepne przestrzenie publiczne a jednoczesnie pozwoli na
wytworzenie zabudowy o $rédmiejskim charakterze.

28) Sktadaja uwage, ze przedstawiony projekt planu jak i prognoze cechuje —ich zdaniem -
dziwna uleglo$¢ w stosunku do inwestora, ktory zakupit dziatki obejmujace wickszos¢
tego obszaru, przy rownoczesnym ignorowaniu potrzeb przysztych mieszkancoéw tych
terenow oraz obecnych sgsiadow.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bierze si¢ pod uwage zarowno interes publiczny jak i interesy prywatne. Do takiego
podejscia zobowigzuje Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej
art. 1 ust. 3 stanowi: ,, ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
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zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”. Rowniez
w tym przypadku, ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob
korzystania z terenu polozonego w granicach planu analizowano dobro publiczne
zarbwno w wymiarze lokalnym, jak i ogélnym - catej wspdlnoty samorzadowe;j,
potrzeby przysztych i obecnych mieszkancow oraz wtascicieli gruntow.

Przed podjeciem decyzji o przystgpieniu do zmiany planu miejscowego dla Wyspy
Spichrzow przeprowadzono migdzynarodowy konkurs na zagospodarowanie catego
obszaru Wyspy. W drugim etapie laureaci konkursu opracowali wspolng, calosciowq
wizje - koncepcj¢ urbanistyczng Wyspy Spichrzow, ktorej rozwigzania staly sig
wytycznymi do 6 planéw miejscowych podjetych pozniej na Wyspie. Powyzsza
koncepcja oraz przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren
Wyspy Spichrzow, potozony na potudnie od ulicy Torunskiej predysponowany jest do
intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Teren jest dobrze skomunikowany i
wyposazony w infrastrukture techniczng (uzbrojenie w sieci np. wodociggowa,
kanalizacji itp.) 1 spoleczng (ushlugi, szkoty itp.) wiec intensyfikacja zabudowy w tym
miejscu jest zgodna z polityka rozwoju miasta do wewnatrz. Zaktada si¢ w tym rejonie
zwigkszanie liczby mieszkancéw, ktorzy mogliby korzysta¢ z istniejagcej juz
infrastruktury. Przyjete w ustaleniach planu wskazniki urbanistyczne, charakterystyczne
dla wielu fragmentéw istniejacej, historycznej zabudowy Srédmiescia oraz Wyspy
Spichrzéw, pozwola na realizacj¢ zabudowy o intensywnosci typowej dla rejondéw
srédmiejskich.

Projekt planu, w miar¢ mozliwosci, konsumuje wnioski wiascicieli gruntow
umozliwiajac realizacj¢ ich zamierzen inwestycyjnych jednocze$nie w szerokim
zakresie chroni interes publiczny. W projekcie planu zabezpiecza si¢ mozliwos¢
wyksztatcenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych stuzacych wypoczynkowi nie tylko
okolicznych mieszkancow ale rowniez szerokiego grona uzytkownikow (gdanszczan 1
turystow). Zadbano o mozliwo$¢ ciekawego zaaranzowania frontow wodnych wzdhuz
obu ramion rzeki Mottawy (bulwar wzdhuiz rzeki Nowej Mottawy oraz tzw. Plac
Wodny. Planuje si¢ potaczenie wodne - kanal taczacy Starg Mottawg z Nowa Mottawa,
ktorego realizacja dopelni kompozycje frontow wodnych 1 poprzez potaczenie obu
kanaloéw rzeki Mottawy, wzbogaci system nadwodnych ciaggéow spacerowych i poszerzy
mozliwos$ci wykorzystywania drog wodnych w Gdansku. Projekt planu umozliwia
realizacje systemu przestrzeni publicznych z powigzaniami pieszymi 1 z zielenig
og6lnodostepna. W celu zapewnienia wysokiego standardu zamieszkiwania (zwlaszcza
w najblizszym otoczeniu), zapisano konieczno$¢ realizacji rekreacyjnej zieleni
przydomowej. Ustalenie wzdluz najwazniejszych przestrzeni publicznych wysokiego
udziatu ustug w parterach sprzyja¢ powinno ksztattowaniu si¢ tetnigcych zyciem
przestrzeni.

Ponadto, w szerszym wymiarze, mozliwo$¢ realizacji zabudowy o wysokim
standardzie, da impuls rozwojowy nie tylko dla omawianego fragmentu Wyspy
Spichrzoéw ale rowniez dla sgsiednich obszaréw. Poprzez ,,wzbogacenie” calosci o
przestrzenie publiczne, w tym zielen, potaczenia wodne i ciagi piesze projekt planu daje
mozliwos¢ wykreowania ciekawie 1 efektownie zaaranzowanych miejsc - integrujacych
1 przyciagajacych mieszkancow oraz turystdOw, co powinno przyczyni¢ si¢ do
podniesienia atrakcyjnosci obszaru polozonego w ,klamrach” rzeki Motlawy
i sgsiedztwie Historycznego Srédmiescia, do podkreslenia rangi miejsca oraz nadania
nowego wizerunku tej czesci Gdanska.
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Wobec powyzszego nieprawdziwy jest zarzut o ,uleglo$ci” wobec inwestora przy
rownoczesnym ignorowaniu potrzeb przysztych i obecnych mieszkancéw tych terenow.

29) Wnoszag o potraktowanie ich uwag z nalezyta starannoscia w nawigzaniu do

VI.

wypowiedzi prezydenta Pawla Adamowicza dotyczacej planu w rejonie Bastionu
Watowa: ,,By¢ moze wtedy nie wykazalismy si¢ odpowiednim przewidywaniem
przysztosci, Ale nie tylko my. Ogromna grupa specjalistow i mieszkancow rowniez
mogta zglaszac wtedy swoje uwagi i ich nie zglosita”.

Uwaga uwzgledniona

Stowarzyszenie Forum Aglomeracji Gdanskiej FRAG z siedziba w Gdansku -

pismo z dnia 17.02.2016 r., ktore:

30) Wnioskuje o zakaz tworzenia parterow ustugowych, do ktorych dostep wymaga

pokonania schodéw lub ramp dla terenu oznaczonego 014-KD81 oraz terenow
przylegltych. Wejscie do lokalu uslugowego powinno odbywaé si¢ bezposrednio z
poziomu chodnika, a ewentualne ro6znice migdzy poziomem podtogi lokalu a
chodnikiem powinny by¢ niwelowane odpowiednimi rozwigzaniami bezposrednio
wewnatrz lokalu ustugowego. Brak takiego zapisu moze spowodowaé powtodrzenie
sytuacji z osiedla Nowa Lastadia, gdzie parter wyniesiony jest ponad poziom chodnika i
wymaga korzystania ze schodow lub podnos$nika dla wézka inwalidzkiego oraz osiedla
Kwartal Kamienic, gdzie réznice w wysokos$ciach niwelowane sg kosztem waskiego
chodnika, utrudniajac tym samym swobodne poruszanie sig¢.

Uwaga uwzgledniona

31) Dla terenu oznaczonego 014-KD81 wnioskuje o wpisanie do projektu uchwaty sposobu

wyznaczania miejsc do parkowania - parkowania roéwnolegtego wytacznie na jezdni w
zatokach z zakazem wprowadzania parkowania innego typu, a szczeg6lnie
prostopadiego lub skosnego do kraweznika lub na chodniku.

Uwaga uwzgledniona

32) Dla terenu oznaczonego 014-KD81 wnioskuje o wpisanie minimalnej szerokosci

prowadzenia obustronnie chodnika - 3,5 m.

Uwaga uwzgledniona

33) Dla terenu oznaczonego 014-KD81 wnioskuje o zmiang linii rozgraniczajacych

na catym przebiegu i ustalenie ich szerokos$ci identycznych, jak w rejonie ul. Torunskiej
(23 m). W opinii sktadajacego uwage poszerzenie szerokosci terenu 014-KD81 nie ma
zadnego uzasadnienia, a jedynym efektem bedzie poglebianie chaosu przestrzennego
tego rejonu Srodmiescia, zapoczatkowanego przez zupehie nieczytelny i zbyteczny
plac w rejonie potnocnym, stuzacy jedynie ekspozycji dominanty (obecnie budynek na
osiedlu Chmielna Park).

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalenie w planie miejscowym rozszerzajacych si¢ w kierunku potudniowym linii
rozgraniczajacych ulicy jest istotnym elementem koncepcji urbanistycznej obejmujace;j
obszar catej Wyspy Spichrzow.
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Przed podjeciem decyzji o przystgpieniu do zmiany planu miejscowego dla Wyspy
Spichrzéw przeprowadzono mig¢dzynarodowy konkurs na zagospodarowanie catego
obszaru Wyspy. W drugim etapie laureaci konkursu opracowali pod przewodnictwem
profesora Stanistawa Fiszera wspolng, catosciowg wizje - koncepcje urbanistyczng
Wyspy Spichrzow, ktérej rozwigzania staty si¢ wytycznymi do 6 planow miejscowych
podjetych poézniej na Wyspie.

Rozszerzajace si¢ w kierunku potudniowym (od strony ulicy Torunskiej w kierunku
optywu Motltawy) pierzeje oraz szpalery drzew, tworza tu spdjng kompozycje
urbanistyczng z przewezeniem ulicy tzw. Nowej Chmielnej na pdinoc od ulicy
Torunskiej, otwierajacym si¢ nastgpnie na tzw. Plac Centralny. Plany miejscowe
opracowywane na Wyspie Spichrzéw (4 z nich zostaty juz uchwalone) konsekwentnie
odzwierciedlajg glowne zatozenia wizji konkursowej, totez w projekcie planu ustalono
wzdhuz ulicy tzw. Nowej Chmielnej obowigzujace linie zabudowy oraz zadrzewienia
(tworzace aleje drzew) rozszerzajace si¢ w kierunku potudniowym.

Ustalenia te maja na celu wywotanie perspektywicznego efektu wizualnego — wrazenia
rownolegloéci linii mimo skrétu perspektywicznego i uatrakcyjnienie wgladu w
przestrzen ulicy od strony ulicy Torunskie;j.

Proporcje ulicy powinny si¢ stopniowo zmienia¢, co pozwoli na urozmaicenie dtugiego
odcinka ulicy tzw. Nowej Chmielnej. W miar¢ zawe¢zania si¢ linii rozgraniczajacych w
kierunku poétnocnym odleglo$¢ miedzy pierzejami bedzie maleé, za§ wysoko$¢ elewacji
zwigkszac si¢ trzystopniowo (od 17m do 23m). Ma to na celu zaakcentowanie przej$cia
do bardziej intensywnej struktury urbanistycznej po poinocnej stronie ulicy Torunskiej.
Jednoczesnie, w druga strong, rozszerzajace si¢ linie zabudowy przy malejacych
wysokos$ciach bedg zaprasza¢ uzytkownikow do pdjscia w kierunku terendow
rekreacyjnych — optywu Motlawy.

Wazng przeslanka przy tworzeniu kompozycji urbanistycznej byta potrzeba
aranzowania atrakcyjnych przestrzeni publicznych (w tym tzw. ulicy Nowej
Chmielnej). Nalezy zauwazy¢, ze linie rozgraniczajace nie wyznaczaja tylko jezdni i
linii tramwajowej, ale rdwniez chodniki, szpalery drzew 1 tras¢ rowerowa. Ustalenie
obligatoryjnych ustug w parterach wzdluz linii obowigzujacych pozwoli na nadanie
temu miejscu nowej jakos$ci, z szerokimi chodnikami zapewniajacymi przyjazny dostep
do ustug. Przestrzen uzyskana dzigki rozszerzajacym si¢ liniom zabudowy umozliwi
wykreowanie ciekawych miejsc stluzacych pieszym. Ma to szczegdlne znaczenie w
czesci potudniowej ulicy, gdzie przestrzenne, atrakcyjnie zaaranzowane chodniki lub
place beda powigzane z optywem Mottawy wzmacniajac jego rekreacyjng funkcje.

34) Wnosi o dopuszczenie podwyzszenia o jedng kondygnacje naroznikow budynkow w
terenach 005 i 006-M/U31 od strony potudniowej, dla zaakcentowania wjazdu do
Srédmiescia od tej strony zamiast rozwigzania w postaci zwezania linii
rozgraniczajacych teren 014-KD81 w kierunku pétnocnym.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zaakcentowanie wjazdu do Srodmiescia od strony potudniowej zamiast rozwigzania w
postaci zwezania linii rozgraniczajgcych terenu 014-KD81 postulowane przez FRAG
nie ma uzasadnienia. Zwg¢zanie tych linii nigdy nie miato na celu zaakcentowania
wijazdu do Srédmiescia od strony potudniowe;j, tylko inne wzgledy (o ktorych mowa w
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uzasadnieniu do rozstrzygni¢cia uwagi 33 na stronie 28). W sytuacji kiedy zasadne jest
pozostawienie rozszerzajacych si¢ linii zabudowy wzdtuz ulicy tzw. Nowej Chmielnej,
osadzenie oddalonych od siebie dominant (wyzszych o jedng kondygnacje od
otaczajacej zabudowy) nie przyniesie zamierzonego efektu bramy do Srédmiescia.

Wyraznym elementem przestrzennym identyfikujacym granice Srodmiescia sa optyw
Mottawy oraz zespot bastiondow 1 stanowig one naturalny i dobrze zauwazalny akcent
przestrzenny na wjezdzie do Srodmieicia. Nie ma potrzeby ustalania za nimi
konkurujagcych dominant przestrzennych, zwlaszcza, ze w poblizu znajduje si¢
zabytkowa Brama Nizinna, ktora powinna pozosta¢ najwazniejszym elementem
architektonicznym w tym miejscu. Ponadto szeroko rozumiany ,,wstep” do Srodmiescia,
postulowany do zaakcentowania nie jest jednoznaczny. Ze wzgledu na koniecznos¢
ochrony substancji zabytkowej (most kolejowy, Brama Nizinna) zostal on podzielony
przestrzennie. Dawny most kolejowy beda mogly przekracza¢ samochody, tramwaje i
piesi (po ewentualnej dobudowie ktadki) zas gtowny potok pieszych i rowerzystow
bedzie przybywaé do Srédmiescia inng trasa - przez Brame Nizinna, gdzie wykluczony
ma by¢ ruch kolowy.

Dodatkowo, kwestie wysokosci zabudowy 1 ewentualnych dominant (wysokos$ciowych)
byty szeroko omawiane z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Konserwator sprzeciwiat si¢ jakimkolwiek wyrdznikom wysoko§ciowym na terenie
objetym granicami planu.

35) Dla terenu 001-M/U32 wnioskuje o zmiang przebiegu obowigzujacej linii zabudowy,
tak by dowigza¢ ja do bulwaru nadrzecznego w terenie 012-KX. Tworzenie Placu
Wodnego bedzie oznaczato odejscie od pierzejowej zabudowy na catej dlugosci
Mottawy. Wytworzona w ten sposob pustka nie bgdzie mogta by¢ niczym trwalym
zapelniona, a tym samym nie przyciagnie spacerowiczow, ktoérzy wypelnig ten plac.
Ponadto takie rozwigzanie nie ma zadnego uzasadnienia historycznego 1 stanowi
wylacznie pozostalos¢ zywcem przerysowang z koncepcji Fishera, w ktorej zatamanie
tej linii shuzyto wyltacznie zrobieniu miejsca zabudowie nad samg woda, ktora dzielita
Plac Wodny na dwie czes$ci nadajagc mu zgrabnych proporcji. W obecnej sytuacji, plac
ten w projekcie MPZP pozbawiony jest jakiejkolwiek dominanty i nie posiada zadnego
uzasadnienia w proponowanym ksztalcie. Wprowadza chaos do urbanistyki Wyspy
Spichrzé6w w miejscu gdzie bardzo tatwo uzyskaé porzadek trzymajac si¢ historycznych
podziatow.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Calosciowa wizja — koncepcja urbanistyczna opracowana pod przewodnictwem
profesora Stanistawa Fiszera (Fiszer Atelier 41) zakladala powstanie na catej Wyspie
Spichrzéw miejsc — atraktorow pozwalajacych uzytkownikom na rozwijanie réznych
aktywnos$ci przy zachowaniu cigglosci przestrzeni publicznych. Wzdluz ulicy Nowej
Chmielnej i1 kanalu Mottawy zakladata ona wykreowanie kilku placow i1 placykow.
Tzw. Plac Wodny jest istotnym elementem tego systemu w potudniowej czesci Wyspy.

Ksztalt placu na etapie projektu planu byl szczegdélowo analizowany. W 2010 roku
w Biurze Rozwoju Gdanska zorganizowane zostato seminarium konkursowe ,,Plac
Wodny na Wyspie Spichrzéw”. Uczestnicy mieli za zadanie opracowanie koncepcji
zagospodarowania fragmentu przestrzeni publicznej Wyspy Spichrzow i1 okreslenie
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relacji przestrzennej miedzy wodg a placem wzdluz nabrzeza, z uwzglednieniem
proporcji placu. Zadanie obejmowato takze kanal rzeki Mottawy z zaproponowaniem
domkniecia Placu Wodnego od zachodniej strony Nowej Mottawy. Polozono duzy
nacisk na wykreowanie miejsca przyjaznego spotecznie, spekniajacego walory
estetyczne a przede wszystkim tworzacego tatwy dostep do akwenu. Wszystkie prace
konkursowe zaproponowaly zagospodarowanie placu o zblizonych proporcjach,
korespondujacych z proporcjami placu zatozonego w wizji profesora Fiszera, ale tylko
w jednej pracy na placu pojawita si¢ kubatura. Wyniki konkursu wskazaty, ze zalozenie
placu w ksztalcie zblizonym do zaproponowanego w koncepcji urbanistycznej
opracowanej pod przewodnictwem profesora Stanistawa Fiszera, przy atrakcyjnym
zaaranzowaniu przestrzeni otwartych w relacji z woda (niekoniecznie uwzgledniajacych
dominant¢ budynkowg) pozwoli na powstanie w tym miejscu frontu wodnego o
prestizowym charakterze.

Przewidywana w koncepcji dominanta na placu nie miata wigkszego wptywu na jego
ksztalt. W projekcie konkursowym opracowanym pod przewodnictwem profesora
Stanistawa Fiszera projektanci rozwazali trzy ksztalty placu (z linig odchylajaca si¢ od
linii brzegowej w jednym kierunku, z wybrang ostatecznie linig ,,falujaca” oraz z linig
roéwnolegta do brzegu Starej Motltawy). We wszystkich tych wariantach, bez wzgledu na
ksztalt placu/nabrzeza dominant¢ sytuowano w tym samym miejscu. Dominanta na
placu miata za zadanie przede wszystkim podkreslenie zaktadanej w konkursowej
koncepcji urbanistycznej osi prowadzonej od placu Watowego, wzdluz budynku
dawnych koszar przy ulicy Augustynskiego 2, biegnacej dalej przez przystan kajakowa
(w miejscu ktorej przewidywano dojscie do wschodniego nabrzeza Starej Motlawy 1
mola stanowigcego przedtuzenie tego ciggu pieszego) 1 konczacej si¢ dominantg na
Placu Wodnym. Dominanta ta miata korespondowa¢ z baszta Bialg zamykajaca o$ od
strony Placu Watowego oraz z baszta Pod Zrebem. W projekcie planu zrezygnowano
jednak z utworzenia osi Plac Walowy — Plac Wodny. Z ustalen z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wynikato tez, Ze nie zezwoli on na powstanie
kubatury na placu. Wobec powyzszego zrezygnowano rowniez z lokalizowania
dominanty na tzw. Placu Wodnym.

Ksztalt placu pozwala na otwarcie w stron¢ kanalu Motlawy. Przestrzen placu tworzy
rowniez woda 1 jego wnetrze konczy si¢ na zachodnim brzegu kanatu Motlawy.
Zrealizowana w ostatnich latach marina, przystah wodna i szpaler zieleni stanowg
domknigcie Placu Wodnego od strony zachodniej. Wschodnia krawedZ placu bedzie
tworzyla nowa zabudowa sytuowana na obowigzujacych liniach zabudowy. Nie mozna
tu mowi¢ o odejsciu od pierzejowej zabudowy. Cho¢ obowiazujace linie zabudowy sa
odchylone w projekcie planu wzgledem linii brzegowej to wyznaczaja one pierzeje
domykajace plac.

Wyprostowanie linii zabudowy i1 zmniejszenie przestrzeni placu zubozyloby mozliwos¢
urzadzenia przestrzennego, atrakcyjnego placu wyrdzniajacego si¢ rowniez ksztattem z
otaczajacej go struktury, a tym samym stworzenie miejsca wyjatkowego 1
identyfikujacego ten obszar. Plac przyjatby woéwcezas postaé szerokiego pobrzeza,
podobnego do wielu innych nabrzezy. Plac z pierzejami, jakie zaktada projekt planu
pozwala na przetamanie rygorystycznej struktury zabudowy w tym miejscu. Przy
odpowiedniej kompozycji placu, budowanej za pomocg elementoéw matej architektury
(bez konieczno$ci wprowadzania kubatury), plac moze zyska¢ wiele ciekawych kadréw
oraz mniejszych kameralnych przestrzeni.
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36) Dla terenu 008-ZP62 wnioskuje o wskazanie obligatoryjnych potaczen z terenami poza

planem - do ul. Zabi Kruk. Jest to ostatni moment na zabezpieczenie planistyczne
takiego przejscia, poniewaz juz teraz dochodzi do grodzenia przestrzeni wokot
punktowcow mieszkalnych.

Uwaga uwzgledniona

37) Dla terenu 005-M/U31 wnioskuje si¢ o wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy

od strony potudniowej wzdhuz terenu 020-KDS81. Utworzona w ten sposéb zostanie
obustronna pierzeja na wijezdzie do Srodmie$cia od strony potudniowej przez
ul. Nowg Chmielna.

Uwaga uwzgledniona

38) Dla terenu 002-M/U32 wnioskuje o wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy od

VII.

strony wod Nowej Mottawy, wprowadzajac tym samym kontynuacje tworzenia
waterfrontow wzdhuz rzek wewnatrz Srodmiescia.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Nie ma potrzeby wprowadzania obowigzujacej linii zabudowy od strony kanalu Nowej
Mottawy. Na catej dlugosci wzdluz Nowej Mottawy (w granicach planu) zabudowa jest
juz przesadzona (budynek ustugowy CEZAL-u, budynki wielorodzinne — Kamienice
nad Mottawg oraz stacja uzdatniania wody i zabytkowy Mtyn). Nie zachodzi obawa, ze
obiekty te moglyby ulec przeksztatlceniom, ktére zmienityby ich obecne usytuowanie
wzgledem kanalu. Jedynie budynek CEZAL-u moze zosta¢ zastagpiony nowym
obiektem, jednak ustalona maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy nie pozwala
na zmniejszenie odlegtosci, w ktorej mogltby by¢ on sytuowany wzgledem linii
brzegowej kanatu.

Duzo wazniejsze znaczenie niz obowigzujace linie zabudowy wzdluz akwendéw maja
przestrzenie publiczne, ktére powinny tam powstawac. Projekt planu w swoich
granicach przewiduje tworzenie takich przestrzeni na catej dlugosci Nowej Mottawy.
Ustala si¢ ciagi piesze wzdtuz kanatu od ulicy Grodza Kamienna do ulicy Torunskiej (ta
zasada jest kontynuowana réwniez na potnoc od granic planu). W celu podniesienia
atrakcyjnosci strefy pieszej i ozywienia tego obszaru, wzdtuz terenu 013-KX/W ustala
si¢ wysoki udziat ustug. Krawedzie waterfrontu w tym miejscu sg juz 1 tak
zdeterminowane i nie ma uzasadnienia wprowadzanie zmian w projekcie planu,
polegajacych na zastgpowaniu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
obowigzujgcymi.

Pan XY*, Gdansk - pismo z dnia 16.02.2016r. ktory :

39) Sktada uwagg, ze zapisy projektu planu regulujace dopuszczalng wysokos¢ zabudowy,

w odniesieniu do kart terenu oznaczonych: 001-M/U32, 002-M/U32, 005-M/U31 obszar
,»a" nie respektuja sasiedztwa punktu ekspozycji widokowej z bastionu ,,Zubr" (tez
,Tur'") w kierunku péinocnym, znajdujgcego si¢ na przyleglym terenie. Argumentuje to
nastgpujaco:

Dopuszczenie wysokosci zabudowy zgodnie z proponowanymi w planie, dowolnej

formie dachéw (z wylaczeniem mansardowej) i1 przy wyznaczonych kierunkach
przestrzeni pomiedzy zabudowg, ograniczy eksponowanie sylwety miasta, redukujac

Id: F79066BF-C6CA-4122-82F6-A40777F5BD40. Projekt Strona 25



kontekst: dominant wysokosciowych, zwigzanych 2z nimi ,monumentow"
najwazniejszych budynkéw dla miasta w znaczeniu historycznym i kulturowym, ich
proporcje w stosunku do pozostalej zabudowy - dotychczas zachowang oraz dobrze
czytelng i obserwowang z wysokosci bastionu. Uksztaltowana na przestrzeni czasu,
wraz z rozwojem i dziejami miasta, jego charakterystyczna sylweta jest dobrem
wspolnym, dziedzictwem 1 wartoscig wymagajaca uszanowania. Bastion, ktory utracit
swoje pierwotne funkcje, stanowi wspoOlczesnie unikatowy punkt obserwacyjny
panoramy miasta eksponowanej od strony potudniowej. Wystgpujaca w polu ekspozycji
zabudowa $§rodmiejska, historyczna oraz wybudowana wtérnie, utrzymuje wysokos$¢
korespondujaca w sylwecie Gtownego Miasta. Znaczenie sylwety jest powszechnie
ceniong wartoscig, urastajaca do rangi symbolizujacej miasto, o czym $wiadczy fakt, ze
przyjmuje ja wiele firm i instytucji publicznych waznych dla Gdanska w swoim znaku
graficznym. Nalezy podkresli¢, ze sama wysoko$¢ budynkow nie stanowi o charakterze
$rodmiejskim - musi by¢ uregulowana nie tylko w aspekcie ekonomicznym, lecz
réwniez

w poszanowaniu waloréw kulturowych miejsca.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Dotychczas zachowana oraz dobrze czytelna z wysokos$ci bastionu historyczna sylweta
miasta oraz obserwowany ,.kontekst: dominant wysokosciowych, zwigzanych z nimi
,monumentow" najwazniejszych budynkéw dla miasta w znaczeniu historycznym i
kulturowym” a takze ich proporcja w stosunku do pozostatej zabudowy jest wyraznie
odbierana w zwiazku z brakiem jakiejkolwiek zabudowy w tym miejscu. Nowa
zabudowa na pewno w pewien sposob ograniczy wglad na panoram¢ miasta z bastionu
Zubr. Ograniczenie takie powodowatyby zaréwno zrealizowane budynki o wysokosci
zabudowy do 20m (ustalonej w obowiazujacym planie) jak i 23m (maksymalnej
dopuszczonej projekcie planu). Jednak najwazniejsze elementy panoramy, w tym wieze
kos$ciota Mariackiego oraz historyczna sylweta miasta pozostang czytelne.

W toku prac nad planem wysoko$¢ zabudowy w kontekscie widoku z bastionu Zubr
byta dokladnie badana i konsultowana z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Kwestii wysokosci 1 uksztaltowaniu sylwety nowej zabudowy organ
poswiecit duzo uwagi. Ostatecznie Konserwator nie wyrazit zgody na zaktadang w
planie dominante¢ wysokosciowg do 40 m lub nizsza, zgodzil si¢ jednak, po
przedstawieniu wizualizacji (réwniez z bastionu Zubr) na podwyzszenie wysokosci
wzgledem obowigzujacego planu do z 20m do 21 i 23m.

Konserwator w postanowieniu z dnia 23 listopada 2015 roku wzigt pod uwagg fakt, ze
,fragment przedmiotowego terenu potozony jest w obrebie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow jako bastion Zubr wraz z zespotem bastionéw holenderskich Dolnego
Miasta” i ze ,.,teren stanowi przedpole historycznej panoramy miasta eksponowanej z
bastionu Zubr” i po analizie przedtozonego materiatu stwierdzit, Ze projekt planu
Suwzglednia zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, sposoby
zagospodarowania terenow i obiektow podlegajgcych ochronie ze wzgledu na
reprezentowane przez nie wartosci kulturowe w zakresie okreslonym ... ustawami oraz
w zakresie wynikajgcym z zasad ochrony konserwatorskiej obszarow i obiektow o
wartoSciach kulturowych” 1 uzgodnit projekt planu, a tym samym stwierdzit, ze widok
na historyczng panorame¢ miasta z bastionu jest chroniony w wystarczajacy sposob.
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40) Wnosi o podanie w projekcie planu definicji okreSlajacej znaczenie ,,dominanty
kompozycyjnej”, zastosowanej w oznaczeniach rysunku w odniesieniu do terenow
oznaczonych: 001-M/U32 w obszarze ,,c” oraz 005-M/U31 w obszarze ,,a”. Uzasadnia
to nastgpujaco: zastgpienie zdefiniowanego i powszechnie jednoznacznie rozumianego
pojecia ,,dominanta wysokos$ciowa" sformutowaniem ogoélniejszym, ogledniejszym -
,dominanta kompozycyjna" bez wyrazenia zasad ,,uznawania" co jest, a co nie jest
spetnieniem kwestionowanego zapisu, wydaje si¢ by¢ dziataniem nieskutecznym, budzi
obawy wzgledem uzyskanego ,,efektu" np. przywodzi na mysl mozliwo$¢ zastosowania
elewacji ze ,,ztotych szyb". Wskazanie lokalizacji akcentéw, o dopuszczalnej wysokosci
(np. zgodnie z opinig konserwatorskg) w stosunku do otaczajacej zabudowy, dos¢
wyraznie okresla cechy ksztaltowanej przestrzeni.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalona w terenie 001-M/U32 dominanta kompozycyjna ma na celu zaakcentowanie
osi Starej Mottawy 1 bedzie eksponowana z mostu Podwale Przedmiejskie.

Przed podjeciem decyzji o przystgpieniu do zmiany planu miejscowego dla Wyspy
Spichrzéw przeprowadzono miedzynarodowy konkurs na zagospodarowanie catego
obszaru Wyspy. W drugim etapie laureaci konkursu opracowali pod przewodnictwem
profesora Stanistawa Fiszera wspolng, catosciowa wizje - koncepcje urbanistyczng
Wyspy Spichrzéw, ktorej rozwigzania staty si¢ wytycznymi do 6 planéw miejscowych
podjetych pozniej na Wyspie. Dominanta wysokosciowa (do 70m) na osi Starej
Mottawy byta jednym z istotnych elementdéw tej wizji 1 zaktadano, ze w projekcie planu
znajdzie swoje odzwierciedlenie. W toku prac nad planem Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow negatywnie odniost si¢ do lokalizacji w tym miejscu
jakiejkolwiek dominanty wysokosciowe;.

Konserwator kilkakrotnie odmoéwil uzgodnienia projektu planu i nie zgodzil si¢ na
proponowane w trakcie konsultacji wysokosci dla dominanty zaréwno 70m jak 1 40m,
30m czy 25m. W zwigzku z tym, ze dominanta nie mogla wyrdznia¢ si¢ wysokos$cia
zdecydowano, ze bedzie miata charakter kompozycyjny 1 jako taka powinna stanowic
wyr6znik architektoniczny na tle innych budynkéw. W planie zastrzezono, ze powinna
si¢ ona wyroznia¢ zastosowaniem materialdéw szlachetnych na elewacjach. Niestety nie
ma mozliwosci zadekretowania w planie jako$ci architektury, ale zapis o dominancie
kompozycyjnej ma na celu zwrdcenie uwagi architekta na to miejsce 1 zachgcenie do
zaprojektowania wyrozniajacego si¢ (w sensie pozytywnym) budynku. Na podobnych
zasadach przewiduje si¢ zaakcentowanie zakonczenia osi ulicy Pod Zrgbem (w terenie
005 obszar ,,a”).

Wobec braku mozliwosci wskazania lokalizacji akcentow o wyrdzniajacej si¢
wysokosci w stosunku do otaczajacej zabudowy (co wyklucza Konserwator) powyzsza
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

41) Wnosi o zachowywanie na nie zmienionym poziomie, w obrgbie tej samej
funkcjonalnosci terenu, miejsc postojowych przypisanych do lokali ustlugowych i
mieszkan. Proponowane parametry zagospodarowania obszaru nr 002-M/U32 zaktadaja
na pozostajacej, inwestycyjnej czesci terenu, zwigkszenie intensywnosci oraz wysokosci
zabudowy wzgledem zabudowy istniejacej, jednocze$nie dopuszczajac zmniejszenie
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz proporcje miejsc postojowych.
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Sktadajacy uwage uzasadnia jg nast¢pujgco: taka zmiana jest niesprawiedliwa w
stosunku do mieszkancow, ktérzy podejmowali decyzje o wyborze miejsca zakupu
mieszkania, w zupelnie innych warunkach (zapisy poprzedniego planu) i moga nie
oczekiwa¢ znaczgcego ich pogorszenia si¢. Uzytkownicy lokali wybudowanych w
sytuacji wynikajacej z ustalen intensyfikujacych stopien wykorzystania przestrzeni,
beda zmuszeni zaspokaja¢ potrzeby dotyczace np. parkowania pojazddéw, w najblizszym
otoczeniu poza swoim terenem, jednoczesnie utrudniajgc do nich dostep sgsiadom.
Wplyw zmiany, wynikajacy z bliskosci 1 bezposredniego sasiedztwa bedzie szczegdlnie
istotnie odczuwalny przez mieszkancoéw. Natomiast uzasadniane w dyskusji publicznej
dotyczacej projektu planu, przez przedstawicieli FRAG dazenie ,Miasta" do
ograniczenia liczby pojazdéw w centrach, metoda polegajaca na redukowaniu miejsc
postojowych do ,,0" w celu zmuszenia mieszkancow do posiadania mniejszej liczby
samochodow, takze wydaje si¢ by¢ dziataniem niesprawiedliwym, w stosunku do rodzin
zmuszonych dowozi¢ dzieci do szkot, przedszkoli lub ztobkow, ktére nie sg nadal
wystarczajaco dostgpne w sasiadujacym otoczeniu - gdy posiadaja wylacznie jeden
samochdd, ktorego nie maja mozliwosci prawidlowo zaparkowaé w poblizu miejsca
pracy czy zamieszkania - w Srodmiesciu.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska z 2007 roku, obszar procedowanego planu znajduje si¢
w granicach strefy ograniczonego parkowania (strefa B) obejmujacej obszary
intensywnej zabudowy $rédmiejskiej (istniejacej 1 planowanej do realizacji). W ramach
strefy B, w poréwnaniu ze strefa A (ograniczonego i kontrolowanego parkowania)
ustalono zwigkszone maksymalne wskazniki parkingowe w odniesieniu do
poszczegbdlnych funkcji, jednoczesnie okreslajagc minimalne na poziomie zera, co nie
jest rownoznaczne z tym , ze inwestor nie wykona zadnego miejsca postojowego.
Przyjeta zasada nie dotyczy funkcji mieszkaniowej, dla ktorej przyjeto wskaznik:
minimum | miejsce postojowe na jedno mieszkanie. Oznacza to, ze inwestor moze (w
miar¢ potrzeb) zrealizowaé¢ wigksza, niz to wynika ze wskaznika, liczbe¢ miejsc
postojowych z uwzglednieniem np. gosci. Generalng intencjg limitowania miejsc
postojowych na terenach inwestycyjnych w strefach $§rodmiejskich byta potrzeba
ograniczenia ruchu na obcigzonym ukladzie $rodmiejskich drog publicznych z
jednoczesng propozycja dobrej obstugi transportem zbiorowym. W przypadku
procedowanego planu standard ten zapewniajg linie autobusowe prowadzone w ulicy
Torunskiej oraz w przyszlosci trasa tramwajowa w ulicy tzw. Nowej Chmielne;.

Wskazniki  parkingowe  przyjete w  obowigzujacym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia — Wyspa Spichrzéw Potudnie, Stare
Przedmiescie w miescie Gdansku (z 2002 roku) zostalty wyznaczone przed uchwaleniem
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
(w 2007 roku) 1 nie ma uzasadnienia ustalanie w projekcie planu (ktory nie moze
narusza¢ ustalen obowigzujacego Studium) wskaznikow innych niz okresla to polityka
miasta zdefiniowana w tym dokumencie.
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42) Wnosi o zachowanie obecnie funkcjonujgcego przejazdu drogi pozarowej. Planowane
zagospodarowanie terenu oznaczonego nr 003-ZP/WS zaklada zastgpienie obecnej
drogi pozarowej przez bram¢ poza budynek mieszczacy si¢ w obszarze ,,g” terenu
oznaczonego 002-M/U32- ul. Torunska 18D, ktadka przeznaczong dla ciggu pieszego.
W przypadku realizacji kanatu wodnego, nastgpi konieczno$¢ zachowania przejazdu,
lub wygospodarowania odpowiednio usytuowanego wzgledem budynkéw miejsca dla
placu manewrowego do zawracania. Ponadto, tereny oznaczone w projekcie planu nr
003-ZP/WS i nr 007-ZP/WS przeznaczone jako teren zieleni urzadzonej ZP62, wody
powierzchniowe $rodladowe WSO01 - planowany kanal wodny obecnie posiadaja
elementy zagospodarowania dysfunkcyjnego - np. pozostatosci fundamentow,
ogrodzen, stupow dawnego o$wietlenia przemystowego lub stupow linii napowietrzne;j
elektroenergetycznej, stacje gazowa itp. W projekcie nie zawarto zapisOw okreslajacych
tryb przeksztalcania tych terendow do stanu zagospodarowania docelowego, nie
okreslono warunkoéw takich jak rzgdna ponad lustro wody, skrajni wolnej od elementow
zabudowy dla ewentualnego kanatu - wplywajacych np. na ustalenie poziomu
nawierzchni projektowanej jezdni ulicy ,,Nowa Chmielna" zlokalizowanej na terenie
oznaczonym w planie nr 014-KD81.

Uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w lutym 2016r. dopuszcza si¢
funkcjonowanie istniejagcego ciggu pieszo — jezdnego do czasu realizacji nowego
kanalu. W miejscu tym zaleca si¢ réwniez lokalizacj¢ ciagu pieszego, ktéry docelowo
pozwalatby na przekroczenie kanatu np. ktadka. Rozwigzanie takie miato na wzgledzie
minimalizowanie ewentualnych przeszkod, ktére moglyby ograniczy¢ mozliwosci
zeglugowe kanatu.

Po uwzglednieniu uwag nr 5, 20 1 44 zmienig si¢ zapisy dotyczace parametrow
przysztego kanalu. Ze wzgledu na to, iz w najblizszych latach priorytetem dla miasta
bedzie dokonczenie rozpoczetych w poprzednich latach inwestycji drogowych wraz z
infrastrukturg tramwajowa, budowa kanalu bedzie odsunigta w czasie. Z tego powodu
nie mozna przewidzie¢ jakie jednostki ptywajace zostang wybrane do zeglugi po kanale,
a takze jakie beda ich parametry eksploatacyjne. Zatem obecne ustalenia dotyczace
szerokosci 1 gltgbokosci kanatu zostang przeniesione z czg¢$ci obligatoryjnej do zalecen,
a dodane zostanie ustalenie o zapewnieniu parametréow zeglugowych dla jednostek
ptywajacych i tramwajow wodnych dla planowanego kanalu (bez ustalania typow
jednostek 1 ich parametréw uzytkowych). W zwigzku z powyzszym, stwierdzono
mozliwo$¢ funkcjonowania ciggu pieszo — jezdnego (mogacego petni¢ role drogi
pozarowej) rowniez po realizacji kanatu. Mozliwo$¢ ta uwarunkowana bytaby, przyjeta
na etapie projektu realizacyjnego kanatu, wysokoscia w $wietle pod obiektem. Ze
wstepnych analiz sytuacyjno — wysokosciowych wynika, ze takie rozwigzanie jest
prawdopodobne wigc w projekcie planu dopusci si¢ ciag pieszo-jezdny w tym miejscu,
bez warunkowania jego bytu realizacja kanatu.

Z powodu rezygnacji z ustalania konkretnych parametréw eksploatacyjnych kanatu na
etapie planu miejscowego nie ma rowniez uzasadnienia wprowadzanie ustalen
dotyczacych np. rzednej projektowanej ulicy tzw. ,,Nowej Chmielnej" (014-KD81) czy
tez skrajni wolnej od elementoéw zabudowy dla ewentualnego kanatu.
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Nalezy réwniez wyjasni¢, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nie ma mozliwo$ci umieszczania ,,zapisOw okreslajacych tryb przeksztatcania tych
terenéw do stanu zagospodarowania docelowego”. Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe sporzadza si¢ w celu ustalenia
przeznaczenia terenOw, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania. Zatem w
planie okresla si¢ docelowe przeznaczenie terenu i w tym przypadku jest to zielen
urzadzona lub kanal wodny. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. W  projekcie planu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania (czyli innego niz docelowe — zielen, kanat wodny) jednak istniejace
zagospodarowanie nie jest rozumiane jako tymczasowe. Okreslenie w planie
miejscowym trybu czy terminu przeksztalcenia dotychczasowego uzytkowania w stan
docelowy ustalony w planie bytoby niezgodne z prawem.

43) Wnosi o wprowadzenie do planu zapisow dopuszczajacych w zakresie elementow
matej architektury zastosowanie form, rozwigzan zwiazanych z zaznaczeniem dawnej
funkcji. Podobne dziatania sa, lub byly podejmowane na obszarach sagsiednich terenow
Gdanska, tworza rodzaj identyfikacji mieszkancow z miejscem - dawng zajezdnia
tramwajowa, galerig pod wiaduktem, zaznaczenie §ladu torow w nawierzchni, fragment
wagonu, todzi, dzwig itp.

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uzytkowanie tej czgsci Wyspy Spichrzow na przestrzeni wiekdw mocno si¢ zmieniato.
Byl to obszar raczej stabo zabudowany. Pod koniec XV w. wzniesiono tu Dwory
Smolny i Popielny (po ich spaleniu w innym miejscu). Zostaly one przedzielone
kanalem Popielnym. Po likwidacji tego kanalu dwory zostaty rozebrane i powstal tu
dworzec kolejowy Klodno. Na czgéci terenu usytuowano gazowni¢. Trudno jest
wyrdzni¢ tu elementy warte upamigtnienia, ktore pozwolilyby na jednoznaczng
identyfikacj¢ tego miejsca z przesztoScia. Ewentualne wprowadzenie zapisu o
uczytelnieniu historycznego budynku spedycji kolejowej na tzw. ,,Placu Wodnym” byto
rozwazanie w trakcie prac nad planem, jednak po konsultacjach z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zrezygnowano z tego pomystu. Takie
uczytelnienie np. w posadzce placu byloby dzialaniem sztucznym i nie tworzytoby
czytelnego odniesienia do dawnego zagospodarowania tego miejsca. Plan nie wyklucza
rozwigzan wskazanych przez skladajacego uwage, jednak mozliwy zakres dziatan w
tym kierunku jest bardzo szeroki i nie lezy w kompetencjach ustalen planu.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze projekt planu oraz przepisy odrgbne (Ustawa o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami) w szerokim zakresie chronig elementy historyczne
majace wplyw na tozsamos$¢ tego obszaru. Caly teren stanowi fragment obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska
oraz obszaru uznanego za pomnik historii. Znajduja si¢ tu obiekty wpisane do rejestru
zabytkow (Mityn przy ulicy Grodza Kamienna wraz z Zespotem Sluzy Kamiennej,
fragment bastionu Zubr wraz z zespolem bastionéw holenderskich Dolnego Miasta oraz
baszta pod Zrebem i1 budynek mieszkalny przy ulicy Pod Zrebem). W planie
umieszczono szereg zapisow zapewniajacych ochrong obiektow wpisanych do rejestru
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zabytkow 1 o wartosciach kulturowych. Wprowadzono zakaz lokalizacji budowli i
urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego i obiekty chronione oraz zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem stupow
ogltoszeniowo - reklamowych. Ustalono szczegotowe zasady lokalizacji szyldow, w tym
dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw 1 budynkéw o wartosciach kulturowych.
Zapewniono rowniez ochron¢ obiektéw o wartosciach kulturowych precyzujac zakres
ochrony ich bryly, materialu 1 kompozycji elewacji, pokrycia dachu, detalu
architektonicznego i stolarki okiennej. Zabezpieczono tez zachowanie historycznego
ogrodzenia posesji przy ulicy Pod Zrebem 9. Zgodnie z wnioskiem Pomorskiego
Konserwatora Zabytkow ochronie podlega przebieg nabrzeza zachodniej odnogi rzeki
Mottawy. Ustalone linie zabudowy wraz z obowigzkiem nawigzania kierunkami osi
rzutéw budynkéw do kierunkow linii zabudowy maja na celu zapewnienie kreacji
uktadu zabudowy kontynuujacego charakterystyczna, historyczng  strukturg
urbanistyczng na Wyspie Spichrzow

VIliI Pan XY*, Gdansk - pismo z dnia 12.02.2016r., ktory:

44) Proponuje zmniejszenie minimalnej szerokosci i glebokosci kanatu. Kanal miatby
przebiega¢ pomigdzy istniejacymi budynkami przy ul. Torunska 18D, a Grodza
Kamienna 2F. Odlegto$¢ pomiedzy nimi wynosi okoto 18 metréw. Budowa kanatu o
proponowanych parametrach w tak niewielkiej odlegtosci od istniejagcych budynkow
moze stwarza¢ ryzyko naruszenia konstrukcji budynkow lub zamakania fundamentow.

Dzigki temu wykonanie kanatu bedzie bardziej prawdopodobne. Podstawowa funkcja,
jaka jest zgodnie z planem wymuszenie ruchu wody w $lepej odnodze Starej Motlawy,
bedzie spetniona. W sytuacji gdy projekt planu nie wymusza budowy mostow
drogowych 1 tramwajowych ponad omawianym przekopem o zwigkszonym przeswicie
pomiedzy lustrem wody a mostem, to i tak funkcja szlaku zeglugowego jest bardzo
ograniczona. Podobne parametry zeglugowe posiada istniejacy kanal wzdtuz ul.
Torunskiej. Nie ma wigc sensu budowy kanatlu o szerokosci az 10 metréw w tak bliskim
sgsiedztwie istniejacych budynkow.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
Czesciowe uwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ze wzgledu na to, iz w najblizszych latach priorytetem dla miasta bedzie dokonczenie
rozpoczetych w poprzednich latach inwestycji drogowych wraz z infrastrukturg
tramwajowa, budowa kanatu bedzie odsunigta w czasie. Z tego powodu nie mozna
przewidzie¢ jakie jednostki ptywajace zostang wybrane do zeglugi po kanale, a takze
jakie beda ich parametry eksploatacyjne. W zwiazku z tym zasadne jest sprecyzowanie
parametrow eksploatacyjnych kanalu dopiero na etapie realizacji projektu, co pozwoli
na wykorzystanie w przysziosci kanalu przez jednostki o nowoczes$niejszych
parametrach eksploatacyjnych niz obecnie. Wskazane jest zatem przeniesienie zapisow
dotyczacych parametrow technicznych z czesci obligatoryjnej kart terenow do zalecen.

Podstawa do ustalenia minimalnych gabarytow kanatlu byta Analiza nawigacyjna rejonu
Wyspy Spichrzéw opracowana w 2010 roku przez Instytut Inzynierii Ruchu Morskiego
Akademii Morskiej w Szczecinie. Przyjeto wowczas, ze planowany kanal bedzie
umozliwial zZegluge tramwajow wodnych typu C 1 dla takich jednostek ustalono
parametry drogi wodnej. Wynikajace z tej analizy parametry (szeroko$¢ i glebokos¢
kanalu oraz wysokosci w $wietle pod obiektami realizowanymi nad kanatem lub o
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stosowaniu urzadzen zwodzacych) zostang zapisane w planie jako zalecenia.
Zapewnienie zeglugowo$ci kanatu ma istotne znaczenie dla uvatrakcyjnienia drég
wodnych w Gdansku wiec dodane zostanie rowniez ustalenie o zapewnieniu
parametréw zeglugowych dla jednostek ptywajacych i tramwajow wodnych dla
planowanego kanatu bez ustalania typoéw jednostek i ich parametrow eksploatacyjnych,
gdyz sa one w tej chwili niepewne i powinny by¢ doprecyzowane dopiero na etapie
projektu kanatu.

45) Wnosi 0 zabezpieczenie terenu 003-ZP/WS do czasu ewentualnego powstania kanalu
wodnego. Istnieje obawa, ze do czasu wykonania kanatu teren stanie si¢ nielegalnym
parkingiem 1 zdegradowanym obszarem wplywajacym negatywnie na estetyke
Srédmiescia. Prosi o umieszczenie w planie zapisow zobowiazujacych do wykonania
zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia roslin, wykonanie matej architektury oraz
zachowania istniejgcego drzewostanu (przede wszystkim pieknej wierzby na terenie
gazowe] stacji redukcyjnej) do czasu realizacji kanalu wodnego. W projekcie planu
takie rozwigzania sg jedynie ,,zalecane".

Uwaga czeSciowo uwzgledniona
Czesciowe uwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe
sporzadza si¢ w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania. Zatem celem sporzadzenia projektu planu jest, przede wszystkim,
okreslenie docelowego przeznaczenia terendéw wilaczonych w jego granice, co zostato
okreslone zapisem 003-ZP/WS (zielen urzadzona, wody powierzchniowe). Zgodnie z
art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w  sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”. W projekcie planu
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania (czyli innego niz docelowe — zielen,
kanal wodny) jednak istniejace zagospodarowanie nie jest rozumiane jako tymczasowe.
Ewentualne wykorzystywanie tych terenéw pod parkingi bytoby sprzeczne z projektem
planu miejscowego wigc plan, w ramach swoich kompetencji, zabezpiecza teren przed
takim zagospodarowaniem. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ma
zadnego przeloZenia na ewentualne przypadki lamania prawa jakim bytoby potencjalne
urzadzenie nielegalnego parkingu.

Postulowane przez sktadajgcego uwage zagospodarowanie pod zielen urzadzong jest
juz ustalone jako docelowe. W planie przewiduje si¢ tez mozliwo$¢ realizacji kanatu
(rowniez jako zagospodarowania docelowego) wigc dodatkowo, z powodu réznego,
mozliwego zagospodarowania docelowego, zaleca si¢ realizacj¢ urzadzonych terenow
zielonych réwniez w przypadku zamierzonej realizacji kanatu, ktéra moze by¢ oddalona
w czasie. Sposob zagospodarowania, wykorzystania czy zabezpieczenia tego terenu do
czasu docelowego jego urzadzenia (realizacja zieleni urzadzonej czy kanalu) nie jest
przedmiotem ustalen planu.

Postulowany do zachowania okaz wierzby znajduje si¢ na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (teren 002-M/U32) w sasiedztwie planowanego
terenu zieleni urzadzonej i odcinka kanatu wodnego (teren 003-ZP/WS). Tak w
ustaleniach projektu planu dla terenu 002-M/U32 jak i terenu 003-ZP/WS wprowadzono
zapis o maksymalnym zachowaniu istniejacego drzewostanu, ktory wskazuje na
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konieczno$¢ uwzglednienia (w miar¢ mozliwosci) w zagospodarowaniu tych terenow,
zachowania wspomnianego drzewa. Zmiana zapisOow w projekcie planu 1 objgcie
wierzby bezwzgledng ochrong planistyczng (drzewo do zachowania) mogloby w
przysztosci zdecydowanie ograniczy¢é mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania
fragmentu terenu 002-M/U32 lub, ewentualnie, kolidowa¢ z planowang w sgsiedztwie
drzewa budowa kanatu.

Majac na uwadze walory przyrodniczo-krajobrazowe przedmiotowej wierzby do ustalen
projektu planu wprowadzi si¢ zapis zalecajacy jej zachowanie, za§ na rysunku projektu
planu zaznaczy si¢ lokalizacj¢ wspomnianego drzewa.

Po drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 2 maja
2016 roku do 2 czerwca 2016 roku w ustawowym terminie do projektu planu
uwagi wniesli:

I. Wspoélnoty Mieszkaniowe ,,Torunska 18B”, , Torunska 18C” i ,Torunska 18D”,
Gdansk — pismo z dnia 03.06.2016 r., ktore :

Wnosza o to, aby w obrgbie terenow 001-M/U32 i 002-M/U32 wysoko$¢ zabudowy
wyrazona bezwzglednie w metrach (maksymalna wysoko$¢ zabudowy 21, 23 m), zostata
dla kazdego z wyszczegolnionych obszarow doprecyzowana do gabarytow obiektu, jakimi
jest maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku, wyrazony w
warto$ciach wzglednych (czyli w metrach nad poziomem morza) — odpowiednio 24 m
n.p.m.i26 mn.p.m..

Uwaga uwzgledniona

Po trzecim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 1 wrzesnia
2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku w ustawowym terminie do projektu planu uwag
nie wniesiono.

* XY anonimizacja danych os6b fizycznych zgodnie z ustawa z 29.08.97. o ochronie danych osobowych: Dz.U.
1997 nr 133 poz. 883 z pozniejszymi zmianami.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..........cuuueueeee
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

|. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 014-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy projektowanej tzw. Nowej
Chmielnej, 0 przekroju: jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikami, trasg tramwajow3 i Sciezkg rowerowa, z uzbrojeniem - dlugo$¢ ok. 400 m

2. Karta terenu nr 017-KD81, teren ulicy lokalnej — ulica projektowana
o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i trasg rowerowa,
z uzbrojeniem — dtugos¢ ok. 160 m

3. Karta terenu nr 019-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Grodza Kamienna o
przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem — dtugo$¢ ok. 70
m

4. Karta terenu nr 020-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Grodza Kamienna o
przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem — dtugos¢ ok. 220
m

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z
mozliwo$cig finansowania lub wspotfinansowania ze S$rodkéw zewnetrznych na
podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

I1. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

Karta terenu nr 013-KX/W, 003-ZP/WS, 004-U33, 020-KD81 - budowa studni
zbiorczej pdinocnej wraz z fragmentem drenu o dlugosci okoto 220 m. planowanego
drenazowego ujecia ,,Grodza Kamienna” — w przypadku realizacji wariantu .
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Uwarunkowaniem zewnetrznym jest wykonanie poza granicami planu studni zbiorczej
poludniowej wraz z fragmentem drenu o dlugosci okoto 630 m. planowanego
drenazowego ujecia ,,Grodza Kamienna ”.

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci z mozliwo$ciag finansowania lub
wspotfinansowania ze $rodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposéb
okreslony w warunkach technicznych.
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UZASADNIENIE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Spichrzéw rejon
dawnego dworca Kitodno w miescie Gdansku [nr planu 1150]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LV/1879/06 Rady Miasta
Gdanska z dnia 28 wrzesnia 2006 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Spichrzéw rejon dawnego dworca Ktodno
w miescie Gdansku.

2. Polozenie
Granice planu obejmujg obszar o powierzchni ok. 13,67 ha potozony w potudniowej czesci
Wyspy Spichrzéw, pomiedzy ramionami rzeki Motlawy oraz ulicami Torunska
i Grodza Kamienna, a takze (w zachodniej czgéci) niewielki teren lezacy na pdinoc
od ulicy Pod Zrgbem, na zachdd od zakonczenia kanatu rzeki Mottawy.

3. Cel sporzadzenia planu

- wprowadzenie mozliwosci atrakcyjnego i ekonomicznego zagospodarowania
terendw poprzez ustalenie odpowiednich parametrow zabudowy zgodnych
z potrzebami/ uwarunkowaniami inwestycyjnymi oraz w poszanowaniu walorow
kulturowych miejsca,

- podniesienie prestizu obszaru opracowania poprzez wprowadzenie zabudowy
0 wysokim standardzie uwzgledniajacej historyczne uwarunkowania oraz
wspolczesne wymogi urbanistyczno-architektoniczne,

- umozliwienie uzyskania srodmiejskiego charakteru miejsca,

- umozliwienie powstania systemu przestrzeni publicznych, zwlaszcza wzdtuz
nabrzezy: ciagi piesze, place i bulwary nadwodne,

- umozliwienie utworzenia potaczenia wodnego pomigdzy rzeka Mottawa, a rzeka
Nowa Mottawa,

- weryfikacja przebiegu ulicy tzw. Nowej Chmielnej i umozliwienie wykreowania
miejskiej ulicy z pierzejami, rozszerzajacej si¢ w kierunku potudniowym,

- ochrona obiektow o wartosciach kulturowych, w tym wpisanych do rejestru

zabytkow,
- spelnienie zalozen zawartych w ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” — przede wszystkim

dotyczacych rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

- uaktualnienie zapiséw wystepujacych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Sroédmiescia — Wyspa Spichrzéow Potudnie,
Stare Przedmiesécie w miescie Gdansku” do aktualnego stanu prawnego.

4. Plan obowiazujacy
Obszar opracowania lezy w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescia — Wyspa Spichrzéw Potudnie, Stare Przedmie$cie w miescie
Gdansku”, zatwierdzonego uchwatg nr XLIX/1463/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 23
maja 2002 r., 0 numerze ewidencyjnym 1114,



5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie:

Obszar w granicach planu charakteryzuje si¢ zroznicowana strukturg uzytkowania.
W czgsci wschodniej teren jest zainwestowany. Znajduja si¢ tu: zespot zabudowy
mieszkaniowej o warto$ciach kulturowych, o przerzedzonej strukturze przestrzennej przy
ulicy Grodza Kamienna, gazowa stacja redukcyjno pomiarowa |l stopnia, stacja
uzdatniania wody, zabytkowy mtyn przy ulicy Grodza Kamienna wraz z Zespotem Sluzy
Kamiennej, oraz budynki mieszkalne i ustugowo-produkcyjne. Przy ulicy Torunskiej
znajduje si¢ niedawno powstaly, pigciokondygnacyjny zespot zabudowy mieszkaniowe;.

W $rodkowej czeSci, na terenach w wigkszosci pokolejowych, obszar jest prawie
w catosci niezainwestowany. Jedynie przy ulicy Torunskiej znajdujg si¢ dwa budynki
mieszkalne o wartosciach kulturowych i hotel, za§ w rejonie ulicy Dolna Brama
usytuowana jest substandardowa zabudowa z boiskiem sportowym.

Na fragmencie lezagcym na Starym Przedmiesciu (na zachod od rzeki Motltawy)
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa o warto$ciach kulturowych (w tym budynek
wpisany do rejestru zabytkdw - pozostatoSci zabytkowej baszty Pod Zrgbem) oraz
przystanek tramwaju wodnego i przystan dla matych jednostek ptywajacych.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP
(Uchwata Nr XVII1/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.)

Projekt planu jest zgodny z polityka przestrzenng miasta i nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (SUIKZP),
w ktérym - co trzeba podkresli¢ - wyznaczono ,,jedynie kierunek zagospodarowania
przestrzennego miasta, a nie konkretny sposob uzytkowania terenu.” (wstgp do SUIKZP
str.6). W ww. studium teren objety granicami planu znajduje si¢ w granicach obszaru
o dominujagcym udziale funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Na rysunku oznaczone zostaty
réwniez istniejaca ulica Torunska i projektowana ulica z linig tramwajowa (tzw. Nowa
Chmielna). Na rysunku wskazano réwniez wody powierzchniowe z frontami wodnymi.
Ponadto caly obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Centralnego Pasma
Ustugowego (CPU) oraz w strefie B ograniczonego parkowania.

Ustalenia projektu planu w petni odzwierciedlajg zatozenia ww. studium, w tym , cele,
idee i zasady rozwoju przestrzennego miasta” (wstep do SUIKZP str.6). Przewazajaca
cze$¢ obszaru opracowania przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowsa
lub ustugowa. Nalezy doda¢, ze w celu uporzadkowania 1 doprecyzowania rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych (zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju) oraz w mysl
kolejnej zasady SUIKZP, ze ,, przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym
obszarze wylgcznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytutowego
przeznaczenia wsrod innych wystepujgcych na tym obszarze, cho¢ zwykle bedzie ono
przewazaé ilosciowo” (wstgp do SUIKZP str.6) - wprowadzono takze (w granicach
obszaru opracowania) uszczegotowienie funkcji (w odniesieniu do rysunku SUiKZP)
dotyczace m.in. przeznaczenia istniejacego pasa zieleni polozonego wzdluz rzeki Mottawy
oraz wyznaczenia nowego potaczenia wodnego 1 zieleni urzadzonej migdzy kanatami rzeki
Motlawy. W projekcie planu nastgpita w tym miejscu konkretyzacja szczegdtowego
przeznaczenia terenu w ramach dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej o funkcje
zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych (003-ZP/WS, 007-ZP/WS, 008-ZP62),
»powigzanych” z rzeka Motlawa, pelnigcych m.in. role rekreacyjna, wypoczynkowsq
a takze krajobrazowa. Dla wzmocnienia charakteru wskazanych w studium frontow
wodnych, wzdluz kanatow Mottawy, w planie wydzielono przestrzenie publiczne (ciagi
piesze, plac publiczny, zielen urzadzona).



Ustalenia planu w pelni umozliwiajg realizacj¢ zatozenia SUIKZP dotyczacego
ksztattowania struktury przestrzennej dzielnicy Srodmiescie w zakresie wykorzystania
mozliwo$ci rozwojowych m. in. na Wyspie Spichrzow: ,,... w tych rejonach powinny
powsta¢ ogolnomiejskie obiekty ustugowe, podnoszqce range Gdanskiej Metropolii
i wykorzystujgce nadwodne potozenie ....; istotnym elementem struktury funkcjonalno —
przestrzennej dla tych terenow bedzie rowniez realizacja wysokostandardowej zabudowy
mieszkaniowej, wykorzystujqgca walory miejsca i budujgca prawidlowq tkanke miejskq”
(SUIKZP str. 92).

Szczegolowe rozwigzania zaproponowane w projekcie planu sg zgodne z kierunkami zasad
rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze.

Nalezy podkresli¢, ze sporzadzanie projektow plandw nie polega wylacznie
na odtwarzaniu i $cistym kopiowaniu m.in. rysunku SUIKZP, ale przede wszystkim
na doktadnej analizie caloksztaltu uwarunkowan i aspektéw  wystepujacych
na poszczegolnych terenach, a w jej wyniku uszczegotowieniu i doprecyzowaniu ustalen
projektu planu w kontekscie m.in. SUIKZP - co zostalo w pelni ,,skonsumowane” (bez
zmiany Kierunku polityki przestrzennej miasta wytyczonej w SUIKZP) w ww. projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Spichrzéw rejon dawnego
dworca Klodno w miescie Gdansku.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadaja kierunkom wskazanym
w Studium, a wigc nie naruszajg jego ustalen.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2):

Zalozeniem wyjsciowym przy konstruowaniu struktury funkcjonalno — przestrzennej planu
bylo uporzadkowanie przestrzeni oraz umozliwienie wykorzystania potencjatu
rozwojowego atrakcyjnych terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie centrum
miasta.

Na wigkszosci terendw w granicach planu ustalono funkcj¢ mieszkaniowo — ustugowa.
Przyjete w ustaleniach planu wskazniki urbanistyczne pozwola na realizacj¢ zabudowy
o intensywnosci charakterystycznej dla rejonow $rodmiejskich, jednak zmniejszajacej si¢
w kierunku potudniowym.

Wymagania tadu przestrzennego w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez
ustalenie obowigzujacych 1 maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ksztattujacych uktad urbanistyczny przysziej zabudowy. Linie zabudowy wyznaczaja
kwartaly zabudowy, ktére kontynuuja charakterystyczng dla Wyspy Spichrzéw strukture
urbanistyczng z poprzecznymi podziatami. W celu wyeksponowania uksztattowania
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej oraz tzw. ,,Placu Wodnego” elewacje frontowe
w liniach rozgraniczajagcych te tereny nalezy lokalizowa¢ na obowigzujacych liniach
zabudowy. Wzdhuz projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej przewiduje si¢ zabudowe
pierzejowa. Rozszerzajace si¢ w kierunku potudniowym linie zabudowy wzdhuz
projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej maja na celu wywolanie perspektywicznego
efektu wizualnego i uatrakcyjnienie wgladu w przestrzen ulicy od strony ulicy Torunskie;j.
Obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ réwniez wzdhuz ulic: Torunskiej, Grodza
Kamienna (po wschodniej stronie ulicy tzw. Nowej Chmielnej) i1 przedtuzenia ulicy Pod



Zrgbem. Ponadto w planie wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
z ustaleniem, ze w kwartatach wydzielonych liniami zabudowy nalezy nawigzaé
kierunkami osi rzutow budynkéw do kierunkéw linii zabudowy, co winno zapewni¢
pozadany, kwartatlowy charakter zabudowy.

Wzdhuz wod projektuje si¢ zielen, ciagi piesze i1 bulwary. Przy rzece Mottawa
zlokalizowano duzy plac publiczny o prestizowym charakterze — tzw. ,,Plac Wodny”, za$
wzdhuz rzeki Nowa Motlawa przewiduje si¢ bulwar. Planuje si¢ tez potaczenie pomiedzy
rzekg Mottawa a rzekg Nowa Motltawa: w postaci nowego kanatu lub zieleni urzadzone;j
(do czasu realizacji kanatu) z ciggiem pieszym. Ciagi piesze konsekwentnie zaplanowano
wzdhuz wszystkich frontow wodnych. Zadbano réwniez o piesze potaczenia pomiedzy
najwazniejszymi przestrzeniami publicznymi.

W  planie znajduje si¢ szereg zapisOw zmierzajacych do wprowadzenia ladu
przestrzennego. W poinocnej czgéci terenu oraz na przedluzeniu ulicy Pod Zrgbem
wskazane zostaty dominanty kompozycyjne. Wzdluz planowanej ulicy tzw. Nowej
Chmielnej projektuje si¢ aleje drzew. Zakazuje si¢ rowniez stosowania podcieni od strony
tej ulicy. Od strony przestrzeni publicznych wyklucza si¢, w wigkszosci przypadkow,
lokalizacje parkingéw w parterach. Wprowadzone zostaly rowniez zapisy dotyczace
ogrodzen 1 nos$nikow reklamowych (dopuszczono jedynie shupy ogloszeniowo -—
reklamowe). Wzdhuz projektowanej ulicy tzw. Nowej Chmielnej i tzw. Placu Wodnego
(gdzie ustalono wysoki udziat ustug w parterach), dla dominant kompozycyjnych oraz dla
zabudowy ustugowej w potudniowo — wschodniej czgsci planu (nadbudowa stacji
uzdatniania wody i taczniki) Sprecyzowano ustalenia dotyczace wykanczania elewacji
zabudowy. W planie znalazly si¢ tez zapisy dotyczace posadzki i wyposazenia tzw. Placu
Wodnego.

Proponowane zmiany w zagospodarowaniu tego fragmentu Srédmiescia nie niosa obaw
co do ewentualnego naruszenia ladu przestrzennego. Plan umozliwi powstanie nowej
zabudowy o charakterze mieszkaniowo — ustugowym, ktéra moze sta¢ si¢ zalazkiem
procesu poprawy tadu przestrzennego 1 stanowi¢ moze przyczynek do rozwoju
degradujacych sie od czasow drugiej wojny $wiatowej terenow polozonych w centrum
Gdanska.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu spetnione zostaly m.in. poprzez czgsciowa realizacje
wnioskow  wynikajacych z  Opracowania  ekofizjograficznego  podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaly nastgpnie potwierdzone w Prognozie
oddzialywania na S$rodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie nastgpujacymi pozytywnymi
oddziatywaniami na $rodowisko: zachowaniem terenu zieleni urzadzonej na zachodnim i
potudniowym nabrzezu Starej Motlawy, poprawg stanu czystosci wod Starej Mottawy oraz
mozliwoscig realizacji kanalu wodnego laczacego Stara oraz Nowag Motlawe (rozwoj
ichtiofauny 1 roslinnosci hydrogenicznej), wprowadzeniem nowych terenow zieleni i
przydomowej zieleni rekreacyjnej na obszarach planowanych pod zabudowg
wielorodzinng, wprowadzeniem szpalerow drzew wzdtluz planowanej ulicy tzw. Nowej
Chmielnej oraz wzrostem waloréw wizualno-estetycznych. W projekcie planu chroni si¢
istniejgcy drzewostan poprzez ustalenie jego maksymalnej ochrony oraz bezwzgledne lub
zalecane zachowanie najcenniejszych drzew. Zapisy projektu planu w zakresie
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ksztattowania i ochrony §rodowiska ktadg nacisk na ochrong¢ planowanej zabudowy przed
ucigzliwosciami akustycznymi i ochrone wod powierzchniowych i podziemnych. Jednym z
najistotniejszych pozytywnych skutkow dla $rodowiska ustalen projektu planu, jest
umozliwienie realizacji przekopu pomiedzy Nowg Motlawg i Starg Motlawg, ktory
zwigkszy wymiang wod w $lepo zakonczonym ramieniu Starej Motlawy. Wplynie to na
poprawe stanu czystosci wod 1 wzrost natlenienia wod, co bedzie miato wptyw na rozwdj
ichtiofauny 1 roslinno$ci podwodnej. Posrednio planowana realizacja kanalu wptynie na
wzmocnienie funkcji rekreacyjnych poprzez udroznienie szlakow wodnych.

Na obszarze objetym granicg planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):

Catly teren stanowi fragment obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska oraz obszaru uznanego za pomnik historii. Ponadto
w granicach planu znajdujg si¢ wpisane do rejestru zabytkow: Miyn przy ulicy Grodza
Kamienna wraz z Zespotem Sluzy Kamiennej, fragment bastionu Zubr wraz z zespolem
bastionow holenderskich Dolnego Miasta oraz baszta pod Zr¢gbem i budynek mieszkalny
przy ulicy Pod Zrebem. Obszar planu objety jest rowniez strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej. W granicach planu znajdujg si¢ takze obiekty o wartosciach kulturowych
ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

W planie znajduje si¢ szereg zapisOw zapewniajacych ochrone obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw i o warto$ciach kulturowych. Wprowadzono zakaz lokalizacji budowli
1 urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy historycznego uktadu
urbanistycznego i obiekty chronione oraz zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem stupoéw
ogloszeniowo - reklamowych. Ustalono szczegotowe zasady lokalizacji szyldow, w tym
dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw i budynkéw o wartosciach kulturowych,
gdzie dopuszcza si¢ jedynie szyldy o maksymalnej powierzchni do 0,5 m?. Zapewniono
rowniez ochron¢ obiektow o wartosciach kulturowych precyzujac zakres ochrony ich
bryly, materialu 1 kompozycji elewacji, pokrycia dachu, detalu architektonicznego
I stolarki okiennej. Zabezpieczono tez zachowanie historycznego ogrodzenia posesji przy
ulicy Pod Zrgbem 9. Zgodnie z wnioskiem Pomorskiego Konserwatora Zabytkow ochronie
podlega przebieg nabrzeza zachodniej odnogi rzeki Motlawy.

Obowiazujace linie zabudowy ustalone wzdhiz $cian  budynkéw o warto$ciach
kulturowych uniemozliwiaja przeksztatcenie ich bryl, poprzez rozbudowywanie.
Dopuszcza si¢ jedynie rozbudowe i nadbudowe budynku o wartosciach kulturowych przy
ulicy Grodza Kamienna 2 (dawna stacja uzdatniania wody). W planie ustalono
szczegbtowe, poprzedzone analizami przestrzennymi i wypracowane w porozumieniu
z Wojewddzkim Pomorskim Konserwatorem Zabytkow, zasady dotyczace realizacji takiej
inwestycji. Przy nadbudowie gtéwnego korpusu obiektu nalezy zachowa¢ forme i ksztatt
jego dachu 1 zapewni¢ odpowiedni udzial przeszklenia na powierzchni kazdej z elewacji
z zakazem stosowania tam oktadzin z blachy. Podobne szczegdtowe zasady ustalono dla
planowanych tacznikéw taczacych historyczne obiekty (Mtyn i stacje uzdatniania wody)
z nowg zabudowa dopuszczong w planie.

Ustalone linie zabudowy wraz z obowigzkiem nawigzania kierunkami osi rzutoéw
budynkow do kierunkow linii zabudowy maja na celu zapewnienie kreacji uktadu
zabudowy kontynuujacego charakterystyczng, historyczng strukture urbanistyczng
na Wyspie Spichrzow. Z kolei linie zabudowy w terenie 009-M/U31 zapewniaja wglad
na historyczne obiekty od strony kanatu rzeki Mottawy.



Na calym obszarze nie wystepujg elementy dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osOb niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez zapisy dotyczace
stosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych oraz lokalizacji konkretnych funkcji
chronionych jedynie w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych poziomow
halasu w $rodowisku. Ustalony takze zostal odpowiedni udziatl miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

Niewielkie fragmenty terenu znajduja si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
gdzie zgodnie z przepisami obowigzujg zakazy wykonywania robdt i czynnosci, ktoére
mogg utrudni¢ ochron¢ przed powodzia lub zwickszy¢ zagrozenie powodziowe. Prawo
wodne dopuszcza mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow, po kazdorazowej
analizie wplywu planowanej inwestycji na zarzadzanie ryzykiem powodziowym.
Zwolnienia takiego moze dokona¢ w drodze decyzji dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej.

Wigksze fragmenty terenu znajduja si¢ w obszarach zagrozonych powodzia o niewielkim
prawdopodobienstwie wystapienia, raz na 500 lat. Na tych obszarach przepisy prawa nie
przewiduja ograniczen inwestycyjnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla wickszosci terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru
planu stawki procentowej w wysokosci — 30%

Realizacja ustalen planu pozwoli na optymalne wykorzystanie terenow inwestycyjnych,
rewaloryzacje istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych oraz modernizacje lub
budowe nowej infrastruktury technicznej. Takie dziatania poprawia wizerunek
1 funkcjonalno$¢ obszaru planu oraz wyeksponuja warto$ci kulturowe istniejacej
zabudowy.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym samym
mozliwo$¢ utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to rowniez wigksze
wpltywy z podatkow, a wiec wieksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Projekt planu zaktada realizacje funkcji celu publicznego: zieleni urzadzonej, kanatu
wodnego, wydzielonych ciggow pieszych, wodociggu oraz ulic dojazdowych
i lokalnych. W celu realizacji ustalen planu niezbedne be¢dzie nabycie przez Miasto prawa
wlasnosci tacznie 3,29 ha gruntu, w tym 0,94 ha gruntu Skarbu Panstwa.

Wiascicielom tych gruntow przystuguje z tytutu art. 36 ustep 3 odszkodowanie roéwne
roéznicy warto$ci nieruchomosci w przypadku, gdy nie skorzystaja z praw zawartych
w art. 36 ustep 11 2 1 sprzedadzg te grunty w okresie 5 lat od dnia wej$cia w zycie planu.
Artykut 36 ustgp 3 bedzie mial zastosowanie rowniez w odniesieniu do nieruchomosci
o tacznej pow. 1,45 ha. Jest to skutek zmiany przeznaczenia z funkcji mieszkaniowo —
ustugowej ustalonej w obowigzujacym planie na fragmenty ukladu drogowego oraz
ustalenie ogdlnodostepnego tzw. Placu Wodnego.



Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Realizacja ustalen planu sprzyja¢ bedzie pomnozeniu dobra publicznego, zar6éwno
w wymiarze lokalnym, jak i1 ogdélnym - calej wspolnoty samorzadowej. Plan daje
mozliwo$¢ wyksztalcenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych stuzacych wypoczynkowi
nie tylko okolicznych mieszkancow ale rowniez szerokiego grona uzytkownikéw
(gdanszczan i turystow). Zadbano o mozliwo$¢ ciekawego zaaranzowania frontow
wodnych wzdluz obu ramion rzeki Motlawy w postaci bulwaru wzdluz rzeki Nowa
Mottawa (we wschodniej czesci obszaru w granicach planu) oraz ogdélnodostepnego placu
miejskiego tworzacego wnetrze urbanistyczne wraz z rzeka Mottawa (tzw. Plac Wodny po
zachodniej stronie). Planuje si¢ potaczenie wodne - kanat taczacy rzeke Mottawe z rzeka
Nowa Mottawa, ktorego realizacja dopeini kompozycje frontéw wodnych i poprzez
potaczenie obu kanalow rzeki Mottawy znaczaco wzbogaci system nadwodnych ciggow
spacerowych. Nowe potaczenie poszerzy mozliwosci wykorzystywania drog wodnych w
Gdansku. W terenach wod powierzchniowych (kanaly rzeki Mottawy) dopuszcza si¢
obiekty zwigzane z turystyka i rekreacja, zwigzane z komunikacja szlakéw wodnych np.
przystanie.

Wzdtuz kanatow projektuje si¢ zielen, ciagi piesze i bulwary. Przy rzece Motlawie
(zachodnia odnoga) zlokalizowano duzy plac publiczny o miejskim charakterze — tzw.
»Plac Wodny”, za$ wzdluz rzeki Nowa Mottawa przewiduje si¢ bulwar polaczony ciaggami
pieszymi z ulicami Grodza Kamienna, Torunskg i tzw. Nowg Chmielng. Wzdhiz
pozostatych nabrzezy ustalono zieleh wraz z ciggami pieszymi. W cze¢$ci srodkowej planu
oraz wzdhuiz planowanego kanalu przewiduje si¢ rowniez piesze powigzania, W kierunku
wschod — zachdd, pomiedzy przestrzeniami publicznymi ustalonymi przy nabrzezach
Mottawy.

W  celu zapewnienia odpowiednich standardéw zamieszkiwania dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono konieczno$¢ realizacji rekreacyjnej zieleni
przydomowej.

Na poludnie od ulicy Torunskiej projektuje si¢ kontynuacje ulicy Chmielnej
W postaci rozszerzajacej si¢ w kierunku potudniowym alei — tzw. ulicy Nowej Chmielne;j.
Wzdhuz pierzei ulicy tzw. Nowej Chmielnej i tzw. Placu Wodnego ustalono w parterach
wysoki udziat ustug (min. 70% przy ulicy i 50% przy placu), co sprzyja¢ bedzie
ksztaltowaniu si¢ tetnigcych zyciem przestrzeni. Dodatkowo lokalizacje ustug w parterach
zaleca si¢ wzdluz ulicy Torunskiej, ciaggu pieszego towarzyszacego planowanemu
kanatowi | wzdtuz potaczenia ulicy tzw. Nowej Chmielnej z tzw. Placem Wodnym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych (art.1 ust. 2 pkt 10):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej we wszystkich terenach, a takze
uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestoréw sieci.



Istniejace sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza
nowg zabudowe na obszarze objetym planem. Plan dopuszcza takze ogrzewanie
indywidualne z niskoemisyjnych zroédet lokalnych. Na terenie planu, nie ma ograniczen
w dostepie do przewodowych i bezprzewodowych sieci szerokopasmowych. Przewiduje
si¢ wznowienie eksploatacji ujgcia Grodza Kamienna filtrem poziomym, a jedna
z planowanych studni i fragment drenu znajduja si¢ na terenie planu.

Dostepnos¢ drogowa do terendow objetych planem bedzie zapewnia¢ przede wszystkim
projektowana ulica tzw. Nowa Chmielna, a takze ulice istniejgce (Torunska, Pod Zrebem,
Dolna Brama i Grodza Kamienna) i planowane.

SPOSOB REALIZACJI INNYCH WYMOGOW WYNIKAJACYCH
Z USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
W BRZMIENIU OBOWIAZUJACYM W DNIU UCHWALENIA PLANU

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu S$rodkéow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamie$cit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej
o podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Spichrzéw rejon dawnego
dworca Klodno w miescie Gdansku 1 wyznaczyl termin skladania wnioskow
do przedmiotowego planu.

Do planu w terminie zostaly zloZzone standardowe wnioski od organdow uzgadniajacych
i opiniujacych oraz gestor6w mediow oraz od Stowarzyszenia Nasz Gdansk. Ponadto poza
ustawowym terminem do planu wptynety wnioski od wiascicieli terendw 1 mieszkancow
(zardwno 0s0b fizycznych jak 1 podmiotéw prawnych)

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dziatania ponadproceduralne takie jak
udostepnienie projektu planu do zaopiniowania Radzie Dzielnicy Srédmiescie.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu:

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigt pod uwage zardwno interes publiczny jak i interes
prywatny. Przed podj¢ciem decyzji o przystgpieniu do zmiany planu miejscowego dla
Wyspy Spichrzow przeprowadzono migdzynarodowy konkurs na zagospodarowanie
calego obszaru Wyspy. W drugim etapie laureaci konkursu opracowali wspolna,
cato$ciowa wizje - koncepcje urbanistyczng Wyspy Spichrzow, ktorej rozwigzania staty si¢
wytycznymi do 6 planow miejscowych podjetych pdzniej na Wyspie. Powyzsza koncepcja
oraz przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazalty, ze teren Wyspy
Spichrzoéw, potozony na potudnie od ulicy Torunskiej predysponowany jest do intensywnej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Przyjete w ustaleniach planu  wskazniki
urbanistyczne pozwolg na realizacje zabudowy o intensywno$ci charakterystycznej dla
rejonow $rodmiejskich, jednak zmniejszajacej si¢ w kierunku potudniowym. Plan zmienia
przeznaczenie czesci terendOw z ustugowego na mieszkaniowo - ustugowe, podnoszac przy
tym nieco parametry urbanistyczne, co znaczaco wplynie na podniesienic wartosci
terenéw, w wigkszoSci prywatnych. Plan, w miar¢ mozliwo$ci, konsumuje rowniez



wnioski wilascicieli gruntdow umozliwiajac realizacj¢ ich zamierzen inwestycyjnych.
Na wigkszosci terendéw w granicach planu ustalono funkcje mieszkaniowo — ustugows.
Przyjete w planie parametry urbanistyczne sa charakterystyczne dla wielu fragmentow
istniejacej, historycznej zabudowy Srédmiescia oraz Wyspy Spichrzow. Pozwola one
na zainwestowanie zgodne z zapotrzebowaniem rynkowym i zainteresowaniem
inwestorow. W poludniowo-wschodniej cze$ci umozliwia si¢ realizacje obiektu
ustugowego — siedziby GIWK-u, zgodnie z wnioskiem tej instytucji. Podnosi si¢ tam
parametry urbanistyczne, umozliwia rozbudowe i nadbudowe budynku stacji uzdatniania
wody, budowe nowej kubatury i adaptacje zabytkowego Mlyna na cele ustugowe. Mozliwe
jest potaczenie tgcznikami wszystkich elementow dopuszczonej tu zabudowy. Na terenie
przystani wodnej w zachodniej czeSci planu sankcjonuje si¢ istniejgce, powstate
m.in. w ostatnich latach zagospodarowanie

Jednoczesnie plan w szerokim zakresie zabezpiecza interes publiczny. Mozliwosé
realizacji zabudowy o wysokim standardzie, nowoczesnej pod wzgledem funkcjonalnym,
a takze architektonicznym, zharmonizowanej z otoczeniem da impuls rozwojowy nie tylko
dla omawianego fragmentu Wyspy Spichrzow ale réwniez dla sagsiednich obszarow.
Poprzez ,,wzbogacenie” calo$ci o przestrzenie publiczne, w tym zielen, potagczenia wodne
i ciggi piesze plan daje mozliwos¢ wykreowania ciekawie i efektownie zaaranzowanych
miejsc - integrujacych i przyciagajacych mieszkancow oraz turystow, co przyczyni si¢ do
podniesienia atrakcyjno$ci obszaru potozonego w ,.klamrach” rzeki Motltawy i sasiedztwie
Historycznego Srodmiescia Gdanska i do podkreslenia rangi miejsca oraz nada nowy
wizerunek tej czgsci Gdanska.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego:

Zmiana przeznaczenia czesci terenow z ustugowego na mieszkaniowo-ustugowe oraz
intensyfikacja parametréw urbanistycznych realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz,
ktora zostala przyjeta w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego
wykorzystania istniejgcej infrastruktury drogowej i techniczne;.

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametrOw urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma bardzo dobra dostepno$¢ do publicznego transportu zbiorowego
w oparciu o linie autobusowe kursujace wzdluz ulicy Torunskiej. W przysztosci
mieszkancy oraz uzytkownicy ustug zlokalizowanych w granicach procedowanego planu
zyskaja obsluge linig tramwajowa, ktérej budowe przewiduje si¢ w granicach pasa
drogowego ulicy tzw. Nowej Chmielnej. Ulica tzw. Nowa Chmielna, poza obstuga
zabudowy lokalizowanej w granicach procedowanego planu, bedzie petni¢ rolg potaczenia
dzielnicowego w kierunku wezta integracyjnego Czerwony Most (poza granicami planu).
Na poziom obcigzenia transportem indywidualnym istniejacego 1 zaplanowanego uktadu
drogowego wplyw beda miaty wskazniki parkingowe ustalone zgodnie ze strefa B —
ograniczonego parkowania, ktora dla pozadanych funkcji ustugowych w tym obszarze
miasta ustala wskaznik minimalny na poziomie 0 miejsc postojowych. Powyzsze
pozwolito na racjonalne zaprojektowanie obslugi komunikacyjnej rozpatrywanego terenu
w oparciu o uktad drog istniejacych uzupetlionych niezbednymi i wielofunkcyjnymi
odcinkami drog projektowanych.



Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow:

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow. Wzdhuz kanaléw wodnych projektuje si¢ ciggi piesze. Przy rzece Motlawa
zlokalizowano duzy plac publiczny 0 charakterze pieszym, zas wzdhuz rzeki Nowa
Mottawa przewiduje si¢ bulwar potgczony ciggami pieszymi z ulicami Grodza Kamienna
i Torunska. Wzdhuz pozostatych nabrzezy ustalono zielen wraz z ciggami pieszymi. Ustala
si¢ powigzanie piesze terenoOw zielnych ustalonych wzdluz zachodniego brzegu rzeki
Motlawy z ulica Zabi Kruk. Przewiduje si¢ rowniez polaczenia piesze pomiedzy: tzw.
,Placem Wodnym”, tzw. ulica Nowg Chmiclng i bulwarem przy rzece Nowa Mottawa,
tzw. ,,Placem Wodnym” i ulicami Torunskg oraz Pod Zrgbem, a takze pomiedzy ulicag
Grodza Kamienna i ciggiem pieszym wzdluz planowanego przekopu. Plan umozliwia
realizacj¢ polaczenia obu kanaléw rzeki Motlawy ciggiem pieszym wzdluz nowo
planowanego kanatlu. Takie dzialanie uatrakcyjniloby system nadwodnych ciggéw
spacerowych. Ponadto wzdtuz wszystkich ulic zostaty ustalone chodniki jako wyposazenie
minimalne, a w ciggu ulic tzw. Nowa Chmielna, Pod Zr¢bem i Dolna Brama zaplanowano
tras¢ rowerowa. W planie uregulowano réwniez zasady realizacji miejsc postojowych dla
rowerow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:

Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest w niedalekim sgsiedztwie historycznego
Srédmiescia, pomiedzy dzielnicami Dolne Miasto i Stare Przedmiescie. Ustalenia planu
pozwola na uzupelienie $rodmiejskiej struktury tego rejonu miasta, od wielu lat
niedoinwestowanego i charakteryzujacego si¢ substandardowym zagospodarowaniem.

Caly teren w granicach planu znajduje si¢ w wykazie obszaréw przeznaczonych
do rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej okreslonych w Programie
Rewitalizacji Obszarow Zdegradowanych w Gdansku — Lokalny Program Rewitalizacji
zatwierdzonym uchwalg nr XXII1/689/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 kwietnia 2004 r.
W zapisach planu przewidywane dziatania to miedzy innymi: realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, rewaloryzacja istniejacych obiektow o wartoSciach
kulturowych (w tym wpisanych do rejestru zabytkéw), modernizacja istniejacej oraz
wprowadzenie nowej infrastruktury technicznej, uzyskanie nowego zainwestowania,
wyksztalcenie nowych pierzei 1 poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci terenu.

Uzupehienie zabudowy w tym miejscu wysokiej jakos$ci architekturg i przestrzeniami
publicznymi podniesie prestiz catego rejonu i moze da¢ impuls do rewitalizacji sasiednich,
srédmiejskich terenow.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy:

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2010-2013 oraz uchwata Nr LVI/1307/14 RMG z dnia 28 sierpnia 2014. w
sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, gdyz spelnia
kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz analizie.
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7.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy:

W projekcie planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, (w tym 8,45 ha
to grunty prywatne), ktéra stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej
przez Prezydenta Miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4
ustawy.

Projekt planu przewiduje realizacje ulicy dojazdowej o dtugosci ok. 0,1 km, ulic lokalnych
o tacznej dlugosci 0,8 km, kanatu wodnego o dlugosci 0,8 km, zieleni urzadzonej o pow.
0, 43 ha (lub na obszarze o Igcznej pow. 0,95 ha w przypadku rezygnacji z inwestycji
kanatu wodnego), fragmentu tzw. Placu Wodnego na obszarze o pow. 0,24 ha oraz
relokacje stacji pomiarowej gazu Il stopnia.

Inwestycje te mogg by¢ finansowane przez wiascicieli gruntow lub sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspoétfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w
sposob okreslony w warunkach technicznych.

Realizacja ustalen planu przetozy si¢ na wzrost wplywoéw do budzetu Miasta z tytutu oplat
1 podatkow, w szczegdlnosci od nieruchomosci.

IV. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
1 uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt po raz
pierwszy wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 4 stycznia 2016 r. do 3 lutego
2016 r Na dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska
w siedzibie BRG w dniu 19 stycznia 2016 r. 0 godz.17.00 przybyto w sumie 27 osob.

W wyznaczonym terminie, tj. do 17 lutego 2016 r. do projektu planu wptynely uwagi,
ktore zostaty rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

Po raz drugi projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko i uzasadnieniem
byt wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 2 maja 2016 r. do 2 czerwca 2016 r. Na
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie
BRG w dniu 17 maja 2016 r. 0 godz. 17.00 przybyty 3 osoby.

W wyznaczonym terminie, tj. do 16 czerwca 2016 r. do projektu planu wptyneta jedna
uwaga, ktora zostata uwzgledniona.

Po raz trzeci projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem
byt wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 1 wrzesnia 2016 r. do 30 wrzesnia
2016 r. Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska
w siedzibie BRG w dniu 12 wrzesnia 2016 r. 0 godz. 17.00 przybyty 2 osoby

W wyznaczonym terminie, tj. do 14 pazdziernika 2016 r. do projektu planu uwag nie
wniesiono.
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2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami
w brzmieniu sprzed wejscia w zycie zmian wprowadzonych ustawg z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
panstwowej inspekcji sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami),
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i tym samym moze zosta¢ uchwalony.
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