UCHWALA NR . .......ceueueune
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Gorna rejon Katedry Oliwskiej IT w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 roku poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579)
art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016
roku poz. 446, poz. 1579) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku
o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015 r. poz. 774), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon Katedry Oliwskiej II (o numerze
ewidencyjnym 0250) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar kwartatu o powierzchni 3,6
ha, ograniczonego ulicami Spacerowa, Stary Rynek Oliwski 1 Cystersow wraz
z przylegajacym do niego odcinkiem ul. Opackie;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo zdefiniowane w § 3 1 skonkretyzowane
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalnos¢
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dzialalnoscig gospodarczg), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz -
okreslonych w ustaleniach planu - budowli;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie;

6) Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych - stosunek powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenig, stuzaca rekreacji
1 wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

c¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe 1 sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkanhcéw obslugiwanego terenu (przestrzen
potpubliczna);

8) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajagce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru 1 jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

9) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla os6b
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego  osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrétsza droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty , rowy i drenaze;

11) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zespdt nastgpujacych cech: uktad drog
iulic, placéw, zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty
przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice i podziaty;
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12) typ zabudowy — zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

13) forma zabudowy - zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
iw relacji do budynkoéw sasiadujgcych oraz sposdb ksztaltowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze
wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca
- blizniacza
- szeregowa 1 tancuchowa
- grupowa (dywanowa, tarasowa)
- pierzejowa
- pierzejowa ciggta
- zwarta zabudowa §rédmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

14) bryla budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysoko$ci budynku, cokoét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura
przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej wartoSciowe, réznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenow otwartych (w tym wod powierzchniowych) 1wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementow strukturalnych 1iciggéw taczacych, ktére zapewniaja zachowanie w jego
obrebie ekologicznych regul ciaglo$ci w czasie iprzestrzeni oraz roéznorodnosci
biologicznej;

16) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkoéw, standardéw
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym,;

17) no$nik reklamy - zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorym jest
eksponowana reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja
handlowa. Do no$nikoéw reklam nie wlicza si¢: no$nikdw miejskich i przyrodniczych
systeméw informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo -
budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo -
edukacyjno - spotecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich,
elementow zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy
oraz no$nikow reklam na pojazdach samobieznych;
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18) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajaca nazwe lub/i informacje
o prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

19) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwg
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzng pionowa,

20) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktérej tresci generowane sa przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

§ 3. Definicje przeznaczen terendw. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢
uszczegotowione w karcie terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa:
1) M23 zabudowa mieszkaniowa - wszystkie rodzaje;
2) MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢:
1) ushugi spetniajgce réwnoczes$nie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczgce si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspOlnym
z najwyzej jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
z wylaczeniem obiektéw hotelarskich.

3. Zabudowa uslugowa: U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna,
z wylaczeniem:

1) stacji paliw;
2) warsztatow samochodowych, blacharskich i lakierniczych,;
3) stacji obslugi samochodow cig¢zarowych 1 autobusow.

4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa (zawierajaca zabudowe mieszkaniowa -
wszystkie rodzaje M23 oraz zabudowe ustugowa U33);

2) M/U32 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (zawierajaca zabudowg¢ mieszkaniowa
wylacznie intensywna MW24 oraz zabudowe ustlugowg U33).

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.

5. Zielen 1iwody: ZP62 zielen urzadzona - miejska zielen urzadzona dostgpna dla
publicznosci, np.: parki, zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

1) budynki obstugujace uzytkownikdéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegdtowej lokalizacji lub zasad
ksztattowania zabudowy;

2) obiekty obstugujace uzytkownikdw nie wymagajace pozwolenia na budowg.
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6. Komunikacja: KD82 ulice zbiorcze.

7. Infrastruktura techniczna: D odprowadzenie wod opadowych, melioracje
i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe,
waly 1inne urzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne, przepompownie
deszczowe. Dopuszcza si¢ zielen urzadzona, o ktdrej mowa w ust. 5.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dzialki nie dotycza wydzielen
geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

3. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Poludniowa cz¢$¢ obszaru planu, jak na rysunku planu, potozona jest w powierzchniach
ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych, w tym obiektow 1 urzadzen umieszczonych na dachach.

5. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu architektonicznego polega na
zachowaniu autentycznego historycznego detalu 1odtworzeniu zniszczonego lub
zdeformowanego, na podstawie autentycznych wzorcow.

6. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na
utrzymaniu podziatow z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementow
konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to materiatu i sposobu otwierania okna.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych

dla samochodéw
osobowych,
w tym do
parkowania
pojazdoéw dla rowerow
zaopatrzonych
w karte
parkingowa —
zgodnie z ust. 3

Podstawa

Lp. Rodzaj funkcji odniesienia

strefa B

obszar intensywne;j
zabudowy
srédmiejskiej

strefa ograniczonego
parkowania

obszar calego
miasta

1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne | 1 mieszkanie 1+10% 0
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oraz mieszkania integralnie 7 zastrzezeniem
zwiazane z prowadzong ust. 4
dziatalno$cia gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne | 1 mieszkanie MIN 1 MIN 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MAX0,9 MIN 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MAX 0,3 MIN 0,2
5. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek MAX 0,9 MIN. 3
6. | Hotele 1 pokdj MAX 1 MIN 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
7. | obiekty $wiadczace ustugi 1 pokoj MAX 1 MIN 0,1
hotelarskie
. MAX 1
8a Dom},. dz¥en'neg0'p0bytu, warsztaty 5 uczestnikow z zastrzezeniem MIN 0,1
terapii zajeciowej,
ust. 5
, MAX 0,9
g | Domy statego pobytudlaoséb 1440, 7 zastrzezeniem MIN 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej ust. 6
: ; 2
9. Obiekty handlowe o pow. sprzedazy | 1000 m? pow. MAX 32 MIN 20
do 2000 m? sprzedazy
10. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjsc . MAX 20 MIN 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — 100 m? pow.
1 obiekty do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej MAX 3 MIN'1
Biura, urzedy, poczty, banki — )
12. | obiekty powyzej 200 m? pow. 100 m? pow. MAX 3 MIN 1
. . uzytkowej
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 MAX 5
13. | kancelarie adwokackie — obiekty wrviko “I; eO.W' Z zastrzezeniem MIN 1
mate do 200 m? pow. uzytkowej Y ! ust. 7
Przychoslme, gabmety lekargkle, MAX 2.5
kancelarie adwokackie — obiekty 100 m? pow. ..
14. . .. N . . z zastrzezeniem MIN 1
duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej
. : ust. 7
uzytkowej
2
15. | Koscioty, kaplice 1(.)00 - pow. MAX 12 MIN 3
uzytkowej
100 m? pow.
16. | Domy parafialne, domy kultury uzytkowei MAX 3 MIN 2
17. | Kina 100 miejsc MAX 5 MIN 4
siedzacych
18. | Teatry, filharmonic 100 micjsc MAX 15 MIN 2
siedzacych
2 2
19. Muzga maiq do IOOQm o 100 m pow. MAX 20
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
. 3 ) ustala si¢
20, Muzea na wolnym powietrzu 10 000 m? pow. indywidualnic MIN 12
skanseny terenu .
w karcie terenu
Szkoly wyzsze, obickty 10 student(?w . MAX 1,5 MIN 4
21. dvdaktverne lub 1 pomieszczenie | lub lub
ydaktycz do nauki MAX 4 MIN 6
22. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MAX 3 MIN 3
MAX 1
23. | Szpitale, kliniki 1 16zko z zastrzezeniem MIN 0,1
ust. 7
2
24. | Rzemiosto uslugowe 1(.)0 - pow. MAX 3 MIN 1
uzytkowej
2
25. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 - pow. MAX 4 MIN 2
uzytkowej
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Tereny urzadzonych parkoéw

26. miejskich, ponadlokalnych

1 ha MAX 6 MIN 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania  pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepoéw 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miegjsc postojowych Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych
dla samochodéw osobowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa
1. 4+100 4%
0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogoblnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla doméw statego pobytu dla oséb starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny
udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich ~minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogoblnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow
1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikow reklam;

2) szyldéw z powierzchnig ekspozycyjna Swiecaca zmienng.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji
budynku jeden szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dtugos¢ wysiegnika oraz
jednakowa wysokos$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) zakaz przystonigcia szyldami powierzchni otwordéw okiennych;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢
zewngetrzne wejsScie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt 7. W przypadku,
gdy budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub
szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;
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5) szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy 1 detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformacji;

6) dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i budynkow o wartosciach kulturowych,
dopuszcza si¢ szyldy rownolegle 1iprostopadte do lica budynku o maksymalnej
powierzchni do 0,5 m2.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki

Regulacje planu w zakresie estetyki nie dotyczg obszaru planu jako obszaru w catosci
wpisanego do rejestru zabytkéw (Uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego - decyzja nr 730 z dnia 14.09.1976 1.).

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 10 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 010.

2. Dla kazdego z w/w terenow okre$la si¢ ustalenia szczegolowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
zawierajagcy zabudowe mieszkaniowa intensywng, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 2 oraz
ushugi, o ktorych mowa w §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe (z serwisem);
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) garaze za wyjatkiem podziemnych;

4) szpitale, domy opieki spotecznej i budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: istniejaca trafostacja.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9, 10, 11;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, o maksymalnej
wysokosci 1,2 m, z zastrzezeniem pkt 3;
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5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementéw
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedre Oliwska;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowiazujaca, kreujgca potudniowg pierzej¢ ulicy Cysterséw, jak na rysunku planu,

b) obowigzujaca, kreujaca dziedziniec wewnatrz planowanej zabudowy, przebiegajaca
wzdhuz poétnocnej, zachodniej i1 potudniowej pierzei planowanego dziedzinca, jak na
rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna, kreujaca wschodnig pierzej¢ planowanego dziedzifca,
jak na rysunku planu,

d) maksymalna nieprzekraczalna, ograniczajaca szeroko$¢ traktu planowanej zabudowy
wokot dziedzinca 1 wzdhuz ulicy Cystersow, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 60%, z zastrzezeniem pkt 6 lit. d;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla dziatki nr 263/2 obreb 6 - 0%,
b) dla pozostalych dziatek - 10%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 2,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 2,0, z zastrzezeniem pkt 6 lit. d;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i1 oznaczonego symbolem ,,a”,
wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, na czesci
dzialek:

-nr 262/2 obreb 6 - 8,0 m,
-nr 263/2 obreb 6 - 9,0 m,
-nr 266 obrgb 6 - 9,5 m,
-nr 267 obreb 6 - 9,5 m,
b) dla zadaszenia dziedzinca: maksymalna: 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 9 lit. e,

¢) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,b”:
14,0 m w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem lit. d i pkt 6 lit. b,

d) do okapu po zewngetrznym obrysie budynku od strony terenu 005-ZP62 : 8,0 m;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynkéw dla
obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,a”:

-nr 262/2 obreb 6 - 41,3 mn. p. m.,
- nr 263/2 obreb 6 - 41,0 m n. p. m.,
-nr 266 obreb 6 - 40,7 mn. p. m.,
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-nr 267 obreb 6 - 40,7 mn. p. m.,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynkow dla
obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,,b”: 45,0
mn. p. m.,

c) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 31 5,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy 1 intensywnosci
zabudowy o parametry zwigzane z zadaszeniem dziedzinca, o ktorym mowa w pkt 9 lit.
d;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
b) dla wiatrotapow, gankéw 1 werand: dowolny,
c¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztatcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 15% catej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym,

e) dopuszcza si¢ dach ptaski nad dziedzincem, o ktorym mowa w pkt 9 lit. d;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan. Do w/w
powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan w kondygnacji
parteru wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej gigbokosci 4 m,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego symbolem ,,a”
sposob ksztaltowania zabudowy powinien nawigzywa¢ do historycznej zabudowy
oliwskiej, w tym poprzez:

- dopuszczenie maksymalnej szerokosci elewacji budynku na obowigzujacej linii
zabudowy od ul. Cystersow, jak na rysunku planu, dla dziatki:

--nr 262/2 obreb 6 - 18,7 m,
--nr 263/2 obreb 6 - 20,5 m,
--nr 266 obreb 6 - 16,0 m,
--nr 267 obreb 6 - 11,5 m,
- rozcztonkowanie bryt budynkow,
- zroznicowanie wystroju elewacji,

- wprowadzenie charakterystycznych elementow np. werandy, lukarny, loggie,
z zastrzezeniem pkt 8 lit. d,

c) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego symbolem ,,b”
sposob ksztaltowania zabudowy powinien nawigzywaé do historycznej zabudowy
folwarcznej, w tym poprzez:

- rozczlonkowanie bryt budynkoéw okalajacych dziedziniec,

- wprowadzenie materialu wykonczeniowego elewacji: cegly, tynku i drewna,
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- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym, papa lub blacha
z wylaczeniem blachodachowki i blach trapezowych,

d) dopuszcza si¢ zadaszenie dziedzinca wewnatrz kwartatu zabudowy, z zastrzezeniem lit.
eilit. f,

e) zadaszenie dziedzinca, o ktéorym mowa wlit. d nie moze wystawa¢ powyzej
najnizszego kosza przylegtego dachu,

f) material zadaszenia, o ktorym mowa wlit. d, wylacznie przezierny, zapewniajacy
dostep $wiatla dziennego do wnetrza dziedzinca.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: minimalna: dowolna, maksymalna: 4600,0 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Opackiej (009-KD82) poprzez jeden zjazd, od ulicy
Opackiej (009-KD82) poprzez ciag pieszo-jezdny, o ktorym mowa w §13 (005-ZP62 teren
zieleni urzadzonej) ust. 6 pkt 12, od ul. Cysterséw (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodow osobowych irowerow do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7,91 11,

b) ochrona iutrzymanie terenéw zielonych (przedogrodkow) zlokalizowanych
historycznie przed elewacjami frontowymi obiektow o wartosciach kulturowych,

c) lokalizacja nowoprojektowanej zabudowy w nawigzaniu do historycznej lokalizacji
zabudowy folwarku - realizacja nowej zabudowy wokot niezabudowanego dziedzinca
o parametrach zblizonych do parametréw dawnego dziedzinca folwarku,
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d) nawierzchnie drog 1 dziedzincow wewnetrznych z kostki brukowej kamienne;;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: budynki o warto$ciach
kulturowych, jak na rysunku planu: przy ul. Cystersow nr 1, 2, 3 1 4 — ochronie podlegaja:

a) bryly budynkow:
- zachowanie historycznych bryt budynkow i rodzaju pokrycia dachow,

- zakaz realizacji lukarn za wyjatkiem rekonstrukcji potwierdzonych wynikami badan
historycznych,

- zakaz montazu okien potaciowych eksponowanych z przestrzeni publicznych,

- zakaz rozbudowy budynkéw o werandy, ganki lub okapy (daszki) naddrzwiowe
(nadokienne) za wyjatkiem rekonstrukcji ww. elementéw potwierdzonych wynikami
badan historycznych,

-w przypadku zniszczenia lub rozbidrki czegsci lub catosci obiektu obowigzuje
sporzadzenie dokumentacji obiektu,

b) detal architektoniczny 1 material elewacyjny:
- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego — tynku,
- zakaz realizacji zewnetrznej termomodernizacji,
- ochrona historycznego detalu architektonicznego,

c) stolarka okienna i1 drzwiowa:
- zachowanie historycznej formy i rodzaju materiatu stolarki okiennej i drzwiowej,
- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okienne;.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) maksymalne zachowanie drzewostanu;

2)na terenie zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony
w przepisach odrebnych;

3) mozliwos$¢ lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej ibudynkow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci 1mlodziezy, w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku z uwzglednieniem stanu

zabudowy istniejacej w chwili wystagpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe oraz
ucigzliwosci ulicy Opackiej.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) rewaloryzacja i modernizacja istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, z zastrzezeniem ust. 10,
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c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie malej architektury
1 o$wietlenia,

d) nasadzenia drzew i krzewow,
e) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego oraz parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
¢) uzyskanie nowego zainwestowania oraz wyposazenie terenu w ustugi,

d) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkow parkingowych oraz
poprawa nasycenia terenu zielenia,

e) wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy,
f) poprawa parametrow technicznych 1 uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustgpach 71 9.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) historyczne podziaty parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu - zalecane do
uczytelnienia w zagospodarowaniu;

2) zaleca si¢ lokalizacj¢ uslug w parterze zabudowy na styku z terenem zieleni urzadzonej
005-ZP62;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajacy zabudowe mieszkaniowg intensywna, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2 oraz
ustugi, o ktorych mowa w §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
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1) salony samochodowe (z serwisem);
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) garaze za wyjatkiem podziemnych.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem:

1) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;
2) istniejaca zabudowa garazowa.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 10, 111 12;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, o maksymalnej
wysokosci 1,2 m, z zastrzezeniem pkt 3;

5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedrg Oliwska.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 2 lit. b;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14,0 m w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 44,00
m n.p.m.,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 31 5;
7) formy zabudowy: wolnostojace, w typie zabudowy istniejacej;
8) ksztatt dachu:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
b) dla wiatrotapéw, gankow i werand: dowolny,
c¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztalcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 15% catej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym;
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9) inne:
a) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan. Do w/w
powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan w kondygnacji
parteru wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej gltgbokosci 4 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: minimalna: dowolna, maksymalna: 4200,0 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki: jak w ust. 10 pkt 2 lit. a;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: jak w ust. 10 pkt 2 lit. a.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cystersow (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodow osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptlowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) historyczne podziaty parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu: do zachowania,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu
w przypadku realizacji rozbudowy jako rekonstrukcji nieistniejgcych, historycznych
elementow kubaturowych, popartej wynikami badan historycznych,

c) ochrona izachowanie terenéw zielonych (przedogrodkéw) zlokalizowanych
historycznie przed elewacjami frontowymi obiektow o wartosciach kulturowych,

d) nawierzchnie drég i dziedzincéw wewngtrznych z kostki brukowej kamiennej;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: budynki o warto$ciach kulturowych
jak na rysunku planu: przy ul. Cystersow nr 6, 7 i 10 — ochronie podlegaja:

a) bryty budynkéw:
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- zachowanie historycznych bryl budynkéw i1 rodzaju pokrycia dachéw,

- zakaz realizacji lukarn za wyjatkiem rekonstrukcji potwierdzonych wynikami badan
historycznych,

- zakaz montazu okien potaciowych eksponowanych z przestrzeni publicznych,

- zakaz rozbudowy budynkéw o werandy, ganki lub okapy (daszki) naddrzwiowe
(nadokienne) za wyjatkiem rekonstrukcji ww. elementéw potwierdzonych wynikami
badan historycznych,

b) detal architektoniczny 1 material elewacyjny:

- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego: tynku (Cystersow 6 - za
wyjatkiem czgsci elewacji frontowej, Cystersow 10), cegly (Cystersow 6 - czes¢
elewacji frontowej, Cystersow 7),

- zakaz realizacji zewnetrznej termomodernizacji,

- ochrona historycznego detalu architektonicznego - Cystersow 6, 71 10,

- zachowanie istniejacych historycznych werand — Cystersow 6,
c) stolarka okienna i drzwiowa:

- zachowanie historycznej formy i rodzaju materiatu stolarki okiennej 1 drzwiowej,

- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej,
d) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych werand w budynku przy ul. Cysterséw nr 10.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2)na terenie zabudowy mieszkaniowe] obowigzuje standard akustyczny okreslony
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) rewaloryzacja oraz modernizacja istniejagcych obiektéw o wartosciach kulturowych na
cele mieszkaniowo-uslugowe, z zastrzezeniem ust. 10,

¢) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie malej architektury
1 oSwietlenia,

d) nasadzenia drzew i krzewow,
e) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
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b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej
zabudowy,

c¢) uzyskanie nowego zainwestowania oraz wyposazenie terenu w ustugi,

d) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkow parkingowych oraz
poprawa nasycenia terenu zielenia,

e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
f) poprawa parametréw technicznych i funkcjonalnych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach: 7,91 11.
15. Stawka procentowa: 30% .

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potudniowa czg$¢ terenu, okre$lona na rysunku planu, polozona w powierzchniach
ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych
wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;

2) historyczne podziaty parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu — do uczytelnienia
w zagospodarowaniu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ odtworzenie budynku w pierzei ul. Cystersoéw pomig¢dzy budynkami nr 7 i nr
10;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - M/U31
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,57 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgcy zabudowe¢ mieszkaniowa - wszystkie rodzaje, o ktérej mowa w §3
ust. 1 pkt 1 oraz ustugi, o ktorych mowa w §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
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1) salony samochodowe (z serwisem);
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) garaze za wyjatkiem podziemnych.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9, 10, 11;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

4) ciag pieszy taczacy ciag pieszy, oktorym mowa w § 18 (010-ZP62 teren zieleni
urzadzonej) ust. 6 pkt4 z ciggiem pieszym, o ktorym mowa w § 13 (005-ZP62 teren
zieleni urzadzonej) ust. 6 pkt 10, jak na rysunku planu;

5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedrg Oliwska.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 35%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 2,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2,

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14,0 m w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 44,00
mn.p.m.,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, =z zastrzezeniem ust.6pkt3i5 oraz
ust. 16 pkt 2;

7) formy zabudowy: wolnostojace;

8) ksztatt dachu:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
b) dla wiatrotapéw, gankow i werand: dowolny,
c¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztalcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 15% catej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym;

9) inne:

a) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
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b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan. Do w/w
powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan w kondygnacji
parteru wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej gtgbokosci 4 m,

c) sposob ksztaltowania zabudowy powinien nawigzywa¢ do historycznej zabudowy
oliwskiej, w tym poprzez:

- ograniczenie rzutu pojedynczego budynku do 400 m?,
- rozcztonkowanie bryt budynkoéw,
- zréZnicowanie wystroju elewacji,
- wprowadzenie charakterystycznych elementow np. werandy, lukarny, loggie.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: minimalna: dowolna, maksymalna: 6100,0 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Opackiej (009-KD82) poprzez ciag pieszo-jezdny, o ktorym
mowa w §13 (005-ZP62 teren zieleni urzadzonej) ust. 6 pkt 12;

2) parkingi: dla samochodoéw osobowych irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 315 oraz w ust. 121 16,
b) zakaz calo$ciowego grodzenia zabudowy na terenie, z zastrzezeniem lit. c i d,

c¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia ogrodkow przydomowych,
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d) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, o maksymalnej
wysokosci 1,2 m;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2)na terenie zabudowy mieszkaniowe] obowigzuje standard akustyczny okreslony
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 4:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i ust. 16 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;,
b) budowa ciggu pieszego nad Potokiem Oliwskim,

c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie malej architektury
1 o$wietlenia,

d) nasadzenia drzew i krzewow,

e) budowa nowej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

b) poprawa dostepnosci komunikacyjnej do terenu,

¢) uzyskanie nowego zainwestowania oraz wyposazenie terenu w ushugi,

d) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa nasycenia terenu zielenia;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: ujete zostaty w ust. 71 9.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
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1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potudniowo-zachodnia cz¢§¢ terenu, okreS§lona na rysunku planu, polozona
w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz
naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watlesy —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do obstugi terendw 007-D 1 008-D.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ wykorzystanie ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 4, jak na rysunku
planu, jako dojazdu dla celow eksploatacyjnych do obstugi Potoku Oliwskiego 008-D;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 12. KARTA  TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - U33
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,68 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ustugowej zawierajacy ustugi, o ktorych
mowa w §3 ust. 3.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe (z serwisem);
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) garaze za wyjatkiem podziemnych.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem:

1) mtyn przy ul. Spacerowej 18;
2) budynki mieszkalne przy:
a) ul. Spacerowej nr 17,
b) ul. Stary Rynek Oliwski nr 13, 14 i 14A;
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;
4) istniejgca zabudowa garazowa.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 10, 111 12;
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2) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli i1 urzadzefn majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, o maksymalnej
wysokosci 1,2 m, z zastrzezeniem pkt 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 2 lit. b;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%:;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych:1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 15,0 m w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 48,00
mn.p.m.,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, zzastrzezeniem wust. 6pkt3i5 oraz
ust. 16 pkt 2;

7) formy zabudowy: wolnostojace;

8) ksztalt dachu:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
b) dla wiatrotapow, gankéw 1 werand: dowolny,
c¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe, w ksztatcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 15% catej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym;

9) inne: minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: minimalna: dowolna, maksymalna: 6800,0 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Spacerowej (poza granicami planu) poprzez dwa zjazdy, jak
na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 17; od ul. Cysterséw (poza granicami planu);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3 1 4 oraz w ust. 16;

b) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu
w przypadku realizacji rozbudowy jako rekonstrukcji nieistniejgcych, historycznych
elementow kubaturowych, popartej wynikami badan historycznych,

c¢) nawierzchnie drog i dziedzincéw wewnetrznych z kostki brukowej kamiennej;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: budynki o warto$ciach kulturowych
jak na rysunku planu: przy ul. Spacerowej 17, przy ul. Stary Rynek Oliwski 13, 14 oraz
trafostacja na dziatce nr 280/9 obreb 6 (okreslonej geodezyjnie zgodnie ze stanem na
dzien 25.10.2015 r.), ochronie podlegaja:

a) bryly budynkow:
- zachowanie historycznych bryt budynkow 1 rodzaju pokrycia dachow,

- zakaz realizacji lukarn za wyjatkiem rekonstrukcji potwierdzonych wynikami badan
historycznych,

- zakaz montazu okien potaciowych eksponowanych z przestrzeni publicznych,

- zakaz rozbudowy budynkéw od strony podworza o werandy, ganki lub okapy
(daszki) naddrzwiowe (nadokienne) za wyjatkiem rekonstrukcji ww. elementow
potwierdzonych wynikami badan historycznych,

b) detal architektoniczny i material elewacyjny:
- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego — tynku,
- zakaz realizacji zewnetrznej termomodernizacji,
- ochrona historycznego detalu architektonicznego,
c) stolarka okienna i drzwiowa:
- zachowanie historycznej formy i rodzaju materiatu stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej.
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11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) odcinek Potoku Oliwskiego stanowi cigg taczacy Ogolnomiejski System Terendéw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak na rysunku planu;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) realizacja nowego zainwestowania ustugowego,
b) wprowadzenia matej architektury i o$wietlenia,

c) modernizacja 1irewaloryzacja istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych,
z zastrzezeniem ust. 10,

d) nasadzenia drzew 1 krzewow,

e) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku i1 funkcjonalno$ci uzytkowania terenu ,

b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych 1 estetycznych istniejace]
zabudowy,

¢) uzyskanie nowego zainwestowania oraz wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi,
d) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa nasycenia terenu zielenia,
e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

f) wyeksponowanie ciggu widokowego w kierunku Katedry Oliwskiej oraz zespolu
pocysterskiego,

g) poprawa parametréw technicznych 1 uzytkowych infrastruktury techniczne;;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach 71 9.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zespot Miyna IX wpisany do rejestru zabytkow, jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) teren potozony w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walegsy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ dla celow technicznych funkcjonowanie zjazdu na dziatkach nr 280/12
1278 obrgb 006;

2) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ drogowa do obstugi terenu 007-D.

3) historyczne podzialy parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu - do uczytelnienia
w zagospodarowaniu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) istniejacy Potok Oliwski — zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta potoku;

2) zaleca si¢ zapewnienie dostgpu technologicznego w postaci pasa o szerokosci 3,0 m
wzdhuz Potoku Oliwskiego 007-D;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogoélnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - ZP62
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,59 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren zieleni urzadzonej - miejska zielen urzadzona
dostgpna dla publicznosci.

4. Funkcje wylaczone:

1) budynki obstugujace uzytkownikdéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu
turystycznego,

2) obiekty obslugujace uzytkownikdw nie wymagajace pozwolenia na budowg.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 10, 111 12;
2) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

4) 0§ widokowa na Katedre Oliwska, jak na rysunku planu, do wuczytelnienia
w zagospodarowaniu,
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5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementéw
zagospodarowania przestaniajacych wglad z poziomu cztowieka na Katedre Oliwska;

6) dwa stawy do rekonstrukcji czgsciowej w mozliwym zakresie;
7) grobla migdzy stawami do rekonstrukcji;

8) ciag pieszy laczacy skrzyzowanie ulic Spacerowej iOpackiej zciagiem pieszym,
o ktorym mowa w § 16 (008-D teren Potoku Oliwskiego) ust. 6 pkt 3;

9) ciag pieszy taczacy ulicg Opacka (009-KD82) z ciggiem pieszym, o ktorym mowa w pktS;

10) ciagg pieszy laczacy teren mieszkaniowo — ustugowy 003-M/U31 z ciggiem pieszym,
o ktorym mowa w pkt 8, jak na rysunku planu;

11) nakaz realizacji ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 8 wzdtuz osi grobli, o ktorej
mowa w pkt 7;

12) ciag pieszo-jezdny 1laczacy ulice Opacka (009-KD82) zterenem mieszkaniowo-
ustugowym 003-M/U31, jak na rysunku planu;

13) parametry ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w pkt 12:
a) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m,

b) nawierzchnia ciggu pieszo-jezdnego z materialbw naturalnych z wylaczeniem
bitumicznych;

14) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80 % terenu;
4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) formy zabudowy: nie dotyczy;
7) ksztalt dachu: nie dotyczy;
8) inne gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Opackiej (009-KD82) poprzez ciag pieszo-jezdny,
o ktérym moa w ust. 6 pkt 12;

2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,

b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2-14 oraz w ust. 121 16,
b) czgsciowe odtworzenie historycznych stawow z grobla, jak na rysunku planu,

c) lokalizacje stawow 1 grobli nalezy dostosowa¢ do wynikdéw badah historycznych,
z zastrzezeniem ust.6 pkt 6, 71 11 oraz ust.10 pkt 2 lit b,

d) zachowanie wgladu zul. Opackiej 1 Spacerowej na Katedr¢ Oliwska poprzez
odpowiednie ksztaltowanie zieleni i matej architektury;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2) realizacja ciggdéw pieszych z nawierzchni przepuszczalne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3, 4, 51 14;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem obiektow
nie wymagajacych pozwolenia na budowe zwigzanych z obstuga imprez sezonowych
w czasie ich trwania, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,41 5;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 3,41 5;
5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 3,41 5;

6) inne: wzdhuz grobli do rekonstrukcji, o ktorej mowa w ust.6 pkt 7, przebiega ciag pieszy,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 11.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania:
a) rekonstrukcja historycznych stawoéw wraz z grobla,

b) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego - wprowadzenie matej architektury
1 oswietlenia,

c¢) nasadzenia drzew 1 krzewow,
d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury techniczne;j,

e) aranzacja 1uczytelnienie osi widokowej na Katedre Oliwska oraz zespotu
pocysterskiego;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku 1 funkcjonalno$ci uzytkowania terenu ,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa nasycenia terenu zielenia,

c) wyeksponowanie ciggu widokowego w kierunku Katedry Oliwskiej oraz zespolu
pocysterskiego,

d) poprawa parametréw technicznych i1 uzytkowych infrastruktury techniczne;;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach 91 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachodnia czg$¢ terenu, okreslona na rysunku planu, poloZzona w powierzchniach
ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych
wynikajacych zusytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy—
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8, jak na rysunku planu;
2) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 9, jak na rysunku planu;

3) zalecana lokalizacja stawoOw do rekonstrukcji, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 6 1 ust. 14 pkt 1, jak na rysunku planu;

4) zalecana lokalizacja grobli pomigdzy stawami, o ktéorej mowa wust.6 pkt7, jak na
rysunku planu;
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5) zaleca si¢ zapewnienie dostepu technologicznego w postaci pasa o szerokosci 3,0 wzdhuz
Potoku Oliwskiego (008-D).

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 — ZP62
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren zieleni urzadzonej - miejska zielen urzadzona
dostgpna dla publicznosci.

4. Funkcje wylaczone:

1) budynki obslugujace uzytkownikdéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego;

2) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowg.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,9, 101 11;
2) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzefh majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

4) 0§ widokowa na Katedr¢ Oliwska, jak na rysunku planu, do uczytelnienia
w zagospodarowaniu,

5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedre Oliwska;

6) ciag pieszy taczacy ciag pieszy, o ktorym mowa w § 16 (008-D teren Potoku Oliwskiego)
ust. 6 pkt 3 z wlotem ciagu, o ktorym mowa w pkt 7;

7) wlot ciggu pieszego na osi widokowej, jak na rysunku planu;
8) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80 % terenu;
4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) formy zabudowy: nie dotyczy;
7) ksztatt dachu: nie dotyczy;

8) inne gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cystersow (poza granicami planu);
2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe Iub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3, 6 oraz w ust. 11, 12, 16 pktl,

b) zachowanie wgladu z ul. Opackiej 1 Spacerowej na Katedre Oliwska przez odpowiednie
ksztattowanie zieleni;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2) realizacja ciggdw pieszych z nawierzchni przepuszczalne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,41 5;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem obiektow
nie wymagajacych pozwolenia na budowe¢ zwigzanych z obstuga imprez sezonowych
w czasie ich trwania, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,4, 517,
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 3,4, 51 7;
5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 4 1 5.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania:

a) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego - wprowadzenia matej architektury
1 o$wietlenia,

b) nasadzenia drzew i krzewow,
¢) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczne;,

d) aranzacja 1iuczytelnienie osi widokowej na Katedr¢ Oliwska oraz zespolu
pocysterskiego;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i1 funkcjonalnosci uzytkowania teren ,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa nasycenia terenu zielenia,

c) wyeksponowanie ciggu widokowego w kierunku Katedry Oliwskiej oraz zespotu
pocysterskiego,

d) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustgpach 91 12.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do obstugi terenu 008-D.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktdrym mowa w ust.6 pkt 6, jak na rysunku planu;

2) zaleca si¢ wykorzystanie ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 6 jako dojazdu
o szer. 3,0 m dla celow eksploatacyjnych do obstugi Potoku Oliwskiego (008-D);

3) historyczne podzialy parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu - zalecane do
uczytelnienia w zagospodarowaniu.
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§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 — D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA REJON
KATEDRY OLIWSKIEJ I W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 007.

2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — Potok Oliwski.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 10, 111 12;

2) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

3) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly;

4) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Cystersow (poza granicami planu) poprzez tereny: 010-ZP62,
003-M/U31 i 004-U33;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;
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2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 oraz w ust. 111 12,

b) teren w bezposrednim sgsiedztwie Miyna IX, nalezy kontynuowaé zasady
ksztattowania historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2) brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

3) zachowanie otwartego koryta potoku (dopuszczalna regulacja przekrojow poprzecznych
1 umocnienie brzegdw materialami naturalnymi) z dopuszczeniem mostkow i ktadek na
ciggach komunikacyjnych;

4) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu (z dopuszczeniem biologicznych metod
przeciwdziatania erozji zboczy);

5) zachowanie istniejacego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielegnacyjnych i sanitarnych
oraz wynikajacych z regulacji brzegow.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa;

6) inne: obszar Potoku Oliwskiego integralnie zwigzany z obszarem Mtyna IX, wpisanego
do rejestru zabytkow (znajdujacego si¢ na terenie 004-U33), jak na rysunku planu.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) uporzadkowanie terenu wraz z korytem potoku,

b) ochrona, pielegnacja i uzupetnienia istniejacej zieleni;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,

¢) zachowanie istniejacych waloréw krajobrazowych;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustgpie 11.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren potozony w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéw
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008 — D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA REJON
KATEDRY OLIWSKIEJ I W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 008.

2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — Potok Oliwski.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 10, 111 12;

2) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pktl;

3) ciag pieszy taczacy ciag pieszy, o ktorym mowa w§ 13 (005-ZP62 teren zieleni
urzadzonej) ust. 6 pkt 8 z ciaggiem pieszym, o ktorym mowa w § 14 (006-ZP62 teren
zieleni urzadzonej) ust.6 pkt 6;

4) 0§ widokowa na katedr¢ Oliwska, jak na rysunku planu, do uczytelnienia
w zagospodarowaniu;

5) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementéw
zagospodarowania przestaniajacych wglad z terenu na Katedrg Oliwska;

6) zasady lokalizowania szyldow i1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaly;

7) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
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2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cystersow (poza granicami planu), poprzez tereny: 010-
ZP62, 003-M/U31, 005-ZP62 i 006-ZP62;

2) parkingi: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2 oraz w ust. 111 12,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ktadek pieszych nad Potokiem Oliwskim,

c¢) zachowanie wgladu z ul. Opackiej i Spacerowej na Katedrg Oliwska przez odpowiednie
ksztaltowanie zieleni;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak
na rysunku planu;

2) brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

3) zachowanie otwartego koryta potoku (dopuszczalna regulacja przekrojow poprzecznych
1 umocnienie brzegdéw materiatami naturalnymi);

4) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu (z dopuszczeniem biologicznych metod
przeciwdziatania erozji zboczy);

5) zachowanie istniejgcego drzewostanu, cigcia ograniczy¢ do pielggnacyjnych i sanitarnych
oraz wynikajacych z regulacji brzegow.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1 i 2;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: obowigzkowa.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) uporzadkowanie terenu wraz z korytem potoku,
b) ochrona, pielggnacja i uzupetnienia istniejacej zieleni;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
c¢) zachowanie istniejagcych waloréw krajobrazowych;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustepach 6, 101 11.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potudniowa czg$¢ terenu, okreSlona na rysunku planu, polozona w powierzchniach
ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych
wynikajacych zusytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy—
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: historyczne podzialy parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu -
zalecane do uczytelnienia w zagospodarowaniu.

§ 17.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009 — KD82
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 009.

2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.
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3.Klasa inazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Opackiej
z zastrzez. ust. 13.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0 m do 49,0 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Spacerowa (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicag Czyzewskiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okre§lone w ust.10, ust
12 pkt 1 1 ust. 13 pkt 2;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: kamienne krawezniki - do
zachowania.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: na zasadach og6lnych.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) renowacja 1 modernizacja przestrzeni ulicy,
b) wbudowanie elementéw zagospodarowania terenu, matej architektury,
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego oraz parametréw uzytkowych i estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
d) poprawa stanu technicznego i1 parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry ulicy zostaly ujete w ust. 4 .

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust.13 pkt 2;
2) no$niki reklamowe: zasady lokalizowania no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
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5) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem litery b) 1 ust.13 pkt 2,

b) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust.12 pkt 1;

6) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust.13 pkt 2.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) potudniowo-zachodnia cz¢§¢ terenu, okreS§lona na rysunku planu, polozona
w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz
naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ulicy w klasie drogi lokalnej o przekroju jedna jezdnia po dwa
pasy ruchu z chodnikiem i trasg rowerowa w ramach wyposazenia minimalnego;

2) korytarz widokowy, jak na rysunku planu - zakaz wprowadzania wysokich elementéw
zagospodarowania przestaniajacych wglad z poziomu cztowieka na Katedre Oliwska.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010 - ZP62
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA
GORNA REJON KATEDRY OLIWSKIEJ II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0250

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren zieleni urzadzonej - miejska zielen urzadzona
dostepna dla publicznosci.

4. Funkcje wylaczone:

1) budynki obstugujace uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu
turystycznego;

2) obiekty obstugujace uzytkownikdw nie wymagajace pozwolenia na budowg.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 101 11;
2) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji budowli i1 urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust.16 pkt 1;

4) ciag pieszy taczacy ulicg Cystersow (poza granicami planu) z ciggiem pieszym, o ktorym
mowa w § 11 (003-M/U31 teren mieszkaniowo-ustugowy) ust. 6 pkt 4, jak na rysunku
planu;

5) parametry ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 4:
a) minimalna szerokos¢: 4,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

b) nawierzchnia ciggu pieszego z materialdw naturalnych z wytaczeniem bitumicznych,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) szeroko$¢ oraz nawierzchni¢ ciggu pieszego nalezy zrealizowa¢ W sposob
umozliwiajacy poruszanie si¢ pojazdéw technicznych do obstugi terenu 007-D 1 008-D;

6) zakaz grodzenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60 % terenu;
4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) formy zabudowy: nie dotyczy;
7) ksztalt dachu: nie dotyczy;
8) inne gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem ust. 16 pkt 1.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Cysterséw (poza granicami planu);
2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekdéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej
- wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 6 pkt2,3,4,516 orazw ust. 11, 12, 16 pkt I;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: teren objety Ogdélnomiejskim Systemem
Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), jak na rysunku planu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 11 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,41 5;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety
granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dzialania:

a) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego - wprowadzenia matej architektury
1 oSwietlenia,

b) budowa ciagu pieszego wraz z mostkiem nad Potokiem Oliwskim,
c¢) nasadzenia drzew i krzewow,
d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku 1 funkcjonalnosci uzytkowania teren ,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa nasycenia terenu zielenia,
c) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j;
3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ustgpach 9, 101 12.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do obstugi terenow 007-D 1 008-D.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: historyczne podzialy parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu -
zalecane do uczytelnienia w zagospodarowaniu.

§ 19. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej II w mieScie
Gdansku w skali 1 : 1000 (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 20. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej
w miescie Gdansku (o nr ewid. 0231), Uchwata nr VI/66/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
18.01.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 100 z dn. 23.05.2007 r., poz. 1577);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa rejon ulic: Grunwaldzka,
Opacka, Czyzewskiego w miescie Gdansku (o nr ewid. 0219), Uchwata nr L/1718/2006
z dnia 27.04.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 94 z dn. 07.09.2006 r., poz. 1968);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Centrum w miescie Gdansku (o
nr ewid. 0215), Uchwata nr XVI1/475/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 04.12.2003r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 159 z dn. 12.12.2003 r., poz. 3164).
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ......ceeeueee
Rady Miasta Gdanska

Z dnia.....eaeeeeeeeenee.. 2017 10
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon Katedry
Oliwskiej II w miescie Gdansku byt wylozony do publicznego wgladu wraz z Prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 02 maja 2016 roku do 02 czerwca 2016 roku.

Termin sktadania uwag uptywat z dniem16 czerwca 2016 r., w ustawowym terminie do
projektu planu wplynelty 24 pisma zuwagami. Niektore ztych uwag sa zwigzane ze
stanowiskiem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Sa to uwagi: I, 1.1,
H1.3,Iv.2, V.1,2,315, VL1, VIL1, IX.3 1 X.2.

Ich autorzy wystapili do Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
0 pozytywne zaopiniowanie zmiany ustalen projektu planu, dotyczacej obstugi
komunikacyjnej terenu mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U32, gdyz dla rozpatrzenia uwag
kluczowe bylo uzyskanie ww. stanowiska PWKZ. W zwigzku z tym rozpatrzenie uwag
nastgpito dnia 29 wrze$nia 2016 ., po otrzymaniu tego stanowiska, ktére spowodowato
zmian¢ projektu planu. Skutkiem uwzglednienia nowego, zmienionego w stosunku do
wytycznych, stanowiska PWKZ oraz kilku uwag, w trybie ustawowym, wprowadzono do
projektu planu 6 zmian, opisanych ponize;j:

Dnia 16 czerwca 2016 r. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow przedstawil opinie
w sprawie mozliwosci wprowadzenia ciggu pieszo-jezdnego jako dostepu do terenu 003-
M/U32 iplanowanego tam osiedla mieszkaniowego od ul. Opackiej (znak pisma
ZN.5183.331.2016.MM):

,,ze stanowiska konserwatorskiego dojazd zgodny z obowiqzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (oznaczony w obowigzujgcym mpzp jako — 14-KD80) od
strony Opackiej jest akceptowany.”

ZMIANA NR 1: ciag pieszy o zaleconym przebiegu, biegnacy od ul. Opackiej, przez teren
zieleni urzadzonej 005-ZP62 przedtuza si¢ do styku z terenem 003-M/U32 i zmienia si¢ go na
ciag pieszo jezdny.

Dnia 16 czerwca 2016r. ,Milyn Oliwski” Spoétka zo.0., Gdansk zlozyla wniosek
0 dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dzialce nr 259 obreb 06. Dziatka
ta objeta jest liniami rozgraniczajacymi terenu mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U32.

ZMIANA NR 2: funkcje terenu mieszkaniowo-ustugowego (zawierajacego zabudowe
mieszkaniowg intensywng) 003-M/U32 zamienia si¢ na funkcj¢ terenu mieszkaniowo-
uslugowego (zawierajacego zabudowe mieszkaniowa o wszystkich formach) na 003-M/U31.

Ponadto Spélka ,.Mlyn Oliwski” zlozyla wniosek o zlikwidowanie wlotu 1 ciagu pieszo-
jezdnego, umozliwiajacego dojazd do terenu Milyna poprzez teren 003-M/U32 od ul.
Cystersow.

ZMIANA NR 3: zlikwidowano ustalenie dotyczace wjazdu na teren ustugowy 004-U33 od
strony terenu mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32).

Dnia 07 lipca 2016 r. ze wzgledu na zmiang stanowiska Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w sprawie obstugi komunikacyjnej terenu mieszkaniowo-
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ustugowego 003-M/U32 (po zmianie nr 2: M/U31) zawieszono rozpatrzenie uwag do czasu
uzyskania uzgodnienia organow uzgadniajacych.

Dnia 21 lipca 2016 r. Zarzad Drog i Zieleni uzgodnit projekt planu, z wprowadzonymi,
powyzszymi zmianami.

Dnia 28 lipca 2016 r. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw odmowit uzgodnienia
przedtozonego projektu planu (Postanowienie nr ZN.5150.180-7.2015), wskazujac warunki,
po spetnieniu ktérych mozliwe begdzie uzgodnienie projektu planu Oliwa Gorna rejon katedry
Oliwskiej I w miescie Gdansku.

W celu uzyskania zgodnos$ci z warunkami konserwatorskimi wprowadzono kolejne zmiany
do ustalen projektu planu:

ZMIANA NR 4: usuni¢to mozliwo$¢ dojazdu na teren 003-M/U31 (przed zmiang nr 2:
003-M/U32) od ul. Cysterséw. W zmienionym projekcie jedynym dojazdem do tego terenu
jest ciag pieszo-jezdny, przebiegajacy od ul. Opackiej, poprzez teren zieleni urzadzonej 005-
ZP62. Zmieniono ustalenie funkcjonalne dla obszaru, wyznaczonego liniami podziatu

wewnetrznego 1 oznaczonego literg ,,b” terenu 003-M/U32 na teren zieleni urzadzonej 010-
ZP62.

ZMIANA NR 5: wprowadzono zakaz cato$ciowego grodzenia nowo-projektowanej
zabudowy na terenie 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32).

Ponadto, zgodnie zuzasadnieniem do Postanowienia PWKZ, w ktérym Konserwator
stwierdza, 1z: ,,zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi najblizszego otoczenia dopuszcza
sie np. ogrodzenie ogrodkow przydomowych, przedogrodkow.”, wprowadza si¢ do ustalen
planu powyzszy zapis.

ZMIANA NR 6: w terenie ustugowym 004-U33 objeto ochrong historyczne bryly
budynkéw irodzaj pokrycia dachoéw, odnosnie wszystkich obiektéw o wartosciach
kulturowych, znajdujacych si¢ na tym terenie.

Dnia 28 wrze$nia 2016 r. projekt planu z powyzszymi zmianami uzyskal uzgodnienie
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i Zarzadu Drég i1 Zieleni.

Powyzszych szes¢ ZMIAN zostalo réwniez ujetych w ponizszych uzasadnieniach do
rozpatrywanych uwag.

Do projektu planu ztozono nastepujgce uwagi:

I. Tomasz Strug — przewodniczacy Zarzadu Dzielnicy Oliwa, pismo z dnia 18.05.2016 r.
Tres¢ uwagi:

wRada Dzielnicy postuluje, by glowny wjazd na teren nowego osiedla zostal zaplanowany
od ul. Opackiej 7 ewentualnym dobudowaniem dodatkowego pasa ruchu, by samochody
mieszkancow nowego osiedla i stuib miejskich kierujgce si¢ na teren tego osiedla oraz
dojeidiajgce do mlyna nie utrudnialy ruchu na ulicy Opackiej.”

Uwaga uwzgledniona czesciowo

W zmienionym projekcie planu teren mieszkaniowo-ustugowy 003-M/U31 (przed zmiang
nr 2: 003-M/U32) obslugiwany jest komunikacyjnie od ulicy Opackiej poprzez ciag pieszo-
jezdny, przebiegajacy przez teren zieleni urzadzonej 005-ZP62.

Zgodnie z uwaga wlasciciela Mtyna (patrz uwaga nr X), w projekcie planu rezygnuje si¢
z mozliwosci obslugi komunikacyjnej terenu Mtyna od ul. Cystersow, poprzez teren 003-
M/U31 (przed zmiana nr 2: 003-M/U32).
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Ulica Opacka jest w projekcie planu ulicg zbiorcza, gdzie wzdluz terenu 005-ZP62
nie bedzie praktycznie zjazdéw ze wzgledu na teren zielony. Zlokalizowanie ciggu pieszo —
jezdnego w nowym miejscu, odsunigtym od skrzyzowania ul. Opackiej z ul. Spacerowa przy
ww. braku zjazdow, pozwoli na zachowanie planowanej szerokosci ul. Opackiej bez
negatywnych skutkow dla uktadu podstawowego. Zostato to potwierdzone uzgodnieniem
Zarzadu Drog 1 Zieleni.

Proponowany w projekcie planu zjazd z ulicy Opackiej na teren 005-ZP62 1 003-M/U31
(przed zmiang nr 2: 003-M/U32) nie jest skrzyzowaniem. Wnioskowany dodatkowy pas
drogowy stuzacy zjazdowi realizuje si¢ jedynie na skrzyzowaniach lub zjazdach do funkcji,
ktore generuja bardzo duze natgzenie ruchu. W przypadku przedmiotowego zjazdu ruch
kotowy bedzie w tym miejscu stosunkowo niewielki.

I1. Jarostaw Gorecki — radny Rady Miasta Gdanska, pismo z dnia 03.06.2016 r.
Tres¢ uwag:
1. Zakaz wjazdu od strony ulicy Cystersow 10i 11

Uwaga uwzgledniona czesciowo

Zgodnie z warunkiem konserwatorskim zlikwidowano mozliwos¢ dojazdu do terenu
mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) od strony ul.
Cystersow, jednakze podtrzymano mozliwos$¢ dojazdu technologicznego od strony tej ulicy
samochodom stuzb miejskich do obstugi Potoku Oliwskiego.

2. Obnizenie maksymalnej wysokosci planowanej zabudowy na terenie 003-M/U32
(po zmianie nr 2: 003-M/U31)

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Na obszarze planu istniejgca zabudowa mieszkaniowa osigga wysokos¢ do 14,5 m, za$
zabudowa ustugowa 15,0 m. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu budynki osiagaja
wysoko$¢ do 14,5 m (ul. Cystersow) 1 16,0 1 18,0 m (ul. Opacka).

Teren inwestycyjny pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa znajduje si¢ na obszarze
polozonym nizej o ok.1 do 3 metréw niz tereny lezace na styku z otaczajagcymi kwartat
ulicami. Zatem wizualnie przyszta zabudowa bedzie nizsza o 1 — 3 m wzgledem zabudowy
istniejace;j.

Nie ma zadnych przestanek przestrzennych, aby planowana zabudowg¢ obnizy¢, gdyz
bedzie ona miesci¢ si¢ w kanonie architektury Starej Oliwy: tak kubatura, jak i wysokos$cig
oraz charakterem, co jest §cisle ustalone w karcie terenu 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-
M/U32). PWKZ wuzgodnit zaproponowane w projekcie planu parametry urbanistyczno-
architektoniczne, a zatem zaakceptowal mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy, ktéra bedzie
wpisywala si¢ w sasiedztwo.

3.Obawa Autora uwag o zachowanie substancji istniejacych budynkow
i zabytkowego mlyna w nienaruszonym stanie w Swietle planowanych robot
budowlanych zwiazanych z powstawaniem budynkéw w terenie 003-M/U32 (po zmianie
nr 2: 003-M/U31). Szczegdlne obawy budzi technologia wykonawstwa iewentualnosé
palowania.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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Uwaga ta nie dotyczy zakresu planu miejscowego. Problem rozwigzan technicznych
planowanej inwestycji oraz zastosowanych technologii bedzie podejmowany na etapie
projektu technicznego.

Caly obszar planu objety jest granicami wpisu do rejestru zabytkow Uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego. Wszelkie inwestycje i powigzane z nimi
projekty techniczne, objete tymi granicami, musza uzyska¢ uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

III. Aniela Zienkiewicz, Gdansk — pismo z dnia 06.06.2016 r.
Tres¢ uwag:

1. Obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m, czyli do 3 kondygnacji
nadziemnych. Wszystkie budynki mieszkalne polozone wzdluz ul. Cystersow, z ktorymi
bezposrednio ma sgsiadowac¢ planowane osiedle, maja 3 kondygnacje naziemne.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Na obszarze planu istniejagca zabudowa mieszkaniowa ma wysoko$¢ do 14,3 m (ul.
Spacerowa 17) 1 13,4 m (ul. Cystersow 6). Budynek przedszkola przy ul. Cystersow ma
wysokos¢ 14,5 m, a budynek Mtyna 15,0 m. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu
budynki osiagaja wysokos$¢ do 14,5 m (ul. Cystersow 15)1 16,01 18,0 m (ul. Opacka nr 51 7).

Kondygnacje budynkéw starszych sa zazwyczaj wyzsze niz przyjete obecnie standardy.
Takze wyzsze sg kondygnacje ustugowe w stosunku do mieszkaniowych.

Teren inwestycyjny pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa znajduje si¢ na obszarze
polozonym nizej o ok.1 do 3 metrow nizej anizeli tereny lezace na styku z otaczajacymi
kwartat ulicami. Zatem wizualnie przyszta zabudowa bedzie nizsza o 1 — 3 m wzglgdem
zabudowy istniejacej.

Projekt planu ustala dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od
15°do 45°. Przy dachu o takim spadku i dopuszczone] maksymalnej wysokosci kalenicy
budynku na poziomie 14 m, mozna zrealizowa¢ budynek o 3,5 kondygnacjach (4 —ta
kondygnacja bedzie ukryta w dachu)

Nie ma zadnych przestanek przestrzennych, aby planowana zabudowg¢ obnizy¢, gdyz
bedzie si¢ ona miesci¢ w kanonie architektury Starej Oliwy: tak kubatura, jak i wysokos$cig
oraz charakterem, co jest $cisle ustalone w karcie terenu 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-
M/U32) i zostalo uzgodnione przez Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Zmniejszenie liczby mieszkan do maksymalnie 10 mieszkan na 1 budynek.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalenia planu obejmujg parametry urbanistyczne dotyczace wysokosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci. Te parametry wptywaja na wielko$¢ przysziej
zabudowy.

W karcie terenu mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U31 ponadto ustala sig:
,,- ograniczenie rzutu pojedynczego budynku do 400 m?,
- rozcztonkowanie bryt budynkow,

- zroznicowanie wystroju elewacyji,
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’

- wprowadzenie charakterystycznych elementow np. werandy, lukarny, loggie.’

W jednym domu, zgodnie zustaleniami projektu planu, moze powsta¢ ok. 1100 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan. W zalezno$ci od zapotrzebowania rynku, w kubaturze
planowanego domu bgdzie miescic si¢ od 10 do 20 mieszkan.

Liczba mieszkan nie jest przedmiotem ustalen planu.

3. Lokalizacja wjazdu na teren planowanego osiedla 003-M/U32 (po zmianie nr 2:
003-M/U31) od ul. Opackiej w miejscu zblizonym do obecnego wjazdu na posesj¢ przy
ul. Opackiej 6

Uwaga uwzgledniona czesciowo

Zgodnie zopinia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
16.06.2016 r. (znak pisma ZN.5183.331.2016.MM) ustala si¢ dojazd do terenu
mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) od strony ul.
Opackiej w formie ciggu pieszo-jezdnego. Ze wzgledu na zrdéznicowane uksztattowanie
terenu w przedmiotowym kwartale, cigg pieszo-jezdny przebiega wzdluz wschodniej linii
rozgraniczajacej terenu zieleni urzadzonej 005-ZP62, gdzie nachylenie dojazdu bedzie
mniejsze 1 tym samym wygodniejsze dla uzytkownikow.

4. Ustalenie dostepu do terenu 003-M/U32 (po zmianie nr 2: 003-M/U31) jedynie
poprzez ciag pieszy. Postulat, aby umieszczenie takiego ciagu bylo blisko budynku przy
ul. Cystersow 11, poniewaz dla znajdujacej si¢ w nim restauracji Margherita bardzo
korzystna bylaby dostepno$¢ jej terenu dla pieszych poruszajacych si¢ ww. ciagiem
pieszym.

Uwaga uwzgledniona czesciowo

W projekcie planu ustala si¢ cigg pieszy biegnacy od ul. Cystersow, poprzez teren zieleni
urzadzonej 010-ZP62, w kierunku terenu mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U31 (przed
zmiang nr 2: 003-M/U32). Ze wzglgdu na obligatoryjne umozliwienie dostgpu stuzbom
miejskim do obstugi Potoku Oliwskiego (dojazd technologiczny), funkcje t¢ zapewniaé beda
ustalone ciagi piesze w terenach 010-ZP62 1 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32). Ze
wzgledu na powyzsza okolicznos¢, niezbedne jest poprowadzenie ciggu pieszego jak najblizej
mozliwego dojazdu od strony pdéinocno-zachodniej ul. Cystersow, tzn. wzdhuz pdinocno -
wschodniej linii rozgraniczajacej teren 010-ZP62 (zmiana nr 4).

Ponadto w miejscu projektowanego ciagu pieszego istnieje juz utwardzenie terenu (dojazd
do istniejgcego garazu), podczas gdy na terenie przylegtym do dziatki ul. Cysterséw 11 juz
teraz przewaza zielen, takze wysoka. Teren zielony projektowany w tym miejscu bedzie mogt
funkcjonowac jako zielony skwer nad Potokiem dla przechodniow i klientow gastronomii
w budynku Cystersow 11.

Niezwykle atrakcyjne dla przestrzeni publicznej, jaka jest zielony skwer, jest bowiem
polaczenie jej z tzw. funkcjami dospotecznymi, do jakich zaliczana jest m. in. gastronomia.

Poza tym proponowany przebieg ciggu stanowi kontynuacje ciggu pieszego biegnacego
wzdhuz ul. Kanapariusza od strony Parku Oliwskiego do terenu mieszkaniowo-ustugowego
003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) z ominigciem terenu parkingu. Stanowi¢ on
moze istotne udogodnienie dla pieszych uzytkownikoéw przestrzeni publicznych.

5. Wniosek o wykonanie ekspertyzy wplywu prowadzenia prac budowlanych,
szczegolnie prac zwiazanych z eliminacja podmoklego charakteru terenu 003-M/U32 (po
zmianie nr 2: 003-M/U31) w celu budowy budynkéw mieszkalnych na stan zabytkowego
Mtiyna IX oraz najblizej polozonych budynkéw mieszkalnych.
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Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwaga ta nie dotyczy zakresu planu miejscowego. Problem rozwigzan technicznych
planowanej inwestycji oraz zastosowanych technologii bedzie podejmowany na etapie
projektu technicznego.

Caly obszar planu objety jest granicami wpisu do rejestru zabytkow Uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego. Wszelkie inwestycje i powigzane z nimi
projekty techniczne, objete tymi granicami, musza uzyska¢ uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

IV. Maria Stelmasiewicz, Gdansk, pismo z dnia 13.06.2016 r.
Tres¢ uwag:

1. Wniosek o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m, czyli do
3 kondygnacji nadziemnych izmniejszenie liczby mieszkan do 10 w kazdym z trzech
planowanych w projekcie planu budynkow. Budynki mieszkalne potozone wzdluz ul.
Cystersow, z ktorymi bezposrednio ma sgsiadowaé planowane osiedle, maja 3 kondygnacje
naziemne.(...) Dodatkowo, w budynkach mieszkalnych w bezposrednim sgsiedztwie
planowanego osiedla znajduje si¢ 6-8 mieszkan, anie 20, jak w trzech planowanych
budynkach.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Na obszarze planu istniejaca zabudowa mieszkaniowa osigga wysokos¢ do 14,3 m (ul.
Spacerowa 17) 1 13,4 m (ul. Cystersow 6). Budynek przedszkola przy ul. Cystersow ma
wysokos¢ 14,5 m, a budynek Mtyna 15,0 m. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu
budynki osiggaja wysokos$¢ do 14,5 m (ul. Cystersow 15) 1 16,01 18,0 m (ul. Opacka nr 51 7).

Kondygnacje budynkéw starszych sa zazwyczaj wyzsze niz przyjete obecnie standardy.
Takze wyzsze sg kondygnacje ustugowe w stosunku do mieszkaniowych.

Teren inwestycyjny pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa znajduje si¢ na obszarze
potozonym nizej o ok.1 do 3 metrow nizej anizeli tereny lezace na styku z otaczajacymi
kwartat ulicami. Zatem wizualnie przyszta zabudowa bedzie nizsza o1 — 3 m wzgledem
zabudowy istniejace;.

Projekt planu ustala dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od
15°do 45°. Przy dachu o takim spadku idopuszczonej maksymalnej wysokosci kalenicy
budynku na poziomie 14 m, mozna zrealizowa¢ budynek o 3,5 kondygnacjach (4 —ta
kondygnacja bedzie ukryta w dachu)

Nie ma zadnych przestanek przestrzennych, aby planowana zabudowe¢ obnizy¢, gdyz
bedzie si¢ ona miesci¢ w kanonie architektury Starej Oliwy: tak kubatura, jak i wysokos$cia
oraz charakterem, co jest $cisle ustalone w karcie terenu 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-
M/U32) i zostalo uzgodnione przez Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustalenia planu obejmuja parametry urbanistyczne dotyczace wysokosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz intensywnosci. Te parametry wptywaja na wielko$¢ przysziej
zabudowy.

W karcie terenu mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32)
ponadto ustala si¢:
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,,- ograniczenie rzutu pojedynczego budynku do 400 m?,
- rozcztonkowanie bryt budynkow,
- zroznicowanie wystroju elewacji,
- wprowadzenie charakterystycznych elementow np. werandy, lukarny, loggie.”

W jednym domu, zgodnie z ustaleniami projektu planu, moze powsta¢ ok. 1100 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan. W zaleznosci od zapotrzebowania rynku, w kubaturze
planowanego domu bedzie miesci¢ si¢ od 10 do 20 mieszkan.

Liczba mieszkan nie jest przedmiotem ustalen planu.

2. Wniosek o likwidacje w projekcie planu wlotu ciggu pieszo-jezdnego majacego
stanowi¢ dojazd do terenu ustugowego (004-U33) i ciggu pieszo — jezdnego planowanego
osiedla (003-M/U32 (po zmianie nr 2: 003-M/U31)) od ul. Cysterséw, zlokalizowanie
wjazdu na teren planowanego osiedla 003-M/U32 (003-M/U31) od ul. Opackiej.

Zlokalizowanie dojazdu do terenu 003-M/U32 1004-U33 od ul. Cystersow spowoduje
znaczne zwigkszenie intensywnos$ci ruchu kotowego na ul. Cysterséw, ktora juz teraz bywa
malo przejezdna. (...)

Uwaga uwzgledniona

Zgodnie z uwagg wiasciciela Miyna (patrz uwaga nr IX), w zmienionym projekcie planu
rezygnuje si¢ z mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenu Miyna od ul. Cystersow, poprzez
teren 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32).

W nowym projekcie planu teren mieszkaniowo-ustugowy 003-M/U31 obslugiwany jest
komunikacyjnie od ulicy Opackiej poprzez ciag pieszo-jezdny, przebiegajacy przez teren
zieleni urzadzonej 005-ZP62.

3. Wniosek o sporzadzenie projektu mpzp lacznie dla terenu przedstawionego
projektu (0250) iterenu przyleglego, tj. obszaru oznaczonego jako 002-M/U32 (po
zmianie nr 2: 003-M/U31) i 006-ZP62. Projekt planu (...) w zaden sposdb nie odnosi si¢ do
terenu przyleglego, tj. do terenu oznaczonego jako 002-M/U32 1006-ZP62, czyli terenu
obecnie istniejacego przy ul. CystersoOw parkingu, przez ktory, miatby prowadzi¢ dojazd do
ciggu pieszo-jezdnego okreslonego w projekcie planu.(...)

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Projekt planu obejmuje swoimi granicami tereny 002-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-
M/U32) 1006-ZP62. Przylegaja one do wschodniej granicy projektu planu. Opisy tych
terenéw na rysunku planu, ze wzglgdu na brak miejsca, przeniesione zostaly poza granice
planu i potaczone z odpowiednimi terenami odnos$nikami.

Przed przystgpieniem do procedury sporzadzania projektu planu przeprowadzono liczne
analizy w celu wypracowania wlasciwego przebiegu jego granic.

Wspomniany przez wnioskujaca teren, to wschodnia pierzeja ulicy Cystersow, na ktorej
obowigzuje mpzp Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej w miescie Gdansku z 2007 r. (teren
ustugowy 011-U33 — zistniejacym parkingiem i teren ulicy dojazdowej 013-KD80 — ul.
Cystersow).

Powyzsze analizy wykazaly potrzebg¢ objecia granicami planu odcinka ul. Opackiej oraz
omini¢cia ul. Cystersow, gdyz planowane w przysztym planie miejscowym zmiany nie miaty
znacznego wplywu na obstuge komunikacyjng w tym obszarze.
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Istniejacy uktad komunikacyjny wokotl kwartalu ulic Spacerowej, Opackiej, Cystersow
1 stary Rynek Oliwski moze obstuzy¢ tak zabudowe istniejaca, jak i planowang w projekcie
planu Oliwa Godrna rejon Katedry Oliwskiej II w miescie Gdansku.

Poniewaz tereny wymienione w tre§ci uwagi sg objete granicami projektu planu, tak, jak
chciataby sktadajaca uwage, uwaga jest bezzasadna.

4. Wniosek o wykonanie ekspertyzy wplywu prowadzenia prac budowlanych,
szczegolnie prac zwiazanych z eliminacja podmoklego charakteru terenu 003-M/U32 (po
zmianie nr 2: 003-M/U31) w celu budowy budynkow mieszkalnych na stan zabytkowego
Mtiyna IX oraz najblizej polozonych budynkow mieszkalnych.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwaga ta nie dotyczy kompetencji planu miejscowego. Problem rozwigzan technicznych
planowanej inwestycji oraz zastosowanych technologii bedzie podejmowany na etapie
projektu technicznego.

Caly obszar planu objety jest granicami wpisu do rejestru zabytkow Uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego. Wszelkie inwestycje 1 powigzane z nimi
projekty techniczne, objg¢te tymi granicami, musza uzyska¢ uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

V. Adam Zienkiewicz, Gdansk, pismo z dnia 14.06.2016 r.
Tres¢ uwag:
1. Problem obslugi kolowej terenu inwestycyjnego powinien by¢ rozwiazany na
etapie projektu (planu), a nie by¢ pozostawiony w gestii dewelopera. Projektowany wjazd
jest obcy pod wzgledem historycznym, Wojewodzki Konserwator Zabytkow w zwiazku z tym

faktem okreslit maksymalna szerokos¢ mozliwego wjazdu rowng 3 m, co jest fizycznie
niemozliwe do spetnienia w przypadku planowanego osiedla dla 180 mieszkancow.

Uwaga uwzgledniona

W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu w maju 2016 r. zaplanowano
obsluge komunikacyjng zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, sporzagdzonymi w oparciu
o ustalenia Wojewodzkiej Rady Ochrony Zabytkow przy Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorze Zabytkoéw z dnia 21.10.2014 r.(pismo nr ZN.5150.273.2014.MM).

Po zmianie stanowiska powyzszego organu uzgadniajacego z dnia 28 lipca 2016 r., kiedy
Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow odmowit uzgodnienia przedmiotowego planu
(Postanowienie nr ZN.5150.180-7.2015), wskazujac warunki, po spetieniu ktorych mozliwe
bedzie uzgodnienie projektu planu, wprowadzono korekte obstugi komunikacyjnej terenu
003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32). Do terenu inwestycyjnego planuje si¢ dojazd od
strony ul. Opackiej, zas w terenie wczesniej projektowanego dojazdu ustala si¢ funkcje zieleni
urzadzonej (010-ZP62) zciagiem pieszym oraz dostgpnoscia kolowa do terenu Potoku
Oliwskiego dla stuzb miejskich.

2. Wniosek, aby wjazd od ulicy Cystersow pehil jedynie funkcje¢ drogi pozarowej,
badz technicznej dla awaryjnych sytuacji. Celowe wzmozenie ruchu kotowego dla ulicy
Cystersow, gdzie juz wtym momencie sa znim olbrzymie problemy jest absurdalne.
Dodatkowo przez tak karkolomny wjazd/wyjazd (...) bedzie on stanowi¢ zjednej strony
zagrozenie dla dzieci uczgszczajacych do licznych okolicznych placowek o$wiatowych,
mieszkancow ulicy jak i turystow odwiedzajacych okoliczne zabytki.
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Uwaga uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona jest na skutek zmiany stanowiska Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw (patrz rozpatrzenie uwagi nr V.1.).

Planowana inwestycja nie bedzie generowac¢ duzego ruchu kotowego, co zostato wykazane
analizami komunikacyjnymi, wykonanymi na potrzeby projektu planu. Zgodnie
z parametrami urbanistycznymi, ustalonymi zapisami projektu planu, na terenie 003-M/U31
(przed zmiang nr 2: 003-M/U32) moze zosta¢ zbudowanych od 40 do 75 mieszkan. Zgodnie
z ustaleniem §5 uchwaly taka ilo$¢ mieszkan obstlugiwana bedzie przez 40 — 75 aut.

Przy zalozeniu, Zze na terenie bedzie 75 samochodow, ruch, generowany przez nie bedzie
wynosit 25 pojazdow / 1 godzing w godzinach porannego 1 popotudniowego szczytu.
Stanowi¢ to bedzie znikomy ruch o stosunkowo niewielkim natezeniu, co nie bedzie miato
wpltywu na zwickszenie zagrozenia dla dzieci uczegszczajacych do szkoly ,Fregata”. Mate
dzieci beda odprowadzane przez rodzicéw lub opiekunow.

3. Whniosek o przeprojektowanie planowanego ciggu pieszego od strony ul. Opackiej
na dojazd do terenu 003-M/U32 (po zmianie nr 2: 003-M/U31). Dzieki potencjalnej
niwelacji terenu $ciezka piesza zyska na ztagodzeniu podejscia do ul. Spacerowej/ Opackie;,
co umozliwi uzytkowanie terenu wigkszej ilosci ludzi (m. in. osoby niepelnosprawne)
Podsumowujac: wjazd/wyjazd na projektowane osiedle moze by¢ jedynie od strony ulicy
Opackiej jezeli jest to niemozliwe osiedle nie powinno powstac.

Uwaga uwzgledniona

Na skutek zmiany stanowiska PWKZ (patrz uzasadnienie do uwagi nr V.1.) w zmienionym
projekcie planu ustala si¢ dojazd do terenu 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) od
strony ul. Opackiej. Ze wzgledu na: duze réznice terenu, maty dystans pomigdzy planowang
zabudowa a ulica Opacka oraz potrzebe realizacji nasypow, przecinajacych przestrzennie
1 funkcjonalnie planowana o§ widokowa na Katedre Oliwska, zaprojektowano optymalny
przebieg ciggu wzdluz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu zieleni urzadzonej 005-ZP62.

W tym przebiegu, widocznym na rysunku projektu planu, spadek jest najmniejszy i tym
samym najbezpieczniejszy 1najwygodniejszy z mozliwych wariantow dojazdu od ulicy
Opackiej.

4. Zabudowa planowanego osiedla musi wpisywa¢ si¢ w historyczny charakter Oliwy
w szczegolnosci budynki w takiej bliskosci do Katedry Oliwskiej.(...) Ilos¢ kondygnacji
musi zosta¢ zachowana, przez co rowniez wysoko$¢ powinna by¢ ograniczona. Wszystkie
okoliczne budynki posiadaja maksymalnie trzy kondygnacje (liczac niski parter) i takie
rowniez powinny by¢ budynki projektowanego osiedla. Zabudowa czterokondygnacyjna
bedzie obca dla historycznej architektury.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Na obszarze planu istniejagca zabudowa mieszkaniowa osigga wysokos¢ do 14,3 m (ul.
Spacerowa 17) 113,4 m (ul. Cystersow 6). Budynek przedszkola przy ul. Cystersow ma
wysokos¢ 14,5 m, a budynek Mtyna 15,0 m. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu
budynki osiagaja wysokos¢ do 14,5 m (ul. Cysterséw 15)1 16,01 18,0 m (ul. Opackanr 51 7).

Kondygnacje budynkéw starszych sa zazwyczaj wyzsze niz przyjete obecnie standardy.
Takze wyzsze sg kondygnacje ustugowe w stosunku do mieszkaniowych.

Teren inwestycyjny pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa znajduje si¢ na obszarze
polozonym nizej o ok.1 do 3 metrow nizej anizeli tereny lezace na styku z otaczajacymi
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kwartat ulicami. Zatem wizualnie przyszta zabudowa bedzie nizsza o1 — 3 m wzglgdem
zabudowy istniejace;].

Projekt planu ustala dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od
15°do 45°. Przy dachu o takim spadku i dopuszczone] maksymalnej wysokosci kalenicy
budynku na poziomie 14 m, mozna zrealizowaé¢ budynek o 3,5 kondygnacjach (4 —ta
kondygnacja bedzie ukryta w dachu)

Nie ma zadnych przestanek przestrzennych, aby planowana zabudowg¢ obnizy¢, gdyz
bedzie si¢ ona miesci¢ w kanonie architektury Starej Oliwy: tak kubaturg, jak 1 wysokoscig
oraz charakterem, co jest $cisle ustalone w karcie terenu 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-
M/U32) i zostato uzgodnione przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Whniosek o usunigcie z planu dwupoziomowego parkingu. Dziedziniec Katedry w tej
chwili ma funkcje¢ parkingu! Kwestia estetyczna jednej z wizytowek miasta przez taki stan
rzeczy bardzo cierpi. Rozwigzanie problemu parkingowego dla okolicy Katedry powinno by¢
jednym z priorytetow miasta. (...) Podsumowujac: najpierw trzeba rozwigza¢ problem
parkingowy, dla licznych autokaréw isamochodéw osobowych, dopiero pdzniej mozna
zwolni¢ rezerwacje tego terenu na cele parkingowe.

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu nie utrzymuje ustalenia obowigzujacego planu miejscowego w zakresie
parkingu kubaturowego. W zwiazku z tym tres¢ uwagi jest bezzasadna.

VI. Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp.K., Gdynia, pismo z dnia 16.06.2016 r.
Tres¢ uwag:

1. Doprecyzowanie zapisu dla ciagu pieszo-jezdnego majgcego stanowi¢ dojazd do
sasiedniego terenu ustugowego 004-U33 od ul. Cystersow przez teren 003-M/U32 (po
zmianie nr 2: 003-M/U31) — tak aby z ciagu pieszo-jezdnego mogly korzysta¢ wylacznie
samochody o masie do 3,5 ton.

Uwaga uwzgledniona

W nowym projekcie planu odstagpiono od ustalenia stuzebnosci dojazdu do terenu 004-U33
poprzez teren 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) na wniosek wlasciciela Miyna.
Tym samym planowana zabudowa w terenie 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32)
oraz budynki mieszkalne w bezposrednim sasiedztwie terenu zieleni urzadzonej 010-ZP62
nie bedg zagrozone obcigzeniami akustycznymi od samochodoéw obstugujacych miyn.

Uznano, ze nie ma interesu publicznego uzasadniajacego zachowanie, proponowanego
w projekcie planu zmaja 2016, dojazdu pomiedzy terenami 003-M/U32 i004-U33 oraz
wobec ww. zgloszonej uwagi — zmieniono projekt planu w tym zakresie (zmiana nr 3).

2. Wniosek o wprowadzenie zmian dla definicji rekreacyjnej zieleni przydomowej,
zgodnie z ponizszym zapisem:

rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegolnych uwarunkowan — przestrzen z zielenig,
stuzqcq rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) z naturalnym oswietleniem — dopuszcza sie lokalizacje w kubaturze,
b) powierzchnia co najmniej 50 m?,
c) zwarta forma — szerokos¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

Id: 8FE37E3A-2CD0-47C8-95F4-D907CFE7B357. Projekt Strona 10



e) wyposazenie w urzqdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe isportowe dla roznych grup
wiekowych,

f) dostepnosé dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen polpubliczna).

Wprowadzenie powyzszych modyfikacji umozliwi zaliczenie do przydomowej rekreacji
réwniez lokali do fitness, ktore sa stalym elementem uzupehliajagcym programu
mieszkaniowego, w realizowanych ostatnio inwestycjach Invest Komfort.

Pomieszczenia fitness znajduja si¢ wewnatrz budynku, wyposazone sg w urzadzenia
sportowe, rekreacyjne, przestrzenie do wypoczynku 1 integracji, z niezb¢dnymi sanitariatami,
szatniami, saung itp. — przeznaczone sg wytacznie do uzytku mieszkancow. Przestrzenie takie
sa szczegoOlnie uzyteczne podczas niekorzystnych  warunkdéw  atmosferycznych
1 zdecydowanie wpisuja si¢ w ide¢ przydomowej rekreacji i integracji dla wszystkich grup
wiekowych.

Powyzsza zmiana zostata juz uwzgledniona w procedowanym wiasnie mpzp Wyspa
Spichrzow rejon dworca Klodno w miescie Gdansku, z w zwiagzku z wniesiong uwaga Invest
Komfort.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalone w projekcie planu parametry rekreacyjnej zieleni przydomowej sg zgodne
z uwarunkowaniami terenu inwestycyjnego, poniewaz planowana zabudowa powstanie na
nieuzytkowanym obecnie terenie. Wszystkie parametry dotyczace przyszilego
zagospodarowania terenu 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) (urbanistyczne
1 dotyczace urzadzenia terenu zielenig) sg ze sobg spojne — na przedmiotowym obszarze jest
wystarczajaca powierzchnia: pod zabudowe, komunikacje kolowa i piesza, jak rowniez pod
tereny zieleni urzadzone;.

Nie ma jakichkolwiek przestanek historycznych lub wynikajacych z deficytu miejsca, aby
planowang zabudowe intensyfikowac¢ i pozbawia¢ ja otoczenia zielenig. Teren 003-M/U31
(przed zmiang nr 2: 003-M/U32) jest wycinkiem Starej Oliwy, charakteryzujacej si¢
lokalizowanymi luzno, z odstgpami, domami mieszkalnymi, zatopionymi w wysokiej zieleni
ulic 1 niskiej zieleni przedogrodkoéw. Rezygnacja z zieleni przydomowej mogtaby wprowadzi¢
dysonans w zagospodarowaniu i charakterze planowanej zabudowy terenu 003-M/U31
(przed zmiang nr 2: 003-M/U32) z historycznym otoczeniem. Nie bez znaczenia jest rOwniez
fakt, iz zielone, urzadzone otoczenie pozytywnie wplynie na odbidr przestrzeni potpubliczne;j,
podnoszacej rOwnoczes$nie walory planowanych na tym terenie mieszkan.

Zamierzenia inwestora realizacji w budynkach mieszkalnych lokali do fitness moga
wspolistnie¢ z rekreacyjng zielenig przydomowa.

Bledem jest poréwnywanie przez wnioskujacego sytuacji Wyspy Spichrzéw ze Starg
Oliwa. Dworzec Klodno to dawny rejon zabudowy intensywnej, przemystowej. Decyzja
o ustaleniu  w miejscowym planie rekreacyjnej zieleni przydomowej dla szczegdlnych
uwarunkowan w przypadku planu Wyspa Spichrzéw rejon dworca Klodno w miescie
Gdansku jest uzasadniona ze wzgledu na histori¢ miejsca oraz obecne zagospodarowanie.

Zgodnie z polityka przestrzenng miasta zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska nie ma uzasadnienia odstgpienia od
ustalenia rekreacyjnej zieleni przydomowej w postaci 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan.
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VIL Piotr Wozniak, Marcin Wozniak, Y.ukasz Wozniak, Gdansk, pismo z dnia
15.06.2016 r.

Tres¢ uwag:

1. Whniosek o zmiane zapisu §11 ust.9 pkt 1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Cysterséow
(poza granicami planu) na dost¢pnos¢ drogowa: od ul. Opackiej jak w obowigzujacym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Oliwa Goérna rejon Katedry Oliwskiej
IT oznaczonym symbolem 014-KD80.

Obecnie proponowane rozwigzanie zapewniajgce wjazd z ulicy Cystersow poprzez teren
mieszkaniowo-ustugowy 002-M/U32 (po zmianie nr 2: 003-M/U31) migdzy budynkami nr
10 1 11 bedzie miat znaczaco negatywny wplyw dla mieszkancow obu budynkéw.

Uwaga uwzgledniona

W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu w maju 2016 r. zaplanowano
obstuge komunikacyjna zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, sporzagdzonymi w oparciu
o ustalenia Wojewddzkiej Rady Ochrony Zabytkow przy Pomorskim Wojewoddzkim
Konserwatorze Zabytkéw z dnia 21.10.2014 r.(pismo nr ZN.5150.273.2014.MM).

Po zmianie stanowiska powyzszego organu uzgadniajgcego z dnia 28 lipca 2016 r., kiedy
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow odméwit uzgodnienia przedmiotowego planu
(Postanowienie nr ZN.5150.180-7.2015), wskazujac warunki, po spetnieniu ktorych mozliwe
bedzie uzgodnienie projektu planu, wprowadzono korekte obstugi komunikacyjnej terenu
003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32). Do terenu inwestycyjnego, w zmienionym
projekcie, planuje si¢ dojazd od strony ul. Opackiej, za§ w terenie wczesniej projektowanego
dojazdu wustala si¢ funkcje zieleni urzadzonej (010-ZP62) zciggiem pieszym oraz
dostgpnoscia kotowa do terenu Potoku Oliwskiego dla stuzb miejskich.

Uwaga uwzgledniona jest na skutek zmiany stanowiska Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow (patrz rozpatrzenie uwagi nr V.1.).

Uzasadnienia wnioskujacego do powyzszej uwagi sg catkowicie bezzasadne:

Planowana inwestycja nie bedzie generowaé duzego ruchu kotowego, co zostato wykazane
analizami komunikacyjnymi, wykonanymi na potrzeby projektu planu. Zgodnie
z parametrami urbanistycznymi, ustalonymi zapisami projektu planu, na terenie 003-M/U31
(przed zmiang nr 2: 003-M/U32) moze zosta¢ zbudowanych od 40 do 75 mieszkan. Zgodnie
z ustaleniem §5 uchwaty taka ilo§¢ mieszkan obstugiwana bedzie przez 40 — 75 aut.

Przy zatozeniu, ze na terenie bedzie 75 samochodow, ruch, generowany przez nie bedzie
wynosit 25 pojazdéow / 1 godzing w godzinach porannego 1 popotudniowego szczytu.
Stanowi¢ to bedzie znikomy ruch o stosunkowo niewielkim nat¢zeniu, co nie bedzie miato
wpltywu na zwigkszenie zagrozenia dla dzieci ucz¢szczajacych do szkoty ,,Fregata”. Mate
dzieci beda odprowadzane przez rodzicéw lub opiekunow.

2. Wniosek o zmian¢ zapisu §11 ust. 7 pkt 6) a) maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: z 44,00 m n. p. m. na 40,00 m n. p. m.;
oraz wniosek o dodatkowy zapis §11 ust. 7 pkt9) c) sposéb ksztaltowania zabudowy
powinien nawigzywac do historycznej zabudowy oliwskiej, w tym poprzez:

- ograniczenie rzutu pojedynczego budynku do 400 m?,
- rozczlonkowanie bryl budynkow,

- okreslenie minimalnej odleglo$ci jednego budynku od drugiego.
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Teren oznaczony symbolem 003-M/U32 (po zmianie nr 2: 003-M/U31) sasiaduje
z terenami historycznej zabudowy wielorodzinnej charakteryzujacej si¢ budynkami o liczbie
mieszkan od 6 do 8. Powinno si¢ wszelkimi mozliwymi sposobami ogranicza¢ a nie
potegowa¢ powstawanie wtym obszarze zwigkszenia ucigzliwosci budownictwa
wielorodzinnego. Umieszczanie w tresci planu zagospodarowania dopuszczalnego poziomu
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 44,00 m n. p. m. jest zamiarem
uzyskania maksymalnej wysoko$ci a nie nawigzaniem do faktycznej wysokos$ci otaczajacej
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Na obszarze planu istniejaca zabudowa mieszkaniowa osigga wysokos¢ do 46,5 m n. p. m.
(14,3 m) przy ul. Spacerowej 17143,0 m n. p. m. (13,4 m) przy ul. Cysterséw 6. Budynek
przedszkola przy ul. Cystersow ma wysoko$¢ 44,4 m n. p. m. (14,5 m), a budynek Mtyna 45,0
m n. p. m. (15,0 m). W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu budynki osiggaja wysokos¢
do 45,1 m n. p. m. (14,5 m) przy ul. Cystersow 15 oraz 52,0 m n. p. m. (16,0 m) przy ul.
Opackiej 51 58,0 m n. p. m. (18,0 m) przy ul. Opackiej 7.

Kondygnacje budynkéw starszych sa zazwyczaj wyzsze niz przyje¢te obecnie standardy.
Takze wyzsze sg kondygnacje ustugowe w stosunku do mieszkaniowych.

Teren inwestycyjny pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa znajduje si¢ na obszarze
polozonym nizej o ok.1 do 3 metrow nizej anizeli tereny lezace na styku z otaczajacymi
kwartat ulicami. Zatem wizualnie przyszta zabudowa bedzie nizsza o 1 — 3 m wzglgdem
zabudowy istniejacej, pomimo ustalonego poziomu maksymalnej wysokosci na poziomie 44,0
mn. p. m.

Projekt planu ustala dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od
15°do 45°. Przy dachu o takim spadku i dopuszczonej maksymalnej wysoko$ci kalenicy
budynku na poziomie 14 m, mozna zrealizowa¢ budynek o 3,5 kondygnacjach (4 —ta
kondygnacja bedzie ukryta w dachu).

Nie ma zadnych przestanek przestrzennych, aby planowang zabudowe obnizy¢ do poziomu
40,0 m n. p. m., gdyz bedzie si¢ ona mieSci¢ w kanonie architektury Starej Oliwy: tak
kubatura, jak i wysoko$cig oraz charakterem, co jest $cisle ustalone w karcie terenu 003-
M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32).

Odlegtosci  miedzy budynkami okreslone s3 $cisle w Prawie Budowlanym
1 Rozporzadzeniu o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Znaczenie tu maja nie tylko odleglosci, ale réwniez zacienianie, ktorych
warto$ci muszg by¢ spelnione w przyszlym zagospodarowaniu terenu 003-M/U31 (przed
zmiang nr 2: 003-M/U32).

Obszar projektu planu objety jest granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako
uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego. Wszelkie plany
inwestycyjne na tym obszarze musza uzyska¢ uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, tzn. musza wpisywa¢ si¢ w charakter, styl i sposob
zagospodarowania Starej Oliwy.

Projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zgodnie z Art. 1 ust. 2 ustawy: ,w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza:
(...)
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6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wlasnosci (...).”

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu realizuja w petni wymogi zar6wno
ochrony dziedzictwa kulturowego, jak i pozostatych przepiséw prawa.

VIII. Stowarzyszenie Przyjaciol Oliwy, Gdansk, pismo z dnia 15.06.2016 r.
IX. Mariusz Andrzejczak, radny Rady Miasta Gdanska, pismo z dnia 16.06.2016 r.
Tres¢ uwag:
1. Whniosek o odstgpienie od sporzadzania MPZP w rejonie Katedry Oliwskiej I1.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Projekt planu miejscowego Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej II w miescie Gdansku,
sporzadzany na podstawie uchwaly Nr XXIX/584/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia
2012 r. umozliwia:

a) realizacj¢ polityki Miasta - rozwoju miasta do wewnatrz, poprzez stworzenie nowych
ustalen dotyczacych terendw inwestycyjnych (001-M/U32 1 003-M/U31 (przed zmiang nr
2: 003-M/U32)), uwzgledniajacych wprowadzenie funkcji mieszkaniowej,

b) ozywienie kwartatu naprzeciwko Katedry Oliwskiej, jako eksponowanego, waznego
miejsca w przestrzeni Gdanska,

c) wprowadzenie atrakcyjnej przestrzeni publicznej, oferujacej miejsce rekreacji
1 odpoczynku osobom odwiedzajacym Starg Oliwe,

d) podniesienie estetyki otoczenia zabytkdéw tej cze$ci miasta, jako skutku realizacji nowej
zabudowy oraz wprowadzenia w kwartale zieleni urzadzonej wraz z rekonstrukcja dawnych
stawow,

e) ochron¢ dziedzictwa kulturowego poprzez ustalenia urbanistyczne, dzigki ktorym
odtworzone bgda mogly by¢ historyczne rozwigzania urbanistyczne (inwestycje w terenie
001-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) beda mogly odtworzy¢ historyczny uktad
przyklasztornego folwarku zdziedzihcem, za$ rekonstrukcja dawnych stawow
przyfolwarcznych odtworzy histori¢ tego miejsca).

Z powodu powyzszych argumentdéw wniosek o odstgpienie od procedowania
przedmiotowego planu jest catkowicie bezzasadny isprzeczny z intencjag Rady Miejskie;j,
ktora uchwalita uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia tego planu.

Dodatkowym argumentem przemawiajagcym za zasadnos$cig proponowanych zapisoOw
w projekcie planu jest umozliwienie realizacji celu publicznego - atrakcyjnej przestrzeni
publicznej o ponadlokalnym znaczeniu. Projektowang w planie przestrzen publiczng stanowié¢
bedzie, zatopiony w zieleni, ciag widokowy od skrzyzowania ulic Spacerowej z Opacka na
Katedre Oliwska.

2. W zwiazku z nieuregulowanym stanem prawnym terenéw nalezacych do
dewelopera firmy Invest Komfort, aprzede wszystkim rodziny zamieszkujacej
planowany teren stawu, ktorej sytuacja nie jest uregulowana i stwarza mozliwos¢ jej
eksmisji bez zapewnienia lokali zastepczych (obecnie budynek przy ul. Opackiej
6 zamieszkuje i zameldowanych jest 7 osob).

Uwaga nieuwzgledniona
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Sytuacja prawna mieszkancow budynku przy ul. Opackiej 6 uzalezniona jest od stanu
wladania dzialki, na ktorej znajduje si¢ ten budynek. Plan miejscowy nie ma wptywu tak na
sytuacje¢ prawng jak i na ewentualne zagrozenie eksmisjg z tego budynku.

Obowigzujacy plan miejscowy Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej w miescie Gdansku
7 2007 ustala na dzialce nr 260 obrgb 06, we fragmencie, na ktorym znajduje si¢ budynek
Opacka 6, funkcj¢ parkingu wielopoziomowego (006-KS). Ustalenie to w zaden sposob
nie wptyneto na los mieszkancéw tego budynku, poniewaz wtiasciciel dziatki nie podjat
dzialan inwestycyjnych. Ponadto nalezy zaznaczyé, iz dotad wlasciciel dziatki
nie egzekwowat od mieszkancow zwyczajowych optat za zaymowanie/uzytkowanie terenu.

Projekt planu ustala na obszarze lokalizacji budynku Opacka 6 zielen urzadzona (005-
ZP62). Podobnie, jak parking wielopoziomowy, jest to funkcja ogolnodostepna, obstugujaca
mieszkancoOw miasta. Oznacza to, iz planowana w projekcie planu zmiana funkcji w Zaden
sposoOb nie zmienia sytuacji prawnej mieszkancow budynku Opacka 6.

Ponadto zaznaczam, iz mieszkancy budynku Opacka 6s3 jednoczeSnie
mieszkancami Gdanska iprzystuguja im prawa przewidziane w takiej sytuacji
wszystkim mieszkancom.

3. Okreslenie jako kontrowersyjnych planéw wprowadzenia nowej drogi w ciag ul.
Cystersow do Domu Bramnego stanowiacego historyczna Oliwska Droge Krolewska a

obecnie wazny cigg pieszy dla obstugi 4 przedszkoli, 2 szkét podstawowych, Katedry
Oliwskiej, Kosciota Matki Oo. Cystersow, Parku Oliwskiego, placow zabaw.

Uwaga uwzgledniona

Zgodnie zopinia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
16.06.2016 r. (znak pisma ZN.5183.331.2016.MM) ustala si¢ dojazd do terenu
mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) od strony ul.
Opackiej w formie ciggu pieszo-jezdnego. Ze wzgledu na zroznicowane uksztattowanie
terenu w przedmiotowym kwartale, ciag pieszo-jezdny przebiega wzdluz wschodniej linii
rozgraniczajacej terenu zieleni urzadzonej 005-ZP62, gdzie spadek dojazdu bedzie mniejszy
1 tym samym bezpieczniejszy dla uzytkownikow.

Uwaga uwzgledniona jest na skutek zmiany stanowiska Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw (patrz rozpatrzenie uwagi nr V.1.).

Uzasadnienia wnioskujacego do powyzszej uwagi sa calkowicie bezzasadne:

Planowana inwestycja nie bedzie generowac duzego ruchu kotowego, co zostato wykazane
analizami komunikacyjnymi, wykonanymi na potrzeby projektu planu. Zgodnie
z parametrami urbanistycznymi, ustalonymi zapisami projektu planu, na terenie 003-M/U31
(przed zmiang nr 2: 003-M/U32) moze zosta¢ zbudowanych od 40 do 75 mieszkan. Zgodnie
z ustaleniem §5 uchwaly taka ilo$¢ mieszkan obslugiwana bedzie przez 40 — 75 aut.

Przy zatozeniu, ze na terenie bedzie 75 samochodow, ruch, generowany przez nie bedzie
wynosit 25 pojazdéow / 1 godzing w godzinach porannego ipopotudniowego szczytu.
Stanowi¢ to bedzie znikomy ruch o stosunkowo niewielkim nat¢zeniu, co nie bedzie miato
wpltywu na zwigkszenie zagrozenia dla dzieci uczgszczajacych do szkoty ,Fregata”. Mate
dzieci beda odprowadzane przez rodzicéw lub opiekunow.
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4. Uwaga, iz planowana inwestycja ma obcy historycznie dla Oliwy uklad,
»kamienice” firmy Invest Komfort majg liczy¢ po ok. 20 mieszkan. W Oliwie nie ma
takich budynkow, dodajac proponowana wysoko$§¢ kamienic (14 m) takze doprowadza si¢ do
przegeszczenia substancji mieszkaniowe;.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sig:

Planowane inwestycje w terenach 001-M/U32 1003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-
M/U32) wpisujg si¢ w historyczny uklad oraz charakter oliwskiej zabudowy. Projektowana
rekonstrukcja dawnego folwarku z dziedzincem zachowuje kierunki budynkow w stosunku do
historycznych granic dziatek, proporcje oraz charakter i materialy, z ktérych mogg by¢
realizowane przyszte budynki.

Zabudowa terenu 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) ma nawigzywaé do
charakteru zabudowy Starej Oliwy, co zapewnione jest poprze ustalenia planistyczne.
W karcie terenu 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) w ust. 7 dotyczacym zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie¢:

., 7) formy zabudowy: wolnostojgce;
8) ksztalt dachu:

a) stromy o symetrycznym ukladzie potaci, o kgcie nachylenia od 15°do 45°,

b) dla wiatrotapow, gankow i werand: dowolny,

¢) wyklucza sie dachy mansardowe, w ksztalcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekraczac 15% catej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym,

9) inne:

a) minimalna Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzqdzic¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m2 / I m2 pow. uzytkowej mieszkan. Do w/w
powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan w kondygnacji
parteru wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej gtgbokosci 4 m,

¢) sposob ksztattowania zabudowy powinien nawigzywac do historycznej zabudowy

oliwskiej, w tym poprzez:

- ograniczenie rzutu pojedynczego budynku do 400 m2,

- rozczlonkowanie bryt budynkow,

- zrozmnicowanie wystroju elewacji,

’

- wprowadzenie charakterystycznych elementow np. werandy, lukarny, loggie.’

W jednym domu, zgodnie z ustaleniami projektu planu, moze powsta¢ ok. 1100 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan. W zaleznosci od zapotrzebowania rynku, w kubaturze
planowanego domu bedzie miesci¢ si¢ od 10 do 20 mieszkan.

Liczba mieszkan nie jest przedmiotem ustalen planu.

X. ,,Mlyn Oliwski” Spoétka z o.0., Gdansk, pismo z dnia 16.06.2016 r.
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Tres¢ uwag:

1. Sprzeciw w zakresie lokalizacji na dzialkach nr 259 i 258 obreb 06 wlotu ciagu
pieszo-jezdnego i ciagu pieszo-jezdnego. Cigg ten konczy si¢ Slepo na dziatkach Mtyna.
Projektowany ciag znajduje si¢ na obszarze, ktéry jest niezbedny do zachowania jako place
sktadowe 1droga manewrowa w ramach istniejgcego ciggu technologicznego, zwiazanego
z dziatalno$cig gospodarcza istniejagcego milyna, wpisanego do rejestru zabytkow
i stanowigcego zabytek techniki (zesp6t Miyna IX). (...) Powyzsze ustalenie w znaczacy
sposob zaburzy cigg technologiczny 1 ograniczy mozliwosci dalszego uzytkowania
1 modernizacji mtyna jako zabytkowego zakladu przemystowego, co w ostatecznosci moze
doprowadzi¢ do zamkniecia produkcji.

Uwaga uwzgledniona

W nowym projekcie planu odstepuje si¢ od ustalenia dodatkowego dojazdu do mtyna
poprzez teren mieszkaniowo-ustugowy 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32), co
stanowi zmian¢ nr 3. Cigg pieszo-jezdny ustalono w celu umozliwienia bezpiecznego
1 wygodnego dojazdu na teren mlyna.

2. Postulat o zachowanie w projekcie planu miejscowego istniejacego wjazdu na
posesj¢ Mlyna od strony ulicy Spacerowej (w tym drogi pozarowej) jako
obowigzujacego, a nie jako zjazd techniczny, bez wzgledu na przyszle zmiany profilu
dzialalnosci oraz o ustalenie innego skomunikowania z drogami publicznymi terenow
003-M/U32 (po zmianie nr 2: 003-M/U31) i 004-U33.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalony w projekcie planu zjazd techniczny sankcjonuje istniejagca obshuge
komunikacyjng, ktoéra nie spelnia w 100% wymogow bezpieczenstwa. W projekcie planu,
wyloZzonym do publicznego wgladu w maju 2016 r. ustalono dodatkowo obstuge od ul.
Cystersow, poprzez teren 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32), w celu poprawy
obstugi komunikacyjnej w przypadku zmiany funkcji mtyna na inng funkcj¢ ustugowa.

Zgodnie z wnioskiem witasciciela rezygnuje si¢ z dodatkowej obstugi komunikacyjnej
mlyna od strony ul. Cysterséw, jednakze z powodu wielu wad przedmiotowego zjazdu (zty
kat zjazdu w stosunku do osi ul. Spacerowej, duzy spadek terenu, staba widocznos$¢ sytuacji
na ul. Spacerowej, lokalizacja zjazdu na luku tej ulicy oraz wielkie natg¢zenie ruchu na niej)
nie mozna go sankcjonowac bez jakichkolwiek warunkow.

Projekt planu ustala istniejace dwa zjazdy od ul. Spacerowej, jako gltoéwna obshuge
komunikacyjng terenu mtyna oraz przedmiotowy zjazd poprzez dziatki nr 280/12 i 278 obrgb
006 jako zjazd dla celéw technicznych.

Ustalenie to dopuszcza uzytkowanie tego zjazdu w $cistym powigzaniu z funkcjonujagcym
mtynem.

Z chwilg zmiany funkcji mtyna na innego rodzaju ustuge (hotel, sklep, muzeum itp.) zjazd
techniczny nie bedzie bezwzglednie potrzebny do funkcjonowania tych funkcji — a zatem, ze
wzgledu na swoje liczne wady, niewskazany do dalszego uzytkowania.
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3. Wniosek o umieszczenie w planie zagospodarowania zapisu o koniecznosci
zastosowania przez teren 003-M/U32 (po zmianie nr 2: 003-M/U31) rozwigzan
ochronnych, ktore zminimalizuja uciazliwos$ci zwiazane z funkcjonowaniem zakladu dla
nowo powstajacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zwigkszony hatas i zapylenie,
wzmozony ruch samochodéw ci¢zarowych, nocne zatadunki irozladunki). Jest wigcej niz
prawdopodobnym, ze aktualne zaniechania w tym zakresie w przysztosci beda skutkowac
roszczeniami najemcow wobec wlascicieli obiektu Mtyna.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Miyn IX jest obiektem historycznym, dzialajacym od wielu lat. Ustalenia projektu planu
zmieniaja ustalenia funkcjonalne wtym rejonie w stosunku do planu obowigzujacego.
W projekcie planu teren produkcyjny miyna sgsiaduje zterenem inwestycyjnym
(przeznaczonym w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowo- uslugowa) nalezacym do
wlasciciela mtyna. Przyszta zabudowa tej dzialki bedzie ekranowaé planowang inwestycje
doméw wielorodzinnych w terenie 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) przed
ewentualnymi ucigzliwo$ciami, generowanymi przez mtyn.

Wiasciciel obiektu generujacego ucigzliwosci, realizujac wymogi ochrony srodowiska, ma
obowigzek ogranicza¢ te ucigzliwosci do granic wiasnej nieruchomosci, a nie oczekiwac
ograniczania prawa wiasnosci dla wiascicieli sagsiadujacych nieruchomosci.

4. Wniosek o dopuszczenie lokalizacji na terenie 003-M/U32 (po zmianie nr 2: 003-
M/U31), na dzialce nr 259 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako kontynuacji
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Opackiej.(...)
Wielko$¢ odnosnej dziatki oraz jej obciazenia wykluczaja zabudowanie terenu budynkiem
wielorodzinnym z wymaganym dla takiego budynku urzadzeniem i dostgpnoscia dla oséb
niepetnosprawnych.

Uwaga uwzgledniona

W zmienionym projekcie planu zmienia si¢ ustalenie funkcji terenu mieszkaniowo-
ustlugowego z M/U32 na M/U31. Jest to mozliwe, gdyz w terenach M/U31 roéwniez mozna
realizowa¢ zabudowe¢ wielorodzinng. W § 3 uchwaly wust.4, dotyczacym definicji
przeznaczen terenow mieszanych mieszkaniowo-ustugowych, okresla sig:

»1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (zawierajgca zabudowe mieszkaniowq -
wszystkie rodzaje M23 oraz zabudowe ustugowg U33);

2) M/U32 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (zawierajgca zabudowe mieszkaniowq
wylgcznie intensywng MW24 oraz zabudowe ustugowg U33).”

Wprowadzona zmiana funkcji umozliwi wladcicielowi dzialki nr 259 obrgb
006 zrealizowa¢ dom jednorodzinny, za§ dla planowanej inwestycji na pozostatej czesci
terenu 003 zmiana ta nie ma zadnego wptywu.

5. Whniosek o likwidacje zapisu, ze w terenie 003-M/U32 (po zmianie nr 2: 003-M/U31)
dopuszczalne jest stawianie budynkéw w ostrej granicy (na granicy dzialki)

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W projekcie planu nie ma ustalenia o dopuszczeniu lokalizacji budynkéw na granicy
dziatek (w ostrej granicy) w terenie mieszkaniowo-ustugowym 003-M/U31 (przed zmiang nr
2: 003-M/U32). W zwiazku z tym tre$¢ uwagi jest bezzasadna.
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6. Wnhniosek o obnizenie wysokosci nowoprojektowanej zabudowy w terenie 003-
M/U32 (po zmianie nr 2: 003-M/U31) do 12 m, tj. do mieszczacej si¢ w definicji
budynkow niskich, poniewaz historycznie uwarunkowana zabudowa Oliwy to dwu -
trzy kondygnacyjne kamienice, bedace budynkami niskimi.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Na obszarze planu istniejaca zabudowa mieszkaniowa osigga wysokos¢ do 14,3 m (ul.
Spacerowa 17) 1 13,4 m (ul. Cystersow 6). Budynek przedszkola przy ul. Cystersow ma
wysokos¢ 14,5 m, a budynek Mtyna 15,0 m. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu
budynki osiagaja wysokos$¢ do 14,5 m (ul. Cystersow 15)1 16,01 18,0 m (ul. Opacka nr 51 7).

Kondygnacje budynkéw starszych sa zazwyczaj wyzsze niz przyje¢te obecnie standardy.
Takze wyzsze sa kondygnacje ustugowe w stosunku do mieszkaniowych.

Teren inwestycyjny pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa znajduje si¢ na obszarze
polozonym nizej o ok.1 do 3 metrow nizej anizeli tereny lezace na styku z otaczajacymi
kwartat ulicami. Zatem wizualnie przyszta zabudowa bedzie nizsza o1 — 3 m wzglgdem
zabudowy istniejacej.

Projekt planu ustala dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od
15°do 45°. Przy dachu o takim spadku i dopuszczonej maksymalnej wysokosci kalenicy
budynku na poziomie 14 m, mozna zrealizowa¢ budynek o 3,5 kondygnacjach (4 —ta
kondygnacja bedzie ukryta w dachu)

Nie ma zadnych przestanek przestrzennych, aby planowana zabudowg¢ obnizy¢, gdyz
bedzie si¢ ona miesci¢ w kanonie architektury Starej Oliwy: tak kubaturg, jak 1 wysokoscig
oraz charakterem, co jest $cisle ustalone w karcie terenu 003-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-
M/U32) i zostato uzgodnione przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

XI. Krystyna Szwaba, Franciszek Szwaba, Piotr Szwaba, Mirostaw Szwaba, Krystyna
Szwaba, Michal Szwaba i Monika Szwaba, Gdansk, pismo z dnia 16.06.2016 r.

Tre$¢ uwag:

1. Wniosek o uzupelienie informacji dotyczacej przyszlosci obecnie zamieszkalych
os6b w budynku przy ul. Opackiej nr 6. Prawo do zamieszkiwania w przedmiotowym
budynku nigdy nie bylo kwestionowane przez zadne organa administracji. (...) Teren, na
ktorym stoi dom (...) po zdaniu dzierzawy gruntu (nigdy nie bylo mowy o zdaniu budynku)
przez rodzicow Autorki uwagi w 1989 r. nalezat do Miasta Gdanska, nastgpnie w 1991 r. stat
si¢ wlasnoscig Parafii Katedralnej w Gdansku — Oliwie, a w 2007 r. zostat sprzedany przez
Parafie deweloperowi Invest Komfort S. A. (...)

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Podawanie informacji dotyczacej przysztosci oséb zamieszkujacych na obszarze objetym
planem nie nalezy do kompetencji planu miejscowego. W zapisach planow miejscowych
nie wprowadza si¢ takich informacji.

Sytuacja prawna mieszkancéw budynku przy ul. Opackiej 6 uzalezniona jest od stanu
wladania dziatki, na ktorej znajduje si¢ ten budynek nie za§ plan miejscowy, ktdrego zapisy
nie ustalajg bezposrednio zmian w gospodarce nieruchomo$ciami.

Obowiazujacy plan miejscowy Oliwa Goérna rejon Katedry Oliwskiej w miescie
Gdansku z 2007 ustala na dziatce nr 260 obrgb 06, we fragmencie, na ktorym znajduje si¢
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budynek Opacka 6, funkcj¢ parkingu wielopoziomowego (006-KS). Ustalenie to w zaden
sposob nie wplyngto na los mieszkancow tego budynku, poniewaz wlasciciel dziatki
nie podjal dzialan inwestycyjnych. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz dotad Zaden z wiascicieli
dziatki (od 1989r.) nieegzekwowal od mieszkanhcow zwyczajowych optat za
zajmowanie/uzytkowanie terenu.

Projekt planu ustala na obszarze lokalizacji budynku Opacka 6 zielen urzadzong (005-
7ZP62). Podobnie, jak parking wielopoziomowy, jest to funkcja ogdlnodostepna, obstugujaca
mieszkancoOw miasta. Oznacza to, 1z planowana w projekcie planu zmiana funkcji w zaden
sposob nie zmienia sytuacji prawnej mieszkancéw budynku Opacka 6.

Ponadto zaznaczam, iz mieszkancy budynku Opacka 6 s3 jednocze$nie mieszkancami
Gdanska 1 przystuguja im prawa przewidziane w takiej sytuacji wszystkim mieszkafcom.

XII. Uwaga zbiorowa mieszkancow Gdanska: z dnia 16.06.2016 r.

Pismo, do ktorego dotaczonych zostalo 13 stron o§wiadczen zawierajacych sprzeciw wobec
ustalen projektu planu 1 apel o jego odrzucenie. Kazde z o§wiadczen podpisane zostalo przez
21 os6b (imiona i nazwiska w znacznej cze$ci nieczytelne).

Tres¢ uwag:

1. Whniosek o odstapienie planowania zabudowy mieszkaniowo-uslugowej we wnetrzu
kwartalu ulic Spacerowej, Opackiej i Cystersow.(...) Realizacja nowego kompleksu
ustugowo-mieszkaniowego w bezposrednim sasiedztwie Katedry Oliwskiej, w zabytkowym
otoczeniu, bezpowrotnie zniszczy niepowtarzalny klimat tego miejsca oraz zaburzy unikalny
charakter wpisanego do rejestru zabytkow ukladu urbanistycznego Starej Oliwy wraz
z zespotem Potoku Oliwskiego.(...) na dzisiejszych mieszkancach 1 wladzach Gdanska
spoczywa dziejowa odpowiedzialno$¢ za to, aby nastepne pokolenia miaty szans¢ zachwycac
si¢ 1inspirowa¢ Starg Oliwa, jednym z najpigkniejszych miejsc w Gdansku, za$ osiedla
mieszkaniowe 1hotele powinny powstawa¢ w miejscach do tego bardziej stosownych,
a takich nie brakuje.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Najlepszym uzasadnieniem nieuwzglednienia powyzszej uwagi jest fragment
,Uzasadnienia” do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia mpzp Oliwa Goérna rejon Katedry
Oliwskiej IT w mieScie Gdansku, Rozdziat II pkt 1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe:

,,Realizacja ustalen planu moze wplynqc pozytywnie na jakos¢ krajobrazu oraz stanowic
nowy, cenny element zagospodarowania przedproza Katedry Oliwskiej. Poprzez
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na obszarze tym pojawiq sie nowi

mieszkancy oraz nowe ustugi; obszar bedzie stanowit zagospodarowang w spojny sposob
przestrzen urbanistyczng w otoczeniu zieleni i wod planowanych stawow.

Dla terenu 001-M/U32 nieprzekraczalne linie zabudowy scisle nawiqzujq do
historycznego zagospodarowania folwarku przyklasztornego, ktory stanowit kwartal
zabudowan z przestronnym dziedzincem. Linie zabudowy odzwierciedlajqg dawng kompozycje
oraz chroniqg wglgd na Katedre od strony zieleni urzqdzonej.(...)

Kwartat ten na mapie Starej Oliwy stanowi¢ moze ciekawy, nowy element urbanistyczny,
ponadto wzbogacony o architektoniczny detal zadaszonego dziedzinca. Przezierne zadaszenie
dziedzinca zapewni dostep swiatta, ochroni przed czynnikami atmosferycznymi oraz umozliwi
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realizacje szerokiego wachlarza sposobow wykorzystania tej dodatkowej przestrzeni na np.
wnetrze koncertowe lub wystawiennicze.

Dla terenu 003-M/U32 nieprzekraczalne linie zabudowy nawigzujq do wytycznych
konserwatorskich, w ktorych wskazano wymog poprowadzenia linii zabudowy w formie

schodkowej, tzn. ze zroznicowaniem tej linii poprzez cofniecie jej fragmentu wzgledem linii
glownej. W projekcie planu linie te spetniajg wymog konserwatorski oraz chronig wglgd na
fasade Katedry Oliwskiej.

W ustaleniach planu istotnym elementem jest obiekt znajdujgcy si¢ poza granicami planu —
Katedra Oliwska. Kompozycja zagospodarowania kwartatu ulic Cystersow, Opackiej i

Spacerowej podporzqdkowana jest jak najlepszej ekspozycji fasady swigtyni oraz
podniesieniu walorow estetycznych najblizszego otoczenia tej perly architektury sakralnej.
Projekt planu tqczy potrzebe ochrony widoku na Katedre z zachowaniem historycznej
struktury zagospodarowania przestrzennego poprzez ustalenie maksymalnych

nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz planowang czesciowq rekonstrukcje dawnych
stawow i grobli. Wzdtuz grobli ustala sie przebieg ciggu pieszego, wzmacniajgcego poprzez te
funkcje kompozycje zagospodarowania terenu zieleni urzqdzomej. Ponadto projekt planu
ustala os widokowq na Katedre i korytarz widokowy. Elementy te chronione sq ustaleniami
planu

miedzy innymi poprzez zakaz wprowadzania wysokich elementow zagospodarowania

przestaniajgcych wglgd z poziomu cztowieka na Katedre Oliwskg oraz uczytelnienie osi
w zagospodarowaniu.”

2. Propozycja rozwazenia zamiany terenow prywatnych przez Gmine Miasta
Gdanska i scalenie calego terenu we wlasno$¢ gminna.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalanie ruchow inwestycyjnych, tj. nakazu sprzedazy lub kupna gruntéw nie nalezy do
kompetencji planu miejscowego. Powyzsza uwaga nie odnosi si¢ do ustalen projektu planu.

Zapisy planu miejscowego moga by¢ powodem roszczen wilascicieli terenéw, objetych
granicami planu, w przypadku zmiany ustalenia funkcji na tych terenach na funkcje
ogolnodostepna.

Taka sytuacja jest w obszarze przedmiotowego opracowania idotyczy planu
obowigzujacego, gdzie na dziatce prywatnej ustalona jest funkcja zieleni urzadzonej, drogi
dojazdowej 1 parkingu. Wtasciciel nie skorzystal z tego prawa i nie wystapit z roszczeniem do
miasta o wykup dziatki. W zwigzku z tym tre$¢ uwagi jest bezzasadna.

3. Apel o calkowite odrzucenie projektu nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej II w miescie
Gdansku (o nr ewidencyjnym 0250), a tym samym pozostawieniem w mocy obecnie
obowiazujacego, zapewniajacego ochrone tego zabytkowego miejsca.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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Projekt planu miejscowego Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej II w miescie Gdansku,
sporzadzany na podstawie uchwaly Nr XXIX/584/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia
2012 r. umozliwia:

a) realizacj¢ polityki Miasta - rozwoju miasta do wewnatrz, poprzez stworzenie nowych
ustalen dotyczacych terendw inwestycyjnych (001-M/U32 1 003-M/U31 (przed zmiang nr
2: 003-M/U32)), uwzgledniajacych wprowadzenie funkcji mieszkaniowej,

b) ozywienie kwartatu naprzeciwko Katedry Oliwskiej, jako eksponowanego, waznego
miejsca w przestrzeni Gdanska,

c) wprowadzenie atrakcyjnej przestrzeni publicznej, porzadkujacej ruch oraz oferujacej
miejsce rekreacji 1 odpoczynku osobom odwiedzajacym Starg Oliwe,

d) podniesienie estetyki otoczenia zabytkdéw tej cze$ci miasta, jako skutku realizacji nowej
zabudowy oraz wprowadzenia w kwartale parku wraz z rekonstrukcjg dawnych stawow,

e) ochrong¢ dziedzictwa kulturowego poprzez ustalenia urbanistyczne, dzigki ktorym
odtworzone beda mogly by¢ historyczne rozwigzania urbanistyczne (inwestycje w terenie
001-M/U31 (przed zmiang nr 2: 003-M/U32) beda mogly odtworzy¢ historyczny uktad
przyklasztornego folwarku z dziedzincem, za$§ rekonstrukcja dawnych stawow
przyfolwarcznych odtworzy histori¢ tego miejsca).

Z powodu powyzszych argumentow wniosek o odstgpienie od procedowania
przedmiotowego planu jest catkowicie bezzasadny i sprzeczny z intencja Rady Miejskiej,
ktora uchwalita uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia tego planu.

Dodatkowym argumentem przemawiajacym za zasadnoscig proponowanych zapisow
w projekcie planu jest umozliwienie realizacji celu publicznego - atrakcyjnej przestrzeni
publicznej o ponadlokalnym znaczeniu. Projektowana w planie przestrzef publiczng stanowi¢
bedzie, zatopiony w zieleni, cigg widokowy od skrzyzowania ulic Spacerowe] z Opacka na
Katedre Oliwska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon Katedry
Oliwskiej II w mieScie Gdansku byt wytozony po raz drugi do publicznego wgladu wraz
z Prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 30 wrze$nia do 31 pazdziernika
2016 roku.

W ustawowym terminie tj. do 16 listopada 2016 roku do projektu planu wptyneto osiem
pism z uwagami i dwa pisma wycofujgce dwie, ztozone w ustawowym terminie, uwagi:

I. Adam Zienkiewicz, Gdansk, pismo z dnia 13.11.2016 r.

Tres¢ uwag:
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1. (...) Szlaki piesze nie zostaly zaprojektowane tak, aby w sposdb podmiotowy traktowac
kwestie Katedry. (...) szlak pieszy, ktory byl lacznikiem migdzy parkiem wokol Stawu
Mtynskiego, a Parkiem Oliwskim oraz swoistym wykorzystaniem planowanej osi widokowej,
zostat wyznaczony jedynie jako zalecany. Natomiast szlak pieszy oznaczony, jako ,,ciagi
piesze” zostal wyznaczony glownie do obstugi planowanego osiedla. Wnosze¢ o zmiane
priorytetow w kwestii ciagéw pieszych dla projektowanej przestrzeni itraktowanie
okreslonego w uzasadnieniu gldwnego celu priorytetowo.(...) wilasciciel dziatki, na ktorej
jest planowane osiedle nie jest w zaden sposdb zobligowany do partycypowania w kosztach
organizacji planowanej zieleni, a umozliwienie komunikacji pieszej przez dziatk¢ 010-ZP62
kaze przypuszczaé, ze kwestia zagospodarowania przedpola Katedry pozostanie w obszarze
mozliwo$ci budzetu miasta, czyli nic si¢ nie zmieni 1 nie zostanie zrealizowana tak, jak przez
ostatnie kilkadziesiat lat.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W projekcie planu kompozycja przedpola Katedry oraz planowanej przestrzeni publicznej
oparta jest na czytelnym zatozeniu rozwigzan przestrzennych oraz poprowadzeniu ciggow
pieszych w najkrétszym przebiegu od przejscia dla pieszych na ul. Spacerowej do dziedzinca
przed Katedrg. Ciagi piesze w terenie zieleni urzadzonej 005-ZP62 s3a bytem ustalonym.
Przebieg ich jest zalecony ze wzgledu na powigzanie ich z rekonstrukcja dawnych stawow
1 grobli, ktérych lokalizacja, ksztatt iwielko$¢ w projekcie planu sg rowniez zalecane.
Dopiero na etapie projektu technicznego, gdy powyzsze parametry beda dookreslone, zgodnie
ze sztukg inzynierii hydrologicznej, zaprojektowany bedzie rowniez przebieg ciggdw
pieszych.

Przebieg ciagu pieszego w terenach 010-ZP62 1003-M/U31 jest wynikowag wzgledow
funkcjonalnych: w terenie ZP62 — jest on kontynuacja osi ul. Kanapariusza w ramach zieleni
urzadzonej; w M/U31 — stanowi atrakcyjne, ogdlnodostepne przejscie nad brzegiem Potoku
Oliwskiego 1 wykorzystanie go do obstugi technicznej tego Potoku.

Ciag pieszy, biegnacy przez teren ZP62 jest ponadto najkrotszym dojsciem od przystanku
autobusowego zlokalizowanego na Starym Rynku Oliwskim przy tzw. Domu Zarazy do
zabudowy zlokalizowanej na pétnoc od Potoku Oliwskiego.

Intencja sporzadzania planow miejscowych jest nie tylko stworzenie mozliwos$ci realizacji
zamierzen inwestycyjnych lecz rdwniez stworzenie narzedzi stuzacych poprawie wizerunku
1 funkcjonowania danej przestrzeni miejskie;j.

Projekt planu poprzez swe ustalenia organizuje przestrzennie i funkcjonalnie atrakcyjne
przestrzenie publiczne, powigzane z otoczeniem siecig ciggdw pieszych (wsrdd nich ciag
pieszy biegnacy w terenie 010-ZP62). W wyniku realizacji ustalen projektu planu poprawi si¢
nie tylko obszar planu z parkiem i stawami na osi widokowej na Katedre Oliwska, ale caly
obszar historycznego zespotu pocysterskiego. Na skutek podniesienia atrakcyjnosci oraz
walorow funkcjonalnych 1 estetycznych przestrzeni publicznych poprawi si¢ ogdlny
wizerunek Katedry Oliwskiej i tej czesci Starej Oliwy.

Ustalenia planu miejscowego nie gwarantuja natychmiastowej realizacji docelowego
zagospodarowania przewidzianego w planie, ale jest duze prawdopodobienstwo, ze wraz
zrealizacja zabudowy mieszkaniowej w terenie 003-M/U31, zostanie roéwniez
zagospodarowana zielen w terenie 005-ZP62.
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2. Wniosek o zamian¢ mostka przy dzialce 010-ZP62 na kladke o szerokosci
uniemozliwiajacej przejazd samochodow, mostek umozliwiajacy przejazd pojazdow jest
miejscem przyszlych mozliwych naduzyé¢, od proby umozliwienia wjazdu mieszkancom
osiedla, poprowadzenie ruchu maszyn budowlanych w czasie budowy osiedla, na co otwarcie
Wojewodzki Konserwator Zabytkow nie wyrazit zgody.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalenia projektu planu musza spetnia¢ wnioski gestoréw sieci infrastruktury techniczne;.
Po przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu ,,Gdanskie Melioracje” sp. z o. o.
(pismo z dnia 04.10.2012 r. o nr L.dz. NT.U —2522/2012) zawnioskowaly o:

»1) Wydzielenie w odrebnej strefie funkcyjnej Potoku Oliwskiego wraz zpasem
eksploatacyjnym szerokosci 5,0 m.

2) Dla urzadzen odwadniajacych nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny.

3) Nalezy dazy¢ do wyznaczania ciggdw komunikacyjnych po trasie miejskiej sieci
odwadniajacej.”

Projekt planu realizuje te wnioski.

Zarzad Drég 1 Zieleni jako zarzadca organizacji ruchu kotowego i pieszego na tym obszarze
posiada narzedzia, dzigki ktérym przestrzegane beda ustalenia projektu planu. Obawa przed
famaniem prawa nie moze by¢ podstawa do uwzglednienia uwagi wbrew uzasadnionemu
wnioskowi gestora sieci. Projekt planu w tym zakresie w optymalny sposoéb wykorzystuje
mozliwo$ci techniczne, jakie stwarza atrakcyjne zagospodarowanie sasiedztwa Potoku
Oliwskiego.

3. Wniosek o zmiane przeznaczenia terenu 010-ZP62 na 01-M/U32, komunikacja
piesza prowadzona przez ten teren stanowi jedynie dodatkowe potaczenie piesze dla
mieszkancoOw planowanego osiedla. (...) Wyjscie naprzeciwko Katedry jest do tego celu
wystarczajace. (...) najblizszy przystanek autobusowy jest naprzeciwko Katedry; spacer dla
przysztego mieszkanca, aby doj$¢ do ulicy Stary Rynek Oliwski wydluzy si¢ nieznacznie,
szacunkowo okolo 100 m; PWKZ wskazywat to przejscie, jako obce dla historycznego
uktadu; jest to niewskazana modyfikacja przestrzeni dla mieszkancow budynku Cystersow
10; likwidacja tego szlaku pieszego zmotywuje w wigkszym stopniu inwestora planowanego
osiedla do uporzadkowania zieleni na przedpolu Katedry.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w maju 2016 r. teren 010-ZP62
przeznaczano pod funkcje M/U32. Na wnioski mieszkancow okolicznych posesji Pomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw zmienil stanowisko w sprawie obshugi komunikacyjnej
terenu 003-M/U31 (w maju byt to teren 003-M/U32).

Po wprowadzonej zmianie przeznaczenia tego terenu z funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
(M/U32) na funkcje zieleni urzadzonej (ZP62) projekt planu uzyskal uzgodnienie
Konserwatora i mégt by¢ wytozony do publicznego wgladu w pazdzierniku 2016 r.

Z przystanku przy ul. Cystersow mozna porusza¢ si¢ tylko jednym autobusem nr 117 na
trasie od Sopotu do Jelitkowa. Z przystanku przy ul. Opata J. Rybinskiego, przy przejsciu
bramnym na osi ul. Cystersow, odjezdzaja cztery autobusy (nr 117, 169, 1711179)
umozliwiajace transport zbiorowy pomiedzy Oliwg a Osowa, Sopotem, Gdynig i Owczarnig.
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1) przystanek ten jest znacznie bardziej obcigzony pasazerami, anizeli przystanek przy ul.
Cystersow — jego znaczenie jest wieksze dla ruchu mieszkancow Trojmiasta;

2) przystanek ten znajduje si¢ (dzigki przejSciu bramnemu przy Domu Zarazy)
w bezposrednim sgsiedztwie terenu 010-ZP62;

3) cigg pieszy w terenie 010-ZP62 jest doskonatym (jako najkrotsza trasa, odsunigta od
obcigzen ulic Spacerowej 1 Opackiej) przejsciem dla pieszych z przystanku przy ul. Opata
J. Rybinskiego do zabudowy iushug (Szkota Podstawowa nr 23 przy ul. Opackiej)
polozonych na péinoc od koryta Potoku Oliwskiego.

Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wytycznych konserwatorskich do
projektu planu zdnia 21.10.2014 r. przeznaczyt teren 010-ZP62 pod funkcje ,uliczki
dojazdowej — jako dostepu pieszo-jezdnego do terenu 003" (nr pisma
ZN.5150.273.2014.MM). Pozniejsze uwagi Konserwatora dotyczyly szerokosci ,,uliczki”
nie kwestionowaty za$ jej bytu.

Likwidacja przejscia od ul. Cystersow w kierunku zieleni urzadzonej 005-ZP62 1 terenow
znig sgsiadujacych wzaden sposéb nie bedzie miala wplywu na zwigkszenie
prawdopodobienstwa realizacji terendw zielonych w tym terenie, jak sugeruje autor uwagi.
Rezygnacja z tego przejscia jedynie utrudnitaby poruszanie si¢ osobom odwiedzajacym ten
obszar: mieszkancom, klientom ustug 1 turystom.

Argumentacja wnioskujacego jest niewystarczajaca, aby powr6ci¢ do ustalen projektu
planu zmaja br. oraz odstgpi¢ od planowanego przej$cia przy ul. Cystersow. Takie
rozwigzanie przeczyloby zasadzie stosowania utatwien dla pieszych i dostepu do komunikacji
zbiorowej.

II. Aniela Zienkiewicz, Gdansk, pismo z dnia 15.11.2016 r.
Tres¢ uwag:

1. wniosek o usuni¢cie dostepnosci drogowej dla wszelkich pojazdéow, w tym
poruszajacych sie¢ w celach eksploatacyjnych do obslugi Potoku Oliwskiego od strony ul.
Cystersow poprzez teren 010-ZP62. (...) ten ciag komunikacyjny zapewnia dostep do
Potoku na calej jego dlugosci w tym odcinku ww. cieku. Nie jest zasadnym argument (...)
jakoby przejazd na drugg stron¢ Potoku zterenu 003-M/U31 na teren 010-ZP62 byl
niezbedny dla wlasciwej mobilnosci pojazdow obstugujacych Potok Oliwski, poniewaz po
pierwsze: pojazd taki moze mie¢ zapewniong mozliwo$¢ zawrdcenia na terenie 003-M/U31,
apo drugie: kierowcy tego typu pojazdow $wietnie umieja je obstugiwaé, wlacznie
z wycofaniem kilkudziesi¢ciu metrow na biegu wstecznym.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Optymalnym, tj. najlepszym dla mieszkancow i uzytkownikéw ushug, jest przejazd auta
stuzb miejskich poprzez cigg pieszo-jezdny w terenie 005-ZP62, nastgpnie pomiedzy
planowang zabudowg terenow 001-M/U32 1i003-M/U31 oraz zapleczami budynkow
Cystersow nr 6, 7, 9, 101 11 — na koniec wyjazd poprzez ciag pieszy w terenie 010-ZP62.
W tym zakresie projekt planu powtarza ustalenia planu obowigzujgcego inie ma zadnego
powodu, aby zmniejsza¢ mozliwosci obstugi potoku przez stuzby miejskie.

Plan nie reguluje kwestii zwigzanych ze sposobem 1ikierunkiem poruszania si¢
samochodow technicznych, jedynie gwarantuje ich dostgp do Potoku Oliwskiego.
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2. wniosek o uszczegolowienie sformulowania ,,mostki ikladki” o zapis: kladka
wylacznie dla ruchu pieszego, o maksymalnej szerokosci 1,8 m. W kartach terenow 003-
M/U31 1010-ZP62 mowa jest o ,,dojezdzie dla celow eksploatacyjnych do obstugi Potoku
Oliwskiego”. Nie ma tu mowy o przejezdzie przez Potok, ajedynie o dojezdzie do jego
granicy. Ponadto, na granicy terenu 003-M/U31, a wzdtuz potoku Oliwskiego planowany jest
cigg pieszy umozliwiajacy poruszanie si¢ pojazdow do obstugi Potoku Oliwskiego. Ten ciag
komunikacyjny zapewnia dost¢p do potoku na catej jego dlugosci w tym odcinku ww. cieku.

(..)

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Cytujac Wielki Stowniki Jezyka Polskiego PAN pod kierown. prof. P. Zmigrodzkiego:
,Mostek to maty most nad woda;

Most to konstrukcja wybudowana nad woda, taczaca brzegi rzeki, jeziora lub zatoki,
umozliwiajgca przejscie lub przejazd na drugi brzeg;

Ktadka to konstrukcja usytuowana nad jezdniag/woda, umozliwiajaca pieszym przedostanie
si¢ na drugg strong.”

W ustaleniach terenu 010-ZP62 mowa jest o ,,mostku”, poniewaz jego konstrukcja ma za
zadanie przenie$¢ obcigzenie pojazdami stuzb miejskich.

W ustaleniach terenu 008-D mowa jest o ,kladce”, poniewaz stuzy¢ ona bedzie tylko
ruchowi pieszemu, na przedtuzeniu ciggdw pieszych terenow zieleni urzadzonej 005-ZP62
1006-ZP62.

Wyjasnienie przyczyn ustalenia ,,mostku” w terenie 010-ZP62 opisane jest w uzasadnieniu
do rozpatrzenia uwag nr .2. i nr IL.1.

3. wniosek o usuniecie ciagu komunikacyjnego, pieszego oraz drogowego do obstugi
Potoku Oliwskiego, z karty terenu 010-ZP62. Dla pieszych: obstuga komunikacyjna piesza
dla terenu 005-ZP62 jest niezbedna jako przedluzenie zobu stron osi widokowej dla
zapewnienia optymalnego ruchu pieszych, turystow i mieszkancow tak, aby mogli mozliwie
bardzo podziwia¢ ten odrestaurowany widok. (...) ciagi piesze muszg by¢ zlokalizowane od
strony Stawu Mtynskiego oraz od strony nowoplanowanego terenu zielonego naprzeciwko
Katedry Oliwskiej. Dostep pieszy poprzez teren 010-ZP62 nie begdzie najbardziej dogodny dla
pieszych lokalizacji, poniewaz z wejscia do parku Oliwskiego od ul. Kanapariusza korzysta
niewielka ilo$¢ o0sob, ktore po wyjsciu z Parku, kieruja si¢ w strong ul. Opata J. Rybinskiego
lub na parking przy ul. Cystersow.(...)

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ciag pieszy w terenie 010-ZP62 jest optymalnym (jako najkrétsza trasa, odsunieta od ulic
Spacerowej 1 Opackiej) przejsciem dla pieszych z przystanku przy ul. Opata J. Rybinskiego
do zabudowy i ustug (Szkota Podstawowa nr 23 przy ul. Opackiej) potozonych na pdinoc od
koryta Potoku Oliwskiego.

Dla wniesionej przez autorke uwagi w sprawie wytaczenia ruchu pojazdow: wyjasnienie
jak w uzasadnieniu do rozpatrzenia Uwag nr 1. 2 1 II.1.
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4. Wniosek o umieszczenie ciagu pieszego mozliwie blisko budynku przy ul.
Cystersow 11. Dla znajdujacej si¢ w budynku przy ul. Cystersow 11 restauracji Margherita
korzystna bytaby dostepnos$¢ jej terenu dla pieszych poruszajacych si¢ ww. ciaggiem
pieszym.(...)

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W projekcie planu ustala si¢ cigg pieszy biegnacy od ul. Cystersow, poprzez teren zieleni
urzadzonej 010-ZP62, w kierunku terenu mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U31. Ze wzgledu
na konieczno$¢ zapewnienia shluzbom miejskim dojazdu technologicznego do Potoku
Oliwskiego, ustalono ciggi piesze w terenach 010-ZP62 1003-M/U31. W zwigzku ztym
najkorzystniejszym przestrzennie rozwigzaniem jest poprowadzenie ciaggu pieszego w terenie
010-ZP62 wzdhiz jego pdinocnej granicy. Dzigki takiej lokalizacji ciggu pieszego pozostaty
obszar terenu 010-ZP62 bedzie modgl funkcjonowaé jako zielony skwer dla przechodniéw
1 klientéw gastronomii w budynku Cystersow 11. Nalezy zauwazy¢, ze niezwykle atrakcyjne
dla przestrzeni publicznej, jaka jest zielony skwer, jest polaczenie jej ztzw. funkcjami
dospotecznymi, do jakich zaliczana jest m. in. gastronomia.

5. Whniosek o uszczegolowienie zapisu terenu 003-M/U31 ust. 10 pkt 2, iz litera ,,d”
dotyczy wylacznie ogrodkow przydomowych, natomiast calosciowo planowane budynki
nie moga zostac ogrodzone ani ogrodzeniem azurowym ani zywoplotem.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalenie ust. 10 pkt 2 lit b jest wigzace ijednoznaczne: ,,zakaz caloSciowego grodzenia
zabudowy na terenie, z zastrzezeniem lit. ¢ 1 d”, ktére méwia o odstepstwie od tego ustalenia.
»Zakaz calosciowego grodzenia zabudowy na terenie” jest roéwnoznaczny z zakazem
otoczenia jednym ogrodzeniem catej zabudowy planowanej na terenie 003-M/U31.

Odstepstwo ustalone pkt2lit ¢ 1d jednoznacznie dopuszcza ,,0grodzenie ogrodkow
przydomowych” w formie ,,0grodzen: wytacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen =z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, o maksymalnej
wysokosci 1,2 m”.

,Ogrodki przydomowe” nie zajmuja duzej powierzchni, poniewaz poza ich obrysem
znajdowa¢ si¢ musza chodniki i dojazdy do budynkow. Zapis ten gwarantuje, po realizacji
planowanej zabudowy, mozliwos$¢ pieszego przemieszczania si¢ przez teren 003-M/U31,
pomiedzy ul. Cystersow aul. Opacka, rowniez osobom postronnym, nie mieszkajacym
w planowanych budynkach.

W projekcie planu, ustalenia w pkt 2 wyrazone w czterech punktach, oznaczonych literami
od ,,a” do ,,d” sa ze soba spojne i1 jednoznaczne, gdyz ich sens polega na ich jednoczesnym
dziataniu. W ustaleniach planu zakazuje si¢ caloSciowego grodzenia terenu 003-M/U31.
W zwiazku z tym niewskazane i bezpodstawne jest wylistowywanie zakazanych rodzajow
ogrodzen, poniewaz wszystkie sposoby cato§ciowego grodzenia sg zakazane.

III. Maria Stelmasiewicz, Gdansk, pismo z dnia 15.11.2016 r.

Tres¢ uwag:
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1. Wniosek o obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m, czyli do
3 kondygnacji nadziemnych izmniejszenie liczby mieszkan do 10 w kazdym z trzech
planowanych w projekcie planu budynkéw. Budynki mieszkalne potozone wzdhluz ul.
Cystersow, z ktérymi bezposrednio ma sgsiadowac planowane osiedle, maja 3 kondygnacje
naziemne.(...) Dodatkowo, w budynkach mieszkalnych w bezposrednim sgsiedztwie
planowanego osiedla znajduje si¢ 6-8 mieszkan, anie 20, jak w trzech planowanych
budynkach.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Na obszarze planu istniejagca zabudowa mieszkaniowa osigga wysokos¢ do 14,3 m (ul.
Spacerowa 17) 1 13,4 m (ul. Cystersow 6). Budynek przedszkola przy ul. Cystersow ma
wysoko$¢ 14,5 m, a budynek Mtyna 15,0 m. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu
budynki osiagaja wysokos¢ do 14,5 m (ul. Cysterséw 15) oraz 16,0 1 18,0 m (ul. Opacka nr
517).

Kondygnacje budynkéw starszych sg zazwyczaj wyzsze niz przyje¢te obecnie standardy.
Takze wyzsze sa kondygnacje ustugowe w stosunku do mieszkaniowych.

Teren inwestycyjny pod funkcje¢ mieszkaniowo-ustugowa znajduje si¢ na obszarze
potozonymo od 1 do 3 metrow nizej anizeli tereny lezace na styku z otaczajagcymi kwartat
ulicami. Zatem wizualnie przyszita zabudowa bedzie nizsza o 1 — 3 m wzgledem zabudowy
istniejace;.

Projekt planu ustala dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia od
15°do 45°. Przy dachu o takim spadku i dopuszczone] maksymalnej wysokosci kalenicy
budynku na poziomie 14 m, mozna zrealizowa¢ budynek o 3,5 kondygnacjach (4-ta
kondygnacja bedzie ukryta w dachu).

Nie ma zadnych przestanek przestrzennych, aby planowana zabudowe¢ obnizy¢, gdyz
bedzie si¢ ona miesci¢ w kanonie architektury Starej Oliwy: tak kubaturg, jak 1 wysokoscig
oraz charakterem, co jest $cisle ustalone w karcie terenu 003-M/U31 i zostalo uzgodnione
przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustalenia planu obejmuja parametry urbanistyczne dotyczace wysokosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz intensywnosci. Te parametry wptywaja na wielkos$¢ przysziej
zabudowy.

W karcie terenu mieszkaniowo-ustugowego 003-M/U31 ponadto ustala sig:
,,- ograniczenie rzutu pojedynczego budynku do 400 m?,
- rozcztonkowanie bryt budynkow,

- zroznicowanie wystroju elewacyji,

’

- wprowadzenie charakterystycznych elementow np. werandy, lukarny, loggie.’

Liczba mieszkan nie jest przedmiotem ustalen planu. Z interesu publicznego nie ma
zadnych przestanek do tego, aby liczbe mieszkan sztucznie ograniczaé. Teren 003-M/U31 jest
doskonale potozony w stosunku do obiektéw infrastruktury spotecznej, przystankow
komunikacji zbiorowej, istniejacego uzbrojenia terenu, sieci ulic i przestrzeni publicznych
a takze terenow zielonych. Znajduje si¢ w centrum aglomeracji, ale ustalenia projektu planu
ograniczaja gabaryty i dostosowuja charakter zabudowy do otoczenia Starej Oliwy.
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Zapisy projektu planu realizuja ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz, co oznacza
zagospodarowywanie tkankg miejskg niezainwestowanych do tej pory terendéw w centralnym
pasmie miasta.

2. Wniosek o wykreslenie z projektu planu ciagu pieszego na terenie oznaczonym
w mpzp jako 010-ZP62. (...)

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco, odpowiednio do argumentoéw podanych
w uzasadnieniu do uwagi:

a) z zapisow projektu planu wynika, ze ciag pieszy, o ktorym mowa moze by¢ dowolnej
szerokos$ci.(...) BRG argumentowalo, ze dowolnie szeroki dostep jest konieczny ze
wzgledu na dojazd koparek w celu serwisowania Potoku Oliwskiego. (...)

Zgodnie z ustaleniami projektu planu szeroko$¢ ciggu pieszego ma wynosi¢ min. 4,0 m,
czyli nie jest o dowolnej szerokosci, jak wskazuje wnoszaca uwage. Szeroko$¢ min. 4,0 m
pozwala na swobodne przej$cie pieszym oraz jest wystarczajaca dla sporadycznego dostepu
dla stuzb miejskich do Potoku Oliwskiego.

b) z zapiséw projektu planu wynika, Zze pojazdy techniczne mialyby dostep do Potoku
Oliwskiego (terenu 007-D) z trzech stron (010-ZP62, 003-M/U31, i 004-U33). Wydaje
sie, ze dostep z dwaéch stron (003-M/U31 i 004-U33) bylby wystarczajacy.

Dostgp do Potoku Oliwskiego od strony ul. Cystersow poprzez teren zieleni urzadzonej
010-ZP62 jest dostepem najkrotszym i1 najwygodniejszym dla pojazdow technicznych oraz
ustalonym w obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna
rejon Katedry Oliwskiej w miescie Gdansku. Nie ma zadnego powodu, aby t¢ mozliwos¢
ograniczaé. Projekt planu realizuje uzasadniony wniosek gestora sieci.

c)z zapisow wynika rowniez, ze pojazdy techniczne mialyby dostep do Potoku
Oliwskiego (terenu 008-D) z czterech stron (010-ZP62, 003-M/U31, 005-ZP62 i 006-
7P62). Wydaje sie, ze dostep z trzech stron (003-M/U31, 005-ZP62 i 006-ZP62) bylby
wystarczajacy. (...) Zatem budowa ciagu pieszego na terenie 010-ZP62 nie ma
zadnego uzasadnienia.(...)

Dostegp do Potoku Oliwskiego w terenie 008-D w jego potudniowym odcinku od strony ul.
Cystersow poprzez teren zieleni urzadzonej 010-ZP62 jest dostgpem najkrdtszym
i najwygodniejszym dla obstugi technicznej oraz powtérzonym ustaleniem z obecnie
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon Katedry
Oliwskiej w mieScie Gdansku. Nie ma Zadnego powodu, aby t¢ mozliwo$¢ ograniczac.
Projekt planu realizuje uzasadniony wniosek gestora sieci.

d) w dyskusji publicznej BRG argumentowalo, ze ,sluzby miejskie maja prawo
dojezdza¢ do Potoku Oliwskiego... [str. S protokolu]. Okreslenie ,,stuzby miejskie”
jest pojeciem szerszym niz ,,pojazdy techniczne do obshugi ...”, co otwiera droge do
przejazdu np. Smieciarek, przeciwko czemu autorka uwagi wyraza stanowczy
sprzeciw. (...)

Ustalenia projektu planu $cisle okreslaja, rodzaj pojazdéw technicznych, ktorym wolno
bedzie przejezdzaé przez teren 010-ZP62. Poniewaz sg to samochody ,,stuzb miejskich”,
a zatem okreslenie uzyte podczas dyskusji jest prawdziwe. Zapisy planu dotycza jedynie
pojazdow zapewniajacych prowadzenie prawidlowej eksploatacji koryta potoku Oliwskiego.
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e) zapis projektu planu o szerokim dostepie do terenu 003-M/U31 poprzez teren 010-
7P62 stanowi wybieg pozwalajacy wnioskodawcy zmiany mpzp na korzystanie z ciagu
pieszego do celow budowlanych (dojazd dla koparek, dzwigow iinnego ci¢zkiego
sprzetu) i pozniej, do dojazdu do planowanego osiedla.

Zapisy projektu planu nie ustalaja ,,szerokiego dostepu” do terenu 003-M/U31. Jest to
interpretacja autorki uwagi. Zgodnie z zapisami projektu planu, po jego uchwaleniu
1 uprawomocnieniu oraz wybudowaniu ciggu pieszego z mostkiem nad potokiem, Zarzad
Drog 1 Zieleni, jako zarzadca gminnego terenu (jakim jest teren 010-ZP62), wprowadzi
odpowiednie regulacje w zakresie dostepnosci dla odpowiednich jednostek stuzb miejskich.
Podejrzenie przysziego ztamania prawa nie moze by¢ podstawg do podejmowania decyzji
projektowych.

f) ponadto, z pisma ,,Melioracji Gdanskich” Sp. z 0. o. z dnia 03.11.2016 r. wynika, ze
spolka nie zamierza prowadzi¢ zadnych prac na terenach oznaczonych w projekcie
mpzp jako 007-D i 008-D, a zatem argument, ze ciag pieszy okreslany w projekcie
mpzp czasami jako ,dostep drogowy” jest niezbedny do prac koparek jest
argumentem chybionym. Wprawdzie ,,Melioracje Gdanskie” Sp. z o. o. ,,co do zasady
wystepuja o dostep do infrastruktury systemu odwodnieniowego, ktora zarzadzaja
i administruja” (pismo ,,Melioracje Gdanskie Sp. zo. o. zdnia 03.11.2016r.), ale
z wiedzy autorki uwagi wynika, ze ,Melioracje Gdanskie” Sp. zo. o. nigdy
nie wystepowaly o dostep specyficznie poprzez teren 010-ZP62. (...)

Dostgp ,.Melioracji Gdanskich” do Potoku Oliwskiego, jako elementu infrastruktury
technicznej odprowadzania wod opadowych, jest obligatoryjny i1zgodny z wnioskiem
»Melioracji”, ztozonym do projektu planu. Spotka obecnie nie zamierza prowadzi¢ Zadnych
prac wzdhuz Potoku Oliwskiego w granicach projektu planu, co nie znaczy, ze nie powinno
si¢ zabezpieczy¢ tego dostepu na przyszios¢. W tym zakresie projekt planu powtarza ustalenia
planu obowigzujacego 1nie ma zadnego powodu, aby ogranicza¢ mozliwosci dostepu do
potoku stuzbom miejskim.

g) (...) wydaje sie, ze przynajmniej dla turystow licznie odwiedzajacych Katedre
Oliwska, znacznie dogodniejszy jest dla nich dost¢ep od strony Katedry.(...)
w odczuciu autorki uwagi ciag pieszy sluzy¢ bedzie jedynie mieszkancom
planowanego osiedla.(...)

Nie jest prawda, ze dla turystow ciag pieszy przez teren 010-ZP62 bedzie mniej dogodny
niz ten naprzeciwko Katedry. Kazdy z ciggow realizuje troch¢ inne cele. Przez teren 010-
7ZP62 moga bezpiecznie chodzi¢ turysci zainteresowani przejsciem wzdhuz potoku (przez
teren 003-M/U32) do terenu parkowego (005-ZP62 z odtworzonymi stawami), ustugami (w
terenie 001-M/U31) i wejsciem na Pacholek, natomiast dla turystéw wychodzacych z Katedry
ciekawiej bytoby doj$¢ do przystanku na ul. Stary Rynek Oliwski przez teren zielony 005-
ZP62 idalej nad potokiem przez teren 003-M/U31 i010-ZP62 niz i§¢ wzdhuz ulicy
Cystersow.

Projekt planu stwarza nowe mozliwosci zagospodarowania terenu, rozwijajac szerokie
spektrum przestrzeni publicznych.

Ewentualne uzytkowanie planowanego ciagu pieszego przez przyszlych mieszkancow
zabudowy wielorodzinnej w terenie 003-M/U31 nie jest wadg itym bardziej argumentem
w dyskusji. Z przejscia tego beda korzysta¢ rowniez uczniowie szkoty podstawowej przy ul.
Opackiej, mieszkancy terenu 001-M/U32 oraz mieszkancy 1 uzytkownicy ushug potozonych
na potnoc od granic projektu planu.
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h) Tak powazna ingerencja w teren, ktory stanowi fragment wpisanego do rejestru
zabytkéow ukladu wurbanistycznego Starej Oliwy stanowi rowniez ingerencje
w historyczny uklad komunikacyjny. Proponowana droga jest elementem
ahistorycznym.

Ciag pieszy przebiegajacy przez teren zieleni urzadzonej 010-ZP62 nie jest droga, tylko
traktem dla ruchu pieszych 1 samochodow ,,Melioracji Gdanskich”. Przej$cie to nie zaburza
historycznego uktadu komunikacyjnego Starej Oliwy, poniewaz nie wplywa w Zaden sposob
na ten uktad, tj. na przebieg historycznych ciggéw ul. Cystersow, Spacerowej 1 Opackiej, ze
wzgledu na jego mate znaczenie w ruchu kotowym (dostgp do niego maja jedynie auta
,»Melioracji Gdanskich”) 1 krotki dystans ok. 25 m.

Ponadto Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wytycznych konserwatorskich
do projektu planu z dnia 21.10.2014 r. przeznaczyt teren 010-ZP62 pod funkcje ,,uliczki
dojazdowej — jako dostgpu pieszo-jezdnego do terenu 003" (nr pisma
ZN.5150.273.2014.MM). Pozniejsze uwagi Konserwatora dotyczyly szerokosci ,,uliczki”
nie kwestionowaty za$ jej bytu.

W tym zakresie projekt planu powtarza ustalenia planu obowigzujacego i1 zostat uzgodniony
przez wszystkie organy, w tym Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

1) W projekcie uchwaly ,,mostek” przypisany jest do terenu 010-ZP62, a przeciez
znajduje si¢ nad Potokiem wi¢c powinien by¢ przypisany do terenu 007-D lub 008-D.
W Swietle tego, co powyzej budowa takiego ,mostku” nieznajduje ZzZadnego
uzasadnienia.

Teren zieleni urzagdzonej 010-ZP62 jest elementem ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej
wyposazonej w ciag pieszy biegnacy po terenie jak iponad Potokiem Oliwskim, mata
architektur¢ oraz zielen. Powigzany jest on ciggiem pieszym w terenie 003-M/U3l1,
i posrednio, zterenami zieleni urzadzone; 005-ZP62 1006-ZP62. Ponadto linie
rozgraniczajgce terenu 010-ZP62 sa identyczne jak w terenie zieleni urzadzonej 009-ZP62
w planie obowiazujacym. Mostek w tym miejscu jest elementem niezbednym do sprawnej
komunikacji pieszej idostepnosci dla aut ,,Melioracji Gdanskich” oraz elementem malej
architektury.

j) (...) operator koparki potrafi zawroci¢ koparke w miejscu i nie jest do tego potrzebna
»szawrotka” (...)

Planowany w projekcie planu schemat ciggdw pieszych umozliwia dogodny dostep do
Potoku Oliwskiego ,,Melioracjom Gdanskim”.

Dla wniesionej przez autorke¢ uwagi: wyjasnienie jak w uzasadnieniu do rozpatrzenia
Uwagi nr I1.1.

k) Na zadane w trakcie dyskusji publicznej pytanie ile ma by¢ mostkéw zrealizowanych
na Potoku Oliwskim Dyrektor Biura odpowiedziala, ze dwa, jako kontynuacja ciagow
pieszych rownolegle do osi widokowej w terenie 008-D oraz w terenie 010-ZP62.
Wydaje sig, Ze jeden ,,mostek” na dlugosci ok. 1 km Potoku jest wystarczajacy. W tej
sytuacji ,,mostek” na terenie 010-ZP62 nie jest potrzebny do obstugi technicznej
Potoku Oliwskiego.

W granicach projektu planu zaktada si¢ dwie rozne konstrukcje ponad Potokiem Oliwskim
o innym przeznaczeniu funkcjonalnym. Nie ma wigc sytuacji, w ktorej ponad potokiem
powiela si¢ dwa identyczne byty zbyt blisko siebie.
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Wyjasnienie przyczyn ustalenia ,,mostku” w terenie 010-ZP62 opisane jest uzasadnieniu do
rozpatrzenia Uwag nr [.2., II.1. 1 11.2.

) Ciag pieszy od ul. Kanapariusza, istniejacy wedlug BRG i usankcjonowany
w projekcie planu, nie istnieje, wiec argument o jego istnieniu jest bezzasadny.

Ciag pieszy wzdtluz ul. Kanapariusza istnieje — jest to chodnik w tej ulicy. Istnieje takze
mozliwos¢ przejsScia skrajem parkingu, a na terenie 010-ZP62 ciag pieszy jest zaplanowany
(w planie obowigzujacym). A wiec juz na etapie sporzadzania obecnie obowigzujacego planu
dostrzezono potrzebe przedtuzenia tego ciggu przez teren zieleni urzadzonej, pomimo tego, ze
nie prowadzit on do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W projekcie planu
ustalenie terenu 003-M/U31 z ciggiem pieszym wzdluz Potoku Oliwskiego, na przedtuzeniu
ciggu pieszego od ul. Kanapariusza, jeszcze bardziej uzasadnia uwzglednienie tego ciagu
w terenie 010-ZP62.

Dla wniesionej przez autorke¢ uwagi: wyjasnienie jak w uzasadnieniu do rozpatrzenia
Uwaginr I.1.

IV. Malgorzata Szwaj, Gdansk, pismo z dnia 16.11.2016 r. oraz
V. Alina Kozlowska, Gdansk, pismo z dnia 16.11.2016 r.
Tre$¢ uwagi:

Prosba o usuniecie z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej II nr 0250 ciagu pieszego (na terenie 010-ZP62)
prowadzacego od ul. Cystersow do planowanego osiedla na terenie 003-M/U31. Z
projektu uchwaty wynika, ze ,,ciag pieszy”, o ktorym mowa ma by¢ dowolnej szerokosci,
a przejscie przez Potok Oliwski de facto mostem o udzwigu przewidzianym dla sprzetu
technicznego do obstugi Potoku Oliwskiego, czyli kazdego pojazdu.(...) Do obstugi Potoku
Oliwskiego w projekcie planu wskazane sg inne lokalizacje (do terenu 007-D z terenu 003-
M/U31 i1 004-U33), do terenu 008-D z terenu 003-M/U31, 005-ZP62 1 006-ZP62.

(...) lokalizacja ,,ciggu pieszego” o parametrach drogi do przejazdu ciezkiego sprzetu (...)
jest niepotrzebna iotwiera droge do wykorzystania tego ,.ciagu” do przejazdu sprzetu
wykorzystywanego do prac budowlanych ipdzniejszego jej wykorzystania do przejazdu
samochodéw mieszkancéw planowanego osiedla.(...) Lokalizacja takiego ,.ciggu pieszego”
rujnuje historyczny uklad komunikacyjny Starej Oliwy (ktory jest fragmentem uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow) i prowadzi do degradacji tej unikatowe;j
czgscl miasta.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi opisane jest uzasadnieniu do rozpatrzenia Uwag nr
1.2.,11.1.,1I1.2.a, ¢, e i h.

VI. Tomasz Strug - przewodniczacy Zarzadu Dzielnicy Oliwa, pismo z dnia
16.11.2016 r.

Tre$¢ uwagi:

Whiosek o zastosowanie dla projektowanego ciagu pieszego wraz z mostkiem nad
Potokiem Oliwskim parametrow uniemozliwiajacych i wykluczajacych poruszanie si¢
pojazdow technicznych do obstugi terenu 007-D i 008-D. Teren 007-D i 008-D oraz brzegi
potoku z powodzeniem moga by¢ obstugiwane technicznie z terenéw od strony potnocnej
1 zachodniej, do ktorych prowadzi projektowany ciag pieszo-jezdny od strony ulicy Opackie;.

Ciag pieszy na terenie 010-ZP62 winien shuzy¢ wytacznie dla ruchu pieszego.
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- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W zapisach planistyczny ,,ciag pieszy” shuzy jedynie ruchowi pieszych. W przypadku
przebiegu ciggdéw pieszych w bezposrednim sgsiedztwie urzadzen technicznych wykorzystuje
si¢ te ciagi jako powierzchnie, umozliwiajace dostep stuzbom miejskim do tych urzadzen.
W przypadku projektu planu, przez ktéry plynie Potok Oliwski, ktory ma duze znaczenie
w procesie odprowadzania wod opadowych i ochronie przeciwpowodziowej — ustala si¢
mozliwos¢ dojazdu ,,Melioracjom Gdanskim” po tym ciagu, bez dodatkowych kosztow
realizacji obok niego drogi techniczne;.

Dostep do Potoku Oliwskiego w terenie 008-D wjego poludniowym odcinku oraz
w terenie 007-D od strony ul. Cystersow poprzez teren zieleni urzadzonej 010-ZP62 jest
dostgpem najkrétszym 1 najwygodniejszym dla obstugi technicznej oraz ustalony jest
w obecnie obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon
Katedry Oliwskiej w miescie Gdansku.

VII. Mariusz Andrzejczak, radny Rady Miasta Gdanska, pismo z dnia 16.11.2016 r.
Tres¢ uwag:

1. Wniosek o zawieszenie sporzadzania MPZP w rejonie Katedry Oliwskiej II do
momentu rozwigzania sytuacji mieszkancow zamieszkalych przy ul. Opacka 6. W
zwigzku z podjetymi mediacjami oraz udanym spotkaniem zinwestorem sytuacja moze
zosta¢ w niedtugim czasie pozytywnie rozwigzana, dlatego autor uwagi wnosi o zawieszenie
planu do momentu zawarcia porozumienia wymienionych stron.

DRUGIE PISMO
Mariusz Andrzejczak, radny Rady Miasta Gdanska, pismo z dnia 23.11.2016 r.

1. Prosba o wycofanie Uwagi nr 1. zawartej w piSmie z dnia 16.11.2016 r., ze wzgledu
na jej bezprzedmiotowos¢.

2. Szczegdlnie kontrowersyjne sg plany wprowadzenia nowej drogi w cigg ul. Cystersow,
stanowigcego historyczng Oliwska Droge Krolewska od Domu Bramnego do Katedry
Oliwskiej, a obecnie wazny ciag pieszy dla obstugi 4 przedszkoli, 2 szkét podstawowych,
Katedry Oliwskiej, Kosciota Matki Oo. Cystersow, Parku Oliwskiego, placow zabaw.

Whiosek o odstapienie od wprowadzania drogi technicznej w ciagu ul. Cystersow
a jedynie ciagu pieszego do obstugi terenow zielonych i dostepu do Potoku Oliwskiego.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ciag pieszy przebiegajacy przez teren zieleni urzadzonej 010-ZP62 nie jest droga, tylko
traktem dla ruchu pieszych 1isporadycznego przejazdu pojazdow zapewniajacych
prowadzenie prawidlowej eksploatacji koryta Potoku Oliwskiego. Dostgp samochodéw stuzb
miejskich do potoku wzdhiz ciagu pieszego w terenie 010-ZP62 w Zaden sposob nie bedzie
kolidowat z ruchem pieszym od Domu Bramnego do Katedry Oliwskie;j.

3. Uwaga, iz planowana inwestycja ma obcy historycznie dla Oliwy uklad,
»kamienice” maja liczy¢ po ok. 20 mieszkan. W Oliwie nie ma takich budynkéw, dodajac
proponowang wysoko$¢ kamienic (14 m) takze doprowadza si¢ do przeggszczenia substancji
mieszkaniowej. Wniosek o obnizenie wysokosci do 12 m.

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sig:

Planowane inwestycje w terenach 001-M/U32 1003-M/U31 wpisuja si¢ w historyczny
uktad oraz charakter oliwskiej zabudowy. Projektowana rekonstrukcja dawnego folwarku
z dziedzihcem zachowuje kierunki budynkéw w stosunku do historycznych granic dziatek,
proporcje oraz charakter i materiaty, z ktorych moga by¢ realizowane przyszte budynki.

Zabudowa terenu 003-M/U31 ma nawigzywac¢ do charakteru zabudowy Starej Oliwy, co
zapewnione jest poprzez ustalenia planistyczne. W karcie terenu 003-M/U31
w ust. 7 dotyczacym zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

., 7) formy zabudowy. wolnostojgce;
8) ksztalt dachu:

a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci, o kqcie nachylenia od 15°do 45°,

b) dla wiatrotapow, gankow i werand: dowolny,

¢) wyklucza sie dachy mansardowe, w ksztalcie kolebki oraz koputy,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekraczac 15% catej powierzchni przykrytej dachem
odwzorowanym na rzucie poziomym,

9) inne:

a) minimalna srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzqdzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m2 / 1 m2 pow. uzytkowej mieszkan. Do w/w
powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan w kondygnacji
parteru wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej gltebokosci 4 m,

c) sposob ksztaltowania zabudowy powinien nawigzywac do historycznej zabudowy

oliwskiej, w tym poprzez:

- ograniczenie rzutu pojedynczego budynku do 400 m2,

- rozczlonkowanie bryt budynkow,

- zrozmnicowanie wystroju elewacji,

- wprowadzenie charakterystycznych elementow np. werandy, lukarny, loggie.”

Wyjasnienie problematyki dotyczacej liczby mieszkan w planowanej zabudowie podane
jest w uzasadnieniu do rozpatrzenia Uwagi nr I11.1.

VIII. Krystyna Szwaba, Gdansk, pismo z dnia 16.11.2016 r.

Tre$¢ uwagi:

Whiosek o zawieszenie sporzadzania MPZP w rejonie Katedry Oliwskiej II do
momentu rozwigzania sytuacji mieszkancéw zamieszkalych przy ul. Opacka 6. W
zwigzku z podjetymi mediacjami oraz udanym spotkaniu z inwestorem sytuacja moze zostac¢

w niedlugim czasie pozytywnie rozwigzana, dlatego autor uwagi wnosi o zawieszenie planu
do momentu zawarcia porozumienia wymienionych stron.

DRUGIE PISMO
Krystyna Szwaba, Gdansk, pismo z dnia 21.11.2016 r.
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Prosba o wycofanie uwagi ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Gorna rejon Katedry Oliwskiej II nr 0250 w dniu 16.11.2016 1.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore zaleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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