UCHWALA Nr ....cceveuennee.
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Brzezno - rejon wejscia na molo przy ul. Jantarowej w mieScie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art.18
ust.2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2016T.
poz. 446, poz. 1579) uchwala si¢, co nastepuje :

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Brzezno - rejon wejscia na molo przy ul. Jantarowej
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0313) o powierzchni 0,53 ha zwany dalej
»planem”, polozony w Brzeznie, na zakonczeniu promenady pieszo-rowerowe] na
przedhuzeniu Alei Jana Pawta II, prowadzacej do mola przy ul. Jantarowe;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo zdefiniowane w odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, cze¢sci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz—
okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, w tym w szczegllnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,
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c) szeregowa 1 tancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa §rodmiejska,
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

6) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy 1 drenaze;

7) Ogoélnomiejski System Teren6w Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagta struktura
przestrzenna wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i1wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych
elementéw strukturalnych 1ciggéw taczacych, ktore zapewniajg zachowanie w jego
obrebie ekologicznych regul cigglo§ci w czasie iprzestrzeni oraz roéznorodnosci
biologicznej;

8) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) U33 - zabudowa ustugowa;
2) U35 - plaze morskie;
3) Z64 - zielen krajobrazowo-ekologiczna;

4) KX - wydzielone ciagi piesze, rowerowe i place publiczne.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych
w kartach terenéw: Ustala si¢ spdjna kompozycje posadzki na podstawie calosciowej
koncepcji zagospodarowania przestrzeni publiczne;j.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na siedem terendéw oznaczonych
numerami trzycyfrowymi od 001 do 007.

2. Dla kazdego z w.w. terenOw okre$la si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.
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§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON
WEJSCIA NA MOLO PRZY UL. JANTAROWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM : 0313

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszego, rowerowego i placu
publicznego.

4. Funkcje wylaczone: ruch zmotoryzowany, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: plaza morska.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okre§lone w ustgpach: 9,121 13;
2) trasa rowerowa wzdluz ul. Jantarowej - szerokos¢ co najmniej 4 m.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerdw: co najmniej 10 stanowisk;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej 1 bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okre§lone
wust. 12 pkt 1,21 3;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) o$ widokowa na morze, jak na rysunku planu, do uczytelnienia w zagospodarowaniu,

2) kompozycja zagospodarowania centralnej czesci terenu z zachowaniem symetrii wzdhuz
osi widokowej, jak na rysunku planu;

3) zakaz wprowadzania wysokich elementow zagospodarowania przestaniajacych wglad na
plaze 1 morze z centralnej czgsci terenu potozonej migdzy zabudowa w terenach 002-U33
1 003-U33.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem obiektéw
nie wymagajacych pozwolenia na budowe¢ zwigzanych z obstuga imprez sezonowych
w czasie ich trwania, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust.12 pkt 3.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) poludniowa cze$¢ terenu, poza pasem technicznym brzegu morskiego, polozona
w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

2) potnocna czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze pasa technicznego
brzegu morskiego, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potoZzona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania
robdt 1 czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia
powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

4) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) teren ochrony pos$redniej ujecia wody ,,Czarny Dwor” oraz ,,Zaspa”- zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) pétnocna czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig
o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
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3) dopuszcza si¢ sporadyczng obstuge komunikacyjng - zaopatrzenie dla terenéw 002-U33
1003-U33;

4) w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia uwzglednia si¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej 2,15 m n.p.m.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) istniejacy kanal deszczowy ,Kotobrzeska” o przekroju 1,2x1,6 m — zaleca si¢
umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

3) teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
220005.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-U33 MIEISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON
WEJSCIA NA MOLO PRZY UL. JANTAROWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM : 0313

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustugowej, zwiazanej z obstugg ruchu
turystycznego irekreacji — gastronomia oraz lokale uzytkowe zwiazane bezposrednio
z obslugg turystyki irekreacji, takie jak: drobny handel iwypozyczalnie sprzetu
turystycznego.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,91 12;
2) zakaz grodzenia od strony terenu 001-KX.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy wzdluz poludniowo-wschodniej i pétnocno-wschodniej
elewacji istniejacego pawilonu - jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: 30%,
b) maksymalna: 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
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a) minimalna: 0,3,
b) maksymalna: 1,4;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich usytuowanie, minimalna: nie ustala sig,
maksymalna:

a) w czesciach terenu wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego 1 oznaczonych
literami "a" 1 "b": 9,5 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz pkt 8 lit. b,

b) w czg$ci terenu wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego 1 oznaczonej literg "c":
3 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow 1 parametry zabudowy:

a) w czgsciach terenu wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami "a" 1"b" —maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych -
10,6 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 8 lit. b,

b) w czgsdci terenu wydzielonej liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonej literg "c" —
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na
pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych - 3,5 m n.p.m.,

c) pozostate gabaryty obiektow:

- rzg¢dna okapu dachu w czgdci terenu wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego
1 oznaczonej literg "b" - 6,80 m n.p.m z tolerancjg +0,2 m;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) w czgsciach terenu wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami "a" i "b":
- w czesci centralnej: dachy o nachyleniu potaci 40° oraz dach plaski pelnigcy funkcje
tarasu o powierzchni maksymalnie 155 m? - tworzace symetryczng kompozycje,

-w cze$ci zachodniej: dach stromy czterospadowy o nachyleniu potaci 40° iich
symetrycznym ukladzie,

b) w czgséci terenu wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonej litera "a"
dopuszcza si¢ przekrycie tarasu dachem czterospadowym na stupach o nachyleniu
potaci 40° iich symetrycznym uktadzie, dla ktorego ustala si¢ maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu - 16,8 m n.p.m. i maksymalng wysoko$¢ zabudowy
w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 15,7 m,

c) w czeSci terenu wydzielonej liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonej literg "c':
dachy ptaskie petnigce funkcje tarasu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren lub w nawigzaniu
do kierunku linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1 lit. a.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,

b) dla rowerdw: co najmniej 4 stanowiska;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wuktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j 1 bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 6 pkt 2;
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) kolorystyka dachu: ciemne odcienie koloru ceglastego;
2) kolorystyka zwienczenia szczytu dachu typu latarnia, Swietlik: kolor bialy;

3) kolorystyka elewacji: dominacja koloru biatego z dopuszczeniem detali w jasnych
odcieniach szarosci;

4) kolorystyka stolarki okiennej 1 drzwiowej: kolor biaty;
5) wykonczenie elewacji: drewno lub materiat je imitujacy, z zastrzezeniem pkt 3.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;
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2) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy
Prawo wodne, zawierajagcym zakazy wykonywania robdt i czynnosci, ktore moga utrudnié
ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie
dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwos¢
uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) poludniowa cze$¢ terenu potozona w sgsiedztwie terenu lesnego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) teren ochrony pos$redniej ujecia wody ,,Czarny Dwor” oraz ,,Zaspa”- zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

4) w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia uwzglednia si¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej 2,15 m n.p.m.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zagospodarowanie terenu integralnie zwigzane z zagospodarowaniem terenu 003-U33 -
stanowiace tacznie zespdt pawilondw o kompozycji symetryczne] wzgledem osi
widokowej, o ktorej mowa w §7 ust. 12 pkt 1;

2) przyplywy, falowanie 1 spi¢trzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

3) zaleca si¢ wprowadzenie roslinnos$ci w gazonach i donicach.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-U33 MIEJISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON
WEJSCIA NA MOLO PRZY UL. JANTAROWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM : 0313

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33, teren zabudowy uslugowej, zwigzanej z obstuga ruchu
turystycznego irekreacji — gastronomia oraz lokale uzytkowe zwiazane bezposrednio
z obslugg turystyki irekreacji, takie jak: drobny handel iwypozyczalnie sprzetu
turystycznego; centrum ratownictwa wodnego, toalety publiczne - z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 1 2.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie nie wymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig¢.
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Projekt

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 91 12;
2) zakaz grodzenia od strony terenu 001-KX.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy wzdtluz potudniowo-zachodniej i1 pdinocno-zachodniej
elewacji istniejacego pawilonu - jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: 35%,

b) maksymalna: 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,35,

b) maksymalna: 1,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych

jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, minimalna: nie ustala sie,
maksymalna:

a) w czgsciach terenu wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami "a" 1 "b": 9,5 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz pkt 8 lit. b,

b) w cze$ci terenu wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonej literg "c":
3 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) w czesciach terenu wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego 1 oznaczonych

literami "a" 1"b" —maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych -

10,6 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 8 lit. b,
b) w czesci terenu wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonej literg "c"

maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na
pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych - 3,5 m n.p.m.,

c) pozostale gabaryty obiektow:

- rzgdna okapu dachu w czgsci terenu wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego
1 oznaczonej literg "b" - 6,80 m n.p.m z tolerancjg +0,2 m;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a)w cze$ciach terenu wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami "a" 1 "b":
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- w cze$ci centralnej: dachy o nachyleniu potaci 40° oraz dach ptaski petnigcy funkcje
tarasu o powierzchni maksymalnie 155 m? - tworzace symetryczng kompozycje,

-w czgsci wschodniej: dach stromy czterospadowy o nachyleniu potaci 40° iich
symetrycznym uktadzie,

b) w czgséci terenu wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonej litera "a"
dopuszcza si¢ przekrycie tarasu dachem czterospadowym na slupach o nachyleniu
potaci 40° iich symetrycznym uktadzie, dla ktorego ustala si¢ maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu - 16,8 m n.p.m. 1 maksymalng wysokos¢ zabudowy
w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 15,7 m,

c) w czeSci terenu wydzielonej liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonej literg "c':
dachy ptaskie petnigce funkcje tarasu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dzialki: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren lub w nawigzaniu
do kierunku linii zabudowy, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1 lit. a.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,

b) dla rowerdéw: co najmniej 4 stanowiska;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady okre§lone w ust. 6 pkt 2;
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) kolorystyka dachu: ciemne odcienie koloru ceglastego;
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2) kolorystyka zwienczenia szczytu dachu typu latarnia, Swietlik: kolor bialy;

3) kolorystyka elewacji: dominacja koloru biatego z dopuszczeniem detali w jasnych
odcieniach szarosci;

4) kolorystyka stolarki okiennej 1 drzwiowej: kolor biaty;
5) wykonczenie elewacji: drewno lub material je imitujacy, z zastrzezeniem pkt 3.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy
Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania robot 1 czynnosci, ktore moga utrudnic¢
ochrone¢ przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie
dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwos¢
uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) poludniowa cze$¢ terenu potozona w sgsiedztwie terenu lesnego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) teren ochrony pos$redniej ujecia wody ,,Czarny Dwor” oraz ,,Zaspa”- zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) powierzchnia netto pomieszczen toalet publicznych: co najmniej 50 m?;
2) powierzchnia netto pomieszczen centrum ratownictwa wodnego: co najmniej 160 m?;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;
5) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

6) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig uwzglednia si¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej 2,15 m n.p.m.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
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1) zagospodarowanie terenu integralnie zwigzane z zagospodarowaniem terenu 002-U33 -
stanowiace tacznie zespdt pawilondw o kompozycji symetryczne] wzgledem osi
widokowej, o ktorej mowa w §7 ust. 12 pkt 1;

2) przyplywy, falowanie 1 spi¢trzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

3) zaleca si¢ wprowadzenie ro$linno$ci w gazonach i donicach.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-U35 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON
WEJSCIA NA MOLO PRZY UL. JANTAROWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM : 0313

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu:U3S, plaze morskie z dopuszczeniem obiektow zwigzanych
z obstugg ruchu turystycznego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone
w ustepach 9, 11, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) parkingi:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;
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3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren polozony jest
w Ogodlnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6,
11113.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ w okresie od poczatku maja do
konca wrze$nia;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

2) teren polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy
Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania robot 1 czynnosci, ktore moga utrudnic¢
ochrone¢ przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie
dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwos¢
uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren ochrony pos$redniej ujecia wody ,,Czarny Dwor” oraz ,,Zaspa”- zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potoZzona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow ochrony przeciwpowodziowej oraz schodéw i pochylni
na potrzeby zabudowy w terenie 002-U33;

4) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig uwzglednia si¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej 2,15 m n.p.m.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
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1) przyptywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;

2) teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
220005.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-U35 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON
WEJSCIA NA MOLO PRZY UL. JANTAROWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM : 0313

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu:U3S, plaze morskie z dopuszczeniem obiektow zwigzanych
z obshuga ruchu turystycznego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone
w ustepach 9, 11, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) parkingi:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren potozony jest
w Ogodlnomiejskim Systemie Terenoéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6,
11113.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ w okresie od poczatku maja do
konca wrzes$nia;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

2) teren polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy
Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore moga utrudnié
ochrong przed powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie
dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwosé
uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren ochrony posredniej ujecia wody ,,Czarny Dwor” oraz ,,Zaspa”- zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) czgs$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow ochrony przeciwpowodziowej oraz schodéw i pochylni
na potrzeby zabudowy w terenie 003-U33;

4) w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia uwzglednia si¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej 2,15 m n.p.m.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) przyplywy, falowanie i spietrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskiej;
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2) teren polozony w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
220005.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-Z64 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON
WEJSCIA NA MOLO PRZY UL. JANTAROWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM : 0313

1. Numer terenu: 006.

2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu:Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej (wydmy).
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone
wust. 9111.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zastosowanie gatunkow roslin zgodnych z siedliskiem (wydma).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania 1izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

2) teren polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy
Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore moga utrudnié
ochrong przed powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie
dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwosé
uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) istniejaca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren ochrony posredniej ujecia wody ,,Czarny Dwor” oraz ,,Zaspa”- zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

3) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia uwzglednia si¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej 2,15 m n.p.m.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: przyplywy, falowanie i spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskie;.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-Z64 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO - REJON
WEJSCIA NA MOLO PRZY UL. JANTAROWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM : 0313

1. Numer terenu: 007.

2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu:Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej (wydmy).
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone
wust. 9111.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zastosowanie gatunkow roslin zgodnych z siedliskiem (wydma).
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

2) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlega przepisom ustawy
Prawo wodne, zawierajacym zakazy wykonywania rob6t i czynnosci, ktore moga utrudnié
ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie
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dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwosé
uzyskania zwolnienia z tych zakazow;

3) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) teren ochrony posredniej ujecia wody ,,Czarny Dwor” oraz ,,Zaspa”- zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200;

2) w obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig uwzglednia si¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej 2,15 m n.p.m.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: przypltywy, falowanie 1 spigtrzanie przez wiatr wod Zatoki Gdanskie;j.

§ 14. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno
- rejon wejscia na molo przy ul. Jantarowej w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zalacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 15. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Pasa Nadmorskiego rejon ulicy Hallera w miescie
Gdansku, uchwata nr XLVII/1624/06 z dnia 26 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 14 czerwca 2006 r. , poz. 1307).

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Gdanska

7 dnia....................2017 .

—rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt planu Brzezno - rejon wejscia na molo przy ul. Jantarowej w miescie Gdansku wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach: od
30.11.2016 r. do 30.12.2016 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planu odbyla si¢ w
dniu 20.12.2016 .

W ustawowym terminie (do 16 stycznia 2017 r.) do projektu planu uwagi wniosla:
Inicjatywa Spoleczna Milosnikow Brzezna (pismo z dnia 14.01.2017 r.— data wptywu
16.01.2017 r.)

Tres¢ uwag:

1. ,, Ustalenia tekstu planu sq opisem konkretnego projektu architektonicznego
obliczonego wylgcznie na ulokowaniu maksymalnej kubatury na tej niewielkiej
dostepnej przestrzeni. Temu celowi majq stuzy¢ m.in. ‘wieze’, dla ktorych pretekstem
ma by¢ nawigzanie do architektury Hali Brzegowej. Nawiqzanie to jest troche
karykaturalne, bo nie zachowuje proporcji oryginatu. Trzeba takze pamietac, zZe hala
Brzegowa jest obiektem historycznym (od wielu lat czekajgcym na odtworzenie),
usytuowanym w historycznym centrum BrzezZna, podczas gdy teren objety opiniowanym
planem ma absolutnie odmienne cechy krajobrazowe i oddalony jest od tego centrum
o okolo 2 km.

Plan powinien okresla¢ parametry brzegowe, a projekt architektoniczny powinien by¢
kolejnym etapem. Powinna tu powsta¢é architektura (np. w drodze ogolnopolskiego
albo nawet — miedzynarodowego konkursu) na miare dwudziestego pierwszego
wieku.” (pisownia oryginalna)

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Podstawowym celem planu — wskazanym w uchwale o przystgpieniu do jego sporzadzenia —
byto umozliwienie realizacji nowej zabudowy (o wigkszej powierzchni uzytkowej i lepszym
standardzie) w miejscu istniejagcych pawilonow. Szczegdlowe ustalenia planu regulujace
gabaryty 1 ksztalt nowej zabudowy sg wynikiem analiz form istniejacych obiektoéw u nasady
mola, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich kompozycji i oddzialywania w krajobrazie. Celem
planu jest wprowadzenie ustalen umozliwiajacych zwigkszenie walorow uzytkowych
obiektow bez nadmiernej ingerencji w kompozycj¢ zatozenia u nasady molo, takze w sytuacji
gdyby nowy obiekt realizowany byl w miejscu tylko jednego z pawilondéw. Regulacje
projektu planu dotyczace formy nowej zabudowy — np. ustalenie ksztattu dachu przekrycia
tarasu oraz centralnej czesci brylty kazdego z obiektow nie sg nawigzaniem do architektury
Hali Brzegowej — jak sugeruja sktadajacy uwage - lecz do ksztattu dachow istniejacych przy
molo pawilonow, postrzeganych jako element ksztattujacy lokalng tozsamos¢ w nawigzaniu
do tradycji uzdrowiskowych Brzezna. Do stylistyki istniejgcych obiektow, zakorzenionej w
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swiadomosci uzytkownikéw rejonu mola, nawigzujg takze inne ustalenia projektu planu: np.
regulujace kolorystyke obiektow i1 rodzaj dopuszczonych materiatow.

Ponadto zwracam uwage, ze nalozenie na inwestora dodatkowych obowigzkéw, nie
przewidzianych w przepisach np. poprzez ustalenie sposobu wyboru projektu
architektonicznego (np. w drodze konkursu krajowego, miedzynarodowego etc.) stanowitoby
naruszenie zasad sporzadzania planu i mogloby skutkowaé stwierdzeniem niewaznosci
uchwaty.

2., Planowane obiekty o kubaturze odpowiadajgcej dwu-klatkowemu, trzy
kondygnacyjnemu, a w czesci — nawet piecio kondygnacyjnemu blokowi mieszkalnemu,
z wgskim (ok. 6,0 m!) przejsciem na molo, jako zamkniecie reprezentacyjnej pieszej
promenady — w sposob razgcy pogorszy walory krajobrazowe Pasa Nadmorskiego.
Wielka szkoda, zZe tak niszczony bedzie obszar, ktorego wartos¢ prestizowa dla miasta
Gdanska jest tak niedoceniana przez miejskie Wiadze.” (pisownia oryginalna)

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienie uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Projekt planu umozliwia w terenach 002-U33 i 003-U33 realizacj¢ zabudowy wysokosci
trzech kondygnacji, z czego najnizsza (potozona w czgsciach ,,c” terenow 002-U33 i1 003-
U33) miesci si¢ w catosci ponizej istniejacego poziomu molo. Kondygnacja +2 (z poziomu
molo postrzegana jako +1) jest w znacznym stopniu ukryta w dachu. Nad ta kondygnacja plan
umozliwia realizacje tarasu przekrytego dachem czterospadowym na stupach. Wysokos¢
catosci, liczona zgodnie z przepisami: od najnizej polozonego wejscia (na poziomie plazy) do
najwyzej potozonego punktu na pokryciu dachu nad tarasem, wynosi¢ moze maksymalnie
15,7 m. Kubatura powyzej opisanego obiektu nie odpowiada zatem opisowi zawartemu w
uwadze. Mozna jg poréwna¢ co najwyze] z kubaturg wolnostojacego budynku
dwukondygnacyjnego z piwnica.

Nieprawdziwe jest takze twierdzenie o zawezeniu przejscia na molo do 6,0 m. Obowigzujace
linie zabudowy ustalone w projekcie planu wymuszajg realizacje¢ elewacji nowych budynkow
wzdtuz potudniowo-wschodniej i potnocno-wschodniej elewacji istniejgcego pawilonu (w
terenie 002-U33) oraz wzdluz potudniowo-zachodniej 1 poéinocno-zachodniej elewacji
istniejacego pawilonu (w terenie 003-U33). Szeroko$¢ przejécia na molo pozostanie zatem nie
zmieniona i wynosi¢ bedzie — w najwe¢zszym miejscu — nieco ponad 13 m.

W zwiazku z powyzszym twierdzenie, ze realizacja inwestycji o parametrach ustalonych w
projekcie planu ,,w sposob razacy pogorszy walory krajobrazowe Pasa Nadmorskiego™ jest
niezasadne.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy.
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