UCHWALA Nr ....cceveuennee.
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Dolny - browar III przy ul. Kilinskiego w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art.18
ust.2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2016T.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) uchwala sie, co nastepuje :

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny - browar III przy ul. Kilinskiego
w mieScie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0715) o powierzchni 3,00 ha zwany dalej
»planem”, potozony w dzielnicy Wrzeszcz Dolny po wschodniej stronie ul. Kilinskiego
1 obejmujacy centralng cz¢s¢ zalozenia dawnego wrzeszczanskiego browaru.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo zdefiniowane w odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnos$cia gospodarcza -tj.
mieszkanie: wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalnos¢
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czg¢sci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz—
okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Dla obowigzujacej linii zabudowy
poprowadzonej po podlegajacej ochronie elewacji istniejacego budynku powyzszy procent
moze by¢ zmniejszony do wartosci zgodnej z ksztattem chronionej elewac;i;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, w tym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa 1 tancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa Srodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

7) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czg¢sciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajagce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru 1 jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla os6b
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego  osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrétsza droge do tego wejscia;

9) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zesp6l nast¢pujacych cech: uktad drog
iulic, placéw, zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty
przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice i podziaty;

10) struktura przestrzenna zespolu zieleni - zespo6t nastepujacych cech: uktad drog, alei,
Sciezek, placow 1 kwater, kompozycja zieleni, system wdd otwartych, osie kompozycyjne,
dominanty i akcenty przestrzenne, uksztattowanie i topografia terenu;
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11) typ zabudowy — zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

12) bryla budynku - zespot nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

13) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie
wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okre$lonych przestrzennie powodow
srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia
terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowic
powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych
obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana lub
pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu 1 w sposdb nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych
zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze 1rowerowe, malg architekture iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier
matych,

c) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okre$leniem
warunkow (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewngtrzne — bez miejsc postojowych;

14) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardéw
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenéw: M/U32 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:
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Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodow | dla
osobowych rowerow
. . Podstawa y
Lp. Rodzaj funkcji dniesieni strefa B
odniesienia obszar intensywnej obszar
zabudowy al
srodmiejskiej ¢ X €go
strefa ograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8
2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MAX 0,9 MIN. 10
3. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MAX 0,3 MIN. 0,2
4. Schroniska mlodziezowe 10 t6zek MAX0,9 MIN. 3
5. | Hotele 1 pokdj MAX 1 MIN. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty .
6. $wiadczace ustugi hotelarskie I poko; MAX 1 MIN. 0,1
7, | Domy dziennego pobytu, warsztaty | 5\ cini s MAXT MIN. 0,1
terapil zajeciowe], z zastrzezeniem ust. 5
3. Domy statego pobytu dla 0os6b ' 10 tosek MAX 0,9 . MIN. 0.5
starszych, domy pomocy spotecznej z zastrzezeniem ust. 6
- 5 S
9 Obiekty hazndlowe o pow. sprzedazy 1000 m pow. MAX 32 MIN. 20
do 2000 m: sprzedazy
9. | Targowiska 1000 m? pow. terenu | MAX 25 MIN. 10
10. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjse . MAX 20 MIN. 6
konsumpcyjnych
. . 100 m? pow.
11. | Biura, urzedy, poczty, banki uzytkowe; MAX 3 MIN. 1
Przychodnie, gabinety lekarskie, N
12. | kancelarie adwokackie — obiekty mate 1(.)0 - pow. MAX'S . MIN.1
, . . uzytkowej 7 zastrzezeniem ust. 7
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, R
13. | kancelarie adwokackie — obiekty duze 1(.)0 - pow. MAX 2’5. . MIN.1
.. 2 . . uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
2
14. | Koscioly, kaplice 1000 m? pow. MAX 12 MIN. 3
uzytkowej
100 m? pow.
15. | Domy parafialne, domy kultury uzytkowej MAX 3 MIN. 2
16. | Kina 100 miejsc MAX 5 MIN. 4
siedzacych
17. | Teatry, filharmonic 100 migjsc MAX 15 MIN. 2
siedzacych
2 1 1 2
18, Muzea r'nale' do '1000 m? powierzchni 1000 m” pow. MAX 20 MIN. 10
wystawienniczej wystawiennicze]
: — 2 2
19, | Muzea duze powyzej 1000 m 1000 m?pow. MAX 20 MIN. 8
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
2
20. | Centra muzealne 1(.)00 - pow. MAX 20 MIN 8
uzytkowej
powierzchnia
parkingowa MIN.
20% pow. uzytkowej
2
21. | Centra wystawienniczo-targowe 1203{m POW. lub MIN. 8
uzytowe MIN. 20 m-¢/
1000 m? pow.
uzytkowej
. . 1 pomieszczenie do MIN.
22. | Szkoty podstawowe i gimnazja nauki MAX 0,5 3 szkoly
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podstawowe
MIN.
5 gimnazja
23. | Szkoly érednie I pomieszezenie do | \yx v MIN. 6
nauki
10 studentéwlub
. . . . MAX 1,5lub MIN.4lub
24. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne r11 apl)lcl):imeszczenle do MAX 4 MIN. 6
25. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MAX 3 MIN. 3
26. | Szpitale, kliniki 1 162ko MAXT MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
2
27. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 - pow. MAX 3 MIN. 1
uzytkowej
28. | Myjnia samochodowa I stanowisko do MAX 2 0
mycia
2
29. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 - pow. MAX 4 MIN. 2
uzytkowej
30. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MAX 7 MIN. 4
31 Kprty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort MAX 7 MIN. 1
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastepujgcy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogodlna liczba miejsc postojowych | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych

dla samochodow osobowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w og6lnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla doméw stalego pobytu dla oséb starszych, domow pomocy spotecznej minimalny
udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
w og6lnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. 1. Ustala si¢ wobszarze objetym planem jedenteren oznaczony numerem
trzycyfrowym 001.
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2. Dla ww. terenu okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w karcie terenu.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY -
BROWAR III PRZY UL. KILINSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0715

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 3,00 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa zawierajaca
zabudowe¢ mieszkaniowa intensywna - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan -
i uslugowa komercyjng ipubliczng z dopuszczeniem parkingow igarazy dla
samochodow osobowych, salonow samochodowych (z serwisem), malych hurtowni do
2000 m*> powierzchni uzytkowej, budynkéw zamieszkania zbiorowego i mieszkan
integralnie zwiazanych z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza. Funkcja uslugowa na
co najmniej 20% lacznej powierzchni uzytkowej budynkow.

4. Funkcje wylaczone:
1) jednokondygnacyjne obiekty ustugowe, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem:

1) zabytkowe obiekty jednokondygnacyjne petnigce funkcje ustugowe lub adaptowane na
funkcje ustugowa;

2) zabytkowe obiekty adaptowane na domy mieszkalne ponizej 4 mieszkan.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w pkt 7,10, 11, 12, 13;

2) ustala si¢ przestrzen publiczng na obszarze ,,b” wyznaczonym na rysunku planu liniami
podziatu wewngtrznego;

3) ciagi piesze:

a)taczacy ul. Kilinskiego zhistorycznym wjazdem na teren zespotu od ul
Grazyny, biegnacy miedzy zabytkowymi budynkami zespotu browaru,

b) taczacy Park Kuzniczki z przedtuzeniem ul. Lelewela (poza péinocng granicg planu),

c) taczacy ciag pieszy, o ktorym mowa wlit. a, z przedluzeniem ul. Lelewela (poza
pdinocna granicg planu), biegnacy miedzy budynkami (6) i (7);

4) zachowanie prostopadiego uktadu drog wewnetrznych;
5) zachowanie historycznego wjazdu na teren zespotu od ul. Grazyny;

6) dwie dominanty kompozycyjne o cylindrycznej formie nawigzujacej do elementow
architektury przemystu browarniczego - jak na rysunku planu.

Projekt Strona 6



7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy po zachodnich elewacjach budynkéw: warzelni (1),
suszarni wystodzin (9), zachodniej, poludniowej 1 wschodniej elewacji willi dyrektora
(11), potludniowej, wschodniej ipotnocnej elewacji nowej suszarni stodu (5),
wschodniej elewacji suszarni wystodzin (9) oraz potudniowej elewacji maszynowni (4)
—jak na rysunku planu,

b) obowigzujace linie zabudowy po poinocnej elewacji maszynowni (4) oraz w linii
wyznaczonej przez zachodnig elewacje warzelni (1) — jak na rysunku planu,

c¢) obowigzujaca linia zabudowy po pdinocnej elewacji budynku hali piwa butelkowanego
(7) —jak na rysunku planu,

d) obowiazujace linie zabudowy po potudniowej, zachodniej, pdinocnej i wschodniej
elewacji budynku stajni (3) — jak na rysunku planu,

e) obowigzujace linie zabudowy po potudniowej, zachodniej, pdinocnej i wschodniej
elewacji budynku bednarni (6) — jak na rysunku planu,

f) obowigzujace linie zabudowy po potudniowej, zachodniej, pdinocnej i wschodniej
elewacji budynku transformatorowni (10) — jak na rysunku planu,

g) obowigzujace linie zabudowy po potudniowej, zachodniej ipodinocne; elewac;i
budynku dyrekcji (12) — jak na rysunku planu,

h) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 12%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,5,

b) maksymalna: 3,25, w tym intensywno$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy - maks.
18;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, minimalna: nie ustala sie,
maksymalna:

a) w czesci terenu wydzielonej liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonej literg "a":
23 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a ,

b) w pozostatej czgsci terenu: 19 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit b;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:

a) w czesci terenu wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonej literg "a" —
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na
pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub
magazyny wielopoziomowe - 39,4 m n.p.m.,

b) w pozostalej czeéci terenu maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli
wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe - 35,4 m n.p.m.,
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c) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: zwarta zabudowa $rodmiejska o cechach przemystowych;
8) ksztalt dachu:

a) nowej zabudowy: dowolny,

b) budynkéw: maszynowni (4) 1 bednarni (6) - dowolny,

c) budynkéw: warzelni (1), hali piwa butelkowanego (7) - dowolny, zzachowaniem
1 wyeksponowaniem $ciany szczytowej obrazujacej historyczny ksztalt dachu,

d) budynku szaletu (2) - zachowanie istniejgcego ksztattu dachu: dach dwuspadowy,
e) budynku stajni (3) - zachowanie istniejagcego ksztaltu dachu: dach pulpitowy,

f) budynku nowej suszarni stodu (5) - zachowanie istniejgcego ksztattu dachu: dach
kopertowy,

g) budynku transformatorowni (10) - zachowanie istniejacego ksztattu dachu: dach
kopertowy,

h) budynku willi dyrektora (11) - zachowanie istniejagcego ksztattu dachu: dach
czterospadowy,

1) budynku dyrekeji (12) - zachowanie istniejgcego ksztattu dachu: dach czterospadowy,

j) budynku suszarni wystodzin (9) - przywrocenie historycznego ksztattu dachu: dach
czterospadowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. b;
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. b;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, z zastrzezeniem ust
10 pkt 2 lit. b.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos$¢ drogowa: od projektowanego przedluzenia ul. Lelewela (poza pdinocna
granicg planu), od ul. Kilinskiego (poza zachodnig granicg planu), od ul. Grazyny (poza
granicami planu);

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja, z zastrzezeniem lit. c:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaty,

- pozostale funkcje: minimalnie — 0, zzastrzezeniem § 5 ust. 3-7; maksymalnie
zgodnie z § 5 uchwaly,

b) dla roweréw: zgodnie z § 5 uchwaly,

c) dopuszcza si¢ realizacje cze$ci miejsc postojowych dla samochodow w parkingu
podziemnym pod projektowanym przedtuzeniem ul. Lelewela (poza pdinocng granica
planu);

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy 1 obszary ochrony dobr kultury: zgodnie z ust. 17 pkt 11 2;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej stref 1 obszarow, o ktérych mowa w pkt 1:

a) obowigzuje zachowanie 1 uzupehienie historycznie wyksztatconej struktury zabudowy
1 zieleni zespolu browaru,

b) projekt podziatu sporzadza si¢ wylacznie dla calego terenu, zzachowaniem
integralnosci struktury przestrzennej zespotu browaru;

3) zasady ochrony obiektoéw o wartosciach kulturowych:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 112,

b) obowigzuje zachowanie bryty 1 wystroju elewacji budynkow: stajni (3), nowej suszarni
stodu (5), suszarni wystodzin (9), transformatorowni (10), willi dyrektora (11),

c) obowigzuje zachowanie potudniowej i zachodniej elewacji budynku warzelni (1),
wschodniej, potudniowej izachodniej elewacji budynku szaletu (2), potudniowe;j
1 pdinocnej elewacji budynku maszynowni (4), zachodniej elewacji budynku bednarni
(6), polocnej elewacji hali piwa butelkowanego (7), potudniowej, zachodniej
1 pdinocnej elewacji budynku dyrekcji (12). Dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian
wielkos$ci 1 rozmieszczenia otworow okiennych i1 drzwiowych w sposob nie zaburzajacy
historycznej kompozycji elewacji,

d) obowigzuje odtworzenie poinocnej elewacji budynku warzelni (1). Dopuszcza sig¢
wprowadzenie zmian wielkosci irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych
w sposéb nie zaburzajacy historycznej kompozycji elewac;i,

e) dopuszcza si¢ realizacje zewngtrznego szybu windowego zlokalizowanego na osi
srodkowego pasa okien wschodniej elewacji budynku dyrekcji (12). Szeroko$¢
maksymalna szybu - 2,7 m, wysokos¢ maksymalna - 1 m powyzej dolnej krawedzi
okapu,

f) obowigzuje priorytet dziatan konserwatorskich przy obiektach zabytkowych.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie drzew wzdhiz potoku Strzyza, wskazanych na rysunku planu. Przy realizacji
nowych nasadzen wzdtuz potoku Strzyza minimalna odleglto$¢ migdzy drzewami — 4 m;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia okreslona na rysunku planu. Dopuszcza si¢ ciagi
pieszo-jezdne i1 dojazd eksploatacyjny do potoku Strzyza. Przed willg dyrektora (11) zielen
niska 1 $rednia;

Projekt Strona 9



3) w budynkach mieszkalnych od strony wul. Kilinskiego zastosowanie elewacji
o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej;

4) obowigzuje poziom hatasu w $Srodowisku dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu :
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6,7, 10, 111 13;
2) dominanta architektoniczna w postaci istniejacego budynku nowej suszarni stodu (5);

3) zakaz lokalizacji budowli 1urzadzen przestaniajacych elewacje obiektow, o ktérych
mowa w ust. 17 pkt 1 lub dominujacych nad dominantg architektoniczna, o ktérej mowa
w pkt 2.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni publicznej na
obszarze ,,b” wyznaczonym na rysunku planu liniami podzialu wewnetrznego oraz ciggow
pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt. 3 :

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 i ust. 15 pkt 1 lit. d;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren
w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
przewidziany do rewaloryzacji, adaptacji 1 modernizacji zabudowy istniejacej 1 przestrzeni.

1) planowane dziatania:

a) remonty 1 modernizacja istniejacej zabudowy w zakresie tkanki budowlanej, instalacji
wewnetrznych, funkcjonalnosci uzytkowania, ochrony przed hatasem z dopuszczeniem
zmiany przeznaczenia,

b) utworzenie nowych przestrzeni publicznych, wprowadzenie zieleni, matej architektury,
ochrona i pielegnacja istniejacego drzewostanu, urzadzenie miejsc rekreacji oraz miejsc
parkingowych dla mieszkancow,

¢) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) wprowadzenie jednorodnego systemu iluminacji zabudowy i przestrzeni publicznych;
2) oczekiwane rezultaty:

a) podkreslenie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy ukazujacej histori¢ i tradycje
miejsca,

b) podniesienie jako$ci srodowiska mieszkaniowego wewnatrz budynkéw jak ina terenie
mieszkaniowym,

c) wyposazenie kwartalu w atrakcyjne ustugi,
d) uzyskanie nowej jakosci kompleksu zabudowys;

3) parametry zabudowy 1 warunki zagospodarowania ujg¢te zostaty wust. 6, 7, 9, 10, 11,
12113.
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16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren, w granicach jak na rysunku planu oraz oznaczone na rysunku planu budynki:
warzelnia (1), szalet (2), stajnia (3), maszynownia (4), nowa suszarnia stodu (5), bednarnia
(6), hala piwa butelkowanego (7), klepiskowe piwnice stodowe I (8a), klepiskowe piwnice
stodowe II (8b), suszarnia wystodzin (9), transformatorownia (10), willa dyrektora (11),
budynek dyrekcji (12), piwnice fermentacji (13), piwnice lezakowni (14) - wpisane do
rejestru zabytkow jako zespdt browaru w Gdansku Wrzeszczu potozony przy ul
Kilinskiego 1- 5 — powyzszy obszar wraz z wymienionymi obiektami podlegaja Scistej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) teren objety strefg konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie
prace ziemne Ww jej obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

3) gospodarka odpadami — obowigzuja przepisy odrgbne.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) obowiazuje zachowanie odkrytych odcinkéw koryta potoku Strzyza;

2) istniejace koryto potoku Strzyza - jak na rysunku planu. Nalezy utrzymac przepustowos¢
dla przeptywu kontrolnego Qk = 8,5 m3 /s ;

3) teren w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natg¢Zzenie odplywu wod
opadowych jak w stanie istniejacym, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,57;

4)teren potozony w strefie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow  dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

5) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ lokalizacje muzeum piwa z produkcja piwa na skale restauracyjng w czesci
budynkow browaru wpisanych do rejestru zabytkow;

2) zaleca si¢ realizacj¢ placu o charakterze $§rodmiejskim w obszarze, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 2;

3) zaleca si¢ realizacj¢ ciaggdw pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3, w przebiegach
pokazanych na rysunku planu;

4) zaleca si¢ wprowadzenie ro$linnosci na $cianach oraz elementach pionowych typu
pergola, ogrodzenie lub trejaz;

5) zaleca si¢ przywrocenie nawierzchni brukowych;
6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

7) zagospodarowanie potudniowo-zachodniego naroznika terenu integralnie zwigzane
z zagospodarowaniem Parku KuzZniczki sgsiadujacego od poludnia (poza granicg planu);

8) zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow eksploatacyjnych do odkrytych i zakrytych
odcinkow potoku Strzyza;

9) istniejacy grawitacyjny kanal sanitarny 0,6 m - jak na rysunku planu.
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§ 8. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Dolny - browar III przy ul. Kilinskiego w mieScie Gdansku w skali 1:1000
(zalacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 9. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny -
browar II przy ul. Kilinskiego w miescie Gdansku, uchwata nr LIII/1197/14 z dnia 29 maja
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2014 r. , poz. 2242).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek

Projekt Strona 12



Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Gdanska
Z dnia...................2017 1.

Czes¢ graficzna — rysunek planu

O 7 1 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRZESZCZ DOLNY - BROWAR III PRZY UL. KILINSKIEGO W MIESCIE GDANSKU
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ......ccccceeeee
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy.
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