UCHWALA NR LI/1506/18
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska

Na podstawie art. 12 wust.1 wustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875,

poz. 2232,z 2018 r. poz. 130), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sg:
1) tekst studium (zatacznik nr 1);
2) rysunki studium od nr 1 do nr 6 (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag (zatacznik nr 3).

§ 2. Traci moc uchwata nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 20 grudnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Gdanska.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady

Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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UZASADNIENIE

Uwarunkowania prawne. Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Gdanska sporzadzit prezydent m. Gdarska jako realizacje Uchwaty nr XIII/330/15 z dnia
27 sierpnia 2015 roku Rady Miasta Gdariska o przystapieniu do sporzadzenia studium. Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy,
dotyczacym cafego jej obszaru, uchwalanym przez rade gminy. Nie jest natomiast przepisem gmin-
nym powszechnie obowigzujacym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.
Postanowienia studium sg wprowadzane do obiegu prawnego w miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego, ktore nie moga narusza¢ jego ustalen. Ustalenia studium s3 skoncentrowane na:
najwazniejszych problemach gospodarki przestrzennej, zjawiskach wymagajacych rozstrzygnigé
w obecnym stanie rozwoju miasta, kwestiach wywotujacych kontrowersje i spory co do biezacych
i przysztych skutkéw. Problemy i zjawiska niesporne i mniejszej wagi dla rozwoju miasta sg potrak-
towane w dokumencie marginalnie lub wrecz zostaly pominigte. Rozmaite ujecie poszczegdlnych
watkéw w teksécie wynika zatem z ich zr6znicowanej wagi dla rozwoju przestrzennego miasta i jest
zatozeniem konstrukcji dokumentu.

Cze$é graficzna studium sklada sie z dwaoch rysunkéw stanowigcych w skali 1 : 10 000 i czterech ry-
sunk6éw tematycznych, informacyjno-promocyjnych w skali 1 : 25 000, zamieszczonych poza tekstem.
Oznaczenia na rysunkach (linie i punkty) nalezy interpretowa¢ z uwzglednieniem ogdlnego
i strategicznego charakteru dokumentu oraz zgodnie ze skalami rysunkéw. Przede wszystkim pokazuja
one cele, idee i zasady rozwoju przestrzennego miasta, a nie $ciste lokalizacje obiektéw czy przebiegi
sieci infrastruktury technicznej. Studium wyznacza jedynie kierunek zagospodarowania przestrzenne-
go miasta, a nie konkretny sposob uzytkowania terenu czy przebieg sieci. Na rysunku 2 (Kierunki...)
ustalono obszary o okreslonym przeznaczeniu dominujacym. Przeznaczenie dominujace nie oznacza
ustalenia na danym obszarze wylgcznoéci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytutowego
przeznaczenia. Moga sie tam rozwijaé réwniez inne funkcje, jednak musza one uwzgledniaé standardy
wyznaczone przez przeznaczenie dominujace. (Wstep do studium)

Partycypacja spoleczna. Prace nad projektem studium charakteryzowaty si¢ rozbudowanymi — ponad
wymogi ustawowe — procedurami partycypacji spofecznej, ktore rozpoczeto w lutym 2015, jeszcze
przed formalnym przystapieniem do sporzadzenia projektu, od kampanii informacyjnej. W kampanii
koncentrowano si¢ na nastepujacych zagadnieniach:

—  coto jest SUIKZP i dlaczego miasto przystepuje do pracy nad nowym dokumentem,
partycypacja spoteczna w planowaniu przestrzennym,

planowanie formalne i nieformalne,

trudnosci i wyzwania partycypacji spotecznej w planowaniu przestrzennym,

gdanskie doswiadczenia partycypacji spotecznej w planowaniu przestrzennym.

26 lutego 2015 roku Prezydent Gdanska powolat Rade Studium i jej przewodniczacego prof. Piotra
Lorensa — interdyscyplinarny zespdt konsultacyjno-doradezy skupiajacy ekspertow, zajmujgcych sig
réznymi kontekstami urbanistyki: architektonicznym, transportowym, spotecznym, ekonomicznym,
kulturowym, ekologicznym. W sktad zespolu powolano takze przedstawicieli kluczowych partnerow
spolecznych. Dziatania Rady Studium polegaty na wspolpracy z Prezydentem (organem sporzadzaja-
cym studium) i Biurem Rozwoju Gdanska w zakresie prac nad studium, rekomendowaniu modeli
rozwoju urbanistycznego miasta oraz wspieraniu dialogu spotecznego pomigdzy administracja samo-
rzadowa i mieszkaricami, organizacjami pozarzadowymi, instytucjami i przedsigbiorcami w procesach
urbanistycznych.
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Szczegétowe informacje dotyczace partycypacji spotecznej zawarte sg w Aneksie 1 projektu studium.
Partycypacja miala bardzo szeroki zasigg:

— 98 wydarzen partycypacyjnych towarzyszyto pracom nad studium,

— 3000 uczestnikéw wzieto udzial w tych wydarzeniach,

— wystano 5000 maili zapraszajacych na wydarzenia partycypacyjne.
Liczbe 0s6b poinformowanych o pracach nad studium poprzez media, plakaty, ulotki, internet trudno
oszacowaé. Mozna natomiast stwierdzié, ze kazdy kto miat czas i ochote wzigé udzial w pracach nad
projektem studium miat takg mozliwo$é ze wzgledu na tatwy dostgp do informacji o wszystkich eta-
pach i wydarzeniach partycypacyjnych. Wszystkie informacje dotyczace poszczegdlnych wydarzen,
przebiegu, efektéw prac nad studium byly na biezaco umieszczane na stronie internetowej BRG i s3 na
niej nadal dostgpne. (Aneks 1)

Przestanki podjecia zmiany studium. Dotychczas polityke przestrzenna Gdariska okresla Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska z 2007 roku. Stworzylo
ono wilasciwe warunki rozwoju przestrzennego przez:

— realizacjg zasady rozwoju zréwnowazonego,

— zaakcentowanie rozwoju miasta do wewngtrz,

— zapewnienie ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych,

— zagwarantowanie przestrzeni dla rozwoju gospodarki morskiej, gospodarki turystycznej i go-
spodarki opartej na wiedzy.

Celem opracowania kolejnej edycji studium jest weryfikacja dotychczasowych kierunkéw rozwoju
miasta oraz wyznaczenie nowych w zwiazku ze zmianami uwarunkowan przestrzennych, prawnych,
ekonomicznych i spotecznych przy zachowaniu aktualnosci strategicznych elementéw polityki prze-
strzennej, to znaczy jej celdéw, wizji, zasad zréwnowazonego rozwoju i gléwnych kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego. Okresowa weryfikacja mozliwych kierunkéw rozwoju miasta jest niezbgd-
na, szczegdlnie w dobie tak szybko zachodzacych zmian. Giéwne przestanki prawne i merytoryczne
uzasadniajace sporzadzenie i uchwalenie nowego dokumentu strategicznego w gospodarce przestrzen-
nej to:

— zmiana granic miasta w dwoch miejscach,

- wprowadzenie ustawowego limitowania planowanych przestrzeni rozwojowych w zaleznosci
od wynikéw analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, a takze obowigzku sporzadzenia takich analiz,

— wprowadzenie obowiazku sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko,

— wprowadzenie dyrektywy europejskiej INSPPIRE,

—  zmiany uwarunkowan wynikajace z trendéw krajowych i §wiatowych i z dynamicznego roz-
woju w ostatnich latach: zmiana modelu o$wiaty, reprywatyzacja gruntéw przeznaczonych
pod lokalizacje osrodka ustugowego dzielnicy urbanistycznej Potudnie, wypelnianie si¢
i przeksztalcenia CPU i ZPHU, wzrost znaczenia przestrzeni publicznych, realizacja i funk-
cjonowanie OSTAB, realizacja PKM, dynamiczna rozbudowa uktadu transportowego i zwig-
zane z nia kontrowersje, wyzwania zwigzane z ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi,

— liczne wnioski o zmiang studium dotyczace wielu rozwigzan szczegotowych. (Wstep)

Przebieg prac projektowych i formalnych.
26.02.2015 — rozpoczecie kampanii informacyjnej przed przystapieniem do sporzadzania studium
i powolanie Rady Studium (Aneks 1)

Maj - czerwiec 2015 — 3 warsztaty urbanistyczne i konferencja ,,Gdarisk w nowej perspektywie”

27.08.2015 — uchwata RMG w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowar i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska



Wrzesien - pazdziernik 2015 — 5 warsztatéw eksperckich z udziatem publicznoscei

04.12.2015 — ostateczna redakcja Rekomendacji Rady Studium dla organu sporzadzajacego SUIKZP
(Aneks 2)

11.12.2015 — termin wnoszenia wnioskéw do studium. Wptynelo 276 pism zawierajacych 937 wnio-
skéw (tacznie z wnioskami wniesionymi po terminie) (Aneks 1 rozdz. 2.6)

26.04.2016 — ukoriczenie czesci ,,Zatozenia i uwarunkowania” i udostepnienie jej na stronie interne-
towej. Wplyneto 17 pism od oséb fizycznych i prawnych oraz organizacji pozarzadowych (NGO),
zawierajacych 101 stanowisk.

Maj 2016 - maj 2017 — prace projektowe nad studium

Styczen - luty 2016 — 3 seminaria tematyczne z przedstawicielami mieszkancow

Pazdziernik - listopad 2016 — 4 seminaria i dyskusje tematyczne

30.05.2017 — akceptacja projektu studium przez prezydenta m. Gdanska i skierowanie go do uzgod-
niefi i opiniowania ustawowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko

06.06.2016 — udostepnienie projektu studium na stronie internetowej. Wpltyngto 101 pism zawieraja-
cych 274 opinie ustawowe i pozaustawowe (Aneks 1 rozdz. 2.8)

21.06.2017 — prezentacja projektu studium dla wydziatéw UM i jednostek organizacyjnych miasta
20.07.2017 — zakonczenie I tury uzgodnien i opiniowania, odmowa uzgodnienia przez niektére organy
uprawnione do uzgadniania projektu studium

18.08.2017 — wprowadzenie poprawek i zmian wynikajacych z uzgodnien i opiniowania, rozpoczgcie
IT tury uzgodnieni i opiniowania

22.09.2017 — zakoniczenie II tury uzgodnien i opiniowania, uzgodnienie projektu przez wszystkie or-
gany uprawnione

23.10-21.11.2017 — wylozenie projektu studium do publicznego wgladu

07.11.2017 — dyskusja publiczna

05.03.2018 — publiczna prezentacja projektu rozpatrzenia uwag

DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO I TRENDOW

MozliwoSci rozwojowe

1. Obszar Metropolitalny Gdansk-Gdynia-Sopot jest metropolig europejska in statu nascendi. Gdarisk
jest gtéwnym miastem OM GGS i jego rozwdj jest nierozerwalnie zwigzany z rozwojem Obszaru.
Proces ten jest wspierany dzieki efektowi synergii. Suburbanizacja dotykajgca takze OM GGS jest
zjawiskiem zagrazajacym harmonijnemu i zrownowazonemu rozwojowi i jakosci zycia mieszkai-
cow. (Rozdz. 2.4, 4)

2. Miasto Gdansk ma obiecujace perspektywy rozwoju gospodarczego wynikajace z nadmorskiego
polozenia i licznych waloréw przyrodniczych i kulturowych, korzystnych prognoz $wiatowych,
impetu inwestycyjnego ostatnich lat wynikajacego gtéwnie ze wsparcia unijnego, bogatej oferty te-
renéw inwestycyjnych, wzglednie korzystnych perspektyw demograficznych. Ograniczeniem
wzrostu gospodarczego mogg okaza¢ si¢ cele ochronne wynikajace z obszaréw Natura 2000 i defi-
cyty na rynku pracy, szczegdlnie absolwentéw kierunkéw nowoczesnych. (Rozdz. 2, 5.5)

3. Wbrew wczesniejszym pesymistycznym prognozom demograficznym liczba ludnosci Gdaiska nie
spadta lecz ustabilizowata sie na poziomie 460 tys., co $wiadczy o wzroscie atrakcyjnosci osadni-
czej miasta. W projekcie studium analizuje si¢ 4 scenariusze rozwoju demograficznego, z ktorych
scenariusz ,,wyzwania miasta” przewiduje wzrost liczby mieszkafcéw do 500 tys. (Rozdz. 5.1, 5.2,
16)



Struktura przestrzenna

4.

Cztery elementy skladajg sie na tozsamo$¢ Gdanska: historycznos¢ miasta, nadmorskie potozenie
i dlugi pas nadmorski, policentryczna struktura przestrzenna miasta oraz polozenie miasta na
dwoch tarasach rozdzielonych krawedzia Wysoczyzny Gdarskiej. Te cechy trzeba chronic,
wzmacniaé i rozwijaé¢ jako wazng sktadows polityki ekonomicznej rozwoju miasta. (Rozdz. 11)

. W Gdansku nastgpuje przyrost i poprawa standardu funkeji mieszkaniowej, choé przecigtna po-

wierzchnia oddawanych mieszkan zmniejszyla si¢. Rozmieszczenie mieszkan wskazuje na rosngcy
udziat gérnego tarasu, gdzie oferowane sa tansze mieszkania, cho¢ nadal ponad 2/3 zasobu jest po-
tozona na dolnym tarasie, gdzie takze wzrasta liczba mieszkan. (Rozdz. 5.3)

. Centralne Pasmo Ustugowe (CPU) wypeknia si¢ dynamicznie ustugami wysokiej rangi, biurowca-

mi na wynajem i intensywnymi formami mieszkalnictwa. (Rozdz. 10.2)

. Atrakcyjna przestrzen publiczna jest jednym z wyzwan rozwojowych Gdanska. Nowe place

i skwery powstaja zazwyczaj przy realizacji nowych inwestycji, badz sa zwigzane z procesem rewi-
talizacji lub przeksztalcaniem terenéw powojskowych i poprzemystowych. Niestety sa to jedynie
dziatania punktowe. Stan i estetyka zagospodarowania przestrzeni publicznych Gdanska s3 nieza-
dowalajace. Planowanie, zarzadzanie i dzialania w przestrzeni publicznej wymagaja spojnej kon-
cepcji, statej wspdtpracy uzytkownikéw oraz konstruktywnego dialogu mieszkancy-projektanci.
(Rozdz. 10.1)

. Jakos¢ zycia mieszkancow Gdanska systematycznie poprawia si¢ dzigki inwestycjom w infrastruk-

ture spoteczng, techniczng, transport, przestrzenie publiczne, sie¢ ustugows. Osiedla dolnego tara-
su, poza dzielnicg Port, wciaz charakteryzujg si¢ najlepszymi warunkami Zycia. Poprawy wymaga-
ja: poludniowa cze$é dzielnicy Srédmiescie, dzielnice Potudnie i Zachdd, a takze osiedla mieszka-
niowe w dzielnicy Port. (Rozdz. 5.4)

. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oszacowano na 12,0 min m’® powierzchni

uzytkowej mieszkan, co przekracza chtonno$¢ wyznaczonych terenéw pod t¢ funkcj¢. Planowane
tereny mieszkaniowe mozna powigkszy¢ o 1,9 mln m* pum. Podobnie planowane tereny portowo-
przemystowo-ustugowe mozna powiekszy¢ o ok. 200 ha. Natomiast potrzeby w zakresie terendéw
ustugowych s3 mniejsze niz chlonno$¢ terendw juz zaplanowanych pod te funkcje i nie nalezy ich
powigkszaé. (Rozdz. 12)

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
10. Wybitne walory przyrodnicze miasta wymagaja ochrony by nadal gwarantowaly wysokg jakos¢

11.

zycia mieszkancéw i stanowily podstawe rozwoju gospodarki turystycznej. Ogdlnomiejski sys-
tem terenéw aktywnych biologicznie (OSTAB) i jego glowny element (osnowa) powinny przy-
czynié si¢ do zachowania cigglodei struktur przyrodniczych i poprawy warunkéw rekreacji i wy-
poczynku mieszkancow. (Rozdz.6)

Obiekty i obszary zabytkowe w miescie, stanowiace o jego historycznosci, systematycznie podle-
gaja pozytywnym przemianom: rewitalizacji, przebudowie i modernizacji. Jednak réwnoczesnie
pogarsza si¢ stan niektérych z nich spowodowany niewlasciwym uzytkowaniem lub celowym
niszczeniem i wzrastajaca presja inwestycyjna na wprowadzanie nowej zabudowy nie uwzgled-
niajacej historycznej struktury i niszczacej krajobraz kulturowy. Wymaga to podjecia dziatan
ochronnych, bowiem zagraza utrata waloréw stanowigcych atut i czynnik rozwojowy miasta.
(Rozdz. 7)

Transport
12. Ruch pieszy jest niedostatecznie uwzgledniony w rozwoju struktur miejskich, szczegélnie w pro-

jektach nowych ulic, co wywoluje cz¢sto sprzeciw grup mieszkaficéw wobec rozbudowy systemu
drogowo-ulicznego. (Rozdz. 8.1, 8.3)



13.

14.

15.

16.

Ruch rowerowy w Gdansku — rowerowej stolicy Polski — wymaga dalszej rozbudowy sieci, po-
prawy standardu i rozwoju infrastruktury rowerowej. (Rozdz. 8.1)

Transport zbiorowy w Gdafisku, mimo dobrych warunkéw (wysokosprawne podsystemy szyno-
we, wydzielone tory tramwajowe, nowoczesny tabor) ciagle traci pasazeréw, co wynika z braku
jego uprzywilejowania w ruchu i niskich predkosci handlowych, zbyt matych czgstotliwosei,
a takze niedostatecznej integracji réznych podsystemow. (Rozdz. 8.1, 8.2, 8.3)

Uktad drogowo-uliczny wraz z transportem zbiorowym nie jest w pelni rozwinigty, szczegélnie
w dzielnicy Potudnie i w potaczeniach migdzy dolnym a gérnym tarasem. Natomiast w obowig-
zujacych dokumentach planistycznych sa ustalone odpowiednie rezerwy terenowe dla réznych
podsystemoéw transportowych. (Rozdz. 8.1, 8.3)

Zasigg przestrzenny stref wskaznikéw parkingowych wymaga weryfikacji z uwagi na postepujace
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz zachowania transportowe mieszkancow
i uzytkownikow miasta. (Rozdz. 8.1)

Infrastruktura techniczna

17.

18.

19.

Podsystemy infrastruktury technicznej w Gdarisku sa dobrze rozwinigte i dobrze funkcjonujace,
za wyjatkiem utylizacji odpadéw komunalnych, ktéra nie spetnia wymogdéw unijnych. Niezbgdna
jest realizacja spalarni w Szaddétkach. (Rozdz. 9)

Rosngca liczba zbiomikdw retencyjnych z urzadzonymi wokot nich terenami zielonymi zmniej-
sza zagrozenie powodzig $rédladowa i rozszerza ofert¢ atrakcyjnych przestrzeni publicznych,
aczkolwiek nie likwiduje zagrozenia zjawiskami ekstremalnymi. Te wyjatkowe i rzadkie sytuacje
wymagaja nowych rozwigzan uwzgledniajacych uwarunkowania ekonomiczne. (Rozdz. 9.3, 9.4)

Sygnalizowany przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej wzrost zagrozenia Gdanska od wod

zatoki Gdanskiej wymaga podjecia krokéw w celu ustalenia realnego niebezpieczenstwa oraz
zmiany regulacji prawnych w obrebie tren6w narazonych na powddz odmorska. (Rozdz. 9.4)

Sfera zarzadzania

20.

Gdansk jest najbardziej zaplanowanym miastem wéréd duzych miast polskich. 63,8% powierzch-
ni miasta jest pokrytych planami miejscowymi, a prawie 80%, po odliczeniu terenéw trwale wy-
faczonych z zainwestowania miejskiego (lasy, wody, rolnicza przestrzen produkcyjna). (Rozdz.
10.4,27.2)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Struktura funkcjonalno-przestrzenna

1.

Zaktada kontynuacje polityki przestrzennej w zakresie przeznaczenie terenow pod zabudowe
mieszkaniows i mieszkaniowo-ustugowa okreslong w SUIKZP z 2007 r. z zachowaniem general-
nej zasady rozwoju miasta do wewnatrz, co pozwoli na kreowanie miasta kompaktowego, sprzy-
jajacego lepszemu wykorzystaniu i poprawie ekonomiki transportu i innych systemoéw infrastruk-
tury technicznej. W obszarze o w pemi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (ZiWS) zaktada si¢ wykorzystanie wszystkich dotad planowanych terenéw rozwo-
jowych oraz intensyfikacje zabudowy. Lacznie planuje sig tereny inwestycyjne przeznaczone pod
nowa zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowg o powierzchni 3300 ha, co daje 11,6
mln m? prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan (pum). Wielko$¢ ta odpowiada progno-
zowanemu, maksymalnemu zapotrzebowaniu miasta na nowa zabudowg mieszkaniowa okreslo-
nemu na poziomie 12 min m”. (Rozdz. 17.1, 12)

Wyznaczono strefe zabudowy $rédmiejskiej obejmujaca CPU i 7 innych obszaréw, przede
wszystkim centréw dzielnicowych i uzupehiajacych. W strefie $rédmiejskiej dopuszczone sg



najwyzsze wartoéci wskaznikéw urbanistycznych oraz ztagodzone wymagania Srodowiskowe.
(Rozdz. 18)

Kontynuowana bedzie koncentracja funkcji portowo-przemysfowo-ustugowej w dwéch zasadni-
czych obszarach, funkcjonujacych jako bramy gospodarcze miasta: w rejonie portu morskiego
(wyspa Ostréw—Nowy Port-Mtyniska, Stogi Portowe, Blonia-Plonia) oraz w rejonie lotniska
w dzielnicy Zachod (Kokoszki Przemystowe, Barniewice). Wykorzystanie nadmorskiego potoze-
nia uznaje si¢ za jedna z podstaw podejmowania strategicznych decyzji w gospodarce przestrze-
nig miejska. Rozbudowa portu zewngtrznego o Port Centralny zapewni miastu oraz metropolii
pozycje lidera gospodarki morskiej na Battyku. (Rozdz. 17.2)

Wskazano trzy bieguny wzrostu miasta: port morski, port lotniczy i centralne pasmo ustugowe.
Beda si¢ w nich rozwijaé, szczegdlnie w CPU, uslugi o znaczeniu metropolitalnym, uczelnie
wyzsze i koncentracje gospodarki opartej na wiedzy, biurowce wysokiej klasy na wynajem, po-
wstane trzy dzielnice wiedzy. (Rozdz. 17.2)

Dla zachowania terenéw rolniczych oraz ochrony ich przed zainwestowaniem miejskim, na tere-
nie Wyspy Sobieszewskiej (na potudnie od gléwnego kanatu melioracyjnego ,,A”) oraz na ,,zu-
tawskiej” czesci miasta na Bloniach (na potudnie od GPZ Btonia), Olszynce oraz Oruni ustala si¢
rolnicza przestrzen produkcyjng (RPP) i funkcje dominujgca: rolnictwo. (Rozdz. 17.3)

Ustalone kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw maja na celu opty-
malne wykorzystanie istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej i spotecznej ale jedno-
czes$nie utrzymanie i wzbogacenie wewngtrznej réznorodnosci miasta oraz szerokiej i zréznico-
wanej oferty inwestycyjnej, a takze podkreslenie odrgbnosci i indywidualnej tozsamosci jego
fragmentow.

— Dla wszystkich terendéw zawierajacych funkcje mieszkaniowa wielorodzinng wprowadzono
dodatkowy wskaznik zieleni rekreacyjnej dla mieszkaricéw zapewniajacy mieszkaricom od-
powiednie warunki wypoczynku przydomowego.

— Dla dzielnic uksztattowanych, czyli Srédmiescia, Wrzeszcza, Oliwy i Portu, a w szczeg6lno-
éci wyznaczonej strefy $rédmiejskiej wskazniki zagospodarowania powinny by¢ jednym
z narzedzi realizacji zasady rozwoju miasta do wewnatrz, zmierzajacej do intensyfikacji za-
inwestowania tego obszaru.

— W dzielnicach rozwojowych Potudnie i Zachéd, gdzie rozwéj odbywa sig¢ gtownie na tere-
nach porolnych, polozonych na styku z sasiednimi gminami wiejskimi, ustala si¢ te wskaz-
niki dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na stosunkowo niskim pozio-
mie, rekompensujgc peryferyjne polozenie mniejsza intensywnoscig zabudowy i bardziej
kameralng jej skala oraz wigkszym procentem powierzchni biologicznie czynnej, a takze
wigkszym udziatem zabudowy jednorodzinnej.

— Dla réznych funkeji ustugowych i produkeyjno-ustugowych intensywnosé zabudowy moze
by¢ bardzo zréznicowana i wahaé od wielkosci nieznacznie przekraczajacej 0 do znacznie
przekraczajacych 10.

~ Generalnie w Gdansku dopuszcza si¢ zabudowe o zréznicowanych wysokosciach, nie prze-
kraczajacych 40 m, regulowanych w obowiazujgcych planach miejscowych. Wyjatkowo,
w wybranych miejscach i pod specjalnymi warunkami okreslonymi w odrgbnej uchwale rady
miasta dopuszcza si¢ obiekty wysokosciowe (OW) czyli zabudowe wyzszg niz 40 m.

—  Wprowadzono generalne regulacje dotyczace reklam, szyldow, ogrodzen i kolorystyki bu-
dynkéw (ktére wspottworza estetyczny wizerunek miasta, do niedawna rozwijajacy sig
w sposéb zywiolowy), ktorych celem jest ochrona lub przywrdcenie harmonii w krajobrazie
miejskim poprzez opanowanie narastajacego chaosu w tej dziedzinie. (Rozdz. 18)



7. Gléwnym miejscem koncentracji ustug w Gdarisku w okresie do 2045 r. pozostanie intensywnie
rozwijajace sie¢ Centralne Pasmo Ustugowe (CPU), najwigksza koncentracja ustug w Gdansku,
rozciagajace sie wzdtuz gléwnego ciggu transportowego, obejmujace trzy osrodki o znaczeniu
metropolitalnym i miejskim, stanowiace jednoczesnie osrodki dzielnicowe tj. Srédmiescie,
Wrzeszcz i Oliwa. Ponadto wskazuje si¢ planowany, osrodek dzielnicowy Potudnie i 7 o$rodkéw
wspomagajacych: Przymorze, Zaspa, Nowy Port, Orunia, Piecki-Migowo, Chetm, Lostowice.
Poza osrodkami ushugowymi obszarami skupiajacym gtéwnie handel wielkopowierzchniowy be-
da koncentracje handlu (KH), obstugujgce zaréwno mieszkancéw Gdanska, jak calej aglomeracii,
obszaru metropolitalnego oraz klientéw tranzytowych, wzdhiz Obwodnicy Zachodniej i w rejonie
ul. Elblaskiej w dzielnicy Port. (Rozdz. 19.1, 19.2, 19.3)

8. Zaklada si¢ poprawe obstugi mieszkaficéw w zakresie ustug wyspecjalizowanych:

— Dostosowanie sieci szkét do zmienionego modelu oswiaty, zapewniajacej petnostandardowy
wskaznik zmianowosci 1,0.

— Nieograniczone mozliwosci lokalizacji obiektow ochrony zdrowia, w tym obiektéw dla se-
nioréw i Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego GUMed.

— Rozwdj infrastruktury obiektéw kultury, m. in. realizacj¢ czterech wielkoskalowych obiek-
tow kulturowych — Muzeum Gdanska, nowej siedziby Opery Baltyckiej, Muzeum Sztuki
Wspdlczesnej oraz muzeum pola bitwy Westerplatte.

— Rozwoj zaplecza sportu i rekreacji: boisk klubowych i obiektow szkolnych, infrastruktury
sportéw i turystyki wodnej, centrum sportéw motorowych w Sw. Wojciechu, centrum czasu
wolnego w Bretowie i zespotu rekreacyjno-sportowego w Letnicy. (Rozdz. 19.4)

9. System przestrzeni publicznych Gdariska tworza trzy zidentyfikowane struktury: pasmo miejskie,
pasmo wodne i zwornik metropolitalny, dopeinione przez system zielonych terenéw rekreacyj-
nych i plaz. Do systemu naleza przestrzenie publiczne réznych rang — metropolitalne, ogélno-
miejskie, dzielnicowe oraz lokalne.

— Gléwne koncentracje przestrzeni publicznych buduja i wzmacniajg najwazniejsze osrodki
ustugowe tj. rejon Srédmiescia, rejon Wrzeszcza, rejon skrzyzowania ulicy Kotobrzeskiej
i alei Grunwaldzkiej oraz rejon Starej Oliwy.

—  Ulice miejskie oraz bulwary piesze faczace wodg i zielen z Centralnym Pasmem Ustugowym
to gléwne powigzania przestrzenne, ktére stanowig szkielet struktury Gdanska.

—  Uktad wody wraz z nadwodnymi przestrzeniami publicznymi, dzigki uatrakcyjnieniu prze-
strzeni nadwodnych oraz potaczei wodnych ma szanse staé si¢ przestrzenia miejska stawia-
ng na réwni z przestrzeniami Srédmiescia czy Wrzeszeza.

—  Struktura zieleni z parkami i strefa buforowa laséw TPK to miejsca zwigzane z natura, pod-
kre$lajace walory przyrody i umozliwiajgce aktywny wypoczynek na Swiezym powietrzu.

—  Przestrzenie lokalne jako element dopelniajacy uklad przestrzeni publicznych wystepuja na
pozostalym obszarze miasta. Sa wielofunkcyjne, réznorodne, dostosowane do potrzeb roz-
nych grup wiekowych i spotecznych, potozone w niewielkiej odlegtosci od miejsc zamiesz-
kania (10-15 min spaceru) i budujace lokalng wspdlnote i tozsamos¢ miasta policentryczne-
go. (Rozdz. 20)

Srodowisko przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe
10. Podstawowym elementem ksztaltujacym ekologiczny ad przestrzenny miasta jest prawidiowo
wyznaczona i zagospodarowana struktura przyrodnicza przenikajgca tereny zabudowane i jeszcze
niezabudowane oraz inne tereny zainwestowania miejskiego. Przyjety kierunek zagospodarowa-
nia przyrodniczego zapewni odpowiednio wysokie standardy zamieszkania, rekreacji i wypo-
czynku jego mieszkaficow oraz podtrzyma powiazanie tej struktury z terenami cennymi przyrod-



11.

12.

13.

niczo poza granicami miasta. Struktura ta, okreslona jako ogélnomiejski system terenéw aktyw-
nych biologicznie (OSTAB), jest spdjna przestrzennie z regionalnym korytarzem ekologicznym
Dolin Raduni i Motlawy oraz ponadregionalnymi korytarzami ekologicznymi Nadzalewowo-
Mierzejowym i Doliny Wisly. Sklada si¢ z: osnowy przyrodniczej miasta, ptatéw OSTAB i cia-
géw taczacych OSTAB. Dla kazdej z tych struktur okreslono rygory i warunki ochrony i prze-
ksztalcefi. Na terenach portowo-przemystowych zrezygnowano z tworzenia OSTAB. (Rozdz.
21.1)

W celu zwigkszenia dostepnosci do zieleni planuje sie realizacjg kilkuhektarowych parkéw oraz
mniejszych zieleficéw. Planowane jest zagospodarowanie strefy buforowej Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego z kilkunastoma uporzadkowanymi ,,wejsciami”, co sprzyja¢ bedzie ochronie
i zrownowazonemu wykorzystaniu rekreacyjnemu tych cennych terenéw lesnych. Dopetnieniem
sieci terenow zieleni bedzie przeznaczenie pod zielen parkowa terendw o niskiej wartosci przy-
rodniczej, zdegradowanych, wybranych stref ochronnych ujeé wéd podziemnych, odpowiednio
ksztattowana zielen osiedlowa oraz ogrody dziatkowe. (Rozdz. 21.2)

Ustala sig zasady i zakres ochrony zabytkowych obiektow i zespotéw w strefach zachowanej hi-
storycznej struktury przestrzennej i w strefach zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej, stanowisk archeologicznych i débr kultury wspoétczesnej do zastosowania
w planach miejscowych i innych dziataniach miasta, ktére zachowaja dziedzictwo kulturowe
miasta jako $wiadectwo przeszlosci i wazny potencjat rozwojowy. (Rozdz. 22.1, 22.2, 22.3)

Ustala sie zasady ochrony oraz prowadzenia szczegdlnej polityki zmierzajgcej do zachowania,
uczytelnienia i podkreélenia rangi w przestrzeni miasta wielkoprzestrzennych elementow krajo-
brazu kulturowego (WEKK) oraz zasady polityki przestrzennej w strefach ekspozycji. (Rozdz.
22.4)

Transport

14.

15.

16.

17.

Celem systemu transportowego Gdariska jest ksztaltowanie i wspieranie naturalnie wzrastajgcej
mobilnodci jego mieszkancow i uzytkownikéw oraz zapewnienie odpowiednich warunkéw dla
gospodarczego rozwoju miasta poprzez wzmacnianie zaréwno powigzan lokalnych jak i ze-
wnetrznej dostepnosei transportowej, przy jednoczesnej minimalizacji negatywnego wplywu pro-
ponowanych rozwigzan na srodowisko. System ten powinien zapewnia¢ przede wszystkim bez-
pieczenstwo jego uzytkownikéw oraz sprawno$é ich przemieszczania. Zaklada si¢ utrzymanie
udzialu transportu zbiorowego w podziale zadan przewozowych przynajmniej na dotychczaso-
wym poziomie oraz dazenie do ograniczenia udziatu podrézy wykonywanych samochodem oso-
bowym. (Rozdz. 23.1)

Uktad gtéwnych ciggéw pieszych laczy najwazniejsze punkty zainteresowan mieszkancéw i tury-
stébw w ramach poszczegélnych dzielnic i jednostek urbanistycznych. Bedzie on zintegrowany
z systemem przestrzeni publicznych oraz podsystemami: transportu zbiorowego i rowerowego.
(Rozdz. 23.2)

Zaktada sie rozwéj podsystemu tras rowerowych w sposéb zintegrowany z podsystemami trans-
portu zbiorowego i podsystemem ciagéw pieszych, co przyczyni si¢ do wzrostu liczby codzien-
nych podrézy mieszkancéw Gdanska wykonywanych rowerem. (Rozdz. 23.2)

Przewiduje sie rozbudowe podsystemu kolejowego, co zapewni wysokg sprawnos¢ w przewozach
pasazerskich metropolitalnych i aglomeracyjnych i w przewozach towarowych: przedtuzenie linii
SKM na potudnie, elektryfikacje linii PKM, elektryfikacj¢ i dobudowg dodatkowych tor6w na
odcinku Osowa-Gdynia, realizacje obwodnicy kolejowej Tréjmiasta, rewitalizacj¢ w miarg po-
trzeb innych odcinkéw linii i przystankéw kolejowych. (Rozdz. 23.3)



18.

19.

20.

21.

Przewiduje si¢ dalszy rozwéj uktadu linii tramwajowych w dzielnicy Poludnie w ramach: Nowej
Buloniskiej Pétnocnej i Potudniowej, Nowej Warszawskiej i Nowej Swietokrzyskiej, realizacje
planowanego polaczenia tramwajowego pod nazwa Gdansk Potudnie Wrzeszez (GPW) i innych
polaczen, o ile analizy funkcjonalne, techniczne i ekonomiczne w ujgciu ogélnomiejskim wykaza
mozliwoéé i celowosé takich inwestycji. W celu wzmocnienia roli transportu zbiorowego wobec
transportu indywidualnego nalezy zapewnié priorytet przejazdu tramwaju na nowych i istniejg-
cych trasach. (Rozdz. 23.3)

Zaklada sie rozbudowe podstawowego ukladu uliczno-drogowego Gdariska z réwnoczesnym ob-
nizeniem klas technicznych i wprowadzeniem ,,standardu ulicy miejskiej” na wybranych ulicach,
co poprawi ich funkcjonalnos¢ i estetyke oraz dostgpnos¢ dla pieszych i rowerzystéw. (Rozdz.
23.6,23.7):

Planowany system transportu zbiorowego bedzie funkcjonowat w oparciu o system zhierarchizo-
wanych wezléw integracyjnych charakteryzujacych si¢ réznym poziomem dostgpnosci poszcze-
gblnych srodkdw transportu i réznym wyposazeniem. (Rozdz. 23.8)

Kontynuowana bedzie polityka ograniczania ruchu samochodowego w rejonach centralnych
m. in. poprzez ustalenie stref wskaznikow parkingowych A i B, limitujacych liczbg miejsc par-
kingowych towarzyszacych inwestycjom niedrogowym (Rozdz. 23.9)

Infrastruktura techniczna

22,

23.
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25.

Obecnie funkcjonujacy gdanski system wodociggowo-kanalizacyjny nie stwarza ograniczefi
w rozwoju miasta. Celem polityki ekologicznej jest stuprocentowe skanalizowanie i oczyszczenie
$ciekéw z obszaréw zainwestowania miejskiego o duzym wskazniku zaggszczenia. (Rozdz. 24.1,
24.2)

Kontynuowane beda dziatania w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;:

— Rozszerza si¢ zasadg zatrzymania lub zretencjonowania na terenie mozliwie duzej czgsci ob-
jetosci opadu.

— Przewiduje si¢ realizacje planowanych obiektéw ostony przeciwpowodziowej miasta, w tym
budowe zbiornikéw retencyjnych oraz wykonanie dwéch zrzutéw z Kanatu Raduni.

— Planuje sig intensywng rozbudowe systemu matej retencji i poszukiwanie mozliwosci zwigk-
szenia retencji w lasach.

— Niezbedne jest zwiekszenie niezawodnosci systemu ochrony przeciwpowodziowej w warun-
kach odprowadzania opadow ekstremalnych. (Rozdz. 24.3, 24.4)

Zapewniony jest wysoki poziom bezpieczeristwa energetycznego, a plany rozwoju przedsig-

biorstw energetycznych sa zgodne z kierunkiem rozwoju miasta. Potrzebna jest rozbudowa sys-

temow energetycznych w zakresie urzadzer zrédtowych, co umozliwi stworzenie w Gdafisku

strefy o najwyzszym poziomie pewnosci zasilania w energig:

— instalacja termicznego przeksztatcania odpadéw komunalnych w Szadétkach, ktéra wygene-
ruje 30 — 50 MW energii cieplnej,

— druga nitka gazociaggu Gustorzyn-Gdansk oraz magistrala do terminalu LNG w Swinoujéciu
wraz z magazynem gazu w Kosakowie,

—  punkt roztadunku gazu na Zatoce Gdariskiej,

—  systemowa elektrownia (elektrociepfownia) gazowa lub weglowa w czedci przemysiowej
jednostki Blonia-Ptonia lub w Stogach Portowych.

Lokalizacja odnawialnych Zrédet energii (OZE) musi spefnia¢ wszystkie obowiazujgce przepisy

prawa. W Gdarisku jako kryterium dopuszczalnosci takich instalacji przyjeto tylko wzgledy prze-

strzenne (krajobrazowe). Ustalono zasady ich lokalizacji, m. in. elektrownie wiatrowe bez limitu

wysokosci sa dopuszczone w Ploni na obszarze rafinerii i na wschéd od niej, a instalacje aeroter-



malne i stoneczne wolnostojgce na terenach portowo-przemystowo-sktadowych oraz na terenach
rolniczych Bloni, Olszynki i Oruni.

Obszary problemowe

26. Ustala si¢ zasady przeksztalcen obszarow problemowych:

— Tereny poprzemystowe, powojskowe, pokolejowe i tereny po zbgdnych obiektach infrastruk-
tury technicznej beda w dalszym ciggu przeksztalcane w kierunku funkcji mieszkaniowej lub
ushugowej przy czesciowym zachowaniu lub catkowitej likwidacji istniejacej zabudowy.
(Rozdz. 26.1)

— Tereny, na ktérych zanieczyszczenie gruntéw przekracza obowigzujace normy wymagaja
rekultywacji lub remediacji. (Rozdz. 21.3)

—  Tereny kolonii mieszkaniowych wymagaja rehabilitacji w kierunku poprawy warunkéw zy-
cia mieszkafcow przy zachowaniu gtéwnej funkcji terenu. (Rozdz. 26.2)

—  Ogrody dziatkowe o tacznej pow. ok. 536 ha wymagaé beda relokacji, gdyz na ich terenach
przewiduje si¢ rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych lub portowo-przemystowych,
a takze realizacje celow publicznych. Funkcja ogrodéw dziatkowych zostaje zachowana ze
wzgledéw przyrodniczo-spotecznych na obszarze 344 ha. Ogrody te powinny by¢ dostgpne
dla ogétu mieszkaricow jako ,,ogrody otwarte”. (Rozdz. 26.5)

27. Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
w zakresie infrastruktury transportowej, inzynieryjnej i spotecznej obejmuje teren catego miasta
w jego granicach administracyjnych. (Rozdz. 26.3)

Sfera zarzadzania

28. Ustalono zasady przystepowania do sporzadzenia lub zmiany obowigzujacego planu miejscowe-
go:

— Sporzadzenie dwoch planéw (w Srédmiesciu Historycznym) dla obszaréw przestrzeni pu-
blicznej oraz planéw dla parkéw kulturowych, jesli beda powotane (plany obowigzkowe
bezwzglednie).

— Sporzadzenie planéw w przypadku lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlo-
wych (WOH), obiektéw wysokosciowych powyzej 40 m lub przypadku koniecznosci uzy-
skania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne (plany obowigzkowe
w przypadku dziatan inwestycyjnych).

—  Sporzadzenie planéw w celu bezposredniej realizacji celéw publicznych, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obszaréw zrewitalizowanych i zdegradowanych.

—  Sporzadzenie planéw w celu posredniej realizacji celéw publicznych.

—  Sporzadzenie planéw dla pozostatych terenéw zainwestowania miejskiego, pozbawionych
wiekszych mozliwosci inwestycyjnych. (Rozdz. 27)

29. Problemy rozwojowe m. Gdanska, ktére musza by¢ rozwigzane poza jego granicami lub przez
inne organy wladzy ujeto we wnioskach do samorzadéw terytorialnych i administracji rzadowe;.
Dotycza one m. in. powigzan przyrodniczych i krajobrazowych, granic obszar6w objgtych ochro-
ng prawng, urzadzen ostony przeciwpowodziowej, powigzan transportowych i infrastruktural-
nych, przestrzeni publicznych, wspétpracy metropolitalnej. (Rozdz. 28)

30. Wyodrebniono wnioski do gmin sasiednich — cztonkéw OM GGS dotyczace koordynacji plano-
wania przestrzennego i transportu zbiorowego. (Rozdz. 28)

* %k k

Uchwalenie nowego studium pozwoli na kontynuowanie dobrych trendéw rozwojowych ostatnich lat:
realizacji kolejnych oczekiwanych inwestycji, rozwoju gtéwnych funkcji miastotwdrezych, powstania
nowych miejsc pracy, dalszej poprawy jakosci zycia mieszkancow, wzrostu atrakcyjnosci zamieszki-
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wania w Gdanisku, co moze powigkszyé nasze miasto do 0,5 mln mieszkafcow oraz zblizy¢ je do wizji
nowoczesnej metropolii europejskiej.

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska wraz
z Prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie, byt wy-
tozony do publicznego wgladu w okresie od 23 pazdziernika do 21 listopada 2017 roku, dnia
07.11.2017 przeprowadzono dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. W ustawowym terminie,
tj. do dnia 12 grudnia 2017 r. do projektu studium wniesiono 328 uwag zawartych w 89 pismach oraz
12 uwag zawartych w 4 pismach — po terminie. Uwagi, ktére wptyngly w terminie zostaly rozpatrzone
przez Prezydenta, a lista nieuwzglednionych uwag zostala przedstawiona Radzie Miasta Gdanska.
Rozstrzygniecie przez Rade stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

Studium zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami), spelnia obowigzujace
w tym zakresie warunki.

WiigEkadaes: Pawet Adamowicz

Opinia Radcy Prawnego:

Fod katem formaine - prawnym
bez zastrzezen

epr K im0tz Rogoen
Sporzadzit: Zaakceptowal:
Edyta Damszel-Turek Wiestaw Bielawski
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