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Przedmiot analiz

Catoroczny stok

*  Obiekt catoroczny narciarski

» Kryty (zadaszony) oraz odkryty stok
narciarski

« Obiekt posadowiony na naturalnym
wzgdrzu, na kopcu uksztattowanym Kryty (zadaszony) stok = || o\ vok narciarski
. hala wyposazonaw

przez cztowieka lub na

. i system chtodzenia i : dios
konstrukgji/rusztowaniu naéniezania sztucznego podioza

z wykorzystaniem

« Stok narciarski dedykowany:

Y

grupom amatorskim,
mtodziezy i dzieciom Mozliwosci potozenia stoku:

osobom przygotowujgcym sie do
wyjazdu w gory

Y

A\

A 4

na kopcu
uksztattowanym
przez cztowieka

[na naturalnym
wzgorzu

na konstrukcji
lub rusztowaniu

Odkryty stok na sztucznej nawierzchni
na naturalnym wzgorzu
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Benchmarking

Gdansk

* Nie posiada stoku narciarskiego

Trojmiasto

« W Tr¢jmiescie funkcjonuje tylko 1 sezonowy stok narciarski - w Sopocie
Region

« W wojewddztwie pomorskim funkcjonuje 7 sezonowych stokéw narciarskich
* Dodatkowo w bliskim sgsiedztwie zlokalizowany jest 1 stok w Elblagu

« (Czas podrézy samochodem do nich zajmuje od 30 minut do 1 h (poza
Sopotem) - liczony od Centrum Gdanska

* Analizowane stoki sezonowe majg dlugosé¢ od 260 m do 600 m
| dedykowane sg dla poczatkujacych amatorow narciarstwa

Polska
« Catoroczne stoki funkcjonujg w 3 miastach (Warszawie, Bytomiu i Poznaniu)
« Trasy majg dtugos¢ od 150 m do 450 m

» Oferta catorocznych stokow narciarskich jest zroznicowana i zdywersyfikowana w
zaleznosci od sezonu (zimowego badz Ietnlego)
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Popyt

Uczestnictwo w sportach zimowych
* Narciarstwo zjazdowe to sport realizowany okazjonalnie i sezonowo

* Umiejetnosc jazdy na nartach i snowboardzie deklaruje 16% spoteczenstwa
— I umiejetnosci te deklaruje coraz szersza grupa (tendencja wzrostowa)

» Tendencja wzrostowa obserwowana jest gtownie wsrdd dzieci i mtodziezy,
dlatego tez powinny stanowi¢ w przysztosci najwieksza grupe docelowa
uzytkownikoéw potencjalnego stoku narciarskiego w Gdansku

« Spoteczenstwo coraz krocej spedza czas na jezdzie na nartach
| snowboardzie

Zrzeszenia sportow zimowych

«  Wojewddztwo pomorskie znajduje sie na 6 migjscu pod wzgledem liczby
¢wiczgcych w sekcjach sportowych zwigzanych ze sportami zimowymi

Narciarstwo zjazdowe jest sportem, ktory moze posiadac duzy potencjat
rozwoju - szczegolnie wsrod dzieci i mtodziezy
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Uwarunkowania klimatyczne i uksztattowanie terenu

Uksztatltowanie terenu w Gdansku

« Rzezba terenu Gdanska wykazuje wystepowanie deniwelacji spetniajgcych
wymagania dla budowy stoku narciarskiego

Uwarunkowania klimatyczne w Gdansku

* Ocieplenie klimatu w postaci wzrostu temperatury (a takze zmniejszenia
liczby dni z temperatura
minimalng ujemna oraz dni
z pokrywa sniezng) wptywa
negatywnie na dziatalnosc
sezonowych osrodkow
narciarskich — poprzez
zmniejszenie dni uzytkowania
lokalnych stokow narciarskich
| wzrost zapotrzebowania na
obiekty catoroczne
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Analizowane
lokalizacje

w uzgodnieniu z BRG

Analizowane lokalizacje

ul. Michatowskiego

Centrum Czasu Wolnego
Godra Szubieniczna

Jar Wilanowska

Narodowe Centrum Sportéw
Motorowych

vk wn e

Nieruchomosci zlokalizowane w Gdansku

Grunty bedace wiasnoscia GMG

Z odpowiednim nachyleniem terenu

O parametrach umozliwiajgcych budowe stoku o min. dtugosci 150 m
Z dostepem do wody lub mozliwoscig budowy zbiornika wodnego

O korzystnej dostepnosci komunikacyjnej

W optymalnej odlegtosci od otoczenia

O spojnej koncepcji zagospodarowania terenu

W Gdansku nie wystepuja lokalizacje w petni spetniajace optymalne
uwarunkowania dla budowy catorocznego obiektu
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Rekomendowane lokalizacje

* Dwie lokalizacje odrzucono z zestawienie podstawowych
) o, \ NCSM ccwW
uwagi na bliskos¢ zabudowy, parametréow

d Jefjha ZUwagli na brak max wysoko$¢ m n.p.m. 62 m 104 m
mozliwosci inwestydji

) i ) min wysoko$¢ m n.p.m. 34 m 76 m
» Do dalszych analiz przyjeto dwie

lokalizacje (NCSM i CCW) przewyzszenie 28 m 28 m
« Pogtebiona analiza obejmowata parametry stoku - dtugos¢ ~ 430m 150 m
9 katego".“ oceny (w tym: nachylenie stoku 3,72° 10,58°

ekspozycja stoku, R

. L2 . . mozliwos¢
uwarunkowania terenowe, odlegios¢ od zrédta wody ' | owy 240 m
zalesienie, a takze dOStepnosc odlegtos¢ od zabudowan 900 m 180 m

komunikacyjna)

Do pogtebionej analizy wybrano dwie lokalizacje: Narodowe Centrum Sportéw Motorowych
(NCSM) w rejonie ul. Starogardzkiej na Orunii-Sw. Wojciech-Lipce oraz
Centrum Czasu Wolnego (CCW) w rejonie ul. Potokowej i ul. Stowackiego w Bretowie
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Etapy powstawania kompleksu sportowo-rekreacyjnego

Umowne etapy powstawania kompleksu sportowo-rekreacyjnego

Zima Lato
\ 4 A\ 4
« gtdwny stok zjazdowy (jedna lub wiecej) « pontony
Etap | « osla faczka « kolejka grawitacyjna
« snow park
v v
Etan Il « wypozyczalnia sprzetu i serwis « zaplecze socjalne
ap - toalety, kasy, parking « punkty gastronomiczne
v v
« dodatkowe trasy zjazdowe « park linowy
Etap I * nartostrada - trasa biegowa
* stok saneczkowy * zjazdy rowerowe
v
Etap IV  pozostate ustugi (np. ustugi noclegowe, SPA)
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Szacunkowe koszty Etapu | budowy kompleksu
rekreacyjno-sportowego

« Szacowany koszt budowy catorocznego odkrytego stoku narciarskiego, dla
Etapu | inwestycji, wynosi¢c moze od 25 min zt do 37 min zi

« Koszt ten nie uwzglednia: kosztow zakupu gruntu, kosztow z tytutu budowy
sztucznego zbiornika wodnego, uzbrojenia terenu, budowy drogi
dojazdowej oraz kolejki grawitacyjnej, a takze kosztow projektowania,
zarzadzania i finansowania projektu

« Stok w Warszawie corocznie dotowany jest kwotg okoto 1 min zt z tytutu
kosztow utrzymania obiektu

» Stok w Poznaniu, jako element wiekszego kompleksu sportowo-
rekreacyjnego, wykazuje rentownosc

Uzasadniona, z punktu widzenia funkcjonalnego i finansowego, moze byc¢
etapowa budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego (ktorego czescia
jest catoroczny stok narciarski), przy udziale partnera prywatnego
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Whnioski

«  Wyniki przeprowadzonej wstepnej analizy wskazujg, iz przedsiewziecie
budowy catorocznego stoku narciarskiego w GMG jest mozliwe, ale
obarczone szeregiem ryzyk (m.in. srodowiskowych, popytowych,
lokalizacyjnych czy infrastrukturalnych)

« Uwarunkowania klimatyczne determinujg koniecznos¢ budowy stoku
pokrytego sztuczna nawierzchnia

« W Gdansku nie wystepuja lokalizacje w petni spetniajgce optymalne
uwarunkowania dla budowy catorocznego obiektu

« Potencjalna inwestycja powinna by¢ dedykowana uzytkownikom o
podstawowych umiejetnosciach narciarskich (1. dla dzieci i mtodziezy)

« Uzasadniona, z punktu widzenia funkcjonalnego i finansowego, jest
budowa stoku narciarskiego, ktory jest elementem wiekszego kompleksu
sportowo-rekreacyjnego




Rekomendacje

* Rekomendowane jest przeprowadzenie kolejnego etapu prac tzn.
Opracowania studium mozliwosci dla wybranej lokalizacji, w ktorej
znalaztyby sie informacje na temat:

»szczegotowej analizie popytu — celem okreslenia grup docelowych oraz
zidentyfikowania preferowanych parametrow stoku (nachylenie, liczba tras,
szerokosc i dtugosc¢ stoku)

»wstepnego badania rynku potencjalnych inwestorow zainteresowanych
wspolng realizacjg przedsiewziecia
»0golnej koncepcji zagospodarowania nieruchomosci na funkcje

rekreacyjno-sportowe wraz z catorocznym stokiem narciarskim w wybranej
lokalizacji

> kosztorysu inwestycji i jej przysztych kosztow utrzymania w wybranej
lokalizacji
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