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jednorazowej z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wlasnosci tych

gruntéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 994; zm. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 9 ust. 4 i ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (Dz.U. z 2018 r. poz. 1716) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na udzielanie przez Prezydenta Miasta Gdaniska bonifikaty w wysokosci
95% od oplaty jednorazowej za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Gdanska w prawo wilasnosci tych gruntéw, w przypadku
whniesienia oplaty jednorazowej, na warunkach wskazanych w uchwale.

§ 2. 1. Prezydent Miasta Gdanska ma prawo udzielenia bonifikaty, o ktérej mowa w § 1
od pozostajgcej do splaty kwoty oplaty jednorazowej.

2. Prezydent Miasta Gdarniska ma prawo udziela¢ bonifikaty okreslonej w § 1 osobom fizycznym
1 spoldzielniom mieszkaniowym wylacznie w stosunku do gruntéw zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi lub do udzialéw w gruncie zwigzanych z wyodrebnionymi lokalami
mieszkalnymi w budynkach wielomieszkaniowych.

§ 3. 1. Bonifikaty udziela sic wlascicielowi gruntu, ktéry w dniu wydania informacji o wysokosci
oplaty jednorazowej albo decyzji o ustaleniu wysokogci oplaty jednorazowej, nie posiada zalegtosci
wobec Gminy Miasta Gdanska w stosunku do gruntu objgtego przeksztatceniem, ktorego dotyczy
zamiar jednorazowego wniesienia oplaty:

1) z tytutu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
2) z tytutu podatku od nieruchomosci,

3) z tytutu oplaty wnoszonej kazdego roku za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego,
w latach poprzedzajacych zgloszenie zamiaru wniesienia optaty jednorazowe;.

2. Warunkami udzielenia bonifikaty od optaty j ednorazowej obejmujacej rok, w ktérym nastgpito
pisemne zgloszenie zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej sa:

1) pisemne zgloszenie zamiaru jednorazowego wniesienia oplaty w terminie pomiedzy od
1 do 31 stycznia danego roku z tym zastrzezeniem, ze pisemne zgloszenie zamiaru jednorazowego
whniesienia oplaty obejmuj acej rok 2019 winno nastapié najpozniej do dnia 31 stycznia 2020 r.

2) wniesienie oplaty jednorazowej w kwocie uwzgledniajacej bonifikate w terminie 90 dni od dnia
dorgczenia informacji o wysokosci opfaty jednorazowej albo decyzji o ustaleniu wysokosci oplaty
Jjednorazowe;.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdanska.
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§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak

Id: 64B23709-A362-448F-B99B-B481 AADO94C2. Projekt



Uzasadnienie

Na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntéw (Dz.U. z 2018 roku, poz. 1716) — zwanej dalej takze Ustawa — z dniem 1 stycznia
2019 roku dojdzie do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego m.in. nieruchomosci
gruntowych bedgcych dotychczas wlasnoscia Gminy Miasta Gdanska, jak rowniez
nieruchomosci bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa polozonych na terenie Miasta Gdanska,
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych nieruchomosci. Ustawa ta
naklada na nowych wiascicieli, bedacych dotychczasowymi uzytkownikami wieczystymi,
obowigzek ponoszenia optat z tytutu przeksztatcenia przez okres 20 lat w kwocie - co do zasady
- rownej wysokosci dotychczasowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego (art. 7
ust. 1, 2, 6 Ustawy).

Zgodnie z dyspozycja art. 7 ust. 7 Ustawy, wlasciciel gruntu w kazdym czasie trwania
obowigzku wnoszenia oplaty moze zglosi¢ wilasciwemu organowi na piSmie zamiar
jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do sptaty (optata jednorazowa).
Wysoko$¢ oplaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty obowigzujace] w
roku, w ktorym zgtoszono zamiar wniesienia oplaty jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych
do uptywu okresu 20 lat, w ktorym istnieje obowigzek ponoszenia optaty za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z trescig art. 9 ust. 4 Ustawy, w przypadku wniesienia optaty jednorazowej za
przeksztalcenie gruntu stanowigcego wiasnos¢ jednostki samorzgdu terytorialnego, wlasciwy
organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedgcym wiascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od tej
oplaty na podstawie uchwaty wlasciwej rady albo sejmiku.

W przypadku gruntéw bedacych dotychezas wlasnoscig Skarbu Panstwa, ustawodawca
narzucit obligatoryjne stawki bonifikat od optat z tytutu przeksztatcenia (art. 9 ust. 3). W
przypadku gruntéw stanowiacych do czasu przeksztalcenia wiasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego, organy stanowigce tych jednostek sa uprawnione do udzielania stosownych
bonifikat (art. 9 ust. 4), przy czym doprecyzowano, ze w stosownej uchwale powinny si¢
znalez¢ w szczego6lnosci warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych tych
bonifikat (art. 9 ust. 5).

Sytuacje, w ktdérej osoby nabywajace grunty Skarbu Panstwa moga z mocy ustawy
wnie$¢ obnizong oplate za przeksztalcenie, w stosunku do kwoty nominalnej w przypadku
wniesienia calej oplaty jednorazowo, natomiast osoby nabywajace grunty od Gminy Miasta
Gdanska niec maja prawa do bonifikat, narusza zasady sprawiedliwosci spotecznej. Narusza
rowniez konstytucyjng zasad¢ réwnosci w prawie, bedacg czescig zawartej w art. 32
Konstytucji RP zasady réwnosci wobec prawa. Bez watpienia uzytkownicy wieczysci gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe charakteryzujg si¢ posiadaniem tego samego prawa
uregulowanego w Kodeksie cywilnym i ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Tres¢ tego
prawa nie jest uzalezniona od tego, czy wlascicielem gruntéw jest Skarb Panstwa czy jednostka



samorzadu terytorialnego. Dlatego tez zasadnym jest udzielenie w drodze uchwaty Rady Miasta
Gdanska bonifikaty dla dotychczasowych uzytkownikow wieczystych gruntow gminnych.

Majac na uwadze fakt, ze Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. wprowadzila przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w odrebnym trybie normatywnym, okreslajac w odrgbny
sposdb  wysokos¢ optaty, dotychczasowa bonifikata stosowana w postgpowaniach
administracyjnych w przedmiocie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nie bedzie miala zastosowania. W zwiazku z tym, by nie roznicowac sytuacji
uzytkownikoéw  wieczystych  przeksztalcajagcych  prawo  uzytkowania  wieczystego
nieruchomosci gminnych w zaleznosci z jakiego trybu to przeksztalcenie nastepuje, czy w mysl
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci gruntow (Dz. U. z 2012 1. poz. 83 ze zm.) czy tez ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
przyznano bonifikate w wysokosci 95%, tj. w takiej samej wysokosci jak wskazana w uchwale
Rady Miasta Gdanska nr XXXIV/722/13 z dnia 31 stycznia 2013 roku w sprawie okreslenia
warunkow udzielania bonifikat oraz wysokosci stawek procentowych bonifikaty od optaty z
tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Wypeiajgc dyspozycje art. 9 ust. 5 Ustawy, nalezalo wskaza¢ takze warunki
udzielania bonifikaty.

W § 2 ust. 1 uchwaty wskazano, ze Prezydent Miasta Gdanska ma prawo udzielenia
bonifikaty, od pozostajacej do sptaty kwoty optaty jednorazowej. Takie unormowanie jest
uzasadnione faktem, ze zaptata optaty jednorazowej moze nastagpi¢ w kazdym roku trwania 20-
letniego okresu, w ktorym wiasciciel gruntu ma obowiazek zaptaty optaty z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, przy czym, zgodnie z §
2 ust. 2 uchwaly, Prezydent Miasta Gdanska ma prawo udziela¢ bonifikaty zar6wno osobom
fizycznym 1 spotdzielniom mieszkaniowym wylacznie w stosunku do gruntéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub do udzialdbw w gruncie zwigzanych z
wyodrebnionymi lokalami mieszkalnymi w budynkach wielomieszkaniowych. Wskazanie
podmiotéw uprawnionych do uzyskania bonifikaty (osoby fizyczne oraz spdétdzielnie
mieszkaniowe) jest zgodne z art. 9 ust. 4 Ustawy. Jest to takze zbiezne z zalozeniem
ustawodawcy, zgodnie z ktérym w prawo wihasnosci przeksztalca si¢ prawo uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe. Nie mozna jednak nie zauwazyc¢,
iz w tym samym budynku wielomieszkaniowym znajdowaé si¢ moga zardéwno lokale
mieszkalne, jak i lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne (tzw. lokale uzytkowe, garaze
itp.). Do przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dochodzi wszak
takze w sytuacji, gdy co najmniej potowa liczby lokali stanowig lokale mieszkalne. Oznacza
to, ze z prawa do bonifikaty w przypadku zgloszenia zamiaru wniesienia oplaty jednorazowe;j
mogg skorzystac jedynie whasciciele nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe, zas
wylgczone spod regulacji uchwaly sg wszystkie pozostale kategorie nieruchomosci, tj. np.
garaze, hale garazowe, lokale uzytkowe, ktore co prawda objete sg przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, jednak nie uzyskujg prawa do zastosowanej w
uchwale bonifikaty.

W § 2 ust. 1 uchwatly wskazano, ze bonifikaty udziela si¢ wlascicielowi gruntu, ktory w
dniu wydania informacji o wysokosci oplaty jednorazowej albo decyzji o ustaleniu wysokosci
oplaty jednorazowej, nie posiada zaleglosci wobec Gminy Miasta Gdanska w stosunku do



gruntu objetego przeksztalceniem, ktérego dotyczy zamiar jednorazowego wniesienia oplaty.
Jest to podyktowane faktem, Zze z jednej strony udzielenie bonifikaty stanowi umozliwiona
przepisem Ustawy ulge i swoistg pomoc publiczng dla wlascicieli gruntdw przeksztalconych
na podstawie Ustawy prowadzaca do zmniejszenia dochodéw gminy, z drugiej za$ winno by¢
powigzane z wywigzywaniem si¢ tych osob z ciazacych na nich powinnosci pienigznych w
stosunku do gminy jako dotychczasowego wilasciciela przeksztalcanych gruntéw zatem
wprowadzenie wymogu braku zaleglosci w stosunku do Gminy z tytutu optat za uzytkowanie
wieczyste gruntu (do czasu przeksztalcenia), oplat za przeksztalcenie (w okresie przed
zgloszeniem zamiaru wniesienia optaty jednorazowe;j) a takze podatku od nieruchomosei (jako
dochodu Gminy), jest w kazdym z tych przypadku zasadne.

Wprowadzone § 3 ust. 2 uchwaly, warunki udzielenia bonifikaty od optaty jednorazowej
tak, by bonifikata objgta optate za rok, w ktorym nastgpilo pisemne zgloszenie zamiaru jej
jednorazowego wniesienia sa podyktowane ustawowym terminem wymagalnosci oplaty w
kazdym roku i nalozonymi przez ustawodawce terminami udzielania informacji o wysokosci
oplaty jednorazowe]j oraz ewentualnego ustalenia wysokosci optaty jednorazowej w drodze
decyzji administracyjnej. Stad zasadne jest, aby pisemne zgloszenie zamiaru jednorazowego
wniesienia optaty nastgpitlo w terminie pomi¢dzy od 1 do 31 stycznia danego roku. Pisemne
zgloszenie zamiaru jednorazowego wniesienia oplaty obejmujacej rok 2019 winno nastapic¢
najpozniej do dnia 31 stycznia 2020 r. Wyjatek ten wynika z ustawowej zasady, ze terminem
platnosci oplaty naleznej za rok 2019 jest 29 lutego 2020 roku (art. 20 ust. 1 ustawy). Nalezato
takze uscisli¢ termin w jakim istnieje mozliwo$¢ wniesienia oplaty jednorazowej w kwocie
uwzgledniajgcej bonifikate w terminie 90 dni od dnia dorgczenia informacji o wysokosci optaty
jednorazowej albo decyzji o ustaleniu wysokosci optaty jednorazowej, aby zakresli¢ graniczny
termin obowigzywania bonifikaty.
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