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Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja
ogolnodostepnych Parkingéw Kubaturowych w Gdarisku.

zawarta w Gdansku w dniu 11 pazdziernika 2018 roku

pomiedzy:
Gmina Miasta Gdanska, reprezentowang przez:

1. Pawet Bogdan Adamowicz,
R S e T B o]

2. Piotr Grzegorz Grrelak, [RRE AR e Sy e e el e S o]
R U N R T R R

zwang dalej Koncesjodawca,
a

IMMO PARK GDANSK SP. Z 0.0., 30-415 Krakéw, ul. Wadowicka 8W, NIP 679 30 90 856, REGON
122812516, nr w Krajowym Rejestrze Sadowym: 0000454849 reprezentowang przez:

Zbigniew Zajaczkowski - Cztonek Zarzadu [ NS
Piotr Bienias - Cztonek Zarzady [ O

zwanym dalej Koncesjonariuszem.

tacznie zwanych w dalszej czesci Umowy Stronami.,

Umowa niniejsza zawarta zostata po przeprowadzeniu postepowania o zawarcie Umowy
koncesji na roboty budowlane w rozumieniu art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 9 stycznia 2009 r.
o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (Dz, U. z 2015r. poz. 113).

PREAMBULA:

Iwazywszy, Ze:

Intencja Gminy Miasta Gdanska i celem niniejszej Umowy jest zapewnienie mieszkafncom i
turystom  najwyzszych standarddw nowoczesnych  ustug parkingowych  poprzez:
zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacje Parkingéw kubaturowych w
Gdansku.

. Wybudowanie Parkingéw kubaturowych stanowi realizacje zadan wtasnych Koncesjodawcy
jako jednostki samorzadu terytorialnego wskazanych w art. 7 ust 1. pkt. 1) i 2) Ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (Dz.U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami).

. Gmina Miasta Gdanska we wspétpracy z Koncesjonariuszem bedzie dazy¢ do zapewnienia
warunkéw niezbednych dla optymalnego funkcjonowania Parkingéw kubaturowych poprzez
wspieranie, w granicach dopuszczalnych prawem, ich dziatalnosci oraz upowszechnianie
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parkowania na Parkingach podziemnych i podziemno-naziemnych w oparciu o Polityke
parkingowa, stanowiaca Zatacznik nr 4 do Umowy.

Koncesjonariusz wybrany w wyniku postepowania przeprowadzonego w trybie Ustawy o
koncesji na roboty budowlane lub ustugi ztozyt najkorzystniejsza Oferte i posiada niezbedng
wiedze, doswiadczenie w zakresie projektowania, realizacji i eksploatacji oraz zdolnoscé
ekonomiczng i finansowa niezbedna do realizacji Przedmiotu koncesji.

Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1. DEFINICJE
Ilekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

Badaniach archeologicznych - nalezy przez to rozumie¢ wymagane przez Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) dla poszczegolnych Lokalizacji badania
archeologiczne, w zakresie wskazanym przez postanowienia MPZP;

Budowie Parkingdw kubaturowych - nalezy przez to rozumiec ogét Prac przygotowawczych i
robdt budowlanych w rozumieniu Prawa budowlanego, zwiazanych z realizacja Przedmiotu
koncesji;

Decyzjach - nalezy przez to rozumiel wszelkie zgody, pozwolenia, uzgodnienia i decyzje
administracyjne niezbedne do zaprojektowania, wybudowania i Eksploatacji Przedmiotu
koncesji. Strong wszelkich pozwolen, decyzji, zgod i uzgodnien bedzie Koncesjonariusz, ktory
jest inwestorem w rozumieniu przepisoéw obowiazujacego prawa;

Dniu roboczym - nalezy przez to rozumiec kazdy dzien od poniedziatku do pigtkuy,
z wytaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy, wymienionych w ustawie z dnia 18 stycznia
1951 r. o dniach wolnych od pracy (Dz. U. 2015 r. poz. 90). Jezeli koniec terminu do wykonania
czynnosci przypada na dzien uznany ustawowo wolnym od pracy lub w sobote, termin uptywa
nastepnego dnia ktory nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota.

Dokumentacji projektowej - nalezy przez to rozumiec¢ dokumentacje wskazang w § 6 ust. 1
Umowy, dla wszystkich objetych Ofertg Parkingow kubaturowych, opracowanag zgodnie z
Koncepcja programowo- przestrzenna, OWK, Specyfikacjami technicznymi i Decyzjami
okreslong szczegotowo w § 6 niniejszej Umowy;

Dokumencie gwarancyjnym - nalezy przez to rozumiec dokument w rozumieniu Art. 577 §1
Kodeksu Cywilnego- (obligatoryjne elementy dokumentu gwarancyjnego zawarte sg w § 20);

Dokumentach umowy - nalezy przez to rozumiec tacznie: Umowe, Specyfikacje techniczne,
Oferte i OWK wraz z zatacznikami do tych dokumentéw szczegotowo opisane w Umowie i
wynikajace z Oferty.

Doptatach - nalezy przez to rozumiec ptatnos¢ Koncesjodawcy stanowigcag czes¢ naleznego
Koncesjonariuszowi wynagrodzenia z tytutu wybudowania Parkingéw kubaturowych
szczegotowo opisang w Umowie 1 wynikajacg z Oferty;

DRMG - nalezy przez to rozumiec Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska- jednostke budzetowa
Gminy Miasta Gdanska - adres: Gdansk, ul. Zaglowa 11 (www.drmg.gdansk.pl);

Eksploatacji - nalezy przez to rozumie¢ ogdt czynnosci faktycznych i prawnych
Koncesjonariusza, zwiazanych z wykorzystywaniem Parkingéw kubaturowych zgodnie z ich
przeznaczeniem, w tym w szczegdlnosci: utrzymanie, zarzadzanie i pobieranie pozytkow z
Parkingéw kubaturowych wraz z obowigzkiem ponoszenia kosztow ich utrzymania w Okresie
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Eksploatacji, utrzymaniem dostepnosci i ponoszenia ryzyk z tym zwiazanych w zakresie
wskazanym w Umowie;

Etapie - nalezy przez to rozumieé okreslona w Harmonogramie rzeczowo - finansowym czes¢
Przedmiotu koncesji obejmujaca budowe co najmniej jednego Parkingu kubaturowego lub
jego samodzielnej, funkcjonalnej czesci objetej pozwoleniem na uzytkowanie;

Harmonogramie rzeczowo-finansowym/Harmonogramie - nalezy przez to rozumiec zataczony
do Oferty dokument, sporzadzony wg wzoru stanowiacego Zataczniki nr 2 OWK;

Instytucji finansujacej - nalezy przez to rozumie¢ podmiot inny niz Koncesjodawca i
Koncesjonariusz, ktory udziela finansowania na realizacje Przedmiotu koncesji, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa;

Koncepcji programowo-przestrzennej /Koncepcji- nalezy przez to rozumie¢ wykonane przez
Oferenta i zataczone do Oferty opracowanie, zawierajgce opis i graficzng prezentacje zakresu,
w jakim Oferent zobowiazuje sie do realizacji Przedmiotu koncesji.

Lokalizacji/Lokalizacjach - nalezy przez to rozumie¢ wskazane w Specyfikacjach
technicznych tereny, na ktérych mozliwe jest wybudowanie Parkingéw kubaturowych.
W sktad Lokalizacji wchodza zardéwno nieruchomosci ktére sa w nich ujete, jak rowniez
nieruchomosci, o ktére w toku negocjacji zostat powigkszony obszar inwestycji. Lokalizacje
obejmuja zatem caty teren jaki zgodnie z lista Nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany do
budowy Parkingéw kubaturowych.

Miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumiec przestrzen o wymiarach nie mniejszych niz
2,5 m na 5 m, przeznaczong dla zaparkowania pojazdu wskazang przez Koncesjonariusza w
Ofercie i Koncepcji programowo-przestrzennej;

MPZP- nalezy przez to rozumied Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla
poszczegdlnych Lokalizacji:

17.1 Parking przy Podwalu Przedmiejskim, Podwalu Staromiejskim - Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Srédmiedcia- rejon Gtéwnego Miasta w Miescie
Gdansku 1110, uchwalony przez Rade Miasta Gdanska w dniu 10 lipca 2003 roku Uchwatg
Nr X1/266/2003;

17.2 Parking przy Targu Weglowym - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Stare
Przedmiescie, Srédmiescie, rejon Targu Weglowego 1120, uchwalony przez Rade Miasta
w dniu 10 lipca 2003 roku Uchwatg Nr X1/266/2003;

17.3 Parking przy Dtugich Ogrodach- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Srédmiescie rejon ulic Dtugie Ogrody i takowej w miescie Gdansku 1163, uchwalony przez
Rade Miasta w dniu 17 lutego 2011 roku Uchwatg Nr VI1/60/2011

Nalezytym stanie- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie Parkingu kubaturowego w dobrym
stanie technicznym wymaganym przepisami Prawa budowlanego, z uwzglednieniem normalnego
zuzycia wskutek prawidtowego uzytkowania, a takze zachowaniem estetycznego wygladu
elewacji w czeSciach nadziemnych Parkingow kubaturowych, przez co Strony rozumieja
zachowanie stanu zgodnego ze stanem w momencie uzyskiwania przez Parking kubaturowy
pozwolenia na uzytkowanie, z uwzglednieniem normalnego =zuzycia wynikajacego z
prawidtowego uzytkowania (tzn. bez graffiti, naklejanych reklam, zagrzybienia wynikajacego z
utrzymujacej sie wilgoci itp.) oraz utrzymaniu zieleni w zakresie okreslonym zapisami Umowy.

Naprawie - nalezy przez to rozumie¢ usuniecie usterek powstatych w Okresie eksploatacji,
ktérego celem jest przywrocenie wartosci uzytkowej i estetycznej Parkingéw kubaturowych,
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a nie stanowigce Remontu. Naprawa jest okresowy remont elementdw budynku, ktéry ma na
celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie Parkingéw kubaturowych we
wtasciwym stanie technicznym. Realizujac czynnosci zwigzane z Naprawa Koncesjonariusz
moze stosowac inne rozwiazania materiatowe i techniczne niz pierwotne ale charakteryzujace
sie nie gorsza funkcjonalnoscia i jakoscia;

Strefie Platnego Parkowania/SPP- nalezy przez to rozumiec strefe ptatnego parkowania w
dzielnicy - Srédmiedcie miasta Gdanska zgodnie z Uchwata nr XXXI1/680/2012 Rady Miasta
Gdanska z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie ustalenia strefy ptatnego parkowania na
drogach publicznych na terenie Miasta Gdanska ze zmianami z zastrzezeniem zobowiazania
Koncesjodawcy zawartym w Polityce parkingowej (Zatacznik nr 4 do Umowy) do rozszerzenia
SPP w Strefie buforowej Lokalizacji Dtugie Ogrody oraz Strefie buforowej Lokalizacji Podwale
Przedmiejskie;

Nieruchomosci/ Nieruchomosciach - nalezy przez to rozumiec dziatki ewidencyjne stanowiace
wtasnoé¢ Gminy Miasta Gdanska na ktorych beda lokalizowane Parkingi kubaturowe. Zakres
Nieruchomosci dla kazdej z Lokalizacji wskazany jest w Specyfikacjach technicznych oraz w
Zataczniku nr 9 do Umowy.

Odbiorze koricowym - nalezy przez to rozumied opisane w §10 czynnosci zakonczone w dacie,
w ktorej zostat podpisany przez Koncesjodawce i Koncesjonariusza protokét po dokonaniu
przez Koncesjodawce czynnosci odbioru poszczegélnych Parkingéw Kubaturowych w oparciu
o OWK, Specyfikacje techniczne, Dokumentacje projektowa oraz Umowe Koncesji. Odbiory
kornicowe moga dotyczy¢ wszystkich Parkingéw Kubaturowych wybudowanych w ramach
catego Przedsiewziecia lub Etapu. Procedury Odbioru Koncowego sg szczegoétowo opisane w
Umowie Koncesji;

Ofercie- nalezy przez to rozumiec oferte, wraz z wymaganymi zatacznikami, ztozong przez

Koncesjonariusza w Postepowaniu

Okresie eksploatacji Parkingéw kubaturowych/Okresie eksploatacji - nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w Ofercie okres pomiedzy dniem Przekazania do eksploatacji, a dniem
wygasnigcia Umowy Koncesji, w trakcie ktérego Koncesjonariuszowi przystuguje Prawo do
eksploatacji Parkingow kubaturowych;

Opisie Warunkéw Koncesji/ OWK- nalezy przez to rozumie¢ opis, o ktorym mowa w art. 15
Ustawy o Koncesji, stanowiacy Zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy, ktory zostat sporzadzony
przez Koncesjodawce w ramach Postepowania po przeprowadzeniu negocjacji;

Parkingach kubaturowych - nalezy przez to rozumieé kazdy z Parkingdw Podziemnych lub
Parking Podziemno-naziemny, opisanych w Specyfikacjach technicznych, stanowigcych
Zatacznik nr 1 do Umowy; planowany do realizacji w ramach Przedmiotu koncesji kazdy z
Parkingéw podziemnych lub Parkingéw podziemno-naziemnych wraz z Infrastruktura
towarzyszaca, ktérg stanowig wszelkie budowle i urzadzenia, ktére nie sa Parkingami
kubaturowymi, ale sa zwiazane z Przedmiotem koncesji i obejmuja w szczegdlnosci wszystkie
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urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania Parkingéw kubaturowych. Opis
warunkow technicznych i lokalizacyjnych dla Parkingéw kubaturowych zawarty jest w
Specyfikacjach technicznych stanowigcych Zatacznik Nr 1 do niniejszej Umowy;

Parkingu podziemnym - nalezy przez to rozumiec Parking Kubaturowy w nastepujacych
Lokalizacjach: Podwalu Przedmiejskim, przy Podwalu Staromiejskim, Targu Weglowym;

Parkingu podziemno-naziemnym - nalezy przez to rozumie¢ Parking Kubaturowy przy Dtugich
Ogrodach (rejon placu w ul. Dtuga Grobla-t.akowa);

Placu budowy - nalezy przez to rozumie¢ Nieruchomosci, na ktérych bedzie realizowana
Budowa Parkingéw kubaturowych, w tym zajmowanymi przez urzadzenia zaplecza budowy
przez czas konieczny do realizacji robdt budowlanych;

Polityce parkingowej - dokument stanowiagcy Zatacznik nr 4 do Umowy;

Postepowaniu - nalezy przez to rozumie¢ postepowanie o zawarcie Umowy koncesji w
rozumieniu art. 2 pkt. 9 Ustawy o koncesji, wszczynane w drodze publicznego ogtoszenia o
koncesji i prowadzone w celu dokonania przez Koncesjodawce wyboru Koncesjonariusza -
wykonawcy, z ktoérym zostanie zawarta Umowa koncesji;

Pracach przygotowawczych - nalezy przez to rozumied prace przygotowawcze w rozumieniu
art. 41 ust. 2 Prawa budowlanego z uwzglednieniem réwniez:

- przebudowy/przetozenia infrastruktury technicznej kolidujacej z wykonaniem budowy, w tym
m.in. sieci  gazowych, cieptowniczych, wodno-kanalizacyjnych, telefonicznych,
elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz sterowniczej sygnalizacji ruchu, w oparciu
o pisemne uzgodnienia z wtascicielami sieci oraz z wtasciwymi organami administracji

- przygotowanie organizacji ruchu zastepczego na caty czas budowy, zgodnie z projektem
organizacji ruchu zastepczego,

do ktorych Koncesjonariusz zobowigzany jest przystapi¢ po podpisaniu Umowy i po uzyskaniu
stosownych Decyzji;

Prawie autorskim - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2018, poz. 1191 ze zmianami);

Prawie do eksploatacji- nalezy przez to rozumie¢ prawo Koncesjonariusza do Eksploatacji
Parkingéw kubaturowych zgodnie z definicjg zawartg w ust. 10 niniejszego paragrafu w
Okresie eksploatacji. Prawo do eksploatacji stanowi wynagrodzenie nalezne
Koncesjonariuszowi za realizacje Przedmiotu koncesji szczegétowo okreslong w Umowie, a
w przypadku wystapienia Doptaty stanowi jego czesc;

Prawie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe Prawo budowlane( Dz.U. z 2018, poz.
1191 ze zmianami ) oraz wydane na jej podstawie akty wykonawcze;

Prawie zaméwien publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 29 stycznia 2004r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 ze zmianami );

Prawie wiasnosci przemystowej- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 30 czerwca 2000r.
Prawo wtasnosci przemystowej (Dz.U. z 2017 r. poz. 776);

Projekt organizacji ruchu - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje sporzadzong w celu
zatwierdzenia organizacji ruchu przez wtasciwy organ zarzadzajacy ruchem, wynikajaca z
lokalizacji i obstugi komunikacyjnej Parkingow kubaturowych, okreslona w § 1 ust. 2 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 roku w sprawie szczegétowych



39.

40.

41.

42.

43,

Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja
“ogolnodostepnych Parkingéw Kubaturowych w Gdarisku.

warunkow zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzadzaniem
(Dz. U. 22017 r. poz. 784 );

Przedmiocie koncesji/Przedsiewzieciu- nalezy przez to rozumiecC zaprojektowanie,
sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacje ogdlnodostepnych Parkingéw kubaturowych w
Gdansku oraz odtworzenie zgodnej z MPZP funkcji zieleni na powierzchni Parkingéw
podziemnych wprowadzenie organizacji ruchu zwiazanej z funkcjonowaniem Parkingow
kubaturowych - realizowane na zasadach okreslonych w Specyfikacjach technicznych, OWK,
Ofercie oraz niniejszej Umowie, zgodnie z Harmonogramem rzeczowo - finansowym;

Przekazaniu do eksploatacji- nalezy przez to rozumiec stosownie do kontekstu w jakim pojecie
jest przywotane w zapisie Umowy - czynnosc protokolarnego przekazania lub dzien, w ktérym
Koncesjodawca protokolarnie przekazat Koncesjonariuszowi Parkingi Kubaturowe wraz z
prawem do ich Eksploatacji, na zasadach i przez okres przewidziany w Umowie Koncesji.
Przekazanie do eksploatacji wymaga uprzedniego dokonania czynnosci Odbioru koricowego
i moze dotyczy¢ catego zakresu Przedsiewziecia lub Etapu;

Razgcym naruszeniu Umowy -

Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego Parkingéw kubaturowych z momentu uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie z uwzglednieniem normalnego zuzycia, a niestanowiacych biezacej konserwacji,
przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym pod warunkiem ze beda one stanowic inne rozwigzania materiatowe i techniczne
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44, Sile wyzszej - nalezy przez to rozumied zewnetrzne zdarzenie nagte, nieprzewidywalne i

45,

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

niezalezne od woli Stron, uniemozliwiajace wykonanie Umowy w catosci lub w czesci, na state
lub na pewien czas, ktéremu nie mozna zapobiec ani przeciwdziatac przy zachowaniu nalezytej
starannosci Stron. Za przejawy Sity wyzszej Strony uznaja w szczegolnosci: kleski zywiotowe,
w tym: trzesienie ziemi, huragan, powddz oraz inne nadzwyczajne zjawiska atmosferyczne
obejmujace swoim dziataniem Plac budowy; akty wtadzy panstwowej, w tym: stan wojenny,
stan wyjatkowy, itd.; dziatania wojenne, akty sabotazu, akty terrorystyczne i inne podobne
wydarzenia zagrazajace porzadkowi publicznemu; strajki lub inne niepokoje spoteczne, w tym
publiczne demonstracje majace wptyw na budowe Parkingéw Kubaturowych, z wytaczeniem
powyzszych okolicznosci, wynikajacych z uprzednich dziatan Koncesjonariusza lub jego
podwykonawcow;

Specyfikacjach technicznych - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje stanowiaca Zatacznik
nr 1 do Umowy wskazujacg w sposdb wiazacy wymagania Koncesjodawcy w zakresie:
Lokalizacji oraz parametrow jakosciowych i technicznych przewidzianych dla Parkingéw
Kubaturowych, wskazujaca jednoczesnie, niewigzaco, pozadany zakres Przedsiewziecia.

Strefie buforowej - nalezy przez to rozumiec przestrzen, ktdrej dotycza szczegélne obowigzki
Stron wskazane szczegotowo w Zataczniku nr 4 do Umowy, - Polityka parkingowa, ktorej zakres
obszarowy wskazany jest w Zataczniku graficznym do Polityki parkingowej.

TRISTAR- nalezy przez to rozumiec¢ Zintegrowany System Zarzadzania Ruchem pojazdow
indywidualnych oraz transportu zbiorowego wraz z obszarowym, dynamicznym systemem
sterowania ruchem dziatajacy na obszarze Gdanska, Gdyni i Sopotu, do ktérego koncesjonariusz
na wtasny koszt podtaczy Parkingi kubaturowe w celu prezentacji na ogdlnodostepnych
tablicach nalezacych do sytemu TRISTAR informacji o wolnych miejscach w Parkingach
kubaturowych. Koncesjonariusz powinien zapewni¢ kompatybilnos¢ danych wprowadzanych
do systemu TRISTAR z formatem stosowanym przez system TRISTAR;

Umowie/ Umowie koncesji - nalezy przez to rozumied niniejsza umowe wraz ze wszystkimi
Zatacznikami, stanowigcymi jej integralng czesc;

Ustawie o koncesji - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na
roboty budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2015 r. poz. 113);

Ustawie o samorzadzie gminnym - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami);

Ustawie o drogach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zmianami);

Zakonczeniu budowy - nalezy przez to rozumie¢ dzien dokonania czynnosci Odbioru
koricowego ostatniego lub ostatniego w danym Etapie Parkingu kubaturowego;

GZDiZ- nalezy przez to rozumie¢ Gdanski Zarzad Drog i Zieleni - jednostke budzetowg Gminy
Miasta Gdanska -adres: 80-254 Gdansk, ul. Partyzantéw 36 (www.zdiz.gda.pl).

WGK - nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Gospodarki Komunalnej - Zespot ds. Zarzadzania
Ruchem ul. Kartuska 5 80-103 Gdansk.
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§2. OSWIADCZENIA STRON

Koncesjodawca oswiadcza, ze:

1,1s
1.2.

1.3.

1.4.

1:9:

1.6.

2

przeprowadzit Postepowanie zgodnie z Ustawg o koncesji,

w wyniku przeprowadzonego Postepowania za najkorzystniejsza uznana zostata Oferta
ztozona przez Koncesjonariusza,

jest zainteresowany realizacja Przedmiotu koncesji, zgodnie z zasadami okreslonymi w
OWK, Specyfikacjach technicznych, Ofercie i niniejszej Umowie,

Nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane zostang Parkingi kubaturowe, stanowig jego
wytaczng witasnoé¢ i sa wolne od wad prawnych oraz wszelkich obcigzen
uniemozliwiajacych realizacje Przedmiotu koncesji.

Nieruchomosci, o ktérych mowa w ust.1.4, sg objete MPZP, ktorych warunki umozliwiajg
realizacje Przedmiotu koncesji zgodnie z OWK, Specyfikacjami technicznymi, Oferta i
Umowa,

udostepni Nieruchomoséci Koncesjonariuszowi na jego pisemny wniosek, celem realizacji
Umowy zgodnie z zapisami § 8 ust. 4 Umowy,

w granicach obowigzujacych przepisow prawa bedzie wspierat Koncesjonariusza w

uzyskaniu wymaganych uzgodnien i decyzji.
Koncesjodawca oswiadcza, iz Koncesjonariusz bedzie uprawniony do swobodnego

ksztattowania wysokosci stawek za ustugi $wiadczone w ramach Eksploatacji rowniez na
nieruchomosciach stanowigcych pas drogowy i nie bedzie ponosit optaty za zajecie pasa
drogowego zarowno w okresie projektowania i budowy jak i Eksploatacji

Koncesjonariusz oswiadcza, ze:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

wszelkie przedstawione w Ofercie informacje, w szczegolnosci dotyczace jego formy
organizacyjno-prawnej, uprawnien osob do reprezentacji Koncesjonariusza,
odpowiedzialnosci Koncesjonariusza za jego dziatania i zaniechania, zdolnosci
organizacyjnej, ekonomicznej, finansowej i technicznej do realizacji Przedmiotu
koncesji, s aktualne na dzien podpisania niniejszej Umowy;

nie zachodzg jakiekolwiek ograniczenia i przeszkody wynikajace z przepiséw powszechnie
obowigzujacego prawa, czy tez postanowien umownych i pozaumownych,
uniemozliwiajace wazne i w petni skuteczne zawarcie niniejszej Umowy i realizacje
wynikajacych z niej zobowiazan;

na dzien zawarcia niniejszej Umowy nie toczg sie w stosunku do Koncesjonariusza zadne
postepowania sadowe, pozasadowe i administracyjne, ktére mogtyby mie¢ wptyw na
mozliwosc¢ i skutecznos$¢ zawarcia niniejszej Umowy lub realizacji jej postanowien;

na dzien zawarcia niniejszej Umowy jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci, w tym w zakresie zwigzanym z realizacjg Przedmiotu
koncesji zgodnie z § 16, na kwote co najmniej 5 000 000 (stownie pie¢ milionow) zt, a
uwierzytelniona kopia polisy lub w razie jej braku, innego dokumentu potwierdzajacego
ubezpieczenie (wraz z dowodem optaty naleznych sktadek) stanowi Zatacznik nr 10 do
Umowy oraz, ze zobowiazuje sie ja kontynuowac na warunkach nie gorszych przez caty
okres obowigzywania Umowy,
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4.5.

4.6.

4.7.

Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja
ogoélnodostepnych Parkingow Kubaturowych w Gdarisku.

zobowiazuje sie do realizacji Przedmiotu koncesji na Nieruchomosciach o ktorych mowa
w pkt. 21 Definicji wskazanych w Ofercie , zgodnie z zasadami okreslonymi w OWK,
Specyfikacjach technicznych (w zakresie Nieruchomosci, Lokalizacji oraz wymagan
jakosciowych i technicznych przewidzianych dla Parkingéw kubaturowych), ztozonej
przez siebie Ofercie i Umowie,

dysponuje $rodkami finansowymi, posiada zdolno$¢ kredytowa lub zdolnos¢ do
sfinansowania umozliwiajace zrealizowanie w cato$ci Przedmiotu koncesji i wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Umowy i Harmonogramu rzeczowo-finansowego
stanowiagcego Zatacznik do Oferty,

uzyskat wymagane do zawarcia niniejszej Umowy nizej wymienione zgody, stanowiska
lub decyzje:

4.7.1. pozytywnga opinie instytucji finansowej w zakresie zdolnosci kredytowej i zdolnosci do

sfinansowania Przedmiotu koncesji ze Srodkow wtasnych, z ktorych tacznej tresci
bedzie wynikac zdolnos¢ Koncesjonariusza do sfinansowania catosci Przedsiewziecia
objetego Oferta,

4.7.2. W zakresie zgod organow korporacyjnych wymaganych do waznego zawarcia Umowy i

4.8.

realizacji zawartych w niej zobowigzan, Koncesjonariusz o$wiadcza, ze na zawarcie
Umowy koncesji i przyjecia zobowigzan z niej wynikajacych nie sa wymagane
jakiekolwiek zgody organéw Spoétki jak rowniez zadne zgody jakichkolwiek osob
trzecich. W szczegdlnosci wskazujemy, ze stosownie do tresci § 25 Aktu
Zatozycielskiego Spotki, wytaczona zostata koniecznos¢ uzyskiwania uchwaty
Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki na rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie
zobowigzania do $wiadczenia nawet jesli warto$¢ takiego prawa lub swiadczenia
przekracza dwukrotnie wysokos$¢ kapitatu zaktadowego Spotki. Nadto Koncesjonariusz
o$wiadcza, ze Akt Zatozycielski Spotki objety Protokotem Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow IMMO Park Gdansk spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
z dnia 09 lipca 2018 r. Repertorium A numer 16411/2018 na dzien zawarcia Umowy
koncesji nie zostat zmieniony. Wyzej wskazany Protokét stanowi Zatacznik nr 12 do
Umowy.

zapoznat sie ze wszystkimi materiami jakie zostaty przekazane przez Koncesjodawce w
ramach Postepowania, ktdrych katalog zawiera Zatacznik nr 8 do Umowy i w zwiazku z
tym o$wiadcza, iz znane mu sg podstawowe uwarunkowania dotyczace obszaru, w ktorym
prowadzone bedzie Przedsiewziecie, a w szczegdlnosci ze sktadajgc Oferte wziat pod
uwage, iz Przedsiewzigcie prowadzone jest na obszarze chronionej przez wtasciwe
organy konserwatorskie historycznej zabudowy, o wysokim poziomie wod gruntowych, w
zabytkowym obszarze Srodmiejskim wymagajacym zaréwno wysokiej jakosci rozwiazan
dotyczacych zagospodarowania Lokalizacji jak tez i przyjecia metody prowadzenia
inwestycji w sposob mozliwie nieuciazliwy z punktu widzenia ruchu drogowego i
sasiedztwa.
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4.9. Koncesjonariusz oswiadcza, ze sktadajac Oferte dokonat w ramach kosztéw
Przedsiewzigcia kalkulacji ryzyk Przedsiewziecia, biorac pod uwage ich podziat
wynikajacy z Umowy oraz zakres posiadanej i przekazanej podczas Postepowania
wiedzy. W szczegdlnosci skalkulowat w ramach Oferty konieczny koszt realizacji badan
archeologicznych oraz hydrogeologicznych z uwzglednieniem zapisow przewidzianych w
niniejszej Umowie. W zwiazku z tym, wszelkie zapisy Umowy, ktére odnosza sie do
kwestii ryzyk beda uwzgledniaty kalkulacje dotyczace kosztéw badan archeologicznych i
hydrogeologicznych. Koszty o ktérych mowa zostaty wskazane w analizie ekonomiczno-
finansowej przekazanej wraz z Oferts.

§3. POSTANOWIENIA WSTEPNE

Niniejsza Umowa jest Umowa koncesji na roboty budowlane w rozumieniu art. 1 ust. 1 Ustawy
o koncesji.

Dokumenty wymienione w § 29 Umowy stanowig jej integralng czes¢ i traktowane bedg przez
Strony jako wzajemnie sie uzupetniajace i objasniajgce. W przypadku rozbieznosci pomiedzy
zapisami Umowy oraz dokumentami wymienionymi w 8§29 Umowy, rozstrzygajace bedg
postanowienia Umowy. W przypadku rozbieznosci pomiedzy Koncepcja programowo-
przestrzenna, stanowiaca Zatacznik do Oferty, a Specyfikacjami technicznymi, stanowigcymi
Zatacznik nr 1 do Umowy, rozstrzygajace beda zapisy Specyfikacji technicznych, w zakresie
wskazanym w § 1 ust. 45. Koncesjonariusz zobowigzany jest przewidzie¢ w Ofercie i Koncepcji
Programowo-Przestrzennej rozwigzania nie gorsze niz uwzglednione w Specyfikacjach.

Koncesjodawca dopuszcza zamiany tresci Umowy zgodnie z postanowieniami § 23 Umowy.

W przypadku wystapienia takiej koniecznosci w zwiazku z oczekiwaniami instytucji
finansujacej, Koncesjodawca zobowiazuje sie zawrze¢ umowe, ktérej stronami beda
Koncesjodawca, Koncesjonariusz oraz instytucja finansujaca z zastrzezeniem tresci
Zatacznika nr 11 do niniejszej umowy, ktdry wskazuje na akceptowane oraz nie akceptowane
przez Koncesjodawce jej zapisy.

§4. TERMINY

Umowa zostaje zawarta na okres 40 lat / 480 miesiecy od dnia jej podpisania przez Strony, z
zastrzezeniem mozliwosci jego wydtuzenia w przypadkach przewidzianych w Umowie, z
czego okres Budowy Parkingéw kubaturowych wynosi¢ bedzie zgodnie z Oferta 2 lata / 24
miesiace dla Lokalizacji Dtugie Ogrody oraz 3 lata / 36 miesiecy tacznie dla Lokalizacji Targ
Weglowy, Podwale Przedmiejskie i Podwale Staromiejskie zas Okres eksploatacji trwac bedzie
dla Lokalizacji Dtugie Ogrody 38 lat/ 456 miesiecy a dla Lokalizacji Targ Weglowy, Podwale
Przedmiejskie i Podwale Staromiejskie 37 lat / 444 miesigce od dnia Przekazania do
eksploatacji z tym zastrzezeniem, ze w przypadku wcze$niejszego niz wynika to z Oferty
zakonczenia Budowy okres eksploatacji automatycznie ulega wydtuzeniu i uptywa w terminie
zgodnym z Oferta.

Wszelkie istotne terminy, a w szczegdlnoéci terminy Rozpoczecia realizacji Przedmiotu
koncesji, przygotowania Dokumentacji projektowej, przystapienia do Budowy Parkingéw
kubaturowych, Zakoriczenia budowy Parkingéw kubaturowych, dokonania czynnosci Odbioru
konncowego oraz Przekazania do eksploatacji, zawarte s3 w Harmonogramie rzeczowo -
finansowym i moga ulegac¢ zmianie jedynie w przypadkach okreslonych w Umowie.
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3. Przedmiot koncesji bedzie wykonany zgodnie z Harmonogramem rzeczowo-finansowym
stanowigcym Zatacznik do Oferty,
§5. OPIS PRZEDMIOTU KONCESJI

1. Przedmiotem koncesji jest zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja
ogolnodostepnych Parkingéw kubaturowych w Gdarisku:

1.1.  Parking przy Podwalu Przedmiejskim - ilos¢ Miejsc parkingowych® 260szt. wraz z
odtworzeniem zgodnej z MPZP funkcji zieleni na powierzchni Parkingu,

1.2.  Parking przy Podwalu Staromiejskim - ilos¢ Miejsc parkingowych® 337szt. wraz z
odtworzeniem zgodnej z MPZP funkcji zieleni na powierzchni Parkingu,

1.3. Parking pod Targiem Weglowym - ilos¢ Miejsc parkingowych® 112szt. wraz z
odtworzeniem zgodnej z MPZP funkcji zieleni na powierzchni Parkingu,

{Parking przy ul. Diugie Ogrody*** - ilo$¢ Miejsc parkingowych* 493.szt.

* llos¢ Miejsc parkingowych wskazanych w Koncepcji programowo-przestrzennej

**Uwaga: Objeta Przedmiotem koncesji nieruchomo$é, stanowiaca dziatke
ewidencyjna nr 169/3 obreb 100 nie moze w efekcie realizacji Parkingu kubaturowego
zosta¢ w zadnej czesci zabudowana. Nie mozliwe jest rowniez ograniczenie zaréwno na
czas budowy jak i po jej realizacji dostepnosci do tej nieruchomoéci ani tez zadnej
formy ograniczenia jej funkcjonalnosci. Koncesjodawca przewiduje wpisanie w KW
GD1G/00249431/0 na dziatce 169/3 stuzebno$é przechodu i przejazdu.

2, Parkingi Kubaturowe winny by¢ realizowane w oparciu o Koncepcje programowo-
przestrzenna, OWK, Specyfikacje techniczne, Oferte oraz Umowe, zgodnie z
Harmonogramem rzeczowe- finansowym. Wymagania jakosciowe i techniczne przewidziane
dla Parkingéw kubaturowych stosowane przy realizacji Przedmiotu koncesji wskazujg
zdefiniowane w § 1 ust. 45 Specyfikacje techniczne bedace Zatacznikiem nr 1 do Umowy
koncesji. Do zakresu Przedmiotu koncesji, nalezy w szczegdlnosci:

2.1. opracowanie kompletnej Dokumentacji projektowej, w tym uzyskanie wszelkich
niezbednych Decyzji wymaganych dla realizacji Budowy Parkingéw kubaturowych, ze
szczegolnym uwzglednieniem uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw
(w przypadku Parkingu w Lokalizacji Dtugie Ogrody) i Pomorskim Wojewadzkim
Konserwatorem Zabytkéw (w przypadku pozostatych Parkingéw), z Ogrodnikiem Miejskim
(Gdanski Zarzad Drég i Zieleni);

2.2, wykonanie wszelkich robét zwigzanych z Budowa Parkingéw kubaturowych;
2.3. uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Parkingéw kubaturowych:

Z.4. Eksploatacja Parkingdw kubaturowych przez czas trwania Okresu eksploatacji, zgodnie
z 84 ust.11 3 Umowy;
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Zakres prac i czynnosci, do wykonania ktérych w szczegdlnosci zobowigzany bedzie
Koncesjonariusz w trakcie realizacji Przedmiotu Koncesji:

3.1. wykonanie Dokumentacji projektowej, zgodnie z §6 niniejszej Umowy;

3.2. wykonanie robot budowlanych, zgodnie z 8§88 niniejszej Umowy, Harmonogramem
rzeczowo-finansowym, Koncepcja programowo-przestrzenna oraz Specyfikacjami
technicznymi, zakonczonych czynnosciami Odbioru koricowego, zgodnie z §10 niniejszej
Umowy;

3.3. realizacja czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z Eksploatacjg Parkingéw
kubaturowych;

3.4. Po uptywie Okresu Eksploatacji Parkingéw kubaturowych, zgodnie z §13 Umowy
Koncesjonariusz protokolarnie przekaze Koncesjodawcy Parkingi kubaturowe w trybie,
terminach i stanie okreslonym Umowa.

Koncesjodawca zastrzega, ze Przedmiot koncesji powinien by¢ zrealizowany w sposob
umozliwiajacy parkowanie na terenie co najmniej jednego z Parkingéw kubaturowych
pojazdow zasilanych przez LPG i przynajmniej jeden Parking kubaturowy bedzie wyposaZzony
w urzadzenia stuzace do tadowania pojazdow elektrycznych przy czym wybér tych urzadzen
zaréwno w zakresie ich ilosci jak tez i wydajnosci (czasu tadowania) lezy catkowicie po stronie
Koncesjonariusza z zastrzezeniem przepisow prawa.

W zakresie Lokalizacji Targ Weglowy Koncesjodawca wskazuje, ze przeprowadzi Konkurs
architektoniczno-urbanistyczny na realizacje parkingu podziemnego pod placem Targu
Weglowego oraz aranzacje posadzki placu. Przedmiotowy Konkurs bedzie przygotowany
zgodnie z zapisami MPZP Stare Przedmiesicie, Srédmiescie, rejon Targu Weglowego 1120,
uchwalony przez Rade Miasta w dniu 10 lipca 2003 roku Uchwatq Nr XI/266/2003.
Koncesjonariusz wskazuje, ze przyjqt i wykazat w ramach kosztéw wskazanych w analizie
ekonomiczno-finansowej stanowiqcej Zatqcznik nr 8 do Oferty koszt realizacji zaréwno samego
Parkingu kubaturowego jak i ptyty Targu Weglowego zgodnie z przedstawionq w Ofercie
Koncepcjq. Strony ustalajg, ze w przypadku jesli wyniki konkursu, o ktérym mowa, spowodujq
istotnqg zmiane zatozen Koncesjonariusza, Strony zobowiqzujq sie uzgodnic zasady dalszego
postepowania, stosujqc procedure zmiany Umowy zawartq w § 23 Umowy. Dziatania zwiqzane
z konkursem, o ktérym mowa powyzej nie mogq kolidowa¢ z terminami przewidzianymi w
Harmonogramie

§6. ZAKRES DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Dokumentacja projektowa zawierajaca (1) projekty budowlane i (2) projekty wykonawcze w
uktadzie branzowym dla wszystkich objetych Ofertg Parkingéw kubaturowych, zostanie przez
Koncesjonariusza opracowana zgodnie z obowigzujacym prawem, zgodnie z Koncepcjg
programowo- przestrzenng, OWK, Specyfikacjami technicznymi, Decyzjami i niniejszg
Umowa. Dokumentacja projektowa bedzie zawierata rowniez: (3) przedmiary robdt, (4)
kosztorysy inwestorskie, (5) zbiorcze zestawienie kosztéw (6) materiaty przeznaczone do
publikacji w mediach, w tym: obrazy, plany zagospodarowania, rzuty elewacji obiektow,
przekroje, zdjecia, prezentacje i projekty, wizualizacje komputerowe ukazujace inwestycje z
poziomu cztowieka i z lotu ptaka, przedstawiajaca Przedmiot koncesji oraz projektowane
rozwigzania komunikacyjne i matg architekture na tle istniejacej zabudowy.
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Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, normami, sztuka budowlang oraz powinna by¢ opatrzona
oswiadczeniem projektanta o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzyd,

o

Koncesjonariusz zobowigzany jest, przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe, przekazaé
Koncesjodawcy do akceptacji Dokumentacje projektowa, w terminach zgodnych z
Harmonogramem rzeczowo- finansowym. W przypadku zwtoki w przekazaniu Dokumentacji
projektowej, Koncesjodawca naliczy kare umowna zgodnie z zapisem Umowy §18 ust. 10.

Koncesjonariusz zobowiazany jest do przekazania Koncesjodawcy Dokumentacji projektowej
w 2 egzemplarzach w wersji papierowej, a takze zapisanej w wersji elektronicznej w formacie
plikéw PDF (Portable Document Format) oraz edytowalnym formacie DWG (z zachowaniem
podziatu na warstwy zgodne z tymi projektami) na nosniku elektronicznym CD lub DVD. Projekty
w edytowalnej wersji elektronicznej powinny umozliwia¢ w petni wykonywanie przez
Koncesjodawce zaleznych praw autorskich, o ktorych mowa w §7 Umowy. Koncesjodawca
zobowiazuje sie, ze do momentu rozwiazania Umowy, niezaleznie od powodow takiego
rozwiazania, nie bedzie w Zaden sposéb wykorzystywat wersji edytowalnej Dokumentacji
projektowej z zastrzezeniem ust. 1 pkt. (6) niniejszego paragrafu.

BlKoncesjodawca zobowigzany jest do zweryfikowania wykonanej przez Koncesjonariusza

o

Dokumentacji projektowej pod katem zgodnosci z Umowa i jest uprawniony do zgtoszenia
ewentualnych zastrzezen w terminie 21 Dni roboczych od daty jej dostarczenia
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Koncesjonariusz przekaze Koncesjodawcy potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie
ostatecznej decyzji wraz z zatwierdzong Dokumentacja projektowa, nie pozniej jednak niz w
terminie 14 dni roboczych od ich uzyskania, aby umozliwi¢ Koncesjodawcy kontrole realizacji
Umowy. W przypadku niedotrzymania tego terminu Koncesjodawca naliczy kare umowng
zgodnie z zapisem Umowy §18 ust. 10

. Niezaleznie od procedury zatwierdzania Dokumentacji projektowej ryzyko btedow w tej

dokumentacji i ich konsekwencji spoczywa na Koncesjonariuszu, za wyjatkiem przypadkéow
gdy Koncesjonariusz poinformowat Koncesjodawce o ryzyku wystapienia takiego btedu a mimo
tego takie rozwiazanie zostato wprowadzone na zadanie Koncesjodawcy.

. Kazdorazowo, po sporzadzeniu dokumentacji wykonawczej lub innej dokumentacji technicznej

dotyczacej Parkingéw kubaturowych, ktéra nie byta uprzednio przekazana Koncesjodawcy,
Koncesjonariusz jest zobowiazany przekazaé ja Koncesjodawcyjii
W przypadku niedotrzymania tego terminu
Koncesjodawca naliczy kare umowng zgodnie z zapisem Umowy §18 ust. 10.

§7. PRAWA AUTORSKIE | ZASADY OCHRONY POUFNOSCI

Z dniem przekazania Dokumentacji projektowej Koncesjodawcy, zaakceptowanej przez
Koncesjodawce, Koncesjonariusz udzieli Koncesjodawcy nieodptatnie licencji niewytacznej
na polach eksploatacji obejmujacych prawo do reprodukowania, utrwalania, zamieszczania w
pamieci komputera, zamieszczania na stronie internetowej, w taki sposéb, aby kazdy mégt mieé
dostep w czasie i miejscu przez siebie wybranym, wykorzystywania materiatéw
przedstawionych w § 6 ust.1 Umowy. Koncesjodawca bedzie miat prawo do ich
wykorzystywania w dowolnych mediach i przy uzyciu dowolnych srodkéw technicznych oraz
nieograniczonej ilosci. Licencja jest udzielona na okres od dnia udzielenia licencji do dnia
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zakonczenia Prawa do eksploatacji. Koncesjonariusz zrzeka sie prawa wypowiedzenia licencji
w tym okresie.

Z dniem zakonczenia Prawa do eksploatacji Koncesjonariusz przenosi na Koncesjodawce
autorskie prawa majatkowe do Dokumentacji projektowej wraz z jej zmianami dokonanymi
w Okresie obowiazywania Umowy na polach eksploatacji obejmujacych:

2.1 utrwalanie i zwielokrotnianie kazda mozliwg technika, w tym technika drukarska,
reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz technika cyfrowa;

2.2 wprowadzanie do obrotu, sprzedaz, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy;

2.3 wyswietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a takze publiczne
udostepnianie dokumentacji w taki sposob, aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep w miejscu
i w czasie przez siebie wybranym,;

2.4 wykorzystywanie dokumentacji w celach promocyjnych;

2.5 wprowadzanie do pamieci komputera i do sieci;

2.6 wykorzystywanie dokumentacji do wykonywania rozbudowy, modernizacji, remontu,
naprawy Parkingéw kubaturowych oraz innych czynnosci zwiazanych z Parkingami
kubaturowymi do ktdrych konieczne jest postugiwania sie dokumentacja , o ktérej mowa
w niniejszym ustepie.

Koncesjonariusz udziela Koncesjodawcy licencji niewytacznej do korzystania w Okresie
Eksploatacji z Dokumentacji projektowej wraz ze zmianami dokonanymi w Okresie
obowigzywania Umowy, na polach eksploatacji wskazanych w ust. 2.1-2.6. Udzielenie licencji
nastepuje kazdorazowo automatycznie. Licencja wygasa z dniem poprzedzajacym dzien
zakonczenia prawa do Eksploatacji. Koncesjodawca zrzeka sie prawa wypowiedzenia licencji
przed dniem jej wygasniecia. Koncesjodawca bedzie wykorzystywat licencje w Okresie
obowigzywania Umowy, wytacznie w przypadku koniecznosci wykonania zastepczego.

Przeniesienie autorskich praw majatkowych i przekazanie nosnikow Koncesjodawcy w dniu
zakonczenia Prawa do eksploatacji nastgpi niezaleznie od jakichkolwiek rozliczer Stron oraz
bez potrzeby sktadania odrebnych o$wiadczen w tym zakresie. Koncesjonariusz zapewnia, ze
bedzie posiadat petne autorskie prawa majatkowe do wszelkich Utworéw, ktore powstang w
zwiazku z niniejsza Umowa. Koncesjonariusz zobowiagzuje sie, ze wszelkie autorskie prawa
majatkowe do Utwordw, ktore bedg przystugiwaty mu w catosci beda skutecznie przeniesione
na Koncesjodawce. Koncesjodawca i Koncesjonariusz przyjmuja, Zze wtasnos¢ wszelkich
nosnikéw, na ktorych Utwory zostang utrwalone, beda przystugiwaty wytacznie
Koncesjonariuszowi. Koncesjonariusz oswiadcza, iz powyzsze autorskie prawa majatkowe nie
beda obcigzone jakimikolwiek prawami osob trzecich oraz zobowiazuje sie nie dokonywac
takich obciazen.

W przypadku, gdy dowolny Utwor zawiera¢ bedzie wynalazek, wzor uzytkowy, wzor
przemystowy, oznaczenie geograficzne, topografie uktadow scalonych lub inne
rozwigzanie/technologie chronione prawem, w szczegolnosci przepisami ustawy z dnia 30
czerwca 2000 roku - prawo wtasnosci przemystowej albo umowa miedzynarodowa,
Koncesjonariusz poinformuje o tym fakcie Koncesjodawce oraz dokona wszelkich czynnosci
celem udzielenia licencji wytacznej lub niewytacznej celem zapewnienia mozliwoéci
korzystania przez Koncesjodawce z takiego wynalazku, wzoru uzytkowego, wzoru
przemystowego, oznaczenia geograficznego, topografii uktadu scalonego lub innego
rozwigzania/technologii chronionej prawem zgodnie z celami niniejszej Umowy.
Wynagrodzenie za takie przeniesienia praw badz korzystanie z praw jest réwniez zawarte w
wynagrodzeniu, o ktérym mowa w § 14 Umowy.
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W szczegoélnosci przeniesienie autorskich praw majatkowych, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, dotyczy wszelkich aktualnie znanych pol eksploatacji zgodnie z Prawem autorskim,
zaréwno w Polsce jak i zagranica:

6.1. w zakresie utrwalania oraz zwielokrotniania Utworu - wytwarzanie kazda mozliwg
technikg, w tym technikg drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego i optycznego,
technika cyfrowg, wykonywania odbitek, itd.;

6.2. w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych Utwoér utrwalono -
wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem;

6.3. w zakresie rozpowszechniania Utwordw w sposob inny niz okreslony powyzej - publiczne
udostepnianie, w szczegoélnosci, na ogoélnodostepnych wystawach, przy prezentacji i
reklamie w mediach, utrwalaniu na nosnikach elektronicznych, publikacji w takich
formach wydawniczych jak ksigzki, albumy, broszury, a takze wystawienie, wyswietlenie,
odtworzenie, nadawanie i reemitowanie w kazdej mozliwej formie urzeczywistnienia (w
tym takze w postaci makiet) oraz publiczne udostepnianie Utwordéw w taki sposdb, aby
kazdy mogt mie¢ do nich dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym;

6.4. w zakresie wykorzystania Utworow w celu realizacji Przedmiotu koncesji, rowniez
zwiazanych z zastepczym wykonaniem robét, o ktérych mowa w Umowie § 8 ust. 14, §11
ust.51 16.

Strony postanawiaja, ze od daty przeniesienia autorskich praw majatkowych do kazdego
poszczegblnego Utworu Koncesjonariusz udziela Koncesjodawcy wytacznego prawa
zezwalania na wykonywanie jakichkolwiek zaleznych praw autorskich do opracowan lub
przerobek Utworéw oraz prawo zezwalania na tworzenie opracowan lub przerdbek Utwordw.
Koncesjonariusz, z chwilg utrwalenia Utworu, udziela Koncesjodawcy zezwolenia na
korzystanie i rozpowszechnianie wszelkich utworéw zaleznych w stosunku do Utworu, w tym w
szczegolnosci adaptacji, zmian, przerébek Utworu.

Koncesjonariusz oswiadcza, ze autorskie prawa osobiste beda przystugiwaty tworcom
Utworéw. Sposdb wykonywania autorskich praw osobistych przez twércéw bedzie regulowata
odrebna umowa zawarta pomiedzy nimi a Koncesjonariuszem w dniu nabycia autorskich praw
majatkowych oraz autorskich praw zaleznych przez Koncesjonariusza.

Koncesjonariusz zobowigzuje sig zawrze¢ umowe z twdrcami, w ktorej twdrcy zobowiaza sie
do niewykonywania autorskich praw osobistych w stosunku do Utwordw, z wyjatkiem prawa do
autorstwa Utworu oraz oznaczania Utworu swoim nazwiskiem. Ponadto Koncesjodawca
zostanie upowazniony do wykonywania wszelkich innych autorskich praw osobistych.

Koncesjonariusz zabezpieczy i zwolni od odpowiedzialnosci Koncesjodawce w zakresie,
w jakim byt zobowigzany do skutecznego przeniesienia danych praw w ramach niniejszej
Umowy, z jakichkolwiek roszczen, postepowan, szkod, strat, kosztéw lub wydatkéw powstatych
w wyniku lub w zwigzku z uzywaniem przez Koncesjodawce Utworow, a w szczegdlnosci
dokumentdw, planéw, projektéw, podrecznikéw, wykazdw, sprawozdan, oraz innych dziet i
projektéw w nich zawartych, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy niezaleznie od podstawy takiego rozwiazania na
Koncesjodawce przechodza autorskie prawa majatkowe o ktérych mowa w Umowie § 7 ust. 1
5 8

W trakcie realizacji Umowy, ani w zadnym czasie po jej wygasnieciu lub wypowiedzeniu z
jakichkolwiek przyczyn Koncesjonariusz nie bedzie ujawniat pod jakimkolwiek pozorem zadnej

18



Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja
ogdélnodostepnych Parkingéw Kubaturowych w Gdarisku.

osobie (poza Koncesjodawca, podwykonawcami, doradcami, audytorami, biegtymi,
Instytucjami finansujacymi, podmiotami powiazanymi, w tym podmiotami z grupy kapitatowej
jednostek wchodzacych w sktad konsorcjum, ktore ztozyto oferte i podpisze umowe koncesji
oraz sadami i organami administracji panstwowej w ramach dziatan podejmowanych w zakresie
ich kompetencji ustawowych) ani w inny sposob wykorzystywat Zadnych informacji dotyczacych
lub zwiazanych z niniejsza Umowa lub jej wykonaniem, w posiadanie, ktérych wszedt lub moze
wejsc w trakcie wykonywania Umowy, dotyczacych Koncesjodawcy, Parkingéw kubaturowych
lub ich Eksploatacji, bez uprzedniego pisemnego upowaznienia od Koncesjodawcy. Zapis
powyzszy nie dotyczy podmiotow zobowigzanych do stosowania zapiséw Ustawy z dnia 29 lipca
2005 o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1639 ze
zmianami) w ramach wymogow zawartych w Ustawie. Ograniczenie niniejszego ustepu nie
bedzie stosowane wobec:

11.1 informacji obecnie dostepnych opinii publicznej lub udostepnionych opinii publicznej bez
winy Koncesjonariusza lub za jego zgoda, a w szczegolnosci dziatan promocji projektu w
mediach;

11.2 informacji, co do ktérej Koncesjonariusz moze wykazaé, przez wtasciwe dowody, ze
informacja ta byta znana Koncesjonariuszowi czy tez osobie z nim powiazanej zanim
zostata ujawniona Koncesjonariuszowi przez druga Strone;

11.3 informacji jaka Koncesjonariusz otrzymat od osob trzecich bez naruszenia postanowien
niniejszej Umowy oraz informacji, ktora Koncesjonariusz jest zobowigzany ujawnié¢ na
mocy prawa, o ile Kencesjonariusz podejmie wszelkie dziatania dozwolone prawem, aby
osoba ktorej te informacje sa ujawniane zachowata ich poufnosé,

11.4 informacji jakie beda przekazywane w zwiazku z promocja projektu, z tym
zastrzezeniem, ze zakres informacji ujawnianych bedzie uzgadniany pisemnie przez
Strony Umowy.

§8.BUDOWA PARKINGOW KUBATUROWYCH

Koncesjonariusz w ramach Budowy Parkingéw kubaturowych zobowigzany jest w
szczegolnosci do:

1.1. przeprowadzenia Badan archeologicznych Nieruchomosci o ile takie badania sa
konieczne zgodnie z zapisami MPZP lub tez koniecznos¢ ich przeprowadzenia wyniknie z
decyzji uprawnionego podmiotu w trakcie prowadzenia robot, oraz sporzadzenia
dokumentacji prowadzonych badan zgodnie z wymaganiami zawartymi w MPZP
wtasciwym dla danej Lokalizacji oraz przepisami prawa;

1.2. wykonania Prac przygotowawczych przed przystapieniem do dalszych robét
budowlanych, po uprzednim uzyskaniu niezbednych Decyzji, przy zastrzezeniu, Ze miedzy
innymi:

1.2.2 Koncesjodawca wyrazi zgode na zmiane organizacji ruchu na czas prowadzenia
budowy, w sposéb uzgodniony miedzy Stronami Umowy oraz zezwoli na wjazd
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samochoddw ciezarowych do centrum Miasta na cele prowadzenia budowy zgodnie z
uzgodnieniem o ktorym mowa wyzej;

1.3. wybudowania Parkingéw kubaturowych zgodnie z OWK, Specyfikacjami technicznymi i
Oferta, w oparciu o Koncepcje programowo- przestrzenna i Dokumentacje projektowg
oraz na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, zgodnie z:

a) obowiazujacymi przepisami Prawa budowlanego, wszelkimi aktami prawnymi
wtasciwymi w  przedmiocie Umowy, przepisami techniczno - budowlanymi,
obowiazujacymi normami i wydanymi Decyzjami,

b) zawartymi umowami z gestorami sieci na przytaczenie do sieci, usuniecia kolizji
istniejacego uzbrojenia z projektowanymi obiektami, uzbrojeniem i urzadzeniem terenu
oraz na dostawe mediow,

B podtaczenia Parkingdw kubaturowych do Zintegrowanego Systemu Zarzadzania ruchem
TRISTAR. Koncesjonariusz zobowigzany bedzie do zainstalowania na wtasny koszt na
kazdym z budowanych Parkingéw kubaturowych urzadzen zliczajacych i monitorujacych
liczbe wolnych Miejsc parkingowych kompatybilnych z systemem TRISTAR i
dostarczajacych te dane do serwera systemu TRISTAR w trybie on-line

2
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2. W zakresie Lokalizacji oraz wymagan jakosciowych i technicznych przewidzianych dla
Parkingéw kubaturowych nalezy odnies¢ sie do zdefiniowanych w §1 pkt. 45 Specyfikacji
technicznych bedacych Zatacznikiem nr 1 do Umowy.

3. Niezwltocznie po podpisaniu Umowy, jednak nie poZniej niz 14 dni od dnia jej podpisania
Koncesjonariusz, zobowigzany jest do Rozpoczecia realizacji Przedmiotu koncesji,
szczegblnosci do podjecia czynnoéci faktycznych lub prawnych (np. w zakresie prac
projektowych lub czynnosci zwiazanych z pozyskaniem finansowania), uniemozliwiajacych
realizacje Przedmiotu koncesji, zgodnie z Harmonogramem rzeczowo-finansowym.

=

B Wybudowanie Parkingéw kubaturowych nastapi w terminach okreslonych w Harmonogramie
rzeczowo- finansowym. Za dotrzymanie terminu lub terminéw wybudowania Parkingéw
kubaturowych, uwazac sie bedzie dokonanie czynnosci Odbioru koricowego ostatniego
Parkingu kubaturowego lub ostatniego w danym Etapie Parkingu kubaturowego, zgodnie z
zasadami okreslonymi w Umowie oraz Harmonogramie rzeczowo- finansowym

7. Budowa Parkingdw kubaturowych podzielona zostata na Etapy, zgodnie z zataczonym do
Oferty Harmonogramem rzeczowo- finansowym. Koncesjodawca zastrzega, iz realizacja prac
musi uwzgledniac ponizsze zatozenia:

7.1, zakres kazdego Etapu bedzie obejmowat wybudowanie co najmniej jednego
Parkingu kubaturowego lub jego samodzielnej, funkcjonalnej czesci objetej
pozwoleniem na uzytkowanie;
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7.2. pierwszy Etap (obejmujacy Lokalizacje Dtugie Ogrody) bedzie zrealizowany w
terminie 24 miesiecy od dnia podpisania Umowy, drugi Etap (obejmujacy
Lokalizacje Targ Weglowy, Podwale Przedmiejskie i Podwale Staromiejskie) bedzie
zrealizowany w terminie 36 miesiecy od dnia podpisania Umowy. Przy czym
realizacja catego Przedmiotu koncesji nie moze przekraczac terminu 36 miesiecy
od dnia podpisania Umowy koncesji.

—_—
2

Koncesjonariusz ma obowigzek niezwtocznego, pisemnego zawiadamiania Koncesjodawcy o
wszelkich przewidywanych zdarzeniach lub okolicznosciach mogacych mie¢ negatywny wptyw
na roboty lub dochowanie terminu realizacji robot oraz przedstawiania w takim przypadku
szacowanych skutkdw ich zaistnienia wraz z propozycjami ich unikniecia.

Zmiana termindéw zawartych w Harmonogramie rzeczowo-finansowym, o ktérym mowa w
ustepach poprzedzajacych, powodujaca przedtuzenie Okresu budowy lub Eksploatacji
Parkingéw kubaturowych, mozliwa jest (z zastrzezeniem ograniczenia wynikajacego z art. 24
Ustawy o koncesji) w przypadkach opisanych ponizej:

11.1. z przyczyn niezaleznych od Koncesjonariusza i bez jego winy nastapi przekroczenie przez
wtasciwe organy lub urzedy administracyjne terminéw wskazanych w obowiazujacych
przepisach, przewidzianych dla dokonywania uzgodnien, wydawania Decyzji, opiniowania
lub zatwierdzania Dokumentacji projektowej, pod warunkiem zachowania przez
Koncesjonariusza nalezytej starannosci, terminowego ztozenia kompletnej, wymaganej
przepisami dokumentacji i dochowania wiazacych Koncesjonariusza terminéw.
Przekroczenie wskazanych wyzej termindw liczy sie od dnia nastepnego po dniu, w ktdrym
Decyzje te powinny by¢ wydane zgodnie z przepisami prawa. W przypadku, gdy okres
wydawania decyzji przekroczy 8 miesiecy od dnia ztozenia prawidtowej i kompletnej
dokumentacji, koniecznej do wydania tej decyzji zastosowanie znajda postanowienia
dotyczace ryzyka 5 opisanego w Tabeli ryzyk stanowiacej Zatacznik nr 2 do Umowy;

—

1.2.z przyczyn od Koncesjonariusza niezaleznych i niezawinionych, gdy przy zachowaniu
przez niego nalezytej starannosci, stwierdzona zostanie niewaznos¢ Decyzji lub zostanie
ona uchylona lub nastapi wznowienie postepowania w przedmiocie Decyzji o ktdrych
mowa w ust. 11.1. o okres odpowiadajacy ilosci dni przekroczenia terminéw ustawowych
do wydania decyzji;

—

1.3.w przypadku dziatania Sity wyzszej - okres wystapienia zjawiska Sity wyzszej i trwania
usuwania skutkéw Sity wyzszej pod warunkiem, ze w tym czasie roboty budowlane nie
byty prowadzone, a do usuwania skutkow Sity wyZszej Koncesjonariusz przystapit
niezwtocznie;
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11.4.w przypadku wystapienia warunkow atmosferycznych odpowiadajacych liczbie dni
wystapienia warunkow uniemozliwiajacych realizacje robot budowlanych z przyczyn
technologicznych. Fakt wystapienia powyzszych warunkow wymaga potwierdzenia przez
Koncesjonariusza wpisem do dziennika budowy i przedstawienia przez Koncesjonariusza
stosownego raportu stacji meteorologicznej Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej,
najblizszej dla Placu budowy, potwierdzajacego ich zaistnienie. Przesuniecie terminu
nastepuje o okres trwania wskazanych warunkow atmosferycznych , pod warunkiem, ze
w tym czasie roboty nie byty prowadzone;

11.5. na Placu budowy zostana ujawnione niewypaty i/lub niewybuchy - czas niezbedny do ich
usuniecia;

11.6. wystapia zmiany bedace nastepstwem okolicznosci lezacych po stronie Koncesjodawcy:
11.6.1. nieterminowe przekazanie przez Koncesjodawce Placu budowy;

11.6.2. wstrzymanie robdét przez Koncesjodawce z przyczyn nie lezacych po stronie
Koncesjonariusza;

11.7.wystapia inne przyczyny zewnetrzne, niezalezne od Koncesjodawcy lub
Koncesjonariusza, skutkujace niemoznoscig prowadzenia prac, w szczegblnosci:

11.7.1. udokumentowany brak mozliwosci dojazdu oraz transportu materiatow na teren
budowy spowodowane awariami, remontami lub przebudowa drég dojazdowych.
Przesuniecie terminu nastepuje o okres odpowiadajacy ilosci dni wystapienia
przeszkody wskazanej wyzej,

11.7.2. wstrzymanie budowy w celu szczegbtowego przebadania i zabezpieczenia zabytku
archeologicznego wskutek odkrycia archeologicznego w trakcie prowadzenia Prac
przygotowawczych lub innych robét budowlanych. Przesuniecie terminu nastepuje o
okres odpowiadajacy ilosci dni przekroczenia termindéw w stosunku do termindw
wskazanych w Harmonogramie rzeczowo-finansowym, odpowiadajacy ilosci dni
wstrzymania budowy zgodnie z wpisem w Dziennik Budowy

11.7.3. wystapienie warunkow geologicznych, hydrologicznych powodujacych wydtuzenie
terminu wybudowania Parkingéw kubaturowych, o czym Strony nie wiedziaty w
momencie podpisania Umowy oraz nie mogty sie dowiedzie¢ przy dochowaniu
nalezytej starannosci. Przesuniecie terminu nastepuje o okres odpowiadajacy ilosci dni
wydtuzenia terminu realizacji z przyczyn wskazanych wyzej, w stosunku do termindw
wskazanych w Harmonogramie rzeczowo-finansowym,

11.7.4. wystgpienie na Placu budowy zanieczyszczen i skazed gleby lub ziemi, w tym
substancjami chemicznymi, istniejacych w chwili zawarcia Umowy, a wymagajacych
wstrzymania prac w celu ich usuniecia, o czym Strony nie wiedzialy w momencie
podpisania Umowy oraz nie mogty sie dowiedzie¢ przy dochowaniu nalezytej
starannosci, o odpowiedni okres zwigzany z usunieciem zanieczyszczen.

11.7.5. warunki atmosferyczne obiektywnie uniemozliwiajace prowadzenie robdt
przewidzianych Harmonogramem rzeczowo-finansowym o ile roboty faktycznie nie
byty w tym czasie prowadzone o ilos¢ dni wystepowania wyzej wskazanych warunkéw
atmosferycznych zgodnie z ust. 11,4 Umowy.

11.8. W przypadku jesli wskazane w powyzszych ustepach zmiany beda skutkowaty
koniecznoscia zmian Okresu obowigzywania Umowy Koncesjonariusz, wraz z
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wnioskiem, zobowiazany bedzie do ztozenia analizy ekonomiczno-finansowej
zgodnie z zapisami Umowy § 23 ust. 5.

—
e

W przypadku przerwania robot budowlanych na okres 30 nastepujacych po sobie dni
Koncesjonariusz zobowiazany jest do sporzadzenia inwentaryzacji robét w toku, wedtug stanu
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na dzien powziecia wiadomosci o ich przerwaniu oraz do zabezpieczenia przerwanych robot w
zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt tej Strony, z winy ktdrej nastgpito przerwanie
robot,

W przypadku jesli przerwanie robdt budowlanych nastapi z winy Koncesjonariusza, a uchyla
sie on od obowigzku sporzadzenia inwentaryzacji robot w toku i/lub ich zabezpieczenia,
Koncesjodawca, po bezskutecznym, dwukrotnym, pisemnym wezwaniu Koncesjonariusza do
zaprzestania naruszen, ma prawo, do zlecenia innej osobie wykonania niezbednych prac na
koszt i ryzyko Koncesjonariusza. Powyzsze stanowi nieodwotalne upowaznienie
Koncesjodawcy do wykonania zastepczego. Koncesjonariusz zwréci Koncesjodawcy koszty
zwigzane ze wskazanymi robotami w terminie 21 dni od daty wystawienia przez Koncesjodawce
faktury. Koncesjodawca zataczy do wystawionej faktury wykaz realizowanych prac przekazany
przez wykonawce oraz dowodd ptatnosci na rzecz wykonawcy. Terminy wykonania
inwentaryzacji oraz ewentualnych roboét stuzacych zabezpieczeniu, o ktérych mowa w
niniejszym ustepie beda uzaleznione od zakresu robét i beda wskazane kazdorazowo przez
Koncesjodawce w pisemnym wezwaniu. Koncesjonariusz zobowiazany jest do udostepnienia
Parkingow kubaturowych wykonawcy wskazanemu przez Koncesjodawce, w celu wykonania
inwentaryzacji. W przypadku jesli przerwanie robot nastapi z winy Koncesjodawcy oraz w
przypadku jesli Koncesjonariusz kwestionuje koniecznos¢, zakres czy tez koszt wykonanych,
zgodnie z zapisami powyzszymi w trybie zastepczym robot, zastosowanie bedzie miata
Procedura Rozwigzywania Sporéw zgodnie z §27 Umowy,

W przypadku jesli przerwanie robot budowlanych nastapito w wyniku dziatania Sity wyzszej,
dalsze dziatania Stron i reakcja na ziszczenie sie Ryzyka opisane sg w Tabeli ryzyk, bedacej
Zatgcznikiem nr 2 do Umowy (ryzyko Sity wyzszej).

Przed przystapieniem do prac budowlanych o ile zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest to
wymagane Koncesjonariusz uzyska od wtasciwego organu konserwatorskiego pozwolenie na
prowadzenie prac archeologicznych oraz wykona je zgodnie z trescig decyzji tego organu.

15. Dziatania zwiazane z zapewnieniem statego nadzoru archeologicznego oraz z zabezpieczeniem
zabytkow archeologicznych odkrytych w trakcie budowy, Koncesjonariusz zobowigzany jest
prowadzi¢ zgodnie z decyzjg uprawnionego organu a dodatkowo w taki sposdb, aby w jak
najmniejszym stopniu ograniczy¢ kontynuowanie robét.

Bl Koncesjonariusz poniesie koszty wykonania Badan archeologicznych oraz sporzadzenia ich
dokumentacji w celu ochrony obiektéw archeologicznych zgodnie z przepisami prawa [

§9. WYKONAWSTWO, PODWYKONAWSTWO

1. Koncesjonariusz petni funkcje inwestora w rozumieniu przepiséw obowigzujacego prawa, a w
szczegdlnosci w rozumieniu art. 647" Kodeksu cywilnego. W celu wybudowania Parkingéw
kubaturowych Koncesjonariusz moze zawrze¢ umowe o roboty budowlane z podmiotem (lub
kilkoma podmiotami), ktory bedzie petnit funkcje faktycznego wykonawcy robot budowlanych,
lub tez sprawowac jednoczesnie funkcje inwestora i wykonawcy.
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4. Koncesjonariusz odpowiada za dziatania lub zaniechania wykonawcy roboét budowlanych jak za
wtasne dziatania lub zaniechania, zgodnie z art. 474 Kodeksu cywilnego.

§10. ODBIORY

1. Przed przystapieniem do Odbioru koricowego ostatniego z Parkingéw kubaturowych lub
ostatniego z Parkingéw kubaturowych w danym Etapie, Koncesjonariusz zobowiazany jest do
skompletowania i przedstawienia Koncesjodawcy nastepujacych dokumentéw pozwalajacych
na ocene prawidtowego wykonania Parkingéow kubaturowych :

1.1. dokumentacje powykonawcza odbiorowg wraz z naniesionymi nieistotnymi zmianami

—_—

By
9.

do projektu budowlanego, w przypadku zmian istotnych wymagane bedzie zamienne
pozwolenie na budowe,

.atesty materiatowe i higieniczne, deklaracje zgodnosci, aprobaty techniczne,

certyfikaty,

. kopie dziennika budowy,

. odwiadczenie kierownika budowy, projektanta i inspektora nadzoru o realizacji robét

zgodnie z pozwoleniem na budowe i Dokumentacja projektowa,

. odbiory sieci i przytaczy od gestordw sieci,

.6. geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg zatwierdzong przez Osrodek Dokumentacji

Geodezyjno-Kartograficzny w Gdansku,

. badania, préby, dokumenty rozruchu instalacji i urzadzen, w przypadku dzwigow

dokumentacja odbiorowa Urzedu Dozoru Technicznego z dopuszczeniem do
Eksploataciji,

instrukcje bezpiecznego uzytkowania obiektu,

instrukcje bezpieczenstwa pozarowego

.10. swiadectwo energetyczne,

1.11. kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

2. Koncesjodawca przystapi do komisyjnego Odbioru koncowego w terminie 7 dni od dnia
pisemnego zgtoszenia przez Koncesjonariusza gotowosci do Odbioru kofcowego i przedtozenia
wymaganej dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 1.
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Bllodbioréw koricowych dokonywaé bedzie komisja, w sktad ktérej wchodzi¢ beda
przedstawiciele Koncesjodawcy i Koncesjonariusza. Sktad komisji bedzie czteroosobowy i
kazda ze Stron powota po 2 cztonkow komisji.
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1e

§11. EKSPLOATACJA PARKINGOW KUBATUROWYCH

Prawo do eksploatacji Parkingéw kubaturowych powstaje z dniem ich Przekazania do
eksploatacji, a wygasa wraz z uptywem Okresu obowigzywania Umowy, okreslonym w §4 ust.

c
=
5]

liPrawo do eksploatacji Parkingéw kubaturowych obejmuje prawo do czerpania przez

e

Koncesjonariusza dopuszczalnych obowiazujacym prawem (w tym rowniez zapisami
obowigzujacego MPZP ktore, na co Koncesjodawca zwraca uwage, zawieraja ograniczenia w
tym zakresie w odniesieniu do czesci Lokalizacji) korzysci z wybudowanych Parkingéw
kubaturowych nie obejmuje jednak w zadnym zakresie prawa do czerpania jakichkolwiek
korzysci z naziemnych czesci Parkingéw podziemnych, na powierzchni ktdérych, zgodnie z

=
Ty
N
o

vl
-
o
~
S
& N
] &
- (s
N o
) 3,
-4
8 )
P 2
3. g
2 S
o
o 5
=
) Y
& .
= 5
) X
= B
o jsi]
& o
=
o =2
4 a
= N
=4 3.
i )
o-
[
= o
4
-3 D
o g
o =3
= D
: | .
o N,
5 D
1]
[a) =3
S 3,
™
2
s3]
3.
D
]
(@]
[29)
=3
w
j8}]
=
~
E
D)
N

2

Strony razem z podpisaniem protokotu Odbioru koncowego, zgodnie z zasadami okre$lonymi
w § 10 niniejszej Umowy. Warunkiem dokonania Odbioru koricowego jest przedtozenie Decyzji
w zakresie wykonanych robét, niezbednych do rozpoczecia prawidtowej Eksploatacii.

EliKoncesjonariusz zobowiazany jest utrzymywaé Parkingi kubaturowe w Nalezytym stanie

jakim mowa w §1 pkt. 18, stosownie do ich funkcji i przeznaczenia

Koncesjonariusz jest w petni odpowiedzialny za wszelkie
Naprawy oraz Remonty Parkingéw kubaturowych, ktére bedzie przeprowadzat regularnie,
zgodnie z harmonogramem remontéw zawartym w ksigzce obiektu budowlanego (lub innej
ewidencji wtasciwej dla specyfiki urzadzen) oraz wymogami Prawa budowlanego, wytacznie
we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
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o

e

Koncesjonariusz zobowiazany jest do wykorzystywania Parkingéw kubaturowych zgodnie z
celem Umowy, tj. prowadzenia w granicach prawa i na wtasna odpowiedzialnos¢ dziatalnosci
zwiazanej z odptatnym udostepnianiem Miejsc parkingowych oraz innej zgodnej z prawem
dziatalnosci ustugowej/handlowej w zakresie zgodnym z obowiazujacym dla danej Lokalizacji
MPZP,

Przez caty Okres eksploatacji Koncesjonariusz zobowiazany jest do ciagtego $wiadczenia ustug
parkingowych (udostepniania Miejsc parkingowych), w godzinach i dniach pracy danego
Parkingu kubaturowego, ustalonych przez Koncesjonariusza w regulaminie Parkingéw
kubaturowych. Regulamin ten winien przewidywac dostepnos¢ do parkingdw we wszystkie dni
tygodnia co najmniej w godzinach od 6:00-22:00

- Do Koncesjonariusza nalezeC bedzie obstuga oséb korzystajacych z wybudowanych Parkingéw

kubaturowych oraz pobieranie optat za parkowanie ktére stanowia przychéd wytaczny
Koncesjonariusza. Powyzszy zapis nie ogranicza Koncesjonariusza co do mozliwosci
uzyskiwania przychodu z innych Zrédet.

BllKoncesjodawca nie odpowiada za ewentualne obnizenie spodziewanych korzysci (przychodéw)

z udostepniania Miejsc parkingowych

BliBez pisemnej zgody Koncesjodawcy Koncesjonariusz nie moze dokonywaé w Parkingach

kubaturowych zmian wymagajacych zgtoszenia lub uzyskania decyzji o zatwierdzeniu projektu

budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.
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W zwiazku z Eksploatacja Parkingéw kubaturowych Koncesjonariusz zobowigzany bedzie w
szczegdlnosci do:

Blzctaszania  Koncesjodawcy uszkodzen nie wynikajacych ze zwyktego uzytkowania

Parkingow kubaturowych T e e e B L e 207
B

3.2. prowadzenia na biezaco wszelkiej dokumentacji technicznej oraz eksploatacyjnej
Parkingdw kubaturowych;

-

—

3.3. dokonywania w ramach normalnej Eksploatacji Napraw i Remontéw niezbednych do
prawidtowego uzytkowania Parkingéw kubaturowych;

13.4. utrzymania Parkingéw kubaturowych w Nalezytym stanie;

13.5. zapewnienia bezpieczenstwa wszystkim uzytkownikom Parkingéw kubaturowych na
zasadach okreslonych w regulaminie opracowanym przez Koncesjonariusza, zgodnie z
przepisami obowigzujacego prawa,

-—

3.6. ponoszenia na zasadach ogolnych odpowiedzialnosci za szkody wynikte u oséb trzecich na
terenie wybudowanych Parkingéw kubaturowych, w granicach Nieruchomo$ci na
ktorych wybudowane zostaty Parkingi kubaturowe;

—

3.7. ubezpieczania i ochrony Parkingéw kubaturowych przez caly Okres eksploatacii,
zgodnie z warunkami Umowy;

-

3.8. przeprowadzenia na wtasny koszt wszelkich prac dodatkowych lub zmian wyposazenia lub
wykonczenia jezeli koniecznos¢ ich przeprowadzenia wyniknie ze zmiany obowiazujacych
przepisow lub z prawomocnych Decyzji upowaznionych do ich wydania organéw
panstwowych, inspekcji lub stuzb.

W przypadku jesli prace lub zmiany o ktorych mowa wypetnia znamiona ziszczenia sie
czynnika ryzyka okreslone w § 25 Umowy zastosowanie znajdzie procedura okreslona w
tym przepisie.

—

3.9. ponoszenia wszelkich kosztéw, wydatkow i naktaddéw zwigzanych z korzystaniem z
Parkingow kubaturowych,

13.10. ponoszenia wszelkich obcigzen podatkowych oraz innych ciezarow publicznych
zwigzanych z Parkingami kubaturowymi, z tym zastrzezeniem ze obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomosci powstaje z chwila wydania przez Koncesjodawce ,
Koncesjonariuszowi Nieruchomosci lub czesci Nieruchomosci.

13.11. prowadzenia ewidencji w zakresie eksploatowanego mienia przez Okres eksploatacji
Parkingow kubaturowych i informowania Koncesjodawcy o zmianach w tej ewidencji.

Bez zgody Koncesjodawcy wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci Koncesjonariusz nie
mozZe przeniesc, obciazyC ani odstapi¢ Prawa do eksploatacji Parkingéw kubaturowych na
rzecz osoby trzeciej, z zastrzezeniem § 28 ust. 1 Umowy.
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BNa rok przed wygasnieciem Umowy Koncesjonariusz i Koncesjodawca powotaja wspdlna
komisje w celu ustalenia zakresu Remontéw i Napraw, jakie sg konieczne dla uzyskania stanu
opisanego w §13 ust. 2 Umowy. W sktad komisji wejda przedstawiciele kazdej ze Stron. Komisja
wskaze zakres Remontdw i Napraw, jakie sg konieczne dla uzyskania stanu opisanego w §13
ust. 2 Umowy w terminie 30 dni od dnia jej powotania.

§12. ODPOWIEDZIALNOSC

1. Strony ustalaja, ze odpowiedzialnos¢ Koncesjodawcy wobec Koncesjonariusza z tytutu
jakichkolwiek roszczen zwigzanych zaréwno z niewykonaniem badz nienalezytym wykonaniem
niniejszej Umowy, jak rowniez ewentualnych roszczen deliktowych jest odpowiedzialnoscig
Koncesjodawcy na zasadach ogélnych.

2. Koncesjonariusz, na zasadach ogolnych, ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone
Koncesjodawcy i innym podmiotom i osobom, a po rozpoczeciu Eksploatacji Parkingéw
kubaturowych takze klientom, zwigzane z wybudowaniem i Eksploatacja Parkingéw
kubaturowych, od dnia przejgcia Placu budowy do dnia przekazania Parkingéw kubaturowych
Koncesjodawcy po Okresie eksploatacji. Koncesjonariusz ponosi na zasadach ogélnych
odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone komukolwiek na Placu budowy oraz poza nim, w
zwigzku z wykonywaniem robét budowlanych.
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Koncesjodawca nie ponosi wobec Koncesjonariusza zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z
obrotami i/lub przychodami uzyskiwanymi przez Koncesjonariusza z tytutu Eksploatacji
Parkingéw kubaturowych lub rentownosci Eksploatacji Parkingéw kubaturowych, a w
szczegblnosci z iloscia udostepnionych przez Koncesjodawce Miejsc parkingowych z
zastrzezeniem okolicznosci wyszczegélnionych w Tabeli ryzyk bedacej Zatacznikiem nr 2 do
Umowy. Koncesjonariusz os$wiadcza, ze dokonat wtasnej oceny zaréwno szans i ryzyk
zwigzanych z Eksploatacja Parkingéw kubaturowych, jak réwniez ryzyka zwiazanego z
zawarciem niniejszej Umowy, uwzgledniajac wszystkie jej warunki oraz okres na jaki zostata
zawarta.

§13. ZWROT PARKINGOW KUBATUROWYCH

Najpo6zniej w dniu wygasniecia Prawa do eksploatacji Parkingéw kubaturowych, tj. z uptywem
okresu obowigzywania Umowy lub na skutek rozwiazania lub odstapienia od Umowy z przyczyn
okreslonych niniejsza Umowa, Koncesjonariusz zobowigzany jest do protokolarnego
przekazania Koncesjodawcy Parkingow kubaturowych. W zwigzku z wygasnieciem Prawa do
eksploatacji Parkingdw kubaturowych wygasaja wszelkie uprawnienia Koncesjonariusza
zwigzane z dysponowaniem Parkingami kubaturowymi, w tym réwniez prawo do dysponowania
Nieruchomosciami.

Koncesjonariusz przekaze Koncesjodawcy Parkingi kubaturowe w Nalezytym stanie
umozliwiajacym ich dalsze funkcjonowanie, z uwzglednieniem normalnego zuzycia
wynikajacego z prawidtowej Eksploatacji oraz w stanie wolnym od wszelkich obciazen i praw
o0sob trzecich ustanowionych przez Koncesjonariusza, z wytaczeniem zobowiazan wynikajacych
z umow dotyczacych wynajmu Miejsc parkingowych. Podpisanie protokotu zdawczo -
odbiorczego bez uwag, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu stanowi jednoczesnie
potwierdzenie Nalezytego stanu przekazywanych Parkingéw kubaturowych.
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§14. WYNAGRODZENIE

BliCatkowita wartos¢ Przedmiotu koncesji, zgodnie z Oferta wynosi netto 135 189 107,70 zt
plus podatek VAT w kwocie 31 093 494,77zt tj. tacznie brutto 166 282 602,47zt (stownie:
sto szescédziesigt szes¢ milionéw dwiescie osiemdziesigt dwa tysigce szeééset dwa zlote i
czterdziesci siedem /100) i jest rdwna catkowitym kosztom sfinansowania, zaprojektowania i
wybudowania Parkingéw kubaturowych wraz z odtworzeniem zgodnej z MPZP funkcji zieleni
na powierzchni Parkingéw podziemnych, wprowadzeniem organizacji ruchu zwiazanej z
funkcjonowaniem Parkingéw kubaturowych -

2. Wynagrodzenie Koncesjonariusza jest rowne catkowitej wartosci Przedmiotu koncesji o ktérej
mowa w ust. 1 powyzej. Na wynagrodzenie Koncesjonariusza z tytutu realizacji Przedmiotu
koncesji sktadajg sie:

2.1.  Wytaczne Prawo do eksploatacji Parkingéw kubaturowych o wartosci, zgodnie z
Ofertg brutto 124 669 062,49 zt (warto$¢ netto 101 356 961,37 zt.+ VAT
23 312 101,12 zt) , w przeliczeniu na jedno Miejsce parkingowe* 103 202,87 zt
brutto

2.2. Doptata Koncesjodawcy, ktérej wartos¢ zgodnie z Oferta wynosi brutto tacznie
41 613 539,98 zt (warto$¢ netto 33 832 146,33 zt + VAT 7781393,65 zt), w
przeliczeniu na jedno Miejsce parkingowe* 34 448,29 zt brutto** przy czym optaty
wyniosg odpowiednio dla kazdego z parkingow:

2.2.1 Dla Parkingu kubaturowego w Lokalizacji Dtugie Ogrody 2 405 840,00 zt
tacznie (wartos¢ netto 1 955 967,48 zt + VAT 449 872,52 zt)

2,2.2 Dla Parkingu kubaturowego w Lokalizacji Podwale Przedmiejskie tacznie
14 377 999,99 zt(wartos¢ netto 11 689 430,89 zt + VAT 2 688 569,10 zt)

2.2.3 Dla Parkingu kubaturowego w Lokalizacji Podwale Staromiejskie tacznie
18 636 100,00 zt (wartos¢ netto 15 151 300,81 zt + VAT 3 484 799,19 zt)

2.2.4 Dla Parkingu kubaturowego w Lokalizacji Targ Weglowy tacznie
6 193 599,99 zt (wartosc netto 5 035 447,15 zt + VAT 1 158 152,84 zt)

* Przeliczeniowe miejsce parkingowe zdefiniowane w OWK zgodnie z Ofertq

3. Wynagrodzenie Koncesjonariusza zawiera, stosownie do § 7 Umowy, wynagrodzenie z tytutu
udzielonej licencji oraz przeniesienia na Koncesjodawce autorskich praw majatkowych do
wszelkiej dokumentacji wykonanej w zwiazku z realizacja Przedmiotu koncesji, a w
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szczegblnosci Dokumentacji projektowej oraz wszelkie inne wydatki i koszty niezbedne do
realizacji Umowy, w szczegdlnosci koszty przeprowadzonych robot budowlanych, wszelkich
koniecznych opinii, uzgodnien, $wiadczen i optat. Wynagrodzenie Koncesjodawcy z tytutu
sprzedazy Koncesjonariuszowi Prawa do eksploatacji Parkingow kubaturowych wynosi netto
101 356 961,37 zt plus podatek VAT w kwocie 23 312 101,12 zt tj. tacznie brutto
124 669 062,49 zt (stownie: sto dwadziescia cztery miliony sze$éset szescdziesigt dziewiec
tysiecy szesédziesigt dwa ztote i czterdziesci dziewieé /100).

§15. ZASADY ROZLICZEN | PLATNOSCI

Po Zakoriczeniu budowy i dokonaniu czynnosci Odbioru koricowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w 8§10 niniejszej Umowy, Koncesjonariusz wystawi Koncesjodawcy fakture z
tytutu realizacji Przedmiotu koncesji w zakresie wybudowania wszystkich lub wszystkich w
danym Etapie Parkingdw kubaturowych. Koncesjodawca po przekazaniu Koncesjonariuszowi
do Eksploatacji, ostatniego z Parkingéw kubaturowych albo, w przypadku etapowania,
ostatniego z Parkingéw kubaturowych lub jego funkcjonalnej czesci, ktdéra uzyskata
pozwolenie na uzytkowanie w danym Etapie, wystawi na Koncesjonariusza fakture z tytutu
Prawa do eksploatacji.

Faktura/faktury zostang wystawione na: Gmine Miasta Gdanska 80-803 Gdansk, ul Nowe Ogrody
8/12 NIP 583-00-11-969, Ptatnik: Urzad Miejski w Gdansku- Wydziat Programéw Rozwojowych
80-803 Gdansk ul Nowe Ogrody 8/12-

. Zaptata za faktury wystawione przez Koncesjonariusza zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu

kazdorazowo nastgpi w ciagu 21 dni od daty otrzymania przez Koncesjodawce poprawnej pod
wzgledem formalnym faktury, [N

N2

Koncesjodawca oswiadcza, iz jest podatnikiem podatku VAT i posiada NIP 583 00 11 969.
Koncesjonariusz oswiadcza iz jest podatnikiem podatku VAT i posiada NIP 679 30 90 856 .

Koncesjonariusz jest zobowigzany do bezzwitocznego powiadomienia Koncesjodawcy w
przypadku utraty statusu czynnego podatnika VAT. W przypadku niezawiadomienia
Koncesjodawcy o utracie statusu czynnego podatnika VAT , Koncesjonariusz zobowigzany jest
do naprawienia szkody jaka Koncesjodawca poniesie z tego powodu w terminie 7 dni od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty.

3
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§16.UBEZPIECZENIA

1. Koncesjonariusz ponosi na zasadach ogolnych odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody na osobach
i rzeczach zwiazane z wykonaniem Przedmiotu koncesji na zasadach okreslonych w Umowie §
12 ust. 2.

2. Przez caty okres obowigzywania Umowy Koncesjonariusz zobowiagzany jest posiada¢ wazng
polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (lub inny dokument potwierdzajacy
dokonanie ubezpieczenia) z tytutu prowadzonej przez Koncesjonariusza dziatalnosci zwigzanej
z realizacja Przedmiotu koncesji na kwote co najmniej 5 min zt.

3. Koncesjonariusz zobowigzany jest zawrzec ubezpieczenie od ryzyk budowlano- montazowych
dotyczacych realizacji Parkingéw kubaturowych, od momentu przejecia Placu budowy do
momentu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na wartosci wskazane w Ofercie (nie nizsze niz
koszty budowy netto wykazane dla poszczegélnych Lokalizacji, w pkt. 2.1 analizy

)

=h
=2
o
3
n
@]
=
(9]
—_
%)
=
jal}
= |
(@]
2
A
(]
et
N
2,
A
™
=
N~
=3
-
o
O,
o
o
=
3
<

>
-~
o
3
0
D
n
s A
o
3
Jui]
s
c
7 Y
N
. N
e}
o
Q
2, ,
N
o]
=
=<
—n
[} N
%)
—
=
o 2
[0}
N
=
[0}
[g]
N
- s
M~
=
Nl
o
c
o,
o
z
st
=
0}
v -
a1}
=
.
= |
ua,
=
=
o
)
e
o
=
(w]
=
[0}
o
N
M
N
0
o))
o
<

o
x
=
(0]
wi
1)
=
wn
o
o
I+
-
fu
=

1]
ey
[®]
-
o]
3
0
N
=]
o

o
<
27
2
=
™
L}
8
3
o
o
s
W
uc
-3
jol]
—h
®
p)
o
2
=
=
<
o
<
A
2
[0
va
s)
“
N
()
=
N

S
)
-
{5
=5
A
[
o
D
N
=
0
N
D
S
o
a
O~
a
=
3
(@]
z
=

2

warunki wskazane w Zataczniku nr 6 do Umowy w przeciwnym razie Koncesjodawca uzna
obowigzek posiadania ubezpieczenia za niespetniony przez Koncesjonariusza .

i
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§17.0S0BY UPRAWNIONE DO WSPOLPRACY W IMIENIU STRON

W okresie Budowy Parkingéw kubaturowych Koncesjodawce w zakresie zagadnien zwigzanych
z budowa reprezentuje DRMG, a w pozostatym zakresie - GZDiZ oraz WGK. DRMG, GZDiZ i
WGK wyznacza osoby do bezposredniego kontaktowania sie z Koncesjonariuszem i
niezwtocznie poinformujg o tym Koncesjonariusza na pi$mie.

—

o

W Okresie eksploatacji Parkingédw kubaturowych Koncesjodawce reprezentowaé bedzie
GZDiZ i WGK.

3. Koncesjonariusza w okresie realizacji Umowy reprezentuja:
B - Cztonek Zarzadu IMMO PARK Gdarisk Sp. z o.o0.

Kazdorazowa zmiana osob/ jednostek wymienionych w ustepach poprzedzajacych, wymaga
pisemnego poinformowania drugiej Stron oraz wskazania oséb zastepujacych i ich danych
kontaktowych.

o
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§18. KARY UMOWNE

Strony, poza innymi przypadkami okreslonymi w Umowie, sa zobowiazane do zaptaty kar
umownych w nastepujacych sytuacjach:

W przypadku niedotrzymania przez Koncesjonariusza, z przyczyn od niego zaleznych, terminu
wybudowania wszystkich Parkingéw kubaturowych w ramach catego Przedmiotu koncesji lub
Etapu, badz w przypadku niewywiazania sie z obowigzku wynikajacego z Umowy § 10 ust. 7,
Koncesjonariusz zaptaci Koncesjodawcy, po uprzednim pisemnym wezwaniu przez
Koncesjodawce do Zakoriczenia budowy Parkingow kubaturowych lub Etapu z wyznaczeniem
dodatkowego 30-dniowego terminu, kare umowng w wysokosci 0,01 % wartosci netto
odpowiednio - catkowitej wartoéci Przedmiotu koncesji lub Etapu, za kazdy dzien zwtokija

2. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktdrakolwiek ze Stron z przyczyn lezacych po stronie
Koncesjonariusza, Koncesjonariusz zaptaci Koncesjodawcy kare umowng w wysokosci 5 %
catkowitej wartosci netto Przedmiotu koncesji. Kara umowna bedzie ptatna na rzecz
Koncesjodawcy w terminie 21 dni od daty doreczenia wezwania do jej zaptaty.

3. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorakolwiek ze Stron z przyczyn lezacych po stronie
Koncesjodawcy, Koncesjodawca zaptaci Koncesjonariuszowi kare umowna w wysokosci 5 %
catkowitej wartosci netto Przedmiotu koncesji. Kara umowna bedzie ptatna na rzecz
Koncesjonariusza w terminie 21 dni od daty doreczenia wezwania do jej zaptaty.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Przedmiotu koncesji przez
Koncesjonariusza z przyczyn lezacych po jego stronie, wskazanych w niniejszej Umowie,
innych niz okreslone w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, po uprzednim wezwaniu do usuniecia
zaniechania lub naruszenia, wskazujgcym odpowiedni termin na usuniecie zaniechania lub
naruszenia, Koncesjonariusz zaptaci Koncesjodawcy kare umowng w wysokosci 5 % catkowitej
wartosci netto Przedmiotu koncesji

BllLaczna wysokos¢ kar umownych natozonych na Koncesjonariusza nie moze przekroczy¢
10 % catkowitej wartosci netto Przedmiotu koncesji, wskazanej w § 14 ust. 1. [

6. W odniesieniu do obowiazku wydania Parkingéw kubaturowych Koncesjodawcy,
Koncesjonariusz podda sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4) Kodeksu Postepowania
Cywilnego, na podstawie odrebnego oswiadczenia w formie aktu notarialnego. Przedmiotowe
oswiadczenie, o ktdrym mowa powyzej, Koncesjonariusz przedstawi w terminie 30 dni od daty
podpisania Umowy koncesji. Jezeli Koncesjonariusz nie przedstawi oswiadczenia, o ktérym
mowa w terminie zastrzezonym Koncesjonariusz zaptaci Koncesjodawcy kare umowna w
wysokosci 500 (stownie piecset) zt za kazdy dzien zwtoki.

3
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11. Strony zastrzegaja sobie mozliwos¢ dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania w
przypadku jesli kary umowne nie pokryja wysokosci poniesionej przez Strone szkody,

§19.ZABEZPIECZENIE UMOWY KONCESJI

1. Przed zawarciem niniejszej Umowy Koncesjonariusz wnidst zabezpieczenie wykonania Umowy
w wysokosci 5% kwoty wskazanej w § 14 ust.1 tj. w kwocie
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3. Strony dopuszczaja mozliwos¢ zmiany rodzaju zabezpieczenia w trakcie obowigzywania
Umowy na inny, o tej samej wartosci zabezpieczenia. Zmiana taka wymaga formy pisemnego
porozumienia podpisanego przez obie Strony

4. W przypadku zmiany zabezpieczenia na zabezpieczenie w pieniadzu, wptata winna by¢
wniesiona na rachunek Urzedu Miejskiego w Gdansku PEKAO S.A nr 20 1240 1268 1111 0010 3877
5782, a dowodd wptaty winien by¢ przedtozony, najpézniej w dniu podpisania Umowy.
Koncesjodawca winien tez poda¢ nr rachunku bankowego, na ktory nalezy zwrécic
zabezpieczenie. Za date wniesienia zabezpieczenia, uwaza sie date uznania rachunku

poreczen bankowych, gwarancji bankowych, lub gwarancji ubezpieczeniowych, winny one
przewidywa¢ nieodwotalng, bezwarunkowa zaptate na pierwsze wezwanie na rzecz

przez gwaranta/poreczyciela kwoty réwnej wysokosci zabezpieczenia. Kwota ta zostanie przez
Koncesjodawce zatrzymana jako zabezpieczenie wykonania Umowy wniesione w pieniadzu, na
co Koncesjonariusz wyraza zgode. Tres¢ gwarancji powinna zosta¢ zaakceptowana przez
Koncesjodawce przed jej wystawieniem.

=
()

6. Zabezpieczenie Umowy wniesione w pieniadzu zostanie zwrdcone Koncesjonariuszowi w
terminie 14 dni od dnia ztozenia pisemnego wniosku do Koncesjodawcy wraz z odsetkami
wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto przechowywane i pomniejszone o
koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
bankowy Koncesjonariusza, pod warunkiem spetniania wymogéw wskazanych w ust 4,

7. W przypadku gwarancji udzielonej w innej formie niz jest to wskazane w ust. 6 dokument
gwarancji zostanie zwrécony Koncesjonariuszowi po uptywie gwarancji i rekojmi w terminie

39



Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja
ogolnodostepnych Parkingéw Kubaturowych w Gdarisku.

14 dni od dnia ztozenia wniosku, chyba ze powstanie koniecznos¢ dokonania wyptaty z gwarancji
w celu pokrycia naleznosci z tytutu kar umownych, odpowiedzialnosci odszkodowawczej lub
innych naleznosci przystugujacych Koncesjodawcy od Koncesjonariusza na podstawie Umowy
i dokumentu gwarancyjnego.

§20.GWARANCJA | REKOJMIA

BliKoncesjonariusz uzyska od wykonawcy, a w razie przedterminowego rozwiazania Umowy (w
trakcie trwania okresu gwarancyjnego), dokona cesji uprawnien (lub w przypadku samodzielnej
realizacji robdt, wystawi na rzecz Koncesjodawcy), 60 miesieczna gwarancje jakosci na
wykonane roboty budowlane i urzadzenia zwigzane z Budowa Parkingéw kubaturowych.
Potwierdzeniem udzielonej gwarancji jakosci bedg Dokumenty gwarancyjne odrebnie dla
kazdego z Parkingéw kubaturowych, przekazane Koncesjodawcy przed podpisaniem przez
Strony protokotu Odbioru koncowego. Niewywigzanie sie przez Koncesjonariusza z tego
obowiazku bedzie stanowito podstawe do odmowy Odbioru koricowego. Udzielona gwarancja
jakosci uwzgledniac bedzie m.in. dokonywanie przez Koncesjonariusza w okresie gwarancji na
swoj koszt serwisowania i obstugi odnosnych maszyn i urzadzen zgodnie z zaleceniami ich

producentéw lub dostawcov. [

2. Niezaleznie od uprawnien z tytutu gwarancji jakosci Koncesjodawcy, przystuguja uprawnienia
z tytutu rekojmi za wady na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego.

3. Bieg termindw gwarancji jakosci i rekojmi, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, rozpoczyna sie w dniu
nastepnym po dniu dokonania Odbioru konncowego Parkingow kubaturowych lub Parkingéw
kubaturowych realizowanych w ramach danego Etapu.

4. Koncesjonariusz ponadto udzieli Koncesjodawcy [ ¢warancji

jakodci na Remonty i Naprawy wykonane przez niego w ostatnim roku Eksploatacji Parkingéw
kubaturowych zgodnie z § 11 ust. 15 niniejszej Umowy. Bieg terminu gwarancji na Remonty i
Naprawy rozpoczynac sie bedzie w dniu nastepnym po zwrocie Parkingéw kubaturowych i
zakonczeniu Okresu eksploatacji.

5. Najpdzniej w dniu wygasniecia Umowy ze wzgledu na uptyw terminu, na jaki zostata ona
zawarta lub w dniu rozwigzania Umowy lub odstapienia od Umowy z innych przyczyn
okreslonych w Umowie, Koncesjonariusz zobowiagzany jest przenies¢ na Koncesjodawce
wszelkie przystugujace mu uprawnienia z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi, dotyczace
wybudowania Parkingéw kubaturowych lub ich Remontu, rowniez uzyskane od swoich
wykonawcow, podwykonawcow i dostawcow.

6. Z tytutu udzielonej gwarancji jakosci i rekojmi Koncesjonariusz zobowiazuje sie do usuniecia
wad Parkingéw kubaturowych, jezeli wady te ujawnig sie w ciagu terminu okre$lonego w ust.
114, w terminie wynikajacym z Dokumentu gwarancji, a w zakresie rekojmi w odpowiednim,
uzgodnionym przez Strony terminie. W przypadku jesli Strony nie dojda do porozumienia w
sprawie terminu usuniecia wad, zastosowanie znajdzie Procedura Rozwiazywania Spordw
zgodnie z zapisami § 27 Umowy.
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§21. KONTROLA REALIZACJI UMOWY

Potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem przez Koncesjonariusza, kopie wszelkich Decyzji
powinny by¢ przekazywane Koncesjodawcy niezwtocznie po ich otrzymaniu.

W kazdym czasie obowigzywania Umowy Koncesjodawca jest uprawniony do kontroli jej
wykonania przez Koncesjonariusza, za uprzednim pisemnym poinformowaniem
Koncesjonariusza z wyprzedzeniem 2 Dni Roboczych w tym do kontroli dostepnosci Miejsc
parkingowych, Nalezytego Stanu Parkingéw kubaturowych. W szczegdlnoéci Koncesjodawca
ma prawo uczestniczy¢, na prawach obserwatora, w odbiorach technicznych oraz w odbiorach
prac zanikajacych i ulegajacych zakryciu. O terminach odbiordw, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, Koncesjodawca winien by¢ powiadomiony w terminie 3 Dni roboczych przed
ich planowanym dokonaniem.

Koncesjonariusz jest zobowigzany zapewni¢ przedstawicielom Koncesjodawcy dostep do
Parkingow kubaturowych oraz wszelkiej zwigzanej z nimi dokumentacji, a takze do udzielania
wszelkich wyjasnien w zakresie zwigzanym z realizacja Umowy.

Kontrola, o ktérej mowa w ustepach powyzej, nie moze prowadzi¢ do ograniczer normalnego
funkcjonowania Parkingéw kubaturowych.

Wyboru i zmiany o0séb uprawnionych do przeprowadzania kontroli, o ktérej mowa dokonuje
Koncesjodawca, informujac o tym Koncesjonariusza na pismie.

W wyniku przeprowadzonej kontroli Koncesjodawca moze na pi§mie wezwac Koncesjonariusza
do usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci lub wad w wykonaniu Umowy i wyznaczyé mu w
tym celu stosowny termin, nie krotszy niz 14 dni. Koncesjonariusz jest zobowiazany usunaé
stwierdzone uchybienia w wyznaczonym terminie. W przypadku nie dotrzymania wyznaczonego
terminu, Koncesjodawca wyznaczy kolejny termin, nie krdtszy niz 7 Dni roboczych, a w
przypadku jego bezskutecznego uptywu, naliczy kary umowne w wysokosci okreslonej dla zwtoki
w usunigciu wad, o ktorych mowa w §18 ust. 1 niniejszej Umowy. W przypadku
zakwestionowania przez Koncesjonariusza ktorychkolwiek ze wskazanych nieprawidtowosci,
wad lub zaproponowanego terminu ich usuniecia, zastosowanie bedzie miata Procedura
Rozwiazywania Sporéw zawarta w § 27 Umowy chyba Ze Koncesjonariusz uzna zastrzezenia
Koncesjodawcy.

§22.0DSTAPIENIE OD UMOWY

B strony zgodnie o$wiadczaja, ze nadrzednym ich celem jest realizacja Przedsiewziecia
w ksztatcie przewidzianym niniejsza Umowa i z tego wzgledu sa bezwzglednie zobowiazane do
podejmowania wszelkich dziatari i uczestniczenia we wszelkich przewidzianych Umowg
procedurach w celu zapewnienia trwatosci Umowy.
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Koncesjodawca ma prawo odstapi¢ od Umowy na etapie przedstawienia Dokumentacji
projektowej:

Koncesjodawca ma prawo do odstgpienia od Umowy w przypadku, gdy Koncesjonariusz,
pomimo uzyskania prawomocnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe - z zastrzezeniem sytuacji, o ktorej mowa w § 8 ust. 7 - w terminie 30
dni od uprawomocnienia sie decyzji, o ktdrej mowa powyzej, bez uzasadnienia uchyla sie od
przejecia Placu budowy lub rozpoczecia Budowy Parkingow kubaturowych- po uprzednim
pisemnym wyznaczeniu dodatkowego 30-dniowego terminu na rozpoczecie prac.

Koncesjodawca ma prawo odstapienia od Umowy na etapie Budowy Parkingéw kubaturowych
w przypadku przerwania przez Koncesjonariusza robodt z przyczyn, za ktore Koncesjonariusz
ponosi odpowiedzialnos¢, na okres dtuzszy niz kolejnych 60 nastepujacych po sobie dni lub nie
usuniecia przez Koncesjonariusza wad zgtoszonych przez Koncesjodawce lub organ nadzoru
budowlanego, chyba ze nieusunigcie wad wynika z przyczyn od Koncesjonariusza niezaleznych-
po uprzednim pisemnym wezwaniu Koncesjonariusza odpowiednio do podjecia robét lub
usunigcia wad i wyznaczeniu mu w tym celu dodatkowego 30-dniowego terminu.

Koncesjodawca ma prawo do odstgpienia od Umowy w przypadku zwtoki w rozpoczeciu
Eksploatacji Parkingéw kubaturowych przekraczajacej 60 dni od dnia protokolarnego
przekazania Parkingéw kubaturowych do Eksploatacji, chyba ze zwtoka ta wynikta z przyczyn
lezacych po stronie Koncesjodawcy.
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§23. ZMIANA TRESCI UMOWY

BlKoncesjodawca dopuszcza mozliwoéé zmian tresci Umowy w przypadku wystapienia
okolicznosci, ktdrych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu jej podpisania oraz takich ktorych
zajscie powoduje zmiany Okresu eksploatacji lub zmiane ilosci Miejsc parkingowych lub zmiane
zakresu rzeczowego Przedmiotu koncesji. Zmiany tresci Umowy nastepuja na pisemny wniosek
Koncesjonariusza i wymagaja aneksu do Umowy. W sytuacji, kiedy zmiany tresci Umowy
dotyczace przedtuZenia okresu trwania Umowy beda prowadzity do przekroczenia okresu
wskazanego w art. 24 Ustawy o koncesji, Koncesjonariusz jest zobowiazany do przedstawienia
wraz z wnioskiem, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, analizy ekonomiczno-finansowej,
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ktéra uzasadnia przedtuzenie Umowy powyzej okresu 30 lat.
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Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnego aneksu podpisanego przez obie Strony
pod rygorem niewaznosci.

§24. ROZWIAZANIE PRZEDSIEBIORSTWA KONCESJONARIUSZA

W przypadku, gdy w okresie obowigzywania Umowy odpowiedni organ Koncesjonariusza
podejmie decyzje lub uchwate o rozwigzaniu przedsiebiorstwa Koncesjonariusza, Umowa, z
zastrzezeniem ust. 2 ponizej, ulega rozwigzaniu z dniem podjecia takiej decyzji lub uchwaty.
Z tym samym dniem wygasa Prawo do eksploatacji Parkingéw kubaturowych.

W przypadku Koncesjonariusza, sktadajacego sie z kilku podmiotdw, ktére wspélnie ubiegaty
sie o zawarcie Umowy koncesji, Umowa ulega rozwigzaniu z dniem podjecia decyzji lub
uchwaty o rozwiagzaniu przedsiebiorstwa ostatniego z przedsiebiorstw Koncesjonariusza. Z tym
samym dniem wygasa Prawo do eksploatacji Parkingéw kubaturowych.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu
Koncesjonariusz jest zobowiazany poinformowac Koncesjodawce o rozwigzaniu
przedsiebiorstwa na pismie, najpozniej w terminie 30 dni przed zawiadomieniem sadu lub
innego organu prowadzacego rejestr, w ktdrym Koncesjonariusz lub jego przedsiebiorstwo jest
zarejestrowany.

W przypadku rozwigzania Umowy z powodu rozwigzania przedsiebiorstwa Koncesjonariusza,
Koncesjonariusz zobowiazany jest do wydania Koncesjodawcy Parkingéw kubaturowych w
terminie 30 dni od dnia rozwigzania Umowy zgodnie z uregulowaniami § 13 niniejszej Umowy.

W przypadku, gdy okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zaistniejg na etapie prowadzenia
robot budowlanych, zasady okreslone w §22 ust. 5 niniejszej Umowy stosuje sie odpowiednio.

§25.PODZIAL RYZYK

Specyfikacja, alokacja oraz zobowiazania Stron Umowy w zakresie zapobiegania powstaniu,
ograniczania skutkow i reagowania na wystapienie ryzyk sa okreslone w niniejszej Umowie oraz
Tabeli ryzyk, stanowigcej Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy, z zastrzezeniem ust. 2
niniejszego paragrafu.

Strony oswiadczaja, iz wszelkie przypadki powotywania sie przez Strone na wystapienie
czynnika ryzyka beda dokonywane z uwzglednieniem informacji jakie sa zawarte w
Zatacznikach do Umowy, a takze zostaty przekazane i przedstawione podczas Postepowania,
ktorych katalog stanowi Zatacznik nr 8 do Umowy. W szczegélnosci nie mozna uzna¢ za czynnik
ryzyka wszystkich okolicznosci, w ktdrych przekazane dokumenty wskazywaty na istnienie lub
wysokie prawdopodobienstwo istnienia okreslonych warunkéw - chyba, ze niniejsza Umowa lub
jej zataczniki traktuje takie okolicznosci jako Ryzyko, a jedynie te, o ktérych dokumenty nie
méwig, lub wskazuja na niskie prawdopodobienstwo ich wystapienia. Dodatkowo Strony
stwierdzaja, ze o zaistnieniu czynnika ryzyka mozna méwi¢ jedynie w przypadku jesli zaistniata
sytuacja, napotkane warunki czy odnalezione znaleziska faktycznie maja wptyw na realizacje
Przedsigwzigcia, a w szczegdlnosci na terminowo$¢ realizacji zadan przez Koncesjonariusza.

48



Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja
ogolnodostepnych Parkingéw Kubaturowych w Gdarisku.

3. Koncesjodawca nie przejmuje na siebie w zadnym zakresie ryzyk ekonomicznych wskazanych
nizej:
2.1. Ryzyko operacyjne
2.2. Ryzyka popytu
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§26. KLAUZULA SALWATORYJNA

1. Niewaznos¢ jakiegokolwiek zapisu Umowy nie spowoduje niewaznosci catej Umowy.
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2. W sytuacji wyzej okreslonej Strony dokonajg zmiany Umowy, o ile bedzie to konieczne,
w pierwszej kolejnosci postugujac sie interpretacja pozostatych jej zapisow.
§27. SPORY

1. Wszelkie spory mogace wyniknac¢ przy realizacji zapiséw Umowy beda rozstrzygane
polubownie, a w przypadku braku porozumienia miedzy Stronami, podlegajg jurysdykcji sadow
polskich, wedtug prawa materialnego i procesowego polskiego.

2. Rozstrzyganie sporu bedzie przebiegato wg nastepujacej procedury:
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2.3 Obowiazek wykonywania Umowy

Z zastrzezeniem postanowien Umowy, powstanie sporu lub wszczecie Procedury
Rozwiazywania Sporéw nie zwalnia Stron z wykonywania swoich obowiazkéw z tytutu
niniejszej Umowy.

2.4 Postepowanie przed sadem powszechnym

2.4.1 Zzastrzezeniem postanowien ust. 2.1 oraz ustepu 2.2, kazda ze Stron moze skierowac
spér pozostajacy w zwigzku z jakimkolwiek aspektem realizacji niniejszej Umowy pod
rozstrzygniecie wtasciwego sadu powszechnego.

N

4.2 Sadem wtasciwym miejscowo dla rozstrzygania sporéw w ramach niniejszej Umowy
jest sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Koncesjodawcy.
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§28.POSTANOWIENIA KONCOWE

BliCesja praw i obowiazkéw Koncesjonariusza wynikajacych z Umowy z zastrzeZzeniem

przypadkéw, kiedy z tresci Umowy wyraznie wynika brak takiego obowiazku, moze nastapié¢
jedynie za pisemng pod rygorem niewazno$ci zgoda Koncesjodawcy.

w

g

™

oo

O

—

1.

Prawem wtasciwym dla Umowy jest prawo polskie. Do wszelkich kwestii nieuregulowanych w
Umowie zastosowanie maja obowiazujace przepisy prawa polskiego (materialnego i
procesowego) oraz prawa Unii Europejskiej.

W sprawach nieuregulowanych Umowa stosuje sie przepisy Ustawy o koncesji, inne przepisy
powszechnie obowiazujace jak réwniez przepisy prawa miejscowego.

llekro¢ w Umowie wymaga tego kontekst, liczba pojedyncza zawiera¢ bedzie w sobie liczbe
mnoga i odwrotnie,

Ilekro¢ w Umowie jest mowa o wygasnieciu Umowy nalezy przez to rozumiec zakonczenie bytu
prawnego Umowy niezaleznie od przyczyny, a w szczegélnosci w nastepstwie zakonczenia
Umowy w skutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta, jej rozwigzania na podstawie
o$wiadczen Stron, odstapienia od Umowy, uniewaznienia Umowy lub jej rozwiazania na
podstawie orzeczenia sadu.

Strony maja obowiazek informowac sie nawzajem pisemnie o kazdej zmianie adresu swojej
siedziby. Korespondencja przestana na adres Strony wskazany w Umowie lub w pdzniejszych
powiadomieniach pisemnych, bedzie uwazana za doreczong skutecznie.

. Strony ustalaja adresy do doreczen:

10.1. Dla Koncesjodawcy: Gmina Miasta Gdariska, 80-803 Gdansk, ul. Nowe Ogrody 8/12,
Prezydent Miasta Gdanska.

Korespondencja musi by¢ zawsze przesytana z kopia na adres jak wyzej ze wskazaniem
adresata: Dyrektor Wydziatu Polityki Gospodarcze] '

10.2. Dla Koncesjonariusza: Mota-Engil Central Europe S.A., 02-305 Warszawa, Al
Jerozolimskie 134

Strony beda dostarczaty korespondencje w formie listu poleconego za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, doreczenia kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub w
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drodze dostarczenia bezposredniego za poswiadczeniem odbioru. W przypadku doreczenia
bezposredniego doreczenia bedg dokonywane:

Dla Koncesjodawcy - sekretariat Prezydenta Miasta Gdanska oraz kopia - sekretariat Wydziatu
Polityki Gospodarczej,

Dla Koncesjonariusza - [N Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa .

Strony ustalaja ze zmiany danych kontaktowych wskazanych w ust. 10-11 moga odbywac sie
poprzez pisemna informacje skierowang do drugiej Strony i nie wymagajg sporzadzania aneksu
do Umowy

Za date doreczenia Strony przyjmuja date wptywu korespondencji do adresata. W przypadku
gdy adresat nie dokona odbioru korespondencji za date doreczenia uznaje sie dzien nastepny
po pierwszego awiza plus 7 (siedem) dni.

Umowa zostata sporzadzona w formie pisemnej, w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach

Umowa wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

29, Gy
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