Regulamin Nieruchomosci — ul. Lastadia 2 i ul. Lastadia 41

§1
Wyjasnienie Definicji

llekro¢ w Regulaminie mowa o:

1) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé potozong w Gdarisku przy ulicy Lastadia
zabudowang budynkami wraz z parkingiem i elementami zieleni, na dziatkach nr 197, 206/1, 206/3,
206/4, 215/8 obreb 099;

2) Budynku - nalezy przez to rozumieé budynek przy ul. Lastadia 2 i ul. Lastadia 41 z pomieszczeniami
przeznaczonymi do uzytku biurowego;

3) Lokalu biurowym - nalezy przez to rozumieé lokal przeznaczony do uzytku biurowego oraz
przeznaczony do oddania w najem Uzytkownikowi Nieruchomosci;

4) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gdariskie Wody Sp. z 0.0. z siedziba w Gdarisku bedaca
wtascicielem Nieruchomosci;

5) Najemcach — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne lub osoby prawne, ktére na podstawie
zawartych z Wynajmujgcym umdw, uzytkuja Lokal biurowy w Budynku;

6) Czesci Wspdlnej Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé powierzchnie komunikacyjng i ogélnie
dostepne pomieszczenia w Budynku oraz grunt wokét Budynku w granicach Nieruchomoéci stuzace
do wspétkorzystania przez wszystkich Uzytkownikdw;

7} Miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca parkingowe zlokalizowane na terenie

% Nieruchomosci, szczegétowe zasady korzystania z Miejsc Parkingowych zostaty okreélone przez
Wynajmujgcego w odrebnym regulaminie;

8) Przedmiocie Najmu — nalezy przez to rozumieé Lokal Biurowy uzytkowany przez Najemce na mocy
umowy najmu zawartej z Wynajmujgcym;

9) Administratorze — nalezy przez to rozumieé osobe odpowiedzialng z ramienia Wynajmujacego lub
firmy zarzadzajacej Nieruchomodcia za biezace wykonanie czynnosci administracyjnych
na Nieruchomosci;

10) Uzytkowniku Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ zaréwno Najemce, jego pracownikéw
i osoby z nim wspotpracujace, jak réwniez klientéw, kontrahentdw i inne'pcdmiotf/ korzystajace
z Nieruchomosdci lub Swiadczace ustugi na rzecz Wynajmujacego i Najemcy;

11) Regulaminie — nalezy przez to rozumieé niniejszy dokument.

§2.

Rozporzadzenia ogdlne

Niniejszy Regulamin ma za przedmiot ustalenie zasad prowadzenia dziatalno$ci w Nieruchomosci,
w szczeg6lnosci w  wynajetych Lokalach Biurowych i oraz zasad korzystania z Czelci Wspdlnej
Nieruchomosci. :

Zasady, o ktorych mowa w niniejszym Regulaminie odnosi¢ sig beda do wszystkich Uzytkownikéw
Nieruchomosci.

Kazdy Uzytkownik Nieruchomosci jest zobowigzany do przestrzegania Regulaminu.

Regulamin Nieruchomosci stanowi Integralng cze$¢ umowy najmu zawartej pomiedzy Wynajmujgcym
a Najemcami i winien by¢ interpretowany zgodnie z zapisami tej umowy. W przypadku rozbieznoéci
pomigdzy zapisami Regulaminu Nieruchomosci, a zapisami umowy najmu, pierwszedstwo maja
postanowienia zawarte w umowie najmu.

: §3.
Przeznaczenie i korzystanie z Przedmiotu Najmu

Wszystkie Lokale Biurowe w Budynku przeznaczone sg do uzytku biurowego.




2. Miejsca parkingowe mogg by¢ wykorzystywane przez Uzytkownikéw Nieruchomosdci z wytgczeniem
mozliwosci  korzystania z nich przez inne podmioty wylacznie na podstawie umowy zawartej
z Wynajmujgcym i przy zachowaniu przepiséw zawartych w Regulaminie parkingu.

3. Kazdy z Najemcéw moze swobodnie korzysta¢ z Przedmiotu Najmu, pod warunkiem nie naruszania praw
pozostatych Uzytkownikéw Nieruchomosci oraz nie podejmowania zadnych dziatan mogacych naruszyé
dobre imie Wynajmujacego.

&4,
Dostep do Nieruchomosci

1. Nieruchomos¢ jest otwarta dla Uzytkownikéw Nieruchomoéci w dni robocze w godzinach od 7 do 18,
z zastrzezeniem, iz upowaznione przez Wynajmujacego podmioty, jak i upowaznione przez Najemce
podmioty oraz upowaznieni przez Najemce pracownicy, ktérych liste Najemca przekazat Wynajmujgcemu
oraz strzeggcej Nieruchomosci agencji ochrony, sg upowaznieni do przebywania na terenie Nieruchomosci
réwniez poza wskazanymi wyzej godzinami.

2. Wszelkie zmiany czasu korzystania z Nieruchomosci wymagaja zgody Wynajmujacego, jak rdwniez
powiadomienia agencji ochrony.

-3. Dostep na teren Nieruchomosdci podlega kontroli i monitorowaniu przez wyspecjalizowany podmiot
.zapewniajgcy ochrone Nieruchomosci.

4. Lokale Biurowe sg objete budynkowym systemem ochrony, w ramach ktérego mozliwe jest:

1) Chronienie dostepu do Przedmiotu Najmu poprzez elektroniczny system kontroli dostepu;

2) Chronienie dostepu do Przedmiotu Najmu poprzez mechaniczne zamykanie Lokalu Biurowego za
pomocy kluczy patentowych;

# 3) Aktywowanie alarmu na terenie wyodrebnionych stref alarmowych.

5. Ochrona Przedmiotu Najmu za pomocg elektronicznego- systemu kontroli dostepu odbywa sie
w nastepujacy sposob:

1) W momencie wydania Przedmiotu Najmu, Najemca odbiera od Wynajmujacego komplet
zaprogramowanych kart dostepu, zgodnie ze ztozonym zapotrzebowaniem.

2) Kazda karta do systemu posiada swdéj numer identyfikacyjny i przypisanego uzytkownika.
Ewidencje kart prowadzi Administrator Budynku.

3) Najemca jest zobowigzany niezwtocznie pisemnie poinformowacé Administratora o zagubieniu lub
zniszczeniu karty dostepu. Po otrzymaniu informacji Administrator dezaktywuje karte w systemie.

4) Na wniosek Najemcy Administrator wydaje protokolarnie duplikat karty. Koszt wydania duplikatu
wynosi 50 zt netto i bedzie rozliczony odrebng faktura.

5) Najemcy zobowigzani sg do korzystania z systemu zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym
zobowigzani sg kazdorazowo domykaé drzwi objete kontrolg dostepu, nie blokowaé takich drzwi za
pomocy klindw, wycieraczek i innych przedmiotéw.

6. Ochrona Przedmiotu Najmu poprzez mechaniczne zamykanie drzwi za pomocg kluczy patentowych odbywa
sig w nastepujacy sposoh:

1} W momencie wydania Przedmiotu Najmu, Najemca odbiera od Wynajmujgcego komplet kluczy do
Przedmiotu Najmu. Dodatkowe komplety kluczy do Przedmiotu Najmu Najemca moze dorobié na
wiasny koszt.

2) Podmiot zapewniajgcy ochrone Nieruchomosci dysponuje kompletem zaplombowanych kluczy
zapasowych, mozliwym do uzycia w sytuacjach zagrozenia bad? w przypadku awarii pod
nieobecnos¢ Najemcy.

3) W szczegblnych przypadkach Najemca moze pozostawié klucze do  Przedmiotu Najmu
w pomieszczeniu ochrony w celu ich przekazania wskazanej osobie. Klucze nalezy pozostawi¢
w pomieszezeniu  ochrony w opieczetowanej kopercie, wraz z wypetnionym drukiem
»Upowaznienia do odbioru klucza", Druk zawiera dane Najemcy, imie i nazwisko osoby
upowaznionej do odbioru, spodziewana date i godzine odbioru, miejsce na pokwitowanie wydania
przez ochrong klucza/kluczy odbiorcy. Druk wydawany jest kazdorazowo przez pracownika
ochrony.

4) Kazde wydanie kluczy, ktére pozostaja do statej dyspozycji ochrony, przeznaczonych do uzycia na
wypadek awarii pod nieobecno$¢ Najemcy jest odnotowywane w ksiedze wydawania kluczy
prowadzonej przez agencje ochrony. Warunkiem wydania jest okazanie dowodu tozsamoéci przez
osobe odbierajgca klucze.




10.

11.

12.

13.

14,

5) Najemca za zgodg Wynajmujgcego lub Administratora moze na wiasny koszt wymienié wkitadki
w drzwiach w Przedmiocie najmu. W takim przypadku Najemca jest zobowigzany do przekazania
Administratorowi nowego klucza w celu jego protokolarnego zaplombowania i umieszczania
W pomieszczeniu ochrony.
Ochrona Przedmiotu Najmu poprzez uzbrajanie instalacji alarmowej, tam gdzie zainstalowano, odbywa sie
w nastepujacy sposob:
System alarmowy w danej strefie najmu, tam gdzie zainstalowano, jest uzbrajany przez
przedstawiciela Uzytkownika. Przedstawiciel Najemcy jest zobowiazany do sprawdzenia, czy Przedmiot
Najmu zostat odpowiednio przygotowany do uzbrojenia alarmu.
Inne zasady dostepu do Przedmiotu Najmu niz offisane w ust. 3-5 wyzej powmny by¢ w formie pisemne;j
ustalone z Wynajmujacym lub Administratorem Nieruchomosci.
Najemca winien przedstawi¢ Administratorowi obiektu liste 0séb upowaznionych do awaryjnego odbioru
kluczy lub dezaktywacji alarmu. Zgtoszenie powinno mie¢ postaé pisemna i zawierac: imie i nazwisko, oraz
nr dowodu osobistego osdb uprawnionych.
Zgtoszenie o0sdb uprawnionych powinno réwniez zawieraé wskazanie i numery kontaktowe (najlepiej
telefon stacjonarny i komérkowy) oséb, ktdre nalezy powiadomic o sytuacjach awaryjnych.
Zmiany listy 0s6b uprawnionych powinny by¢ zgtaszane Administratorowi natychmiast w formie pisemnej.
Najemca odpowiada za szkody wyrzadzone innym Uzytkownikom Nieruchomosci spowodowane przez
niego lub jego personel, a takze przez osoby, ktérymi sie w jakikolwiek sposdb postugiwat i z ustug, ktdrych
w jakikolwiek sposéb korzystat.
W szczegolnych wypadkach uzasadnionych wzgledami bezpieczeristwa na polecenie Wynajmujgcego lub
Administratora dopuszczalna jest ewakuacja wszystkich Uzytkownikéw Nieruchomosci przebywajgcych na
jej terenie.
Wynajmujacy moze wytgczy¢ z powszechnego dostepu catosé bad? cze$é Czesci Wspdlnej Nieruchomodci
w przypadku gdy jest to niezbedne dla zapobiezenia niebezpieczeristwu grozgcemu Uzytkownikom
Nieruchomosci lub zapobiezenia powstaniu szkéd w Nieruchomosci bad# w mieniu znajdujacym sie na jej
ohszarze, na okres niezbedny do usuniecia niebezpieczenstwa.

§5.

Uzywanie Lokali Biurowych

Czynnosci wydania i zwrotu Lokaléw Biurowych miedzy Wynajmujacym a Najemca nastepuja na podstawie
protokotéw zdawczo-odbiorczych opisujgcych stan i wyposazenie Lokaléw oraz stan licznikéw.

Bez zgody Wynajmujacego, Najemcy nie mogg instalowaé w najmowanych Lokalach Biurowych Zzadnego
urzadzenia, agregatu lub maszyny, ktéra mogtaby zaktéci¢ prace innym Najemcom. Nie moga takze uzywac
zadnego urzadzenia elektrycznego lub innego mogacego spowodowaé zaktdcenia w emisji i odbiorze
programoéw radiowych lub telewizyjnych. .

Bez zgody Wynajmujacego, zabrania sie prowadzenia dziatalnosci niebezpiecznej dla zdrowia lub zycia,
uciazliwej lub szkodliwej, w tym zabrania sie przetrzymywania materiatéw tatwopalnych, wybuchowych,
zracych oraz o nieprzyjemnym zapachu, Najemcy zobowigzani sa podja¢ wszelkie érodki konieczne do
uniknigcia hatasu wykraczajgcego poza norme lub emisji nieprzyjemnych zapachdw.

Bez zgody Wynajmujacego, zabrania sie uzywania szkodliwych dla zdrowia érodkéw chemicznych,
toksycznych i radioaktywnych. Za wszelkie szkody wynikte w zwiazku z posiadaniem, stosowaniem lub
magazynowaniem wskazanych wyzej srodkéw odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.

Kazdy Uzytkownik Nieruchomosci zobowigzany jest przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa wynikajacych
z obowigzujgcych przepiséw, a w szczegolnosu przepisow przeciwpozarowych oboquumcych w obiektach
uzytecznosci publicznej.

Najemcy powinni podjac wszelkie niezbedne $rodki, aby unikngé rozprzestrzeniania sie szkodliwych
substancji, owaddw lub gryzoni.

Jezeli Lokale Biurowe ze wzgledu na stan witryn, szylddw, $cian, rolet, dekoracji, sposéb zagospodarowania,
wyposazenia i utrzymania, beda szkodzi¢ dobremu imieniu Wynajmujacego lub beda negatywnie wptywacé
na wyglad lub bezpieczeristwo uzytkowania Nieruchomosci, to Wynajmujacy ma prawo wezwad Najemce
do zaprzestania takich czynnosci i doprowadzenia Przedmiotu Najmu do stanu zgodnego z zapisami umowy
najmu i rodzajem prowadzonej dziatalnosci. W przypadku braku dziatania lub opieszatosci Najemcy w tym
zakresie Wynajmujgcemu przystuguja uprawnienia wynikajgce z umowy najmu.



§6.
Odbiér poczty i korespondencji

Zasadg odbioru poczty przez Najemcéw jest bezposrednie dostarczenie Jjej przez listonosza lub kuriera do
Przedmiotu Najmu, ktdére odbywac sie bedzie w godzinach od 7 do 18

Najemcy, ktdrzy nie majg pewnosci co do swoje] obecnodci na terenie Nieruchomodci w godzinach
dostarczania poczty mogg pisemnie wskaza¢ podmioty lub osoby upowaznione do odbioru adresowanej do
nich korespondencji.

§7.
Utrzymywanie i sprzatanie Lokali Biurowych

Lokale Biurowe nalezy utrzymywad w czystosci i w nalezytym stanie technicznym. Kazdy z Najemcow jest
zobowigzany do zapewnienia na swdj koszt sprzatania najetych Lokali Biurowych w taki sposéb i w takich
godzinach, aby nie utrudniac korzystania z Przedmiotu Najmu innym Najemcom.

Zabrania sig - bez uzgodnienia z Wynajmujacym - stawiania ogrodzen, zabezpieczen i innych przeszkad
wzdtuz granic i na powierzchni Miejsc Parkingowych. Za sprzatanie i odsniezanie Miejsc Parkingowych
odpowiada Wynajmujacy.

Nieruchomos¢ jest przystosowana do segregacji nieczystosci statych. Jest to rozwigzanie proekologiczne,
obnizajgce koszty ich wywozu. Uzytkownik Nieruchomosci zobowigzany jest do prowadzenia segregacji
nieczystosci statych na cztery grupy: szkfo, plastik, makulatura, pozostate i nastepnie o korzystanie
z odpowiednich, oznakowanych pojemnikéw na $mieci znajdujacych sie na parkingu Nieruchomosci.
Nieczystosci state nie podlegajace segregaciji, Najemcy zobowigzani sa gromadzi¢ w workach i wyrzucaé do
kontenerdw na smieci znajdujacych sie na parkingu Nieruchomoéci.

Uzytkownik zobowigzany jest do samodzielnego wywozu odpadéw technologicznych i niebezpiecznych.
Czgstotliwosé wywozu odpadow ustala Wynajmujacy.

§8.

Naprawy - prace budowlane

Wszelkie prace budowlane majgce na celu modernizacje lub naprawe Przedmiotu Najmu mogg by¢
przeprowadzane przez Najemcéw wytgcznie za zgoda Wynajmujacego.

Odpowiedzialnos¢ za szkody w mieniu Wynajmujacego oraz pozostatych Najemcéw wyrzadzone na skutek
wszelkich przerdébek i prac budowlanych przeprowadzonych przez Najemce badz osobe trzecig dziatajgcg na
jego rzecz, ponosi Najemca.

W przypadku prowadzania prac remontowych lub modernizacyjnych przez Najemce jest on zobowigzany do
powstrzymania sig od zajmowania Czesci Wspolnej Nieruchomosci oraz w zadnym przypadku prace te nie
mogy spowodowac uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia w prowadzeniu dziatalnogci innym
Najemcom.

W razie otrzymania przez Wynajmujacego uzasadnionych skarg innych Najemcéw, ww. prace powinny
zostaé natychmiast przerwane.

Osoby wykonujgce na rzecz Najemcy prace, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej winny zostac w formie
pisemnej zgtoszone przez Najemce Administratorowi i podmiotowi zapewniajacemu ochrone
Nieruchomosci. i

Zgtoszenie powinno ,zawierac: imig nazwisko osoby (0sdb) wykonujgcych ww. prace, adres zamieszkania,
nr dowodu osobistego, cel prac oraz wykaz pomieszczen w ktérych, moze przebywac i dokonywaé prac oraz
0s6b uprawnionych do otrzymania kluczy do tych pomieszczeri.

Najemca zobowigzany jest udostepnic¢ Lokal Biurowy w celu przeprowadzania koniecznych lub zalecanych
napraw, prac konserwacyjnych oraz usuniecia awarii nawet jezeli przedmiotem naprawy sg instalacje
techniczne przechodzace przez Lokal Najemcy, lecz go nieabstugujace, niezaleznie od tego jak dtugo beda
trwaty.

Wynajmujacy dotozy wszelkich staran by przeprowadzenie prac, o ktérych mowa w ust. 7 powyzej, odbyto
sie w najmniej ucigzliwym terminie dla Najemcy w sposdb racjonalny i bez zbednej przerwy.

Obowigzkowe lub zalecane prace naprawcze, konserwatorskie lub inne zwigzane z usunieciem awarii nie
zwalniajg Najemcy z ptacenia petnej stawki czynszu.




10.

11.

Najemca zapewni osobom upowaznionym przez Wynajmujacego oraz osobom przeprowadzajgcym
okresowe badania techniczne Nieruchomos$ci, dostep do Lokalu Biurowego w celu sprawdzenia
prawidfowosci funkcjonowania infrastruktury technicznej w tym instalacji elektrycznej i wodno -
kanalizacyjnej.

Umozliwienie Wynajmujgcemu oraz upowaznionym przez niego osobom prawa wstepu do Lokalu nastapi
rowniez w innych przypadkach wskazanych w umowie najmu, w sposéb tam okreslony.

§9.
Korzystanie z Czesci Wspdlnej Nieruchomosci

Dostep do Czesci Wspdlnej Nieruchomosci powinien byé w kazdej chwili mozliwy. W konsekwencji wszelki
sprzet, ktdéry bedzie je zagradzat zostanie u'suniety przez stuzby techniczne i ochronne na polecenie
Wynajmujgcego, na koszt i ryzyko Najemcy.
Na terenie Czesci Wspodlnej Nieruchomosci Najemcy nie maja prawa bez uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego lub Administratora:
1) rozpowszechnia¢ materiatéw promocyjnych,
) przeprowadzad aukgji, badan rynkowych, itp.,
) organizowac sesji zdjeciowych, pokazdw dla publicznogci,
) umieszczac reklam,
} prowadzi¢ sprzedazy,
6) prowadzi¢ dziatalnosci religijnej, zwigzkowej, politycznej.

A ow oo

Zabrania sie pozostawiania przedmiotéw Najemcy, $mieci lub gruzu w Czeéci Wspdinej Nieruchomodci.
W zadnym przypadku nie moze by¢ ona wykorzystywana jako sktad lub wysypisko. W razie koniecznosci
Wynajmujacy lub Administrator, po uprzednim powiadomieniu, moze przystapi¢ do ich usuniecia na ryzyko
i koszt Najemcy. ; :

Zabrania si¢ w obrebie Nieruchomosci spalania odpadéw i $mieci, sktadowania w Czeici Wspdlnej
Nieruchomosci $mieci i wszelkich opakowan, zastawiania drog zarezerwoWanych dla interwencji strazy
pozarnej. '

Na terenie Budynku obowigzuje catkowity zakaz palenia wyrobdéw tytoniowych, w tym papieroséw
elektronicznych. Zakaz dotyczy takze otoczenia gtéwnego wejscia do Budynku.

Na terenie Nieruchomosci wyznaczone sg specjalne miejsca przeznaczone dla palaczy. Sa one odpowiednio
oznakowane.

§10.
Sprzatanie Czesci Wspdlnej Nieruchomosci

Sprzatanie Czesci Wspolnej Nieruchomosci zapewnione bedzie przez Wynajmujacego.
Cata Nieruchomos$¢ powinna odpowiadaé jednakowym standardom czystoéci oraz bezpieczeristwa
w zakresie utrzymania Czesci Wspdlnej Nieruchomosci.

§11.
Ochrona

Wynajmujacy zapewnia catodobowg ochrone Nieruchomosci realizowang przez wyspecjalizowany podmiot.
Zakres ochrony obejmuje catodobowg ochrone fizyczng, monitorowanie Nieruchomoéci za pomoca
monitoringu wizyjnego oraz reakcje mobilnych patroli interwencyjnych.

§12.
Zgtaszanie awarii

Wszelkie awarie i usterki Nieruchomosci nalezy zgtasza¢ Administratorowi niezwtocznie po ich ujawnieniu.
Awarie i usterki Nieruchomosci zgtaszac nalezy
1) elektronicznie na adres mailowy: a.trykosko@gdanskiewody.pl
2} telefonicznie pod numerem telefonu: 602 480 628
Osoba zgtaszajgca zobowigzana jest podac ponizsze informacje w celu umozliwienia zlokalizowania miejsca
i sprawnego usuniecia awarii lub usterki:
-

A



1) imie i nazwisko osoby zgtaszajacej awarie/usterke,
2) nazwa Najemcy,

3) numer telefonu,

4) opis awarii lub usterki,

5) lokalizacja, pietro, nazwa lub numer pomieszczenia.

§13.
Zmiana Regulaminu i postanowienia konicowe

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany Regulaminu Nieruchomodgci.
2. Regulamin Nieruchomosci wchodzi w zycie z dniem 31.12.2019 r.




