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zawarta w Gdansku w dniu 22 listopada 2019 roku pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska z siedziba w Gdansku, przy ulicy Nowe Ogrody 8/12, NIP 5830011969

reprezentowang przez:

Aleksandre Dulkiewicz, legitymujaca sie dowodem osobistym _ waznym do dnia _
_, PESEL _, wedtug oswiadczenia zamieszkatg

-- Prezydenta Miasta Gdariska;

Alana Aleksandrowicza, legitymujacego sie dowodem osobistym _ waznym do dnia _
_, PESEL _, wedtug os$wiadczenia zamieszkatego
_,. - Zastepce Prezydenta Miasta Gdanska,

zwang dalej ,Gming” lub ,Podmiotem Publicznym”

przy kontrasygnacie Teresy Blacharskiej, legitymujacej sie dowodem osobistym _ waznym do

dnio [ rv:scL: I -2micszkate) w [
_ - Skarbnika Miasta

GGI Dolne Miasto Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$ciag Sp6tka komandytowa z siedzibg w Gdansku
przy ulicy Budowlanych 48, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 000638432, NIP: 5842753381, REGON: 365461729,

reprezentowang przez komplementariusza:

GGI Dolne Miasto Sp. z o.0. z siedziba w Gdansku przy ulicy Budowlanych 48, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Poétnoc, VII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000635849, NIP: 5842752921,
REGON: 365349300, kapitat zaktadowy w wysokos$ci 5.000,00 (stownie: pie¢ tysiecy), w imieniu ktorej
dziataja:

Luiza Gruntkowska, legitymujaca sie dowodem osobistym _ waznym do dnia _

B restL I amicszkata w N - \/iceprezes Zarzadu GGI

Dolne Miasto Sp. z 0.0 - Komplementariusza;
Mikotaj Konopka, legitymujacy sie dowodem osobistym _ waznym do dnia _
PESEL _ zamieszkaly w _ - Wiceprezes Zarzadu GGI Dolne

Miasto Sp. z.0.0. - Komplementariusza,

nalezycie upowaznieni do reprezentacji na podstawie odpiséw z Krajowego Rejestru Sadowego,
stanowiacych zatacznik 2 do Umowy.

zwana dalej ,Partnerem Prywatnym”

zwane dalej tacznie ,Stronami” lub badZ kazda z osobna ,Stronqg” lub ,Partnerem”.



PREAMBULA
Zwazywszy, ze:

1. Podmiot Publiczny zamierza wraz z Partnerem Prywatnym zrealizowa¢ Przedsiewziecie
polegajace na zagospodarowaniu obszaru dawnej zajezdni tramwajowej na Dolnym MieScie w
Gdansku.

2. Celem Przedsiewziecia jest kompleksowe zagospodarowanie i zabudowa Nieruchomosci Celu
Publicznego oraz Nieruchomosci Celu Komercyjnego na obszarze Dolnego Miasta w Gdansku,
zgodnie z MPZP. Zamiarem Gminy jest rewaloryzacja obszaru inwestycyjnego poprzez stworzenie
spdjnej zabudowy, poprawe jako$ci przestrzeni publicznej i infrastruktury technicznej, z jednoczesnym
usprawnieniem funkcjonalno$ci uktadu komunikacyjnego Dolnego Miasta oraz stworzenie bazy
infrastrukturalnej dla spotecznych dziatan rewitalizacyjnych. Nadto celem Przedsiewziecia jest
realizacja celu publicznego, a zarazem jednego z podstawowych zadan wtasnych Gminy, wynikajgcego
z Ustawy o samorzadzie gminnym, Ustawy o gospodarce komunalnej oraz Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, jakim jest ochrona zabytkéw i opieka nad zabytkami. Przedsiewziecie stuzy takze
realizacji zadan wilasnych Podmiotu Publicznego z zakresu: gminnych drég, ulic, placéw oraz
organizacji ruchu drogowego; wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
$cieko6w komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenia w
energie elektrycznag i cieplng oraz gaz; kultury, w tym bibliotek miejskich i innych placéowek
upowszechniania kultury; kultury fizycznej, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych;
promocji gminy.

3. W ramach Przedsiewziecia Partner Prywatny wykona, poza Obiektami Celu Publicznego, takze
Obiekty Celu Komercyjnego, ktérymi Partner Prywatny bedzie moégt dysponowaé zgodnie z
postanowieniami Umowy. Uprawnienie Partnera Prywatnego do pobierania pozytkéw wynikajace z
prawa do dysponowania Obiektami Celu Komercyjnego, stanowi wynagrodzenie Partnera
Prywatnego za zrealizowanie Przedsiewziecia.

4. Gmina w dniu 3 sierpnia 2016 roku opublikowata w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej, BIP oraz
na stronie internetowej: www.gdansk.pl ogloszenie, ktérego przedmiotem byto zrealizowanie
Przedsiewziecia polegajacego na zagospodarowaniu obszaru dawnej zajezdni tramwajowej
na Dolnym MiesScie w Gdansku z udzialem Partnera Prywatnego. Postepowanie na wybdr Partnera
Prywatnego zostato wszczete na podstawie Ustawy o koncesji i Ustawy PPP.

5. Komisja negocjacyjna zostala powotana decyzja nr BZP-271-038/WPG/16/KB/IB Dyrektora Biura
Zamowien Publicznych z dnia 14 czerwca 2016 roku. W okresie od 12 grudnia 2016 roku do 28
lipca 2017 roku komisja negocjacyjna przeprowadzita negocjacje z kandydatami, ktérzy ztozyli
prawidtowe wnioski o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno - prywatnym.

6. Prezydent Miasta Gdaniska, na podstawie rekomendacji odnoszacych sie do zlozonych ofert,
otrzymanych od komisji negocjacyjnej, o ktéorej mowa w pkt 5 powyzej, wybrat Oferte
najkorzystniejsza. Oferent, ktéry zlozyt Oferte najkorzystniejsza uchylit sie od zawarcia umowy -
akt notarialny Rep. A nr 4073/2019. Zgodnie z art. 21 ust.3 Ustawy o koncesji Podmiot Publiczny
moze zawrze¢ umowe z Oferentem, ktory ztozyt Oferte najkorzystniejsza sposréd pozostatych ofert
spetniajacych wymagania okre$§lone w Opisie Warunkéw Partnerstwa. Prezydent Miasta Gdanska
wytonit Partnera Prywatnego z udziatem, ktérego Podmiot Publiczny bedzie realizowat
Przedsiewziecie.

7. Partner Prywatny zobowigzat sie do zrealizowania Przedsiewziecia zgodnie z przepisami Prawa, na
warunkach i zasadach okreslonych w Umowie.

8. Strony wyrazity wole wspdlnego zrealizowania Przedsiewziecia w celu kompleksowego
zagospodarowania obszaru dawnej zajezdni tramwajowej na Dolnym Mies$cie w Gdansku, taczacego w
sobie cele publiczne i komercyjne.

Strony zawarty Umowe o nastepujacej tresci:



RozDzZIAL 1
DEFINICJE

Strony ustality, Ze uzyte w Umowie wyrazenia bedg mialy nastepujace znaczenie:

1.

10.

Badania archeologiczne - nalezy przez to rozumie¢ wymagane przez MPZP badania archeologiczne
na Obszarze Przedsiewziecia w zakresie wskazanym przez MPZP, jak i inne wymagane Prawem
badania archeologiczne wynikajace z toku prac prowadzonych pod nadzorem archeologicznym.
Budowa - nalezy przez to rozumie¢ ogoét czynnosci prawnych i faktycznych podejmowanych przez
Partnera Prywatnego w ramach realizacji Przedsiewziecia, polegajacych na wybudowaniu
Obiektéw Celu Publicznego i realizacje Celu Komercyjnego zgodnie z Dokumentacja Projektowa,
ustaleniami MPZP, Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, postanowieniami Umowy oraz
przepisami Prawa.

Cel Publiczny - nalezy przez to rozumie¢ kompleksowe zagospodarowanie izabudowe
Nieruchomos$ci Celu Publicznego, zgodnie z MPZP i Umowa, a w szczeg6lnosci Koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna. Zagospodarowanie, oktérym mowa powyzej ma na celu
rewaloryzacje obszaru inwestycyjnego poprzez stworzenie spdjnej zabudowy, poprawe jakoSci
przestrzeni publicznej i infrastruktury technicznej, z jednoczesnym usprawnieniem funkcjonalnosci
uktadu komunikacyjnego Dolnego Miasta oraz stworzenie bazy infrastrukturalnej dla spotecznych
dziatan rewitalizacyjnych.

Cel Komercyjny - nalezy przez to rozumiec¢ zagospodarowanie i zabudowe Nieruchomo$ci Celu
Komercyjnego, zgodnie z MPZP i Umowa, a w szczegélnosci Koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna.

Centrum AktywnoS$ci Lokalnej - nalezy przez to rozumie¢ nastepujgce Obiekty Celu Publicznego:
obiekt o funkcji kulturalnej, obiekt o funkcji o$wiaty (przedszkole), obiekty sportowe i rekreacyjne
zgodnie z wytycznymi dotyczacymi realizacji Obiektéw Celu Publicznego, stanowigcymi Zatacznik
nr 11 do Umowy.

Decyzje - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie decyzje, zgody, pozwolenia, uzgodnienia, akty
administracyjne oraz inne dokumenty wydawane przez organy i instytucje publiczne, czy tez brak
sprzeciwu takich podmiotéw, pozostajace w zakresie realizacji Przedsiewziecia, w tym przede
wszystkim Decyzje Budowlane oraz decyzje o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie oraz wszelkie
uzgodnienia, zatwierdzenia i stanowiska wydawane m.in. przez Panstwowa Inspekcje Sanitarna,
Panstwowag Straz Pozarna i Organ konserwatorski.

Decyzje Budowlane - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie decyzje, zgody, pozwolenia, uzgodnienia,
stanowiska organéw lub instytucji publicznych, w tym brak sprzeciwu takich podmiotéw, oraz inne
akty administracyjne niezbedne do realizacji rob6t budowlanych w ramach Przedsiewziecia, w tym
przede wszystkim decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe.
Dokumentacja Projektowa - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje projektowa, przygotowang
przez Partnera Prywatnego, zgodng z Prawem, w szczeg6lnosci z Prawem budowlanym oraz
Umow3a, niezbedng do uzyskania Decyzji Budowlanych i Budowy Obiektéw w ramach
Przedsiewziecia, w szczeg6lnosci Projekt Budowlany.

Dokumentacja Realizacji Przedsiewziecia - nalezy przez to rozumie¢ catoksztatt dokumentacji
dotyczacej Budowy Obiektow, w tym w szczegélnosci Decyzje Budowlane, dziennik budowy,
protokoty odbioréw, w tym protokoty Odbioréw Obiektéw Celu Publicznego, Projekt Budowlany,
Projekt Wykonawczy oraz catoksztatt dokumentacji dotyczacej uzytkowania Obiektéw, w tym w
szczegblnosci decyzje o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie kazdego z Obiektéw lub dokonanie
zawiadomienia bez sprzeciwu o zakonczeniu budowy zgodnie z Prawem budowlanym Obiektu oraz
projekty powykonawcze.

Dzien Roboczy - nalezy przez to rozumie¢ dni od poniedziatku do pigtku, z wyjatkiem dni ustawowo
wolnych od pracy.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Etap/Etapy - nalezy przez to rozumie¢ czeSci Przedsiewziecia w zakresie realizacji Obiektéw Celu
Komercyjnego, zgodnie z podziatem okreslonym w Harmonogramie.

Etap I - V - nalezy przez to rozumie¢ realizowanie Przedsiewziecia w zakresie Obiektow Celu
Komercyjnego przez Partnera Prywatnego w czesci okreslonej w Ofercie, w terminach i zakresie
okreslonym w Harmonogramie, koriczacy sie uzyskaniem ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia
na uzytkowanie lub dokonaniem zawiadomienia o zakonczeniu budowy przyjetym bez sprzeciwu,
zgodnie z Prawem budowlanym dla ostatniego z Obiektéw Celu Komercyjnego wchodzacych w
sktad Etapul-V.

Harmonogram rzeczowo-finansowy/Harmonogram - nalezy przez to rozumie¢ dokument
sporzadzony przez Partnera Prywatnego, stanowigcy zatgcznik do Oferty, wskazujacy w
szczegdlnosci: Okres Realizacji Przedsiewziecia (okreslony w latach i miesigcach wraz z podaniem
konkretnych terminéw dla kluczowych zdarzen), szacowane koszty realizacji Obiektéow wraz z
podaniem Zrddet ich finansowania.

Instytucja finansowa - nalezy przez to rozumie¢ bank, fundusz inwestycyjny, towarzystwo funduszy
inwestycyjnych, alternatywng spo6tke inwestycyjng zarzadzana przez zarzadzajacego ASI w rozumieniu
przepiséw o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi,
prowadzacego dziatalno$¢ na podstawie zezwolenia oraz takiego zarzadzajacego, zaktad ubezpieczen,
zaktad reasekuracji, towarzystwo emerytalne, fundusz emerytalny lub dom maklerski, majace siedzibe
w Rzeczypospolitej Polskiej albo w panstwie nalezacym do Organizacji Wspétpracy Gospodarczej i
Rozwoju (OECD).

K.c./Kodeks cywilny - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny
(tekst jednolity: Dz.U.z 2019 r. poz.1145 z p6zn. zm.).

Komitet Sterujacy - nalezy przez to rozumie¢ powotany przez Strony, zesp6t koordynujacy realizacje
Przedsiewziecia, rozstrzygajacy spory i podejmujacy decyzje w istotnych sprawach dotyczacych
realizacji Przedsiewziecia, w sktad ktérego wchodzi¢ beda umocowani do podejmowania wigzacych
decyzji przedstawiciele Podmiotu Publicznego lub podmiotéw z nim powigzanych oraz Partnera
Prywatnego. Komitet Sterujacy bedzie wtasciwy do podejmowania dziatan i decyzji we wszystkich
sytuacjach, w ktéorych Umowa odsyta do decyzji lub dziatania Stron, a w szczegélnosci bedzie ciatem
wtlasciwym do zlecania wykonania lub podejmowania dziatan wedle wtasnego wyboru, w zakresie
wszelkich procedur, jakie Umowa przewiduje w obszarze: zmian Harmonogramu, zmian tresci
Umowy, jak i rozwigzywania sytuacji spornych.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - nalezy przez to rozumie¢ wykonane przez Partnera
Prywatnego opracowanie wraz z pozytywna opinia Organu konserwatorskiego, zgodne
Z wymaganiami i warunkami okre$§lonymi w dokumencie pod nazwa ,Opis Warunkéw Partnerstwa”,
stanowigce zatacznik do Oferty, na podstawie ktérego Partner Prywatny dokona Zaprojektowania i
Budowy i wybuduje Obiekty w ramach Przedsiewziecia.

MPZP - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miasta Gdanska Nr L1I/1775/2006 z dnia 29 czerwca
2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie,
rejon Dolnego Miasta cze$ci mieszkaniowej w mie$cie Gdansku (ozn. 1124) opublikowana w Dz. U. Woj.
Pom. Nr97, poz. 2010 z dnia 15 wrze$nia 2006 roku, uchwate Rady Miasta Gdanska Nr
XXXV/1053/2005 z dnia 17 lutego 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie, rejon Dolnego Miasta w mie$cie Gdansku (ozn. 1113)
opublikowang w Dz. U. Woj. Pom. Nr 52, poz. 10030 z dnia 1 czerwca 2005 roku oraz uchwate Rady
Miasta Gdanska Nr XIV/455/2003 z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmieécie, rejon ulic Chtodnej i Sadowej w
mie$cie Gdansku (0zn.1132) opublikowang w Dz. U. Woj. Pom. Nr 149, poz. 2633 z dnia 26 listopada
2003 roku, jak réwniez inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce obecnie
lub w przysztosci dla Obszaru Przedsiewziecia.

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ zbiorcze oznaczenie Nieruchomosci Celu Komercyjnego
oraz Nieruchomosci Celu Publicznego.



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Nieruchomosci Celu Komercyjnego - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce wtasnosé¢

Podmiotu Publicznego, na ktérych beda realizowane Obiekty Celu Komercyjnego i ktére zostang

sprzedane Partnerowi Prywatnemu w ramach Przedsiewziecia, Wzér Przedwstepnej

Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego stanowi Zatacznik nr 17 do

Umowy. Nieruchomosci Celu Komercyjnego wskazane sa w Wykazie Nieruchomosci, stanowigcym

Zalacznik nr 12 do Umowy.

Nieruchomosci Celu Publicznego - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce wtasnos¢

Podmiotu Publicznego, ktére zostang udostepnione Partnerowi Prywatnemu na cele budowlane w

ramach Przedsiewziecia, na ktérych zostang zrealizowane Obiekty Celu Publicznego.

Nieruchomosci Celu Publicznego wskazane s3 w Wykazie Nieruchomo$ci, stanowigcym Zalacznik

nr 12 do Umowy.

Nota ostrzegawcza - nalezy przez to rozumiec¢ pismo wystosowane przez Strone do drugiej Strony, z

ktérego wynika dokonane przez Strone naruszenie Umowy, polegajace na dziataniu lub zaniechaniu

oraz termin do usuniecia stanu naruszenia.

Obiekt/Obiekty - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 1

Prawa budowlanego wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, ktére zostang wybudowane

przez Partnera Prywatnego w ramach Przedsiewziecia.

Obiekty Celu Komercyjnego - nalezy przez to rozumie¢ Obiekty wybudowane w ramach

Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego na Nieruchomos$ciach Celu Komercyjnego, zgodnie z

postanowieniami MPZP oraz Umowy, w szczeg6lnosci zgodnie z Koncepcja urbanistyczno -

architektoniczng i przepisami Prawa.

Obiekty Celu Publicznego - nalezy przez to rozumie¢ Obiekty, ktore zostang wybudowane i

zagospodarowane na Nieruchomos$ciach Celu Publicznego zgodnie z Wytycznymi dotyczgcymi

realizacji Obiektow Celu Publicznego, stanowigcymi Zalacznik nr 11 do Umowy oraz

postanowieniami MPZP oraz Umowa, a w szczeg6lnosci Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

i przepisami Prawa.

Obszar Przedsiewziecia - nalezy przez to rozumiec teren, na ktérym zostanie zrealizowane

Przedsiewziecie, obejmujacy Nieruchomosci. Pogladowa mapa Obszaru Przedsiewziecia stanowi

Zalacznik nr 20 do Umowy.

Odbior Obiektow Celu Publicznego/Obiektu Celu Publicznego - nalezy przez to rozumiec

kazdorazowe formalne przekazanie przez Partnera Prywatnego Podmiotowi Publicznemu Obiektu

Celu Publicznego, ktore nastepuje w dacie podpisania protokotu Odbioru Obiektu Celu Publicznego,

na zasadach okreslonych w Umowie.

Oferta - nalezy przez to rozumie¢ oferte wraz z zalagcznikami, ztoZong przez Partnera Prywatnego,

ktéra zostata uznana przez Podmiot Publiczny za Oferte najkorzystniejsza w ramach postepowania

nr BZP-271-038/WPG/16/KB/IB na wyboér partnera prywatnego do realizacji przedsiewziecia pn.

»Zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni tramwajowej na Dolnym Mie$cie w Gdansku”, stanowigca

Zalacznik nr 1 do Umowy. Zatacznikami do Oferty sg nastepujgce dokumenty:

1. Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna;

2. Harmonogram rzeczowo - finansowy realizacji i finansowania Przedsiewziecia;

3. Tabela przedstawiajaca podziat zadan i ryzyk pomiedzy Podmiotem Publicznym a Partnerem
Prywatnym zwigzanych z Przedsiewzieciem;

4. Dokument potwierdzajacy wniesienie wadium;

5. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru, potwierdzajacy uprawnienie do wystepowania w obrocie
prawnym wystawiony nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu do ztoZenia Oferty;

6. Pelmomocnictwa oséb upowaznionych do podpisania oferty;

7. Zgoda organéw korporacyjnych i inne zgody Partnera Prywatnego niezbedne do zawarcia
Umowy i przyjecie zobowigzan z niej wynikajacych;

8. Dokumenty stanowigce aktualizacje i wyjasnienia do Oferty.

Oferta najkorzystniejsza - nalezy przez to rozumieé oferte, ktéra przedstawia najkorzystniejszy

bilans wszystkich kryteriow opisanych w dokumencie pod nazwa ,Opis Warunkéw Partnerstwa”,

przygotowanym dla wyboru partnera prywatnego dla zrealizowania Przedsiewziecia.
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

OKkres Obowigzywania Umowy - nalezy przez to rozumie¢ OKres Realizacji Przedsiewziecia
wskazany przez Partnera Prywatnego w Ofercie oraz Okres Utrzymania i Zarzadzania dla
Obiektéw Celu Publicznego przekazywanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i zarzadzania
zgodnie z Umowa.

Okres Przygotowawczy - nalezy przez to rozumie¢ wstepny podetap realizacji Przedsiewziecia dla
kazdego z Etap6w, w ramach ktéorego Partner Prywatny przygotuje Dokumentacje Projektowa i
uzyska Decyzje Budowlane niezbedne do realizacji poszczegélnych Etapéw Przedsiewziecia. Okres
Przygotowawczy odnosi sie odpowiednio do Obiektéw Celu Publicznego i obejmuje przygotowanie
Dokumentacji Projektowej dla poszczegélnych Obiektow Celu Publicznego oraz uzyskanie przez
Partnera Prywatnego Decyzji Budowlanych niezbednych do zrealizowania Obiektéw Celu
Publicznego.

Okres Realizacji Przedsiewziecia - nalezy przez to rozumie¢ okres 96 (stownie dziewiecdziesigt
sze$¢) miesiecy wskazany w Ofercie, liczony od dnia podpisania Umowy do czasu uzyskania przez
Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie ostatniego
Obiektu wchodzacego w sktad Przedsiewziecia albo dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu
budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym dla ostatniego Obiektu
wchodzacego w sklad Przedsiewziecia.

Okres Realizacyjny - nalezy przez to rozumie¢ okres realizacji Przedsiewziecia dla kazdego z
Etapow, w ramach ktérego Partner Prywatny bedzie wykonywat roboty budowlane majgce na celu
zrealizowanie Obiektow Celu Komercyjnego wchodzacych w zakres Przedsiewziecia oraz przystapi
do uzytkowania Obiektow Celu Komercyjnego, tj. uzyska ostateczne decyzje o udzieleniu pozwolenia
na uzytkowanie lub dokona zawiadomienia, przyjetego bez sprzeciwu, o zakonczeniu budowy
Obiektéw Celu Komercyjnego, zgodnie z Prawem budowlanym. Okres Realizacyjny odnosi sie
odpowiednio do kazdego z Obiektéw Celu Publicznego i obejmuje realizacje rozumiana jako
zrealizowanie poszczegélnych Obiektow Celu Publicznego oraz przystgpienie do uzytkowania
Obiektow Celu Publicznego, tj. uzyskanie ostatecznych decyzji o udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie lub dokonanie zawiadomienia, przyjetego bez sprzeciwu, o zakonczeniu budowy
Obiektéw Celu Publicznego, zgodnie z Prawem budowlanym.

Okres Utrzymania i Zarzadzania - nalezy przez to rozumie¢ okres, w ramach ktérego Partner
Prywatny utrzymuje i zarzadza Obiektami Celu Publicznego na zasadach i w zakresie okreslonym w
Umowie. Okres ten rozpoczyna sie po przekazaniu pierwszego Obiektu Celu Publicznego przez
Podmiot Publiczny Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i zarzadzania, a koniczy ostatniego dnia
utrzymania i zarzadzania Obiektu Celu Publicznego, ktérego okres utrzymania i zarzadzania konczy
sie najp6Zniej ze wszystkich okres6w utrzymania i zarzagdzania Obiektami Celu Publicznego. Okres
Utrzymania i Zarzadzania wskazany jest w Ofercie osobno dla kazdego z Obiektéw Celu
Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i zarzadzania na podstawie
Umowy i trwa przez okres wskazany w Ofercie.

Organ konserwatorski - nalezy przez to rozumieé¢ organ uprawniony do wydawania wigzgcych
decyzji w zakresie zwigzanym z ochrong zabytkéw, a w szczeg6lno$ci odpowiednio wtasciwy
miejscowy konserwator zabytkéw, odpowiednio wtasciwy wojewddzki konserwator zabytkéw lub
wlasciwy organ na szczeblu centralnym oraz kazdy inny organ, ktéry w przysztosci przejmie
kompetencje lub zastapi miejskiego, wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw lub inny organ
uprawniony do ochrony zabytkéw.

Prawo - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie przepisy prawa powszechnie obowigzujacego na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej, ktére maja lub moga mie¢ zastosowanie w zwigzku z realizacjg
Przedsiewziecia i wykonaniem Umowy, oraz MPZP.

Prawo autorskie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i
prawach pokrewnych (tekst jednolity Dz. U.z 2019 r., poz. 1231 z p6zn. zm.).

Prawo budowlane - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz.U z 2019r. poz.1186 z p6Zn. zm.) oraz wydane na jej podstawie akty wykonawcze.



39.

40.

41.

42.

43.

Projekt Budowlany nalezy przez to rozumie¢ projekt budowlany w rozumieniu Prawa
budowlanego, wykonany przez Partnera Prywatnego zgodnie 2z przepisami Prawa
i postanowieniami Umowy, w tym w szczeg6lno$ci z Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna.
Projekt Wykonawczy - nalezy przez to rozumie¢ projekt wykonawczy wykonany na podstawie
Projektu Budowlanego przez Partnera Prywatnego zgodnie 2z przepisami Prawa
i postanowieniami Umowy.

Przedsiewziecie - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 Ustawy

PPP, realizowane wspélnie przez Podmiot Publiczny i Partnera Prywatnego, zgodnie z Prawem i

Umowa, w  szczegdlnosci z  Koncepcja  urbanistyczno-architektoniczna, Oferta

i Harmonogramem, polegajace na kompleksowym zagospodarowaniu i zabudowie Nieruchomosci

na Obszarze Przedsiewziecia, zgodnie z MPZP i Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,

stworzenie reprezentatywnej zabudowy stanowigcej architektoniczno-funkcjonalng wizytéwke miasta

Gdanska wraz z jednoczesng odbudowa infrastruktury drogowej i sieciowej oraz wkomponowaniem

obiektéw zabytkowych w nowa zabudowe i ochrong zabytkéw, co jest niezbedne, aby powyzszy obszar

mogt ponownie sta¢ sie funkcjonujacy cze$cig miasta Gdanska. Nadto celem Przedsiewziecia jest

budowa Obiektéw Celu Publicznego oraz realizacja celu publicznego, a zarazem jednego z

podstawowych zadan wiasnych Gminy, wynikajacego z Ustawy o samorzadzie gminnym, Ustawy o

gospodarce komunalnej oraz Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, jakim jest ochrona

zabytkow 1 opieka nad zabytkami. Zakres Przedsiewziecia obejmuje Zaprojektowanie,
sfinansowanie i Budowe Obiektéow wchodzacych w sktad Przedsiewziecia, a nastepnie oddanie do
utrzymania i zarzadzania wskazanych w Umowie Obiektow Celu Publicznego Partnerowi

Prywatnemu. Przedsiewziecie bedzie realizowane Etapami. [los¢ Etapow zostata okreslona w

Ofercie.

Przedwstepna Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego - nalezy przez

to rozumie¢ umowe, na mocy ktérej Podmiot Publiczny zobowigzat sie do zawarcia Przyrzeczonej

Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego, na podstawie Kktorej dojdzie do

przeniesienia praw wiasnosci do Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego na rzecz Partnera

Prywatnego. Wz6r Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomos$ci Celu

Komercyjnego stanowi Zalacznik nr 17 do Umowy.

Przypadek Opé6znienia - nalezy przez to rozumie¢ wystapienie ktéregokolwiek z ponizszych zdarzen,

z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do Decyzji wydawanych w trakcie realizacji Przedsiewziecia w

zakresie Obiektow Celu Publicznego lub Obiektow Celu Komercyjnego zdarzenia odnoszgce sie do

Partnera Prywatnego majg takze zastosowanie do podmiotu trzeciego wskazanego przez Partnera

Prywatnego, jezeli bedzie wystepowat o wydanie Decyzji w imieniu i na rzecz Partnera Prywatnego:

1) wystapienie Sily wyzszej;

2) niewywiazanie sie przez Podmiot Publiczny z jego obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy, co w sposdb bezposredni utrudnia lub uniemozliwia wykonywanie obowigzkéw
Partnera Prywatnego wynikajacych z Umowy;

3) niewywiazanie sie przez Partnera Prywatnego z jego obowigzkow wynikajacych z niniejszej
Umowy, co w sposéb bezposredni utrudnia lub uniemozliwia wykonywanie obowigzkéw
Podmiotu Publicznego wynikajacych z Umowy;

4) nieuzyskanie przez Partnera Prywatnego Decyzji w terminie zaktadanym w Harmonogramie,
w szczegblnosci w wyniku przekroczenia przez witasciwe organy lub urzedy administracyjne
terminéw wskazanych w obowigzujacych przepisach Prawa, w tym w kodeksie postepowania
administracyjnego, przewidzianych dla dokonywania uzgodnien, wydawania Decyzji, lub
wystapienia opdZnienia w dokonaniu okreslonych czynnosci lub ich zaniechanie przez wtasciwe
organy lub urzedy, pod warunkiem zachowania przez Partnera Prywatnego nalezytej starannosci
z przyczyn od niego niezaleznych, pomimo zlozZenia prawidtowego wniosku o wydanie Decyzji
oraz wypelnienia wszystkich obowigzkéw prawidtowo natozonych przez organ w toku
postepowania;

5) opodznienia w zwiazku z okoliczno$cia zakwestionowania Decyzji w trybie przewidzianym w
kodeksie postepowania administracyjnego lub innych przepisach Prawa, lub powstaniem sporu
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44,

45.
46.

47.

przed sgdem powszechnym lub sagdem administracyjnym, ktére nie sg nastepstwem przyczyn

lezacych po stronie Partnera Prywatnego;

6) wydania przez witasciwy sad lub organ administracji publicznej orzeczenia, z ktérego wynika
obowigzek wstrzymania lub zaniechania prac w Okresie Przygotowawczym lub Budowy, jezeli
przyczyna wydania takiego orzeczenia nie wynika z okolicznos$ci lezacych po stronie Partnera
Prywatnego;

7) wystapienie innych przyczyn zewnetrznych niezaleznych od Podmiotu Publicznego lub Partnera
Prywatnego skutkujace niemozliwo$cig prowadzenia Budowy, takich jak:

a) zanieczyszczenia i skazenia gleby na Obszarze Przedsiewziecia wystepujace w dacie
zawarcia Umowy, a takze inne zanieczyszczenia i skazenia gleby powstate po dacie zawarcia
Umowy z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego;

b)  brak mozliwosci dojazdu na Obszar Przedsiewziecia wynikajacy z awarii, przebudowy lub
remontéw drég dojazdowych;

c¢) wstrzymanie budowy w celu przebadania i zabezpieczenia odkrycia archeologicznego na
Obszarze Przedsiewziecia;

d) wystapienie niewypatéow lub niewybuchéw na Obszarze Przedsiewziecia;

e) wystgpienia katastrofy budowlanej oraz stanu zagrozenia katastrofg budowlang, jezeli
katastrofa lub stan zagrozenia nie wynika z przyczyn lezacych po stronie Partnera
Prywatnego;

f)  ustalenie, ze zastane na Nieruchomosciach warunki geologiczne lub hydrologiczne
uniemozliwiajg badZ istotnie utrudniajg zagospodarowanie tych Nieruchomosci lub
realizacje Przedsiewziecia.

8) wejscie w zycie, zmiane, uchylenie lub stwierdzenie niewazno$ci - po dacie podpisania niniejszej
Umowy - jakiegokolwiek Prawa w zakresie majacym wplyw na realizacje Umowy przez
ktérakolwiek ze Stron, z zastrzezeniem szczegétowych postanowien Umowy, w tym postanowien
Umowy dotyczacych wejécia w zycie nowego MPZP/zmiany obowigzujagcego MPZP /uchylenia
obowigzujacego MPZP / stwierdzenia niewazno$ci obowiazujacego MPZP;

9) inne zdarzenia lub okolicznos$ci, za ktére ani Podmiot Publiczny ani Partner Prywatny z
obiektywnych przyczyn nie moga ponosi¢ odpowiedzialnosci, a ktére uniemozliwiajg lub w sposéb
istotny utrudniajg wykonanie obowigzkéw przez ktérakolwiek ze Stron.

Na powyzsze okoliczno$ciizdarzenia, o ktérych mowa w pkt. 3) do 9), nie moze powotywac sie Strona,

ktéra za dang okoliczno$¢ lub zdarzenie odpowiada w ramach przyjetych na siebie w Ofercie

fakultatywnego zadania i ryzyka, jezeli z tego tytutu otrzymata dodatkowe punkty w ramach oceny

Ofert, chyba Ze do danej okoliczno$ci lub zdarzenia przyczyni sie druga Strona lub s3 one wynikiem

wystapienia Sily wyzszej.

Przyrzeczona Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego - nalezy przez to rozumieé

umowe zawartg w celu wykonania Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci

Celu Komercyjnego.

Rekojmia - nalezy przez to rozumie¢ rekojmie za Wady w rozumieniu art. 556 Kodeksu cywilnego.

Roboty ulegajace zakryciu lub zanikajace - nalezy przez to rozumie¢ prace budowlane, ktére

podczas procesu inwestycyjnego i realizacji Przedsiewziecia ulegaja zakryciu lub zanikowi.

Sila wyzsza - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne zdarzenie, nieprzewidywalne i niezalezne od woli

Stron, uniemozliwiajace lub znacznie utrudniajace wykonanie Umowy w catosci lub w czesci, na state

lub na pewien czas, ktéremu nie mozna zapobiec ani przeciwdziata¢ przy zachowaniu nalezytej

staranno$ci Stron. Za przejawy Sily wyzszej Strony uznajg w szczeg6lnosci: (i) wojne, wojne domowa,
konflikt zbrojny, stan wyjatkowy, akty sabotazu, akty terrorystyczne lub inne podobne wydarzenia
zagrazajace porzadkowi publicznemu, (ii) skazenie nuklearne, chemiczne lub biologiczne, (iii) fale

ciSnieniowe spowodowane przez urzgdzenia poruszajace sie z predkoscia ponaddzwiekowa, (iv)

wybuch, trzesienia ziemi, huragan lub inny silny wiatr uniemozliwiajacy prowadzenie prac

budowlanych, powddz, osuwanie sie ziemi, pozar, sztorm, kleske zZywiotowa, dtugotrwate opady

(zwiazane z pogorszeniem sie warunkéw pogodowych) oraz dtugotrwate niskie temperatury lub inne

nadzwyczajne zjawiska atmosferyczne obejmujace swoim dzialaniem Obszar Przedsiewziecia, (v)
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

strajki lub inne spory lub niepokoje spoteczne, w tym publiczne demonstracje majgce wptyw na
realizacje Przedsiewziecia, (vi) nadzwyczajne sytuacje w kontaktach miedzynarodowych, w
szczego6lnosci embargo lub sankcje gospodarcze, wptywajace na realizacje Przedsiewziecia.

Stan budowy ,,0” - nalezy przez to rozumie¢ odnotowane w dzienniku budowy doprowadzenie przez
Partnera Prywatnego w odniesieniu do danego Obiektu Celu Komercyjnego stanowigcego budynek
(w rozumieniu Prawa budowlanego) robdt budowlanych do poziomu projektowanego zero, minus
wierzchnie warstwy wykonczeniowe. Na Stan budowy ,0” Obiektéw Celu Komercyjnego
stanowiacych budynki, sktadaja sie odpowiednio nastepujace prace: wykonanie fundamentéw wraz z
ptyta dennga i konstrukcja podziemng Obiektu Celu Komercyjnego stanowigcego budynek, $cian
zewnetrznych i wewnetrznych nosnych, stupéw oraz stropéw nad kolejnymi kondygnacjami piwnic.
Stan budowy ,PNU” - nalezy przez to rozumie¢ osiggniecie przez Obiekt Celu Komercyjnego stanu,
w ktéorym ten Obiekt Celu Komercyjnego objety jest decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie lub w
odniesieniu do tego Obiektu Celu Komercyjnego dokonano zawiadomienia o zakonczeniu roboét
przyjetego bez sprzeciwu.

Uklad Komunikacyjny - nalezy przez to rozumie¢ Obiekt Celu Publicznego realizowany przez
Partnera Prywatnego, obejmujacy wykonanie i zagospodarowanie elementéw szczegétowo
wskazanych w Zataczniku nr 11 do Umowy.

Umowa - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza umowe o partnerstwie publiczno-prywatnym dla
Przedsiewziecia wraz ze wszystkimi zatgcznikami stanowigcymi integralna czes¢ Umowy.

Ustawa o drogach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 marca 1985 roku o
drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z pdzn. zm.).

Ustawa o gospodarce komunalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 grudnia 1996 roku o
gospodarce komunalnej (tekst jednolity: Dz. U.z 2019 r., poz. 712 z p6zn. zm.).

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U.z 2018 r., poz. 2204 z pézn. zm.).

Ustawa o koncesji - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 9 stycznia 2009 roku o koncesji na roboty
budowlane lub ustugi (tekst jednolity: Dz. U.z 2019 r., poz. 1528).

Ustawa PPP - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-
prywatnym (tekst jednolity: Dz. U.z 2019 r., poz. 1445 z pdZn. zm.).

Ustawa o samorzadzie gminnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.z 2019 r., poz. 506 z pdzn. zm.).

Wady - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie niezgodnos$ci z Prawem, Umow3g oraz Zasadami wiedzy
technicznej, usterki, nieprawidlowosci (w tym niekompletno$¢) w Dokumentacji Realizacji
Przedsiewziecia dotyczacej Obiektow, w szczegdlno$ci Dokumentacji Projektowej oraz Obiektow.
Wada jest rowniez brak wtasciwosci Obiektéw, o ktorych istnieniu Partner Prywatny zapewnit
pisemnie Podmiot Publiczny.

Zagwarantowanie finansowania - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie przez Partnera
Prywatnego srodkéw finansowych w wysokosci niezbednej do realizacji Przedsiewziecia, zgodnie z
trescia § 4 ust. 2-8 Umowy.

Zakres Utrzymania i Zarzadzania OCP - nalezy przez to rozumie¢ dokument okreslajacy szczegotowe
wymogi stawiane Partnerowi Prywatnemu co do zakresu i jako$ci wykonania zadan z zakresu
Zarzadzania i Utrzymania Obiektow Celu Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu do
zarzadzania i utrzymania, stanowigcy Zatacznik nr 15 do Umowy.

Zaprojektowanie - nalezy przez to rozumieé¢ ogét czynno$ci prawnych i faktycznych podejmowanych
przez Partnera Prywatnego w ramach realizacji Przedsiewziecia, polegajacych na sporzadzeniu
prawidlowej Dokumentacji Projektowej i uzyskaniu Decyzji Budowlanych niezbednych do
realizacji Przedsiewziecia, w tym do uzyskania ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia budowy Obiektu bez
sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa Budowlanego.

Zasady wiedzy technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zesp6t zasad oraz wiadomosci fachowych,
dotyczacych procesu budowlanego, obowigzujacych wykonawcéw oraz projektantéw, ktérych
uwzglednienia w procesie budowlanym mozna oczekiwac¢ od projektantéw i wykonawcow w zwigzku
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63.

z ich do$wiadczeniem oraz profesjonalizmem, ktdre wynikaja ze wspoétczesnej nauki, a dotycza gtéwnie
rozwigzan technicznych i technologicznych, sposobu budowy oraz rozwigzan projektowych.

Zielone Tereny Rekreacyjne - nalezy przez to rozumie¢ Obiekty Celu Publicznego niewchodzace w
zakres Centrum Aktywnosci Lokalnej oraz Ukladu Komunikacyjnego, zgodnie z wytycznymi
dotyczacymi realizacji Obiektéw Celu Publicznego, stanowigcymi Zatacznik nr 11 do Umowy.
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Rozdzial II
Postanowienia ogdlne

§ 1 Podstawa prawna Umowy

Umowa zostata zawarta w wyniku przeprowadzonego postepowania na wybdr Partnera Prywatnego
dla Przedsiewziecia, ktére zostato przeprowadzone w trybie Ustawy o koncesji i przepiséw Ustawy
PPP.

Partner Prywatny wykonujac obowiazki dotyczace zrealizowania Ukladu Komunikacyjnego
uregulowane w Umowie, wypelnia tym samym zobowigzania spoczywajgce na inwestorze inwestycji
niedrogowej, wynikajace z art. 16 Ustawy o drogach publicznych.

§ 2 Przedmiot Umowy

Przedmiotem Umowy jest okreS§lenie praw i obowigzkéw Stron zwigzanych z realizacja

Przedsiewziecia.

W Umowie Strony okres$laja zasady i warunki realizacji Przedsiewziecia, z uwzglednieniem podziatu

zadan oraz ryzyk pomiedzy Stronami.

Strony zobowiazuja sie do wspotdziatania w celu kompleksowej realizacji Przedsiewziecia zgodnie z

postanowieniami Umowy oraz zgodnie z przepisami Prawa.

Partner Prywatny zobowiazuje sie do realizacji Przedsiewziecia za wynagrodzeniem, w tym w

szczegdlnosci do podjecia i wykonania nastepujgcych czynnosci:

1) przygotowania Przedsiewziecia do realizacji, w tym w szczegélnosci do podjecia prawnych i
faktycznych  czynno$ci  niezbednych do  rozpoczecia realizacji Przedsiewziecia,
Zagwarantowania finansowania, przygotowania Projektu Budowlanego, zlozenia
prawidtowych wnioskéw o uzyskanie wszystkich Decyzji Budowlanych niezbednych do realizacji
Przedsiewziecia i uzyskania wszystkich Decyzji Budowlanych niezbednych do realizacji
Przedsiewziecia;

2) wybudowania Obiektéw w ramach Przedsiewziecia, ztozenia prawidlowych wnioskéw o
uzyskanie decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie Obiektéw lub zlozenia prawidtowego
zawiadomienia o zakoniczeniu budowy Obiektow, zgodnie z Prawem budowlanym oraz zlozenia
prawidlowych wnioskéw o uzyskanie innych niezbednych Decyzji oraz innych dokumentéw
wymaganych przepisami Prawa od wtasciwych organéw;

3) zawarcia uméw dotyczacych udostepnienia Partnerowi Prywatnemu Nieruchomosci Celu
Publicznego oraz Nieruchomosci Celu Komercyjnego, a nastepnie do nabycia w drodze umowy
sprzedazy od Podmiotu Publicznego Nieruchomosci Celu Komercyjnego, na ktérych bedzie
realizowane Przedsiewziecie w zakresie Obiektow Celu Komercyjnego, na warunkach
okre$lonych w Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego.

Partner Prywatny zobowigzuje sie do zrealizowania Przedsiewziecia w zakresie i terminach
okreslonych w Harmonogramie, z zachowaniem naleZytej staranno$ci i zgodnie ze swoja najlepsza
wiedza, z uwzglednieniem Zasad wiedzy technicznej, przy udziale swoich pracownikdéw,
podwykonawcéw lub oséb trzecich, ktérym Partner Prywatny moze zleci¢ wykonanie prac i zadan
wchodzacych w zakres Przedsiewziecia i za ktérych dziatania i zaniechania przyjmuje peing
odpowiedzialno$¢, jak za wtasne dziatania i zaniechania.

Partner Prywatny zobowiazuje sie do utrzymania i zarzadzania Obiektami Celu Publicznego w

Okresie Utrzymania i Zarzadzania, na warunkach i zasadach okreslonych w Rozdziale IV Umowy.

Podmiot Publiczny zobowigzatl sie w szczegélnosci do wniesienia wktadu wtasnego w zwiazku z

Przedsiewzieciem, opisanego w Rozdziale V Umowy, w tym réwniez do zawarcia umoéw dotyczacych

udostepnienia Partnerowi Prywatnemu Nieruchomos$ci Celu Publicznego oraz Nieruchomosci

Celu Komercyjnego, oraz zaptaty wynagrodzenia Partnerowi Prywatnemu, jak réwniez do
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wspotpracy z Partnerem Prywatnym przy realizacji Przedsiewziecia na zasadach przewidzianych w
Umowie.

§ 3 Oswiadczenia Stron

Podmiot Publiczny oswiadcza, Ze:

iy

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

jest uprawniony do zawarcia Umowy, a osoby reprezentujagce Podmiot Publiczny posiadaja
odpowiednie uprawnienia, upowaznienia i zgody na zawarcie Umowy;

Umowa stanowi wazne i wiazgce zobowigzania Podmiotu Publicznego, a zobowigzania
finansowe Podmiotu Publicznego zwigzane z Umowg, w szczegélnosci zwigzane z zaptatg
wynagrodzenia Partnera Prywatnego (w zakresie partycypacji w kosztach budowy Obiektow
Celu Publicznego), uzyskaty kontrasygnate Skarbnika Gminy Miasta Gdanska i ujete zostaty w
uchwale nr XIV/295/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 wrzeénia 2019 roku, zmieniajacej uchwate
w sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasta Gdariska.

jest wlascicielem Nieruchomosci i s one wolne od wszelkich roszczen i zobowiazan os6b trzecich,
poza prawami, ograniczeniami i roszczeniami ujawnionymi na dzien ztozenia Oferty i dzien
zawarcia Umowy w ksiegach wieczystych, prowadzonych dla Nieruchomosci oraz poza tymi,
ktére wynikaja z Umowy lub o ktérych Podmiot Publiczny informowat pisemnie Partnera
Prywatnego przed ztozeniem przez niego Oferty;

Rada Miasta Gdanska wyrazita zgode na sprzedaz Nieruchomosci Celu Komercyjnego Partnerowi
Prywatnemu przez Podmiot w uchwale nr XV/338/19 z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonych na Dolnym Miescie w Gdansku w trybie
bezprzetargowym na rzecz partnera prywatnego w celu wykonania umowy o partnerstwie
publiczno-prywatnym;

zgodnie z najlepsza wiedza nie istniejg jakiekolwiek zloZone i nierozstrzygniete wnioski dotyczace
Nieruchomosci, ktore podlegalyby rozpoznaniu przez sad prowadzacy ksiegi wieczyste dla
Nieruchomo$ci, a Podmiotowi Publicznemu nie sg znane jakiekolwiek okolicznos$ci, ktére
uzasadniatyby ztozenie takich wnioskéw po zawarciu Umowy, z zastrzezeniem wniosku o wpis
roszczenia Partnera Prywatnego o zawarcie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomo$ci
Celu Komercyjnego;

zgodnie z najlepsza wiedza nie istnieja podstawy do wniesienia roszczen lub wszczecia przez
jakakolwiek osobe trzecig lub organ wtadzy publicznej jakiegokolwiek postepowania mogacego
niekorzystnie wptyna¢ na tytut prawny Podmiotu Publicznego do Nieruchomosci, jego zdolno$¢
do sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego Partnerowi Prywatnemu oraz udostepnienia
Nieruchomo$ci Partnerowi Prywatnemu zgodnie z postanowieniami Umowy i wykonanie przez
Podmiot Publiczny swoich zobowigzan wynikajacych z Umowy;

nie tocza sie zadne postepowania sporne dotyczace tytutu prawnego do Nieruchomosci, jak
roéwniez Nieruchomosci nie sg przedmiotem jakichkolwiek postepowan reprywatyzacyjnych lub
restytucyjnych oraz Ze nie sg znane Podmiotowi Publicznemu jakiekolwiek roszczenia
reprywatyzacyjne lub restytucyjne oso6b trzecich w zakresie Nieruchomosci;

nie jest prowadzona z NieruchomoS$ci egzekucja sadowa i administracyjna, jak réwniez
Nieruchomosci nie sg przedmiotem toczacego sie postepowania wywlaszczeniowego, ani nie
zostaly wobec nich wszczete jakiekolwiek postepowania wywlaszczeniowe oraz zgodnie z
najlepsza wiedza nie istniejg podstawy do wszczecia takich postepowan w przysztosci;

nie s3 planowane oraz nie tocza sie Zadne postepowania sgdowe, administracyjne oraz
arbitrazowe, ktére mogtyby wywrze¢ negatywny wplyw na wykonanie przez Podmiot Publiczny
zobowigzan wynikajacych z Umowy;

10) Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego posiadaja bezposredni dostep do drdg publicznych

zapewniajacy przejazd pojazddow i przejscie pieszych.

Partner Prywatny os$wiadcza, Ze:
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1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

osoby reprezentujace Partnera Prywatnego przy zawarciu Umowy posiadaja odpowiednie
uprawnienia, upowaznienia i zgody do zawarcia i wykonania Umowy oraz innych dokumentéw
zwigzanych z Umowa, a Umowa stanowi wazne i wigzace zobowigzanie Partnera Prywatnego;
przedtozy dokumenty, z ktérych bedzie wynikato Zagwarantowanie finansowania dla realizacji
Przedsiewziecia, stanowigcego warunek zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy
Nieruchomo$ci Celu Komercyjnego, w terminach i na zasadach wskazanych w Przedwstepnej
Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

zawarcie oraz wykonywanie Umowy nie spowoduje naruszenia umoéw, ktérych Partner Prywatny
jest strong oraz orzeczen sadowych, zarzadzen, nakazéw sadowych, decyzji badZz postanowien
jakiegokolwiek sadu lub innego organu, znanych Partnerowi Prywatnemu na dzien zawarcia
niniejszej Umowy;

nie s3 wymagane jakiekolwiek zgody organéw Partnera Prywatnego na zawarcie Umowy
wymagane przepisami Prawa lub postanowieniami uméw spo6tek badz statutéw spétek;

odpisy KRS z dnia 22 listopada 2019 roku, stanowigce Zalacznik nr 2 do Umowy, przedstawiaja
aktualng sytuacja prawng Partnera Prywatnego i nie tocza sie obecnie Zadne postepowania
rejestrowe w stosunku do tego podmiotu, za wyjatkiem postepowania o sygnaturze VII
22631/19/154 z wniosku Partnera Prywatnego z dnia 28 pazdziernika 2019 r., ktére dotyczy
zmiany danych w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w zakresie zmiany §5
orz §8 ust. 1 umowy spétki w nastepstwie nabycia przez INOPA S.A. og6tu praw i obowigzkow
komandytariusza od Nowa Investment Spé6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.;

posiada niezbedna wiedze i1 do$wiadczenie oraz dysponuje odpowiednim potencjatem
technicznym, w tym sprzetem i urzadzeniami, dysponuje wilasng lub zewnetrzna kadra
zarzadzajgcg i techniczng oraz wiasnymi lub zewnetrznymi s$rodkami organizacyjnymi,
technicznymi, technologicznymi, ekonomicznymi i finansowymi umozliwiajgcymi wykonanie
Przedsiewziecia i wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy;

nie jest niewyptacalny ani niezdolny do wykonywania swych zobowigzan w terminie ich
wymagalnosci i nie zachodzi ryzyko jego niewyptacalnosci, a wedtug jego najlepszej wiedzy na
dzien zawarcia Umowy w stosunku do Partnera Prywatnego nie toczy sie postepowanie
upadtosciowe ani likwidacyjne;

przeciwko Partnerowi Prywatnemu ani z jego udzialem nie tocza sie postepowania sagdowe ani
administracyjne, ktére mogtyby w przysztosci zagrozi¢ prawidtowej realizacji zadan wynikajacych
z Umowy;

Podmiot Publiczny zapewnit Partnerowi Prywatnemu kontakt z gestorami sieci oraz udostepnit
Partnerowi Prywatnemu informacje dotyczace Obszaru Przedsiewziecia oraz obszaréw
sasiadujacych z Obszarem Przedsiewziecia, w tym informacje uzyskane od gestoréw sieci, a
pozostate informacje Partner Prywatny uzyskat we wtasnym zakresie. Zakres przekazanych przez
Podmiot Publiczny informacji i materiatébw o charakterze informacyjnym, ktére Partner
Prywatny winien wzia¢ pod uwage przygotowujac Oferte zawarty jest w Zalaczniku nr 19 do
Umowy. Partner Prywatny o$wiadcza, Ze zapoznat sie ze wszystkimi przekazanymi informacjami
i uwzglednit ich wplyw na realizacje Przedsiewziecia, w zwigzku z czym o$wiadcza, iz nie bedzie
powotywaé sie wobec Podmiotu Publicznego na okolicznos$ci, ktére wynikty z czynnikéw
wskazanych w przekazanych dokumentach w sposéb umozliwiajgcy Partnerowi Prywatnemu
ocene ryzyk zwigzanych z danym czynnikiem, z zastrzezeniem uregulowan w nastepnych zdaniach.
Partner Prywatny o$wiadcza, Ze jest Swiadomy, iz Przedsiewziecie jest realizowane w obszarze
zabytkowej zabudowy, ze MPZP dla Obszaru Przedsiewziecia przewiduje prace pod nadzorem
archeologicznym oraz zZe warunki gruntowo wodne Obszaru Przedsiewziecia wskazujg na wysoki
poziom wod gruntowych. Powolywanie sie zatem na czynniki wynikajace z powyzszego
stwierdzenia mozliwe jest w sytuacji, jesli napotkanie warunki (geologiczne, hydrologiczne,
archeologiczne) beda odbiegaty znaczgco od warunkéw jakie zostaty opisane w przekazanych
dokumentach informacyjnych, wskazanych w Zataczniku nr 19 do Umowy.
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§ 4 Obowiazki Partnera Prywatnego

1. Partner Prywatny zobowigzany jest do wykonania wszelkich czynno$ci w celu realizacji

Przedsiewziecia i prawidtowego wykonania Umowy, w tym w szczegdlnosci do zapewnienia:

1

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

przygotowania Dokumentacji Projektowej wszystkich Obiektéw wchodzacych w zakres
Przedsiewziecia oraz uzyskania akceptacji Podmiotu Publicznego, na warunkach okreslonych w
Umowie, w przedmiocie zgodnos$ci Dokumentacji Projektowej z postanowieniami Umowy, w
szczeg6lnosci z Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng oraz z ustaleniami MPZP i
przepisami Prawa, z tym zastrzezeniem, Ze zaakceptowanie przez Podmiot Publiczny
Dokumentacji Projektowej, o ktérej mowa powyzej, nie zwalnia Partnera Prywatnego z
odpowiedzialnosci w przypadku wadliwo$ci Dokumentacji Projektowej, tj. niezgodnosci
Dokumentacji Projektowej z ustaleniami MPZP i przepisami Prawa i nie powoduje, Ze
odpowiedzialno$¢ w powyzszym zakresie ponosi Podmiot Publiczny;

ztozenia we wlasnym imieniu i na wiasna rzecz prawidtowych wnioskéw o uzyskanie wszystkich
niezbednych do zrealizowania Przedsiewziecia ostatecznych Decyzji wymaganych przepisami
Prawa, w tym w szczeg6lnoSci ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu pozwolenia na budowe i zezwolen badz uzgodnien z Organem konserwatorskim i
innymi organami, jezeli takie zezwolenie lub uzgodnienie jest wymagane zgodnie z Prawem lub
Umowa;

sfinansowania Przedsiewziecia, w tym Zagwarantowania finansowania oraz przedstawienia
Podmiotowi Publicznemu dokumentéw na Zagwarantowanie finansowania, stanowigcego
warunek z Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, na zasadach i w terminach wskazanych w Przedwstepnej Warunkowej Umowie
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

nabycia od Podmiotu Publicznego w drodze umowy sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego okreslonych w Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci
Celu Komercyjnego na zasadach i warunkach w niej okreslonych;

zagospodarowania Nieruchomosci zgodnie z Koncepcja urbanistyczno - architektoniczng oraz
zaakceptowang przez Podmiot Publiczny Dokumentacja Projektowa;

zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy i zapewnienia gwarancji jakosci, na warunkach i
zasadach okreslonychw § 10 i § 11 Umowy;

zawarcia stosownych umoéw ubezpieczenia dotyczacych realizacji Przedsiewziecia oraz
utrzymania i zarzadzania Obiektami Celu Publicznego, na warunkach i zasadach okres$lonych w
§ 12 Umowy;

prowadzenia wszelkich postepowan, w tym postepowan odszkodowawczych zainicjowanych
przez osoby trzecie w zwigzku z realizacja Przedsiewziecia w przypadku zaistnienia okoliczno$ci,
za ktére odpowiada Partner Prywatny (w szczegélnosci Partner Prywatny nie jest zobowigzany
do prowadzenia jakichkolwiek postepowan dotyczacych roszczen do Nieruchomos$ci oraz
postepowan dotyczacych okoliczno$ci, za ktére Partner Prywatny nie ponosi odpowiedzialnoSci
na podstawie Umowy lub przepiséw Prawa) i doprowadzenia do zwolnienia Podmiotu
Publicznego od udzialu w takich postepowaniach, doprowadzenia do zwolnienia Podmiotu
Publicznego z odpowiedzialno$ci w stosunku do tych oséb, z tym zastrzezeniem, ze obowigzek
Partnera Prywatnego do zwolnienia Podmiotu Publicznego z odpowiedzialnosci, o ktérej mowa
powyzej, nie dotyczy obowigzkéw obciagzajacych Podmiot Publiczny z mocy Prawa lub Umowy,
z ktorych Partner Prywatny zgodnie z Prawem nie moze zwolnié¢ Podmiotu Publicznego;
ztozenia odpowiednich wnioskéw o uzyskanie odpowiednich zgéd na zajecie potozonych na
Obszarze Przedsiewziecia oraz w jego poblizu ulic, chodnikéw itp. dla potrzeb Budowy, w tym
opracowanie projektu organizacji ruchu uzgodnionego z odpowiednig instytucjg zarzadzajaca
drogami gminnymi, uiszczania optat z tym zwigzanych oraz naprawiania ewentualnych szkdd;

10) zabezpieczenia cze$ci Obszaru Przedsiewziecia, na ktdrej realizowana jest Budowa, przez Okres

Realizacyjny;
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11) przeprowadzenia badan geologicznych i Badan archeologicznych, a w przypadku zaistnienia
takiej konieczno$ci réwniez badan dodatkowych, a w sytuacji odkry¢ archeologicznych
dokonanych podczas realizacji Przedsiewziecia, Partner Prywatny zobowigzany bedzie do
zapewnienia wstrzymania prac, zabezpieczenia terenu znaleziska i1 umozliwienia prac
odpowiedniemu zespotowi badawczemu zgodnie z przepisami Prawa (okolicznos¢ taka stanowi
Przypadek Opdznienia);

12) sporzadzenia dokumentacji wykonawczej, w tym w szczegdlnosci Projektu Wykonawczego,
zgodnie z przepisami Prawa oraz postanowieniami Umowy;

13) sporzadzenia dokumentacji powykonawczej zgodnie z przepisami Prawa;

14) uzyskania i prowadzenia Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia zgodnie z przepisami Prawa
oraz postanowieniami Umowy;

15) ztozenia prawidlowego wniosku o uzyskanie wymaganych prawem Decyzji i uzgodnien
niezbednych do przystgpienia do uzytkowania Obiektéw, w tym w szczegdlnosci ostatecznej
decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie Obiektéw lub dokonania prawidtowego
zawiadomienia o zakonczeniu budowy Obiektow, zgodnie z Prawem budowlanym oraz
uzyskania innych stosownych dokumentéw od wilasciwych organéw, w szczegdélnosci
Panstwowego Inspektoratu Sanitarnego, Panistwowej Strazy Pozarnej oraz innych organdw, jezeli
jest to wymagane Prawem,;

16) przekazania Podmiotowi Publicznemu Obiektéw Celu Publicznego wykonanych przez
Partnera Prywatnego wraz z Dokumentacja Projektowa oraz Dokumentacja Realizacji
Przedsiewziecia na warunkach i zasadach okreslonych w Umowie;

17) utrzymania i zarzadzania Obiektami Celu Publicznego w Okresie Utrzymania i Zarzadzania, na
warunkach i zasadach okre$lonych w Rozdziale IV Umowy;

18) informowania Podmiotu Publicznego o wszelkich zmianach w swojej sytuacji prawnej i
faktycznej, w tym sytuacji finansowej, w terminie 14 (stownie: czternastu) Dni Roboczych od dnia
zaistnienia takiej zmiany, jezeli zmiany te maja lub moga mie¢ wplyw na realizacje
Przedsiewziecia i wykonanie Umowy.

Partner Prywatny zobowigzany jest do Zagwarantowania finansowania w celu zrealizowania

Przedsiewziecia w catosci ze sSrodkéw zewnetrznych albo w catosci ze srodkéw wiasnych Partnera

Prywatnego albo czesciowo ze Srodkéw zewnetrznych i czeSciowo ze Srodkéw wiasnych Partnera

Prywatnego oraz, wedtug wyboru Partnera Prywatnego, zgodnie z tre$cig Zatacznika nr 3 do Oferty

jednorazowo dla catego Przedsiewziecia.

Zagwarantowanie Finansowania, w przypadku finansowania realizacji Przedsiewziecia ze sSrodkéw

zewnetrznych, zostanie potwierdzone w formie pisemnej jednostronnym o$wiadczeniem Instytucji

finansowej lub innego podmiotu, o ktorym mowa w ust. 4 lub umowa zawarta pomiedzy Partnerem

Prywatnym i Instytucja finansowa (np. umowa kredytowa) lub innym podmiotem, o ktérym mowa

w ust. 4, z ktérych w sposéb jednoznaczny bedzie wynikato zapewnienie Partnerowi Prywatnemu

srodké6w na realizacje Przedsiewziecia. Podmiot Publiczny dopuszcza sytuacje, w Kktérej

uruchomienie wyptaty srodkéw bedzie mialo charakter warunkowy, z tym zastrzezeniem, zZe tymi
warunkami bedg mogty by¢ jedynie: przeniesienie przez Podmiot Publiczny prawa wtasnosci do

Nieruchomo$ci na podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu

Komercyjnego, ustanowienie hipoteki na Nieruchomos$ciach (z zastrzezeniem § 29 ust. 1 Umowy),

ktérych wlasnos$¢ bedzie przenoszona na Partnera Prywatnego na podstawie Przyrzeczonej Umowy

Sprzedazy Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego, a takze standardowe warunki bankowe w

szczego6lnosci stosowane dla inwestycji budowlanych, deweloperskich i nieruchomo$ci komercyjnych

(miedzy innymi warunek uruchamiania wyptat w zwiazku z zaawansowaniem komercjalizacji i

realizacjg oznaczonych prac) wskazane w jednostronnym o$wiadczeniu lub umowie, o ktérych mowa

powyzej, ktére musza byc¢ spelnione przed dniem uruchomienia wyptaty. Wskazany w zdaniu
poprzednim warunek dotyczacy ustanowienia hipoteki nie jest dopuszczalny w sytuacji

Zagwarantowania finansowania jednorazowo dla catego Przedsiewziecia, jeZeli Partner Prywatny

wskazat w Ofercie wariant modelu Zagwarantowania finansowania ze Stanem budowy ,PNU” dla
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kazdego z Etapow Przedsiewziecia. Powyzsze postanowienie nie stoi na przeszkodzie ustanowieniu
hipoteki po osiagnieciu Stanu budowy ,PNU".

W przypadku finansowania Przedsiewziecia lub jego czesci ze Srodkéw zewnetrznych, o ktérym
mowa w ust. 3 powyzej, udostepnionych przez inny podmiot niz Instytucja finansowa, warunek
uzyskania Zagwarantowania finansowania zostanie uznany przez Podmiot Publiczny za speiniony,
poza innymi warunkami okre$lonymi w Umowie, jezeli podmiot udzielajgcy finansowania jest
wiarygodny, przy czym wiarygodno$¢ tego podmiotu bedzie oceniana przez Podmiot Publiczny w ten
sposéb, ze do dokumentu poswiadczajacego Zagwarantowanie finansowania zostanie dotgczony
dowo6d na posiadanie w dacie przypadajacej nie wcze$niej niz 14 dni poprzedzajacych dzien
przekazania tego dokumentu Podmiotowi publicznemu przez podmiot udzielajacy finansowania
srodkow, ktore majg zosta¢ udostepnione Partnerowi Prywatnemu w postaci wyciggu z rachunku
bankowego lub zostanie dotgczony do dokumentu poswiadczajacego Zagwarantowanie
finansowania dowdd ustanowienia zabezpieczenia w postaci gwarancji bankowej, gwarancji
ubezpieczeniowej lub zastrzezonego rachunku, z ktérych to dokumentéw bedzie wynikato, ze w
przypadku spetnienia warunkéw do uruchomienia finansowania i nieuruchomienia takiego
finansowania przez podmiot do tego zobowiazany, Partner Prywatny bedzie uprawniony do
skorzystania z zabezpieczenia ustanowionego na taka okolicznos¢, z ktérego Srodki zostang
przeznaczone na sfinansowanie Przedsiewziecia.

W przypadku pozyskania przez Partnera Prywatnego dokumentu, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej,
z warunkiem do uruchomienia wyptaty $rodkéw w postaci ustanowienia hipoteki na
Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, Partner Prywatny bedzie zobowigzany do przedtozenia
Podmiotowi Publicznemu w celu potwierdzenia spetnienia warunku Zagwarantowania
finansowania dla zawarcia danej Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, dodatkowo, poza dokumentem, o ktérym mowa w ust. 3 i 4 powyzej i innymi
dokumentami, o ktérych mowa w Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci
Celu Komercyjnego, oswiadczenia banku o posiadaniu na rachunku bankowym Partnera
Prywatnego $rodkéw finansowych w wysokos$ci niezbednej do zrealizowania Stanu budowy ,0”
zgodnie z Harmonogramem, na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, ktore sg przedmiotem
danej Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego wraz z o§wiadczeniem
Partnera Prywatnego o przeznaczeniu tych srodkéw na zrealizowanie Stanu budowy ,,0” Obiektu.
Niniejszy przepis nie dotyczy sytuacji, gdy Partner Prywatny wskazal w Ofercie wariant modelu
Zagwarantowania finansowania ze Stanem Budowy ,,PNU” dla kazdego z Etapéw Przedsiewziecia.
W przypadku pozyskania przez Partnera Prywatnego dokumentu, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej,
z ktérego wynika zagwarantowanie $rodkéw na zrealizowanie catego Przedsiewziecia, Podmiot
Publiczny dopuszcza sytuacje, w ktérej wyptaty na podstawie takiego dokumentu beda uruchamiane
na rzecz Partnera Prywatnego wraz z przystgpieniem do kazdego kolejnego Etapu przez Partnera
Prywatnego, z tym jednak zastrzezeniem, ze uruchomienie wyptaty nie moze by¢ uzaleznione od
spetnienia innych, dodatkowych warunkéw od tych wskazanych w ust. 3 powyze;j.

W przypadku finansowania Przedsiewziecia ze Srodkéw zewnetrznych, Partner Prywatny bedzie
zobowigzany do przekazywania Podmiotowi Publicznemu informacji o prowadzonym procesie
pozyskiwania finansowania niezbednego do realizacji Przedsiewziecia, w tym zwlaszcza o
negocjacjach z podmiotem zapewniajacym takie finansowanie. Partner Prywatny zapewni Podmiotowi
Publicznemu udziat w procesie pozyskiwania finasowania. Przez zapewnienie udzialu Podmiotowi
Publicznemu w procesie pozyskiwania finansowania nalezy takze rozumie¢ prawo Podmiotu
Publicznego do wyznaczenia przedstawiciela do udziatu we wtasciwych spotkaniach. Partner
Prywatny jest obowigzany do informowania Podmiotu Publicznego na pi$mie o planowanych
etapach, terminach i miejscach oraz przedmiocie negocjacji, z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem.
Ponadto Partner Prywatny zapewni, aby podmiot zapewniajgcy finansowanie Przedsiewziecia
informowat Podmiot Publiczny niezwtocznie i na pi$mie o kazdym przypadku niewykonania przez
Partnera Prywatnego istotnych obowiazkéw wynikajacych z umowy pomiedzy Partnerem
Prywatnym, a podmiotem zapewniajacym finansowanie Przedsiewziecia, jak réwniez o kazdym
innym przypadku naruszenia wskazanej powyzej umowy dotyczacej finansowania, ktéry skutkuje jej
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rozwigzaniem. Podmiot Publiczny nie bedzie uprawniony do dostepu do informacji dotyczacych
relacji pomiedzy Partnerem Prywatnym, a podmiotem zapewniajacym finansowanie w zakresie
niezwigzanym z finansowaniem Przedsiewziecia lub informacji, ktérej ujawnienia Instytucja
finansowa odmdwi na podstawie przepiséw Prawa. W celu unikniecia niejasnosci Podmiot Publiczny
o$wiadcza, Ze jego uprawnienie do udziatu w rozmowach z Instytucja finansowa obejmuje wytacznie
te cze$¢ rozmow i ustalen, ktéra dotyczy bezposrednio tresci Umowy i tylko w zakresie, w jakim umowa
dotyczaca Zagwarantowania finansowania wymagataby zmiany w Umowie, lub te cze$¢ rozmow,
ktéra dotyczy wyjasnienia tresci Umowy lub ustalenia intencji Podmiotu Publicznego zwigzanych z
Umowa.

8. Przez Zagwarantowanie finansowania, w zaleznosSci od tego, czy Partner Prywatny finansuje
Przedsiewziecie w catosci ze Srodkéw zewnetrznych albo w catosci ze sSrodkow wtasnych Partnera
Prywatnego albo czesciowo ze $rodkdw zewnetrznych i cze$ciowo ze Srodkéw wiasnych Partnera
Prywatnego, Podmiot Publiczny rozumie przedtozenie przez Partnera Prywatnego nastepujacych
dokumentéw:

1) jezeli Partner Prywatny korzysta ze Srodkéw witasnych:
w przypadku Zagwarantowania finansowania na cate Przedsiewziecie - oswiadczenie banku o
posiadaniu na rachunku bankowym Partnera Prywatnego wystarczajacych srodkdw pienieznych
do zrealizowania przez Partnera Prywatnego Przedsiewziecia w zakresie niezrealizowanym na
moment ztozenia powyzszego o$wiadczenia wraz z o$wiadczeniem Partnera Prywatnego o
przeznaczeniu tych Srodkéw na cate Przedsiewziecie - jako warunek zawieszajacy zawarcia
Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego,
2) jezeli Partner Prywatny korzysta ze Srodk6w zewnetrznych:
w przypadku Zagwarantowania finansowania na cate Przedsiewziecie, jako warunek
zawieszajacy zawarcie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego, jezeli
Partner Prywatny wskazat w Ofercie wariant modelu Zagwarantowania finansowania ze
Stanem Budowy ,,PNU” dla kazdego z Etapéw Przedsiewziecia - dokument, z ktérego wynika
zagwarantowanie Partnerowi Prywatnemu s$rodkéw pienieznych na sfinansowanie catego
Przedsiewziecia (np. umowy kredytowej), spetniajacy warunki, o ktérych mowa w § 4 ust. 3-6
Umowy,
3) jezeli Partner Prywatny korzysta cze$Sciowo ze $rodkéw wiasnych i cze$ciowo ze Srodkéw
zewnetrznych - odpowiednio dokumenty i os§wiadczenia, o ktérych mowa w pkt 1) i 2) powyze;.

9. Zobowigzania obciazajace Partnera Prywatnego na podstawie Umowy beda wykonywane przez

Partnera Prywatnego na jego wtasny koszt i ryzyko.

§ 5 Obowiazki Podmiotu Publicznego

1. Podmiot Publiczny zobowigzuje sie w szczeg6lnosci do:

1) przeniesienia na rzecz Partnera Prywatnego wolnego od praw lub roszczen osdb trzecich prawa
wlasnosci do Nieruchomosci Celu Komercyjnego okreslonych w Przedwstepnej Warunkowej
Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego, poprzez zawarcie Przedwstepnej
Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego, a nastepnie - po
spehieniu warunkéw w niej okre$lonych - poprzez zawarcie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego, z tym zastrzezeniem, ze przeniesienie prawa wtasnosci do
Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego na rzecz Partnera Prywatnego bedzie odbywato sie
jednorazowo w przypadku jednoczesnego spelnienia przez Partnera Prywatnego warunkéw z
Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

2) udostepnienia Partnerowi Prywatnemu Nieruchomos$ci w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia
ztozenia wniosku przez Partnera Prywatnego, celem ewentualnego przeprowadzenia badan
geologicznych gruntu, a takze udzielenia Partnerowi Prywatnemu prawa do dysponowania
Nieruchomos$ciami na cele budowlane w rozumieniu Prawa budowlanego w stosunku do
Nieruchomos$ci, w celu uzyskania przez Partnera Prywatnego Decyzji Budowlanych
niezbednych do Budowy Obiektéw Celu Komercyjnego i Obiektéw Celu Publicznego;
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3) udostepnienia, w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku przez Partnera Prywatnego
Partnerowi Prywatnemu Nieruchomosci Celu Publicznego na czas Budowy poprzez zawarcie
umowy nieodptatnego przekazania Nieruchomosci, ktorej projekt stanowi Zatacznik nr 16.

4) wspbtdziatania z Partnerem Prywatnym w dobrej wierze w zakresie realizacji Przedsiewziecia,
w tym niepodejmowania dziatan mogacych zaktdci¢ realizacje Przedsiewziecia lub utrudnic
Partnerowi Prywatnemu wykonywanie jego praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy;

5) zapewnienia Partnerowi Prywatnemu - w granicach Prawa i kompetencji Podmiotu
Publicznego - wsparcia w zakresie wykonywania przez Partnera Prywatnego jego praw i
zobowigzan wynikajacych z Umowy;

6) zaptaty czesSci wynagrodzenia Partnera Prywatnego w formie pienieznej, tj. partycypacji w
kosztach zrealizowania Obiektéw Celu Publicznego na warunkach i zasadach okreslonych w
Umowie i Ofercie za wykonanie Obiektéw Celu Publicznego;

7) zawarcia z Partnerem Prywatnym i Instytucja finansowa (odpowiednio z podmiotem, o ktérym
mowa w § 4 ust 4 Umowy) tzw. umowy bezposredniej, tj. umowy przewidujacej w szczeg6lnosci
mozliwos¢ przejecia przez Instytucje finansowa kontroli nad Partnerem Prywatnym w ramach
dziatan naprawczych, o ile Instytucja finansowa uzaleznia¢ bedzie finansowanie
Przedsiewziecia od zawarcia takiej umowy i z zastrzezeniem, Ze postanowienia umowy
bezposredniej nie moga zmienia¢ tych elementéw Umowy, ktére wynikajg z Oferty, a w
szczegblnosci: Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, wysokosci wynagrodzenia
Partnera Prywatnego i zasad zwigzanych z jego zaptatg, podziatu zadan i ryzyk, a takze zakresu
obowigzkéw i odpowiedzialno$ci Stron, ustalonych w Umowie;

Koszty zwigzane z podjeciem przez Podmiot Publiczny czynnosci okreslonych w ust. 1 pkt 1)-3)

powyzej pokryje Partner Prywatny, w tym w szczeg6lnosci optaty notarialne, koszty sgdowe

i podatki. W przypadku poniesienia powyzszych kosztow przez Podmiot Publiczny, Partner

Prywatny bedzie zobowigzany do ich zwrotu na podstawie wystawionych przez Podmiot Publiczny

faktur z 14 dniowym terminem ptatnosci.

Jezeli w Umowie jest mowa o konieczno$ci uzyskania przez Partnera Prywatnego akceptacji lub

zgody Podmiotu Publicznego na wykonanie okreslonej czynno$ci przez Partnera Prywatnego lub

zatwierdzenia dokumentacji, Podmiot Publiczny jest zobowigzany do dokonania takiej akceptacji lub
wyrazenia zgody w terminie nie dluzszym niz 15 (stownie: pietnascie) Dni Roboczych od dnia
otrzymania prawidtowej dokumentacji lub otrzymania wyczerpujacych informacji dla wyrazenia przez

Podmiot Publiczny zgody w zakresie czynnosci, ktéra ma zosta¢ podjeta. Jezeli Podmiot Publiczny

nie otrzymat prawidtowej dokumentacji lub wyczerpujacych informacji w sprawie czynnosci do

podjecia, Podmiot Publiczny niezwtocznie, nie p6Zniej niz w terminie 5 Dni Roboczych, na piSmie,
poinformuje Partnera Prywatnego o tym fakcie, szczegétowo wskazujac brakujaca lub wadliwg
dokumentacje (z podaniem na czym polega brak lub wada) lub wskazujac informacje, jakie maja by¢
uzupeinione. Jezeli Podmiot Publiczny nie otrzymatl prawidlowej dokumentacji lub wyczerpujacych
informacji w sprawie czynnosci do podjecia, termin, o ktérym mowa powyzej, liczony jest od poczatku
od momentu przekazania Podmiotowi Publicznemu prawidtowej dokumentacji lub udzielenia
wyczerpujacych informacji na temat czynnos$ci do podjecia, chyba Ze Podmiot Publiczny nie

poinformowat na piSmie Partnera Prywatnego o brakach lub wadach dokumentacji badZ o

brakujacych informacjach, zgodnie z obowigzkiem okreslonym w zdaniu poprzednim. W przypadku

niedokonania akceptacji lub niewyrazenia zgody przez Podmiot Publiczny w terminach, o jakich
mowa powyzej, przekroczenie tych terminéw bedzie traktowane jako wyrazenie zgody lub dokonanie
akceptacji przez Podmiot Publiczny.

Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 powyZej, zobowigzania obcigzajace Podmiot Publiczny na

podstawie Umowy beda wykonywane przez Podmiot Publiczny na jego wtasny koszt i ryzyko.

§ 6 Wynagrodzenie Partnera Prywatnego

Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego za realizacje Przedsiewziecia bedzie:
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1) prawo do wylacznej eksploatacji Obiektow Celu Komercyjnego, w tym prawo do pobierania
pozytkow z Obiektow Celu Komercyjnego wzniesionych na Nieruchomosciach Celu
Komercyjnego nabytych od Podmiotu Publicznego przez Partnera Prywatnego na podstawie
Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego. W szczegélnosci
wynagrodzenie Partnera Prywatnego beda stanowity optaty pobierane od 0séb trzecich z tytutu
najmu lub dzierzawy lokali lub powierzchni w Obiektach Celu Komercyjnego, kwoty uzyskiwane
ze sprzedazy lokali (z zastrzezeniem, ze Partner Prywatny moze swobodnie dysponowac
przystugujagcym mu wynagrodzeniem, w tym np. moze zdecydowad, ze bedzie ono przypadato w
cato$ci lub w cze$ci podwykonawcy Partnera Prywatnego zaangazowanemu w realizacje
Przedsiewziecia) oraz dochody z prowadzonej dziatalnosci ustugowej i handlowej w Obiektach
Celu Komercyjnego oraz

2) wynagrodzenie od Podmiotu Publicznego za zagospodarowanie i wybudowanie Obiektéw Celu
Publicznego w wysokosci i wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 2-6 ponizej.

2. Podmiot Publiczny zaptaci na rzecz Partnera Prywatnego wynagrodzenie za zagospodarowanie i
wybudowanie Obiektéw Celu Publicznego oraz utrzymanie i zarzadzanie wybranymi OCP w Okresie
zarzadzania i utrzymania, partycypujac w kosztach ich wybudowania zgodnie z Oferta? tj.:

1) Uklad Komunikacyjny sktadajacy sie z:

a) Budowy drogi publicznej na terenie 016-KD80 (projektowana) - koszt wybudowania netto
1604 136,31 (stownie: _jeden milion sze$¢set cztery tysiagce sto trzydziesci szes¢ 31/100_)
ztotych, brutto 1 973 087,66 (stownie: jeden milion dziewie¢set siedemdziesiat trzy tysiace
osiemdziesiagt siedem 66/100) ztotych, partycypacja Podmiotu Publicznego 75,8%, koszt
partycypacji Podmiotu Publicznego netto 1215 234,01 (stownie: jeden milion dwiescie
pietnascie tysiecy dwiescie trzydziesci cztery 1/100) ztote, brutto 1494 737,83 (stownie:
jeden milion czterysta dziewiecdziesiat cztery tysiace siedemset trzydziesci siedem 83/100)
ztotych;

b) Budowy przedtuzenia ul. Radnej na odc. od ul. Zielonej do ul. Fundacyjnej - koszt wybudowania
netto 604 669,95 (stownie: szesSéset cztery tysiace sze$cset sze$c¢dziesiat dziewie¢ 95/100)
ztotych, brutto 743 744,04 (stownie: siedemset czterdziesci trzy tysigce siedemset czterdziesci
cztery 4/100) zlote, partycypacja Podmiotu Publicznego 69,7%, koszt partycypacji
Podmiotu Publicznego netto 421 580,67(stownie: czterysta dwadzies$cia jeden tysiecy
pie¢set osiemdziesigt 67/100) ztotych, brutto 518 544,22 (stownie: pie¢set osiemnascie
tysiecy pieéset czterdziesci cztery 22/100) ztote;

c) Przebudowy/Modernizacji ul. Radnej na odc. od ul. Polnej do ul. Zielonej - koszt wybudowania
netto 1 697 613, 45 (stownie: jeden milion sze$¢set dziewiec¢dziesiagt siedem tysiecy sze$éset
trzynascie 45/100) ztotych, brutto 2 088 064,54 (stownie: dwa miliony osiemdziesigt osiem
tysiecy sze$cdziesiat cztery 54/100) ztote, partycypacja Podmiotu Publicznego 75,8%, koszt
partycypacji Podmiotu Publicznego netto 1 286 048,81 (stownie: jeden milion dwiescie
osiemdziesiat szes$¢ tysiecy czterdziesci osiem 81/100) ztotych, brutto 1 581 840,04 (stownie:
jeden milion pie¢set osiemdziesiat jeden tysiecy osiemset czterdzie$ci 4/100) ztotych;

d) Budowy przedtuzenia ul. Przyokopowej na odc. od ul. Zielonej do ul. Dobrej - koszt
wybudowania netto 2 946 921,16 (stownie: dwa miliony dziewie¢set czterdzie$ci sze$¢ tysiecy
dwadziescia jeden 16/100) zlotych, brutto 3 624 713,03 (stownie trzy miliony sze$éset
dwadzieScia cztery tysigce siedemset trzynascie 3/100) ztotych, partycypacja Podmiotu
Publicznego 69,7%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 2 054 616,73 (stownie:
dwa miliony pieédziesiat cztery tysigce sze$¢set szesnascie 73/100) ztotych, brutto
2527 178,58 (stownie: dwa miliony piecset dwadzie$cia siedem tysiecy sto siedemdziesiagt
osiem 58/100) ztotych;

! procent partycypacji Podmiotu Publicznego, w kosztach wybudowania OCP, zostat w Umowie zaokraglony do
jednego miejsca po przecinku. Procent partycypacji bez zaokraglen, wyliczony do 13 miejsc po przecinku zostat
wskazany w wyjasnieniu do Oferty z dnia 21 listopada 2019 r., ktéry stanowi Zatgcznik nr 1.8.7 do Umowy
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e) Przebudowy/Modernizacji ul. Zielonej - koszt wybudowania netto 4 798 024,00 (stownie:
cztery miliony siedemset dziewiec¢dziesiat osiem tysiecy dwadziescia cztery) ztote, brutto
5901 569,52 (stownie: pie¢ milionéw dziewieéset jeden tysiecy pietset szesédziesiat dziewiec
52/100) ztotych, partycypacja Podmiotu Publicznego 69,7%, koszt partycypacji Podmiotu
Publicznego netto 3 345 220,26 (stownie: trzy miliony trzysta czterdziesci pie¢ tysiecy
dwiescie dwadziescia 26/100) ztotych, brutto 4 114 620,92 (stownie: cztery miliony sto
czternascie tysiecy sze$¢set dwadziescia 92/100) ztotych;

f) Przebudowy/Modernizacji ul. Fundacyjnej - koszt wybudowania netto 2 680 597,51 (stownie:
dwa miliony sze$éset osiemdziesiat tysiecy pie¢set dziewieédziesiagt siedem 51/100) ztotych,
brutto 3297 134,94 (stownie: trzy miliony dwiescie dziewiecdziesigt siedem tysiecy sto
trzydzie$ci cztery 94/100) zlote, partycypacja Podmiotu Publicznego 75,8%, koszt
partycypacji Podmiotu Publicznego netto 2 030 720,98 (stownie: dwa miliony trzydziesci
tysiecy siedemset dwadzie$cia 98/100) ztotych, brutto 2 497 786,81 (stownie: dwa miliony
czterysta dziewieédziesigt siedem tysiecy siedemset osiemdziesigt sze$¢ 81/100) ztotych;

g) Przebudowy/Modernizacji ul. Dobrej - koszt wybudowania netto 5 833 331,37 (stownie: pie¢
milionéw osiemset trzydziesci trzy tysigce trzysta trzydziesci jeden 37/100) ztotych, brutto
7174 997,59 (stownie: siedem miliondw sto siedemdziesigt cztery tysiace dziewiecset
dziewiecdziesiat siedem 59/100) zlotych, partycypacja Podmiotu Publicznego 75,8 %, koszt
partycypacji Podmiotu Publicznego netto 4 419 114,89 (stownie: cztery miliony czterysta
dziewietnascie tysiecy sto czternascie 89/100) ztotych, brutto 5435 511,31 (stownie: pie¢
milion6w czterysta trzydziesci piec tysiecy piecset jedenascie 31/100) ztotych;

h) Modernizacji ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz ul. Reduta Wyskok, ul. Reduta Wilk - koszt
wybudowania netto 5801 618,03 (stownie: pie¢ miliondw osiemset jeden tysiecy szes$cset
osiemnascie 3/100) ztotych, brutto 7 135 990,18 (stownie: siedem milionéw sto trzydziesci
pie¢ tysiecy dziewie(set dziewiecdziesiat 18/100) ztotych, partycypacja Podmiotu
Publicznego 75,8%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 4 395 090,04 (stownie:
cztery miliony trzysta dziewiecdziesiat pie¢ tysiecy dziewiecdziesigt 4/100) ztotych, brutto
5405 960,75 (stownie: pie¢ milionéw czterysta piec tysiecy dziewiecéset szes¢dziesiat 75/100)
ztotych;

i) Budowy ciagu pieszego na odc. od skrzyzowania ul. Dobrej z przedtuzeniem ul. Przyokopowej
do skrzyzowania z ul. Torunska na terenach wzdtuz Nowej Motltawy (011-ZP62) - koszt
wybudowania netto 2 432 203,13 (stownie dwa miliony czterysta trzydzie$ci dwa tysiace
dwieScie trzy 13/100) ztote, brutto 2991 609,85 (stownie: dwa miliony dziewieéset
dziewiecdziesiat jeden tysiecy sze$¢set dziewie¢ 85/100) ztotych, partycypacja Podmiotu
Publicznego 50,3%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 1 222 515,47 (stownie:
jeden milion dwie$cie dwadziescia dwa tysigce piecset pietnascie 47/100) ztotych, brutto
1503 694,02 (stownie: jeden milion pie¢set trzy tysiace sze$set dziewiecdziesiat cztery
02/100) ztote;

j) Remontu ciagu pieszego na odc. od skrzyzowania ul. Dobrej i ul. Torunskiej, wzdtuz ul.
Kamienna Grobla do potudniowej granicy nieruchomosci dz. ew. 170/1 z obrebu 100 - koszt
wybudowania netto  2850970,61 (stownie dwa miliony osiemset piec¢dziesiat tysiecy
dziewiecset siedemdziesigt 61/100) ztotych, brutto 3 506 693,85 (stownie: trzy miliony
pieéset sze$¢ tysiecy szes$cset dziewiecdziesiat trzy 85/100) ztote, partycypacja Podmiotu
Publicznego 37,4 %, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 1065 716,42
(stownie: jeden milion sze$édziesiat pieé tysiecy siedemset szesnascie 42 /100) ztotych, brutto
1310831,19 (stownie: jeden milion trzysta dziesie¢ tysiecy osiemset trzydziesci jeden
19/100) ztotych;

2) Centrum Aktywnosci Lokalnej sktadajace sie z:

a) Rewaloryzacji zabytkowego obiektu przy ul. Sluza 3 wraz z uporzadkowaniem obszaru
bezposrednio przylegtego - koszt wybudowania i zarzadzania OCP netto 8 924 446,58
(stownie: osiem milionéw dziewieéset dwadzieScia cztery tysigce czterysta czterdziesci sze$¢
58/100) ztotych, brutto 10977 069,29 (stownie: dziesie¢ milionéw dziewiecset
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b)

siedemdziesigt siedem tysiecy sze$cdziesigt dziewie¢ 29/100) ztotych, partycypacja
Podmiotu Publicznego 52,9%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto
4724 958,20 (stownie: cztery miliony siedemset dwadzie$cia cztery tysigce dziewiecset
pieédziesiat osiem 20/100) ztotych, brutto 5 811 698, 59 (stownie: pie¢ miliondw osiemset
jedenascie tysiecy sze$¢set dziewiecdziesigt osiem 59/100) ztotych;

Budowy przedszkola publicznego przy ul. Szuwary 2 wraz z uporzadkowaniem obszaru
bezposrednio przylegtego - koszt wybudowania i zarzadzania OCP  netto 7 450 459,45
(stownie: siedem milionéw czterysta piecdziesiat tysiecy czterysta piecdziesiat dziewiec
45/100) ztotych, brutto 9 164 065,12 (stownie: dziewie¢ miliondw sto szesédziesigt cztery
tysiagce szescdziesiat pie¢ 12/00) ztotych, partycypacja Podmiotu Publicznego 58,9%, koszt
partycypacji Podmiotu Publicznego netto 4 384 841,94 (stownie: cztery miliony trzysta
osiemdziesiat cztery tysigce osiemset czterdziesci jeden 94/100) ztotych, brutto 5 393 355,59
(stownie: pie¢ milionéw trzysta dziewieédziesiat trzy tysigce trzysta pie¢dziesiat pie¢ 59/100)
ztotych;

Modernizacji boiska przy Szkole Podstawowej nr 65 przy ul. Sluza 6 - koszt wybudowania i
zarzadzania OCP netto 1 889 789,70 (stownie: jeden milion osiemset osiemdziesiat dziewie¢
tysiecy siedemset osiemdziesigt dziewie¢ 70/100) ztotych, brutto 2 324 441,33 (stownie: dwa
miliony trzysta dwadzie$cia cztery tysigce czterysta czterdzie$ci jeden 33/100) zlotych,
partycypacja Podmiotu Publicznego 52,9%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto
1000 530,08 (stownie: jeden milion piecset trzydziesci 8/100) ztotych, brutto 1 230 652,00
(stownie: jeden milion dwieScie trzydziesci tysiecy sze$¢set piecdziesiat dwa 00/00) ztote;

3) Zielone Tereny Rekreacyjne skladajace sie z:

a)

b)

c)

d)

Budowy min. jednego placu zabaw - koszt wybudowania i zarzagdzania OCP netto 36 582,87
(stownie: trzydziesci szes¢ tysiecy piecset osiemdziesigt dwa 87/100) ztote, brutto 44 996,93
(stownie: czterdziesci cztery tysigce dziewiecset dziewiecdziesigt sze$¢ 93/100) ztotych,
partycypacja Podmiotu Publicznego 75,8%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego
netto 27 713,82 (stownie: dwadzie$cia siedem tysiecy siedemset trzynascie 82/100) ztotych,
brutto 34 088,00 (stownie: trzydziesci cztery tysigce osiemdziesigt osiem 00/100) ztotych;

Budowa min. jednej sitowni zewnetrznej - koszt wybudowania i zarzadzania OCP netto
41 853,64 (stownie: czterdziesci jeden tysiecy osiemset piecdziesiat trzy 64/100) ztote, brutto
51 479,98 (stownie: piecdziesigt jeden tysiecy czterysta siedemdziesiat dziewie¢ 98/100)
ztotych, partycypacja Podmiotu Publicznego 75,8%, koszt partycypacji Podmiotu
Publicznego netto 31 706,76 (stownie: trzydziesci jeden tysiecy siedemset sze$¢ 76/100)
ztotych, brutto 38 999,31 (stownie: trzydziesci osiem tysiecy dziewiecset dziewieédziesiagt
dziewiec¢ 31/100) ztotych;

Zagospodarowanie zielonych terenéw rekreacyjnych Bastionu Wilk i Bastionu Reduta
Wyskok - koszt wybudowania i zarzgdzania OCP netto 1 406 838,91 (stownie: jeden milion
czterysta sze$¢ tysiecy osiemset trzydziesci osiem 91/100) zlotych, brutto 1730411,86
(stownie: jeden milion siedemset trzydziesci tysiecy czterysta jedenascie 86/100) ztotych,
partycypacja Podmiotu Publicznego 75,8%, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego
netto 1 065 768,83 (stownie: jeden milion szesédziesigt piec tysiecy siedemset szesédziesigt
osiem 83/100) ztotych, brutto 1 310 895,66 (stownie: jeden milion trzysta dziesie¢ tysiecy
osiemset dziewiecdziesiat pie¢ 66/100) ztotych;

Remont 7 zej$¢ wzdluz ciggu komunikacyjnego ul. Kamienna Grobla- ul. Dobra - koszt
wybudowania i zarzadzania OCP netto 383 781,05 (stownie: trzysta osiemdziesiat trzy
tysigce siedemset osiemdziesigt jeden 05/100) ztotych, brutto 472 050,69 (stownie:
czterysta siedemdziesiat dwa tysigce piec¢dziesiat 69/100) ztotych, partycypacja Podmiotu
Publicznego 43,8 %, koszt partycypacji Podmiotu Publicznego netto 168 181,56 (stownie:
sto sze$¢dziesiat osiem tysiecy sto osiemdziesiat jeden 56/100) ztotych, brutto 206 863,32
(stownie: dwiescie sze$¢ tysiecy osiemset sze$cdziesiat trzy 32/100) ztote;
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z zastrzezeniem ustepdw ponize;j.

Przy ustaleniu wysoko$ci wynagrodzenia Partnera Prywatnego, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej,
Strony odniosg sie do kosztow zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu Publicznego
poniesionych przez Partnera Prywatnego, zgodnie ze Strukturg kosztéw Obiektow Celu
Publicznego, stanowigca Zalacznik nr 3 do Umowy, z tym zastrzeZeniem, Ze:

1) jezeli koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu Publicznego beda wyzsze niz
wskazane w Ofercie, Podmiot Publiczny bedzie zwigzany wysoko$cia kosztéw wskazanych w
Ofercie i to od tej kwoty bedzie liczona partycypacja Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa w
ust. 2 powyzej, co oznacza, ze Koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu
Publicznego wskazane przez Partnera Prywatnego w Ofercie majg dla Podmiotu Publicznego
charakter maksymalny i ryzyko ich przekroczenia obcigza Partnera Prywatnego;

2) jezeli koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu Publicznego beda nizsze niz
wskazane w Ofercie, Podmiot Publiczny bedzie zwigzany wysoko$cia tych nizszych kosztéw i to
od tej nizszej kwoty bedzie liczona partycypacja Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa w ust. 2
powyzej,

aw kazdym przypadku warto$¢ procentowa partycypacji Podmiotu Publicznego wskazana w Ofercie
i ust. 2 powyzej nie ulegnie zmianie. Podmiot Publiczny zastrzega, Ze zgodnie z warunkami
postepowania, o ktdrym mowa w § 1 ust 1 Umowy suma wynagrodzenia brutto Partnera Prywatnego,
o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, nie moze przekracza¢ sumy wartosci Nieruchomos$ci Celu
Komercyjnego netto, powiekszonej o warto$¢ Premii brutto.

Koszty nadzoru inwestorskiego Obiektéw Celu Publicznego okreslonego w punkcie III Struktury
kosztéw Obiektéw Celu Publicznego, stanowigcej Zatacznik nr 3 do Umowy, zostang okreslone w
wysokosci nie wiekszej niz 5% kosztu prac budowlanych, okre$lonych w punkcie II Struktury kosztéow
Obiektow Celu Publicznego.

Koszty utrzymania i zarzadzania nie beda wyzsze niz 1% wynikajacego z oferty Partnera Prywatnego
wynagrodzenia z tytutu realizacji danego OCP za jeden rok zarzadzania i utrzymania danym OCP.

W przypadku zwiekszenia zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego w stosunku do Oferty na
skutek okolicznos$ci lezacych po stronie Partnera Prywatnego, koszty zwigzane ze zwiekszeniem
zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego ponosi Partner Prywatny. W przypadku
zwiekszenia zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego w stosunku do Oferty na skutek
okolicznosci lezacych po stronie Podmiotu Publicznego, z zastrzezeniem ust. 6, koszty zwiazane ze
zwiekszeniem zakresu rzeczowego Obiektow Celu Publicznego ponosi Podmiot Publiczny. Jezeli
zwiekszenie zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego w stosunku do tresci Oferty nastapito
na skutek okoliczno$ci niezaleznych od zadnej ze Stron, w przypadku zaistnienia przestanek, o ktérych
mowa w art. 25 Ustawy o koncesji, Podmiot Publiczny podpisze z Partnerem Prywatnym
dodatkowa umowe, o ktérej mowa w powotanym zapisie Ustawy o koncesji i zaptaci na jego rzecz
wynagrodzenie zgodnie z tre$cia umowy dodatkowej. W przypadku ujawnienia zwiekszenia zakresu
rzeczowego Strony podejma ustalenia w kierunku optymalizacji kosztéw koniecznych do poniesienia.
Na Partnerze Prywatnym spoczywa obowigzek wskazania wartosci i uzasadnienia wydatkéw
poniesionych w zwigzku ze zwiekszeniem zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego. oraz
faktu, ze zwiekszenie zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego nastgpito na skutek
okolicznosci niezaleznych od zadnej ze Stron.

W przypadku zwiekszenia zakresu rzeczowego, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej, partycypacja
Podmiotu Publicznego w kosztach wybudowania lub zagospodarowania Obiektu Celu Publicznego
bedzie wyliczana majac na uwadze koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu
Publicznego poniesione przez Partnera Prywatnego, zgodnie ze Struktura kosztow Obiektéw Celu
Publicznego, stanowigca Zalacznik nr 3 do Umowy, na zasadach okreslonych w ust. 3 powyzej. W
przypadku konieczno$ci zaptaty przez Podmiot Publiczny dodatkowego wynagrodzenia, o ktérym
mowa w ust. 4 powyzej, bedzie ono ptatne obok partycypacji Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa
w ust. 3 powyzej.

W przypadku zwiekszenia zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego w stosunku do Oferty na
skutek wniosku Podmiotu Publicznego w tym zakresie, zasady ponoszenia kosztéw zwiekszonego
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10.

11.

12.

zakresu rzeczowego Obiektéw Celu Publicznego i konsekwencje z tym zwigzane okresla Zatacznik nr
3 do Oferty.

Podmiot Publiczny nie przewiduje zadnego dodatkowego wynagrodzenia na rzecz Partnera
Prywatnego, poza okreSlonym w niniejszym paragrafie ani zadnych innych doptat do
Przedsiewziecia.

Zaptata wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 2 - 6 powyzej, przez Podmiot Publiczny nastgpi
oddzielnie w stosunku do kazdego Obiektu Celu Publicznego, po dokonaniu Odbioru danego Obiektu
Celu Publicznego, z tym zastrzezeniem, ze 0dbioér Obiektu Celu Publicznego nie moze by¢ dokonany
wczes$niej niz po otrzymaniu przez Podmiot Publiczny od Partnera Prywatnego zaptaty ceny za
sprzedawane Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz Premii, o ktérej mowa w § 7 Umowy, w
wysoko$ci wystarczajacej na zaptate Partnerowi Prywatnemu wynagrodzenia za wybudowany
Obiekt Celu Publicznego zgodnie z partycypacja okreslong w Ofercie i Umowie, z zastrzezeniem ust.
4 zdanie drugie i nastepne, chyba ze do zaptaty wynagrodzenia dojdzie poprzez potracenie, zgodnie z
ust. 11 ponize;j.

Powyzsze zastrzezenie dotyczace dokonania przez Podmiot Publiczny Odbioru nie beda miatly
zastosowania w zakresie tych Obiektéw Celu Publicznego, co do ktérych Partner Prywatny nie
przewidzial w Ofercie partycypacji Podmiotu Publicznego w kosztach ich wybudowania.

Po dokonaniu Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego, Partner Prywatny przekaze Podmiotowi
Publicznemu fakture opiewajgca na kwote wynagrodzenia, wraz z dokumentacjg potwierdzajaca
poniesienie wskazanych kosztéw przez Partnera Prywatnego (np. faktury za roboty budowlane,
faktury za dostawy i ustugi itp.). Jezeli nastapity okolicznos$ci, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 powyzej,
Partner Prywatny dodatkowo przediozy, wraz z dokumentacja potwierdzajgca poniesione koszty,
rowniez dokumentacje, z ktorej bedg wynikaty wydatki poniesione w zwigzku ze zwiekszeniem
zakresu rzeczowego Obiektow Celu Publicznego. Faktura Partnera Prywatnego, o ktérej mowa
powyzej, bedzie przywidywata co najmniej 21 dniowy termin ptatnosci.

W przypadku, w ktérym Podmiot Publiczny uzna, Zze dokumentacja zrédtowa przedlozona przez
Partnera Prywatnego wraz z fakturg, o ktérej mowa w ust. 9 powyzej, nie potwierdza kwoty
wskazanej przez Partnera Prywatnego na fakturze lub Partner Prywatny doliczyt do faktury koszty,
ktérych zgodnie z Umowa lub Prawem nie byt uprawniony doliczy¢, Podmiot Publiczny moze
wstrzyma¢ platnos¢ w kwestionowanym zakresie oraz zazada¢ od Partnera Prywatnego
dodatkowych wyjasnien wraz z wystawieniem faktury korygujacej. W przypadku przedtozenia przez
Partnera Prywatnego prawidlowych dokumentéw, Podmiot Publiczny dokona ptatnosci na
podstawie tych dokumentéw. W przypadku nieprzedtozenia przez Partnera Prywatnego
prawidtowych dokumentéw lub kwestionowania przez Partnera Prywatnego Zadania Podmiotu
Publicznego o ich przedlozenie, zastosowanie znajdzie § 36 Umowy.

Zaptata wynagrodzenia Partnera Prywatnego, o ktorym mowa w ust. 2 - 6 powyzej, nastapi¢ moze
poprzez potracenie z wymagalnym roszczeniem Podmiotu Publicznego z tytutu ceny za sprzedawane
Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz z tytulu Premii. Prawo do wzajemnego potracenia
Swiadczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, przystuguje kazdej ze Stron.

W przypadku wczes$niejszego rozwigzania Umowy na skutek porozumienia pomiedzy Stronami, jej
wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy przez Strone, rozliczenia, o ktérych mowa w niniejszym
ustepie nastgpia po takim wcze$niejszym rozwigzaniu Umowy w ramach rozliczenia catego
Przedsiewziecia, na zasadach okreslonych w § 33 Umowy.

§ 7 Premia

Niezaleznie od innych ptatnosci naleznych Podmiotowi Publicznemu od Partnera Prywatnego w
zwigzku z Umowa, Partner Prywatny dokona na rzecz Podmiotu Publicznego ptatnosci (,Premia”)
w zwigzku z mozliwoscia realizacji Przedsiewziecia na obszarze potozonym w bardzo atrakcyjnej
cze$ci Miasta Gdanska, jezeli Premia zostata zadeklarowana przez Partnera Prywatnego w Ofercie.
W celu unikniecia watpliwo$ci Strony o$wiadczaja, Zze Premia nie stanowi elementu ceny za
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sprzedawane Partnerowi Prywatnemu w ramach Przedsiewziecia Nieruchomosci Celu
Komercyjnego.

Premia jest nalezna Podmiotowi Publicznemu w przypadku jej zadeklarowania przez Partnera
Prywatnego w wysokosci okreslonej w Ofercie tj. 3 200 000,00 (stownie: trzy miliony dwie$cie tysiecy
00/100) ztotych netto, powiekszonej o nalezny podatek VAT naliczony zgodnie ze stawka tego podatku
obowigzujacg w momencie dokonywania ptatnosci Premii.

Premia bedzie fakturowana i ptatna, jako warunek zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy
Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego zgodnie z Przedwstepna Warunkowa Umowa Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego.

§ 8 Warunki dopuszczalnosci Podwykonawstwa

Partner Prywatny moze powierzy¢ wykonanie zadan okreslonych w Umowie podmiotom trzecim w
wybranym przez siebie zakresie (,Podwykonawstwo”), w szczegélnosci takich jak uzyskiwanie w
imieniu i na rzecz Partnera Prywatnego Decyzji (w tym moze udostepni¢ podwykonawcom
Nieruchomosci w zakresie niezbednym do uzyskania przez nich wymaganych Decyzji),
Projektowanie, Budowa, utrzymanie i zarzadzanie Obiektami Celu Publicznego (w tym moze
udostepni¢ im Obiekty Celu Publicznego w celu wykonywania takich zadan). Powyzsze uprawnienie
obejmuje w szczeg6lno$ci mozliwo$¢ powierzania poszczegdlnych zadan w ramach catego
Przedsiewziecia lub jego Etapéw, podmiotom trzecim wskazanym przez Partnera Prywatnego, w
tym podmiotom z nim powigzanym.

Partner Prywatny zobowigzuje sie, ze wybo6r i powierzenie zadan okres$lonych w Umowie
podwykonawcom nastapi zgodnie z przepisami Prawa i zapewni, Ze wybrani podwykonawcy beda
mie¢ odpowiednia wiedze do wykonania powierzonych im zadan, odpowiedni potencjal,
doswiadczenie i uprawnienia, beda posiada¢ wymagane Prawem pozwolenia i licencje.

Partner Prywatny odpowiada za dziatania, zaniechania, zaniedbania i uchybienia kazdego
podwykonawcy tak jak za dziatania, zaniechania, zaniedbania i uchybienia wtasne, jego wtasnych
pracownikéw lub przedstawicieli. Powierzenie wykonania zadan okreslonych w Umowie
podwykonawcom nie zwalnia Partnera Prywatnego z odpowiedzialnosci za ich wykonanie zgodnie z
Umowa.

Partner Prywatny jest zobowigzany sprawowac staty nadzdr nad realizacja zadan powierzonych
podwykonawcom.

Podmiot Publiczny nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za skutki prawne uméw z podwykonawcami
i dalszymi podwykonawcami Partnera Prywatnego.

W  przypadku realizowania Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego za pomoca
podwykonawcéw, Partner Prywatny zobowiazuje sie uksztaltowa¢ umowy z podwykonawcami w taki
sposéb, aby nie zaistniato ryzyko uznania Podmiotu Publicznego za inwestora na gruncie prawa
cywilnego i administracyjnego.

Podmiot Publiczny nie bedzie ponosit zadnej odpowiedzialnosci z tytutu realizacji Przedsiewziecia i
Umowy zaréwno wobec podwykonawcéw, jak réwniez wobec os6b trzecich za dziatania lub
zaniechania podwykonawcéw.

Partner Prywatny w przypadku powierzenia podwykonawcom wykonanie zadan wynikajacych z
Umowy, zobowigzuje sie przestrzega¢ przepisoéw Prawa.

§ 9 Odpowiedzialno$¢ Partnera Prywatnego wobec 0s6b trzecich

Partner Prywatny zobowiazuje sie zawiadomi¢ Podmiot Publiczny o wszelkich sporach z osobami
trzecimi, w tym z wlasnymi pracownikami oraz podwykonawcami, jak réwniez o innych
okolicznoSciach, ktére moga stanowi¢ podstawe roszczen w stosunku do Podmiotu Publicznego w
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zwigzku z Umowa, w szczegolnosci w zakresie odpowiedzialnos$ci kontraktowej i deliktowej, nie
poZniej niz w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od powziecia przez Partnera
Prywatnego wiadomoSci o zaistnieniu takiego sporu lub o okoliczno$ciach, o ktérych mowa powyze;.
Partner Prywatny zobowigzuje sie zwolni¢ Podmiot Publiczny z obowigzku spetnienia $wiadczenia
na rzecz osoby trzeciej w zwigzku z wykonywaniem przez Partnera Prywatnego Umowy lub innymi
zdarzeniami majacymi zwigzek z Umowa, o ile Partner Prywatny zgodnie z Umowa ponosi
odpowiedzialno$¢ za takie zdarzenie. W przypadku wytoczenia powddztwa lub ztozenia wniosku przez
osobe trzecig w zwigzku z Umowg przeciwko Podmiotowi Publicznemu, Partner Prywatny na
pisemny wniosek Podmiotu Publicznego weZmie na swdj koszt udziat w postepowaniu zgodnie z
przepisami Prawa, w zakresie niezbednym do ochrony Podmiotu Publicznego przed
odpowiedzialno$cig wobec osoby trzeciej. Partner Prywatny pokryje lub wyréwna réwniez wszelkie
inne szkody poniesione przez Podmiot Publiczny, o ile Partner Prywatny zgodnie z Umowa ponosi
odpowiedzialno$¢ za takie szkody, w tym zaptaci lub zwréci koszty sadowe oraz zasadzone koszty
zastepstwa procesowego oraz inne uzasadnione koszty pomocy prawnej, do ktérych pokrycia
zobowiazany bedzie Podmiot Publiczny lub, ktére poniesione zostang przez Podmiot Publiczny, jak
rowniez zwroci rownowarto$¢ Swiadczenia, ktére Podmiot Publiczny bedzie zobowiazany speini¢ w
zwigzku z toczacym sie postepowaniem, w tym ewentualne koszty egzekucyjne.

W przypadku naruszenia Prawa przez pracownikow, przedstawicieli lub podwykonawcéw Partnera
Prywatnego w obszarze odpowiedzialno$ci Partnera Prywatnego wynikajacej z Umowy oraz
przejetych przez Partnera Prywatnego ryzyk, Partner Prywatny zobowigzany jest zapewni¢, ze
Podmiot Publiczny, jego pracownicy lub przedstawiciele nie zostang pociggnieci do
odpowiedzialnoSci przez organy administracji publicznej, sady i inne podmioty publiczne. W
przypadku wszczecia postepowania w powyzszym przedmiocie przeciwko Podmiotowi
Publicznemu, jego pracownikom lub przedstawicielom, Partner Prywatny na pisemny wniosek
Podmiotu Publicznego zobowiazuje sie wstapi¢ do takiego postepowania, i wzia¢ na swdj koszt udziat
w postepowaniu w zakresie niezbednym do ochrony Podmiotu Publicznego, jego pracownikéw lub
przedstawicieli przed odpowiedzialno$cia. Partner Prywatny wyréwna rowniez wszelkie inne szkody
poniesione przez Podmiot Publiczny w zwigzku z tym postepowaniem, zgodnie z ust. 2 powyZej.

W przypadkach okreslonych w ust. 2 i 3 powyzej Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do
zawiadomienia Partnera Prywatnego o toczacym sie postepowaniu w terminie 10 (stownie:
dziesieciu) Dni Roboczych od dnia powziecia wiedzy przez Podmiot Publiczny o takim postepowaniu
i Podmiot Publiczny zobowiazuje sie do przekazania Partnerowi Prywatnemu dostepnych
Podmiotowi Publicznemu informacji dotyczacych takiego postepowania oraz do wspétdziatania z
Partnerem Prywatnym w celu obrony przed zgloszonymi roszczeniami, w tym udostepni¢ na zgdanie
Partnera Prywatnego posiadane informacje i dokumenty w terminach pozwalajgcych na ich
wykorzystanie w postepowaniu.

Podmiot Publiczny przyjmuje zwolnienie z odpowiedzialnosci, o ktérym mowa w niniejszym
paragrafie.

§ 10 Gwarancja jakoS$ci

Partner Prywatny udziela gwarancji jakosci na wykonang Dokumentacje Projektowa Obiektow

Celu Publicznego oraz na Obiekty Celu Publicznego.

Partner Prywatny udziela:

1) gwarancji jakosci na Dokumentacje Projektowa Obiektow Celu Publicznego na okres 36
(stownie: trzydziestu sze$ciu) miesiecy plus dodatkowy okres wskazany w Ofercie, tj. 1acznie na
okres 72 (stownie: siedemdziesigt dwa) miesigce liczac od dnia dokonania Odbioru danego
Obiektu Celu Publicznego, ktérego dotyczy Dokumentacja Projektowa oraz

2) gwarancji jakosci na Obiekty Celu Publicznego, ktére nie bedg przekazane Partnerowi
Prywatnemu do utrzymania i zarzadzania na okres 36 (stownie: trzydziestu sze$ciu) miesiecy
liczac od dnia dokonania Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego,
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3) gwarangcjijakosci na Obiekty Celu Publicznego, ktére bedg przekazane Partnerowi Prywatnemu
do utrzymania i zarzadzania na okres 36 (stownie: trzydziestu sze$ciu) miesiecy liczac od dnia
zakonczenia OKkresu Utrzymania i Zarzadzania dla danego Obiektu Celu Publicznego (,Okres
gwarancyjny”).

W przypadku wczes$niejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy, przed
dokonaniem Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego, jeZeli Dokumentacja Projektowa na dany
Obiekt Celu Publicznego jest ukonczona, OKres gwarancyjny w zakresie Dokumentacji
Projektowej tego Obiektu Celu Publicznego liczony jest od dnia przejecia Dokumentacji
Projektowej przez Podmiot Publiczny. W przypadku wcze$niejszego rozwigzania Umowy na
podstawie Prawa lub Umowy, przed dokonaniem Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego, Okres
gwarancyjny w zakresie tego Obiektu Celu Publicznego liczony jest od dnia przejecia prac
zwigzanych z tym Obiektem Celu Publicznego.
Dokonanie przez Podmiot Publiczny Odbioru Obiektu Celu Publicznego nie zwalnia Partnera
Prywatnego z odpowiedzialno$ci za Wady.
W OKkresie gwarancyjnym Partner Prywatny jest zobowigzany do usuwania Wad stwierdzonych w
Dokumentacji Projektowej Obiektéw Celu Publicznego oraz w Obiektach Celu Publicznego
niezwtocznie, jednak w terminie nie dtuzszym niz 30 (stownie: trzydziesci) Dni Roboczych, liczonych
od dnia zgloszenia Wady Partnerowi Prywatnemu, chyba Ze ze wzgledu na specyfike Wady
dochowanie powyzszego terminu nie jest mozliwe. Podmiot Publiczny w uzasadnionych przypadkach
wyrazi na piSmie zgode na przedtuzenie powyzszego terminu do usuniecia Wady, majac na uwadze
specyfike Wady oraz technologiczne i techniczne mozliwosci usuniecia Wady.

Okres gwarancyjny ulega kazdorazowo przedtuzeniu o okres usuniecia Wady.

W Okresie gwarancyjnym, niezaleznie od uprawnien Podmiotu Publicznego z tytutu gwarancji

jakosSci, Podmiotowi Publicznemu bedg przystugiwaly uprawnienia wynikajace z Rekojmi. Okres

Rekojmi odpowiada Okresowi gwarancyjnemu.

W celu zabezpieczenia naprawienia Wad w Dokumentacji Projektowej dotyczacej Obiektéow Celu

Publicznego oraz naprawienia Wad w Obiektach Celu Publicznego w Okresie gwarancyjnym,

Partner Prywatny przedtozy gwarancje bankowg lub gwarancje ubezpieczeniowa w wysokosci 3%

(stownie: trzy procent) wartosci kazdego Obiektu Celu Publicznego okreslonej w Ofercie,

odpowiednio dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego i Dokumentacji Projektowej dla kazdego z

Obiektow Celu Publicznego, obejmujaca Okres gwarancyjny dla poszczegdlnych Obiektow Celu

Publicznego i Dokumentacji Projektowej dla poszczegdélnych Obiektow Celu Publicznego.

Gwarancja, o ktoérej mowa powyzej, zostanie ustanowiona najp6zniej w dniu rozpoczecia Okresu

gwarancyjnego i najp6zniej w tym dniu Partner Prywatny przekaze Podmiotowi Publicznemu

oryginal gwarancji oraz inne dokumenty niezbedne do skorzystania z gwarancji przez Podmiot

Publiczny. Alternatywnie, wedtug wyboru Partnera Prywatnego, w celu zabezpieczenia naprawienia

Wad w Dokumentacji Projektowej dotyczacej Obiektow Celu Publicznego oraz naprawienia Wad

w Obiektach Celu Publicznego, Partner Prywatny moze zezwoli¢ Podmiotowi Publicznemu na

ustanowienie kaucji w wysokoS$ci 3% (stownie: trzech procent) wartosci kazdego Obiektu Celu

Publicznego okreslonej w Ofercie, odpowiednio dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego i

Dokumentacji Projektowej kazdego z Obiektéw Celu Publicznego, obejmujacg Okres gwarancyjny

dla poszczegélnych Obiektéw Celu Publicznego i Dokumentacji Projektowej poszczegélnych

Obiektow Celu Publicznego. W takim przypadku Podmiot Publiczny pomniejszy wynagrodzenie

nalezne Partnerowi Prywatnemu, zgodnie z § 8 Umowy o powyzsza kwote kaucji. Wybranie kaucji

jako sposobu zabezpieczenia, jest mozliwe w odniesieniu do tych Obiektéw Celu Publicznego i

Dokumentacji Projektowej, w ktérych wybudowaniu partycypuje Podmiot Publiczny zgodnie z

Oferta oraz w przypadku, gdy wysoko$¢ tej partycypacji bedzie wynosita rownowarto$¢ co najmniej

3% (stownie: trzy procent) warto$ci danego Obiektu Celu Publicznego. W celu unikniecia watpliwosci

Strony wskazujg, ze warto$¢ 3%, na jaka opiewa¢ ma gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa lub

kaucja w zakresie Dokumentacji Projektowej odnosi sie do 3% warto$ci Obiektu Celu Publicznego,

ktérego dotyczy Dokumentacja Projektowa.
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10.

11.

12.

13.

14.

Partner Prywatny moze wybra¢ jeden ze sposobéw zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 8 powyzej,
najpdzniej do dnia Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego.

W przypadku przedtuzenia Okresu gwarancyjnego zgodnie z tre$cig Oferty zabezpieczenia, o ktérych
mowa w ust. 8 powyzej musza zostac przez Partnera Prywatnego rowniez odpowiednio przedtuzone,
tak aby zachowac ciggto$¢ zabezpieczenia. W przypadku zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej, Partner Prywatny bedzie zobowigzany do przediozenia Podmiotowi
Publicznemu oryginatu nowej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej opiewajacej na przedtuzenie
Okresu gwarancyjnego, o ktérym mowa powyzej lub oryginat zmienionej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, lub aneks do gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej w zakresie przedtuzenia
Okresu gwarancyjnego wraz z dodatkowymi dokumentami uprawniajgcymi Podmiot Publiczny do
skorzystania z zabezpieczenia, nie pdzniej niz na 14 (stownie: czternascie) Dni Roboczych przed
wygasnieciem dotychczasowego zabezpieczenia.

W zakresie zobowigzania, o ktorym mowa w ust. 8 powyzej, Partner Prywatny moze przedlozy¢
gwarancje jakosci wykonawcy, udzielong na warunkach okre$lonych w ust. 8 powyzej i przeniesiong
na Podmiot Publiczny.

Bank lub towarzystwo ubezpieczen wystawiajace gwarancje, o ktoérej mowa w ust. 8 powyzej musza
spetnia¢ warunki okreslone w § 11 ust. 1 pkt 1) i 2) Umowy. W zakresie zabezpieczenia, o ktdrym mowa
w ust. 8 powyzej, odpowiednie zastosowanie znajdzie § 11 ust. 4, 6, 11-16 Umowy, z tym
zastrzezeniem, ze w tre$ci gwarancji znajdzie sie zobowigzanie gwaranta do nieodwotalnego i
bezwarunkowego zaptacenia kwoty zobowigzania na pierwsze pisemne zadanie Podmiotu
Publicznego w przypadku, gdy Partner Prywatny nie usunie Wady w Obiektach Celu Publicznego
lub Dokumentacji Projektowej dotyczacej Obiektéow Celu Publicznego w terminie okre$lonym
w § 10 ust. 5 Umowy.

W przypadku wyboru przez Partnera Prywatnego, jako zabezpieczenie usuniecia Wad w
Dokumentacji Projektowej dotyczacej Obiektow Celu Publicznego oraz usuniecia Wad w
Obiektach Celu Publicznego w Okresie gwarancyjnym, gwarancji bankowej lub gwarancji
ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w ust. 8 powyzej, Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢
przediozenia przez Partnera Prywatnego dokumentu zabezpieczenia obejmujacego okres krotszy niz
pelny okres wymagany Umowa, przy jednoczesnym pozostawieniu obowigzku Partnera Prywatnego
do utrzymania ciaglo$ci zabezpieczenia przez caly okres wymagany Umowa. W przypadku
przedstawienia przez Partnera Prywatnego zabezpieczenia opiewajacego na Kkrdtszy okres niz
wskazany w Umowie, Partner Prywatny zobowigzany jest do przediozenia Podmiotowi
Publicznemu oryginalu nowej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej wraz z dokumentami
uprawniajacymi Podmiot Publiczny do skorzystania z zabezpieczenia na co najmniej 2 (stownie: dwa)
miesigce przed wygasnieciem dotychczasowego zabezpieczenia. Partner Prywatny moze przedstawi¢
Podmiotowi Publicznemu zabezpieczenie opiewajace na okres krétszy niz okres wymagany Umowa,
nie krétszy jednak niz rok.

W stosunku do Obiektéw Celu Publicznego przekazanych do Utrzymania i Zarzadzania przez
Partnera Prywatnego, Partner Prywatny, w Okresie Utrzymania i Zarzadzania takiego Obiektu
Celu Publicznego, bedzie realizowat uprawnienia gwarancyjne i nie jest zobligowany do przekazania
Podmiotowi Publicznemu dokumentu gwarancyjnego. W mocy pozostaja jednak jego obowiazki w
zakresie usuwania wtasnym staraniem, na wilasny koszt i ryzyko Wad w odpowiednich terminach
wskazanych w niniejszym paragrafie co stanowi cze$¢ obowigzkéw wynikajgcych z Zatacznika nr 15
do Umowy.

§ 11 Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

Z zastrzezeniem innych postanowien Umowy, w celu zabezpieczenia ryzyk i zadan obcigzajgcych
Partnera Prywatnego na podstawie Umowy i przepiséw Prawa oraz w celu zabezpieczenia
wykonania zobowigzan Partnera Prywatnego wynikajacych z Umowy (m.in.: zaptaty odszkodowania
przez Partnera Prywatnego z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, usuniecia
Wad w Dokumentacji Projektowej dotyczacej Obiektéw Celu Publicznego lub Wad w Obiektach
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Celu Publicznego przed Okresem gwarancyjnym, zaptaty kar umownych naleznych Podmiotowi

Publicznemu na podstawie Umowy, zwrotu wynagrodzenia przez Partnera Prywatnego nienaleznie

zaptaconego na jego rzecz przez Podmiot Publiczny, konieczno$ci dokonczenia Przedsiewziecia

przez Podmiot Publiczny z uwagi na wczes$niejsze rozwigzanie Umowy itp.), Partner Prywatny
ustanowi zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w jednej lub kilku nastepujacych formach,
wedtug wlasnego wyboru:

1) gwarancji bankowej - wystawionej przez bank z siedzibg w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej, o stabilnej sytuacji finansowej, wyrazajacej sie pozytywng oceng agencji ratingowej
odpowiadajaca poziomowi BBB- (BBB minus) lub wyzszym w skali ocen Fitch Ratings,
Standard&Poor’s lub poziomowi Baa3 lub wyzszym w skali ocen Moody's;

2) gwarancji ubezpieczeniowej - wystawionej przez towarzystwo ubezpieczen z siedziba w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej, o stabilnej sytuacji finansowej, wyrazajacej sie pozytywna oceng
agencji ratingowej odpowiadajgca poziomowi BBB lub wyzszym w skali ocen Fitch Ratings lub
Standard&Poor’s lub poziomowi Baa2 lub wyzszym w skali ocen Moody's;

3) wpieniadzu;

4) rachunku zastrzezonym (escrow) - ustanowionym w banku z siedzibg w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej, o stabilnej sytuacji finansowej, wyrazajacej sie pozytywna ocena agencji
ratingowej odpowiadajaca poziomowi BBB- (BBB minus) lub wyzszym w skali ocen Fitch Ratings
lub Standard&Poor’s lub poziomowi Baa3 lub wyzszym w skali ocen Moody's.

Zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, zostang ustanowione

przez Partnera Prywatnego dla calego Okresu Realizacji Przedsiewziecia w wysokosci 2,5%

(stownie: dwa i p6t procenta) wartosci Obiektéw Celu Publicznego wskazanej w Ofercie i beda

redukowane proporcjonalnie po zakonczeniu kazdego z Etapéw, w odniesieniu do ich wartosci, to

znaczy, ze bedzie ono pomniejszane o taki procent wartos$ci jaki procent stanowi warto$é
zrealizowanego Etapu do wartosci catego Przedsiewziecia. W przypadku skorzystania przez Podmiot

Publiczny z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, Partner Prywatny bedzie zobowigzany,

bez dodatkowego wezwania ze strony Podmiotu Publicznego, do ustanowienia nowego lub

zwiekszenia istniejacego zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, aby warunek utrzymania tego
zabezpieczenia przez caty Okres Realizacji Przedsiewziecia w wysokosci okreslonej powyzej zostat

dotrzymany. Powyzsze zobowigzanie Partner Prywatny jest obowigzany wykona¢ w terminie 10

(stownie: dziesieciu) Dni Roboczych liczonych od dnia przedtozenia Partnerowi Prywatnemu przez

Podmiot Publiczny oswiadczenia o skorzystaniu z zabezpieczenia. W przypadku nieustanowienia

przez Partnera Prywatnego zabezpieczenia, o ktérym mowa powyzej lub nieprzedlozenia

Podmiotowi Publicznemu dowodu (oryginatu) ustanowienia takiego zabezpieczenia we wskazanym

powyzej terminie, uprawniajagcego Podmiot Publiczny do skorzystania z tego zabezpieczenia,

Podmiot Publiczny ma prawo skorzysta¢ z obowigzujacego zabezpieczenia i ztozenia $rodkow

pienieznych uzyskanych ze spieniezenia zabezpieczenia na rachunku bankowym - do czasu wykonania

powyzszych zobowigzan przez Partnera Prywatnego.

Niezaleznie od zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o jakim mowa w ust. 2 powyzZej, w

ramach zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powyZej, Partner

Prywatny ustanowi dodatkowo zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy na Okres Utrzymania

i Zarzadzania plus dodatkowy sze$ciomiesieczny okres dla kazdego z Obiektow Celu Publicznego

przekazanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i zarzadzania, w wysoko$ci wskazanej w

Tabeli przedstawiajacej podziat pomiedzy Podmiotem Publicznym a Partnerem Prywatnym zadan

i ryzyk zwigzanych z Przedsiewzieciem, stanowiacej zatgcznik nr 3 do Oferty, tj. w wysokosci 5 %

(stownie: pie¢ procent) wartosci kazdego z Obiektéw Celu Publicznego przekazanych Partnerowi

Prywatnemu do utrzymania i zarzadzania, wskazanej w Ofercie i bedg one utrzymane przez Partnera

Prywatnego w tej wysokosci przez okres wskazany powyzej dla kazdego z Obiektéw Celu

Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i zarzgdzania. W przypadku

skorzystania przez Podmiot Publiczny z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, Partner

Prywatny bedzie zobowigzany, bez dodatkowego wezwania ze strony Podmiotu Publicznego, do

ustanowienia nowego lub zwiekszenia istniejgcego zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, aby
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warunek utrzymania tego zabezpieczenia przez caly powyzszy okres w wysokosci okreslonej powyzej

zostal dotrzymany. Powyzsze zobowigzanie Partner Prywatny jest obowigzany wykona¢ w terminie

5 (stownie: pie¢) Dni Roboczych liczonych od dnia przedtozenia Partnerowi Prywatnemu przez

Podmiot Publiczny oswiadczenia o skorzystaniu z zabezpieczenia. W przypadku nieustanowienia

przez Partnera Prywatnego zabezpieczenia, o ktérym mowa powyzej lub nieprzedtozenia

Podmiotowi Publicznemu dowodu (oryginatu) ustanowienia takiego zabezpieczenia we wskazanym

powyzej terminie, uprawniajagcego Podmiot Publiczny do skorzystania z tego zabezpieczenia,

Podmiot Publiczny ma prawo skorzysta¢ z obowigzujacego zabezpieczenia i ztozy¢ Srodki pieniezne

uzyskane ze spieniezenia zabezpieczenia na rachunku bankowym - do czasu wykonania powyzszych

zobowigzan przez Partnera Prywatnego.

Zabezpieczenia wnoszone w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, jak réwniez

zabezpieczenia wnoszone w postaci rachunku zastrzezonego (escrow) musza zawiera¢ co najmniej

nastepujace elementy:

1) nazwe Partnera Prywatnego i jego siedzibe,

2) nazwe Beneficjenta (Podmiotu Publicznego), zgodnie z ust. 6 ponizej;

3) nazwe gwaranta, a w przypadku rachunku zastrzezonego (escrow) nazwe banku, ktéry prowadzi
ten rachunek;

4) oznaczenie Umowy, ktdrej dotyczy zabezpieczenie;

5) okreslenie wierzytelnosci, ktére maja by¢ zabezpieczone gwarancjg lub rachunkiem zastrzezonym
(escrow);

6) sformulowanie zobowigzania gwaranta, a w przypadku rachunku zastrzezonego (escrow)
zobowigzania banku prowadzacego taki rachunek, do nieodwotalnego i bezwarunkowego
zaptacenia kwoty zobowigzania na pierwsze Zadanie zaptaty, w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Partnera Prywatnego, w szczeg6lnosci w sytuacji, gdy:
a) Partner Prywatny nie wykonat Przedsiewziecia, Obiektéw Celu Publicznego lub

ktoregokolwiek z Etapéw lub Obiektéw Celu Komercyjnego w terminie wynikajacym z
Umowy, w zakresie zabezpieczenia, o ktdrym mowa w ust. 2 powyzej

b) Partner Prywatny wykonuje lub wykonal Przedsiewziecie lub ktérykolwiek z Obiektow,
lub ktdérykolwiek z Etapéw w sposdb nienalezyty, w zakresie zabezpieczenia, o ktérym mowa
w ust. 2 powyzej;

c) Partner Prywatny nie wykonal lub nienalezycie wykonat Dokumentacje Realizacji
Przedsiewziecia, w zakresie zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej;

d) Partner Prywatny nie wykonat lub nienalezycie wykonat ktérykolwiek z obowigzkéw
obcigzajacy Partnera Prywatnego na podstawie Umowy, w zakresie zabezpieczenia, o
ktérym mowa w ust. 2 i 3 powyzej;

e) wystapity zdarzenia, za ktoére zgodnie z Umowa odpowiedzialno$¢ ponosi Partner Prywatny,
w zakresie zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 powyzej;

f) Partner Prywatny nie wykona prac okreslonych w § 25 ust. 12, 13 i 15 Umowy, w zakresie
zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej;

g) z uwagi na wczeSniejsze rozwigzanie Umowy zachodzi konieczno$¢ dokoniczenia
Przedsiewziecia przez Podmiot Publiczny, w zakresie zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust.
2 powyzej;

7) terminy wazno$ci zabezpieczen gwarantujacych wyptate zgodnie z terminami obowigzywania
zabezpieczenia okre$lonymi w niniejszym paragrafie.

Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy Urzedu

Miejskiego w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, w Banku PEKAO S.A. nr 20 1240 1268 1111 0010 3877

5782, z oznaczeniem ,Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy o partnerstwie publiczno-

prywatnym dla przedsiewziecia polegajacego na Zagospodarowaniu obszaru dawnej zajezdni

tramwajowej na Dolnym Miescie w Gdansku”, w terminach wskazanych w ust. 7 i 8 ponize;j.

Zabezpieczenia wnoszone w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, jak réwniez

zabezpieczenia wnoszone w formie rachunku zastrzezonego (escrow) powinny by¢ wystawione na

Gmine Miasta Gdanska ul. Nowe Ogrody 8/12; 80-803 Gdarisk.
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10.

Zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej muszg zostaé
ustanowione przed dniem zawarcia Umowy. W przypadku ustanowienia zabezpieczenia w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, jak réwniez ustanowienia zabezpieczenia w formie
rachunku zastrzezonego (escrow), dowdd ustanowienia zabezpieczenia uprawniajacy do skorzystania
z zabezpieczenia (oryginal) musi zosta¢ przekazany Podmiotowi Publicznemu najpézniej na 1
(stownie: jeden) dzien przed zawarciem Umowy. W przypadku ustanowienia zabezpieczenia w
pieniadzu, przed zawarciem Umowy $rodki pieniezne, stanowigce zabezpieczenie, musza znajdowac
sie na rachunku bankowym Podmiotu Publicznego, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej. Jezeli
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérych mowa powyzej, zostang ustanowione, jednak
na warunkach odmiennych niz okreslone w Umowie, uwaza sie, ze obowigzek ustanowienia
zabezpieczen przez Partnera Prywatnego nie zostat speiniony.

Zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktdrym mowa w ust. 3 powyzej, musza zostac
ustanowione najp6zniej na 7 (stownie: siedem) dni przed rozpoczeciem OKresu Utrzymania i
Zarzadzania dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu do
utrzymania i zarzadzania. W przypadku ustanowienia zabezpieczen w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, jak réwniez ustanowienia zabezpieczenia w formie rachunku zastrzezonego
(escrow), dowdd ustanowienia zabezpieczen uprawniajacy do skorzystania z zabezpieczenia (oryginat)
musi zosta¢ przekazany Podmiotowi Publicznemu najpézniej na 1 (stownie: jeden) dzien przed
rozpoczeciem OKkresu Utrzymania i Zarzadzania dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego
przekazanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i zarzadzania. W przypadku ustanowienia
zabezpieczenn w pieniagdzu, najpézniej w dniu rozpoczecia Okresu Utrzymania i Zarzadzania dla
Obiektu Celu Publicznego przekazanego Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i zarzadzania,
srodki pieniezne stanowigce zabezpieczenie musza znajdowac sie na rachunku bankowym Podmiotu
Publicznego, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej. Jezeli zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy,
o ktérych mowa powyzej, zostang ustanowione, jednak na warunkach odmiennych niz okreslone w
Umowie, uwaza sie, ze obowigzek ustanowienia zabezpieczenia przez Partnera Prywatnego nie
zostat spetniony.

W przypadku wyboru przez Partnera Prywatnego, jako zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 Umowy, gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej,
Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwo$¢ przedtozenia przez Partnera Prywatnego dokumentu
zabezpieczenia obejmujgcego okres krétszy niz pelny okres wymagany Umowa, przy jednoczesnym
pozostawieniu obowigzku Partnera Prywatnego do utrzymania ciagtosci zabezpieczenia przez caty
okres wymagany Umowa. Partner Prywatny moze przedstawi¢ Podmiotowi Publicznemu
zabezpieczenie opiewajace na okres krotszy niz okres wymagany Umowa, nie krétszy jednak niz rok, z
tym zastrzeZeniem, Ze pierwsza gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa skladana w ramach
zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej oraz pierwsza gwarancja bankowa lub
ubezpieczeniowa dla kazdego Obiektu Celu Publicznego sktadana w ramach zabezpieczenia, o ktérym
mowa w ust. 3 powyzej, nie moze opiewac na okres kroétszy niz trzy lata. W takim wypadku, Partner
Prywatny samodzielnie, bez odrebnego wezwania ze strony Podmiotu Publicznego, zobowigzany
bedzie do przedstawienia Podmiotowi Publicznemu dowodu ustanowienia nowego zabezpieczenia
uprawniajacego Podmiot Publiczny do skorzystania z zabezpieczenia (oryginatu), zgodnego z
Umowa, nie pdzniej niz na dwa miesigce przed wygasnieciem zabezpieczenia dotychczasowego. W
przypadku nieustanowienia przez Partnera Prywatnego kolejnego zabezpieczenia, o czym mowa
powyzej lub nieprzedtozenia Podmiotowi Publicznemu dowodu ustanowienia takiego
zabezpieczenia uprawniajgcego do skorzystania z zabezpieczenia (oryginat), we wskazanym w
Umowie terminie, Podmiot Publiczny ma prawo skorzystaé z obowigzujacego zabezpieczenia i ztozy¢
$rodki pieniezne uzyskane ze spieniezenia zabezpieczenia na rachunku bankowym - do czasu
wykonania powyzszych zobowigzan przez Partnera Prywatnego.

W przypadku wydtuzenia Okresu Realizacyjnego lub Okresu Utrzymania i Zarzadzania danego
Obiektu Celu Publicznego, na warunkach okreslonych w Umowie, Partner Prywatny zobowigzany
jest zapewnic¢ ciggto$¢ zabezpieczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 powyzej i odpowiednio przedtuzy¢
okres obowigzywania zabezpieczen nalezytego wykonania Umowy lub ustanowi¢ nowe
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

zabezpieczenie na warunkach okres§lonych w niniejszym paragrafie. W przypadku nieprzedtuzenia
przez Partnera Prywatnego zabezpieczenia, o czym mowa powyzej lub nieustanowienia przez
Partnera Prywatnego kolejnego zabezpieczenia lub nieprzedtozenia dowodu zawarcia lub
przedtuzenia takiego zabezpieczenia (oryginat) w taki sposob, aby zapewni¢ ciggtos$¢ zabezpieczenia
oraz na wskazanych w Umowie warunkach, Podmiot Publiczny ma prawo skorzysta¢ z
obowigzujacego zabezpieczenia, a w przypadkach zabezpieczen innych niz w pienigdzu, Podmiot
Publiczny jest uprawniony do ich spieniezenia i ztozenia na rachunku bankowym Podmiotu
Publicznego, do czasu wykonania powyzszych zobowiazan przez Partnera Prywatnego..
W przypadku powstania po stronie Podmiotu Publicznego roszczen zabezpieczonych zgodnie z ust. 2
i 3 powyzej, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do skorzystania z zabezpieczen w zakresie
niezbednym do pokrycia naleznosci gltéwnej wraz z odsetkami i innymi uzasadnionymi i
udokumentowanymi kosztami, ktére moga powsta¢ w zwigzku z nienalezytym wykonaniem Umowy.
W przypadku zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej Podmiot Publiczny
bedzie uprawniony do wystapienia do gwaranta z pisemnym zadaniem zaptacenia kwoty stanowigcej
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy. Gwarant nie moze uzaleznia¢ dokonania zaptaty od
spetienia jakichkolwiek warunkéw lub wykonania czynnosci, jak réwniez od przedtozenia
dokumentacji. W przypadku zabezpieczenia w formie rachunku zastrzezonego (escrow), Podmiot
Publiczny bedzie uprawniony do wystapienia do banku prowadzacego rachunek zastrzezony z
pisemnym zadaniem zaptacenia kwoty stanowigcej zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy.
Bank prowadzacy rachunek zastrzezony (escrow) nie moze uzaleznia¢ dokonania zaptaty od spelnienia
jakichkolwiek warunkéw lub wykonania czynnos$ci, jak réwniez od przedtozenia jakiejkolwiek
dokumentacji. Podmiot Publiczny w Zadaniu wyptaty skierowanym do gwaranta lub banku
prowadzacego rachunek zastrzezony (escrow) wskaze naruszenie, jakie jest podstawa Zadania
wyplaty, jednak Strony zgodnie o$wiadczaja, Ze powyzsze zobowigzanie Podmiotu Publicznego nie
zmienia charakteru gwarancji i rachunku zastrzezonego (escrow), ktdre pozostaja zabezpieczeniem
nieodwotalnym, bezwarunkowym, a nalezno$c¢ z zabezpieczenia pozostaje ptatna na pierwsze zadanie.
Partner Prywatny jest uprawniony do zastgpienia istniejacego zabezpieczenia innym lub innymi
formami zabezpieczenia okreslonymi w ust. 1 powyzej, za uprzednig, pisemna zgoda Podmiotu
Publicznego wyrazong pod rygorem niewaznosci.
Na 10 dni przed planowanym terminem skorzystania przez Podmiot Publiczny z zabezpieczenia,
Podmiot Publiczny poinformuje pisemnie Partnera Prywatnego o zamiarze skorzystania
z zabezpieczenia, wskazujac naruszenie stanowigce podstawe do skorzystania z zabezpieczenia.
Podmiot Publiczny odstapi od skorzystania zabezpieczenia w przypadku: (i) naprawienia danego
naruszenia przez Partnera Prywatnego, lub (ii) zaspokojenia przez Partnera Prywatnego
roszczenia Podmiotu Publicznego w innej formie np. przez bezposrednie zaspokojenie w drodze
przelewu bankowego na rachunek Podmiotu Publicznego, o ile nastgpilo to w terminie przed
planowanym skorzystaniem z zabezpieczenia lub w innym terminie ustalonym przez Strony.
Otrzymanie ptatnosci przez Podmiot Publiczny w zwigzku ze skorzystaniem z zabezpieczenia lub w
drodze dokonania bezposredniego przelewu przez Partnera Prywatnego na podstawie ust. 13
powyzej, nie wylacza ani nie ogranicza uprawnienia Podmiotu Publicznego do dochodzenia od
Partnera Prywatnego zaptaty w cze$ci, w jakiej ptatno$¢ uzyskana z zabezpieczenia lub w drodze
dokonania bezposredniego przelewu przez Partnera Prywatnego na podstawie ust. 13 powyzej nie
wystarczyta na zaspokojenie w cato$ci roszczenn Podmiotu Publicznego.
Podmiot Publiczny zastrzega, ze zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, musza podlegaé
polskiej jurysdykcji, w szczegdlnosci winny umozliwiaé zgtoszenie roszczen o wyptate na podstawie
polskiego prawa. Sagdem wtasciwym do rozpoznawania ewentualnych sporéw bedzie sad wlasciwy ze
wzgledu na miejsce siedziby Podmiotu Publicznego.
Podmiot Publiczny zwrdéci Partnerowi Prywatnemu zabezpieczenie w taki sposéb, ze:
1) w przypadku zabezpieczenia w pienigdzu - zaptaci przelane tytutem zabezpieczenia $rodki
pieniezne na rachunek bankowy wskazany na pi$mie przez Partnera Prywatnego powiekszone o
nalezne oprocentowanie ustalone zgodnie z warunkami umowy rachunku bankowego;
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2)

3)

w przypadku zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej - zwrdci oryginat
gwarancji Partnerowi Prywatnemu;

w przypadku zabezpieczenia w formie rachunku zastrzezonego (escrow) - zwréci oryginat
dokumentu uprawniajgcego do skorzystania z zabezpieczenia Partnerowi Prywatnemu,

w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od zakonczenia okresu, na jaki zgodnie z niniejszym paragrafem

zostato

ustanowione zabezpieczenie, jezeli Partner Prywatny wykonal wszystkie swoje obowiagzki i

zadania objete zabezpieczeniem. Jesli Partner Prywatny nie wykonat lub nieprawidlowo wykonat

obowigzki zwigzane z zabezpieczeniem Podmiot Publiczny zastrzega sobie prawo skorzystania, w

terminie okre§lonym w zdaniu poprzedzajacym, z zabezpieczenia, w sposéb okreslony w ustepach

poprzedzajacych, jednak bez obowigzku uzupeiniania zabezpieczenia.

§ 12 Ubezpieczenie

1. Partner Prywatny zobowigzuje sie do zawarcia na wtasny koszt umowy ubezpieczenia od ryzyk
budowlano-montazowych CAR/EAR w zakresie odpowiadajacym specyfice prowadzonych prac w

ramach Przedsiewziecia, spetniajacego nastepujace warunki:

1

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

ubezpieczenie bedzie obejmowato pelna wartos¢ prac realizowanych przez Partnera Prywatnego
w ramach Przedsiewziecia, wskazang w Umowie, w zakresie wynikajacym z obowigzujacej w
danym momencie ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia rob6t budowlanych bez sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa
Budowlanego;

ubezpieczenie bedzie zgodne co najmniej ze standardem monachijskim;

ubezpieczenie bedzie obejmowato ryzyko strat w mieniu otaczajacym;

ubezpieczenie bedzie rozszerzone o klauzule w zakresie ryzyka projektanta;

ubezpieczenie bedzie obowigzywato przez caly okres prowadzenia prac budowlano -
montazowych wykonywanych na podstawie Umowy;

ubezpieczenie bedzie rozszerzone o klauzule pokrycia dodatkowego okresu ubezpieczenia na
OKkres gwarancyjny;

ubezpieczenie bedzie zawierato klauzule reprezentantow;

ubezpieczenie bedzie obejmowato réwniez dziatanie Sity wyzszej, skutki napotkanych warunkow
archeologicznych, hydrologicznych i geologicznych oraz skazenia terenu na obszarze
Przedsiewziecia;

ubezpieczenie nie bedzie mogto by¢ odwotane, ograniczone lub w istotny sposéb zmienione bez
uprzedniej pisemnej zgody Podmiotu Publicznego, wyrazonej pod rygorem niewaznosci
maksymalny udziat wtasny (franszyza gtéwna) wyniesie nie wiecej niz 30.000 (stownie: trzydziesci
tysiecy) ztotych na jedno zdarzenie z wytaczaniem ubezpieczenia szk6d zwigzanych ze skazeniami,
z odkryciami archeologicznymi, dla ktérych udziat wtasny moze przekroczy¢ wskazang kwote.

2. Nie ograniczajac odpowiedzialnos$ci cywilnej Partnera Prywatnego, Partner Prywatny przez OKres
Obowiazywania Umowy zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z

tytutu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej obejmujacej swym zakresem Przedsiewziecie i
obowiazki Partnera Prywatnego wynikajace z Umowy, wiacznie z odpowiedzialnoScig cywilng za
podwykonawcéw i inne osoby, z ktérych Partner Prywatny korzysta wykonujac Umowe,
spetniajacego nastepujace warunki:

1

2)

ubezpieczenie bedzie obejmowato swoim zakresem odpowiedzialno$¢ Partnera Prywatnego za
szkody powstale na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
(odpowiedzialno$¢ kontraktowa) oraz za szkody wyrzadzone czynem niedozwolonym
(odpowiedzialno$¢ deliktowa), jak réwniez ubezpieczenie bedzie obejmowato zbieg wyzej
wymienionych roszczen;

ubezpieczenie bedzie obejmowato swoim zakresem szkody rzeczowe i szkody osobowe wraz z ich
nastepstwami, jak réwniez straty majatkowe niebedace nastepstwem wyzej wymienionych szkéd;
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3) ubezpieczenie bedzie obejmowalo w swoim zakresie szkody, o ktérych mowa w punkcie 2)
powyzej wraz z ich nastepstwami oraz straty majatkowe powstate na skutek dziatania, zaniechania
oraz zaniedban;

4) ubezpieczenie bedzie obejmowato swoim zakresem szkody wynikajace z realizacji przez Partnera
Prywatnego Przedsiewziecia;

5) ubezpieczenie bedzie obejmowato odpowiedzialno$¢ za produkt i wykonane ustugi;

6) ubezpieczenie bedzie zawieralo klauzule odpowiedzialnosci cywilnej za szkody w
Nieruchomosciach;

7) ubezpieczenie bedzie zawierato klauzule odpowiedzialnosci cywilnej za szkode w rzeczach pod
kontrolg;

8) ubezpieczenie bedzie zawierato klauzule rozszerzajgcg zakres ochrony za szkody spowodowane
przez podwykonawcow;

9) ubezpieczenie bedzie zawierato klauzule reprezentantow;

10) odpowiedzialno$¢ z tytutu umowy ubezpieczenia bedzie obejmowata szkody powstate w okresie
ubezpieczenia, nawet jezeli szkoda zostata ujawniona lub zgloszona po okresie ubezpieczenia,
chyba Ze zgodnie z Prawem nastgpito przedawnienie danego roszczenia;

11) ochrona ubezpieczeniowa bedzie obejmowata razace niedbalstwo;

12) ubezpieczenie nie moze zosta¢ odwotane, ograniczone lub w istotny sposdb zmienione, bez
uprzedniej pisemnej zgody Podmiotu Publicznego wyrazonej pod rygorem niewaznosci;

13) ubezpieczenie bedzie zawarte na kwote co najmniej 30.000.000 (stownie: trzydziesci miliondw)
ztotych i Partner Prywatny bedzie zobowigzany do utrzymania tego ubezpieczenia na powyzsza
kwote przez Okres Obowiazywania Umowy;

14) maksymalny udziat wlasny (franszyza gtdwna) wyniesie nie wiecej niz 30.000 (stownie: trzydziesci
tysiecy) ztotych na jedno zdarzenie;

15) Podmiot Publiczny i Partner Prywatny beda wskazani jako wspétubezpieczeni.

Partner Prywatny jest zobowigzany do zawarcia umdéw ubezpieczenia, o ktérych mowa w niniejszym

paragrafie z towarzystwem ubezpieczeniowym, o stabilnej sytuacji finansowej wyrazajacej sie

pozytywna oceng agencji ratingowej odpowiadajaca poziomowi BBB lub wyzszym w skali ocen Fitch

Ratings lub Standard&Poor’s lub odpowiadajgca poziomowi Baa2 lub wyzszym w skali ocen Moody's.

Wymég posiadania ratingu nie dotyczy ubezpieczycieli majacych swojg siedzibe na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej.

Umowy ubezpieczenia beda podlegaty polskiej jurysdykcji, w szczegdlnosci powinny umozliwiaé

zgloszenie szkody na podstawie polskiego prawa. Sgdem wtasciwym do rozpoznawania ewentualnych

spor6éw bedzie sad wlasciwy ze wzgledu na miejsce siedziby Podmiotu Publicznego.

Partner Prywatny bedzie zwolniony z zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1

powyzej, przedstawiajac ubezpieczenie zawarte przez podwykonawce lub podwykonawcéw, na

warunkach nie gorszych, niz uregulowane w Umowie.

Partner Prywatny bedzie zwolniony z obowigzku objecia swoim ubezpieczeniem, o ktérym mowa w

ust. 2 powyzej, podwykonawcoéw i innych oséb, z ktérych Partner Prywatny korzysta wykonujac

Umowe, jezeli przedstawi ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej zawarte przez te osoby, na

warunkach nie gorszych, niz uregulowane w Umowie.

Partner Prywatny przedtozy Podmiotowi Publicznemu oryginat polisy ubezpieczeniowej, o ktorej

mowa w ust. 1 powyzej lub jej kopie poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem wraz z potwierdzeniem

zaplaty sktadki ubezpieczeniowej oraz warunkami ubezpieczenia najpézniej na 14 (stownie:
czternascie) dni przed rozpoczeciem robét budowlanych, a w przypadku kolejnych umoéw
ubezpieczenia, najpdzniej na 14 (stownie: czternascie) dni przed zakonczeniem okresu wazno$ci
poprzedniej polisy, z tym zastrzezeniem, ze kazda z umoéw ubezpieczenia bedzie zawierana co najmniej

na rok, chyba ze ubezpieczone prace wykonywane w ramach danego zgtoszenia lub decyzji o

zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe majg by¢ wykonane zgodnie

z Harmonogramem w terminie krétszym, niz rok, wéwczas umowa ubezpieczenia powinna by¢

zawarta na okres wykonania tych prac zgodnie z Harmonogramem. PowyZsze zobowigzania

obowigzuja Partnera Prywatnego w zakresie kazdej kolejnej ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu
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11.

12.

projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub zgltoszenia robét budowlanych bez
sprzeciwu i prac wykonywanych na podstawie takiej decyzji lub zgtoszenia Ubezpieczenie, o ktérym
mowa powyzej bedzie zawarte na czas do uzyskania przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji
0 udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu robét przyjetego bez
sprzeciwu w zakresie kazdego Obiektu objetego dang ostateczna decyzja o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub zgloszeniem bez sprzeciwu. Powyzsze
zobowigzania obowigzujg Partnera Prywatnego w zakresie kazdej kolejnej ostatecznej decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub zgloszenia robét
budowlanych bez sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa Budowlanego i prac wykonywanych na podstawie
takiej decyzji lub zgtoszenia. Jezeli ubezpieczenie, o ktérym mowa powyzej, zostanie ustanowione,
jednak na warunkach odmiennych niz okreslone w Umowie, uwaza sie, ze obowiazek zawarcia umowy
ubezpieczenia przez Partnera Prywatnego nie zostat spetniony.

Partner Prywatny przedtozy Podmiotowi Publicznemu oryginat polisy ubezpieczeniowej, o ktoérej
mowa w ust. 2 powyzej lub jej kopie poSwiadczona za zgodno$¢ z oryginatem wraz z potwierdzeniem
zaptaty sktadki ubezpieczeniowej oraz warunkami ubezpieczenia najpdzniej w terminie 10 (stownie:
dziesieciu) Dni Roboczych od zawarcia Umowy, a w przypadku kolejnych uméw ubezpieczenia,
najp6zniej na 14 (stownie: czternascie) dni przed zakonczeniem okresu waznosci poprzedniej polisy.
Jezeli ubezpieczenie, o ktéorym mowa powyzej, zostanie ustanowione, jednak na warunkach istotnie
odmiennych niz okreslone w Umowie, uwaza sie, ze obowigzek zawarcia umowy ubezpieczenia przez
Partnera Prywatnego nie zostat spetniony.

Partner Prywatny zobowiazuje sie do (i) zapewnienia ciggtosci ochrony ubezpieczeniowej, (ii) zaptaty
kazdej sktadki ubezpieczeniowej w terminie, (iii) wykonania wszelkich czynnos$ci niezbednych do
utrzymania wazno$ci umowy ubezpieczeniowej, (iv) przestrzegania warunkéw umowy ubezpieczenia,
(v) przestrzegania wszystkich wymogoéw zaktadéw ubezpieczen zwigzanych ze zmniejszeniem ryzyka.
Podmiot Publiczny zastrzega sobie prawo do wczes$niejszej akceptacji sumy ubezpieczenia, w zakresie
ubezpieczen, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 9 powyzej oraz dokumentéw ubezpieczenia, w szczegdlnosci
zmiany warunkow ubezpieczenia a Partner Prywatny zobowigzany jest kazdorazowo przekazac
Podmiotowi Publicznemu dokument ubezpieczenia na co najmniej 5 dni (stownie: pie¢) Dni
Roboczych przed planowanym terminem zawarcia umowy ubezpieczenia, ze wskazaniem w jaki
sposéb zostata wyliczona suma ubezpieczenia. Powyzsze zobowigzanie Partnera Prywatnego dotyczy
réwniez odnowienia ubezpieczenia lub zawarcia kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia. Podmiot
Publiczny w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania dokumentu
ubezpieczenia moze wnie$s¢ uwagi do tego dokumentu w zakresie jego niezgodnosci z Umowa, w
szczegOlnosci ztego wyliczenia sumy ubezpieczenia lub tez odméwi¢ zgody na zmiane warunkéw
ubezpieczenia. Partner Prywatny jest zobowigzany do uwzglednienia powyzszych uwag Podmiotu
Publicznego i przekazania Podmiotowi Publicznemu poprawionego dokumentu ubezpieczenia, a w
przypadku sporu zastosowanie znajdzie § 36 Umowy. W przypadku niewykonania zobowigzan przez
Partnera Prywatnego, o ktérych mowa powyzej, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do
naliczenia kar umownych na zasadach i w wysokosci okres$lonej w § 14 Umowy.

Partner Prywatny przedstawi dowdd posiadania ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1, 2 i 9 powyzej
lub przedstawi dowéd ptatnosci sktadek ubezpieczeniowych dodatkowo na kazde pisemne wezwanie
Podmiotu Publicznego. Jezeli Partner Prywatny nie wypeini obowigzku okreslonego powyzej lub nie
zawrze umowy ubezpieczenia na warunkach i zasadach okreslonych powyzej lub nie zaptaci sktadki
ubezpieczeniowej, Podmiotowi Publicznemu bedzie przystugiwato prawo nabycia odpowiedniej
polisy ubezpieczeniowej na wytaczny koszt Partnera Prywatnego i w tym zakresie Partner Prywatny
udziela pelnomocnictwa kazdoczesnemu Prezydentowi Miasta Gdanska. Niezaleznie od powyZszego
Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do naliczenia Partnerowi Prywatnemu kar umownych na
zasadach i w wysokosci okreslonej w § 14 Umowy.

W przypadku konieczno$ci wprowadzenia przez Partnera Prywatnego zmian warunkéw zawartych
w umowach ubezpieczenia na skutek wniosku podmiotu udzielajagcego Partnerowi Prywatnemu
finansowania na zrealizowanie Przedsiewziecia, w szczeg6lno$ci wprowadzenia cesji praw z tych
umoéw ubezpieczenia na rzecz tego podmiotu, Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do akceptacji
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zmiany przedmiotowych warunkéw ubezpieczenia, z tym zastrzezeniem, Ze zmiana nie moze
skutkowaé zmniejszeniem sumy gwarancyjnej (sumy ubezpieczenia), ograniczeniem lub wylgczeniem
ryzyk objetych ubezpieczeniem, uniemozliwieniem otrzymania przez Podmiot Publiczny
odszkodowania w przypadkach, w ktérych jest on ubezpieczonym lub wspétubezpieczonym na
podstawie umowy ubezpieczenia, zmniejszeniem odszkodowania naleznego Podmiotowi
Publicznemu, a cesja wierzytelnosci o zaptate odszkodowania ograniczona bedzie do kwoty
niesptaconego przez Partnera Prywatnego kapitatu, naliczonych i niezaptaconych odsetek oraz
wszelkich innych kosztéw i optat wynikajacych z uméw.

W celu unikniecia watpliwo$ci uznaje sie, ze odpowiedzialno$¢ Partnera Prywatnego lub
ubezpieczyciela nie obejmuje szkody w postaci utraconych korzysci oraz jakiejkolwiek innej utraty
przysztych przychodéw lub mozliwosci, a takze utraty reputacji i szkody posrednie;j tj. nie wynikajacej
bezposrednio z przyczyn wywotujacych powstanie szkody, oraz szkdd niemajatkowych.

§ 13 Uprawnienia kontrolne Podmiotu Publicznego

W Okresie Obowiazywania Umowy Podmiotowi Publicznemu przystuguja uprawnienia kontrolne,
ktdrych gtdwnym celem jest zapewnienie terminowej i prawidtowej realizacji Przedsiewziecia przez
Partnera Prywatnego, w szczegélnosSci w zakresie wykonania Obiektéw Celu Publicznego zgodnie z
postanowieniami Umowy, w tym Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng oraz przepisami
Prawa oraz zgodne z Umowa i Prawem utrzymanie i zarzagdzenie Obiektami Celu Publicznego.
Uprawnienia kontrolne Podmiotu Publicznego beda realizowane w szczegélnosci poprzez utworzenie
Komisji Kontrolnej, w ktorej sktad beda wchodzili przedstawiciele Podmiotu Publicznego. Komisja
Kontrolna zostanie powotana przez Podmiot Publiczny w terminie 30 dni od dnia podpisania Umowy,
a Partner Prywatny zostanie powiadomiony na pi$mie o jej sktadzie.

Podstawowymi uprawnieniami kontrolnymi Komisji Kontrolnej beda:

1) prawo wstepu na plac budowy, a takze do wszelkich sktadéw, magazynéw i hal produkcyjnych,
gdzie materialy badZz sprzet przeznaczone do uzycia na placu budowy, s3 produkowane,
przygotowywane lub przechowywane, z tym zastrzezeniem, Ze przedmiotowe uprawnienie
Komisja Kontrolna bedzie mogta wykonywac¢ z udziatem osdéb do tego powotanych przez Partnera
Prywatnego;

2) prawo wgladu do dokumentacji zwigzanej z Przedsiewzieciem, w tym w szczeg6lnosci do
Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia;

3) udzial w radach budowy Przedsiewziecia, w szczeg6lnosci z mozliwos$cia zapoznania sie ze
stosowanymi przez Partnera Prywatnego rozwigzaniami projektowymi i konstrukcyjnymi oraz z
mozliwos$cia zapoznania sie z postepem prac realizowanych w ramach Przedsiewziecia;

4) uprawnienie do zadawania pytan i zadania wyjasnienn od Partnera Prywatnego zwigzanych z
realizacjg Przedsiewziecia.

Komisja Kontrolna bedzie uprawniona do przeprowadzenia kontroli w zakresie okreslonym w ust. 3
pkt 1) i 2) powyzej, pod warunkiem powiadomienia przez Podmiot Publiczny Partnera Prywatnego
o planowanej kontroli na co najmniej 2 (stownie: dwa) Dni Robocze przed planowanym terminem jej
rozpoczecia, z zastrzezeniem sytuacji, w ktorej zgodnie z przepisami Prawa Podmiot Publiczny jest
zobowigzany do dokonania kontroli w trybie natychmiastowym.

Partner Prywatny bedzie zobowigzany do powiadomienia Podmiotu Publicznego o terminie rady
budowy na co najmniej 2 (stownie: dwa) Dni Robocze przed planowanym jej terminem.

Komisja Kontrolna po kazdej kontroli bedzie zobowigzana do sporzadzenia w terminie 10 (stownie:
dziesie¢) Dni Roboczych protokotu pokontrolnego, ktéry bedzie zawierat m.in. nastepujace informacje:
1) dateigodzine rozpoczecia i zakoniczenia czynnosci kontrolnych;

2) przebieg czynnosci kontrolnych;

3) stwierdzone w toku kontroli uchybienia Partnera Prywatnego;

4) wnioski w zakresie wykonywania obowigzkéw przez Partnera Prywatnego;

5) podpisy cztonkéw Komisji Kontrolnej, ktérzy uczestniczyli w czynno$ciach kontrolnych.
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Partner Prywatny jest zobowigzany do wspoétdziatania z Komisjg Kontrolng w wykonywaniu przez nig
uprawnien kontrolnych. Nie wylacza to obowigzku Partnera Prywatnego do wspétpracy z innymi
umocowanymi przedstawicielami Podmiotu Publicznego w ramach realizacji obowigzkéw
wynikajacych z Umowy.

Partner Prywatny zobowiazuje sie dotozy¢ nalezytej starannosci, z uwzglednieniem zawodowego
charakteru prowadzonej przez niego dziatalnosci, w zakresie zastosowania sie do wnioskow
wynikajacych z protokotu pokontrolnego, o ktdrym mowa w ust. 6 powyzej, w jak najszerszym zakresie,
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od dnia
przekazania Partnerowi Prywatnemu protokotu pokontrolnego lub wyciggu z tego protokotu.
Podmiot Publiczny moze w szczegélnie uzasadnionych przypadkach na pi$mie wyrazi¢ zgode na
przedtuzenie powyzszego terminu do zastosowania sie do wniosku, majac na uwadze charakter dziatan
do podjecia oraz technologiczne i techniczne mozliwosci uwzglednienia wniosku.

Komisja Kontrolna, po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 8, jest uprawniona do przeprowadzenia
ponownej kontroli.

W przypadku niezastosowania sie przez Partnera Prywatnego do wnioskdéw wynikajacych z
protokotu pokontrolnego, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, Partner Prywatny jest zobowigzany do
przekazania w tym zakresie wyja$nien Podmiotowi Publicznemu niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od dnia dostarczenia Partnerowi Prywatnemu
protokotu pokontrolnego lub wyciagu z tego protokotu. W przypadku niezastosowania sie przez
Partnera Prywatnego do wnioskéw, o ktérych mowa powyzej lub nieprzekazania wyjasnien,
zastosowanie znajdzie § 36 Umowy.

W odniesieniu do Obiektéw Celu Komercyjnego uprawnienia kontrolne Podmiotu Publicznego
beda ograniczone do kontroli zgodnosci realizacji Obiektéw Celu Komercyjnego z Umowa, w
szczeg6lnosci z Koncepcja urbanistyczno - architektoniczng oraz Harmonogramem.

W zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego, Partner Prywatny jest zobowigzany do sporzadzania i
dostarczania Podmiotowi Publicznemu raportéw ze stanu prac i planowanych czynnosci w okresach
kwartalnych do 10 (stownie: dziesigtego) dnia od zakonczenia danego kwartatu. Istotne elementy
raportu stanowia Zatacznik nr 4 do Umowy.

W zakresie Obiektéw Celu Publicznego, Partner Prywatny jest zobowigzany do sporzadzania i
dostarczania Podmiotowi Publicznemu raportéw ze stanu prac i planowanych czynnos$ciach
kwartalnie do 10 (stownie: dziesigtego) dnia od zakonczenia danego kwartatu. Istotne elementy
raportu stanowig Zalacznik nr 5 do Umowy.

W Okresie Utrzymania i Zarzadzania, Partner Prywatny jest zobowigzany do sporzadzania i
dostarczania Podmiotowi Publicznemu raportéw z podejmowanych w tym okresie dziatan
pétrocznie, przy czym pierwszy raport dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego przekazywanych do
utrzymania i zarzadzania zostanie przekazany Podmiotowi Publicznemu w terminie 90 (stownie:
dziewiectdziesieciu) dni od dnia przekazania Partnerowi Prywatnemu danego Obiektu Celu
Publicznego do utrzymania i zarzadzania. Istotne elementy raportu stanowia Zalacznik nr 6 do
Umowy.

Podmiot Publiczny zobowiazuje sie korzysta¢ z uprawien kontrolnych na wtasny koszt i ryzyko oraz
w taki sposéb, aby ich wykonywanie nie utrudniato Partnerowi Prywatnemu wykonywania
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy.

§ 14 Kary umowne

Partner Prywatny jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Podmiotu Publicznego kar umownych, poza

innymi przypadkami okreslonymi w Umowie i w Ofercie, w nastepujacych sytuacjach:

1) niewystapienia przez Partnera Prywatnego z prawidtowym wnioskiem o wydanie decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe Obiektéw Ilub
niewystapienia przez Partnera Prywatnego z prawidtowym zgtoszeniem w trybie art. 30 Prawa
Budowlanego budowy Obiektu, w terminach okres$lonych w Harmonogramie, jak réwniez
nieuzyskania przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub zgtoszenia sprzeciwu przez wlasciwy organ
lub nieuzyskania innej Decyzji Budowlanej niezbednej do realizacji Przedsiewziecia, na skutek
dziatan lub zaniechan Partnera Prywatnego - w przypadku Obiektéw Celu Komercyjnego w
wysoko$ci 0,01 % (stownie: jedna setna procenta) wartos$ci Etapu (wskazanej w Ofercie), w
ramach ktérego miata by¢ wydana powyzsza decyzja lub miato by¢ dokonane zgtoszenie, za kazdy
dzien zwtoki, a w przypadku Obiektéow Celu Publicznego - w wysokosci 0,01% (stownie: jedna
setna procenta) wartosci Obiektu Celu Publicznego, ktérego dotyczy zwtoka, za kazdy dzien
zwloki;

nieprzystapienia przez Partnera Prywatnego do rozpoczecia danego Etapu, zgodnie z
Harmonogramem, tj. niezachowanie terminu rozpoczecia Okresu Przygotowawczego danego
Etapu, okre$lonego w Harmonogramie - w wysokosci 0,01% (stownie: jedna setna procenta)
warto$ci Etapu (wskazanej w Ofercie), w zakresie ktérego Partner Prywatny jest w zwtoce, za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

nieprzystapienia przez Partnera Prywatnego do rozpoczecia OKkresu Przygotowawczego dla
danego Obiektu Celu Publicznego, zgodnie z Harmonogramem - w wysoko$ci 0,01% (stownie:
jedna setna procenta) wartosci Obiektu Celu Publicznego (wskazanej w Ofercie), w zakresie
ktérego Partner Prywatny jest w zwtoce, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

nieprzystapienia przez Partnera Prywatnego do realizacji rob6t budowlanych objetych danym
Etapem zgodnie z Harmonogramem, tj. w terminie wskazanym w Harmonogramie jako termin
rozpoczecia Okresu Realizacyjnego danego Etapu, pomimo uzyskania wszystkich ostatecznych i
wykonalnych Decyzji Budowlanych niezbednych do realizacji rob6t budowlanych - w wysoko$ci
0,01% (stownie: jednej setnej procenta) warto$ci Etapu (wskazanej w Ofercie), w ramach ktérego
miaty by¢ wykonane powyzsze prace, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

nieprzystapienia przez Partnera Prywatnego do realizacji robét budowlanych w zakresie
wykonania Obiektu Celu Publicznego zgodnie z Harmonogramem, tj. w terminie wskazanym w
Harmonogramie jako termin rozpoczecia Okresu Realizacyjnego dla danego Obiektu Celu
Publicznego, pomimo uzyskania wszystkich ostatecznych i wykonalnych Decyzji Budowlanych
niezbednych do realizacji robét budowlanych - w wysokosci 0,01% (stownie: jednej setnej
procenta) wartos$ci Obiektu Celu Publicznego (wskazanej w Ofercie), ktérego dotyczy zwtoka, za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

nieuwzglednienia przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po jego stronie, wskazanych
przez Podmiot Publiczny Wad w Dokumentacji Projektowej lub niezgodnosci Dokumentacji
Projektowej z Prawem lub Umowa - w wysokosci 4.000,00 (stownie: czterech tysiecy 00/100)
ztotych za kazdy przypadek naruszenia;

realizowania Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po jego stronie,
w zakresie Obiektéw Celu Publicznego w spos6b niezgodny z Umowa, w szczegdélnosci z
Koncepcja urbanistyczno - architektoniczng, Dokumentacja Projektowa, przepisami Prawa
lub ostatecznymi Decyzjami Budowlanymi - w wysokosci 4.000,00 (stownie: czterech tysiecy
00/100) ztotych za kazdy dzien trwania przypadku niezgodnosci;

realizowania Przedsiewziecia przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po jego stronie,
w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego w sposdob niezgodny z Umowa, w szczegdlnosci z
Koncepcja urbanistyczno - architektoniczng - w wysokosci 4.000,00 (stownie: czterech tysiecy
00/100) ztotych za kazdy dzien trwania przypadku naruszenia;

uniemozliwienia lub utrudnienia wykonywania uprawnien kontrolnych przez Podmiot Publiczny
lub Komisje Kontrolng, z przyczyn lezacych po jego stronie, w szczeg6lno$ci zaniechania przez
Partnera Prywatnego przekazania Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Projektowej do
akceptacji lub uzgodnienia w catosci lub czesci w terminach wynikajacych z Harmonogramu lub
Umowy - w wysokosci 4.000,00 (stownie: czterech tysiecy 00/100) ztotych za kazdy przypadek
naruszenia;

10) niezastosowania sie przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po jego stronie, do

wnioskéw Komisji Kontrolnej, pomimo mozliwosci zastosowania sie do nich - w wysokosci
4.000,00 (stownie: czterech tysiecy 00/100) ztotych za kazdy przypadek naruszenia;
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11) niewystapienia przez Partnera Prywatnego z prawidtowym wnioskiem o wydanie decyzji o
udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie ktéregokolwiek z Obiektow Celu Publicznego lub z
prawidlowym zawiadomieniem o zakonczeniu rob6t, w terminach okreSlonych w
Harmonogramie, jak réwniez nieuzyskania przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o
udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub zgloszeniem sprzeciwu przez witasciwy organ na
skutek dziatan lub zaniechan Partnera Prywatnego - w wysokosci 0,01% (stownie: jedna setna
procenta) warto$ci Obiektu Celu Publicznego (wskazanej w Ofercie), ktérego dotyczy zwtoka,
za kazdy dzien zwtoki;

12) nieprzekazania ktéregokolwiek z Obiektow Celu Publicznego Podmiotowi Publicznemu lub
Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia w zakresie Obiektow Celu Publicznego w terminach
okreslonych w Harmonogramie - w wysokosci 4.000,00 (stownie: czterech tysiecy 00/100)
ztotych za kazdy dzien zwtoki;

13) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po
jego stronie, obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem i zarzadzaniem Obiektami Celu
Publicznego w Okresie Utrzymania i Zarzadzania - w wysoko$ci 1.000,00 (stownie: tysiac
00/100) ztotych za kazdy przypadek naruszenia;

14) wczesniejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy przez Podmiot Publiczny
z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego w OKresie Przygotowawczym lub
Okresie Realizacyjnym dla ktéregokolwiek z Etapow - w wysokos$ci 5% (stownie: pie¢ procent)
warto$ci Etapéw (wskazanej w Ofercie) niezrealizowanych w catosci zgodnie z § 23 ust. 6
Umowy na dzien wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy;

15) wypowiedzenia przez Podmiot Publiczny Umowy z przyczyn lezacych po stronie Partnera
Prywatnego w Okresie Utrzymania i Zarzadzania - w wysokosci 1 % (stownie: jeden procent)
warto$ci Obiektow Celu Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i
zarzadzania na dzien wypowiedzenia Umowy;

16) niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw zwigzanych z ubezpieczeniem, o ktérych
mowa w § 12 Umowy, w szczeg6lnosci braku zawarcia umowy ubezpieczenia, nieprzedtozenia
polisy ubezpieczeniowej, nieprzedtozenia potwierdzenia dokonania ptatnosci sktadki
ubezpieczeniowej lub nieprzedtozenia dokumentu ubezpieczenia do wczesSniejszej akceptacji
Podmiotu Publicznego - w wysokosci 2% (stownie: dwa procent) rocznej sktadki polisy
ubezpieczeniowej (odpowiednio tej, ktdrej dotyczy naruszenie) za kazdy dzien zwtloki, z tym ze
podstawg do naliczenia kary bedzie warto$¢ sktadki za poprzedni okres ubezpieczenia lub jesli
takiej mozliwo$ci nie ma to warto$¢ sktadki z biezacego okresu;

17) niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw zwiazanych z zabezpieczeniem, o
ktérym mowa w § 10 i § 11 Umowy - w wysokosci 2% (stownie: dwa procent) wartosci
zabezpieczenia, ktérego dotyczy naruszenie, za kazdy dzien zwtoki;

18) niewykonania lub nienalezytego wykonania, z przyczyn lezacych po stronie Partnera
Prywatnego, obowigzkéw w OKresie gwarancyjnym, o ktérych mowa w § 10 Umowy - w
wysokosci 4.000,00 (stownie: czterech tysiecy 00/100) ztotych za kazdy przypadek naruszenia;

19) ztozenia, z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego, niespetiajgcych warunkéw
o$wiadczen i dokumentéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 3-6 Umowy - w wysokosci 250.000,00
(stownie: dwiescie pieédziesiat tysiecy 00/100) ztotych za kazdy przypadek naruszenia;

20) ustanowienia hipoteki albo zezwolenia na ustanowienie hipoteki na Nieruchomos$ciach Celu
Komercyjnego wbrew zakazowi z § 29 ust. 1 Umowy - w wysokos$ci odpowiadajacej wartosci
ustanowionej hipoteki za kazdy przypadek naruszenia;

21) dokonania sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego wbrew zakazowi z § 29 ust. 2 Umowy
- w wysokosci odpowiadajgcej wartosci Nieruchomosci ustalonej zgodnie z art. 156 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami na dzien sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego za
kazdy przypadek naruszenia;

22) niepodjecia dziatan w przypadku wystgpienia na Obszarze Przedsiewziecia jakiejkolwiek
sytuacji zagrazajacej zyciu lub zdrowiu ludzi badZ zagrazajacej mieniu nalezagcemu do Podmiotu
Publicznego lub nalezacym do osoby trzeciej, a ponadto uchybienia obowigzkowi powiadomienia
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Podmiotu Publicznego o takich sytuacjach i podjetych lub planowanych dziataniach o ktérych
mowa w § 21 ust. 9 Umowy - w wysokosci 20.000,00 (stownie: tysiecy 00/100) ztotych za kazdy
dzien zwloki w podjeciu dziatan oraz kazdy dzien zwtoki w powiadomieniu Podmiotu
Publicznego;

23) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po
jego stronie, obowigzkéw zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia w zakresie dziatek
wskazanych w Zataczniku nr 3 do Oferty (garaze), ktére to obowigzki Partner Prywatny przyjat
na siebie w ramach ztozonej Oferty - w wysokosci 500.000,00 (stownie pieéset tysiecy) ztotych za
kazdy przypadek naruszenia.

Laczna wysoko$¢ kar umownych naliczonych przez Podmiot Publiczny, nie moze przekroczy¢
warto$ci Obiektéw Celu Publicznego okreslonej w Ofercie. Powyzsze ograniczenie limitu kar
umownych nie odnosi sie do kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14), 19), 20) i 211 23 powyzej,
ktére moga by¢ naliczone niezaleznie od powyzszego limitu.

Naliczenie kary umownej przez Podmiot Publiczny zostanie poprzedzone doreczeniem Partnerowi
Prywatnemu Noty ostrzegawczej wskazujacej: (i) naruszenie Umowy i (ii) wezwanie do usuniecia
naruszenia. Jezeli Partner Prywatny w terminie 21 (stownie: dwudziestu jeden) Dni Roboczych od
dnia otrzymania Noty ostrzegawczej nie usunie wskazanego naruszenia, Podmiot Publiczny bedzie
uprawniony do naliczenia kary umownej, z tym zastrzezeniem, ze dla naruszen okre$lonych w ust. 1
pkt 6), 9), 10), 16), 17) i 18) powyzej termin do usuniecia naruszenia bedzie wynosit 10 (stownie:
dziesie¢) Dni Roboczych. Zobowigzanie Podmiotu Publicznego do doreczenia Noty ostrzegawczej
nie ma zastosowania do kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14), 15), 19), 20) i 21) powyzej,
co oznacza, ze w tych przypadkach Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do naliczenia kar
umownych od momentu wystagpienia naruszenia lub zdarzenia, opisanych w powyzszych punktach.

W zakresie Obiektow Celu Komercyjnego w przypadku naliczenia kar umownych, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1), 2) i 4) powyzej, Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany po zakonczeniu Etapu do
zwrotu Partnerowi Prywatnemu otrzymanej kary umownej (nie pézniej niz w terminie 14 Dni
Roboczych od otrzymania od Partnera Prywatnego wezwania do zaptaty), jezeli pomimo zwtoki
Partnera Prywatnego w wykonaniu wskazanych w powyzszych punktach obowigzkéw, ostatecznie
Etap, w ramach ktdrego doszto do naruszenia zakonczy sie w terminie wskazanym w Harmonogramie
lub w okresie 3 (stownie: trzech) miesiecy po tym terminie i zostanie wykonany zgodnie z Umowa.

W zakresie Obiektow Celu Publicznego w przypadku naliczenia kar umownych, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1), 3), 5) i 11) powyzej, Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany po zakonczeniu realizacji
Obiektu Celu Publicznego do zwrotu Partnerowi Prywatnemu otrzymanej kary umownej, (nie
poZniej niz w terminie 14 Dni Roboczych od otrzymania od Partnera Prywatnego wezwania do
zaplaty), jezeli pomimo zwloki Partnera Prywatnego w wykonaniu wskazanych w powyzszych
punktach obowigzkdéw, ostatecznie Obiekt Celu Publicznego, ktérego dotyczy naruszenie zastanie
wybudowany lub zagospodarowany w terminie wskazanym w Harmonogramie lub w okresie 3
(stownie: trzech) miesiecy po tym terminie i zostanie wykonany zgodnie z Umowa. W trakcie trwania
naruszenia, o ktérym mowa w punktach okreslonych w niniejszym ustepie, Podmiot Publiczny bedzie
uprawniony do naliczenia kar umownych, z obowigzkiem ewentualnego zwrotu w przypadkach, o
ktérych mowa w niniejszym ustepie. W sytuacji naliczenia i zaplacenia na rzecz Podmiotu
Publicznego kar umownych w powyzszych przypadkach, Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany do
zwrotu kar umownych w wysoko$ci, w jakiej zostaty zaptacone. Zwrot zaptaconej kary umownej, o
ktérej mowa powyzej, nastapi na podstawie noty uznaniowej wystawionej przez Podmiot Publiczny z
terminem ptatnos$ci wynoszacym co najmniej 21 (stownie: dwadzie$cia jeden) Dni Roboczych od dnia
doreczenia noty Partnerowi Prywatnemu. Podmiot Publiczny wystawi note uznaniowg po
otrzymaniu od Partnera Prywatnego wezwania do zaptaty ze wskazaniem podstawy zwrotu,
wysokos$ci kar umownych, ktdre majg zosta¢ zwrdcone wraz z uzasadnieniem.

Podmiot Publiczny zastrzega sobie prawo do dochodzenia na warunkach ogélnych odszkodowania
uzupelniajacego w przypadku, jezeli szkoda przewyzszy wysokos$¢ kary umownej. Kary umowne
naliczane Partnerowi Prywatnemu podlegaja sumowaniu, z zastrzezeniem sytuacji, kiedy sumowanie
sie kar jest wyraZnie wykluczone przez zapisy Umowy. W szczeg6lnosci nie podlegaja sumowaniu kary
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umowne wynikajgce z réznych podstaw umownych ich naliczenia, a bedace konsekwencja jednego i
tego samego zdarzenia. W takim przypadku naliczona moze zostaé¢ wytacznie kara wystepujaca jako
pierwsza spos$rod konsekwencji danego zdarzenia.

Podmiot Publiczny jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Partnera Prywatnego kary umownej w
przypadku:

1) niezawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego w
terminie uzgodnionym przez Strony zgodnie z § 5 ust. 4, 7, 10 Przedwstepnej Warunkowej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego, w ktorym Partner Prywatny spetnit
wszystkie warunki do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego i nie nastgpita negatywna przestanka do zawarcia Przyrzeczonej Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego - w wysokosci 5.000,00 (stownie: pie¢ tysiecy
00/100) ztotych za kazdy tydzien zwtoki;

2) nieprzekazania przez Podmiot Publiczny Nieruchomosci Celu Komercyjnego Partnerowi
Prywatnemu w terminie wskazanym w § 5 ust. 16 Przedwstepnej Warunkowej Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego - w wysokosci 5.000,00 (stownie: pie¢ tysiecy
00/100) ztotych za kazdy tydzien zwtoki;

3) bezpodstawnego pozbawienia lub ograniczenia prawa do dysponowania przez Partnera
Prywatnego Nieruchomo$ciami na cele budowlane, niezgodnie z Umowa - w wysokosci
5.000,00 (stownie: pie¢ tysiecy 00/100) ztotych za kazdy tydzien trwania naruszenia;

4) skorzystania przez Podmiot Publiczny z pelnomocnictwa do odsprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, pomimo braku podstaw do skorzystania z tego pelnomocnictwa - w wysokosci
warto$ci Nieruchomosci Celu Komercyjnego okreslonej w Przyrzeczonej Umowie Sprzedazy
Nieruchomo$ci Celu Komercyjnego w zakresie Nieruchomosci Celu Komercyjnego, ktorych
dotyczyto skorzystanie z pelnomocnictwa;

5) nieztozenia Partnerowi Prywatnemu dokumentu zezwalajacego na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie prawa wlasnosci, tj. roszczenia wynikajacego z przedwstepnej warunkowej umowy
sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego w wymaganej Prawem formie,
wskazanej przez Partnera Prywatnego, w terminie o ktérym mowa w § 28 ust. 13 Umowy - w
wysokosci 5% (stownie: pie¢ procent) wartosci Nieruchomosci okreslonej w Przyrzeczonej
Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego w zakresie Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, ktérych dotyczyto roszczenie;

6) wczesniejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy przez Partnera
Prywatnego =z przyczyn lezacych po stronie Podmiotu Publicznego w OKresie
Przygotowawczym lub Okresie Realizacyjnym, dla ktéregokolwiek z Etapéw - w wysokosci 5
% (stownie: pie¢ procent) wartosci okreslonej w Ofercie Etapow niezrealizowanych w catosci
zgodnie z § 23 ust. 6 Umowy na dzien wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy.

Naliczenie kary umownej przez Partnera Prywatnego zostanie poprzedzone doreczeniem
Podmiotowi Publicznemu Noty ostrzegawczej wskazujacej (i) naruszenie Umowy i (ii) wezwanie
do usuniecia naruszenia. Jezeli Podmiot Publiczny w terminie 21 (stownie: dwudziestu jeden) Dni
Roboczych od dnia otrzymania Noty ostrzegawczej nie usunie wskazanego naruszenia, Partner
Prywatny bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej. Powyzsze zobowigzanie Partnera
Prywatnego do doreczenia Noty ostrzegawczej nie ma zastosowania do kar umownych, o ktérych
mowa w ust. 6 pkt 4) i 6) powyzej.

Laczna wysokos$¢ kar umownych naliczonych przez Partnera Prywatnego, nie moze przekroczy¢
warto$ci Obiektéw Celu Publicznego okreslonej w Ofercie. Powyzsze ograniczenie limitu kar
umownych nie odnosi sie do kary umownej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 6) powyzej, ktéra moze by¢
naliczona niezaleznie od powyzszego limitu.

Partner Prywatny zastrzega sobie prawo do dochodzenia na warunkach ogélnych odszkodowania
uzupetniajacego w przypadku, jezeli szkoda przewyzszy wysoko$¢ kary umownej. Kary umowne
naliczane Podmiotowi Publicznemu podlegaja sumowaniu.
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10. Kara umowna bedzie naliczana na podstawie noty obcigzeniowej i ptatna na wskazany przez Strony
rachunek bankowy w terminie 14 (stownie: czternascie) Dni Roboczych liczonych od dnia doreczenia
noty obcigzeniowej Stronie zobowigzanej do zaptaty kary umowne;j.

Rozdziat II1
Realizacja Przedsiewziecia

§ 15 Postanowienia ogdlne

1. Partner Prywatny bedzie realizowat Przedsiewziecie z podziatem na 5 (stownie: pie¢) Etapow
zgodnie z Harmonogramem.

2. Etapy beda dotyczyty wylacznie Obiektéw Celu Komercyjnego.

3. Obiekty Celu Publicznego beda realizowane w terminach okre$§lonych w Harmonogramie, w
podziale na Okres Przygotowawczy i Okres Realizacyjny, niezaleznie od Etapow.

4. Kazdy Etap bedzie obejmowat Okres Przygotowawczy i Okres Realizacyjny.

5. Okres Przygotowawczy dla Etapu I rozpoczyna sie w dniu zawarcia Umowy. OKres
Przygotowawczy kolejnych Etapéw rozpoczyna sie odpowiednio w terminach wskazanych w
Harmonogramie. Rozpoczecie Okresu Przygotowawczego danego Etapu uwaza sie za rozpoczecie
tego Etapu.

6. Okres Przygotowawczy odpowiednio dla poszczegdlnych Etapéw konczy sie w dacie uzyskania
ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub
dokonania zgloszenia bez sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa Budowlanego dla ostatniego z
Obiektéw Celu Komercyjnego objetych danym Etapem, w terminach wskazanych w
Harmonogramie.

7. OKres Realizacyjny dla danego Etapu rozpoczyna sie w dniu nastepujacym po zakonczeniu Okresu
Przygotowawczego dla danego Etapu. Okres Realizacyjny dla kazdego z Etapéw trwa do dnia
uzyskania ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym dla ostatniego z
Obiektow Celu Komercyjnego wybudowanego w ramach danego Etapu. Termin rozpoczecia i
zakonczenia OKkresu Realizacyjnego dla kazdego z Etapow zostal wskazany w Harmonogramie.

8. Strony przyjmujg, ze kazdy z Etapow uwaza sie za zakonczony z chwilg uzyskania przez Partnera
Prywatnego ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub dokonania
zawiadomienia o zakoniczeniu budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym
ostatniego z Obiektéw Celu Komercyjnego wchodzacych w zakres danego Etapu i dokonania
potwierdzenia zakonczenia Etapu, zgodnie z § 23 ust. 6 Umowy.

§ 16 Harmonogram

1. Partner Prywatny bedzie realizowatl Przedsiewziecie zgodnie z Harmonogramem, stanowigcym
zatacznik nr 2 do Oferty.
2. W Harmonogramie Partner Prywatny wskazat:

1) w zakresie Obiektow Celu Publicznego date rozpoczecia i zakonczenia OKresu
Przygotowawczego i Okresu Realizacyjnego dla kazdego z Obiektow Celu Publicznego;

2) w zakresie Obiektow Celu Komercyjnego podzial Przedsiewziecia na Etapy ze wskazaniem
daty rozpoczecia i zakonczenia Okresu Przygotowawczego dla kazdego z Etapdéw oraz ze
wskazaniem daty rozpoczecia i zakoniczenia Okresu Realizacyjnego dla kazdego z Etapow, z
tym zastrzezeniem, ze Okres Przygotowawczy dla Etapu I rozpoczyna sie w dniu zawarcia
Umowy;

3) Obiekty Celu Komercyjnego realizowane w ramach kazdego z Etapow;

4) date wystgpienia przez Partnera Prywatnego z wnioskiem o wydanie decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub date dokonania zgtoszenia w
trybie art. 30 Prawa Budowlanego w odniesieniu do kazdego z Obiektéw;
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5) date wystgpienia przez Partnera Prywatnego z wnioskiem o wydanie decyzji o udzieleniu
pozwolenia na uzytkowanie lub date dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy, zgodnie
z Prawem budowlanym w odniesieniu do kazdego z Obiektow;

6) zaktadane przez Partnera Prywatnego Kkoszty realizacji Obiektow wraz z podaniem Zrddet ich
finansowania;

7) zakltadany przez Partnera Prywatnego Kkoszt zrealizowania Stanu budowy ,0” na
Nieruchomosciach, z tym zastrzezeniem, ze powyzszy koszt powinien by¢ wskazany oddzielnie
dla kazdego Etapu;

8) date zrealizowania przez Partnera Prywatnego Stanu budowy ,,0” w ramach kazdego z Etapow
(dla kazdego z Etapow oddzielnie);

9) zaktadany przez Partnera Prywatnego koszt zrealizowania Stanu budowy PNU na
Nieruchomo$ciach, z tym zastrzezeniem, ze powyzszy koszt powinien by¢ wskazany oddzielnie
dla kazdego Etapu;

10) date zrealizowania przez Partnera Prywatnego Stanu budowy PNU w ramach kazdego z
Etapow (dla kazdego z Etapéw oddzielnie);

11) czas trwania Okresu Utrzymania i Zarzadzania dla Obiektéw Celu Publicznego
utrzymywanych i zarzadzanych przez Partnera Prywatnego, z uwzglednieniem zasady, Ze co
najmniej dla jednego Obiektu Celu Publicznego Okres Utrzymania i Zarzadzania musi by¢
kontynuowany przez co najmniej 5 (stownie: pie¢) lat od zakonczenia Okresu Realizacji
Przedsiewziecia oraz z zastrzezeniem, Ze protokot przekazania Obiektu Celu Publicznego do
utrzymania i zarzadzania bedzie podpisany wraz z protokotem Odbioru danego Obiektu Celu
Publicznego, co oznacza, ze OKkres Utrzymania i Zarzadzania danego Obiektu Celu
Publicznego rozpocznie sie w dacie Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego.

Terminy okre$lone w Harmonogramie majg charakter terminéw maksymalnych co oznacza, Ze

Partner Prywatny wskazat w Harmonogramie najpdzniejsze terminy w zakresie przystapienia do

wykonania okreslonych czynno$ci oraz ich zakonczenia uwzgledniajac konieczne rezerwy czasowe.

Z uwagi na charakter terminéw okreslonych w Harmonogramie, Partner Prywatny bedzie

uprawniony do zmiany kolejno$ci wykonywania poszczegélnych Etapoéw Przedsiewziecia przy

zatozeniu utrzymania okreslonego w Ofercie terminu realizacji Przedsiewziecia, jak

i wczesniejszego rozpoczecia danego Etapu i jego wcze$niejszego zakonczenia.

Wczesdniejsze przystgpienie przez Partnera Prywatnego do realizacji danego Obiektu Celu

Komercyjnego, nie wplynie na jego przyporzadkowanie do Etapu, do ktérego zostat przypisany w

Harmonogramie.

Partner Prywatny jest zobowigzany do poinformowania na piSmie Podmiotu Publicznego o

terminie przystapienia do danego Etapu na co najmniej 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych przed

rozpoczeciem Etapu. Pod pojeciem przystapienie rozumiane jest podjecie jakiejkolwiek czynnosci
faktycznej lub prawnej stanowiacej element niezbedny do realizacji zadan w danym Etapie

W celu unikniecia watpliwosci Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wcze$niejsze przystapienie do

wykonania danego Etapu lub wcze$niejsze przystapienie do realizacji Obiektu Celu Publicznego

badZ wczesSniejsze przystapienie do wykonania okre$lonych obowigzkéw przez Partnera

Prywatnego nie oznacza, ze Partner Prywatny bedzie zobowigzany do odpowiednio wcze$niejszego

zakonczenia Etapu lub wcze$niejszego wybudowania lub zagospodarowania Obiektu Celu

Publicznego badz wczes$niejszego wykonania danego obowigzku.

Wskazane w Harmonogramie i tym samym w Ofercie koszty zrealizowania Obiektéw bedg oparte

na prognozach dokonanych przez Partnera Prywatnego. Koszty realizacji Obiektow Celu

Publicznego moga w trakcie wykonywania Umowy ulec zmianie w stosunku do Oferty, jednak

wzrost kosztow w stosunku do kwoty wskazanej w Harmonogramie i Ofercie obcigza wytacznie

Partnera Prywatnego, co oznacza, ze przy ustaleniu wysoko$ci wynagrodzenia, o ktérym mowa w §

6 Umowy nalezy odnie$¢ sie do kosztdw zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu

Publicznego poniesionych przez Partnera Prywatnego, zgodnie ze Strukturg kosztéw Obiektéw

Celu Publicznego, stanowiaca Zatacznik nr 3 do Umowy, z tym zastrzeZeniem, Ze:
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1) jezeli koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéow Celu Publicznego beda wyzsze niz
wskazane w Ofercie, Podmiot Publiczny bedzie zwigzany wysoko$cig kosztéw wskazanych w
Ofercie i kwota z Oferty bedzie podstawg do obliczenia partycypacji Podmiotu Publicznego, co
oznacza, ze koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu Publicznego wskazane
przez Partnera Prywatnego w Ofercie majg dla Podmiotu Publicznego charakter maksymalny
i ryzyko ich przekroczenia obcigza Partnera Prywatnego, z zastrzezeniem postanowien § 6 ust.
4zd. 213 Umowy;

2) jezeli koszty zagospodarowania i wybudowania Obiektéw Celu Publicznego beda nizsze niz
wskazane w Ofercie, Podmiot Publiczny bedzie zwigzany wysokoscig tych nizszych kosztow i
to ta nizsza kwota, o ktérej mowa w niniejszym podpunkcie, bedzie podstawa od obliczenia
partycypacji Podmiotu Publicznego,

a w kazdym przypadku warto$¢ procentowa partycypacji Podmiotu Publicznego wskazana w

Ofercie nie ulegnie zmianie. Koszty nadzoru inwestorskiego Obiektéw Celu Publicznego

okreslonego w punkcie III Struktury kosztow Obiektow Celu Publicznego, stanowiacej Zatacznik

nr 3 do Umowy, zostang okreslone w wysokosci nie wiekszej niz 5% kosztu prac budowlanych,
okreslonych w punkcie II Struktury kosztéw Obiektéw Celu Publicznego.

Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwo$¢ dokonania zmiany terminéw okre$lonych w

Harmonogramie stanowigcym Zatacznik nr 2 do Oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru

Partnera Prywatnego, na zasadach okres$lonych w ust. 10- 17 ponizej.

Partner Prywatny jest uprawniony do wystgpienia do Podmiotu Publicznego o przesuniecie

terminéw okreslonych w Harmonogramie w sytuacji wystgpienia Przypadku OpéZnienia, z

wylgczeniem sytuacji, w ktérej za dane zdarzenie lub okoliczno$¢ stanowigca Przypadek Opdznienia

odpowiada wytacznie Partner Prywatny w ramach podziatu pomiedzy Stronami zadan i ryzyk,
zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 do Oferty.

W terminie 5 (stownie: pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Partnera Prywatnego

wiadomosci o wystapieniu Przypadku Opdznienia, Partner Prywatny zawiadomi o tym fakcie

Podmiot Publiczny, podajgc w zawiadomieniu w szczeg6lnoSci:

1) okreslenie Przypadku OpdzZnienia;

2) szczeg6ly dotyczace okolicznosci, z ktérych wynika Przypadek Opdznienia;

3) przewidywane konsekwencje, jakie Przypadek Opéznienia moze wywrze¢ na zdolno$c¢
Partnera Prywatnego do wywigzania sie z terminéw wynikajgcych z Harmonogramu;

4) informacje o dziataniach proponowanych przez Partnera Prywatnego celem zminimalizowania
konsekwencji Przypadku Op6Znienia wraz ze wskazaniem propozycji w zakresie przesuniecia
terminéw okreslonych w Harmonogramie.

Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo do wezwania Partnera Prywatnego na piSmie do

przekazania mu uzasadnionych, dalszych informacji. Partner Prywatny bedzie wspotpracowat z

Podmiotem Publicznym, w szczegdlnosci umozliwiajac przedstawicielowi Podmiotu Publicznego

przeprowadzenie inspekcji na terenie budowy.

W przypadku, gdy Podmiot Publiczny otrzyma zawiadomienie o zaistnieniu Przypadku

Opéznienia, ktére ma wplyw na niedotrzymanie przez Partnera Prywatnego jakiegokolwiek

terminu wynikajacego z Harmonogramu, o ktérym mowa w ust. 11 powyzej, Strony bez zbednej

zwtoki, jednak nie p6zniej niz w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od otrzymania
przez Podmiot Publiczny takiego zawiadomienia, dokonaja odpowiedniego przedtuzenia takiego
terminu w Harmonogramie. Okres przedtuzenia zostanie ustalony przez Strony przy uwzglednieniu

w szczego6lnosci okresu trwania op6znienia spowodowanego wystgpieniem Przypadku Opdznienia

oraz faktycznej mozliwosci wywigzania sie przez Partnera Prywatnego z jego obowigzkéw. W

przypadku braku porozumienia pomiedzy Stronami w zakresie wystgpienia Przypadku

Opodznienia, podmiotu odpowiedzialnego za jego wystapienie, jego wplywu na niedotrzymanie

terminéw przez Partnera Prywatnego lub przedluzenia terminu, kazda ze Stron moze rozpocza¢

procedure zmiany Umowy, o ktérej mowa w § 34 Umowy, jezeli Przypadek Opéznienia uprawnia
do zmiany Umowy lub rozpocza¢ procedure, o ktérej mowa w § 36 Umowy.
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Postanowienia ust. 11-13 powyzej stosuje sie odpowiednio do zmiany terminéw wynikajacych z
Harmonogramu w przypadku wystapienia ryzyka, okreslonego w Ofercie, jezeli zgodnie z Oferta
Podmiot Publiczny jest zobowigzany do wyrazenia zgody na zmiane terminéw okreslonych w
Harmonogramie w przypadku wystapienia okreslonego w Ofercie zdarzenia.

Postanowienia ust. 11-13 powyzej stosuje sie odpowiednio do Pomiotu Publicznego, w zakresie, w
jakim wystapienie Przypadku Opéznienia moze uniemozliwi¢ Podmiotowi Publicznemu
terminowe wywigzanie sie z jego obowigzkéw wynikajacych z Umowy, z wylaczeniem sytuacji, w
ktdrej za dane zdarzenie lub okoliczno$¢ stanowigcg Przypadek Opoéznienia odpowiada Podmiot
Publiczny w ramach podziatu pomiedzy Stronami zadan i ryzyk zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 do
Oferty.

W celu unikniecia watpliwosci Strony oswiadczajg, ze jezeli wystgpienie Przypadku Opdznienia
wplywa nie tylko na zmiane termindw okreslonych w Harmonogramie, ale réwniez na inne
postanowienia Umowy, woéwczas zastosowanie znajdzie procedura zmiany Umowy okre$lona w § 34
Umowy oraz procedura rozstrzygania sporéw okreslona w § 36 Umowy.

Przedtuzenie terminu w Harmonogramie, o ktérym mowa w ust. 13 powyzej, nastepuje poprzez
przedtozenie przez Partnera Prywatnego zaktualizowanego Harmonogramu i nie wymaga zmiany
w tresci Umowy.

§ 17 Udostepnienie i stan Nieruchomosci

W terminie 21 (stownie: dwudziestu jeden) Dni Roboczych od dnia ztozenia Podmiotowi
Publicznemu wniosku przez Partnera Prywatnego o ustanowienie na jego rzecz tytulu prawnego
do dysponowania Nieruchomo$cia na cele budowlane w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia
robot budowanych, w trybie art. 30 Prawa Budowlanego , Podmiot Publiczny zawrze z Partnerem
Prywatnym umowe nieodptatnego przekazania danej NieruchomoS$ci, zgodnie ze wzorem
zawartym w Zalaczniku nr 16 do Umowy.

Na podstawie prawa do dysponowania Nieruchomoscia na cele budowlane, o ktdrym mowa w ust. 1
powyzej, Partner Prywatny oraz osoby nalezycie przez niego upowaznione beda miaty prawo do
wejscia na teren Nieruchomosci, w zwigzku z wykonywaniem praw i obowigzkéw Partnera
Prywatnego wynikajagcych z Umowy. W celu wykonania prawa, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym Partner Prywatny powiadomi Podmiot Publiczny nie p6zZniej niz na 3 (stownie:
trzy) Dni Robocze o zamiarze wykonania tego prawa, wskazujac przyczyne i okres, w ktérym
Partner Prywatny zamierza uzyska¢ dostep do terenu Nieruchomo$ci. Wchodzac na teren
Nieruchomos$ci, Partner Prywatny oraz osoby przez niego upowaznione beda, postepowac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami Prawa oraz zasadami bezpieczenstwa.

Po udostepnieniu Partnerowi Prywatnemu Nieruchomosci Celu Publicznego, Partner Prywatny
bedzie zobowiazany do podejmowania dziatan w celu zapobiegania przypadkom nieuprawnionego
dostepu przez osoby trzecie oraz powstaniu szkdd, jak réwniez Partner Prywatny bedzie ponosit
peing odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na udostepnionych Nieruchomosciach Celu
Publicznego. W celu usuniecia watpliwosci Strony ustalajg, ze odpowiedzialno$¢, o ktérej mowa
powyzej, rozpoczyna sie w momencie protokolarnego przejecia przez Partnera Prywatnego
przekazanej nieruchomosci lub jej czesci celem wszczecia prac i dotyczy obszaru ogrodzonego.
Jednoczesnie Strony ustalajg, Ze kazda Nieruchomos$¢ lub jej cze$¢, na ktorej bedzie prowadzona
Budowa, bedzie przez Partnera Prywatnego odpowiednio ogradzana i oznaczana.
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Rozdziat II1A
Okres Przygotowawczy

§ 18 Obowiazki Partnera Prywatnego w zaKkresie sporzadzania Dokumentacji Projektowej

Partner Prywatny w OKkresie Przygotowawczym kazdego z Etapow oraz w OKresie
Przygotowawczym Obiektéw Celu Publicznego w fazie Zaprojektowania zobowigzany jest
wykona¢ Dokumentacje Projektowa, zgodng z przepisami Prawa, Koncepcja urbanistyczno -
architektoniczng i innymi postanowieniami Umowy, obejmujaca w szczegdlnosci Projekt
Budowlany.

Partner Prywatny zobowigzany jest uzyska¢ wymagane opinie, uzgodnienia i sprawdzenia
rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacym z przepiséw Prawa i postanowien Umowy w
stosunku do Dokumentacji Projektowej.

Partner Prywatny zobowigzuje sie, Ze osoby powotane przez niego do petnienia funkcji
projektantow beda posiadaty odpowiednie uprawnienia budowlane do pelnienia samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie i beda nalezaty do wtasciwej izby samorzadu zawodowego.
Partner Prywatny zobowigzany jest takze zapewni¢ nadzér autorski projektanta, ktory
przygotowywal Dokumentacje Projektowa.

Przed sporzadzeniem Dokumentacji Projektowej dotyczacej Obiektow Celu Publicznego, Partner
Prywatny zobowigzany bedzie przedstawi¢ Podmiotowi Publicznemu liste wszystkich
dokumentdéw sktadajacych sie na Dokumentacje Projektowg, niezbednych do uzyskania decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe Obiektéw Celu
Publicznego lub dokonania zgtoszenia rob6t budowlanych bez sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa
Budowlanego i przystgpienia do rozpoczecia Budowy w zakresie Obiektow Celu Publicznego.
Partner Prywatny ponosi petng odpowiedzialno$¢ za sporzadzenie Dokumentacji Projektowej
zgodnej z przepisami Prawa, postanowieniami Umowy, w szczegélnosci z Koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna, pozwalajacej na: (i) uzyskanie ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia robot
budowlanych bez sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa Budowlanego, (ii) przystapienie do rozpoczecia
Budowy.

Uzgodnienia Podmiotu Publicznego wymagane Prawem Ilub Umow3a, nie zwalniaja z
odpowiedzialno$ci Partnera Prywatnego w przypadku niezgodno$ci Dokumentacji Projektowej z
przepisami Prawa lub postanowieniami Umowy, w szczegélnosci z Koncepcja urbanistyczno-
architektoniczng i nie powoduja powstania odpowiedzialnosci po stronie Podmiotu Publicznego.

§ 19 Wspoldziatanie Stron w zatwierdzaniu Dokumentacji Projektowej

Strony zobowigzujg sie do wspoéldziatania przy przygotowaniu przez Partnera Prywatnego

Dokumentacji Projektowej.

Partner Prywatny zobowigzany jest w szczeg6lnosci do:

1) udzielania Podmiotowi Publicznemu wyczerpujacych informacji i wyjasnien dotyczacych
Dokumentacji Projektowej i Decyzji Budowlanych dotyczacych Obiektow niezwtocznie, nie
pozniej jednak niz w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych, liczonych od dnia otrzymania
wniosku Podmiotu Publicznego o udzielenie informacji lub wyjasnien;

2) organizowania okresowych spotkan dotyczacych Dokumentacji Projektowej Obiektéw Celu
Publicznego, przede wszystkim w celu omawiania przyjetych badZ rozwazanych rozwigzan
projektowych oraz przyszlych dziatan do podjecia i informowania Podmiotu Publicznego o
takim spotkaniu z co najmniej pieciodniowym wyprzedzeniem;

3) zapewnienia mozliwosci udzialu w spotkaniach o ktérych mowa w pkt 2) powyzej,
przedstawicielom Podmiotu Publicznego;
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4) sporzadzenia Dokumentacji Projektowej dotyczacej Obiektow w jezyku polskim lub
przedtozenia Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Projektowej przettumaczonej na jezyk
polski przez ttumacza przysiegtego.

Partner Prywatny zobowigzany jest dostarczy¢ Podmiotowi Publicznemu w terminie 5 (stownie:

pieciu) Dni Roboczych od dnia sporzadzenia Dokumentacji Projektowej, po 1 (stownie: jednym)

egzemplarzu Dokumentacji Projektowej w formie papierowej i elektronicznej, przy czym
egzemplarz Dokumentacji Projektowej w formie papierowej musi by¢ opatrzony podpisem
projektanta i Partnera Prywatnego.

Partner Prywatny zobowigzany jest zapewni¢, aby egzemplarz Dokumentacji Projektowej

dostarczony Podmiotowi Publicznemu w formie papierowej zawierat takze oSwiadczenie, w ktdrym

projektant poswiadczy prawidtowo$¢ oraz zgodno$¢ z przepisami Prawa Dokumentacji

Projektowej.

Partner Prywatny zobowigzuje sie do uzyskania pisemnego uzgodnienia i akceptacji Dokumentacji

Projektowej Obiektéw przez Podmiot Publiczny przed dokonaniem zgloszenia rob6t budowanych

lub ztozeniem wniosku o wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu

pozwolenia na budowe:

1) Obiektéw Celu Publicznego - w zakresie zgodnosci Dokumentacji Projektowej z Prawem,
Umowa, w szczegdlnosci z Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna;

2) Obiektow Celu Komercyjnego - w zakresie zgodno$ci Dokumentacji Projektowej z Umowa,
w szczeg6lnosci z Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng.

Uzgodnienie i akceptacja Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa powyzej, nie zwalnia z

odpowiedzialnosSci Partnera Prywatnego w przypadku niezgodno$ci Dokumentacji Projektowej z

Umowa3 i przepisami Prawa. W zakresie uzgodnien i akceptacji zastosowanie znajdzie § 5 ust. 3

Umowy.

W terminie okres$lonym w § 5 ust. 3 Umowy, Podmiot Publiczny moze kierowa¢ do Partnera

Prywatnego zastrzezenia w zakresie niezgodno$ci Dokumentacji Projektowej Obiektow z Umowa

i Prawem, zgodnie z ust. 5 powyzej.

Partner Prywatny zobowigzuje sie do uwzglednienia zastrzezen wniesionych przez Podmiot

Publiczny do Dokumentacji Projektowej, z zastrzeZeniem ust. 8 ponizej, w terminie 21 (stownie:

dwudziestu jeden) Dni Roboczych od dnia otrzymania przez Partnera Prywatnego zastrzezen i

zobowigzuje sie do ponownego przedtozenia Dokumentacji Projektowej do akceptacji Podmiotu

Publicznego. Postanowienia ust. 3-6 powyzej stosuje sie odpowiednio.

Partner Prywatny bedzie uprawniony do nieuwzglednienia zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 6

powyzej w przypadku, jezeli ich uwzglednienie doprowadzi do stanu niezgodnego z Prawem lub

Umowa. Partner Prywatny bedzie w takim przypadku uprawniony do przedstawienia rozwigzania

alternatywnego, jezeli bedzie ono mozliwe. Postanowienia ust. 3- 6 powyzej stosuje sie odpowiednio.

W  przypadku braku porozumienia pomiedzy Stronami w zakresie uwzglednienia lub

nieuwzglednienia zastrzezenn Podmiotu Publicznego oraz okolicznosci, o ktérej mowa wyzej, tj.

braku mozliwosci przedstawienia rozwigzania alternatywnego, kazda ze Stron moze rozpoczaé
procedure, o ktérej mowa w § 36 Umowy.

Partner Prywatny zobowigzuje sie do przediozenia Podmiotowi Publicznemu kopii Decyzji

Budowlanych dotyczacych realizacji Obiektow poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginalem przez

Partnera Prywatnego w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ich otrzymania

przez Partnera Prywatnego od wlasciwego organu uprawnionego do wydania decyzji. Partner

Prywatny zobowigzuje sie nadto do okazania oryginatéw Decyzji Budowlanych na wniosek

Podmiotu Publicznego.

W przypadku zmiany Dokumentacji Projektowej Partner Prywatny zobowigzany jest

kazdorazowo przeprowadzi¢ procedure, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie.

Partner Prywatny zobowiazuje sie przedtozy¢ kazdorazowo Podmiotowi Publicznemu zgtoszenie

robét budowlanych lub wniosek wraz z zatagcznikami o uzyskanie decyzji o zatwierdzeniu projektu

budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub o zmiane tej decyzji w zakresie Obiektéw Celu

Publicznego i uzyskac zgode Podmiotu Publicznego na ztozZenie takiego wniosku. Zgoda Podmiotu
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Publicznego nie zwalnia Partnera Prywatnego z odpowiedzialnosci w przypadku niezgodnosci
takiego wniosku z Umowa3 i przepisami Prawa. W zakresie uzyskania zgody zastosowanie znajdzie §
5 ust. 3 Umowy.

Podmiot Publiczny w ramach swoich kompetencji, mozliwo$ci i zgodnie z przepisami Prawa bedzie
wspierat Partnera Prywatnego w ramach postepowan w przedmiocie Decyzji Budowlanych.

§ 20 Prawa autorskie do Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia

Partner Prywatny w terminie Odbioru Obiektu Celu Publicznego przeniesie na Podmiot

Publiczny w catosci przystugujace mu autorskie prawa majatkowe do wszystkich utworéw

zwigzanych z realizacja Obiektéw Celu Publicznego, w szczegélnosci do Dokumentacji

Projektowej oraz Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia w zakresie Obiektéw Celu

Publicznego, wykonanej przez Partnera Prywatnego lub na jego zlecenie, zgodnie z Prawem

autorskim.

Autorskie prawa majatkowe do dokumentacji, o ktédrej mowa w ust. 1 powyzej, przechodza na

Podmiot Publiczny z momentem przekazania Podmiotowi Publicznemu tej dokumentaciji.

Z przeniesieniem autorskich praw majgtkowych na Podmiot Publiczny przechodzi prawo wtasnosci

do nosnikéw, na ktorych utrwalono dokumentacje, wytaczne prawo wykonywania autorskich praw

zaleznych oraz udzielania zezwolenn na wykonywanie przedmiotowych praw na wszystkich polach
eksploatacji, o ktérych mowa w ust. 4 ponize;.

Autorskie prawa majatkowe do dokumentacji przechodza na Podmiot Publiczny na nastepujacych

polach eksploatacji:

1) utrwalanieizwielokrotnianie kazda mozliwa technika, w tym technika drukarska, reprograficzna,
zapisu magnetycznego oraz technika cyfrows;

2) wprowadzanie do obrotu, sprzedaz, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy;

3) wyswietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a takze publiczne udostepnianie
dokumentacji w taki sposob, aby kazdy mdgt mie¢ do niego dostep w miejscu i w czasie przez
siebie wybranym;

4) wykorzystywanie dokumentacji w celach promocyjnych;
5) wprowadzanie do pamieci komputerai do sieci.
Partner Prywatny zobowigzuje sie do przekazania dokumentacji, o ktérej mowa w ustepach
poprzedzajacych w jednym egzemplarzu (oryginat) w dniu dokonania Odbioru Obiektu Celu
Publicznego. Partner Prywatny zobowigzany jest do wykonania powyzszego obowigzku oddzielnie
dla kazdego Obiektu Celu Publicznego.
W przypadku wcze$niejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy, Partner
Prywatny bedzie zobowigzany do przekazania Podmiotowi Publicznemu catos$ci wykonanej lub
uzyskanej dokumentacji dotyczacej Obiektéow Celu Publicznego (w zaleznosci od momentu
wczesniejszego rozwigzania Umowy odpowiednio Dokumentacje Projektowa lub Dokumentacje
Realizacji Przedsiewziecia) w terminie 15 (stownie: pietnastu ) Dni Roboczych od dnia ztoZenia
o$wiadczenia o wypowiedzeniu lub odstgpieniu od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron. W
przypadku wczes$niejszego rozwigzania Umowy w trakcie prac projektowych lub robét budowlanych
w zakresie danego Obiektu Celu Publicznego (przed Odbiorem Obiektu Celu Publicznego),
Partner Prywatny niniejszym wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkéw z Decyzji
Budowlanych dotyczacych Obiektéw Celu Publicznego na Podmiot Publiczny. W przypadku
uznania przez wtasciwe organy, ze powyzsza zgoda nie jest wystarczajaca lub w przypadku ztoZenia
zadania przez Podmiot Publiczny o przeniesienie praw i obowigzkéw z Decyzji Budowlanych
dotyczacych Obiektéw Celu Publicznego, Partner Prywatny jest zobowiazany do wyrazenia
pisemnej zgody na przeniesienie Decyzji Budowlanych na Podmiot Publiczny. Partner Prywatny
jest zobowigzany do wyrazenia zgody, o ktérej mowa powyzej, w formie przewidzianej Prawem do
tej czynnosci, w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od dnia przekazania takiego Zadania
przez Podmiot Publiczny.
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10.

Partner Prywatny na zadanie Podmiotu Publicznego podpisze wszelkie dokumenty, zltozy
stosowne wnioski lub dokona innych czynnosci prawnych, ktére okaza sie niezbedne do uzyskania
przez Podmiot Publiczny praw wtasnosSci intelektualnej do przedmiotéw lub Obiektow
przekazanych Podmiotowi Publicznemu, lub ktére majg by¢ przeniesione na rzecz Podmiotu
Publicznego zgodnie z Umowa.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego za przeniesienie autorskich praw majatkowych do
dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, praw zaleznych, praw do udzielania zezwolen na
wykonywanie przedmiotowych praw na wszystkich w/w polach eksploatacji, jak réwniez za prawo
wilasnosci do nos$nikéw, na ktérych utrwalona zostata dokumentacja zostalo uwzglednione w
wynagrodzeniu Partnera Prywatnego, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 3 Umowy i Partnerowi
Prywatnemu nie przystuguje zadne dodatkowe wynagrodzenie z tego tytutu, chyba ze Umowa
stanowi inacze;j.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego za przeniesienie autorskich praw majatkowych w przypadku,
o ktérym mowa w ust. 6 powyzej oraz zasady jego ponoszenia, zostatly okreslone w § 33 Umowy.

W razie zaistnienia koniecznosci wynikajacej z wykonywania Przedsiewziecia, Podmiot Publiczny
udzieli Partnerowi Prywatnemu na odpowiedni czas nieodptatnej licencji do korzystania z
Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia.
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Rozdzial IIIB
Okres Realizacyjny

§ 21 Obowiazki Partnera Prywatnego

Partner Prywatny zobowigzany jest do Budowy Obiektéow zgodnie z Harmonogramem,
postanowieniami Umowy, ustaleniami MPZP, Zasadami wiedzy technicznej, Decyzjami
Budowlanymi oraz przepisami Prawa.

W celu unikniecia watpliwo$ci Strony zgodnie postanawiajg, ze Partner Prywatny bedzie inwestorem

w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego oraz Obiektéw Celu Publicznego. Strony ustalaja

jednoczesnie, ze okreslone w niniejszym paragrafie obowigzki moga by¢ wykonywane przez podmiot

trzeci wskazany przez Partnera Prywatnego, na co niniejszym Podmiot Publiczny wyraza zgode.

Podstawowymi obowigzkami Partnera Prywatnego w Okresie Realizacyjnym kazdego z Etapow

oraz OKkresie Realizacyjnym Obiektow Celu Publicznego beda:

1) protokolarne przejecie terenu budowy zgodnie z postanowieniami Umowy dotyczacymi
Nieruchomosci;

2) umieszczenie tablic informacyjnych budowy, zawierajgcych m.in.: okreslenie rodzaju robdt
budowlanych oraz adres prowadzenia tych robdt, imie i nazwisko lub nazwe (firme), adres oraz
numer telefonu inwestora, imie i nazwisko lub nazwe (firme), adres i numer telefonu wykonawcy
lub wykonawcéw robét budowlanych;

3) zabezpieczenie terenu budowy wraz ze znajdujacymi sie na nim obiektami budowlanymi,
urzadzeniami technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi ochronie
elementami Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym miedzy innymi zapewnienie
catodobowego dozoru terenu budowy;

4) uzyskanie zgody na zajecie w wymaganym zakresie terenéw przyleglych do terenu budowy i
ponoszenie wszystkich optat z tego tytuty;

5) zapewnienie na terenie budowy na wytaczny koszt Partnera Prywatnego wody, tgcznosci i
zasilania elektrycznego i innych mediéw oraz wywozu $ciekow i $mieci z terenu budowy, w tym
uzyskania odpowiednich zg6d dotyczacych przytaczenia i eksploatacji sieci;

6) prowadzenie dokumentacji budowy;

7) zorganizowanie budowy i kierowanie budowg Obiektow w sposéb zgodny z Dokumentacja
Projektow3, Decyzjami Budowlanymi, przepisami Prawa, w tym techniczno-budowlanymi, oraz
przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

8) koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

9) podejmowanie niezbednych dzialan uniemozliwiajgcych wstep na budowe osobom
nieupowaznionym;

10) utrzymanie Nieruchomosci Celu Publicznego w stanie niepogorszonym, na wylaczny koszt
Partnera Prywatnego, z uwzglednieniem okolicznosci, iz na nieruchomosciach tych prowadzone beda
dzialania, ktorych celem jest realizacja Obiektéw Celu Publicznego;

11) przygotowanie dokumentacji powykonawczej Obiektéw;

12) uzyskanie ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie kazdego z Obiektéw lub
dokonanie zawiadomienia o zakonczeniu budowy Obiektdéw przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z
Prawem budowlanym.

Partner Prywatny zobowiazany jest do uzyskania na wtasny koszt i ryzyko warunkéw technicznych

oraz zawarcia stosowanych uméw dotyczacych przytaczenia mediéw zaréwno na czas Budowy, jak i

na okres p6zniejszej eksploatacji Obiektow.

Partner Prywatny zobowigzany jest do wybudowania Obiektéw przy uzyciu materiatéw i urzadzen o

jakosci i parametrach technicznych okreslonych w Dokumentacji Projektowej oraz posiadania

dokumentéw $wiadczacych o mozliwosci zastosowania tych materiatéw i urzadzen do Budowy i

$wiadczacych o ich jakosci, tj. wszelkiego rodzaju certyfikatéw, atestow itp., wydawanych zgodnie z

przepisami Prawa.
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Partner Prywatny zapewni objecie kierownictwa budowy przez kierownika budowy i zapewni
wykonywanie przez niego wszystkich obowigzkéw wynikajacych z przepiséw Prawa oraz
przestrzeganie postanowienn Umowy.

Partner Prywatny zapewni nadzo6r inwestorski nad wykonywaniem robét i zapewni przestrzeganie

przez nadzor inwestorski postanowien Umowy i wykonywanie wszystkich obowiazkéw wynikajgcych

z przepis6w Prawa, tak w szczegdlnosci:

1) sprawdzanie jakosci wykonywanych rob6t i wbudowanych wyrobéw budowlanych, a w
szczeg6lnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych i niedopuszczonych
do stosowania w budownictwie;

2) sprawdzanie i odbiér Robét ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, uczestniczenie w prdobach i
odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych oraz
przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych obiektéw budowlanych i przekazywanie
ich do uzytkowania;

3) potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia Wad.

Partner Prywatny zobowigzuje sie, Ze osoby powotane przez niego do pelnienia funkcji kierownika

budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego beda posiadaty odpowiednie uprawnienia budowlane do

petnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie i bedg nalezaly do wtasciwej izby
samorzadu zawodowego.

W przypadku wystapienia na terenie Budowy jakiejkolwiek sytuacji zagrazajacej zyciu lub zdrowiu

ludzi badZ zagrazajacej mieniu nalezagcemu do Podmiotu Publicznego lub nalezacym do osoby trzeciej,

Partner Prywatny zobowigzuje sie podja¢ na wiasny koszt, niezwlocznie, wszystkie niezbedne

dziatania zmierzajace do usuniecia zagrozenia i skutkéw zaistniatej sytuacji, a ponadto Partner

Prywatny zobowigzuje sie do natychmiastowego zawiadomienia Podmiotu Publicznego o takich

sytuacjach i podjetych lub planowanych dziataniach. W przypadku braku realizacji obowigzku, o

ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, Podmiot Publiczny wezwie pisemnie Partnera Prywatnego

do podjecia niezwlocznie niezbednych dziatan, o ktérych mowa pod rygorem zastosowania kary
umownej zgodnie z § 14 Umowy. Jezeli przyczyny sytuacji, o ktérej mowa powyzej, lezaty po stronie

Podmiotu Publicznego, a Partner Prywatny ponidst w zwigzku z tym koszty, to Podmiot Publiczny

zobowigzany bedzie zwrdci¢ te koszty Partnerowi Prywatnemu. Do rozstrzygniecia czy doszto do

okolicznosci opisanej w zdaniu poprzedzajacym znajduje zastosowanie procedura wskazana w § 36

Umowy. Uruchomienie tej procedury poprzedza wniosek Partnera Prywatnego skierowany do

Podmiotu Publicznego wskazujacy warto$¢ roszczenia oraz okoliczno$ci uzasadniajgce zaréwno sam

fakt jego skierowania do Podmiotu Publicznego jak tez jego wysoko$¢. Wniosek, o ktérym mowa

powyzej moze by¢ ztozony nie pdzZniej niz w terminie 10 (stownie dziesieciu) dni roboczych od dnia
kiedy Partner Prywatny powziat lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mégt powzig¢ informacje

o zaistnieniu okoliczno$ci uzasadniajacych odpowiedzialno$¢ Podmiotu Publicznego.

§ 22 Szczegélne uprawnienia kontrolne Podmiotu Publicznego

Podmiot Publiczny lub powotana przez Podmiot Publiczny Komisja Kontrolna ma prawo do
przeprowadzania kontroli realizowanej Budowy, przy zastosowaniu procedur i wymagan okreslonych
w § 13 Umowy, przy czym kontrola w zakresie Budowy Obiektow Celu Komercyjnego moze mie¢ na
celu wylacznie ocene zgodnosci Obiektow Celu Komercyjnego z Umowa, w szczegélnosci z
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

Partner Prywatny bedzie zgltasza¢ Podmiotowi Publicznemu kazdorazowo Roboty ulegajace
zakryciu lub zanikajace w zakresie Obiektéw Celu Publicznego w celu dokonania przez Podmiot
Publiczny oceny ilosci i jako$ci wykonanych prac, ktére w dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu
lub zanikowi. Po dokonaniu zgtoszenia, o ktérym mowa powyzej, Podmiot Publiczny bedzie
uprawniony do dokonania kontroli Robét ulegajacych zakryciu lub zanikajacych w terminie 2
(stownie: dwo6ch) Dni Roboczych, liczac od dnia otrzymania zgtoszenia przez Podmiot Publiczny.
Partner Prywatny bedzie zgtasza¢ kazdorazowo Podmiotowi Publicznemu zamiar dokonania
odbioru cze$ciowego i odbioru koncowego Obiektéw Celu Publicznego w celu dokonania przez
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Podmiot Publiczny oceny ilosci i jako$ci wykonanych prac. Zgtoszenie, o ktérym mowa powyzej,
winno by¢ dokonane na co najmniej 3 (stownie: trzy) Dni Robocze przed dokonaniem odpowiednio
odbioru czesciowego i odbioru konncowego Obiektéw Celu Publicznego. Podmiotowi Publicznemu
przystuguje uprawnienie do uczestnictwa w trakcie odbioréw, o ktérych mowa powyzej, realizowane
przez pracownikéw Podmiotu Publicznego lub inne osoby do tego wyznaczone przez Podmiot
Publiczny. Podczas odbioréw, o ktérych mowa powyzej Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do
zgltaszania Wad w prowadzonych pracach.

Uprawnienie kontrolne, o ktérych mowa w ust. 1 i-3 powyzej, nie wyltaczaja uprawnien Podmiotu
Publicznego, okreslonych w § 13 Umowy.

§ 23 Zakonczenie robéot budowlanych

Po zakoniczeniu Budowy danego Obiektu, Partner Prywatny jest zobowigzany wystapi¢ o decyzje o
udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie tego Obiektu lub dokonaé¢ zawiadomienia o zakonczeniu jego
budowy, zgodnie z Prawem budowlanym.

Partner Prywatny zobowigzany jest do pisemnego poinformowania Podmiotu Publicznego o
zakonczeniu Budowy kazdego z Etapow oraz uzyskaniu ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia
na uzytkowanie lub dokonaniu zawiadomienia o zakonczeniu budowy bez sprzeciwu, zgodnie z
Prawem budowlanym dla kazdego z Obiektow Celu Publicznego, niezwtocznie, jednak nie p6zniej
niz w terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od dnia zakonczeniu Budowy kazdego z Etapéw lub
uzyskania ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie w zakresie Obiektow Celu
Publicznego. W przypadku dokonania przez Partnera Prywatnego zawiadomienia o zakonczeniu
budowy Obiektu Celu Publicznego, powyZzszy termin rozpoczyna sie od dnia uptywu terminu do
zgloszenia przez wtasciwy organ sprzeciwu.

Partner Prywatny zobowigzany jest do przekazania Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji
Realizacji Przedsiewziecia dotyczacej Obiektow Celu Publicznego w terminie i na zasadach
wskazanych w § 20 ust. 5 Umowy.

Partner Prywatny zobowigzany jest dotaczy¢ do Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia, o ktorej
mowa w ust. 3 powyzej, oSwiadczenie kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego o
zgodnosci Przedsiewziecia z Dokumentacjg Projektowa i ostateczna decyzja o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe lub zgloszeniem robét budowlanych bez
sprzeciwu, w trybie art. 30 Prawa budowlanego.

Z zastrzezeniem ust. 7 ponizej Strony przyjmuja, Ze Budowe Przedsiewziecia uwaza sie za
zakonczong z chwilg uzyskania przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o udzieleniu
pozwolenia na uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy przyjetego bez
sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym ostatniego z Obiektow wchodzacych w zakres
Przedsiewziecia. Zakonczenie Budowy Przedsiewziecia stanowi zakonczenie Okresu Realizacji
Przedsiewziecia.

W przypadku zakonczenia danego Etapu, Strony dokonajg pisemnego potwierdzenia zakonczenia
Etapu poprzez podpisanie o$wiadczenia, ktérego wzér stanowi Zalacznik nr 7 do Umowy, z tym
zastrzezeniem, Ze warunkiem podpisania takiego o$wiadczenia bedzie uzyskanie przez Partnera
Prywatnego ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na wuzytkowanie lub dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym
ostatniego z Obiektéw wchodzacych w zakres danego Etapu.

W przypadku zakoniczenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej,
Strony dokonaja pisemnego potwierdzenia zakoniczenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia poprzez
podpisanie o$wiadczenia, stanowigcego Zalacznik nr 8 do Umowy, z tym zastrzezeniem, Ze
warunkiem podpisania takiego o$wiadczenia bedzie uzyskanie przez Partnera Prywatnego
ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub dokonanie zawiadomienia o
zakonczeniu budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym ostatniego z
Obiektéw wchodzacych w zakres Przedsiewziecia.
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§ 24 Odbidr Obiektow Celu Publicznego

Strony dokonajg Odbioru Obiektu Celu Publicznego niezaleznie od zakonczenia danego Etapu.
Dokonanie Odbioru Obiektu Celu Publicznego nastgpi na podstawie protokotu Odbioru Obiektu
Celu Publicznego, ktérego wzdr stanowi Zatacznik nr 9 do Umowy.

Strony dokonajg Odbioru Obiektu Celu Publicznego w terminie 14 (stownie: czternastu) Dni
Roboczych, liczonych od dnia powiadomienia Podmiotu Publicznego przez Partnera Prywatnego o
gotowosci dokonania Odbioru Obiektu Celu Publicznego. Warunkiem dokonania powiadomienia, o
ktérym mowa powyzej jest uzyskanie przez Partnera Prywatnego ostatecznej decyzji o udzieleniu
pozwolenia na uzytkowanie dla danego Obiektu Celu Publicznego lub dokonanie zawiadomienia o
zakonczeniu budowy przyjetego bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym, z tym
zastrzezeniem, ze Odbior Obiektu Celu Publicznego nie moze by¢ dokonany wcze$niej niz po
otrzymaniu przez Podmiot Publiczny od Partnera Prywatnego ceny za sprzedawane
Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego w wysoko$ci wystarczajgcej na zaptate Partnerowi
Prywatnemu wynagrodzenia za wybudowany Obiekt Celu Publicznego zgodnie z partycypacja
okreslong w Ofercie.

Powyzsze zastrzeZenie dotyczace dokonania przez Podmiot Publiczny Odbioru Obiektu Celu
Publicznego nie bedzie mialo zastosowania w zakresie tych Obiektéw Celu Publicznego, co do
ktérych Partner Prywatny nie przewidzial w Ofercie partycypacji Podmiotu Publicznego w
kosztach ich wybudowania, jak réwniez w sytuacji, gdy Strony dokonuja rozliczenia w sposéb, o
ktéorym mowa w § 6 ust. 11 Umowy

W przypadku uznania przez Podmiot Publiczny, ze Partner Prywatny nie jest gotowy do dokonania
Odbioru Obiektu Celu Publicznego, w szczegdlnosci jezeli nie zostala wydana ostateczna decyzji o
udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie lub nie zostato dokonane zawiadomienie o zakornczeniu
budowy przyjete bez sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym, Podmiot Publiczny wezwie
Partnera Prywatnego do usuniecia przeszkody do dokonania Odbioru Obiektu Celu Publicznego.
Po usunieciu przeszkody do dokonania Odbioru Obiektu Celu Publicznego, Partner Prywatny
powtdrzy procedure Odbioru Obiektu Celu Publicznego, w tym w szczegdlnosci dokona
powiadomienia Podmiotu Publicznego, o ktdrym mowa w ust. 2 powyze;.
W przypadku stwierdzenia przez Podmiot Publiczny podczas procedury dokonania Odbioru Obiektu
Celu Publicznego, Ze Obiekt Celu Publicznego zostat wykonany w sposéb niezgodny z
Dokumentacja Projektowa, Umowa lub Prawem lub ma Wady uniemozliwiajgce korzystanie z niego
zgodnie z przeznaczeniem, Podmiot Publiczny ma prawo odméwi¢ dokonania Odbioru Obiektu Celu
Publicznego i w protokole z czynnoSci wskaza¢ dostrzezone Wady lub niezgodno$ci wraz z
odpowiednim terminem ich usuniecia przez Partnera Prywatnego, przy uwzglednieniu obiektywnych
czynnikow majacych wptyw na okres niezbedny do ich usuniecia. W przypadku ujawnienia
niezgodno$ci wykonania Obiektu Celu Publicznego z Dokumentacja Projektowa, Umowa, Prawem
lub Wad, innych niz te, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, tj. innych niz uniemozliwiajgce
korzystanie z Obiektu Celu Publicznego zgodnie z jego przeznaczeniem, Strony sporzadza koncowy
protokét, w ktérym zostang wskazane Wady wynikajace z niewykonania lub nienalezytego wykonania
Obiektu Celu Publicznego. Partner Prywatny usunie niezgodno$ci i Wady ujawnione w protokole,
w terminach w nim uzgodnionych, nie dtuzszych niz 21 (dwadziescia jeden) dni, chyba ze specyfika
stwierdzonej niezgodno$ci lub Wady wymaga ustalenia dtuzszego terminu.

Po usunieciu przez Partnera Prywatnego niezgodnoSci, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej, Partner
Prywatny powto6rzy procedure Odbioru Obiektu Celu Publicznego, w tym w szczeg6lno$ci dokona
powiadomienia Podmiotu Publicznego, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej. W przypadku nieusuniecia
Wad lub niezgodnosci o jakich mowa w ust. 5 powyzej we wskazanym terminie, Podmiot Publiczny
bedzie uprawniony do ich usuniecia na koszt i ryzyko Partnera Prywatnego, w tym do skorzystania z
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w § 11 Umowy.

Dokonanie przez Podmiot Publiczny Odbioru Obiektu Celu Publicznego, nie zwalnia Partnera
Prywatnego z odpowiedzialnosci za wadliwie wykonane roboty budowlane lub wadliwie wykonane
Obiekty, jak réwniez nie powoduje zwolnienia Partnera Prywatnego z odpowiedzialnosci za
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wykonanie robét lub Obiektéw Celu Publicznego niezgodnie z Dokumentacja Projektows,
Decyzjami Budowlanymi, postanowieniami Umowy i przepisami Prawa.

W przypadku wcze$niejszego rozwigzania Umowy na podstawie Prawa lub Umowy, Partner
Prywatny bedzie zobowigzany do przekazania Podmiotowi Publicznemu Obiektéw Celu
Publicznego (prac budowlanych w toku), w zakresie ktdrych nie nastapito jeszcze dokonanie Odbioru,
a ktére s3 w Budowie, w terminie 15 (stlownie: pietnastu) Dni Roboczych od dnia zlozenia
oswiadczenia o wcze$niejszym rozwigzaniu Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron.

Rozdziat IV
Okres Utrzymania i Zarzadzania

§ 25 Obowiazki Partnera Prywatnego

Udostepnienie przez Podmiot Publiczny Obiektéw Celu Publicznego w celu utrzymania i
zarzgdzania Partnerowi Prywatnemu nastgpi kazdorazowo na podstawie protokotu, ktérego wzor
stanowi Zalacznik nr 10 do Umowy.

W Okresie Utrzymania i Zarzadzania Partner Prywatny zobowigzany jest do wykonywania

czynnoéci prawnych i faktycznych zwigzanych z utrzymaniem i zarzadzaniem Obiektéw Celu

Publicznego, zgodnie z Zakresem Utrzymania i Zarzadzania OCP, o ktérym mowa w Definicjach, pkt

64 Umowy. Strony ustalajg jednoczesnie, Ze okreslone w niniejszym paragrafie obowiazki moga by¢

wykonywane przez podmiot trzeci wskazany przez Partnera Prywatnego na co niniejszym Podmiot

Publiczny wyraza zgode.

Z zastrzezeniem innych zobowigzan wynikajagcych z Umowy, w stosunku do przekazanych do

utrzymania i zarzadzania Obiektéw Celu Publicznego, Partner Prywatny zobowigzuje sie w

szczegblnosci do:

1) utrzymania technicznego Obiektéw Celu Publicznego w stanie niepogorszonym,
z zastrzezeniem normalnego zuzycia m.in. dokonywania napraw, biezacej konserwacji oraz
serwisu urzadzen i wyposazenia Obiektéw Celu Publicznego, w szczeg6lnosci wymiany urzadzen
i rzeczy ruchomych oraz ich konserwacji na zasadach szczegétowo okreslonych w Zakresie
Utrzymania i Zarzadzania OCP;

2) ponoszenia wszelkich kosztéw i wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem i zarzadzaniem Obiektami
Celu Publicznego na zasadach szczeg6towo okreslonych w Zakresie Utrzymania iZarzadzania
OCP.

Obowigzki Partnera Prywatnego w OKresie Utrzymania i Zarzadzania w odniesieniu do

poszczegblnych Obiektow Celu Publicznego okreslone zostalty w Zakresie Utrzymania i

Zarzadzania OCP (Zalgcznik nr 15 do Umowy).

Sposéb realizacji przez Partnera Prywatnego zadan, o ktérych mowa powyzej, w OKkresie

Utrzymania i Zarzadzania poddawany bedzie kontroli Podmiotu Publicznego w terminach i na

zasadach okreslonych w Zakresie Utrzymania i Zarzadzania OCP.

Obiekty Celu Publicznego beda przekazywane Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i

zarzadzania sukcesywnie, wraz z ich Odbiorem, bez konieczno$ci uiszczania przez Partnera

Prywatnego na rzecz Podmiotu Publicznego dodatkowych optat.

Okres Utrzymania i Zarzadzania dla kazdego z Obiektéw Celu Publicznego przekazywanych do

utrzymania i zarzadzania zostat wskazany w Ofercie, z tym zastrzezeniem Ze Okres Utrzymania i

Zarzadzania dla co najmniej jednego Obiektu Celu Publicznego wskazanego przez Partnera

Prywatnego w Ofercie nie moze zakonczy¢ sie wcze$niej niz 5 (stownie: piec¢) lat po zakonczeniu

Okresu Realizacji Przedsiewziecia.

W przypadku, gdy nie zostanie zrealizowany Obiekt Celu Publicznego, dla ktérego Okres Utrzymania

i Zarzadzania miat zgodnie z Oferta zakonczy¢ sie nie wcze$niej niz 5 (stownie: pie¢) lat po

zakonczeniu Okresu Realizacji Przedsiewziecia, a Okres Utrzymania i Zarzadzania dla innych
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15.

Obiektéw Celu Publicznego ma zgodnie z Oferta zakonczy¢ sie wczes$niej niz 5 (stownie: piec¢) lat po
zakonczeniu OKresu Realizacji Przedsiewziecia, wowczas Okres Utrzymania i Zarzadzania dla
wybranego przez Partnera Prywatnego Obiektu Celu Publicznego ulega stosownemu przedtuzeniu
lub w przypadku kiedy w danym momencie zaden Obiekt Celu Publicznego nie znajduje sie w
utrzymaniu i zarzadzaniu przez Partnera Prywatnego, Partner Prywatny bedzie uprawniony do
wyboru Obiektu Celu Publicznego, ktory zostanie ponownie przekazany Partnerowi Prywatnemu
do utrzymania i zarzadzania na okres 5 (slownie: pieciu) lat liczonych od zakonczenia Okresu
Realizacji Przedsiewziecia.

W przypadku niedokonania wyboru Obiektu Celu Publicznego przez Partnera Prywatnego, o
ktérym mowa w ust. 7 powyzej, w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania
pisemnego wezwania w tym zakresie od Podmiotu Publicznego, Podmiot Publiczny bedzie
uprawniony do samodzielnego wskazania Obiektu Celu Publicznego, dla ktérego Okres Utrzymania
i Zarzadzania ulegnie przedtuzeniu do 5 (stownie: pieciu) lat po zakoniczeniu Okresu Realizacji
Przedsiewziecia lub ktéry zostanie ponownie przekazany Partnerowi Prywatnemu do utrzymania i
zarzadzania na okres wskazany powyzej. Obowigzek utrzymania i zarzgdzania przez Partnera
Prywatnego co najmniej jednego Obiektu Celu Publicznego przez okres co najmniej 5 (stownie: piec¢)
lat od zakonczenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia obowigzuje rowniez w przypadku skrécenia
lub wydtuzenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia, na zasadach okreslonych w Umowie.

Nie pdzniej niz na 120 (stownie: sto dwadzie$cia) dni przed planowanym zakonczeniem OKkresu
Utrzymania i Zarzadzania dla kazdego z Obiektow Celu Publicznego zostanie powotana komisja,
sktadajaca sie z przedstawicieli Stron (po dwdéch przedstawicieli kazdej ze Stron). Zadaniem komisji
bedzie dokonanie oceny jaki zakres prac powinien by¢ wykonany, aby dany Obiekt Celu Publicznego
odpowiadal warunkom utrzymania okreslonym szczegétowo w Zakresie Utrzymania i Zarzadzania
OCP i znajdowat sie w stanie niepogorszonym, z zastrzezeniem normalnego zuzycia i aby w takim
stanie zostat przekazany Podmiotowi Publicznemu po zakonczeniu Okresu Utrzymania i
Zarzadzania.

Z prac komisji zostanie sporzadzony protokét, z ktdrego bedzie wynikat w szczegdlnosci zakres prac
jaki powinien by¢ wykonany przez Partnera Prywatnego, aby dany Obiekt Celu Publicznego
odpowiadal warunkom utrzymania okreslonym szczegétowo w Zakresie Utrzymania i Zarzadzania
OCP i znajdowat sie w stanie niepogorszonym, z zastrzezeniem normalnego zuzycia.

Partner Prywatny bedzie zobowigzany do wykonania prac wskazanych w protokole, o ktdrym mowa
w ust. 11 powyzej, na wlasny koszt i ryzyko.

W terminie 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od zakonczenia Okresu Utrzymania i Zarzadzania dla
kazdego z Obiektéw Celu Publicznego nastapi przekazanie danego Obiektu Celu Publicznego do
dalszego utrzymania i zarzadzania Podmiotowi Publicznemu poprzez podpisanie protokotu
(,Protokdt przekazania”). Wzor Protokotu przekazania stanowi Zatacznik nr 13 do Umowy.
Jezeli Partner Prywatny nie wykona prac, o ktérych mowa w ust. 10 i 11 powyzej lub wykona je
nienalezycie, w Protokole przekazania Podmiot Publiczny wskaze prace, ktére Partner Prywatny
bedzie zobowigzany wykonaé oraz termin ich wykonania, majac na uwadze charakter i zakres prac.
Podpisanie Protokotu przekazania Obiektu Celu Publicznego Podmiotowi Publicznemu nie zwalnia
Partnera Prywatnego z obowigzku wykonania prac, o ktérych mowa powyze;j.

Niewykonanie przez Partnera Prywatnego prac, o ktérych mowa w ust. 14 powyzej, uprawnia
Podmiot Publiczny do wykonania zastepczego tych prac na koszt i ryzyko Partnera Prywatnego. W
tym zakresie, z zastrzezeniem nalezytego udokumentowania poniesionych kosztéw, Podmiot
Publiczny moze skorzystaé z zabezpieczenia, o ktérym mowa w § 11 ust. 3 Umowy.

Rozdzial V

Podzial ryzyk i zadan pomiedzy Partnerami, wktad wtasny Podmiotu Publicznego i zasady zwrotu

wkladu wlasnego

§ 26 Wkilad witasny Podmiotu Publicznego
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Wktadem wtasnym Podmiotu Publicznego w ramach Przedsiewziecia beda nastepujgce sktadniki

majatkowe:

1) Nieruchomosci Celu Komercyjnego objete Przedwstepna Warunkowa Umowg Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego, ktore zostang sprzedane na rzecz Partnera Prywatnego na
podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego, na ktérych
Partner Prywatny bedzie realizowat Obiekty Celu Komercyjnego;

2) Nieruchomosci Celu Publicznego, ktére zostang udostepnione Partnerowi Prywatnemu na czas
realizacji Przedsiewziecia w celu wykonania przez Partnera Prywatnego Obiektéow Celu
Publicznego, jak réwniez Nieruchomos$ci Celu Publicznego, ktérych dotyczy obowigzek
zarzadzania i utrzymania przez Partnera Prywatnego - na Okres Utrzymania i Zarzadzania w
zakresie w jakim bedzie to konieczne dla realizacji tego obowigzku.

3) autorskie prawa majgtkowe do dokumentacji projektowej pn. ,Zagospodarowanie terenu przy
Szkole Podstawowej nr 65 w Gdansku przy ul. Sluzy 6 Etap 2. Obiekty sportowe wraz z
infrastruktura towarzyszacg i remontem ogrodzenia”;

4) autorskie prawa majatkowe do koncepcji architektoniczno-urbanistycznej Obiektéw Celu
Publicznego przy ul. Sluzy 3 i ul. Szuwary 2.

Warunki zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego zostaty

okreslone w Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego.

W zakresie Nieruchomosci Celu Publicznego, po ich udostepnieniu Partnerowi Prywatnemu,

Partner Prywatny bedzie zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z przepisami

obowiazujacego Prawa.

§ 27 Oznaczenie Nieruchomosci

Podmiot Publiczny, tytutem wktadu wtasnego, udostepni a nastepnie przeniesie na rzecz Partnera
Prywatnego prawo wiasnosci Nieruchomosci Celu Komercyjnego wymienionych w Zalaczniku nr
12 do Umowy.

Prawo wtasnosci Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego zostanie przeniesione na rzecz Partnera
Prywatnego jednorazowo.

§ 28 Zasady zwrotu wkladu witasnego Podmiotu Publicznego

Partner Prywatny zobowigzany jest korzysta¢ z wktadu wilasnego wniesionego przez Podmiot

Publiczny w ramach Przedsiewziecia zgodnie z jego przeznaczeniem okreSlonym w Umowie t;.

zgodnie z Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna oraz zgodnie z przepisami Prawa.

Jezeli ktérakolwiek z wniesionych przez Podmiot Publiczny Nieruchomosci, o ktérych mowa w § 27

Umowy, jest wykorzystywana przez Partnera Prywatnego w sposdb oczywiscie sprzeczny z jej

przeznaczeniem okre$lonym w Umowie, Partner Prywatny, zgodnie z art. 9 ust. 2 Ustawy PPP jest

zobowigzany przekaza¢ te sktadniki majatkowe, ktére sa wykorzystywane w sposob oczywiscie

sprzeczny z ich przeznaczeniem okre$lonym w Umowie Podmiotowi Publicznemu na zasadach

okres$lonych w Umowie.

Strony uznaja, ze wykorzystanie sktadnika majatkowego w sposéb oczywiscie sprzeczny z jego

przeznaczeniem bedzie miato miejsce w szczegdlnosci w przypadkach wystapienia okolicznosci, ktore

uzasadnily wcze$niejsze rozwigzanie Umowy przez Podmiot Publiczny na podstawie Prawa lub § 32

ust. 2 pkt 4, 5,7, 8, 12 i 13 Umowy. Strony uznaja, Ze za wykorzystanie sktadnika majatkowego w

sposéb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem nie bedzie w szczegdlnosci uznawane:

1) zaistnienie przypadku wcze$niejszego rozwigzania Umowy na skutek niewykonywania lub
nienalezytego wykonywania zobowigzan przez Partnera Prywatnego w Okresie Utrzymania
i Zarzadzania;

2) ujawnienie w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Celu Komercyjnego roszczenia podmiotu
trzeciego o zawarcie umowy przyrzeczonej dotyczacej tej nieruchomosci lub jej czesci,
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3) ujawnienie w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Celu Komercyjnego roszczen stron uméw
deweloperskich o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu oraz przeniesienie jego
wlasnoéci,

4) prowadzenie prac budowlanych na Nieruchomosci Celu Komercyjnego przez inny podmiot,
niz Partner Prywatny,

5) przeniesienie Decyzji przez Partnera Prywatnego na inny podmiot.

W celu wyjasnienia watpliwos$ci Strony oswiadczaja, Zze w przypadku wcze$niejszego rozwigzania

Umowy przez Podmiot Publiczny na podstawie Prawa lub § 32 ust. 2 pkt 4, 5,7, 8,12 i 13 Umowy,

Podmiot Publiczny jednocze$nie zrealizuje uprawnienie do zgdania zwrotu Nieruchomos$ci Celu

Komercyjnego, jezeli nie zachodzi negatywna przestanka do zadania zwrotu Nieruchomosci Celu

Komercyjnego, o ktérej mowa w ust. 4 ponize;j.

Obowigzek Partnera Prywatnego do zwrotu Nieruchomosci Celu Komercyjnego przeniesionej

przez Podmiot Publiczny, bedzie istnial do momentu osiagniecia Stanu Budowy ,,PNU” przez dany

Obiekt Celu Komercyjnego realizowany na danej Nieruchomosci Celu Komercyjnego.

Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do skorzystania z prawa zgdania zwrotu Nieruchomosci Celu

Komercyjnego, po wyczerpaniu procedury naprawczej, w przypadkach, w ktérych Podmiot

Publiczny jest zobowigzany stosowac te procedure, zgodnie z § 32 Umowy.

W celu zabezpieczenia uprawnienia Podmiotu Publicznego do Zadania zwrotnego przekazania

sktadnika majatkowego wraz z Przyrzeczong Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu

Komercyjnego zostanie zawarta pomiedzy Stronami przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy

(odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego objetych Przyrzeczona Umowa Sprzedazy

Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego. Na mocy przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy

(odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego, Partner Prywatny zobowigzany bedzie do

sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego na rzecz Podmiotu Publicznego w przypadku

zaistnienia przestanki do zadania przez Podmiot Publiczny zwrotu sktadnika majatkowego. Wraz z

zawarciem przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu

Komercyjnego, o ktérej mowa powyzej, Partner Prywatny udzieli Podmiotowi Publicznemu

nieodwotalnego petnomocnictwa, z prawem substytucji na rzecz pracownikéw Podmiotu

Publicznego, do zawarcia w imieniu Partnera Prywatnego umowy przyrzeczonej sprzedazy

(odsprzedazy) Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego w wykonaniu przedwstepnej warunkowej

umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego. Podmiot Publiczny bedzie

uprawniony do skorzystania z pelnomocnictwa w przypadku wystapienia warunkéw do zawarcia
umowy przyrzeczonej sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego i niestawienia
sie Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po jego stronie, do podpisania umowy przyrzeczonej

(odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego w miejscu i terminie wyznaczonym przez

Podmiot Publiczny, z tym zastrzezeniem, ze wyznaczony przez Podmiot Publiczny termin, nie moze

by¢ krétszy niz 30 (stownie: trzydziesci) Dni Robocze, liczone od dnia zawiadomienia Partnera

Prywatnego o miejscu i terminie zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy (odsprzedazy)

Nieruchomosci Celu Komercyjnego.

Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do ujawnienia swoich roszczen, o ktérych mowa w ust. 6

powyzej w ksiegach wieczystych prowadzonych dla danej Nieruchomo$ci Celu Komercyjnego.

Na podstawie przyrzeczonej umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego, o

ktérej mowa w ust. 6 powyzej, Partner Prywatny zobowigzany bedzie do faktycznego wydania

sktadnika majatkowego Podmiotowi Publicznemu, na potwierdzenie czego zostanie sporzadzony
protokét zwrotu Nieruchomosci Celu Komercyjnego.

Skorzystanie z uprawnienia do Zadania zwrotu nastepuje poprzez wystanie przez Podmiot Publiczny

do Partnera Prywatnego pisemnego o§wiadczenia o zgdaniu zwrotu z uzasadnieniem, ze wskazaniem

Nieruchomosci Celu Komercyjnego, ktérej zwrot ma dotyczy¢. Powyzsze oSwiadczenie moze by¢

ztozone jednoczes$nie z o§wiadczeniem Podmiotu Publicznego o wczesniejszym rozwigzaniu Umowy

na podstawie Prawa lub § 32 ust. 2 pkt 4, 5,7, 8,12 i 13 Umowy.
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Partner Prywatny jest uprawniony do usuniecia wszystkich urzadzen, materiatéw, sprzetu czy innych
ruchomosci lub robét tymczasowych z terenu Nieruchomosci, do dnia przekazania jej Podmiotowi
Publicznemu.

W celu zwolnienia zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, Partner Prywatny poinformuje
Podmiot Publiczny o osiggnieciu, stosownie do ust. 4 Stanu Budowy ,PNU” przez dany Obiekt Celu
Komercyjnego na danej Nieruchomosci Celu Komercyjnego przekazanej Partnerowi Prywatnemu
na podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego. W celu
potwierdzenia powyzszej okoliczno$ci Partner Prywatny przediozy Podmiotowi Publicznemu w
tym zakresie kopie dziennika budowy zawierajacego wpis kierownika budowy oraz inspektora
nadzoru dziatajgcego w imieniu Partnera Prywatnego potwierdzajgce zakonczenie realizacji Stanu
Budowy ,PNU” na danej Nieruchomosci Celu Komercyjnego.

Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do zweryfikowania, ze nastgpita przestanka zwolnienia
zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, wedtug swojego wyboru, opierajac sie na wskazanej
w ust. 11 kopii dziennika budowy lub przeprowadzajac wtasng kontrole w celu potwierdzenia
powyzszej okolicznosci. W przypadku stwierdzenia na podstawie obiektywnych okolicznos$ci przez
Podmiot Publiczny, Ze pomimo poinformowania przez Partnera Prywatnego o osiggnieciu Stanu
Budowy ,,PNU”, nie zostal on osiggniety, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do zZadania od
Partnera Prywatnego dodatkowych wyjasnien. W przypadku braku porozumienia pomiedzy
Stronami w przedmiocie uznania czy nastapito osiggniecie Stanu Budowy ,PNU” przez dany Obiekt
Celu Komercyjnego, zastosowanie znajdzie § 36 Umowy.

Podmiot Publiczny ztozy pisemne o$wiadczenie Partnerowi Prywatnemu w przedmiocie uznania
badZ nieuznania, ze zostal osiggniety Stan Budowy "PNU" przez dany Obiekt Celu Komercyjnego
budowany na Nieruchomosciach Celu Komercyjnego przekazanych Partnerowi Prywatnemu na
podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego w terminie 5
(stownie: pieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania od Partnera Prywatnego informacji w tym
zakresie, o ktorym mowa w ust. 11 powyzej. Niezlozenie przez Podmiot Publiczny pisemnego
oswiadczenia w powyzszym terminie jest rGwnoznaczne ze stwierdzeniem przez Podmiot Publiczny,
ze zostat osiggniety Stan budowy PNU.

W przypadku stwierdzenia przez Podmiot Publiczny, Ze zostat osiggniety Stan Budowy ,PNU” przez
dany Obiekty Celu Komercyjnego na danej Nieruchomosci Celu Komercyjnego przekazanej
Partnerowi Prywatnemu na podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, Podmiot Publiczny zwréci Partnerowi Prywatnemu dokument pelnomocnictwa, o
ktéorym mowa w ust. 6 oraz przedtozy Partnerowi Prywatnemu dokument zezwalajacy na
wykresSlenie roszczenia o przeniesienie prawa wtasnosci, tj. roszczenia wynikajacego z przedwstepnej
warunkowej umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego w wymagane;j
Prawem formie, wskazanej przez Partnera Prywatnego, w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia stwierdzenia przez Podmiot Publiczny, Ze zostat osiggniety Stan Budowy ,,PNU”
przez dany Obiekt Celu Komercyjnego na danej Nieruchomosci Celu Komercyjnego przekazanej
Partnerowi Prywatnemu na podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomos$ci Celu
Komercyjnego.

Wraz z zawarciem przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, o ktérej mowa w ust. 2-5 powyzej, Podmiot Publiczny udzieli Partnerowi
Prywatnemu nieodwotalnego pelnomocnictwa, z prawem jego substytucji, zezwalajacego na
wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa wlasnos$ci, tj. roszczenia
wynikajgcego z przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, z ktérego Partner Prywatny bedzie mogt skorzysta¢ w przypadku stwierdzenia przez
Podmiot Publiczny w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 13, Ze zostat osiggniety Stan Budowy ,PNU”
przez dany Obiekt Celu Komercyjnego na Nieruchomo$ci Celu Komercyjnego przekazanej
Partnerowi Prywatnemu na podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego.

Strony zgodnie oswiadczajg, iz prawo Podmiotu Publicznego do zadania zwrotu Nieruchomosci
Celu Komercyjnego nie stwarza po stronie Partnera Prywatnego Zzadnych roszczen o jego
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wykonanie. Kazdorazowo, w szczegd6lnosci jesli takie postepowanie bedzie uwarunkowane wzgledami
racjonalno$ci gospodarowania majatkiem publicznym, Podmiot Publiczny bedzie jednostronnie
decydowat czy uzasadnione jest w konkretnych okoliczno$ciach skorzystanie z tego prawa.

§ 29 Dodatkowe zobowigzania Partnera Prywatnego w zakresie wkladu wlasnego Podmiotu
Publicznego

Partner Prywatny zobowiazuje sie, ze do momentu osiggniecia na Nieruchomosciach Celu
Komercyjnego przekazanych Partnerowi Prywatnemu na podstawie Przyrzeczonej Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego w ramach danego Etapu Stanu Budowy ,PNU” w
zakresie danego Obiektu Celu Komercyjnego, ktéry miat by¢ zrealizowany zgodnie z Umow3a na
Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, nie ustanowi hipoteki ani nie zezwoli na ustanowienie takiej
hipoteki na tych Nieruchomos$ciach Celu Komercyjnego, chyba ze uprawnienie do ustanowienia
takiej hipoteki przystugiwac bedzie podmiotom trzecim na podstawie przepiséw Prawa.

Partner Prywatny zobowiazuje sie, ze do momentu osiagniecia na Nieruchomosciach Celu
Komercyjnego przeniesionych na jego rzecz przez Podmiot Publiczny, Stanu Budowy ,,PNU” w
zakresie danego Obiektu Celu Komercyjnego, ktéry miat by¢ zrealizowany zgodnie z Umowa na tych
Nieruchomosciach Celu Komercyjnego, nie sprzeda Nieruchomosci na rzecz jakiejkolwiek osoby
trzeciej. Strony o$wiadczajg, ze powyzszy zakaz nie odnosi sie do mozliwos$ci zawierania:

2.1 przez Partnera Prywatnego przedwstepnych umoéw sprzedazy Nieruchomos$ci Celu
Komercyjnego oraz przedwstepnych umoéw sprzedazy danego Obiektu Celu Komercyjnego
wraz z udziatem w Nieruchomo$ci Celu Komercyjnego, z tym zastrzezeniem, ze wyzej
wspomniana umowa zawarta przez Partnera Prywatnego z osobg trzecia powinna mie¢
charakter warunkowy, a warunkiem =zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego powinno by¢ osiagniecie na danej Nieruchomosci Celu
Komercyjnego Stanu Budowy ,,PNU” w zakresie danego Obiektu Celu Komercyjnego, ktory
miat by¢ zrealizowany zgodnie z Umowa i potwierdzenie tego faktu przez Podmiot Publiczny;

2.2 przez Partnera Prywatnego lub wskazany przez niego podmiot trzeci uméw deweloperskich,
ktérych przedmiotem sa lokale w danym Obiekcie Celu Komercyjnego wraz z udziatem w
Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

Podmiot Publiczny wyraza zgode na dokonywanie wpiséw do wtasciwej ksiegi wieczystej roszczen
nabywcéw o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa
wtlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu a takze roszczen o zawarcie
przyrzeczonych umdéw sprzedazy, wynikajacych z uméw przedwstepnych, o ktérych mowa w ust. 2.1

powyzej.

§ 30 Podzial ryzyk pomiedzy Partnerami

Podmiot Publiczny ponosi ryzyka w zakresie:

1) nieprzekazania w terminie Nieruchomosci Celu Komercyjnego Partnerowi Prywatnemu z
przyczyn lezacych po stronie Podmiotu Publicznego;

2) nieudostepnienia w terminie Nieruchomosci Celu Publicznego z przyczyn lezacych po stronie
Podmiotu Publicznego;

3) wystapienia wad prawnych i fizycznych Nieruchomosci, za wyjatkiem tych wad, ktdre byty znane
Partnerowi Prywatnemu przed zlozeniem Oferty i zawarciem Umowy, tj. takich, o ktérych
Podmiot Publiczny informowal Partnera Prywatnego, w szczegélnosci wynikajacych z
dokumentacji przekazanej Partnerowi Prywatnemu w celach informacyjnych wskazanej w Zalaczniku
nr 19 do Umowy lub, z ktérymi Partner Prywatny moégt sie zapozna¢ na podstawie powszechnie
dostepnych zrdédet (m.in. ksiag wieczystych, dokumentacji udostepnianej w trybie dostepu do
informacji publicznej);

4) bezpodstawnego pozbawienia lub ograniczenia prawa do dysponowania na cele budowlane
Nieruchomos$ciami Celu Komercyjnego lub Nieruchomosciami Celu Publicznego;

5) stwierdzenia niewaznos$ci w catosci lub czesci lub zmiany ktérejkolwiek uchwaty Rady Miasta
Gdanska przywotanej w definicji MPZP (w tym poprzez uchwalenie nowego miejscowego planu
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6)

zagospodarowania przestrzennego dla cato$ci lub czesci Obszaru Przedsiewziecia)
obowigzujacych dla Obszaru Przedsiewziecia na dzien ztozenia Oferty, majacej negatywny
wplyw na realizacje Przedsiewziecia;

posiadania wystarczajacych srodkéw finansowych dla celéw ewentualnych rozliczen z Partnerem
Prywatnym zgodnie z postanowieniami Umowy.

Partner Prywatny ponosi ryzyka zwigzane z wykonaniem Umowy, w szczegdlnosci w zakresie:

1

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

niezgodno$ci Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia z
Prawem i Umowa, w tym z Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng z przyczyn lezacych po
stronie Partnera Prywatnego;

niedostosowania Dokumentacji Projektowej i Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia do
zatozen i warunkéw Przedsiewziecia opisanych w Umowie z przyczyn lezacych po stronie
Partnera Prywatnego;

nieuzyskania Decyzji niezbednych do realizacji Przedsiewziecia z przyczyn lezacych po stronie
Partnera Prywatnego lub zgloszenia przez wtasciwy organ sprzeciwu od zgtoszenia robét
budowlanych z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego;

nieuzyskania ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie Obiektéw lub
zgtoszenia przez wlasciwy organ sprzeciwu od zawiadomienia o zakonczeniu robét budowlanych
z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego;

warunkow meteorologicznych z zastrzezeniem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie, kiedy
warunki te majg charakter nadzwyczajny np. beda kwalifikowaty sie jako dziatanie Sily wyzszej;
wyboru podwykonawcdw i pracownikéw, w tym wypadkoéw zwigzanych z Budow3 i strajkéw na
placu budowy, powstatych na skutek okolicznosci, za ktére odpowiada Partner Prywatny;
zabezpieczenia prac budowlanych realizowanych w ramach Przedsiewziecia;

pozyskania materiatéw w odpowiedniej ilo$ci, o odpowiedniej jakoSci lub w okre$lonym terminie;
przekroczenia budzetu Przedsiewziecia z wylaczeniem sytuacji, w ktorej przekroczenie nastgpito
z przyczyn lezacych po stronie Podmiotu Publicznego;

zwiekszenia kosztow zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia z uwagi na wprowadzenie
jakichkolwiek zmian prawnych przez ustawodawce (zwiekszenia optat i innych naleznosci), w
szczegblno$ci optat w zakresie ochrony s$rodowiska, bezpieczenstwa i wzrostu wartosci
Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

przekroczenia terminéw realizacji Przedsiewziecia zawartych w Harmonogramie Rzeczowo-
Finansowym z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego, z zastrzezeniem przypadkow,
o ktérych mowa w Umowie;

zmiany uwarunkowan ekonomicznych dla Przedsiewziecia, w tym przede wszystkim ryzyka
zwigzanego z pojawieniem sie konkurencji, z popytem w zakresie wykorzystania Obiektéw Celu
Komercyjnego sktadajacych sie na Przedsiewziecie, zmiang cen, zmiang stép procentowych,
zmiang kurséw walutowych, inflacji, waloryzacji;

zwiekszenia w stosunku do zaplanowanych przez Partnera Prywatnego kosztéow utrzymania
Obiektéw Celu Publicznego przekazanych Partnerowi Prywatnemu w Okresie Utrzymania i
Zarzadzania, z wyjatkiem zwiekszenia kosztéw spowodowanego wprowadzeniem zmian przez
Podmiot Publiczny (ryzyko w tym zakresie ponosi Podmiot Publiczny), w tym réwniez
zwiekszenia kosztow utrzymania i zarzadzania zwigzanych z wprowadzeniem jakichkolwiek
zmian prawnych przez ustawodawce;

sfinansowania Przedsiewziecia, w tym zapewnienie Zagwarantowania finansowania, wzrostu
naktadéw na realizacje Przedsiewziecia oraz nieadekwatnosci struktury finansowania
Przedsiewziecia;

wszczecia postepowan przez osoby trzecie w zwiazku z realizacja Przedsiewziecia z przyczyn
lezacych po stronie Partnera Prywatnego;

ryzyk, ktore zgodnie z trescig Oferty zostaty przez Partnera Prywatnego przyjete w zakresie, o ktorym
mowa w ust. 4 ponizej.

Strony ponosza wspoélnie ryzyka w zakresie:
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1) odkry¢ archeologicznych w tym sensie, ze ujawnienie odkry¢ archeologicznych stanowi
Przypadek Opoéznienia, a Strony wspdlnie podejmowaé beda odpowiednie dziatania stuzace
minimalizacji negatywnych skutkéw ujawnienia sie odkry¢ archeologicznych dla terminowo$ci,
kosztow oraz sposobu realizacji Przedsiewziecia, przy czym podmiotem odpowiedzialnym za
podejmowanie dziatan faktycznych i prawnych zwigzanych z odkryciami archeologicznymi jest
Partner Prywatny. W przypadku je$li ujawnienie odkrycia archeologicznego w sposob
jednoznaczny i trwaty uniemozliwia realizacje Przedsiewziecia na Nieruchomosci, ktdrej
odkrycie dotyczy i bezskutecznie przedsiewzieto dziatania, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym lub tez ich podjecie jest niecelowe z uwagi na charakter odkrycia, sytuacja taka
jest podstawa do zmiany Umowy a w szczeg6lnosSci do zmiany, ktdrej celem jest rezygnacja z
czesci Przedsiewziecia, ktérej omawiana sytuacja dotyczy i ewentualnego: (i) zwrotu
Nieruchomo$ci Celu Komercyjnego wraz z odstgpieniem od realizacji Obiektu Celu
Komercyjnego lub (ii) wykreslenia z zakresu Umowy konkretnego Obiektu Celu Publicznego
lub jego cze$ci. Decyzja w omawianym przedmiocie podejmowana jest w ramach procedury
zmiany Umowy wskazanej w § 34 Umowy;

2) warunkéw geologicznych i hydrologicznych, z odpowiednim zastosowaniem przepisu pkt 1

powyzej;

3) wystapienia Sily wyzszej, z uwzglednieniem ust. 7-14 ponizej;

4) zmiany, uchylenia lub wejscia w zycie Prawa, jezeli takie uchylenie, zmiana lub wejscie w zycie
Prawa wptywa bezposrednio na prawidtowa, zgodng z Umowa realizacje Przedsiewziecia, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 10) i 13) powyzej, a taka zmiana nie zostata zainicjowana przez zadna ze
Stron. W celu unikniecia watpliwos$ci Strony wskazuja, ze jezeli zmiana, uchylenie lub wejscie w
zycie nowego Prawa wplywajagca na prawidlowa realizacje Przedsiewziecia zostata
zainicjowana przez ktérakolwiek ze Stron, ta Strona ponosi ryzyko takiej zmiany, uchylenia lub
wejscia w zycie nowego Prawa.

Podzial pozostatych zadan i ryzyk, tj. innych niz okre$lone w ust. 1 - 3 powyzej lub w innych

postanowieniach Umowy, zostat okreslony w Ofercie wraz ze wskazaniem Strony odpowiedzialnej za

dane ryzyko oraz konsekwencji przyjecia danego ryzyka przez Strone.

Niezaleznie od ust. 1-4 powyzej, kazda ze Stron Umowy ponosi odpowiedzialno$¢ za ryzyka prawne,

ekonomiczne i techniczne zwigzane z wykonaniem Umowy przez te Strone.

Jezeli z jakiegokolwiek postanowienia Umowy wynika co innego niz z ust. 1, 2 i 3 powyzej, woéwczas

pierwszenstwo znajdzie inne uregulowanie zawarte w Umowie. Jezeli w jakimkolwiek postanowieniu

Umowy rozktad ryzyka oraz konsekwencje zwigzane z przyjeciem danego ryzyka zostaty okres$lone

odmiennie, niz w Ofercie, o czym mowa w ust. 4 powyZej, wowczas pierwszenstwo znajdzie

uregulowanie z Oferty.

W przypadku niemoznos$ci wykonania przez Strone obowigzkéw wynikajacych z Umowy na skutek

wystapienia Sily wyzszej, Strona dotknieta wystgpieniem Sily wyzszej jest zobowigzana

niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych od
stwierdzenia dziatania Sily wyzszej zawiadomi¢ na piSmie drugg Strone o wystapieniu Sily wyzszej

wraz z:

1) doktadnym opisem zdarzenia zakwalifikowanego jako Sila wyzsza;

2) opisem skutkow Sily wyzszej w odniesieniu do zobowigzan Strony powotujacej sie na przypadek
Sily wyzszej (w tym opdznienia, jakie przypadek Sily wyzszej prawdopodobnie spowoduje);

3) przedstawienie dziatan podjetych przez Strone dotknieta przypadkiem Sily wyzszej (ale bez
ponoszenia dodatkowych istotnych kosztéw) w celu miarkowania zakresu lub skutkéw zdarzenia,
ktére moze stanowic¢ przypadek Sity wyzszej;

4) kwoty wydatkow, ktore Strona dotknieta przypadkiem Sily wyzszej poniosta, lub ktorych
poniesienie przewiduje;

5) wysokosci tacznych kosztow, ktore dziatanie przypadku Sity wyzszej moze spowodowac;

6) oceng co do przewidywanego czasu trwania Silty wyzszej i skutkéw jej wystgpienia.

Do zawiadomienia, o ktéorym mowa powyzej, nalezy dotaczy¢ dowdd wystapienia i trwania Sity

wyZszej.
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10.

11.

12.

13.

14.

Jezeli Strona dotknieta dziataniem Sily wyZszej nie dokona zawiadomienia zgodnie z ust. 7 powyzej,

traci ona prawo do powotywania sie na Sile wyzsza jako okoliczno$¢ zwalniajacg Strone od

odpowiedzialno$ci z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania, chyba ze
niewykonanie zobowigzania z zakresie zawiadomienia byto niemozliwe z uwagi na przypadek lub
charakter Sity wyzszej.

W przypadku wystgpienia Sity wyZszej, Strony zobowigzuja sie do wykonania tych zobowigzan

wynikajacych z Umowy, ktérych wykonaniu nie przeszkadza wystapienie Sily wyzszej oraz do

podjecia wszystkich niezbednych dziatan, ktére majg na celu ograniczenie lub unikniecie negatywnych
skutkéw zwigzanych z wystapieniem Sity wyzszej.

W przypadku wystapienia Sily wyzszej, Strony dokonaja zmian w Harmonogramie, przedtuzajac

terminy wykonania zobowigzania, ktérego Strona nie mogta wykonaé¢ z uwagi na dziatanie Sity

wyzszej o czas trwania skutkow Sity wyzszej, zgodnie z procedurg, o ktérej mowa w § 16 Umowy. Jezeli
wystapienie Sily wyzszej powoduje znaczace konsekwencje finansowe po stronie Partnera

Prywatnego, ktére nie moga by¢ usuniete pomimo dokonania zmian w Harmonogramie, znajdzie

zastosowanie procedura przewidziana w § 34 Umowy. Przez znaczgce konsekwencje finansowe strony

rozumiejg wzrost Kkosztow realizacji Obiektu przekraczajacy 10 % kosztow zakladanych, z

uwzglednieniem dyskonta wynikajgcego ze zmiany warto$ci pienigdza w czasie, przy czym stopa

dyskonta nie moze by¢ przyjeta nizej niz wskaznik inflacji ogtoszony przez GUS za rok poprzedzajacy
ustalenie wartosci, o ktérych mowa. Odpowiedzialno$¢ Podmiotu Publicznego z tytutu zaistnienia
okolicznosci, o ktérych mowa, bedzie ustalana zgodnie z procedura wskazang wyzej, z tym

zastrzezeniem, ze bedzie ona ustalana z uwzglednieniem warto$ci odszkodowan wyptaconych w

zwiazku z wystgpieniem czynnika ryzyka przez ubezpieczyciela.

Po ustaniu zdarzenia zakwalifikowanego jako Sila wyzsza Strona, ktéra byta dotknieta dziataniem Sity

wyZszej jest zobowigzana do niezwlocznego przystgpienia do wypeknienia zobowigzania, ktérego nie

mogta wykonaé na skutek wystapienia Sitly wyzszej i wykonania takiego zobowigzania w terminie
uzgodnionym przez Strony. W przypadku niemoznosci uzgodnienia terminu zastosowanie znajdzie §

36 Umowy.

Jezeli na skutek wystapienia Sity wyzszej Strony lub jedna ze Stron opéznia sie w wykonaniu swoich

zobowigzan wynikajgcych z Umowy przez okres dtuzszy niz 6 (stownie: sze$¢) miesiecy, kazdej ze

Stron przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w trybie natychmiastowym. O$wiadczenie o

odstapieniu od Umowy winno by¢ sporzadzone w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

Niewykonanie niniejszej Umowy spowodowane przypadkiem Sity wyzszej bedzie usprawiedliwione,

i takie niewykonanie nie bedzie stanowi¢ niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan

wynikajgcych z Umowy, pod warunkiem, Ze Strona dotknieta dziataniem przypadku Sily wyzszej

powiadomi o tym drugg Strone. Dla unikniecia watpliwoSci ustala sie, Ze w zakresie, w jakim Partner

Prywatny nie bedzie w stanie wykonywac ktéregos ze swoich zobowigzan wynikajacych z Umowy z

powodu wystapienia lub skutkéw przypadku Sily wyzszej, Partner Prywatny bedzie zwolniony z

odpowiedzialno$ci za wykonywanie takiego zobowigzania do czasu ustania trwania tego przypadku

Sily wyzZszej i jego skutkow, a jesli przypadek Sity wyzszej lub jego skutki beda uprawnia¢ Podmiot

Publiczny do naliczenia kar umownych na zasadach okreslonych w Umowie to, kary umowne, nie

zostang naliczone z powodu takiego przypadku Sity wyzszej.

W przypadku okres$lonym w ust. 12 powyzej, jak rowniez w przypadku wcze$niejszego rozwigzania

Umowy lub jej wygasniecia na podstawie Prawa z uwagi na wystapienie Sity wyzszej, Strony dokonaja

rozliczenia Przedsiewziecia na nastepujacych zasadach:

1) w zakresie Obiektéw Celu Publicznego, ktore znajduja sie w Okresie Przygotowawczym,
Partner Prywatny przeniesie za wynagrodzeniem na Podmiot Publiczny Dokumentacje
Projektowa dotyczaca Obiektéw Celu Publicznego na warunkach okre$lonych w § 20 ust. 6
Umowy. W zakresie ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia oraz jego zaptaty zastosowanie znajdzie
§ 33 ust. 6 zdanie trzecie i nastepne oraz ust. 7 Umowy;

2) w zakresie Obiektow Celu Publicznego, ktére znajduja sie w OKkresie Realizacyjnym, przed
dokonaniem Odbioru Obiektu Celu Publicznego, Partner Prywatny przeniesie na Podmiot
Publiczny Dokumentacje Realizacji Przedsiewziecia na zasadach okreslonych w § 20 ust. 6
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Umowy oraz Obiekty Celu Publicznego w budowie za wynagrodzeniem. W zakresie ustalenia
wysoko$ci wynagrodzenia oraz jego zaptaty zastosowanie znajdzie § 33 ust. 8 zdanie trzecie i
nastepne Umowy;

3) w zakresie Obiektow Celu Komercyjnego, ktore znajduja sie w OKresie Realizacyjnym, jezeli
Podmiot Publiczny nie moze skorzysta¢ z prawa zwrotu, o ktérym mowa w § 28 Umowy
(osiagniecie przez Obiekt Celu Komercyjnego realizowany na Nieruchomosci Celu
Komercyjnego Stanu budowy ,PNU”)), Partner Prywatny pozostanie wtascicielem tych
Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

4) w zakresie Obiektow Celu Komercyjnego, ktore znajdujg sie w Okresie Realizacyjnym, jezeli
Podmiot Publiczny moze skorzysta¢ z prawa zwrotu, o ktérym mowa w § 28 Umowy
(nieosiagniecie przez Obiekt Celu Komercyjnego realizowany na Nieruchomos$ci Celu
Komercyjnego Stanu budowy ,PNU”) Podmiot Publiczny moze zgda¢ zwrotu Nieruchomosci
Celu Komercyjnego i skorzysta¢ z zabezpieczen, o ktérych mowa w § 28 ust. 6 Umowy. W
przypadku skorzystania przez Podmiot Publiczny z prawa zwrotu, bedzie on zobowigzany do
zaptaty na rzecz Partnera Prywatnego ceny Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego, za ktérg
Nieruchomo$¢ Celu Komercyjnego zostata sprzedana Partnerowi Prywatnemu na podstawie
Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomo$ci Celu
Komercyjnego. Nadto Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany do zwrotu Partnerowi
Prywatnemu udokumentowanych naktadéw poniesionych przez Partnera Prywatnego na
Nieruchomosciach Celu Komercyjnego w zakresie realizacji Stanu budowy ,PNU”, ale tylko w
zakresie nieprzekraczajgcym Stanu budowy ,,PNU”, z tym zastrzezeniem, Ze przez naklady Strony
rozumiejg wytacznie koszty wykonanych prac projektowych i budowlanych w zakresie realizacji
Stanu budowy ,PNU”. W celu wyliczenia warto$ci naktaddw, o ktérych mowa powyzej, Partner
Prywatny bedzie zobowigzany do przediozenia Podmiotowi Publicznemu wszystkich
dokumentéw, z ktérych wynikajg koszty budowy Obiektow Celu Komercyjnego w stanie
nieprzekraczajacym Stanu budowy ,PNU” dla tych Obiektéw. Po otrzymaniu przez Podmiot
Publiczny dokumentdw, o ktérych mowa powyzej, Podmiot Publiczny wyliczy warto$¢ naktadéw
koniecznych i wskaze Partnerowi Prywatnemu wyliczong kwote za naktady, na ktérg bedzie
opiewata faktura. W przypadku kwestionowania przez Partnera Prywatnego wyliczonej wartosci,
podstawg ustalenia wartos$ci naktaddéw bedzie operat szacunkowy. W takim przypadku § 6 ust. 2 i
3 Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego
znajdzie odpowiednie zastosowanie. W przypadku nieprzedtozenia przez Partnera Prywatnego
dokumentdédw, stanowigcych podstawe do wyliczenia naktadéw koniecznych poniesionych na
Nieruchomo$ciach Celu Komercyjnego, Podmiot Publiczny bedzie zwolniony z obowigzku
zwrotu réwnowartosci tych naktadéw i Podmiot Publiczny takie zwolnienie przyjmuje.

15. W przypadku, jezeli wejdzie w zycie nowe Prawo lub dojdzie do zmiany Prawa lub jego uchylenia i
takie wejscie w Zycie, zmiana lub uchylenie Prawa wptywa bezposrednio na prawidlows, zgodng z
Umowa realizacje Przedsiewziecia, Strony podejmg dziatania zmierzajgce do zmiany Umowy,
zgodnie z § 34 Umowy, w celu dostosowania Umowy do wejScia w Zycie nowego Prawa, jego zmiany
lub uchylenia oraz umozliwienia kontynuowania Przedsiewziecia na podstawie Umowy. W
przypadku braku porozumienia Stron w zakresie zmiany Umowy lub niemozno$ci kontynuowania
Przedsiewziecia, pomimo takiej zmiany Umowy, kazdej ze Stron przystuguje prawo wczes$niejszego
rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym. O$§wiadczenie o odstapieniu od Umowy winno by¢
sporzadzone w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Do wzajemnych rozliczen pomiedzy
Stronami zastosowanie znajdzie ust. 14 powyze;j.
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Rozdziatl VI
Postanowienia koncowe

§ 31 Okres Obowigzywania Umowy

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania przez Strony i zostaje zawarta na OKres
Obowigzywania Umowy, tj. 168 (stownie: sto sze$¢dziesigt osiem) miesiecy.

Z zastrzezeniem postanowien Umowy, Okres Realizacji Przedsiewziecia wynosi 96 (stownie:
dziewiectdziesigt sze$¢) miesiecy, liczonych od dnia podpisania Umowy i konczy sie 22.11.2027.
Powyzszy okres ma charakter maksymalny, co oznacza, Ze Partner Prywatny jest uprawniony do
wczesniejszego w stosunku do Harmonogramu i Oferty uzyskania ostatecznej decyzji o udzieleniu
pozwolenia na uzytkowanie lub dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu budowy, przyjetego bez
sprzeciwu, zgodnie z Prawem budowlanym ostatniego Obiektu wchodzacego w zakres
Przedsiewziecia.

Okres Obowiazywania Umowy obejmuje OKkres Realizacji Przedsiewziecia oraz OKkres
Utrzymania i Zarzadzania (w zakresie w jakim nie pokrywa sie z OKkresem Realizacji
Przedsiewziecia) i wynosi 168 miesiecy, liczonych od dnia podpisania Umowy.

Umowa wygasa z dniem zakonczenia Okresu Obowigzywania Umowy, tj. 22.11.2033, chyba ze
nastgpi wczesniejsze rozwigzanie Umowy na podstawie Prawa lub Umowy.

Okres Realizacji Przedsiewziecia moze czeSciowo pokrywaé¢ sie z Okresem Utrzymania i
Zarzadzania z uwagi na sukcesywne oddawanie Obiektéw Celu Publicznego do utrzymania i
zarzadzania Partnerowi Prywatnemu, z zastrzezeniem § 25 ust. 7 Umowy.

Umowa bedzie realizowana zgodnie z Harmonogramem, o ktérym mowa w § 16 Umowy.

§ 32 Rozwiazanie Umowy

Kazda ze Stron jest uprawniona do ztozenia jednostronnego oswiadczenia o wypowiedzeniu lub
odstgpieniu od Umowy w przypadkach wskazanych w Umowie i przepisach Prawa. W celu unikniecia
watpliwosci Strony oswiadczaja, Ze opisane w niniejszym paragrafie i w Przedwstepnej Warunkowej
Umowie Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego, umowne podstawy wczeéniejszego
rozwigzania Umowy nie wylaczaja mozliwosci skorzystania przez Strony z podstaw wczes$niejszego
rozwigzania Umowy przewidzianych w przepisach Prawa, w szczeg6lnosSci z ustawowego prawa
odstgpienia. Strony moga réwniez rozwigza¢ Umowe w drodze zgodnych oSwiadczen Stron.
Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujgcych
przypadkach:

1) Partner Prywatny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie ztozy prawidtowego wniosku o
wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe
Obiektéw lub nie ztozy prawidlowego zgtoszenia rob6t budowlanych, w trybie art. 30 Prawa
budowlanego w terminach okreslonych w Harmonogramie i w ciggu nastepnych 12 (stownie:
dwanascie) miesiecy po uptywie terminu do ztoZenia danego wniosku lub dokonania zgtoszenia,
okreslonego w Harmonogramie;

2) Partner Prywatny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie uzyska ostatecznej decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe Obiektéw lub nie
dokona zgtoszenia bez sprzeciwu w trybie art. 30 Prawa budowlanego w terminie okre§lonym w
Harmonogramie, tj. odpowiednio w dacie okre$§lonej w Harmonogramie dla zakonczenia Okresu
Przygotowawczego danego Etapu lub w dacie okres$lonej w Harmonogramie dla zakonczenia
Okresu Przygotowawczego danego Obiektu Celu Publicznego i w ciggu nastepnych 12 (stownie:
dwanascie) miesiecy po uptywie tych terminéw, na skutek naruszen Partnera Prywatnego, w
szczegoblnosSci na skutek niewykonywania obowigzkéw naktadanych na Partnera Prywatnego
przez organy w postepowaniu o wydanie powyzej opisanych decyzji lub przyjmujacych zgtoszenie
robét budowlanych;
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3) Partner Prywatny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie przystapi do Okresu Realizacyjnego
ktoregokolwiek z Etapow, tj. nie bedzie wykonywat prac, do ktérych jest zobowigzany w ramach
danego Etapu, w terminie okreslonym w Harmonogramie dla rozpoczecia OKresu
Realizacyjnego danego Etapu i w ciggu kolejnych 12 (stownie: dwanascie) miesiecy po uptywie
danego terminu, pomimo uzyskania wszystkich wymaganych Prawem ostatecznych i
wykonalnych Decyzji Budowlanych;

4) sposéb prowadzenia prac na danej Nieruchomosci przez Partnera Prywatnego pozwala¢ bedzie
na jednoznaczne stwierdzenie, Ze Partner Prywatny realizuje na danej Nieruchomosci budynek
inny, niz ten objety ostateczng decyzjg o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem w stosunku do prac wykonywanych na tej Nieruchomosci;

5) Partner Prywatny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie przystapi do Okresu Realizacyjnego
ktoregokolwiek z Obiektéw Celu Publicznego, tj. nie bedzie wykonywat prac, do ktérych jest
zobowigzany w celu wykonania danego Obiektu Celu Publicznego w terminie okreslonym w
Harmonogramie dla rozpoczecia Okresu Realizacyjnego danego Obiektu Celu Publicznego i w
ciagu kolejnych 6 (stownie: sze$¢) miesiecy po uptywie tego okresu, pomimo uzyskania wszystkich
wymaganych Prawem ostatecznych i podlegajacych wykonaniu Decyzji Budowlanych;

6) Partner Prywatny z przyczyn lezacych po jego stronie nie zakonczy OKresu Realizacyjnego
ktoregokolwiek z Etapdw lub nie zakoniczy Okresu Realizacyjnego ktoregokolwiek z Obiektéw
Celu Publicznego w terminach wskazanych w Harmonogramie dla zakonczenia OKresu
Realizacyjnego odpowiednio danego Etapu lub Obiektu Celu Publicznego i w ciggu nastepnych
12 (stownie: dwanascie) miesiecy po uptywie tych termindw;

7) Partner Prywatny, z przyczyn lezacych po jego stronie, bedzie realizowat Przedsiewziecie w
spos6b sprzeczny z Dokumentacja Projektowa, z uzyskanymi Decyzjami Budowlanymi, z
postanowieniami Umowy lub przepisami Prawa;

8) Partner Prywatny, z przyczyn lezacych po jego stronie, bedzie uchylat sie od wykonywania
istotnych zobowigzan okres§lonych w Umowie, w szczeg6lnosSci nie ustanowi ktéregokolwiek
zabezpieczenia, o ktorym mowa w § 10 i 11 lub nie zawrze ktérejkolwiek z uméw ubezpieczenia, o
ktérych mowa w § 12 Umowy albo bedzie naruszat przepisy Prawa;

9) odstapienia przez Podmiot Publiczny od Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy
Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego lub uchylenia sie od zawarcia ktérejkolwiek z
Przyrzeczonych Umoéw Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego z przyczyn lezacych po
stronie Partnera Prywatnego;

10) ztozenia przez Partnera Prywatnego, z przyczyn lezacych po jego stronie, nieprawdziwych lub
niespelniajgcych warunkéw oswiadczen i dokumentéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 3-6 Umowy;

11) ustanowienia przez Partnera Prywatnego hipoteki albo zezwolenia na ustanowienie hipoteki na
Nieruchomosciach Celu Komercyjnego wbrew zakazowi z § 29 ust. 1 Umowy;

12) dokonania przez Partnera Prywatnego sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego wbrew
zakazowi z § 29 ust. 2 Umowy;

13) z inicjatywy Partnera Prywatnego dojdzie do wejscia w Zycie nowego Prawa, jego zmiany lub
uchylenia, jezeli takie wejScie w Zycie nowego Prawa, jego zmiana lub uchylenie wplywa
bezposrednio na prawidlowa realizacje Przedsiewziecia, zgodna z Umowa, w szczegélnosci,
jezeli z inicjatywy Partnera Prywatnego dojdzie do zmiany, uchwalenia lub wej$cia w zycie
nowego MPZP i takie dziatanie uniemozliwi lub znacznie utrudni realizacje Przedsiewziecia
zgodnie z Umowa.

Odstapienie od Umowy przez Podmiot Publiczny w przypadkach okre$lonych w ust. 2 powyzej lub
odstapienie od Umowy przez Podmiot Publiczny na podstawie przepiséw Prawa, oznacza rezygnacje
z Przedsiewziecia w zakresie niezrealizowanym. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Podmiot
Publiczny w przypadkach okreslonych w ust. 2 powyzej lub odstgpienia od Umowy przez Podmiot
Publiczny na podstawie Prawa, po zawarciu Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, ale przed osiggnieciem Stanu budowy ,,PNU” przez dany Obiekt Celu Komercyjnego
na Nieruchomos$ciach Celu Komercyjnego objetych Przyrzeczona Umowa Sprzedazy
Nieruchomo$ci, Partner Prywatny zobowigzany jest do zwrotu takich Nieruchomosci Celu
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Komercyjnego, na warunkach okreslonych w § 33 Umowy z zastrzezeniem okolicznosci o ktérych

mowa w § 28 ust. 16.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktéorych mowa w ust. 2 z wytgczeniem pkt 9) i 13) powyzej,

Podmiot Publiczny jest zobowigzany w pierwszej kolejno$ci wezwa¢ Partnera Prywatnego na

piSmie do zaprzestania naruszen postanowienn Umowy lub przepiséw Prawa w terminie 30 (stownie:

trzydziestu) Dni Roboczych od daty doreczenia wezwania Partnerowi Prywatnemu i naprawienia w

tym terminie dokonanych naruszen. W przypadku niezastosowania sie przez Partnera Prywatnego

do powyzszego wezwania we wskazanym terminie, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do
odstapienia od Umowy, z zastrzezeniem ust. 5 i 6 ponizej.

Podmiot Publiczny jest uprawniony do skorzystania z prawa do odstgpienia od Umowy z przyczyn

okreslonych w ust. 2 powyzej do zakonczenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia, tj. do dnia

22.11.2027 roku.

Uprawnienie Podmiotu Publicznego do odstgpienia od Umowy z przyczyn okre$lonych w ust. 2

powyzej wygasa, jezeli Podmiot Publiczny: (i) nie wezwatl Partnera Prywatnego do zaprzestania

naruszen, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej w terminie 90 dni od dnia powziecia przez Podmiot

Publiczny informacji o zaistnieniu przestanki uprawniajacej Podmiot Publiczny do skorzystania z

prawa odstgpienia, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, (ii) po bezskutecznym uptywie terminu do

zastosowania sie przez Partnera Prywatnego do wezwania, Podmiot Publiczny nie ztozyt
o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy w terminie 45 dni od dnia uptywu terminu do zastosowania sie
przez Partnera Prywatnego do wezwania, z zastrzezeniem zdania nastepnego. W przypadku
wystapienia okoliczno$ci, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 9) i 13) powyzej, uprawnienie Podmiotu

Publicznego do odstgpienia od Umowy wygasa, jezeli Podmiot Publiczny nie ztozyt o§wiadczenia o

odstgpieniu od Umowy w terminie 90 dni od dnia powziecia przez Podmiot Publiczny informacji o

zaistnieniu przestanki uprawniajgcej Podmiot Publiczny do skorzystania z prawa odstgpienia.

Podmiot Publiczny ma prawo do wypowiedzenia Umowy, jezeli Partner Prywatny, z przyczyn

lezacych po jego stronie, nie bedzie wykonywat swoich istotnych obowigzkéw zwigzanych z

utrzymaniem i zarzadzaniem ktérymkolwiek z Obiektéw Celu Publicznego lub bedzie wykonywat je

w sposéb nienalezyty w Okresie Utrzymania i Zarzadzania. Podmiot Publiczny, przed

skorzystaniem z prawa wypowiedzenia Umowy, jest zobowigzany w pierwszej kolejnosci wezwacé

Partnera Prywatnego na pi$mie do zaprzestania naruszen postanowien Umowy lub przepiséw

Prawa w terminie 30 (stownie: trzydziestu) Dni Roboczych od daty doreczenia wezwania Partnerowi

Prywatnemu i naprawienia w tym terminie dokonanych naruszen, chyba, ze naprawienie naruszen w

tym terminie nie bedzie mozliwe i zostanie wyznaczony nowy termin do zaprzestania naruszen. W

przypadku niezastosowania sie przez Partnera Prywatnego do powyzszego wezwania we wskazanym

terminie, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy.

Partner Prywatny ma prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

1) Podmiot Publiczny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie zawrze Przyrzeczonej Umowy
Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego w terminie uzgodnionym przez Strony zgodnie
z Przedwstepna Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Celu Komercyjnego oraz w
ciggu kolejnych 60 (stownie: sze$¢dziesiat) Dni Roboczych, przy jednoczesnym nieuchyleniu sie
przez Partnera Prywatnego od zawarcia wraz z Przyrzeczona Umowa Sprzedazy
Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy
(odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

2) Podmiot Publiczny, z przyczyn lezacych po jego stronie, ograniczy lub pozbawi Partnera
Prywatnego prawa do dysponowania Nieruchomos$ciami na cele budowlane;

3) zinicjatywy Podmiotu Publicznego dojdzie do wejscia w Zycie nowego Prawa, jego zmiany lub
uchylenia, jezeli takie wejscie w zycie, zmiana lub uchylenie Prawa wplywa bezposrednio na
prawidtowa realizacje Przedsiewziecia, zgodna z Umowa, a takze w przypadku, gdy z inicjatywy
Podmiotu Publicznego lub inicjatywy podmiotu innego niz Partner Prywatny lub Podmiot
Publiczny dojdzie do wejscia w zycie, zmiany lub uchylenia MPZP i takie dziatanie uniemozliwi
lub znacznie utrudni realizacje Przedsiewziecia zgodnie z Umowa;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

4) zlozenia przez Podmiot Publiczny nieprawdziwych lub niespetniajacych warunkéw oswiadczen i
dokumentéw, o ktérych mowa w § 2 Przedwstepnej Warunkowej Umowie Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

5) Podmiot Publiczny, z przyczyn innych niz lezace po stronie Partnera Prywatnego uchyli sie od
zawarcia Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci Celu
Komercyjnego;

6) Podmiot Publiczny, z przyczyn innych niz lezace po stronie Partnera Prywatnego uchyli sie od
zawarcia umowy nieodptatnego przekazania Nieruchomosci Partnerowi Prywatnemu;

7) w przypadku ujawnienia sie wad fizycznych lub prawnych Nieruchomosci uniemozliwiajacych
realizacje catosci Przedsiewziecia.

Odstagpienie od Umowy przez Partnera Prywatnego, w przypadkach okreslonych w ust. 8 powyzej lub

odstapienie od Umowy przez Partnera Prywatnego na podstawie przepisow Prawa, oznacza

rezygnacje z Przedsiewziecia w zakresie niezrealizowanym.

W przypadku wystapienia okolicznos$ci, o ktéorych mowa w ust. 8 powyzej, z wytaczeniem pkt 3)

Partner Prywatny jest zobowigzany w pierwszej kolejno$ci wezwa¢ Podmiot Publiczny na piSmie do

zaprzestania naruszen postanowien Umowy lub przepisow Prawa w terminie 30 (stownie:

trzydziestu) Dni Roboczych od daty doreczenia wezwania Podmiotowi Publicznemu i dokonania

naprawienia dokonanych naruszen w powyzszym terminie. W przypadku niezastosowania sie w

powyzszym terminie przez Podmiot Publiczny do powyzszego wezwania, Partner Prywatny bedzie

uprawniony do odstgpienia od Umowy.

Partner Prywatny jest uprawniony do skorzystania z prawa do odstapienia od Umowy z przyczyn

okreslonych w ust. 8 powyzej do zakonczenia Okresu Realizacji Przedsiewziecia, tj. do dnia

22.11.2027 roku.

Uprawnienie Partnera Prywatnego do odstgpienia od Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 8

powyzej wygasa, jezeli Partner Prywatny: (i) nie wezwal Podmiotu Publicznego do zaprzestania

naruszen, o ktéorym mowa w ust. 10 powyzej w terminie 90 dni od dnia powziecia przez Partnera

Prywatnego informacji o zaistnieniu przestanki uprawniajacej Partnera Prywatnego do skorzystania

z prawa odstapienia, o ktérej mowa w ust. 8 powyzej, (ii) po bezskutecznym uptywie terminu do

zastosowania sie przez Podmiot Publiczny do wezwania, Partner Prywatny nie ztozyt o§wiadczenia

o odstapieniu od Umowy w terminie 45 dni od dnia uptywu terminu do zastosowania sie przez

Podmiot Publiczny do wezwania, z zastrzezeniem zdania nastepnego. W przypadku wystapienia

okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 8 pkt 3) powyzej, uprawnienie Partnera Prywatnego do

odstgpienia od Umowy wygasa, jezeli Partner Prywatny nie ztozyl o§wiadczenia o odstgpieniu od

Umowy w terminie 90 dni od dnia powziecia przez Partnera Prywatnego informacji o zaistnieniu

przestanki uprawniajacej Partnera Prywatnego do skorzystania z prawa odstgpienia.

Partner Prywatny ma prawo do wypowiedzenia Umowy, jezeli Podmiot Publiczny z przyczyn

lezacych po jego stronie nie bedzie wykonywat swoich istotnych obowigzkdw lub bedzie wykonywat je

w sposob nienalezyty w Okresie Utrzymania i Zarzadzania. Partner Prywatny, przed skorzystaniem

z prawa wypowiedzenia Umowy, jest zobowigzany w pierwszej kolejno$ci wezwa¢ Podmiot

Publiczny na piSmie do zaprzestania naruszen postanowien Umowy lub przepiséw Prawa w terminie

45 (stownie: czterdziestu pieciu) Dni Roboczych od daty doreczenia wezwania Podmiotowi

Publicznemu i naprawienia w tym terminie dokonanych naruszen. W przypadku niezastosowania sie

przez Podmiot Publiczny do powyzszego wezwania we wskazanym terminie, Partner Prywatny

bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy.

Oswiadczenie o odstagpieniu od Umowy ztoZone przez Strone wymaga formy pisemnej pod rygorem

niewaznoS$ci i wskazania podstawy odstapienia pod rygorem jego bezskutecznosci. W zakresie

doreczen znajda zastosowanie postanowienia § 35 Umowy.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy, ztoZone przez Strone, wymaga formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci i jest skuteczne z uptywem 2 (stownie: dwa) miesiecy liczonych od dnia doreczenia drugiej

Stronie, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, z zastrzezeniem zdania ostatniego. W

zakresie doreczen znajdg zastosowanie postanowienia § 35 Umowy. O$wiadczenie o wypowiedzeniu

69



16.

17.

18.

19.

musi zawiera¢ podstawe wypowiedzenia oraz uzasadnienie, pod rygorem bezskutecznosci
wypowiedzenia.

W celu unikniecia watpliwos$ci Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku wypowiedzenia Umowy
lub odstgpienia od Umowy, pozostajga w mocy obowigzki Stron uregulowane na przypadek
wczesniejszego rozwigzania Umowy.

W przypadku wygasniecia Umowy lub jej wcze$niejszego rozwigzania w drodze jednostronnego
o$wiadczenia woli jednej ze Stron lub porozumienia Stron, Partner Prywatny bedzie zobowigzany do
natychmiastowego zaprzestania wykonywania prac i ustug okreslonych w Umowie, chyba Ze Strony
postanowig inacze;j.

Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy ztozone na podstawie niniejszego paragrafu lub na podstawie
Prawa przez ktérgkolwiek ze Stron wywotuje skutki na przysztos¢ (ex nunc). Do wzajemnych rozliczen
pomiedzy Stronami i wzajemnych zobowigzan Stron w przypadku odstgpienia od Umowy na mocy
niniejszego paragrafu lub na podstawie Prawa, zastosowanie znajdzie § 33 Umowy.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ztoZone przez Strone na podstawie niniejszego paragrafu
wywotuje skutki na przysztosé (ex nunc).

§ 33 Rozliczenia Stron w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedna ze Stron w sytuacjach okreslonych w Umowie lub w
przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze Stron na podstawie Prawa, Strony zobowiagzane s3
do przeprowadzenia kontroli w celu ustalenia stanu realizacji Przedsiewziecia oraz stanu
technicznego Obiektéw Celu Publicznego na dzien wczesniejszego rozwigzania Umowy
(,Kontrola”). W celu przeprowadzenia Kontroli kazda ze Stron wyznaczy nie wiecej niz po trzech
przedstawicieli.

Kontrola powinna by¢ rozpoczeta nie pézniej niz w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych i
przeprowadzona nie pdzniej niz w terminie 21 (stownie: dwudziestu jeden) Dni Roboczych od dnia
doreczenia drugiej Stronie oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

Strony zobowigzane sa do uzgodnienia terminu przeprowadzenia Kontroli majac na uwadze
zachowanie terminu, o ktérym mowa w ust. 2 powyze;j.

Po przeprowadzeniu Kontroli, osoby uczestniczace w Kontroli przygotujg w terminie 7 (stownie
siedmiu) Dni Roboczych od zakonczenia kontroli raport z Kontroli (,Raport”), obejmujacy w
szczegolnosci:

1) dateigodzine rozpoczecia i zakonczenia Kontroli;

2) date sporzadzenia Raportu;

3) opis stanu realizacji Przedsiewziecia;

4) stan techniczny Obiektow Celu Publicznego;

5) podpisy os6b uczestniczacych w Kontroli.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Partnera Prywatnego obowigzkéw,
o ktérych mowa w ust. 1-4 powyzej, Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do samodzielnego
przeprowadzenia Kontroli i sporzadzenia Raportu w terminach wskazanych w pkt. 1)-4), a ustalenia
zawarte w Raporcie beda wigzace dla Partnera Prywatnego i beda stanowity podstawe do
wzajemnego rozliczenia pomiedzy Stronami. W przypadku, jesli Podmiot Publiczny nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, Partnerowi
Prywatnemu przystuguje analogiczne prawo do przeprowadzenia kontroli i sporzadzenia raportu,
ktéry w takiej sytuacji bedzie miat charakter wigzacy dla Podmiotu Publicznego.

W przypadku wcze$niejszego rozwigzania Umowy, Partner Prywatny zobowiagzany jest w zakresie
Obiektow Celu Publicznego, ktore znajdujg sie w OKresie Przygotowawczym, do przeniesienia
catosci Dokumentacji Projektowej dotyczacej danego Obiektu Celu Publicznego na warunkach
wskazanych w § 20 ust. 6 Umowy i do przeniesienia na Podmiot Publiczny Decyzji Budowlanych na
kazdorazowe pisemne zZadanie Podmiotu Publicznego, na warunkach okreslonych w § 20 ust. 6
Umowy. Podmiot Publiczny zaptaci Partnerowi Prywatnemu wynagrodzenie za przeniesiong na
Podmiot Publiczny Dokumentacje Projektowa na podstawie faktury, obejmujacej koszty wykonania
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10.

Dokumentacji Projektowej, wedlug Struktury kosztéw Obiektéw Celu Publicznego, stanowigcej

Zalacznik nr 3 do Umowy, pomniejszone o kary umowne nalezne Podmiotowi Publicznemu, a takze

wyptacone przez ubezpieczycieli Partnerowi Prywatnemu odszkodowania, jezeli do rozwigzania

Umowy doszlo z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego. Partner Prywatny wraz z

fakturg przekaze Podmiotowi Publicznemu dokumentacje potwierdzajgca poniesienie wskazanych

kosztéw przez Partnera Prywatnego (np. faktury otrzymane od projektantéw). Faktura Partnera

Prywatnego, o ktérej mowa powyzej, bedzie przywidywata co najmniej 21 dniowy termin ptatnosci.

W przypadku, w ktérym Podmiot Publiczny uzna, ze dokumentacja Zrédlowa przediozona przez

Partnera Prywatnego wraz z fakturg, o ktérej mowa w ust. 6 powyzej, nie potwierdza kwoty

wskazanej przez Partnera Prywatnego na fakturze lub Partner Prywatny doliczyt do faktury koszty,

ktérych zgodnie z Umowa lub Prawem nie byt uprawniony doliczy¢, jak réwniez w przypadku
odmiennych ustalenn wynikajacych z Raportu, w zakresie kwoty spornej Podmiot Publiczny moze
wstrzymac ptatno$¢ oraz zazada¢ od Partnera Prywatnego dodatkowych wyjasnien wraz z korektg
faktury. W przypadku przedtozenia przez Partnera Prywatnego prawidtowych dokumentéw,

Podmiot Publiczny dokona ptatno$ci na podstawie tych dokumentéw w terminie 21 Dni Roboczych

od ich otrzymania. W przypadku braku porozumienia pomiedzy Stronami zastosowanie znajdzie § 36

Umowy.

W przypadku wcze$niejszego rozwigzania Umowy, Partner Prywatny zobowigzany jest w zakresie

Obiektow Celu Publicznego, ktéore znajdujg sie w Okresie Realizacyjnym, przed dokonaniem

Odbioru danego Obiektu Celu Publicznego, do przekazania Podmiotowi Publicznemu

Dokumentacji Realizacji Przedsiewziecia, na warunkach okre$lonych w § 20 ust. 6 Umowy oraz

przekazania Obiektéw Celu Publicznego znajdujacych sie w budowie (wykonanych robét), na

warunkach okres$lonych w § 24 ust. 8 Umowy. W przypadku wcze$niejszego rozwigzania Umowy z

przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego, Podmiot Publiczny zobowigzany bedzie do

zaptaty na rzecz Partnera Prywatnego wynagrodzenia za Dokumentacje Realizacji

Przedsiewziecia oraz Obiekty Celu Publicznego w zakresie udokumentowanych nakladéw

inwestycyjnych poniesionych przez Partnera Prywatnego oraz innych udokumentowanych kosztow

zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia (w tym m.in. np. kosztéw finansowania), pomniejszonych o

kary umowne nalezne Podmiotowi Publicznemu, a takze wyptacone przez ubezpieczycieli

Partnerowi Prywatnemu odszkodowania, W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy z

przyczyn lezacych po stronie Podmiotu Publicznego, Podmiot Publiczny zaptaci Partnerowi

Prywatnemu wynagrodzenie za przeniesiong Dokumentacje Realizacje Przedsiewziecia oraz

przeniesione Obiekty Celu Publicznego w zakresie udokumentowanych naktadéw inwestycyjnych

poniesionych przez Partnera Prywatnego oraz innych udokumentowanych kosztéw zwigzanych z

realizacjg Przedsiewziecia (w tym m.in. np. kosztéw finansowania) powiekszonych o kary umowne

nalezne Partnerowi Prywatnemu, a pomniejszonych o wyptacone Partnerowi Prywatnemu przez
ubezpieczycieli odszkodowania. Postanowienie ust. 6-7 powyzej w zakresie rozliczenia znajda
odpowiednie zastosowanie. W celu unikniecia watpliwos$ci Strony ustalajg, ze do okreslenia zakresu

kosztow, ktory bedzie wziety pod uwage przy ustaleniu wynagrodzenia Partnera Prywatnego, o

ktérym mowa w zdaniach poprzedzajacych, znajdzie zastosowanie Zatacznik nr 3 do Umowy.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego, w

Okresie Realizacyjnym, z przyczyn lezacych po stronie Podmiotu Publicznego:

1) Partner Prywatny pozostanie wtascicielem Nieruchomosci Celu Komercyjnego przeniesionych
na jego rzecz wraz ze wszystkimi naniesieniami, ktére zostaty przeniesione na rzecz Partnera
Prywatnego, na ktorych Obiekty Celu Komercyjnego osiggnety Stan budowy ,PNU”;

2) w zakresie Nieruchomosci Celu Komercyjnego przeniesionych na rzecz Partnera Prywatnego,
na ktérych Obiekty Celu Komercyjnego nie osiaggnety Stanu budowy ,PNU”, Podmiot Publiczny
bedzie uprawniony do zadania zwrotu Nieruchomosci Celu Komercyjnego, wylacznie w
przypadku ziszczenia sie warunkéw okreslonych w przedwstepnej warunkowej umowie
sprzedazy (odsprzedazy) Nieruchomosci Celu Komercyjnego.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy w zakresie Obiektéw Celu Komercyjnego, w

Okresie Realizacyjnym, z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego:

71



1

2)

w zakresie Nieruchomosci Celu Komercyjnego, na ktérych Obiekty Celu Komercyjnego nie
osiggnety Stanu budowy ,PNU”, Podmiot Publiczny zazada zwrotu Nieruchomosci Celu
Komercyjnego z zastrzezeniem postanowienn § 28 ust. 16 Umowy i bedzie uprawniony do
skorzystania z zabezpieczen, o ktérych mowa w § 28 ust. 6 Umowy. Nabycie Nieruchomosci Celu
Komercyjnego przez Podmiot Publiczny nastapi za cene, za ktérg Partner Prywatny nabyt
Nieruchomo$ci Celu Komercyjnego na podstawie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego. Podmiot Publiczny zobowigzany bedzie do zwrotu na rzecz
Partnera Prywatnego udokumentowanych naktadéw inwestycyjnych na Nieruchomosci Celu
Komercyjnego wedtug ich aktualnej warto$ci rynkowej, pomniejszonych o wysokos$¢ kar
umownych i innych wymagalnych roszczen Podmiotu Publicznego wobec Partnera
Prywatnego. Przy ustalaniu zakresu kategorii naktadéw podlegajacych zwrotowi, zgodnie ze
zdaniem poprzedzajacym, zastosowanie znajdzie Zalacznik nr 3 do Umowy. Wraz ze zwrotem
Nieruchomosci Celu Komercyjnego, Partner Prywatny zobowigzany jest do przekazania
Podmiotowi Publicznemu, bez prawa do wynagrodzenia, Dokumentacji Realizacji
Przedsiewziecia w zakresie Obiektow Celu Komercyjnego, budowanych na Nieruchomosci
Celu Komercyjnego, w zakresie ktorych zostanie zrealizowane przez Podmiot Publiczny
uprawnienie do zadania zwrotu Nieruchomosci Celu Komercyjnego;

w zakresie Nieruchomos$ci Celu Komercyjnego, na ktérych Obiekty Celu Komercyjnego
osiggnety Stan budowy ,,PNU”, badZ w stosunku do ktérych Podmiot Publiczny podjat decyzje na
podstawie § 28 ust. 16 Umowy o niekorzystaniu z prawa zgdania zwrotu, Podmiot Publiczny
bedzie uprawniony do zadania od Partnera Prywatnego odszkodowania w wysokosSci réwnej
cenie Nieruchomosci Celu Komercyjnego, okreslonej w Przyrzeczonej Umowie Sprzedazy
Nieruchomosci Celu Komercyjnego,

§ 34 Zmiana Umowy

Wszystkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i winny
by¢ dokonane w drodze aneksu do Umowy.

Dopuszczalne jest wprowadzenie przez Strony istotnych zmian postanowienn Umowy w stosunku do
treSci Oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Partnera Prywatnego w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, w tym, jezeli:

1

2)

3)

4)

5)

wystapi Przypadek Opdznienia, ktory nie wptywa wylacznie na zmiane terminéw wynikajacych
z Harmonogramu, gdyz w takim przypadku zastosowanie znajdzie § 16 Umowy, ale w
szczegblnosci wplywa na wzrost kosztow realizacji Przedsiewziecia przez Partnera
Prywatnego;

konieczno$¢ wprowadzenia zmiany wynika z bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzi lub
zapobiezenia awariom;

bez inicjatywy Zadnej ze Stron dojdzie do wej$cia w zycie nowego Prawa, jego zmiany lub
uchylenia, jezeli takie wej$cie w zycie nowego Prawa, jego zmiana lub uchylenie ma bezposredni i
negatywny wplyw na prawidtowa realizacje Przedsiewziecia, zgodng z Umowa;

bez odpowiedzialnosci ktérejkolwiek ze Stron, Obiekt Celu Publicznego lub niektére Obiekty
Celu Publicznego nie moga zosta¢ zrealizowane, z tym zastrzezeniem, ze jezeli Obiekt Celu
Publicznego lub niektére Obiekty Celu Publicznego nie moga by¢ wybudowane w terminie
okreslonym przez Partnera Prywatnego w Harmonogramie, mozliwo$¢ zmiany Umowy na tej
podstawie jest dopuszczalna tylko w przypadku, jezeli pomimo dwukrotnej zmiany
Harmonogramu na podstawie § 16 Umowy wykonanie Obiektu Celu Publicznego lub niektérych
Obiektéow Celu Publicznego nie moze nastgpi¢ w nowym terminie okreSlonym w
Harmonogramie;

powstanie/q pomytka/i pisarska/ie lub rachunkowa/e w zwigzku z wpisywaniem danych z Oferty
do Umowy;
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6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

13

—

14)

wprowadzenie zmiany bedzie wynikalo z koniecznosci dostosowania Umowy do procedur,
ktérych wdrozenie bedzie niezbedne dla realizacji Obiektéw Celu Publicznego;

wprowadzenie zmiany bedzie wynikato z konieczno$ci uwzglednienia wytycznych lub uzgodnien
organ6w administracji publicznej, w tym w szczeg6lno$ci Organu konserwatorskiego lub zmiana
bedzie konieczna z uwagi na Decyzje;

wprowadzenie zmiany spowoduje przyspieszenie realizacji Budowy;

wprowadzenie zmiany spowoduje poprawienie wydajnosci lub efektywno$ci realizacji
Przedsiewziecia, w tym obnizy koszty realizacji Przedsiewziecia;

wprowadzenie zmiany spowoduje usprawnienia lub ulepszenia zwigzane z wykonywaniem
Umowy, w tym w szczegdlnosci zwiekszy wartosci Obiektéw Celu Publicznego dla Podmiotu
Publicznego;

jest to konieczne z uwagi na zatozenia Oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Partnera
Prywatnego;

wprowadzenie zmiany bedzie wynikalo z uzasadnionego wniosku podmiotu, ktéry udziela
Partnerowi Prywatnemu finansowania na zrealizowanie Przedsiewziecia w catosci lub czesci, z
tym zastrzezeniem, ze o zasadno$ci wniosku, o ktérym mowa decyduje Podmiot Publiczny, a jego
decyzja w zakresie uznania badz nieuznania wniosku nie wptywa na rozktad ryzyk pomiedzy
Stronami;

nastgpi istotna zmiana trend6w rynkowych wptywajacych na mozliwos¢ komercjalizacji Obiektow
Celu Komercyjnego, przy czym przez istotng zmiane trenddéw rozumie sie w szczegdlnoSci
obnizenie cen sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym lub cen sprzedazy powierzchni
biurowych co najmniej o 35% w stosunku do $rednich cen na rynku Trdjmiejskim z dnia zawarcia
Umowy;

z powodu okoliczno$ci niezaleznych od Stron nie bedzie mozliwe wykonanie Przedsiewziecia
zgodnie z Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng w zakresie zagospodarowania garazy,
zgodnie z przejetym przez Partnera Prywatnego w Ofercie ryzykiem okreslonym w Zatgczniku
Nr 3 do Oferty.

W przypadkach okreslonych w ust. 2 powyzej, Strony dopuszczajg mozliwo$¢ zmian postanowien
Umowy dotyczacych w szczegdlnosci:

1

2)
3)
4)

5)
6)
7)

obowigzkéw i zadan Stron w Okresie Przygotowawczym, Okresie Realizacyjnym i Okresie
Utrzymania i Zarzadzania;

zakresu Przedsiewziecia i sposobu jego zrealizowania;

zobowigzan finansowych Stron, w tym wzajemnych rozliczen;

terminéw wykonania poszczegélnych obowigzkéw sktadajacych sie na Przedsiewziecie i innych
elementéw sktadajacych sie na Harmonogram,;

wktadu wtasnego Podmiotu Publicznego;

podziatu zadan i ryzyk;

dokumentdw finansowych oraz zasad wnoszenia wktadu wtasnego przez Podmiot Publiczny.

Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢ dokonania nieistotnych odstepstw od Koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej rozumianych jako:

1

2)

3)

4)

zmiane wielkoS$ci powierzchni uzytkowych dla danej funkcji w wymiarze nieprzekraczajacym 15
% (stownie: pietnascie procent) jednakze w kazdym wypadku w ramach okreslonych
postanowieniami MPZP;

zmiane wielko$ci udziatu poszczegdlnych funkcji w obrebie danej Nieruchomosci Celu
Komercyjnego, w zakresie nie wiekszym niz 20 % (stownie: dwadzie$cia procent) %, jednakze w
kazdym wypadku w ramach okreslonych zapisami MPZP;

zmiany wysokosSci obiektdow wptywajgce na elewacje i sylwety za zgoda wilasciwego Organu
konserwatorskiego, w ramach okreslonych postanowieniami MPZP oraz majac na uwadze
ograniczenia z pkt 1) i 2) powyzej;

niezbedne zmiany wynikajace z wytycznych i uzgodnieni organéw administracji publicznej, w tym
w szczeg6lnosci Organu konserwatorskiego;
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10.

11.

5) zmiany Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie, w jakim zmieniona Koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna uzyskataby wyzsza liczbe punktéw w ramach obiektywnej
oceny Podmiotu Publicznego na etapie oceny Oferty w Postepowaniu,

z tym zastrzeZeniem, Ze kazde odstepstwo od Koncepcji urbanistyczno - architektonicznej wymaga

uprzedniej zgody Podmiotu Publicznego. Odstepstwo od Koncepcji urbanistyczno -

architektonicznej wymaga przedlozenia, w terminie nie dluzszym niz 30 Dni Roboczych od
uzyskania zgody Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, zaktualizowanej

Koncepcji urbanistyczno - architektonicznej.

Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia zmian do Koncepcji urbanistyczno-

architektonicznej, w zakresie wiekszym niz wskazany w ust. 4, jedynie w sytuacji, w ktdrej zmiana

taka oznaczataby poprawe tych elementéw koncepcji, ktore byty oceniane przez Podmiot Publiczny

w ramach Kkryterium oceny jakoSci koncepcji. Przez poprawe Podmiot Publiczny rozumie

wprowadzenie takich rozwigzan, ktére gdyby byty zaproponowane w pierwotnej koncepcji, zostatyby

ocenione wyzej niz te, ktére w koncepcji zostaly zawarte, a w przypadku jesli koncepcja uzyskata w tym

zakresie maksimum punktéw, w ocenie Podmiotu Publicznego stanowig ulepszenie koncepcji w

kontekscie ocenianego kryterium/podkryterium. Wprowadzenie takiej zmiany wymaga zachowania

procedury wskazanej w ust. 4 powyzej, a ocena, czy proponowana zmiana faktycznie powoduje
poprawe czynnikow branych pod uwage przy ocenie koncepcji nalezy wylacznie do Podmiotu

Publicznego.

Strony moga dokona¢ réwniez nieistotnych zmian postanowien Umowy. W takim przypadku

propozycja zmiany powinna by¢ zgtoszona przez zainteresowang Strone zgodnie z procedura, o ktérej

mowa w ust. 7-9 ponize;j.

W przypadku zaistnienia jednej z okolicznosci lub przestanek okreslonych w ust. 2 - 6 powyzej, Strona

zainteresowana dokonaniem zmiany winna przedtozy¢ drugiej Stronie pismo, w ktérym przedstawi

propozycje zmiany Umowy wraz z uzasadnieniem, harmonogram wprowadzenia zmiany, jesli jest
konieczny oraz opis wptywu proponowanego rozwigzania na realizacje Przedsiewziecia, z tym

zastrzezZeniem, Ze dana Strona nie bedzie uprawniona do zainicjowania procedury zmiany Umowy z

uwagi na wystgpienie Przypadku OpéZnienia, jezeli Przypadek Opéznienia nastgpit na skutek

dziatan tej Strony lub okolicznosci, za ktdre ta Strona ponosi odpowiedzialnosci.

Strona bez zbednej zwtoki, jednak nie p6zniej niz w terminie 10 (stownie: dziesieciu) Dni Roboczych

od otrzymania przez druga Strone zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 7 powyzej:

1) wyrazi zgode na propozycje zmiany Umowy lub

2) przedstawi swojg propozycje zmiany Umowy, lub

3) odmowizgody na zmiane Umowy wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnionych przypadkach Strona, do ktérej kierowane jest zawiadomienie moze Zzadac

przedtuzenia terminu, o ktérym mowa w ust. 8 powyzej lub zlozenia przez Strone inicjujaca zmiane

Umowy dodatkowych wyjasnien lub informacji.

W przypadku braku porozumienia pomiedzy Stronami w zakresie wystgpienia okoliczno$ci dajacej

podstawe do zmiany Umowy lub proponowanej zmiany Umowy, kazda ze Stron moze rozpocza¢

procedure, o ktérej mowa w § 36 Umowy.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4) powyzej, zmiana Umowy nastapi

w ten sposdb, ze dany Obiekt Celu Publicznego zostanie wykreSlony z listy Obiektow Celu

Publicznego, ktére Partner Prywatny jest zobowigzany wykona¢ na podstawie Umowy. Partner

Prywatny bedzie zobowigzany zaptaci¢ Podmiotowi Publicznemu réwnowarto$¢ niezrealizowanego

Obiektu Celu Publicznego, podang w Ofercie, w zakresie w jakim Partner Prywatny miat pokry¢

samodzielnie koszty zrealizowania danego Obiektu Celu Publicznego, tj. réwnowarto$¢ Obiektu Celu

Publicznego podang w Ofercie pomniejszona o warto$¢ partycypacji Podmiotu Publicznego w

kosztach Budowy danego Obiektu Celu Publicznego podang w Ofercie. Zaptata przez Partnera

Prywatnego na rzecz Podmiotu Publicznego rownowartosci Obiektu Celu Publicznego w zakresie

nieobjetym partycypacja Podmiotu Publicznego nastapi na podstawie faktury wystawionej przez

Podmiot Publiczny. Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany do zwrotu udokumentowanych

naktadéw koniecznych poniesionych na Nieruchomo$¢ Celu Publicznego, na ktérej mial zostaé
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12.

13.

14.

zrealizowany dany Obiekt Celu Publicznego, do momentu dokonania zmian Umowy o ile doszto do
wykonania przez Partnera Prywatnego prac na Nieruchomosci Celu Publicznego zwigzanych z
realizacja Obiektu Celu Publicznego, ktéry podlega wykre$leniu.

Strony ustalajg, iZ do chwili dokonania zmian Umowy zgodnie z postanowieniami niniejszego
paragrafu kazda ze Stron bedzie wykonywac¢ prawa i obowigzki wynikajgce z Umowy w sposéb zgodny
z brzmieniem sprzed zmiany, chyba ze Strony na piSmie ustalg inacze;.

W przypadku zmiany przepiséw dotyczacych stawek lub zasad ptatnosci podatku VAT, Strony beda
zobowigzane do uwzglednienia powyzszych zmian bez konieczno$ci dokonywania zmiany Umowy.
Koszty zmiany Umowy obciazajg Strone, ktéra wystgpita z inicjatywa wprowadzenia zmiany, chyba ze
Strony umoéwia sie inacze;j.

§ 35 Zawiadomienia

Wszelkie o§wiadczenia, w tym korespondencja pomiedzy Stronami, sktadane w zwigzku z Umowa i jej
realizacja wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich bezskutecznosci w stosunku do drugiej Strony,
z zastrzezeniem przypadkow okreslonych w Umowie i Prawie obwarowanych rygorem niewaznosci.
Wszelka korespondencja zwigzana z Umowa bedzie doreczana osobisScie za potwierdzeniem odbioru,
przesytana pocztg kurierska, priorytetowym listem poleconym, poczta elektroniczng (e-mail) lub
faksem, z tym zastrzezeniem, ze jezeli korespondencja zostata wystana za posrednictwem faksu po
godzinie 15:00, uwaza sie, ze korespondencja zostata doreczona dnia nastepnego. Nadto, w przypadku
kierowania korespondencji za posrednictwem faksu lub poczty elektronicznej (e-mail), Strona
wysylajaca jest zobowigzana doreczy¢ pismo réwniez osobiScie za potwierdzeniem odbioru, poczta
kurierska lub priorytetowym listem poleconym.

Strony mogg w odmienny spos6b uregulowac przekazywanie korespondencji w zwigzku z Umowa, co

nie bedzie wymagato zmiany Umowy.

Korespondencja bedzie kierowana na nastepujace dane adresowe Stron, az do odwotania lub zmiany

ponizszego wskazania:

1) Partner Prywatny GGI Dolne Miasto Spé6tkaz o.0. Sp. k., ul. Leszczynowa 6, 80-175 Gdansk_ (Luiza
Gruntkowska, Inopa S.A. ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdansk; Mikotaj Konopka, Euro Styl
S.A. ul. Leszczynowa 6, 80-175 Gdansk, tel. | GczcNNE -2 NG

2) Podmiot Publiczny reprezentowany przez Wydziatl Polityki Gospodarczej Urzedu Miejskiego w
Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk tel.: 58 323 64 65;; e-mail: wpg@gdansk.gda.pl, z
tym zastrzezeniem, ze:

i.  w zakresie wszelkich zagadnien zwigzanych z utrzymaniem i zarzadzaniem Obiektami Celu
Publicznego, podmiotem uprawnionym do reprezentacji i kontaktu po stronie Podmiotu
Publicznego bedzie Gdanski Zarzad Drég i Zieleni (80-254 Gdansk, ul. Partyzantéw 36, numer
telefonu 58 52 44 606, numer faksu 58 52 44 609, adres e-mail info@gzdiz.gda.pl);

ii. ~w zakresie wszelkich zagadnien zwigzanych z czynno$ciami: Zaprojektowania, Budowy i
odbioré6w podmiotem uprawnionym do reprezentacji i kontaktu po stronie Podmiotu
Publicznego bedzie Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdariska (80-560 Gdansk, ul. Zaglowa 11, tel.
58 320-51-00, 58 320-51-01; faks 58 320-51-05 adres e-mail sekretariat@drmg.gdansk.pl);

iii. ~Podmiot Publiczny moze przy wykonaniu okre$lonych obowigzkdw i zadan przez Partnera
Prywatnego wskaza¢ dodatkowa jednostke organizacyjna do kontaktu i reprezentacji
Podmiotu Publicznego przy realizacji takiego obowiazku lub zadania.

W przypadku kierowania przez Partnera Prywatnego korespondencji do jednostek okreslonych w

ust. 4 pkt 2) lit. a), b) i c) powyzej, Partner Prywatny bedzie zobowiazany do przestania tej

korespondencji rowniez do wiadomosci Wydziatu Polityki Gospodarczej na adres wskazany w ust. 4

pkt 2) powyze;.

Kazda ze Stron jest obowigzana do informowania z odpowiednim wyprzedzeniem drugg Strone o

kazdej zmianie swojej nazwy, adresu, adresu e-mail, numeru faksu, z zastrzezeniem, Ze takie

zawiadomienie bedzie skuteczne od dnia, w ktéorym zmiana taka ma nastapic. Jezeli Strona nie dopetni

75



powyzszego obowigzku uwaza sie, ze korespondencja zostata skutecznie doreczona w przypadku jej
wystania zgodnie z danymi, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej.

§ 36 Rozwigzywanie sporow

W przypadku zaistnienia jakichkolwiek niezgodnosci i sporéw pomiedzy Stronami, wynikajacych z
niniejszej Umowy, lub w zwiazku z niniejsza Umowa, a takze w przypadku sytuacji w ktorych Umowa
odsyta do zastosowania procedury rozwigzywania sporéw, Strony beda podejmowaty dziatania w celu
ugodowego ich rozstrzygniecia, dziatajac w dobrej wierze.

Strony beda podejmowaty dziatania w celu rozwigzania sporu w drodze negocjacji, zgodnie z
procedurg okres$long w Zalgczniku nr 18 do Umowy. Powyzsze nie ogranicza jednak prawa Stron do
podejmowania dziatan w przedmiocie zabezpieczenia roszczen majacych na celu zapobiezenie
naruszenia prawa Strony.

§ 37 Wlasciwo$¢ Prawa i Wiasciwos$¢ Sadu

Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z tym prawem nalezy jg interpretowaé. W sprawach
nieuregulowanych zastosowanie znajda przepisy Prawa.

Sadem wylgcznie wlasciwym do rozstrzygania wszelkich sporéw mogacych wynika¢ z niniejszej
Umowy lub w zwigzku z nig jest sad powszechny witasciwy rzeczowo dla miejsca potozenia
Nieruchomosci.

§ 38 Pozostale postanowienia

Wszelkie dokumenty sporzadzone w zwigzku z realizacja Umowy, w tym w szczeg6lnosci
korespondencja kierowana lub udostepniana przez Partnera Prywatnego Podmiotowi
Publicznemu, dokumenty zabezpieczen, umowy ubezpieczen, dokumenty, z ktérych wynika
Zagwarantowanie finansowania, beda sporzadzone w jezyku polskim lub ttumaczone na jezyk polski
przez ttumacza przysiegtego na koszt Partnera Prywatnego. W przypadku ttumaczenia dokumentacji
na jezyk polski Strona bedzie zobowigzana do przedtozenia drugiej Stronie dokument ttumaczenia
(oryginal) wraz z dokumentem tlumaczonym (oryginat lub kopia po$wiadczona za zgodno$¢ z
oryginatem).

Partner Prywatny nie jest uprawniony do przeniesienia praw i obowigzkéw z Umowy na rzecz os6b
trzecich, z zastrzezeniem zdania nastepnego. Partner Prywatny jest uprawniony do przeniesienia
uprawnien o charakterze finansowym wynikajacych z Umowy (tj. w szczeg6lnosci roszczenia
o zaptate przez Podmiot Publiczny kar umownych, roszczenia o zwrot przez Podmiot Publiczny kary
umownej w przypadku, o ktérym mowa w § 14 ust. 4 Umowy, roszczenia o zaptate wynagrodzenia za
zrealizowany Obiekt Celu Publicznego zgodnie z partycypacja, na zasadach wskazanych w § 6
Umowy, roszczen wynikajacych z zasad rozliczen na wypadek wcze$niejszego rozwigzania Umowy,
okreslonych w § 30 ust. 14 i § 33 Umowy) na rzecz podmiotu udzielajgcego Partnerowi Prywatnemu
finansowania na realizacje Przedsiewziecia lub poszczego6lne Etapy Przedsiewziecia lub Obiekty
Celu Publicznego badz udzielajacej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej w celu zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy lub gwarancji, o ktérych mowa w § 10 Umowy. Partner Prywatny
moze zostaé pozbawiony przez Podmiot Publiczny uprawnienia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, w drodze jednostronnego oswiadczenia woli Podmiotu Publicznego wyrazonego w
formie pisemnej wytacznie w przypadku, w ktérym takie przeniesienie praw i obowigzkéw doprowadzi
do naruszenia postanowien Umowy, ograniczy uprawnienia Podmiotu Publicznego wynikajgce z
Umowy lub uniemozliwi realizacje Przedsiewziecia.

Jezeli jakiekolwiek z postanowienn Umowy okaze sie z jakichkolwiek wzgleddw niewazne, nieskuteczne
lub niewykonalne, taka niewazno$¢, bezskuteczno$¢ badz niewykonalno$¢ nie wptywa na Zadne z
pozostatych postanowienn Umowy. Strony zobowigzuja sie do zastgpienia takiego niewaznego,
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nieskutecznego lub niewykonalnego postanowienia postanowieniem najbardziej zblizonym do
pierwotnej intencji Stron, ktore bedzie wazne, skuteczne lub wykonalne.

4. Powotane w Umowie akty prawne, w przypadku ich uchylenia lub zmiany, oznaczaja takze wszystkie
inne akty prawne, ktore zastepuja uchylone lub zmienione akty prawne lub ktére regulujg zakres
uchylonych lub zmienionych aktéw prawnych. W przypadku zmiany instytucji prawnych, o ktérych
mowa w niniejszej Umowie, Strony zastgpig te nieistniejgca instytucje inng, o charakterze najbardziej
zblizonym do tej wynikajacej z intencji Stron z chwili zawierania Umowy.

5. Zalaczniki stanowig integralng czes¢ Umowy i powinny byé interpretowane zgodnie z
postanowieniami Umowy.

6. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

W imieniu Podmiotu Publicznego W imieniu Partnera Prywatnego

77



Zestawienie zalacznik6w do Umowy:

Zalacznik nr 1 -Oferta wraz z zatacznikami tzn.:

1.1.
1.2.
1.3.

1.4.
1.5.

1.6.
1.7.

1.8.

Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna;

Harmonogram rzeczowo - finansowy;

Podziat zadan i ryzyk pomiedzy Podmiotem Publicznym a Partnerem Prywatnym zwiazanych z
Przedsiewzieciem;

Dokument potwierdzajgcy wniesienie wadium;

Aktualny odpis z wtasciwego rejestru, potwierdzajacy uprawnienie do wystepowania w obrocie
prawnym wystawiony nie wczesniej, niz 6 miesiecy przed uptywem terminu do ztozenia oferty;
Petnomocnictwa o0s6b upowaznionych do podpisania oferty;

Zgody organdéw korporacyjnych i inne zgody niezbedne do zawarcia Umowy i przyjecia zobowigzan
z niej wynikajacych;

Dokumenty stanowigce aktualizacje i wyjasnienia do Oferty:

1.8.1. Pismo Podmiotu Publicznego ws. udzielenia wyjasnien do Oferty z dnia 27 lipca 2018 r.;
1.8.2. Wyjasnienie tresci Oferty z dnia 30 lipca 2018 r.;

1.8.3. Wyjasnienie tresci Oferty z dnia 16 lipca 2019 1;

1.8.4. Wyjasnienie tresci Oferty z dnia 31 lipca 2019 r,;

1.8.5. Wyjasnienie tresci Oferty z dnia 20 sierpnia 2019 r.;

1.8.6. Pismo Podmiotu Publicznego ws. udzielenia wyjasnien do Oferty z dnia 20 listopada 2019 r.
1.8.7. Wyjasnienie tresci Oferty z dnia 21 listopada 2019 r.

Zalaczniknr 2 -  Odpisy KRS Partnera Prywatnego i komplementariusza Partnera Prywatnego
Zalacznik nr 3 -  Struktura kosztéw netto Obiektow Celu Publicznego.

Zalaczniknr 4 - Wz6r raportu kwartalnego ze stanu prac w zakresie Obiektow Celu Komercyjnego.
Zalaczniknr 5- Wz6r raportu kwartalnego ze stanu prac w zakresie Obiektow Celu Publicznego.
Zalaczniknr 6 - Wzor raportu pdtrocznego dla Obiektéw Celu Publicznego przekazywanych do

utrzymania i zarzadzania.

Zalacznik nr 7- Wz6r o$wiadczenia o zakonczeniu Etapu.

Zalacznik nr 8 - Wzdr oswiadczenia o zakonczeniu Okresu Realizacji Przedsiewziecia.

Zalaczniknr 9 - Wz6r protokotu Odbioru Obiektu Celu Publicznego.

Zalacznik nr 10 - Wz6r protokotu przekazania Obiektu Celu Publicznego do utrzymania i zarzadzania.
Zalacznik nr 11 - Wytyczne dotyczace realizacji Obiektéw Celu Publicznego.

Zalacznik nr 12 - Wykaz Nieruchomosci.

Zalacznik nr 13 - Wzér protokotu przekazania Obiektu Celu Publicznego Podmiotowi Publicznemu.

Zalacznik nr 14 - Warunki poreczenia korporacyjnego (nie dotyczy, ze wzgledu na tre$¢ ztoZzonej Oferty)
Zalacznik nr 15 - Zakres Utrzymania i Zarzadzania OCP

Zalacznik nr 16 - Umowa nieodptatnego przekazania Nieruchomosci

Zalacznik nr 17 - Przedwstepna Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomo$ci

Zalacznik nr 18 - Procedura rozwigzywania sporow

Zalacznik nr 19 - Katalog informacji ujawnionych

Zalacznik nr 20 - Pogladowa Mapa Obszaru Przedsiewziecia
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