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WYCIłG Z OPERATU SZACUNKOWEGO 
_______________________________________________________________________________ 
 

Przedmiot wyceny: nieruchomoŜci gruntowe poğoŨone w GdaŒsku,  
w rejonie ulic: Kurza, Radna, Zielona, Fundacyjna, 
Wierzbowa, JağmuŨnicza, Jask·ğcza, ĞŃkowa, 
Sempoğowskiej, Reduta Dzik, śluza, dziağki nr 434/4, 
435/2, 434/5, 473/1, 375/2, 376, 377, 378/2, 352/9, 370, 
367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340, 
339, 338, 373, 374, 375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 
198/8, 140/1, 140/2, 544, 145, 137, 292/2, 329/2, 305, 
czňŜĺ dziağki 182/6.  

_______________________________________________________________________________ 
 

_______________________________________________________________________________ 
 

Cel wyceny:  okreŜlenie wartoŜci rynkowej nieruchomoŜci do realizacji 
zadania inwestycyjnego w formule partnerstwa publiczno ï prywatnego.  
_______________________________________________________________________________ 
 

_______________________________________________________________________________ 
 

Zakres wyceny: zakres wyceny obejmuje okreŜlenie wartoŜci prawa wğasnoŜci 
gruntu bez uwzglňdnienia czňŜci skğadowych ï dz. nr: 434/4, 435/2, 434/5, 473/1, 
375/2, 376, 377, 378/2, 352/9, 370, 367, 366, 365/2,  346/2, 345, 344, 343, 342, 
341, 340, 339, 338, 373, 374, 375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 198/8, 140/2, 145, 
292/2, 329/2, 305, czňŜci dziağki 182/6 oraz okreŜlenie wartoŜci prawa wğasnoŜci 
nieruchomoŜci gruntowych zabudowanych ï dz. nr: 140/1, 544, 137. 
_________________________________________________________________ 
 

_______________________________________________________________________________ 
 

Metoda okreŜlenia wartoŜci: zastosowano podejŜcie por·wnawcze, metodň 
korygowania ceny Ŝredniej. 
_________________________________________________________________ 
_______________________________________________________________________________ 
 

Rodzaj okreŜlonej wartoŜci: okreŜlono wartoŜĺ rynkowŃ nieruchomoŜci. 
_________________________________________________________________ 
_________________________________________________________________ 
 

WARTOśĹ RYNKOWA NIERUCHOMOśCI ĞłCZNIE:  
 

40.301.881,00 zğ 
(sğownie: czterdzieŜci milion·w trzysta jeden tysiňcy osiemset osiemdziesiŃt jeden zğ) 

_________________________________________________________________ 

Operat szacunkowy sporzŃdziğa:  Beata Jezierska 

 
Data sporzŃdzenia wyciŃgu: 14.08.2019r.       
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES, UWARUNKOWANIA WYCENY 
 
1.1. Przedmiot wyceny 
 
Przedmiotem wyceny sŃ nieruchomoŜci gruntowe poğoŨone w GdaŒsku, w rejonie 
ulic: Kurza, Radna, Zielona, Fundacyjna, Wierzbowa, JağmuŨnicza, Jask·ğcza, 
ĞŃkowa, Sempoğowskiej, Reduta Dzik, śluza, dziağki nr 434/4, 435/2, 434/5, 473/1, 
375/2, 376, 377, 378/2, 352/9, 370, 367, 366, 365/2,  346/2, 345, 344, 343, 342, 
341, 340, 339, 338, 373, 374, 375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 198/8, 140/1, 140/2, 
544, 145, 137, 292/2, 329/2, 305, czňŜĺ dziağki 182/6. 
 

lp. nr dziağki obrňb 
powierzchnia 

ewidencyjna [ha] 

1 434/4 100 0,3386 

2 435/2 100 0,0766 

3 434/5 100 0,6232 

4 473/1 100 0,0144 

5 375/2 100 0,0116 

6 376 100 0,0298 

7 377 100 0,0341 

8 378/2 100 0,0393 

9 352/9 100 0,7355 

10 370 100 0,0439 

11 367 100 0,0667 

12 366 100 0,0685 

13 365/2 100 0,0434 

14 346/2 100 0,0174 

15 345 100 0,0186 

16 344 100 0,0168 

17 343 100 0,0175 

18 342 100 0,0171 

19 341 100 0,0182 

20 340 100 0,0177 

21 339 100 0,0192 

22 338 100 0,0222 

23 373 100 0,0350 

24 374 100 0,0298 

25 375/1 100 0,0078 

26 405/4 100 0,0347 

27 416 100 0,0304 

28 431/2 100 0,0788 

29 541 100 0,4087 

30 198/8 100 0,2968 

31 140/1 100 0,0245 

32 140/2 100 0,0394 

33 544 100 0,0846 

34 145 100 0,0417 
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35 137 100 0,0302 

36 292/2 100 0,0317 

37 329/2 100 0,0450 

38 305 100 0,0417 

39 182/6 /cz. dz./ 100 0,1926 

 
1.2. Zakres wyceny 
 
Oszacowaniu podlega prawo wğasnoŜci gruntu bez uwzglňdnienia czňŜci 
skğadowych ï dz. nr: 434/4, 435/2, 434/5, 473/1, 375/2, 376, 377, 378/2, 352/9, 
370, 367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340, 339, 338, 373, 374, 
375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 198/8, 140/2, 145, 292/2, 329/2, 305, czňŜĺ dziağki 
182/6 oraz prawo wğasnoŜci nieruchomoŜci gruntowych zabudowanych ï dz. nr: 
140/1, 544, 137. 
 
2. CEL  WYCENY 
  
OkreŜlenie wartoŜci rynkowej nieruchomoŜci do realizacji zadania inwestycyjnego 
w formule partnerstwa publiczno ï prywatnego, w ramach kt·rego nastŃpi 
przeniesienie wğasnoŜci nieruchomoŜci.  
 
 
3. PODSTAWY  OPRACOWANIA  OPERATU  SZACUNKOWEGO 
 
3.1. Podstawa formalna 
 
3.1.1. Zleceniodawca 
 
UrzŃd Miasta GdaŒska 
Wydziağ Polityki Gospodarczej  
ul. Nowe Ogrody 8/12 
80-803 GdaŒsk 
 
 
3.1.2. Zleceniobiorca 
 
Beata Jezierska 
Rzeczoznawca MajŃtkowy, uprawnienia Prezesa Urzňdu  
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast nr 2757 
GdaŒska Agencja NieruchomoŜci,  
ul. KozioroŨca 39, 80-299 GdaŒsk 
 
Autorem operatu jest Beata Jezierska ï rzeczoznawca majŃtkowy, posiadajŃca 
uprawnienia do szacowania nieruchomoŜci nr 2757. Rzeczoznawca jest czğonkiem 
Pomorskiego Towarzystwa Rzeczoznawc·w MajŃtkowych, posiada ubezpieczenie 
odpowiedzialnoŜci cywilnej za szkody wyrzŃdzone w zwiŃzku z wykonywaniem 
czynnoŜci zawodowych. 
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3.2. Uwarunkowania wyceny 
 
Wydziağ Polityki Gospodarczej Urzňdu Miasta GdaŒska zleciğ rzeczoznawcy 
majŃtkowemu - Beacie Jezierskiej wykonanie operatu szacunkowego 
nieruchomoŜci obejmujŃcych w/wym. dziağki /umowa nr RWB-W/4220/WPG/42/U-
W.BIEŧ./2019/. Zgodnie ze zleceniem przedmiotowy operat ma zostaĺ 
sporzŃdzony dla realizacji zadania inwestycyjnego w formule partnerstwa 
publiczno ï prywatnego. Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartoŜci gruntu 
bez uwzglňdnienia czňŜci skğadowych gruntu na dziağkach - dla dziağek nr: 434/4, 
435/2, 434/5, 473/1, 375/2, 376, 377, 378/2, 352/9, 370, 367, 366, 365/2,  346/2, 
345, 344, 343, 342, 341, 340, 339, 338, 373, 374, 375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 
198/8, 140/2, 145, 292/2, 329/2, 305, czňŜci dziağki 182/6 oraz oszacowanie 
wartoŜci nieruchomoŜci gruntowych zabudowanych ï dla dziağek nr: 140/1, 544, 
137. 
 

 
 
3.3. Podstawy prawne 

 

3.3.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoŜciami  
(tekst jednolity, Dz. U. 2018., poz. 121 z p·Ŧniejszymi zmianami), 
 
Ustawa zawiera uregulowania dotyczŃce okreŜlania wartoŜci   nieruchomoŜci. 
Przepisy majŃ  zastosowanie  do  wszystkich  nieruchomoŜci,  bez  wzglňdu  
na  ich  rodzaj, poğoŨenie i  przeznaczenie  w  planie miejscowym, a takŨe bez 
wzglňdu na podmiot wğasnoŜci. W ustawie zdefiniowano pojňcie wartoŜci 
rynkowej nieruchomoŜci i okreŜlono rodzaje podejŜĺ, przy zastosowaniu 
kt·rych dokonuje siň wyceny nieruchomoŜci. Wyceny nieruchomoŜci 
dokonuje rzeczoznawca majŃtkowy, kt·ry zostağ zdefiniowany jako osoba 
fizyczna posiadajŃca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania 
nieruchomoŜci.  

 
3.3.2. RozporzŃdzenie  Rady   Ministr·w   z   dnia   21 wrzeŜnia  2004 r.  w   

sprawie wyceny nieruchomoŜci i sporzŃdzania  operatu szacunkowego  
(Dz. U.  z 2004 r. nr 207, poz. 2109 z p·Ŧniejszymi zmianami), 

 
W rozporzŃdzeniu okreŜlono metody i techniki jakie moŨna zastosowaĺ 
do wyceny wartoŜci rynkowej nieruchomoŜci. Rozdziağ 4 
rozporzŃdzenia zawiera przepisy dotyczŃce zasad i trybu sporzŃdzania 
operatu szacunkowego. Przepisy te okreŜlajŃ podstawowŃ zawartoŜĺ 
operatu szacunkowego. 
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3.4. Og·lne ustalania wartoŜci nieruchomoŜci. 
 
Przy ustalaniu wartoŜci nieruchomoŜci (grunt·w) uwzglňdnia siň w szczeg·lnoŜci 
jej rodzaj, poğoŨenie, spos·b uŨytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomoŜci oraz 
aktualnie ksztağtujŃce siň ceny w obrocie nieruchomoŜciami (art. 134 ust.2 uogn). 
 

WartoŜĺ nieruchomoŜci (grunt·w) okreŜla siň wedğug aktualnego sposobu jej 
uŨytkowania. 
 
WartoŜĺ rynkowŃ nieruchomoŜci stanowi szacunkowa kwota, jakŃ w dniu wyceny 
moŨna uzyskaĺ za nieruchomoŜĺ w transakcji sprzedaŨy zawieranej na warunkach 
rynkowych pomiňdzy kupujŃcym a sprzedajŃcym, kt·rzy majŃ stanowczy zamiar 
zawarcia umowy, dziağajŃ z rozeznaniem i postňpujŃ rozwaŨnie oraz nie znajdujŃ 
siň w sytuacji przymusowej.  
 
Pojňcie stanu nieruchomoŜci naleŨy odnieŜĺ do definicji zawartej w art. 4 pkt. 17 
Uogn, wg kt·rej oznacza to stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno 
ï uŨytkowy, a takŨe stan otoczenia nieruchomoŜci, w tym wielkoŜĺ, charakter  
i stopieŒ zurbanizowania miejscowoŜci, w kt·rej nieruchomoŜĺ jest poğoŨona. 
Pod pojňciem stanu nieruchomoŜci naleŨy wyr·Ũniĺ trzy zasadnicze elementy: stan 
faktyczny na nieruchomoŜci, stan prawny tej nieruchomoŜci i stan faktyczny 
otoczenia nieruchomoŜci.   
 
 
3.3. Podstawy formalne, merytoryczne sporzŃdzenia operatu szacunkowego 
oraz Ŧr·dğa danych o nieruchomoŜci 

 
Dokumenty i informacje dostarczone przez Zleceniodawcň: 

 

1. Informacja z rejestru grunt·w dla dziağek podlegajŃcych wycenie. 
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1124 śr·dmieŜcie, 

rejon Dolnego Miasta zatwierdzony uchwağŃ Rady Miasta GdaŒska  
nr LII/1775/2006 z dnia 29.06.2006r. /Dz. Urz. Woj. Pom. nr 97, poz. 2010 z 
dnia 29.06.2006r./ 

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1132 śr·dmieŜcie, 
rejon ul. Chğodnej i Sadowej zatwierdzony uchwağŃ Rady Miasta GdaŒska  
nr XIV/455/2003 z dnia 30.10.2003r. /Dz. Urz. Woj. Pom. nr 149, poz. 2633 
z dnia 26.11.2003r./ 

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1113 śr·dmieŜcie, 
rejon Dolnego Miasta zatwierdzony uchwağŃ Rady Miasta GdaŒska  
nr XXXV/1053/2005 z dnia 17.02.2005r. /Dz. Urz. Woj. Pom. nr 52, poz. 
10030 z dnia 01.06.2005r./ 

5. Mapy sytuacyjno ï wysokoŜciowe 
6. Sprawozdanie z badaŒ zanieczyszczenia gleby dla dz. 434/3, 434/4, 434/5, 

435/2 obr. 100. 
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Inne Ŧr·dğa informacji: 
  

ťr·dğa informacji: 
- akty notarialne dotyczŃce sprzedaŨy nieruchomoŜci ï dane Wydziağu 

Geodezji Urzňdu Miasta GdaŒska,  
- oglňdziny nieruchomoŜci przeprowadzone 12.08.2019r., 
- analizy i wğasne Ŧr·dğa informacji, 
- ksiňgi wieczyste /www.ms.gov.pl/, 
- opinia techniczna dotyczŃca budynk·w przy ul. ĞŃkowej 50, 51, 52 
sporzŃdzona przez W.B. Konstruktor Waldemar Barski.  

 
 
4. WARUNKI I ZAĞOŧENIA 
 

- Wszystkie ceny i wartoŜci bez VAT, 
- Stan nieruchomoŜci zostanie przyjňty na podstawie analizy dostňpnej 
dokumentacji i oglňdzin nieruchomoŜci. Wycena dz. 140/1, 544, 137 opiera  
siň  na  oglňdzinach  nieruchomoŜci  dokonanych  podczas  wizji lokalnej 
oraz informacjach i dokumentach udostňpnionych przez Zleceniodawcň, stan 
budynk·w przyjňto zgodnie z dokumentacjŃ. Oglňdzin dokonano w 
ograniczonych warunkach ï ze wzglňdu na stan techniczny bez oglňdzin 
wewnŃtrz budynk·w ï brak moŨliwoŜci wstňpu do budynk·w. 

 
 
5. DATY  ISTOTNE  DLA  CZYNNOśCI  RZECZOZNAWCY 
 
1. Data sporzŃdzenia wyceny     14.08.2019r. 
2. Data, na kt·rŃ okreŜlono wartoŜĺ przedmiotu wyceny 12.08.2019r. 
3. Stan nieruchomoŜci       12.08.2019r. 
5. Data oglňdzin nieruchomoŜci     12.08.2019r. 
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6. STAN  I  OPIS  PRZEDMIOTU  WYCENY 
 
6.1. Stan prawny nieruchomoŜci 
 
Dziağki opisane sŃ w ksiňgach wieczystych prowadzonych przez III Wydziağ KsiŃg 
Wieczystych SŃdu Rejonowego GdaŒsk P·ğnoc w GdaŒsku. 

lp. nr dziağki nr KW 

1 434/4 GD1G/00048569/7 

2 435/2 GD1G/00047908/9 

3 434/5 GD1G/00048569/7 

4 473/1 GD1G/00056442/0 

5 375/2 GD1G/00055906/4 

6 376 GD1G/00048569/7 

7 377 GD1G/00048569/7 

8 378/2 GD1G/00047908/9 

9 352/9 GD1G/00031797/2 

10 370 GD1G/00045985/8 

11 367 GD1G/00045887/1 

12 366 GD1G/00045887/1 

13 365/2 GD1G/00056442/0 

14 346/2 GD1G/00048569/7 

15 345 GD1G/00048569/7 

16 344 GD1G/00048569/7 

17 343 GD1G/00048569/7 

18 342 GD1G/00048569/7 

19 341 GD1G/00048569/7 

20 340 GD1G/00048569/7 

21 339 GD1G/00048569/7 

22 338 GD1G/00048569/7 

23 373 GD1G/00048088/1 

24 374 GD1G/00048088/1 

25 375/1 GD1G/00055906/4 

26 405/4 GD1G/00047908/9 

27 416 GD1G/00047908/9 

28 431/2 GD1G/00052446/0 

29 541 GD1G/00249439/6 

30 198/8 GD1G/00255461/4 

31 140/1 GD1G/00045985/8 

32 140/2 GD1G/00045985/8 

33 544 GD1G/00045985/8 

34 145 GD1G/00048569/7 

35 137 GD1G/00045887/1 

36 292/2 GD1G/00017475/5 

37 329/2 GD1G/00055906/4 

38 305 GD1G/00048569/7 

39 182/6 GD1G/00249428/6 



                                                        Operat szacunkowy, GdaŒsk obrňb 100,dz. nr:434/4, 435/2, 434/5, 473/1, 

375/2, 376, 377, 378/2, 352/9, 370, 367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340, 339, 338, 373, 374, 

375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 198/8, 140/1, 140/2, 544, 145, 137, 292/2, 329/2, 305, cz. dz. 182/6  

____________________________________________________________________________________         

                                                                                    ul. KozioroŨca 39  80 ï 299 GdaŒsk tel.  601 681268 

GdaŒsk, dnia 14 sierpnia 2019 r. 

 

10 

 
KW nr GD1G/00048569/7 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 376, obrňb 
ewidencyjny 100, ul. Zielona 10, spos·b korzystania Bp - zurbanizowane tereny 
niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0298 ha,  
dziağka nr 377, obrňb ewidencyjny 100, ul. Zielona 11, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0341 ha, 
dziağka nr 346/2, obrňb ewidencyjny 100, ul. Dobra 9B, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0174 ha, 
dziağka nr 345, obrňb ewidencyjny 100, ul. Dobra 10A, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0186 ha, 
dziağka nr 344, obrňb ewidencyjny 100, ul. Dobra 10B, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0170 ha, 
dziağka nr 343, obrňb ewidencyjny 100, ul. Dobra 11A, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0170 ha, 
dziağka nr 342, obrňb ewidencyjny 100, ul. Dobra 11B, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0170 ha, 
dziağka nr 341, obrňb ewidencyjny 100, ul. Dobra 12A, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0180 ha, 
dziağka nr 340, obrňb ewidencyjny 100, ul. Dobra 12B, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0180 ha, 
dziağka nr 339, obrňb ewidencyjny 100, ul. Dobra 13A, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0190 ha, 
dziağka nr 338, obrňb ewidencyjny 100, ul. Dobra 13B, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszar 0.0198 ha, 
dziağka nr 305, obrňb ewidencyjny 100, spos·b korzystania B - tereny 
mieszkaniowe, obszar 0.0417 ha, 
dziağka nr 434/5, obrňb ewidencyjny 100, ul. Radna 6, spos·b korzystania Bi - inne 
tereny zabudowane, obszar 0.6232 ha, 
dziağka nr 434/4, obrňb ewidencyjny 100, ul. Kurza 1-7, spos·b korzystania Bp - 
zurbanizowane tereny niezabudowane, obszar 0.3386 ha 
dziağka nr 145, obrňb ewidencyjny 100, ul. UğaŒska, spos·b korzystania 
budowlana, obszar 0.0417 ha, 
 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
wpisy nie dotyczŃ w/wym. dziağek 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
brak wpis·w 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
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KW nr GD1G/00017475/5 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 292/2, obrňb 100,  
spos·b korzystania Bi ï inne tereny zabudowane, obszar 0.0317 ha   
 
wzmianka: DZ. KW./GD1G/24047/19/1- 2019-04-08, 11:04:09 - sprostowanie oznaczenia/obszaru 
nieruchomoŜci 

 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
wpisy nie dotyczŃ w/wym. dziağki 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
 
 
KW nr GD1G/00031797/2 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 352/9, obrňb 100,  
spos·b korzystania B ï tereny mieszkaniowe, obszar 0.7355 ha   
 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
brak wpis·w 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
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KW nr GD1G/00045887/1 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 367, obrňb 100,  
ul. Fundacyjna 5-6, spos·b korzystania Bp ï zurbanizowane tereny 
niezabudowane lub inne w trakcie zabudowy, obszar 0.0674 ha,   
dziağka nr 366, obrňb 100, ul. Fundacyjna 3-4, spos·b korzystania B ï tereny 
mieszkaniowe, obszar 0.0658 ha,   
dziağka nr 137, obrňb 100, ul. ĞŃkowa 50, spos·b korzystania dziağka zabudowana, 
obszar 0.0302 ha   
 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
brak wpis·w 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
 
 
KW nr GD1G/00045985/8 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 370, obrňb 100,  
ul. Fundacyjna 9, spos·b korzystania dziağka zabudowana, obszar 0.0439 ha,   
dziağka nr 140/1, obrňb 100, ul. ĞŃkowa 51, B ï tereny mieszkaniowe,  
dziağka nr 140/2, obrňb 100, ul. ĞŃkowa 51, spos·b korzystania B ï tereny 
mieszkaniowe,  
dziağka nr 544, obrňb 100, ul. ĞŃkowa 52, spos·b korzystania B ï tereny 
mieszkaniowe, obszar 0.0846 ha,   
 
wzmianki: DZ. KW./GD1G/79265/19/1 - 2019-08-13, 12:08:45 - sprostowanie oznaczenia / obszaru 
nieruchomoŜci, DZ. KW./GD1G/65480/19/1 - 2019-07-11, 11:56:12 - sprostowanie oznaczenia / 
obszaru nieruchomoŜci, DZ. KW./GD1G/49648/19/1- 2019-06-11, 09:01:48 - sprostowanie 
oznaczenia / obszaru nieruchomoŜci, DZ. KW./GD1G/39206/19/1 - 2019-05-15, 13:44:36 - 
sprostowanie oznaczenia / obszaru nieruchomoŜci 

 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
wpis nie dotyczy w/wym. dziağek 
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W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
 
wzmianka: DZ. KW./GD1G/40549/19/1 - 2019-05-20, 16:21:11 - wykreŜlenie hipoteki  

 
 
KW nr GD1G/00047908/9 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 416, obrňb 100,  
ul. Wierzbowa 6, spos·b korzystania Bp ï zurbanizowane tereny niezabudowane,  
obszar 0.0304 ha,   
dziağka nr 435/2, obrňb 100, ul. Kurza 8, spos·b korzystania Bp ï zurbanizowane 
tereny niezabudowane,   
dziağka nr 378/2, obrňb 100, ul. Zielona 12, spos·b korzystania Bp ï 
zurbanizowane tereny niezabudowane,  
dziağka nr 405/4, obrňb 100, ul. Zielona 14, spos·b korzystania Bp ï 
zurbanizowane tereny niezabudowane   
 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
wpis nie dotyczy w/wym. dziağek 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
 
 
KW nr GD1G/00052446/0 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 431/2, obrňb 100,  
ul. ToruŒska 34, spos·b korzystania Bp ï zurbanizowane tereny niezabudowane  
 
wzmianka: REP.C./NOTA/204480/19 - 2019-03-13, 17:32:19,  DZ.KW./GD1G/15939/19/1 - 2019-
03-18, 11:57:50 - odğŃczenie czňŜci lub cağoŜci nieruchomoŜci i przyğŃczenie do innej kw 
 

 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
brak wpis·w 
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W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
 
KW nr GD1G/00055906/4 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 375/2, obrňb 100,  
ul. Zielona 10, spos·b korzystania Bp ï zurbanizowane tereny niezabudowane, 
obszar 0.0116 ha,  
dziağka nr 375/1, obrňb 100, ul. Zielona 9, spos·b korzystania B ï tereny 
mieszkaniowe, obszar 0.0078 ha,  
dziağka nr 329/2, obrňb 100, ul. Stefanii Sempoğowskiej 9, spos·b korzystania Bp ï 
zurbanizowane tereny niezabudowane, obszar 0.0450 ha  
 
wzmianki: DZ. KW./GD1G/69841/19/1 - 2019-07-18, 18:09:59 - sprostowanie oznaczenia / obszaru 
nieruchomoŜci, DZ. KW./GD1G/69840/19/1 - 2019-07-18, 18:09:26 - sprostowanie oznaczenia/ 
obszaru nieruchomoŜci 
 

W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
wpis nie dotyczy w/wym. dziağek 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
 
 
KW nr GD1G/00056442/0 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 473/1, obrňb 100, 
ul. Zielona 12, spos·b korzystania Bp ï zurbanizowane tereny niezabudowane, 
obszar 0.0144 ha,  
dziağka nr 365/2, obrňb 100, ul. Fundacyjna 1-2, spos·b korzystania Bp ï 
zurbanizowane tereny niezabudowane  
 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
brak wpis·w 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
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KW nr GD1G/00249439/6 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 541, obrňb 100, 
ul. JağmuŨnicza 2, spos·b korzystania Bp ï zurbanizowane tereny niezabudowane, 
obszar 0.4087 ha  
 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
odpğatna sğuŨebnoŜĺ przesyğu w trybie art. 305 1 kodeksu cywilnego, na rzecz 
sp·ğki pod firmŃ: GdaŒskie Przedsiňbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp·ğki z 
ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w GdaŒsku oraz jej nastňpc·w 
prawnych, polegajŃcŃ na prawie korzystania z nieruchomoŜci poprzez 
posadowienie sieci przesyğowej oraz na prawie przechodu i korzystania przez 
sp·ğkň pod firmŃ: GdaŒskie Przedsiňbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp·ğka z 
ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w gdaŒsku oraz osoby legitymujŃce siň 
upowaŨnieniem GPEC, z tych nieruchomoŜci celem wykonania wszelkich 
czynnoŜci zwiŃzanych z lokalizacjŃ, umiejscowieniem, zainstalowaniem, 
eksploatacjŃ, utrzymaniem, konserwacjŃ, kontrolŃ, pomiarem, usuwaniem awarii, 
modernizacjŃ, rozbudowŃ i demontaŨem infrastruktury przesyğowej - w zakresie 
oznaczonym na zağŃczniku graficznym cytowanym w Ä 2 pkt d) niniejszej umowy, 
przy czym sğuŨebnoŜĺ ta zostaje ustanowiona na czas nieograniczony, zaŜ 
przebieg sieci i element·w infrastruktury przesyğowej zostağ przedstawiony na 
zağŃczniku graficznym. 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
 
KW nr GD1G/00255461/4 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, m.in.: dziağka nr 198/8, obrňb 100, 
ul. Jask·ğcza 28, spos·b korzystania B ï tereny mieszkaniowe, obszar 0.2968 ha,  
 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
odpğatna sğuŨebnoŜĺ przesyğu na rzecz sp·ğki pod firmŃ: GdaŒskie 
Przedsiňbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z 
siedzibŃ w gdaŒsku oraz jej nastňpc·w prawnych, polegajŃca na prawie 
korzystania z nieruchomoŜci poprzez posadowienie sieci przesyğowej oraz na 
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prawie przechodu i korzystania przez sp·ğkň pod firmŃ: GdaŒskie Przedsiňbiorstwo 
Energetyki Cieplnej Sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w 
gdaŒsku oraz osoby legitymujŃce siň upowaŨnieniem GPEC, z tych nieruchomoŜci 
celem wykonania wszelkich czynnoŜci zwiŃzanych z lokalizacjŃ, umiejscowieniem, 
zainstalowaniem, eksploatacjŃ, utrzymaniem, konserwacjŃ, kontrolŃ, pomiarem, 
usuwaniem awarii, modernizacjŃ, rozbudowŃ i demontaŨem infrastruktury 
przesyğowej - w zakresie oznaczonym na zağŃczniku graficznym, doğŃczonym do 
umowy , przy czym sğuŨebnoŜĺ ta zostaje ustanowiona na czas nieograniczony, 
zaŜ przebieg sieci i element·w infrastruktury przesyğowej zostağ przedstawiony na 
zağŃczniku graficznym, a kaŨdoczesny uprawniony do korzystania z przedmiotowej 
sğuŨebnoŜci zobowiŃzany jest w przypadku przeprowadzenia prac ziemnych na 
gruncie obciŃŨonym sğuŨebnoŜciŃ przesyğu do przywr·cenia gruntu do stanu 
pierwotnego na koszt wğasny 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
 
 
KW nr GD1G/00048088/1 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, dziağka nr 373, obrňb 100, ul. 
Zielona 8, spos·b korzystania ï budowlana, obszar 0,0350 ha, 
dziağka nr 374, obrňb 100, ul. Zielona 9, spos·b korzystania ï budowlana, obszar 
0,0298 ha  
 
wzmianka: DZ. KW./GD1G/79646/19/1 - 2019-08-14, 10:45:42 - sprostowanie oznaczenia / obszaru 
nieruchomoŜci 

 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
brak wpis·w 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
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KW nr GD1G/000249428/6 
 
W dziale I-O ĂOznaczenie nieruchomoŜciò wpisano: 
woj. pomorskie, powiat GdaŒsk, miasto GdaŒsk, dziağka nr 182/6, obrňb 100, ul. 
śluza 3, spos·b korzystania ï Bi inne tereny zabudowane, obszar 0,3853 ha, 
 
W dziale ISp ĂSpis praw zwiŃzanych z wğasnoŜciŃò: 
brak wpis·w 
 
W dziale II ĂWğasnoŜĺò wpisano: 
Gmina Miasta GdaŒska 
 
W dziale III ĂPrawa, roszczenia i ograniczeniaò: 
odpğatna sğuŨebnoŜĺ przesyğu w trybie art 305 1 Kodeksu Cywilnego, na rzecz 
sp·ğki pod firmŃ: GdaŒskie Przedsiňbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp·ğki z 
ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w GdaŒsku oraz jej nastňpc·w 
prawnych, polegajŃcŃ na prawie korzystania z nieruchomoŜci opisanych w Ä 1 aktu 
notarialnego - umowy ustanowienia sğuŨebnoŜci rep.A nr 6100/2012 z dnia 
27.07.2012r. poprzez posadowienie sieci przesyğowej oraz na prawie przechodu i 
korzystania przez sp·ğkň pod firmŃ: GdaŒskie Przedsiňbiorstwo Energetyki 
Cieplnej Sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w GdaŒsku oraz 
osoby legitymujŃce siň upowaŨnieniem GPEC, z tych nieruchomoŜci celem 
wykonania wszelkich czynnoŜci zwiŃzanych z lokalizacjŃ, umiejscowieniem, 
zainstalowaniem, eksploatacjŃ, utrzymaniem, konserwacjŃ, kontrolŃ, pomiarem, 
usuwaniem awarii, modernizacjŃ, rozbudowŃ i demontaŨem infrastruktury 
przesyğowej - w zakresie oznaczonym na zağŃczniku graficznym cytowanym w Ä 2 
pkt d) niniejszej umowy, przy czym sğuŨebnoŜĺ ta zostaje ustanowiona na czas 
nieograniczony, zaŜ przebieg sieci i element·w infrastruktury przesyğowej zostağ 
przedstawiony na zağŃczniku graficznym 
 
W dziale IV ĂHipotekaò: 
brak wpis·w 
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6.2. Przeznaczenie nieruchomoŜci 
 

Dla terenu obejmujŃcego obszar dziağek nr: 434/4, 435/2, 434/5, 473/1, 375/2, 
376, 377, 378/2, 352/9, 370, 367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340, 
339, 338, 373, 374, 375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 198/8, 140/1, 140/2, 544, 145, 

137, 292/2, 329/2, 305, 182/6 obowiŃzujŃ:  Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego nr 1124 śr·dmieŜcie, rejon Dolnego Miasta zatwierdzony uchwağŃ 
Rady Miasta GdaŒska nr LII/1775/2006 z dnia 29.06.2006r. /Dz. Urz. Woj. Pom. nr 
97, poz. 2010 z dnia 29.06.2006r./, Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego nr 1132 śr·dmieŜcie, rejon ul. Chğodnej  
i Sadowej zatwierdzony uchwağŃ Rady Miasta GdaŒska nr XIV/455/2003 z dnia 
30.10.2003r. /Dz. Urz. Woj. Pom. nr 149, poz. 2633 z dnia 26.11.2003r./, 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1113 śr·dmieŜcie, rejon 
Dolnego Miasta zatwierdzony uchwağŃ Rady Miasta GdaŒska  nr XXXV/1053/2005 
z dnia 17.02.2005r. /Dz. Urz. Woj. Pom. nr 52, poz. 10030 z dnia 01.06.2005r./ 
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Zgodnie z w/wym. planami dziağki posiadajŃ nastňpujŃce przeznaczenie: 
 

lp. nr dziağki nr planu przeznaczenie 

1 434/4 1113 001-M/U31 

2 435/2 1113 001-M/U31 

3 434/5 1113 001-M/U31 

4 473/1 1113 012-M/U31 

5 375/2 1124 031-M/U31 

6 376 1124 031-M/U31 

7 377 1124 031-M/U31 

8 378/2 1124 031-M/U31 

9 352/9 1124 012-M/U31 

10 370 1124 012-M/U31 

11 367 1124 012-M/U31 

12 366 1124 012-M/U31 

13 365/2 1124 012-M/U31 

14 346/2 1124 012-M/U31 

15 345 1124 012-M/U31 

16 344 1124 012-M/U31 

17 343 1124 012-M/U31 

18 342 1124 012-M/U31 

19 341 1124 012-M/U31 

20 340 1124 012-M/U31 

21 339 1124 012-M/U31 

22 338 1124 012-M/U31 

23 373 1124 013-M/U31 

24 374 1124 013-M/U31 

25 375/1 1124 013-M/U31 

26 405/4 1124 014-M/U31 

27 416 1124 015-M/U31 

28 431/2 1124 016-M/U31 

29 541 1124 003-M/U31 

30 198/8 1124 005-M/U31 

31 140/1 1132 001-31 

32 140/2 1132 001-31 

33 544 1132 001-31 

34 145 1132 001-31 

35 137 1132 001-32 

36 292/2 1124 025-M/U31 

37 329/2 1124 024-M/U31 

38 305 1124 026-M/U31 

39 182/6 1124 018-U33 
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PLAN NR 1124 

 
 
PLAN NR 1113 

 
 
PLAN NR 1132 

 
 
  



                                                        Operat szacunkowy, GdaŒsk obrňb 100,dz. nr:434/4, 435/2, 434/5, 473/1, 

375/2, 376, 377, 378/2, 352/9, 370, 367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340, 339, 338, 373, 374, 

375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 198/8, 140/1, 140/2, 544, 145, 137, 292/2, 329/2, 305, cz. dz. 182/6  

____________________________________________________________________________________         

                                                                                    ul. KozioroŨca 39  80 ï 299 GdaŒsk tel.  601 681268 

GdaŒsk, dnia 14 sierpnia 2019 r. 

 

21 

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE REJON 
DOLNEGO MIASTA W MIEśCIE GDAőSKU                                                                                  NR  EW. PLANU  1113 
 
1. NUMER   001                                                  2. POWIERZCHNIA  0,62  ha 
3. PRZEZNACZENIE 

 
M/U31 

 
teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy tereny mieszkaniowe M23 i  usğugowe U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 m
2
, kt·rych ğŃczna powierzchnia sprzedaŨy przekracza 3500 m

2
, 

mağe hurtownie do 2000 m
2
, garaŨe boksowe 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM 

nie ustala siň 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

stosuje siň zasady o kt·rych mowa w pkt: 7,10,11,14, 16, 17 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

1) linie zabudowy :  
1) obowiŃzujŃce od strony p·ğnocno ï wschodniej wzdğuŨ istniejŃcego budynku o wartoŜciach kulturowych ï jak na 

rysunku planu, 
2) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajŃcej projektowanej ulicy Wiosennej (016-KD80) na jej 

poğudniowym fragmencie, ulicy Reduta Wyskok (017-KD81) oraz poğudniowym fragmencie ul. Zielonej (poza 
granicami planu) ï jak na rysunku planu, 

2) wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki lub terenu - maksymalna 80%, 
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20% 
4) intensywnoŜĺ zabudowy - minimalna: 0,7,               maksymalna: 2,0, 
5) wysokoŜĺ zabudowy - minimalna: 8 m,                    maksymalna: 16 m, dla dominanty kompozycyjnej 19 m, 
6) formy zabudowy - nowa zabudowa w typie istniejŃcych na terenie Dolnego Miasta kamienic mieszkaniowych o 

wartoŜciach kulturowych, 
7) ksztağt dachu - jak w pkt 7.6 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI 

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulicy Wiosennej (016-KD80), ulicy Reduta Wyskok (017-KD81) oraz od ul. Zielonej i ul. 
Radnej (poza granicami planu), 

2) parkingi - zgodnie z  Ä 5 uchwağy, 
3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych - do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej,  
6) zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ ï z sieci energetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne: po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe: zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10.   ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ 
DčBR  KULTURY WSPčĞCZESNEJ 

1) strefy ochrony d·br kultury - teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2) zasady ksztağtowania struktury przestrzennej: 

a)   w rejonie oznaczonym na rysunku planu naleŨy zlokalizowaĺ dominantň kompozycyjnŃ (w formie wykusza, 
wieŨyczki itp.) zamykajŃcy oŜ kompozycyjnŃ ul. Wr·blej, 

b)  zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych poza noŜnikami na budynkach i budowlach przewidzianymi w  projektach 
budowlanych tych obiekt·w, 

3)  zasady ochrony istniejŃcych obiekt·w: 
a) wszelkie prace ziemne wymagajŃ nadzoru archeologicznego, w przypadku odkrycia relikt·w archeologicznych 

przeprowadziĺ odpowiednie badania ratunkowe, 
b)   w oznaczonym na rysunku planu budynku o wartoŜciach kulturowych obowiŃzuje zachowanie elewacji  od strony ul. 

Zielonej i historycznej ul. Wiosennej, elewacje te naleŨy  wkomponowaĺ w miejscach nowej zabudowy, 
c)  na placu przed byğŃ zajezdniŃ w brukowanej nawierzchni naleŨy uczytelniĺ ukğad tor·w tramwajowych 

 11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY 

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego naleŨy zrealizowaĺ zieleŒ towarzyszŃcŃ (minimum 1 drzewo na 5 miejsc 

postojowych naziemnych) 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI 

teren w granicach obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a. wprowadzenie nowej zabudowy usğugowej, 
b. likwidacja istniejŃcego zagospodarowania nie reprezentujŃcego wartoŜci kulturowych, 
c. regulacja stosunk·w wodnych, 
d. zachowanie pola ekspozycji istniejŃcych pierzei o wartoŜciach kulturowych, 
e. prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i ekonomicznej Dolnego Miasta, 
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2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku dzielnicy, 
b) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
c) uporzŃdkowanie przestrzeni tego fragmentu dzielnicy, 
d) uzyskanie nowej zabudowy o wysokich parametrach uŨytkowych adekwatnych do turystyczno ï rekreacyjnego 

charakteru dzielnicy, 
e) uzyskanie prawidğowego odwodnienia terenu, 
f) uzyskanie bezpiecznej przestrzeni publicznej o odpowiednich parametrach  uŨytkowych, 
g) poprawa Ŝrodowiska, 

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punkcie 7. 

15. STAWKA PROCENTOWA 

0% 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW 

1)   teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta GdaŒska 
ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2)    teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 
3)    strefa ograniczeŒ wağ·w przeciwpowodziowych ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU 

1) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 
oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy, 

2) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy poğŃczyĺ bezpoŜrednio z kanağem kanalizacji deszczowej, 
3) zakaz lokalizacji ogrodzeŒ od strony ulicy 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH 

1) zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2) dla projektowanych obiekt·w na fundamentach, a w szczeg·lnoŜci budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ 

ekspertyzň geologiczno ï inŨynierskŃ i hydrogeologicznŃ, 
3) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych, 
4) teren o wysokim poziomie w·d gruntowych i trudnych warunkach geologiczno ï inŨynierskich, 
5) zalecana lokalizacja dominanty kompozycyjnej, o kt·rej mowa w pkt 10.2 lit a, jak na rysunku planu 

 
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   031                                  2. POWIERZCHNIA 0,11 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33. 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) serwisy samochodowe, 
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
, 

4) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

nie ustala siň 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11,14 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1)  linie zabudowy:  
a) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 2,6 m od linii rozgraniczajŃcej teren 035-KD80 (ulica Fundacyjna) ï jak na rysunku 

planu, 
b) obowiŃzujŃca prostopadğa do linii zabudowy, o kt·rej mowa w pkt 1a, biegnŃca w kierunku p·ğnocno - wschodnim w 
odlegğoŜci minimalnej: 3,2 m, maksymalnej: 5,6 m od linii rozgraniczajŃcej teren 057-KD80 (przedğuŨenie ulicy 
Radnej) - jak na rysunku planu, 

c) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 8 m od linii rozgraniczajŃcej teren 036-KD80 (ulica Zielona) - jak na rysunku planu, 
d) obowiŃzujŃca prostopadğa do linii zabudowy, o kt·rej mowa w pkt 1c, ğŃczŃca siň z liniŃ zabudowy, o kt·rej mowa w 
pkt 1a, w odlegğoŜci minimalnej: 4,5 m, maksymalnej: 7,4 m od linii rozgraniczajŃcej teren - jak na rysunku planu, 

2)   wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie 60%,  
3)   minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
4)   intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: nie ustala siň,             maksymalna: 1,5, 
5)   wysokoŜĺ zabudowy: minimalna: 12 m,                                maksymalna: 15 m,  
6)   formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa, 
7)   ksztağt dachu:  

a) stromy jednopoğaciowy 30-40
o
, 

b) ukğad dach·w wzglňdem ulicy Fundacyjnej (035-KD80) ï kalenicowy 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: Fundacyjnej (035-KD80), Zielonej (036-KD80), ulicy dojazdowej - przedğuŨenia ul. 
Radnej (057-KD80) i Reduta Wyskok (poza granicami planu), 

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji ï zgodnie z Ä 5 uchwağy, 
3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
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7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznej w typie zabudowy kamienic historycznych przy ul. Fundacyjnej 7 
i 8, 

b) w pierzei ulicy Fundacyjnej (035-KD80), historyczne podziağy na dziağki oznaczone na rysunku planu, do 
odwzorowania w elewacjach poprzez zr·Ũnicowanie wysokoŜci gzyms·w, okap·w i innych form 
architektonicznych, 

c) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
3)   zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  

a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 
ratowniczych badaŒ archeologicznych, 

b)    realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, 
b) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
c) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 

wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 
d) wprowadzenie zieleni, 
e) rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu, 
b) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
c) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych oraz wyposaŨenia terenu w zieleŒ, 
d) poprawa stosunk·w wodnych oraz wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, 
e) powstanie nowych miejsc pracy,  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 
3) strefa ograniczeŒ wağ·w przeciwpowodziowych ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1) zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2) dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
3) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
4) elementy mağej architektury zaleca siň projektowaĺ z zastosowaniem detali wywodzŃcych siň z form historycznych w 

rejonie Dolnego Miasta, 
5) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
6) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   012                                  2. POWIERZCHNIA 1,24 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
,  

3) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni, 

4) serwisy samochodowe, 
5) usğugi powyŨej drugiej kondygnacji w istniejŃcej zabudowie, za wyjŃtkiem funkcji hotelowej 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

1) stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11,14, 
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Przyokopowej (034-KD81) i Fundacyjnej (035-KD80) naleŨy wykonaĺ 

przejazd bramowy umoŨliwiajŃcy dojazd do wnňtrza kwartağu 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1)  linie zabudowy:  
a) obowiŃzujŃca na przedğuŨeniu p·ğnocno - wschodniej elewacji istniejŃcego budynku przy ul.   Fundacyjnej (035-

KD80) 7 biegnŃca w kierunku p·ğnocno ï zachodnim w odlegğoŜci minimalnej: 1,5 m i maksymalnej: 2,2 m ï jak na 
rysunku planu, 

b) obowiŃzujŃca na przedğuŨeniu p·ğnocno - wschodniej elewacji istniejŃcego budynku przy ul.   Fundacyjnej (035-
KD80) 8 w kierunku poğudniowo ï wschodnim w odlegğoŜci minimalnej: 2,2 m i maksymalnej: 2,3 mï jak na 
rysunku planu, 

c) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 6 m od poğudniowo ï wschodniej linii rozgraniczajŃcej teren - jak na rysunku planu, 
d) obowiŃzujŃce odzwierciedlajŃce odtwarzanŃ zabudowň Kolonii Abegga przy ul. Dobrej - jak na rysunku planu, 
e) maksymalna nieprzekraczalna w odlegğoŜci 3 m od linii rozgraniczajŃcej teren 034-KD80 (ulica Przyokopowa) - jak 

na rysunku planu, 
f) maksymalna nieprzekraczalna w odlegğoŜci 5 m od istniejŃcej magistrali wodociŃgowej - jak na rysunku planu, 
g) maksymalne nieprzekraczalne w odlegğoŜci 4 m od p·ğnocnej i wschodniej granicy historycznych podziağ·w na 

dziağki odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej - jak na rysunku planu, 
h) maksymalne nieprzekraczalne w czňŜci zachodniej terenu wzdğuŨ linii rozgraniczajŃcej teren, w czňŜci wschodniej 

w linii rozgraniczajŃcej teren 058-KD81 (ulica Reduta Wyskok) - jak na rysunku planu, 
2) wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie: 

a) w przypadku parkingu, o kt·rym mowa w pkt. 18.1 ï 100%, 
b) dla pozostağej zabudowy: 60%, 

3)   minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%, 
4)   intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: nie ustala siň,                         maksymalna: 2,0, 
5)   wysokoŜĺ zabudowy:  

a)   minimalna:  
0. dla parkingu: nie ustala siň,  
1. dla odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej: 6 m, 
2. dla pozostağej zabudowy: 12 m,  

b)   maksymalna:  
3. dla odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej: 9 m, 
4. dla pozostağej zabudowy: 15 m, 

6)   formy zabudowy:  
a) bliŦniacza dla odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej (037-KD80), za wyjŃtkiem budynku w naroŨu 

ul. Dobrej i ul. Reduta Wilk, 
b) zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa,  

7)   ksztağt dachu:  
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu poğaci dolnej 50-75

o
, g·rnej 20-35

o
 lub stromy jednopoğaciowy 45-60

o
, 

b) od wnňtrza kwartağu ï dowolny, 
c) dla bliŦniaczej odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej: stromy symetryczny, 
d) ukğad dach·w wzglňdem ulicy ï kalenicowy 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: Dobrej (037-KD80), Przyokopowej (034-KD80), Fundacyjnej (035-KD80) oraz Reduta 
Wilk (058-KD81), 

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji ï zgodnie z Ä 5 uchwağy, 
3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï 
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10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) zabudowa bliŦniacza wzdğuŨ ul. Dobrej (037-KD80) w typie budynku przy ul. Dobra 8, 
b) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicy Fundacyjnej (035-KD80) w typie zabudowy kamienic historycznych 

kwartağu, 
c) w pierzejach ulic Przyokopowej (034-KD80), Fundacyjnej (035-KD80), historyczne podziağy na dziağki oznaczone 

na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zr·Ũnicowanie wysokoŜci gzyms·w, okap·w i innych 
form architektonicznych, 

d) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
3) zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  

a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 
ratowniczych badaŒ archeologicznych, 

b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicy Fundacyjnej 7 i 8, ochronie podlega 

charakter budynk·w, wystr·j elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposaŨenia i 
wystroju wnňtrz, 

d) adaptacja parter·w na usğugi i zwiŃzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejŜcia, dopuszczalna 
jest wyğŃcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla 
projekt·w tych adaptacji wymagane jest opracowanie, z pokazaniem elewacji cağego budynku wraz z detalem, 
kolorystykŃ i propozycjŃ umieszczenia szyldu, 

e) przeksztağcenia dach·w i adaptacje poddaszy: dopuszcza siň podniesienie kalenicy,  przy zachowaniu 
istniejŃcego gzymsu wieŒczŃcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekt·w tych adaptacji wymagane jest 
opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najbliŨszym sŃsiedztwie, 

f) dopuszcza siň lukarny o szerokoŜci i wysokoŜci nie wiňkszej niŨ okna poniŨej poddasza 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy, 
3) zachowanie szpaleru lip strzyŨonych wzdğuŨ linii rozgraniczajŃcej ul. Fundacyjnej (035-KD80) 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej i usğugowej, w tym odtworzenie zespoğu zabudowy bliŦniaczej 

Kolonii Abegga w pierzei ul. Dobrej, 
c) wprowadzenie usğug w istniejŃcej zabudowie do drugiej kondygnacji wğŃcznie lub na wszystkich kondygnacjach w 

przypadku funkcji hotelowych, 
d) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
e) urzŃdzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkaŒc·w lub podniesienie poziomu podw·rzy przez 

wprowadzenie parkingu zagğňbionego, z powierzchniŃ dachowŃ rozwiŃzanŃ jako zielona przestrzeŒ rekreacyjna 
z elementami mağej architektury na potrzeby rekreacji mieszkaŒc·w, 

f) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
g) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 

wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 
h) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
i) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu, 
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia, w tym odtworzenie zabudowy Kolonii Abegga 

przy ul. Dobrej w typie budynku przy ul. Dobrej 8, 
c) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych istniejŃcej zabudowy, 
d) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz wyksztağcenie pierzei, 
e) uzyskanie nowego zainwestowania dajŃcego wysokŃ jakoŜĺ Ũycia na rewitalizowanym terenie, 
f) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych oraz poprawa wyposaŨenia terenu w zieleŒ, 
g) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
h) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
i) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
j) powstanie nowych miejsc pracy, 

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 
3) strefa ograniczeŒ wağ·w przeciwpowodziowych ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  
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1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej, 
4)  
5) - jak na rysunku planu 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1) zaleca siň budowň na terenie wnňtrza kwartağu parkingu zagğňbionego, z powierzchniŃ dachowŃ rozwiŃzanŃ jako 
zielona przestrzeŒ rekreacyjna z elementami mağej architektury, alejkami spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp. 
z wyğŃczeniem dziağek i odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej (037-KD80), 

2) zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
3) dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
4) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca siň rozwiŃzaĺ tereny rekreacyjne dla dzieci i dorosğych, 
5) zaleca siň maksymalne zachowanie istniejŃcego drzewostanu, 
6) zaleca siň przedğuŨenie szpaleru lip strzyŨonych wzdğuŨ ul. Fundacyjnej (035-KD80), 
7) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
8) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
9) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 

 
 
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 

DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   013                                  2. POWIERZCHNIA 0,14 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
,  

3) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni, 

4) serwisy samochodowe, 
5) usğugi powyŨej drugiej kondygnacji w istniejŃcej zabudowie, za wyjŃtkiem funkcji hotelowej 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11,14 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1) linie zabudowy:  
a) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 1,6 m od linii rozgraniczajŃcej teren 035-KD80 (ulica Fundacyjna) ï jak na rysunku 

planu, 
b) obowiŃzujŃca prostopadğa do linii zabudowy, o kt·rej mowa w pkt 1a - jak na rysunku planu, 
c) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 9 m od linii rozgraniczajŃcej teren 036-KD80 (ulica Zielona) - jak na rysunku planu, 

2)   wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie 60%,  
3)   minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
4)   intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: nie ustala siň,              maksymalna: 2,5, 
5)   wysokoŜĺ zabudowy: minimalna: 12 m,                                 maksymalna: 15 m,  
6)   formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa, 
7)   ksztağt dachu:  

a) stromy jednopoğaciowy 30-40
o
, 

b) ukğad dach·w wzglňdem ulicy Fundacyjnej (035-KD80) ï kalenicowy 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: Fundacyjnej (035-KD80), Zielonej (036-KD80)  oraz ulic dojazdowych - przedğuŨenia ul. 
Radnej (057-KD80) i Przyokopowej (034-KD80), 

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji: 
a) dla istniejŃcej zabudowy: 0 ï 1 miejsc postojowych na mieszkanie, 
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z Ä 5 uchwağy,  

3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych kwartağu, 
b) w pierzei ulicy Fundacyjnej (035-KD80), historyczne podziağy na dziağki oznaczone na rysunku planu, do 
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odwzorowania w elewacjach poprzez zr·Ũnicowanie wysokoŜci gzyms·w, okap·w i innych form 
architektonicznych, 

c) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
3)   zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  

a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ 
wyprzedzajŃcych ratowniczych badaŒ archeologicznych, 

b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicy Zielonej 6 i 7, ochronie podlega 

charakter budynk·w, wystr·j elewacji oraz autentyczne elementy wyposaŨenia i wystroju wnňtrz, 
d) adaptacja parter·w na usğugi i zwiŃzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejŜcia, dopuszczalna 

jest wyğŃcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla 
projekt·w tych adaptacji wymagane jest opracowanie, z pokazaniem elewacji cağego budynku wraz z detalem, 
kolorystykŃ i propozycjŃ umieszczenia szyldu, 

e) przeksztağcenia dach·w i adaptacje poddaszy: dopuszcza siň podniesienie kalenicy,  przy zachowaniu 
istniejŃcego gzymsu wieŒczŃcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekt·w tych adaptacji wymagane jest 
opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najbliŨszym sŃsiedztwie, 

f) dopuszcza siň lukarny o szerokoŜci i wysokoŜci nie wiňkszej niŨ okna poniŨej poddasza 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy, 
3) zachowanie okazu klonu jesionolistnego wzdğuŨ ulicy Zielonej (035-KD80) ï jak na rysunku planu 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, 
c) wprowadzenie usğug w istniejŃcej zabudowie do drugiej kondygnacji wğŃcznie lub na wszystkich kondygnacjach w 

przypadku funkcji hotelowych, 
d) adaptacja strych·w, 
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
f) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 

wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 
g) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
h) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
i) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w oraz innych uŨytkownik·w, 
b) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
c) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
d) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
e) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
f) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
g) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie ŜwiadomoŜci spoğecznej wŜr·d mieszkaŒc·w, 

propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
h) powstanie nowych miejsc pracy  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1)   zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2)  dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
3) zaleca siň maksymalne zachowanie istniejŃcego drzewostanu (wycinka ograniczona do ciňĺ sanitarnych), 
4) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
5) elementy mağej architektury zaleca siň projektowaĺ z zastosowaniem detali wywodzŃcych siň z form historycznych w 

rejonie Dolnego Miasta, 
6) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
7) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 



                                                        Operat szacunkowy, GdaŒsk obrňb 100,dz. nr:434/4, 435/2, 434/5, 473/1, 

375/2, 376, 377, 378/2, 352/9, 370, 367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340, 339, 338, 373, 374, 

375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 198/8, 140/1, 140/2, 544, 145, 137, 292/2, 329/2, 305, cz. dz. 182/6  

____________________________________________________________________________________         

                                                                                    ul. KozioroŨca 39  80 ï 299 GdaŒsk tel.  601 681268 

GdaŒsk, dnia 14 sierpnia 2019 r. 

 

28 

 
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   014                                  2. POWIERZCHNIA 0,29 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
,  

3) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni, 

4) serwisy samochodowe, 
5) usğugi powyŨej drugiej kondygnacji w istniejŃcej zabudowie, za wyjŃtkiem funkcji hotelowej 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11,14 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1)   linie zabudowy:  
a) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 3,5 m od linii rozgraniczajŃcej teren 036-KD80 (ulica Zielona) ï jak na rysunku planu, 
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegğoŜci 3 m od linii rozgraniczajŃcej teren 033-KD80 (ulica Radna) - jak na 

rysunku planu, 
c) maksymalna nieprzekraczalna na przedğuŨeniu p·ğnocno ï wschodniej elewacji budynku mieszkalnego przy ul. 

Zielonej (036-KD80) 15 biegnŃca w kierunku poğudniowo - wschodnim, ğŃczŃca siň z liniŃ zabudowy, o kt·rej 
mowa w pkt 1b - jak na rysunku planu, 

2)   wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie 60%,  
3)   minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
4)   intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: nie ustala siň,             maksymalna: 2,5, 
5)   wysokoŜĺ zabudowy: minimalna: 12 m,                                maksymalna: 15 m,  
6)   formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa, 
7)   ksztağt dachu:  

a) stromy jednopoğaciowy 30-40
o
, 

b) ukğad dach·w wzglňdem ulicy Zielonej (036-KD80) ï kalenicowy 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: Zielonej (036-KD80), Przyokopowej (039-KD80), z ciŃgu pieszo - jezdnego ï ul. 
Wierzbowej (040-KX), ul. Radnej (033-KD80),  

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji: 
a) dla istniejŃcej zabudowy: 0 ï 1 miejsc postojowych na mieszkanie, 
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z Ä 5 uchwağy, 

3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych kwartağu, 
b) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 

3)   zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  
a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 

ratowniczych badaŒ archeologicznych, 
b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicach: Zielonej 16 i 17 ochronie podlega 

charakter budynk·w, wystr·j elewacji oraz autentyczne elementy wyposaŨenia i wystroju wnňtrz, 
d) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicach: Zielonej 15, Radnej 2, Wierzbowej 7, 

8, 9, 10, ochronie podlega charakter budynk·w, wystr·j elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz 
autentyczne elementy wyposaŨenia i wystroju wnňtrz, 

e) adaptacja parter·w na usğugi i zwiŃzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejŜcia, dopuszczalna 
jest wyğŃcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla 
projekt·w tych adaptacji wymagane jest opracowanie, z pokazaniem elewacji cağego budynku wraz z detalem, 
kolorystykŃ i propozycjŃ umieszczenia szyldu, 

f) przeksztağcenia dach·w i adaptacje poddaszy: dopuszcza siň podniesienie kalenicy,  przy zachowaniu 
istniejŃcego gzymsu wieŒczŃcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekt·w tych adaptacji wymagane jest 
opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najbliŨszym sŃsiedztwie, 

g) dopuszcza siň lukarny o szerokoŜci i wysokoŜci nie wiňkszej niŨ okna poniŨej poddasza 
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11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, 
c) wprowadzenie usğug w istniejŃcej zabudowie do drugiej kondygnacji wğŃcznie lub na wszystkich kondygnacjach w 

przypadku funkcji hotelowych, 
d) adaptacja strych·w, 
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
f) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 

wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 
g) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
h) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
i) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w oraz innych uŨytkownik·w, 
b) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
c) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
d) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
e) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych, poprawa warunk·w parkingowych, 
f) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
g) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
h) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie ŜwiadomoŜci spoğecznej wŜr·d mieszkaŒc·w, 

propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
i) powstanie nowych miejsc pracy  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z 
uwzglňdnieniem pkt 7.1, 

2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii 
kom·rkowej, 

3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do 
kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1)   zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2) dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
3) zaleca siň maksymalne zachowanie istniejŃcego drzewostanu (wycinka ograniczona do ciňĺ sanitarnych), 
4) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
5) elementy mağej architektury zaleca siň projektowaĺ z zastosowaniem detali wywodzŃcych siň z form historycznych w 

rejonie Dolnego Miasta, 
6) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
7) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   015                                  2. POWIERZCHNIA 0,17 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
, 

3) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni,  

4) serwisy samochodowe, 
5) usğugi powyŨej drugiej kondygnacji w istniejŃcej zabudowie, za wyjŃtkiem funkcji hotelowej 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11,14 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1)  linie zabudowy:  
a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegğoŜci 8,8 m od linii rozgraniczajŃcej teren 041-KX (ulica Polna) ï jak na 

rysunku planu, 
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegğoŜci 2,4 m od linii rozgraniczajŃcej teren 033-KD80 (ulica Radna) ï jak na 

rysunku planu, 
c) maksymalna nieprzekraczalna w odlegğoŜci 1,5 m od linii rozgraniczajŃcej teren 040-KX (ulica Wierzbowa) ï jak na 

rysunku planu, 
2)   wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie 60%,  
3)   minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
4)   intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: nie ustala siň,             maksymalna: 2,5, 
5)   wysokoŜĺ zabudowy: minimalna: 12 m,                                maksymalna: 15 m,  
6)   formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa, 
7)   ksztağt dachu:  

a) stromy jednopoğaciowy 30-40
o
, 

b) ukğad dach·w wzglňdem ulicy Wierzbowej (040-KX) ï kalenicowy 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï z ciŃgu pieszo - jezdnego ï ul. Wierzbowej (040-KX), ul. Przyokopowej (039-KD80), ciŃgu 
pieszo ï jezdnego - Polnej (041-KX), ul. Radnej (033-KD80),  

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji: 
a) dla istniejŃcej zabudowy: 0 ï 1 miejsc postojowych na mieszkanie, 
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z Ä 5 uchwağy, 

3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych kwartağu, 
b) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 

3)   zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  
a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 

ratowniczych badaŒ archeologicznych, 
b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicy Wierzbowej 1/2, 3, 4, 5, ochronie 

podlega charakter budynk·w, wystr·j elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy 
wyposaŨenia i wystroju wnňtrz, 

d) adaptacja parter·w na usğugi i zwiŃzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejŜcia, dopuszczalna 
jest wyğŃcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla 
projekt·w tych adaptacji wymagane jest opracowanie, z pokazaniem elewacji cağego budynku wraz z detalem, 
kolorystykŃ i propozycjŃ umieszczenia szyldu, 

e) przeksztağcenia dach·w i adaptacje poddaszy: dopuszcza siň podniesienie kalenicy,  przy zachowaniu 
istniejŃcego gzymsu wieŒczŃcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekt·w tych adaptacji wymagane jest 
opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najbliŨszym sŃsiedztwie, 

f) dopuszcza siň lukarny o szerokoŜci i wysokoŜci nie wiňkszej niŨ okna poniŨej poddasza 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 
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oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy, 
3) zachowanie i uzupeğnienie istniejŃcego szpaleru lipowego wzdğuŨ ulicy Polnej ï wycinka ograniczona do ciňĺ 

sanitarnych 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, 
c) wprowadzenie usğug w istniejŃcej zabudowie do drugiej kondygnacji wğŃcznie lub na wszystkich kondygnacjach w 

przypadku funkcji hotelowych, 
d) adaptacja strych·w, 
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
f) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 

wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 
g) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
h) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
i) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w oraz innych uŨytkownik·w, 
b) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
c) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
d) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
e) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych, poprawa warunk·w parkingowych, 
f) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
g) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
h) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie ŜwiadomoŜci spoğecznej wŜr·d mieszkaŒc·w, 

propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
i) powstanie nowych miejsc pracy  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1)   zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2)  dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
3) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
4) elementy mağej architektury zaleca siň projektowaĺ z zastosowaniem detali wywodzŃcych siň z form historycznych w 

rejonie Dolnego Miasta, 
5) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
6) zaleca siň maksymalne zachowanie istniejŃcego drzewostanu, 
7) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   016                                  2. POWIERZCHNIA 0,44 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
,  

3) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni, 

4) serwisy samochodowe, 
5) usğugi powyŨej drugiej kondygnacji w istniejŃcej zabudowie, za wyjŃtkiem funkcji hotelowej 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

1)   stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11,14, 
2)  w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. ToruŒskiej (042-KD81) naleŨy wykonaĺ przejazd bramowy umoŨliwiajŃcy 

dojazd do wnňtrza kwartağu, 
4) dominanta kompozycyjna na skrzyŨowaniu ulic ToruŒska (042-KD81), Wr·bla (032-KD81), Radna (033-KD80), jak na 

rysunku planu 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1)   linie zabudowy:  
c) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci minimalnej: 0,9 m, maksymalnej: 1,4 m od linii rozgraniczajŃcej teren 042-KD81 (ulica 

ToruŒska) - jak na rysunku planu, 
d) obowiŃzujŃca w liniach rozgraniczajŃcych teren 033-KD80 (ulica Radna) - jak na rysunku planu,  

2)   wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 60%,  
3)   minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
4)   intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: nie ustala siň,             maksymalna: 2,5, 
5)  wysokoŜĺ zabudowy:  

a) minimalna:  
5. dla parkingu: nie ustala siň,  
6. dla pozostağej zabudowy: 15 m,  

b) maksymalna:  
7. dla dominanty kompozycyjnej: 21 m,  
8. dla pozostağej zabudowy: 18 m, 

6)   formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa. WzdğuŨ ulic ToruŒskiej (042-KD81) i Radnej (033-KD80) zabudowa 
na minimum 80% pierzei, 

7)   ksztağt dachu:  
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu poğaci dolnej 50-75

o
, g·rnej 20-35

o
 lub stromy jednopoğaciowy 45-60

o
, 

b) od wnňtrza kwartağu ï dowolny, 
c) ukğad dach·w wzglňdem ulic ï kalenicowy 

8)   inne: dominanta kompozycyjna o maksymalnej powierzchni rzutu 50 m
2
 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: Przyokopowej (039-KD80), ToruŒskiej (042-KD81), Radnej (033-KD80), z ciŃgu pieszo - 
jezdnego ï ul. Polnej (041-KX), 

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji; 
a) dla istniejŃcej zabudowy: 0 ï 1 miejsc postojowych na mieszkanie, 
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z Ä 5 uchwağy, 

3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych kwartağu, 
b) w pierzei ulicy ToruŒskiej (042-KD81), historyczne podziağy na dziağki oznaczone na rysunku planu, do 

odwzorowania w elewacjach poprzez zr·Ũnicowanie wysokoŜci gzyms·w, okap·w i innych form 
architektonicznych a takŨe przerwŃ w zabudowie, 

c) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
3)   zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  

a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 
ratowniczych badaŒ archeologicznych, 

b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicach: Polnej 1, 2, 3, 4, Radnej 3, 4, 



                                                        Operat szacunkowy, GdaŒsk obrňb 100,dz. nr:434/4, 435/2, 434/5, 473/1, 

375/2, 376, 377, 378/2, 352/9, 370, 367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340, 339, 338, 373, 374, 

375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 198/8, 140/1, 140/2, 544, 145, 137, 292/2, 329/2, 305, cz. dz. 182/6  

____________________________________________________________________________________         

                                                                                    ul. KozioroŨca 39  80 ï 299 GdaŒsk tel.  601 681268 

GdaŒsk, dnia 14 sierpnia 2019 r. 

 

33 

ToruŒskiej 28, 30, 32, Przyokopowej 1, 2, ochronie podlega charakter budynk·w, wystr·j elewacji od strony 
przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposaŨenia i wystroju wnňtrz, 

d) adaptacja parter·w na usğugi i zwiŃzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejŜcia, dopuszczalna 
jest wyğŃcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla 
projekt·w tych adaptacji wymagane jest opracowanie, z pokazaniem elewacji cağego budynku wraz z detalem, 
kolorystykŃ i propozycjŃ umieszczenia szyldu, 

e) przeksztağcenia dach·w i adaptacje poddaszy: dopuszcza siň podniesienie kalenicy,  przy zachowaniu 
istniejŃcego gzymsu wieŒczŃcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekt·w tych adaptacji wymagane jest 
opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najbliŨszym sŃsiedztwie, 

f) dopuszcza siň lukarny o szerokoŜci i wysokoŜci nie wiňkszej niŨ okna poniŨej poddasza 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, 
c) wprowadzenie usğug w istniejŃcej zabudowie do drugiej kondygnacji wğŃcznie lub na wszystkich kondygnacjach w 

przypadku funkcji hotelowych, 
d) adaptacja strych·w, 
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
f) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 

wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 
g) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
h) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
i) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w oraz innych uŨytkownik·w, 
b) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
c) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
d) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
e) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych, poprawa warunk·w parkingowych, 
f) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
g) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
h) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie ŜwiadomoŜci spoğecznej wŜr·d mieszkaŒc·w, 

propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
i) powstanie nowych miejsc pracy  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1) zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2)  dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
3)  niezabudowane odcinki pierzei zaleca siň domknŃĺ zieleniŃ, bramŃ, przegrodŃ aŨurowŃ itp. wykonanŃ z materiağ·w 

tradycyjnych, 
4)   zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
5)  zaleca siň maksymalne zachowanie istniejŃcego drzewostanu (wycinka ograniczona do ciňĺ sanitarnych), 
6)  zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
7) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   003                                  2. POWIERZCHNIA 0,90 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33. 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) serwisy samochodowe, 
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
, 

4) mağe hurtownie powyŨej 1000 m
2
 powierzchni 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7, 
2)   zakğad produkcji odzieŨy i galanterii 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

1) stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11, 14, 
2) dominanta kompozycyjna na skrzyŨowaniu ulic Kamienna Grobla (043-KD81), ToruŒska (042-KD81) - jak na rysunku 

planu, 
3) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. JağmuŨniczej (044-KD81) i śluza (056-KD81) naleŨy wykonaĺ przejazd 

bramowy umoŨliwiajŃcy dojazd do wnňtrza kwartağu 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1) linie zabudowy:  
a) obowiŃzujŃca biegnŃca wzdğuŨ p·ğnocno ï wschodnich elewacji budynk·w przy ul. Kamienna Grobla 30 i śluza 7 i 

ich przedğuŨeniu w kierunku poğudniowo - wschodnim - jak na rysunku planu, 
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegğoŜci 5 m od linii rozgraniczajŃcej teren 044-KD81 (ulica JağmuŨnicza) - jak 

na rysunku planu, 
c) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajŃcej teren 042-KD81 (ulica ToruŒska) - jak na rysunku planu, 
d) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajŃcej teren 043-KD81 (ulica Kamienna Grobla) - jak na rysunku 

planu, 
2) wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie 

a) w przypadku parkingu, o kt·rym mowa w pkt. 18.1 ï 100%, 
b) dla pozostağej zabudowy: 60%,  

3)   minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:  
a) na dziağkach, na kt·rych zlokalizowany jest zakğad produkcyjny: 0% 
b) dla pozostağego terenu: 30%, 

4)   intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: 1,0,                  maksymalna: 3,0, 
5)  wysokoŜĺ zabudowy:   

a)  minimalna:  
9. dla parkingu: nie ustala siň,  
10. dla pozostağej zabudowy: 15 m,  

       b)   maksymalna:  
11. dla dominanty kompozycyjnej 21 m, 
12. dla pozostağej zabudowy: 18 m,  

6)   formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa. Zabudowa na minimum 80% pierzei,  
7)   ksztağt dachu:  

a)  od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu poğaci dolnej 50-75
o
, g·rnej 20-35

o
 lub stromy jednopoğaciowy 45-60

o
, 

b)   od wnňtrza kwartağu ï dowolny, 
c)   ukğad dach·w wzglňdem ulicy ï dowolny 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: Kamiennej Grobli (043-KD81), śluzy (056-KD81), JağmuŨniczej (044-KD81) i ToruŒskiej 
(042-KD81), 

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji ï zgodnie z Ä 5 uchwağy, 
3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych Dolnego Miasta, 
b) w pierzejach ulic Kamiennej Grobli (043-KD81), śluzy (056-KD81), JağmuŨniczej (044-KD81) i ToruŒskiej (042-

KD81), historyczne podziağy na dziağki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez 
zr·Ũnicowanie wysokoŜci gzyms·w, okap·w i innych form architektonicznych a takŨe przerwŃ w zabudowie, 

c) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
3)  zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  
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a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 
ratowniczych badaŒ archeologicznych, 

b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicy Kamienna Grobla 28/29, ochronie 

podlega charakter budynk·w, wystr·j elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy 
wyposaŨenia i wystroju wnňtrz 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy, 
3) teren miňdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajŃcymi ulic naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy usğugowej oraz wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej, 
c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
d) urzŃdzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkaŒc·w lub podniesienie poziomu podw·rzy przez 

wprowadzenie parkingu zagğňbionego, z powierzchniŃ dachowŃ rozwiŃzanŃ jako zielona przestrzeŒ rekreacyjna 
z elementami mağej architektury na potrzeby rekreacji mieszkaŒc·w, 

e) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
f) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
g) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu, 
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia,  
c) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
d) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
e) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
f) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych, 
g) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
h) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
i) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
j) powstanie nowych miejsc pracy, 

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1,  
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1)  zaleca siň budowň na terenie wnňtrza kwartağu parkingu zagğňbionego, z powierzchniŃ dachowŃ rozwiŃzanŃ jako zielona 
przestrzeŒ rekreacyjna z elementami mağej architektury, alejkami spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp., 

2)   zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
3) dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca siň domknŃĺ zieleniŃ, bramŃ, przegrodŃ aŨurowŃ itp. wykonanŃ z materiağ·w 

tradycyjnych, 
5) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca siň rozwiŃzaĺ tereny rekreacyjne dla dzieci i dorosğych, 
6) elementy mağej architektury zaleca siň projektowaĺ z zastosowaniem detali wywodzŃcych siň z form historycznych w 

rejonie Dolnego Miasta, 
7) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
8) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku  
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   005                                  2. POWIERZCHNIA 1,16 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe, 
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
,  

3) mağe hurtownie powyŨej 1000 m
2
 powierzchni, 

4) serwisy samochodowe,  
5) usğugi powyŨej drugiej kondygnacji w istniejŃcej zabudowie, za wyjŃtkiem funkcji hotelowej 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

1) stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11,14, 
2) oŜ widokowa z ul. Jask·ğczej na Wyspň Spichrz·w - jak na rysunku planu, 
3) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jask·ğczej naleŨy wykonaĺ przejazd bramowy umoŨliwiajŃcy dojazd do 

wnňtrza kwartağu 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1) linie zabudowy:  
a) obowiŃzujŃce w odlegğoŜci 4 m od linii rozgraniczajŃcej teren 045-KD81 (ulica Jask·ğcza) - jak na rysunku planu, 
b) maksymalne nieprzekraczalne w odlegğoŜci 4 m od linii rozgraniczajŃcej  teren 043-KD81 (ulica Kamienna Grobla) 

ï jak na rysunku planu, 
c) maksymalne nieprzekraczalne w odlegğoŜci 3 m, r·wnolegğe od osi widokowej, o kt·rej mowa w pkt 6.2 - jak na 

rysunku planu, 
d) maksymalna nieprzekraczalna w odlegğoŜci 4 m od linii rozgraniczajŃcej teren 046-KD81 (ulica Dolna) i od 

skrzyŨowania ul. Dolnej i Jask·ğczej ï jak na rysunku planu, 
2) wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie: 

a) w przypadku parkingu, o kt·rym mowa w pkt. 18.1 ï 100%, 
b) dla pozostağej zabudowy: 60%, 

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%, 
2) intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: 1,0,                 maksymalna: 3,0, 
5)   wysokoŜĺ zabudowy:  

a)   minimalna:  
13. dla parkingu: nie ustala siň, 
14.  w przypadku dobud·w do wysokich budynk·w mieszkalnych wolnostojŃcych: 5 m, 
15. dla pozostağej zabudowy: 12 m,  

b)   maksymalna: 18 m,  
8) formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa, zabudowa na minimum 80% pierzei wzdğuŨ ulicy Jask·ğczej (046-

KD81), 
7)   ksztağt dachu:  

i. od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu poğaci dolnej 50-75
o
, g·rnej 20-35

o
 lub stromy jednopoğaciowy 45-60

o
, 

b)   od wnňtrza kwartağu ï dowolny, 
c)   ukğad dach·w wzglňdem ulicy ï kalenicowy, 
d)   w przypadku dobud·w do wysokich budynk·w mieszkalnych wolnostojŃcych: dowolny 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: Kamiennej Grobli (043-KD81), Dolnej (046-KD81) i Jask·ğczej (045-KD81), 
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji ï zgodnie z Ä 5 uchwağy, 
3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)  zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ul. Jask·ğczej (045-KD81) w typie zabudowy kamienic historycznych 
Dolnego Miasta, 

b) w pierzejach ulic Jask·ğczej (045-KD81), Dolnej (046-KD81) historyczne podziağy na dziağki oznaczone na rysunku 
planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zr·Ũnicowanie wysokoŜci gzyms·w, okap·w i innych form 
architektonicznych a takŨe przerwŃ w zabudowie, 

c) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
d) istniejŃce wysokie budynki mieszkalne wolnostojŃce ï do rekompozycji, 

3) zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  
a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 
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ratowniczych badaŒ archeologicznych, 
b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 

 11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie, przebudowa lub rozbudowa istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej oraz wprowadzenie nowej 

zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej, 
c) wprowadzenie usğug w istniejŃcej zabudowie do drugiej kondygnacji wğŃcznie lub na wszystkich kondygnacjach w 

przypadku funkcji hotelowych, 
d) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
e) urzŃdzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkaŒc·w lub podniesienie poziomu podw·rzy przez 

wprowadzenie parkingu zagğňbionego, z powierzchniŃ dachowŃ rozwiŃzanŃ jako zielona przestrzeŒ rekreacyjna 
z elementami mağej architektury na potrzeby rekreacji mieszkaŒc·w, 

f) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
g) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu, 
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia,  
c) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
a) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych wewnŃtrz kwartağu, 
d) poprawa stanu technicznego substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
e) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
f) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
g) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
h) powstanie nowych miejsc pracy, 

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1) zaleca siň budowň na terenie wnňtrza kwartağu parkingu zagğňbionego, z powierzchniŃ dachowŃ rozwiŃzanŃ jako 
zielona przestrzeŒ rekreacyjna z elementami mağej architektury, alejkami spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp., 

2) zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
3) dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
4) niezabudowane odcinki pierzei ul. Jask·ğczej zaleca siň domknŃĺ zieleniŃ, bramŃ, przegrodŃ aŨurowŃ itp. wykonanŃ z 

materiağ·w tradycyjnych, 
5) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
6) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
7) istniejŃcy ciepğociŃg 2x100 mm, zaleca siň umoŨliwienie dojazdu dla cel·w eksploatacyjnych o szerokoŜci 3,0 m 
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   024                                  2. POWIERZCHNIA 0,97 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
,  

3) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni, 

4) serwisy samochodowe, 
5) usğugi powyŨej drugiej kondygnacji w istniejŃcej zabudowie, za wyjŃtkiem funkcji hotelowej 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

1) stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11, 14, 
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Sempoğowskiej (049-KD80) naleŨy wykonaĺ przejazd bramowy 

umoŨliwiajŃcy dojazd do wnňtrza kwartağu 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1) linie zabudowy:  
a) obowiŃzujŃce w poğudniowo - wschodniej linii rozgraniczajŃcej terenu oraz w linii rozgraniczajŃcej teren 049-KD80 

(ulica Sempoğowska) - jak na rysunku planu, 
b) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 2,0 m od linii rozgraniczajŃcej teren 032-KD81 (ulica ĞŃkowa) - jak na rysunku planu, 
c) maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajŃcych tereny 049-KD80 (ulica Sempoğowska) i 048-KD80 

(ulica Chğodna) - jak na rysunku planu, 
2) wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie 60%,  
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
4) intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: 1,0,               maksymalna: 3,0, 
5) wysokoŜĺ zabudowy:   

a)   minimalna:  
0. dla parkingu: nie ustala siň,  
1. w przypadku dobud·w do wysokich budynk·w mieszkalnych wolnostojŃcych: 5 m, 
2. dla pozostağej zabudowy: 15 m,  

b)   maksymalna: 18 m, 
6)  formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa. WzdğuŨ ulicy ĞŃkowej (032-KD81) zabudowa na minimum 80% 

pierzei, 
7)   ksztağt dachu:  

a)  od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu poğaci dolnej 50-75
o
, g·rnej 20-35

o
 lub stromy jednopoğaciowy 45-60

o
, 

b)   od wnňtrza kwartağu ï dowolny, 
c)   ukğad dach·w wzglňdem ulicy ï kalenicowy, 
a) w przypadku dobud·w do wysokiego budynku mieszkalnego wolnostojŃcego: dowolny 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: ĞŃkowej (032-KD81), Chğodnej (048-KD80), Reduta Dzik (poza granicami planu), 
Sempoğowskiej (049-KD80), 

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji: 
a) dla istniejŃcej zabudowy: 0 ï 1 miejsc postojowych na mieszkanie, 
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z Ä 5 uchwağy, 

3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych kwartağu, 
b) w pierzejach ulic ĞŃkowej (032-KD81), Chğodnej (048-KD80), Reduta Dzik (poza granicami planu) oraz 
Sempoğowskiej (049-KD81), historyczne podziağy na dziağki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w 
elewacjach poprzez zr·Ũnicowanie wysokoŜci gzyms·w, okap·w i innych form architektonicznych a takŨe przerwŃ 
w zabudowie, 

c) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
d) istniejŃcy wysoki budynek mieszkalny wolnostojŃcy ï do rekompozycji, 

3)  zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  
a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 

ratowniczych badaŒ archeologicznych, 
b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
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c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicach: Chğodnej 3, 3A, 4, 5, 6, 7A, 7B, 7C, 
Sempoğowskiej 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, ochronie podlega charakter budynk·w, wystr·j elewacji od strony 
przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposaŨenia i wystroju wnňtrz, 

d) adaptacja parter·w na usğugi i zwiŃzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejŜcia, dopuszczalna 
jest wyğŃcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla 
projekt·w tych adaptacji wymagane jest opracowanie, z pokazaniem elewacji cağego budynku wraz z detalem, 
kolorystykŃ i propozycjŃ umieszczenia szyldu, 

e) przeksztağcenia dach·w i adaptacje poddaszy: dopuszcza siň podniesienie kalenicy,  przy zachowaniu 
istniejŃcego gzymsu wieŒczŃcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekt·w tych adaptacji wymagane jest 
opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najbliŨszym sŃsiedztwie, 

f) dopuszcza siň lukarny o szerokoŜci i wysokoŜci nie wiňkszej niŨ okna poniŨej poddasza 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, 
c) wprowadzenie usğug w istniejŃcej zabudowie do drugiej kondygnacji wğŃcznie lub na wszystkich kondygnacjach w 

przypadku funkcji hotelowych, 
d) adaptacja strych·w, 
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
f) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 

wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 
g) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
h) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
i) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w oraz innych uŨytkownik·w, 
b) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
c) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
d) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
e) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych, poprawa warunk·w parkingowych, 
f) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
g) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
h) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie ŜwiadomoŜci spoğecznej wŜr·d mieszkaŒc·w, 

propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
i) powstanie nowych miejsc pracy  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta GdaŒska 
ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1)   zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2)  dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
3) niezabudowane odcinki pierzei zaleca siň domknŃĺ zieleniŃ, bramŃ, przegrodŃ aŨurowŃ itp. wykonanŃ z materiağ·w 

tradycyjnych, 
4) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
5) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
6) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 
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KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   025                                  2. POWIERZCHNIA 0,15 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33. Dopuszcza siň do 100% usğug. 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
,  

3) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni, 

4) serwisy samochodowe 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

nie ustala siň 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11, 14 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1) linie zabudowy: obowiŃzujŃce w liniach rozgraniczajŃcych tereny 050-KD80 (ulica Kr·likarnia), 032-KD81 (ulica 
ĞŃkowa) i 049-KD80 (ulica Sempoğowska) - jak na rysunku planu, 

2) wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie 100%,  
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%, 
4) intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: nie ustala siň,            maksymalna: 5,0, 
5) wysokoŜĺ zabudowy:  minimalna: 15 m,                              maksymalna: 18 m,  
6)   formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa,  
7)   ksztağt dachu:  

a)  od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu poğaci dolnej 50-75
o
, g·rnej 20-35

o
 lub stromy jednopoğaciowy 45-60

o
, 

b)   od wnňtrza kwartağu ï dowolny, 
c)   ukğad dach·w wzglňdem ulicy ï kalenicowy 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: Kr·likarnia (050-KD80), ĞŃkowej (032-KD81) i Sempoğowskiej (049-KD80),  
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji: 

a) dla istniejŃcej zabudowy: 0 ï 1 miejsc postojowych na mieszkanie, 
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z Ä 5 uchwağy, 

3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych kwartağu, 
b) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 

3)  zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  
a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 

ratowniczych badaŒ archeologicznych, 
b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicy Sempoğowskiej 1A, 1B, 2A, 2B, 3A, 3B, 

4, ochronie podlega charakter budynk·w, wystr·j elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne 
elementy wyposaŨenia i wystroju wnňtrz, 

d) adaptacja parter·w na usğugi i zwiŃzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejŜcia, dopuszczalna 
jest wyğŃcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla 
projekt·w tych adaptacji wymagane jest opracowanie, z pokazaniem elewacji cağego budynku wraz z detalem, 
kolorystykŃ i propozycjŃ umieszczenia szyldu, 

e) przeksztağcenia dach·w i adaptacje poddaszy: dopuszcza siň podniesienie kalenicy,  przy zachowaniu 
istniejŃcego gzymsu wieŒczŃcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekt·w tych adaptacji wymagane jest 
opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najbliŨszym sŃsiedztwie, 

f) dopuszcza siň lukarny o szerokoŜci i wysokoŜci nie wiňkszej niŨ okna poniŨej poddasza 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 
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14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, 
c) adaptacja strych·w, 
d) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
e) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
f) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w oraz innych uŨytkownik·w, 
b) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
c) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
d) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
e) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
f) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
g) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie ŜwiadomoŜci spoğecznej wŜr·d mieszkaŒc·w, 

propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
h) powstanie nowych miejsc pracy  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1)   zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2)  dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
3) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
4) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
5) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 

 
 
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 

1. NUMER   024                                  2. POWIERZCHNIA 0,97 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

6) garaŨe boksowe,  
7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
,  

8) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni, 

9) serwisy samochodowe, 
10) usğugi powyŨej drugiej kondygnacji w istniejŃcej zabudowie, za wyjŃtkiem funkcji hotelowej 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

3) stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11, 14, 
4) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Sempoğowskiej (049-KD80) naleŨy wykonaĺ przejazd bramowy 

umoŨliwiajŃcy dojazd do wnňtrza kwartağu 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

6) linie zabudowy:  
a) obowiŃzujŃce w poğudniowo - wschodniej linii rozgraniczajŃcej terenu oraz w linii rozgraniczajŃcej teren 049-KD80 

(ulica Sempoğowska) - jak na rysunku planu, 
b) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 2,0 m od linii rozgraniczajŃcej teren 032-KD81 (ulica ĞŃkowa) - jak na rysunku planu, 
c) maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajŃcych tereny 049-KD80 (ulica Sempoğowska) i 048-KD80 

(ulica Chğodna) - jak na rysunku planu, 
7) wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie 60%,  
8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
9) intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: 1,0,               maksymalna: 3,0, 
10) wysokoŜĺ zabudowy:   

a)   minimalna:  
0. dla parkingu: nie ustala siň,  
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1. w przypadku dobud·w do wysokich budynk·w mieszkalnych wolnostojŃcych: 5 m, 
2. dla pozostağej zabudowy: 15 m,  

b)   maksymalna: 18 m, 
6)  formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa. WzdğuŨ ulicy ĞŃkowej (032-KD81) zabudowa na minimum 80% 

pierzei, 
7)   ksztağt dachu:  

a)  od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu poğaci dolnej 50-75
o
, g·rnej 20-35

o
 lub stromy jednopoğaciowy 45-60

o
, 

b)   od wnňtrza kwartağu ï dowolny, 
c)   ukğad dach·w wzglňdem ulicy ï kalenicowy, 
b) w przypadku dobud·w do wysokiego budynku mieszkalnego wolnostojŃcego: dowolny 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

11) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: ĞŃkowej (032-KD81), Chğodnej (048-KD80), Reduta Dzik (poza granicami planu), 
Sempoğowskiej (049-KD80), 

12) parkingi do realizacji na terenie inwestycji: 
a) dla istniejŃcej zabudowy: 0 ï 1 miejsc postojowych na mieszkanie, 
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z Ä 5 uchwağy, 

13) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
14) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
15) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
16) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
17) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
18) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
19) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
20) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

7) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

e) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych kwartağu, 
f) w pierzejach ulic ĞŃkowej (032-KD81), Chğodnej (048-KD80), Reduta Dzik (poza granicami planu) oraz 
Sempoğowskiej (049-KD81), historyczne podziağy na dziağki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w 
elewacjach poprzez zr·Ũnicowanie wysokoŜci gzyms·w, okap·w i innych form architektonicznych a takŨe przerwŃ 
w zabudowie, 

g) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
h) istniejŃcy wysoki budynek mieszkalny wolnostojŃcy ï do rekompozycji, 

3)  zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  
g) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ 

wyprzedzajŃcych ratowniczych badaŒ archeologicznych, 
h) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
i) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicach: Chğodnej 3, 3A, 4, 5, 6, 7A, 7B, 7C, 

Sempoğowskiej 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, ochronie podlega charakter budynk·w, wystr·j elewacji od strony 
przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposaŨenia i wystroju wnňtrz, 

j) adaptacja parter·w na usğugi i zwiŃzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejŜcia, dopuszczalna 
jest wyğŃcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla 
projekt·w tych adaptacji wymagane jest opracowanie, z pokazaniem elewacji cağego budynku wraz z detalem, 
kolorystykŃ i propozycjŃ umieszczenia szyldu, 

k) przeksztağcenia dach·w i adaptacje poddaszy: dopuszcza siň podniesienie kalenicy,  przy zachowaniu 
istniejŃcego gzymsu wieŒczŃcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekt·w tych adaptacji wymagane jest 
opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najbliŨszym sŃsiedztwie, 

l) dopuszcza siň lukarny o szerokoŜci i wysokoŜci nie wiňkszej niŨ okna poniŨej poddasza 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

3) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
4) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

j) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
k) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, 
l) wprowadzenie usğug w istniejŃcej zabudowie do drugiej kondygnacji wğŃcznie lub na wszystkich kondygnacjach w 

przypadku funkcji hotelowych, 
m) adaptacja strych·w, 
n) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
o) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 

wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 
p) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
q) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
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r) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 
2) oczekiwane rezultaty: 

j) poprawa wizerunku terenu oraz jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w oraz innych uŨytkownik·w, 
k) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
l) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
m) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
n) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych, poprawa warunk·w parkingowych, 
o) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
p) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
q) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie ŜwiadomoŜci spoğecznej wŜr·d mieszkaŒc·w, 

propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
r) powstanie nowych miejsc pracy  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta GdaŒska 
ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

8) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1)   zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2)  dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
9) niezabudowane odcinki pierzei zaleca siň domknŃĺ zieleniŃ, bramŃ, przegrodŃ aŨurowŃ itp. wykonanŃ z materiağ·w 

tradycyjnych, 
10) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
11) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
12) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 

 

 
 
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 
1. NUMER   026                                  2. POWIERZCHNIA 0,41 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

 
M/U31 

teren zabudowy mieszkaniowo ï usğugowej zawierajŃcy teren mieszkaniowy M23 i 
usğugowy U33 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

1) garaŨe boksowe,  
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000m

2
, 

3) mağe hurtownie do 2000 m
2
 powierzchni, 

4) serwisy samochodowe,  
5) usğugi powyŨej drugiej kondygnacji w istniejŃcej zabudowie, za wyjŃtkiem funkcji hotelowej 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niŨ okreŜlone w pkt 7 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

1) stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11, 14, 
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ulicy Reduta Dzik (poza granicami planu) naleŨy wykonaĺ przejazd 

bramowy umoŨliwiajŃcy dojazd do wnňtrza kwartağu 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1) linie zabudowy:  
a) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci minimalnej: 3,2 m, maksymalnej: 4,0 m od linii rozgraniczajŃcej teren, na przedğuŨeniu 

poğudniowo ï wschodniej elewacji budynk·w przy ul. Sempoğowskiej 8 i Kr·likarnia 19 - jak na rysunku planu, 
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegğoŜci minimalnej: 13,6 m, maksymalnej: 14,4 m od linii rozgraniczajŃcej 

teren - jak na rysunku planu, 
2) wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie: 

a) w przypadku parkingu, o kt·rym mowa w pkt. 18.1 ï 100%, 
b) dla pozostağej zabudowy: 60%, 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%, 
4) intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: nie ustala siň,            maksymalna: 3,0, 
5) wysokoŜĺ zabudowy:  minimalna: 15 m,                              maksymalna: 18 m,  
6)   formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa,  
7)   ksztağt dachu:  

a)  od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu poğaci dolnej 50-75
o
, g·rnej 20-35

o
 lub stromy jednopoğaciowy 45-60

o
, 

b)   od wnňtrza kwartağu ï dowolny, 
c)   ukğad dach·w wzglňdem ulicy ï kalenicowy 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  
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nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: Kr·likarnia (050-KD80), Sempoğowskiej (049-KD80) i Reduta Dzik (poza granicami 
planu),  

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji: 
a) dla istniejŃcej zabudowy: 0 ï 1 miejsc postojowych na mieszkanie, 
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z Ä 5 uchwağy, 

3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2)   zasady ksztağtowania struktury przestrzennej:  

a) nowe budynki wznoszone wzdğuŨ pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych kwartağu, 
b) w pierzejach ulicy Reduta Dzik (poza granicami planu) historyczne podziağy na dziağki oznaczone na rysunku 

planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zr·Ũnicowanie wysokoŜci gzyms·w, okap·w i innych form 
architektonicznych, 

c) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
3)  zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  

a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 
ratowniczych badaŒ archeologicznych, 

b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoŜciach kulturowych przy ulicach: Sempoğowskiej 5, 6, 7, 8, Kr·likarnia 

18, 19, 20, 21, 22, ochronie podlega charakter budynk·w, wystr·j elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz 
autentyczne elementy wyposaŨenia i wystroju wnňtrz, 

d) adaptacja parter·w na usğugi i zwiŃzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejŜcia, dopuszczalna 
jest wyğŃcznie pod warunkiem  zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla 
projekt·w tych adaptacji wymagane jest opracowanie, z pokazaniem elewacji cağego budynku wraz z detalem, 
kolorystykŃ i propozycjŃ umieszczenia szyldu, 

e) przeksztağcenia dach·w i adaptacje poddaszy: dopuszcza siň podniesienie kalenicy,  przy zachowaniu 
istniejŃcego gzymsu wieŒczŃcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekt·w tych adaptacji wymagane jest 
opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najbliŨszym sŃsiedztwie, 

f) dopuszcza siň lukarny o szerokoŜci i wysokoŜci nie wiňkszej niŨ okna poniŨej poddasza 

11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hağasu dopuszcza siň lokalizacjň szpitali i dom·w opieki spoğecznej 

oraz budynk·w zwiŃzanych ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy, 
3) zachowanie dw·ch lip od strony ul. Reduta Dzik ï jak na rysunku planu 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowo - usğugowej, 
c) wprowadzenie usğug w istniejŃcej zabudowie do drugiej kondygnacji wğŃcznie lub na wszystkich kondygnacjach w 

przypadku funkcji hotelowych, 
d) adaptacja strych·w, 
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
f) urzŃdzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkaŒc·w lub podniesienie poziomu podw·rzy przez 

wprowadzenie parkingu zagğňbionego, z powierzchniŃ dachowŃ rozwiŃzanŃ jako zielona przestrzeŒ rekreacyjna 
z elementami mağej architektury na potrzeby rekreacji mieszkaŒc·w, 

g) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 
wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 

h) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
i) poprawa nasycenia terenu zieleniŃ, 
j) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
k) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w oraz innych uŨytkownik·w, 
b) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
c) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
d) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
e) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych, poprawa warunk·w parkingowych oraz wyposaŨenia terenu w zieleŒ, 
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f) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
g) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
h) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie ŜwiadomoŜci spoğecznej wŜr·d mieszkaŒc·w, 

propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
i) powstanie nowych miejsc pracy  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1)  zaleca siň budowň na terenie wnňtrza kwartağu parkingu zagğňbionego, z powierzchniŃ dachowŃ rozwiŃzanŃ jako zielona 
przestrzeŒ rekreacyjna z elementami mağej architektury, alejkami spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp., 

2)   zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
3) dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
4) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
5) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
6) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 

 
 
 
KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE REJON 
ULIC CHĞODNEJ I SADOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                                                                NR  EW. PLANU  1132 
 
1. NUMER TERENU   001                                                                             2. POWIERZCHNIA  0,77 ha 
3. STREFA LUB FUNKCJA 

Nr strefy 
31 

 
Zabudowa mieszkaniowo ï usğugowa zawierajŃca strefň mieszkaniowŃ 23 i strefň usğugowŃ 33. 
 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨowej powyŨej 2000 m
2
. 

5. ISTNIEJłCY SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM 

Nie ustala siň. 

6. WARUNKI URBANISTYCZNE 

1) intensywnoŜĺ zabudowy ï nie ustala siň, 
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ï 20%, 
3) maksymalny procent pokrycia dziağki zabudowŃ ï nie ustala siň, 
4) wielkoŜĺ dziağki - nie ustala siň, 
5) inne zasady i warunki podziağ·w terenu ï nie ustala siň. 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I KRAJOBRAZU 

1)    linie zabudowy ï ŜciŜle okreŜlone i nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, 
2)    wysokoŜĺ zabudowy ï minimalna: 8 m,  maksymalna:  18 m, 
 3)    formy zabudowy ï nie ustala siň, 
4)    ksztağt dachu ï stromy. 

8. PARKINGI 

Zgodnie z  Ä 4. 

9. ZASADY OBSĞUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

11) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulicy Chğodnej i ul.  ĞŃkowej (poza granicami planu), 
12) zaopatrzenie w wodň ï z miejskiej sieci wodociŃgowej, 
13) odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych ï do miejskiej kanalizacji sanitarnej, 
14) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, z bezpoŜrednim podğŃczeniem rynien odprowadzajŃcych 

wodň z dach·w, 
15) zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ ï z sieci energetycznej, 
16) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
17) zaopatrzenie w ciepğo ï z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
18) gospodarka odpadami ï po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie. 

10. WARUNKI WYNIKAJłCE Z OCHRONY śRODOWISKA KULTUROWEGO 

1) Strefy ochrony d·br kultury: 
a) teren stanowi fragment obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w, 
b) teren znajduje siň w strefie ochrony archeologicznej. 

2) Zasady ksztağtowania struktury przestrzennej: 
a) nowa zabudowa w typie zabudowy o wartoŜciach kulturowych wystňpujŃcej na obszarze Dolnego Miasta, 
b) elewacje nowych obiekt·w muszŃ byĺ wykoŒczone tradycyjnymi materiağami budowlanymi. 

3)  Zasady ochrony istniejŃcych obiekt·w: 
b) wszelkie prace ziemne wymagajŃ nadzoru archeologicznego, w przypadku odkrycia relikt·w archeologicznych 
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przeprowadziĺ odpowiednie badania ratunkowe, 
c) relikty dawnej zabudowy, odkryte podczas badaŒ archeologicznych, stanowiŃce znaczŃce wartoŜci dla 

dziedzictwa kulturowego naleŨy chroniĺ i wyeksponowaĺ, 
c)   dla oznaczonych na planie budynk·w o wartoŜciach kulturowych - ochronie podlega charakter budynku i detal 

architektoniczny. 

 11. WARUNKI WYNIKAJłCE Z OCHRONY śRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 

1) przyjmuje siň poziom hağasu w Ŝrodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, 
2) w pomieszczeniach przeznaczonych na stağy pobyt ludzi poğoŨonych w strefie uciŃŨliwoŜci ulicy Podwale Przedmiejskie 

naleŨy zastosowaĺ zabezpieczenia akustyczne doprowadzajŃce poziom hağasu do wartoŜci zgodnych z 
obowiŃzujŃcymi przepisami. 

12. ZAGROŧENIA I OGRANICZENIA 

1) teren o wysokim poziomie w·d gruntowych, 
2) fragment terenu na styku z trasŃ Podwale Przedmiejskie (005-83) poğoŨony w strefie uciŃŨliwoŜci komunikacyjnej, 
3) istniejŃca magistrala wodociŃgowa Ï 600 mm i sieĺ ciepğownicza. 

13. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO 

Nie ustala siň. 

14. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAĞALNOśCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, PRZEKSZTAĞCEő 
OBSZARčW ZDEGRADOWANYCH 

Nie ustala siň. 

15. STAWKA PROCENTOWA 

0% 

16. POSTANOWIENIA WYNIKAJłCE Z PRZEPISčW SZCZEGčLNYCH  

1)   teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w, 
2)    obszar znajdujŃcy siň w obrňbie czňŜci miasta uznanej za pomnik historii. 

17. INNE ZAPISY STANOWIłCE 

1) zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych poza noŜnikami na budynkach i budowlach przewidzianych w  projektach 
budowlanych tych obiekt·w, 

2) w projektowanej zabudowie uzupeğniajŃcej pierzejň ul. Chğodnej przewidzieĺ przejazd bramowy, 
3) zakaz zabudowy, trwağego grodzenia i nasadzeŒ zieleniŃ wysokŃ w odlegğoŜci 5,0 m od istniejŃcej magistrali 

wodociŃgowej Ï 600 mm. 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH 

1)   zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2)    w zagospodarowaniu zaleca siň uwzglňdniĺ zagroŨenie powodziŃ, 
3)   dla projektowanych obiekt·w na fundamentach a w szczeg·lnoŜci budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň 

geologiczno ï inŨynierskŃ i hydrogeologicznŃ z wpğywem na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie. 

 
 

 
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO śRčDMIEśCIE ï REJON 
DOLNEGO MIASTA CZŇśCI MIESZKANIOWEJ W MIEśCIE GDAőSKU                              NR EW. PLANU 1124 

1. NUMER   018                                  2. POWIERZCHNIA 0,42 ha 
3. PRZEZNACZENIE  

U33 teren zabudowy usğugowej: oŜwiaty, kultury, nauki, usğug zdrowia i obiekt·w opieki 
spoğecznej 

4. FUNKCJE WYĞłCZONE 

nie ustala siň 

5. ISTNIEJłCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSčB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM  

nie ustala siň 

6. ZASADY OCHRONY I KSZTAĞTOWANIA ĞADU PRZESTRZENNEGO   

1) stosuje siň zasady o kt·rych mowa w punktach 7, 10, 11,14, 
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. JağmuŨniczej (044-KD81) i śluzy (056-KD81) naleŨy wykonaĺ przejazdy 

bramowe umoŨliwiajŃce dojazd do wnňtrza kwartağu 

7.ZASADY KSZTAĞTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1)   linie zabudowy: 
a) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 1,3 m od linii rozgraniczajŃcej teren 044-KD81 (ulica JağmuŨnicza) - jak na rysunku 

planu,  
b) obowiŃzujŃca w odlegğoŜci 7,1 m od linii rozgraniczajŃcej teren 056-KD81 (ulica śluza) ï jak na rysunku planu, 

2)   wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziağki: maksymalnie 60%, 
3)   minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%, 
4)   intensywnoŜĺ zabudowy: minimalna: nie ustala siň,                maksymalna: 3,0, 
5)   wysokoŜĺ zabudowy: minimalna: 12 m,                                   maksymalna: 18 m,  
6)  formy zabudowy: zabudowa Ŝr·dmiejska, pierzejowa. WzdğuŨ ul. JağmuŨniczej (044-KD81) zabudowa na minimum 80% 

pierzei, 
7)   ksztağt dachu:  

a)  od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu poğaci dolnej 50-75
o
, g·rnej 20-35

o
 lub stromy jednopoğaciowy 45-60

o
, 

b)   od wnňtrza kwartağu ï dowolny, 
c)   ukğad dach·w wzglňdem ulicy ï kalenicowy 

8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAĞU NIERUCHOMOśCI  

nie dotyczy 

9. ZASADY DOTYCZłCE SYSTEMčW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

1) dostňpnoŜĺ drogowa ï od ulic: JağmuŨniczej (044-KD81) i śluzy (056-KD81), 
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji ï zgodnie z Ä 5 uchwağy, 
3) zaopatrzenie w wodň ï z sieci wodociŃgowej, 
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4) odprowadzenie Ŝciek·w ï do kanalizacji sanitarnej, 
5) odprowadzenie w·d opadowych ï do kanalizacji deszczowej, 
6) zaopatrzenie w energie elektrycznŃ ï z sieci elektroenergetycznej, 
7) zaopatrzenie w gaz ï z sieci gazowej, 
8) zaopatrzenie w ciepğo ï z sieci ciepğowniczej lub niskoemisyjnych Ŧr·değ lokalnych, 
9) gospodarka odpadami ï odpady komunalne, po segregacji wyw·z na skğadowisko miejskie, pozostağe ï zgodnie z 

obowiŃzujŃcymi przepisami, 
10) planowane urzŃdzenia i sieci magistralne ï nie dotyczy 

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKčW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DčBR 
KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

1) strefy ochrony d·br kultury: teren objňty strefŃ ochrony archeologicznej, 
2) zasady ksztağtowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji noŜnik·w reklamowych, 
3)   zasady ochrony obiekt·w o wartoŜciach kulturowych:  

a) wszelkie prace ziemne wymagajŃce szerokoprzestrzennych i gğňbokich wykop·w wymagajŃ wyprzedzajŃcych 
ratowniczych badaŒ archeologicznych, 

b) realizacja wykop·w pod infrastrukturň wymaga nadzoru archeologicznego, 
c) oznaczony na rysunku planu obiekt o wartoŜciach kulturowych przy ulicy śluza 3, ochronie podlega charakter 

budynku, wystr·j elewacji oraz autentyczne elementy wyposaŨenia i wystroju wnňtrz 

 11. ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I PRZYRODY  

zachowanie i pielňgnacja istniejŃcego drzewostanu lipowego ï wycinka ograniczona do ciňĺ sanitarnych 

12. ZASADY KSZTAĞTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

nie dotyczy 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

zakaz tymczasowego zagospodarowania 

14. USTALENIA DOTYCZłCE OBSZARčW REHABILITACJI ISTNIEJłCEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ, WYMAGAJłCYCH PRZEKSZTAĞCEő LUB REKULTYWACJI  

teren objňty granicami obszaru rehabilitacji istniejŃcej zabudowy i infrastruktury technicznej: 
1) planowane dziağania: 

a) likwidacja istniejŃcego zainwestowania substandardowego, 
b) uzupeğnienie istniejŃcej zabudowy usğugowej, 
c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mağej architektury i oŜwietlenia, 
d) rewaloryzacja istniejŃcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i 

wykonywanych  ogrodzeŒ od strony ulicy, 
e) rewaloryzacja istniejŃcych obiekt·w o wartoŜciach kulturowych, 
f) poprawa nasycenia terenu zieleniŃ, 
g) modernizacja i rozbudowa istniejŃcej infrastruktury technicznej, 
h) prowadzenie dziağaŒ w zakresie rewitalizacji spoğecznej i gospodarczej, 

2) oczekiwane rezultaty: 
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakoŜci Ũycia uŨytkownik·w, 
b) poprawa parametr·w uŨytkowych i estetycznych zabudowy, 
c) poprawa stanu technicznego istniejŃcej substancji budowlanej oraz uzupeğnienie pierzei, 
d) wyposaŨenie terenu w atrakcyjne usğugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajŃcego jakoŜĺ Ũycia na 

rewitalizowanym terenie, 
e) uporzŃdkowanie przestrzeni p·ğpublicznych, poprawa warunk·w parkingowych oraz wyposaŨenia terenu w zieleŒ, 
f) wyeksponowanie wartoŜci kulturowych istniejŃcej zabudowy, 
g) poprawa stosunk·w wodnych oraz parametr·w uŨytkowych infrastruktury technicznej, 
h) rewitalizacja spoğeczna i gospodarcza terenu oraz propagowanie dziağaŒ rewitalizacyjnych, 
i) powstanie nowych miejsc pracy  

3) parametry zabudowy ujňte zostağy w punktach 7 

15. STAWKA PROCENTOWA  

nie dotyczy 

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENčW LUB OBIEKTčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE 
ODRŇBNYCH PRZEPISčW  

1) teren poğoŨony w obrňbie obszaru wpisanego do rejestru zabytk·w jako historyczny ukğad urbanistyczny miasta 
GdaŒska ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

2) teren poğoŨony w obrňbie obszaru uznanego za pomnik historii ï zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrňbnymi 

17. SZCZEGčLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENčW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UŧYTKOWANIU  

1) dopuszcza siň zabudowň na granicy dziağek budowlanych, z uwzglňdnieniem pkt 7.1, 
2) zakaz lokalizacji wolnostojŃcych maszt·w stacji bazowych telefonii kom·rkowej, 
3) rynny odprowadzajŃce wodň z dach·w naleŨy podğŃczyĺ bezpoŜrednio do kanalizacji deszczowej 

18. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BŇDłCE PODSTAWł WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH  

1) zaleca siň ogrzewanie z og·lnomiejskiej sieci ciepğowniczej, 
2) dla projektowanych obiekt·w na fundamentach i budowli podziemnych zaleca siň wykonaĺ ekspertyzň dotyczŃcŃ 

warunk·w posadowienia i wpğywu na stabilnoŜĺ istniejŃcych obiekt·w w sŃsiedztwie, 
3) zaleca siň zastosowanie szlachetnych materiağ·w budowlanych, 
4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca siň domknŃĺ zieleniŃ, bramŃ, przegrodŃ aŨurowŃ itp. wykonanŃ z materiağ·w 

tradycyjnych, 
5) zaleca siň aby szyldy informujŃce o prowadzonej w budynkach dziağalnoŜci, podporzŃdkowane byğy architekturze 

budynku, 
6) teren naraŨony na niebezpieczeŒstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzŃdzeŒ hydrotechnicznych 
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Oznaczenie w ewidencji grunt·w 
 
Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 434/4 
Powierzchnia dziağki  - 0.3386 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Kurza 1-7  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 435/2 
Powierzchnia dziağki  - 0.0766 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Kurza 8  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 434/5 
Powierzchnia dziağki  - 0.6232 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bi  
Adres   - ul. Radna 6  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 473/1 
Powierzchnia dziağki  - 0.0144 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Zielona 1  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 375/2 
Powierzchnia dziağki  - 0.0116 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Zielona 10  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 376 
Powierzchnia dziağki  - 0.0298 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Zielona 10  
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Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 377 
Powierzchnia dziağki  - 0.0341 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Zielona 11  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 378/2 
Powierzchnia dziağki  - 0.0393 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Zielona 12  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 352/9 
Powierzchnia dziağki  - 0.7355 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B  
Adres   -   
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 370 
Powierzchnia dziağki  - 0.0439 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B  
Adres   - ul. Fundacyjna 9  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 367 
Powierzchnia dziağki  - 0. 0667ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Fundacyjna 5-6  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 366 
Powierzchnia dziağki  - 0. 0685ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B  
Adres   - ul. Fundacyjna 3-4  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
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Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 365/2 
Powierzchnia dziağki  - 0.0434 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Fundacyjna 1-2  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 346/2 
Powierzchnia dziağki  - 0.0174 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Dobra 9B  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 345 
Powierzchnia dziağki  - 0.0186 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp 
Adres   - ul. Dobra 10A 
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 344 
Powierzchnia dziağki  - 0.0168 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Dobra 10B  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 343 
Powierzchnia dziağki  - 0.0175 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Dobra 11A 
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 342 
Powierzchnia dziağki  - 0.0171 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Dobra 11B  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 341 
Powierzchnia dziağki  - 0.0182 ha 
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Rodzaj uŨytk·w  - Bp 
Adres   - ul. Dobra 12A 
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 340 
Powierzchnia dziağki  - 0.0177 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp 
Adres   - ul. Dobra 12B 
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 339 
Powierzchnia dziağki  - 0.0192 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Dobra 13A  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 338 
Powierzchnia dziağki  - 0.0222 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp 
Adres   - ul. Dobra 13B  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 373 
Powierzchnia dziağki  - 0.0350 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
Adres   - ul. Zielona 8  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 374 
Powierzchnia dziağki  - 0.0298 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
Adres   - ul. Zielona 9  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 375/1 
Powierzchnia dziağki  - 0.0078 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
Adres   - ul. Zielona 9  
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Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 405/4 
Powierzchnia dziağki  - 0.0347 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp 
Adres   - ul. Zielona 14  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 416 
Powierzchnia dziağki  - 0.0304 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. Wierzbowa 6  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 6 
Numer ewidencyjny dziağki  - 431/2 
Powierzchnia dziağki  - 0.0788 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp 
Adres   - ul. ToruŒska 34  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 4 
Numer ewidencyjny dziağki  - 541 
Powierzchnia dziağki  - 0.4087ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp  
Adres   - ul. JağmuŨnicza 2  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 4 
Numer ewidencyjny dziağki  - 198/8 
Powierzchnia dziağki  - 0.2968ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
Adres   - ul. Jask·ğcza 28 
 
Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 3 
Numer ewidencyjny dziağki  - 140/1 
Powierzchnia dziağki  - 0.0245 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
Adres   - ul. ĞŃkowa 51  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 3 
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Numer ewidencyjny dziağki  - 140/2 
Powierzchnia dziağki  - 0.0394 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
Adres   - ul. ĞŃkowa 51  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 3 
Numer ewidencyjny dziağki  - 544 
Powierzchnia dziağki  - 0.0846 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
Adres   - ul. ĞŃkowa 52  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 3 
Numer ewidencyjny dziağki  - 145 
Powierzchnia dziağki  - 0.0417 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
Adres   - Bp  
 
Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 3 
Numer ewidencyjny dziağki  - 137 
Powierzchnia dziağki  - 0.0302 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
Adres   - ul. ĞŃkowa 50  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 5 
Numer ewidencyjny dziağki  - 292/2 
Powierzchnia dziağki  - 0.0317 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bi 
Adres   - ul. ĞŃkowa 46A-C   
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 329/2 
Numer ewidencyjny dziağki  - 5 
Powierzchnia dziağki  - 0.0450 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bp 
Adres   - ul. Stefanii Sempoğowskiej 9  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 5 
Numer ewidencyjny dziağki  - 305 
Powierzchnia dziağki  - 0.0417 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - B 
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Adres   -  
 

Jednostka ewidencyjna  - M. GdaŒsk 
Obrňb ewidencyjny  - 100 
Karta mapy  - 4 
Numer ewidencyjny dziağki  - 182/6 
Powierzchnia dziağki  - 0.3853 ha 
Rodzaj uŨytk·w  - Bi 
Adres   - ul. śluza 3  
 

 
6.3. Opis nieruchomoŜci  
 
Przedmiotowe dziağki poğoŨone sŃ w GdaŒsku, w rejonie w rejonie ulic: Kurza, 
Radna, Zielona, Fundacyjna, Wierzbowa, JağmuŨnicza, Jask·ğcza, ĞŃkowa, 
Sempoğowskiej, Reduta Dzik, śluza. 
 
GdaŒsk stanowi najwiňkszy oŜrodek gospodarczy, naukowy i kulturalny polskiego 
WybrzeŨa. Miasto jest waŨnym wňzğem komunikacyjnym z najgğňbszym i jednym  
z najwiňkszych na Bağtyku portem, miňdzynarodowym portem lotniczym, sieciŃ 
poğŃczeŒ kolejowych i drogowych. GdaŒsk zamieszkuje ok. 457 tys. mieszkaŒc·w, 
wraz z GdyniŃ, Sopotem i kilkoma mniejszymi oŜrodkami tworzy nadmorskŃ 
aglomeracjň, zwanŃ Tr·jmiastem, w kt·rej mieszka blisko 800 tys. os·b. Dziňki 
poğoŨeniu oraz dostňpnoŜci wykwalifikowanych pracownik·w, GdaŒsk jest 
atrakcyjnym miejscem dla inwestor·w z sektor·w elektronicznego, IT, 
biotechnologii i technologii innowacyjnych. Liczba sp·ğek podejmujŃcych 
dziağalnoŜĺ w GdaŒsku roŜnie. Niekt·re z nich lokalizujŃ swojŃ dziağalnoŜĺ w 
Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej oraz w GdaŒskim Parku Naukowo-
Technologicznym. Sektor przemysğowy w mieŜcie obejmuje m.in. kilka duŨych 
podmiot·w, jak: Grupa Lotos S.A. oraz sp·ğka Energa. Miasto jest popularnym 
celem turystycznym ze wzglňdu na atrakcyjne zabytki, wydarzenia kulturalne oraz 
bliskoŜĺ wybrzeŨa. SilnŃ gospodarkň GdaŒska odzwierciedla wysoki popyt na 
wykwalifikowanych pracownik·w oraz relatywnie niska stopa bezrobocia. GdaŒsk 
jest jednym z wiňkszych oŜrodk·w akademickich i kulturalnych w Polsce. Obecnie 
na terenie miasta realizowanych jest kilkadziesiŃt inwestycji mieszkaniowych.  
 
NieruchomoŜci zlokalizowane sŃ na terenie Dolnego Miasta.  
Dolne Miasto leŨy w poğudniowo-wschodniej czňŜci dzielnicy śr·dmieŜcie. Od 
p·ğnocy poprzez Podwale Przedmiejskie graniczy z Dğugimi Ogrodami, od wschodu 
z Rudnem, od poğudnia poprzez Opğyw Motğawy z osiedlem administracyjnym 
Olszynka, od zachodu przez NowŃ Motğawň ze Starym PrzedmieŜciem i WyspŃ 
Spichrz·w. Dolne Miasto zostağo wğŃczone w granice miasta w XVII wieku. Przed 
wybuchem II Wojny światowej stanowiğo gňsto zabudowany obszar z typowo 
mieszczaŒskimi, okazağymi kamienicami. Pomiňdzy nimi dziağağy obiekty o funkcji 
przemysğowej. Dolne Miasto nie ucierpiağo mocno w czasie wojny, jednak lata  
PRL-u przyczyniğy siň nie tylko do upadku spoğecznego w dzielnicy, ale takŨe jego 
estetyki i wizerunku. Kamienice nie byğy przez wiele lat remontowane. Jeszcze w 
latach 90-tych gğ·wnŃ drogŃ Dolnego Miasta - ulicŃ ĞŃkowŃ - poruszağy siň 
tramwaje. Na koŒcu mieŜciğa siň zajezdnia tramwajowa oraz pňtla. Tory nadal sŃ 
widoczne z jezdni, zaŜ sama zajezdnia peğni rolň parkingu. Likwidacja trasy 

https://pl.wikipedia.org/wiki/Podwale_Przedmiejskie
https://pl.wikipedia.org/wiki/D%C5%82ugie_Ogrody
https://pl.wikipedia.org/wiki/Rudno_(Gda%C5%84sk)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Op%C5%82yw_Mot%C5%82awy
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tramwajowej i budowa trasy przelotowej spowodowağy, Ũe Dolne Miasto przestağo 
byĺ utoŨsamiane z samym śr·dmieŜciem. Mimo Ũe od ulicy Dğugiej dzieli je 
zaledwie kilkuminutowy spacer, nie jest ono odwiedzane przez turyst·w. Obecnie 
program rewitalizacji przewiduje odnowienie nie tylko budynk·w, ul. ĞŃkowa 
zostağa wyremontowana i czňŜciowo przeksztağcona w deptak. Na terenie Dolnego 
Miasta dziağa Centrum Sztuki Wsp·ğczesnej ĞaŦnia, kt·re organizuje ciekawe 
wystawy. Sam obszar centrum dzielnicy nie jest wprawdzie urzŃdzony w bogatŃ 
zieleŒ, moŨna jednak spacerowaĺ brzegiem Nowej Motğawy, a takŨe wybraĺ siň na 
dawne bastiony, z kt·rych roztacza siň piňkna panorama miasta. W sŃsiedztwie 
znajdujŃ siň budynki mieszkalne wielorodzinne, tereny komunikacji. DostňpnoŜĺ 
komunikacyjna terenu jest dobra. Na terenie Dolnego Miasta powstajŃ nowe 
inwestycje deweloperskie. Na korzyŜĺ zmienia siň postrzeganie tego obszaru 
miasta przez potencjalnych nabywc·w. 
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Dziağki nr 346/2,  345, 344, 343, 342, 341, 340, 339, 338, 352/9, 367, 370, 366, 
365/2 poğoŨone sŃ w rejonie ulic Dobra, Fundacyjna, Reduta Wilk. Dziağki 
posiadajŃ zr·Ũnicowane powierzchnie i ksztağt. ĞŃcznie tworzŃ teren o regularnym 
wielobocznym ksztağcie, miejscowo zadrzewiony. W sŃsiedztwie znajduje siň 
istniejŃca zabudowa mieszkaniowa, zespoğy garaŨy, pozostağoŜci budynk·w 
poprzemysğowych, tereny rekreacyjne opğywu Motğawy z historycznymi redutami 
obronnymi. Na dziağce nr 370 i niewielkim fragmencie dziağki 352/9 znajdujŃ siň 
budynki mieszkalne. 
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Dziağki nr 378/2, 376, 377, 375/2, 473/1 poğoŨone sŃ w rejonie ulic: Zielona, Reduta 
Wilk, Fundacyjna. Dziağki posiadajŃ zr·Ũnicowane powierzchnie, czworoboczny 
ksztağt. ĞŃcznie tworzŃ tereny o regularnym czworobocznym ksztağcie. Dziağki nr 
373, 374, 375/1 poğoŨone sŃ w rejonie ulic Zielona i Fundacyjna. Dziağki sŃ 
zabudowane budynkiem usğugowym.  W sŃsiedztwie znajduje siň istniejŃca 
zabudowa mieszkaniowa, zespoğy garaŨy, pozostağoŜci budynk·w 
poprzemysğowych, tereny rekreacyjne opğywu Motğawy z historycznymi redutami 
obronnymi.  
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Dziağki nr 434/5, 434/4, 435/2 poğoŨone sŃ przy ul. Reduta Wyskok w sŃsiedztwie 
istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej i teren·w opğywu Motğawy, na dziağce 434/5 
znajduje siň budynek byğej zajezdni. Dziağka 434/4 stanowi obecnie w czňŜci 
parking, w czňŜci miejscami zadrzewiony trawnik, dziağka 435/2 stanowi trawnik. 
Dziağki posiadajŃ ğŃcznie regularny czworoboczny ksztağt.  
 
Na zlecenie Urzňdu Miasta GdaŒska Wydziağu Polityki Gospodarczej 
przeprowadzono badania gruntowe dotyczŃce analizy zanieczyszczenia gruntu na 
obszarze dawnej zajezdni tramwajowej na dz. nr 434/3, 434/4, 434/5, 435/2.  
W dniu 02 lutego 2018r. dokonano poboru pr·b gruntu. Pr·by pobrano z piňciu 
otwor·w geotechnicznych z gğňbokoŜci 0,5 i 2m p.p.t. Miejsca poboru wytypowano 
w traki spos·b, aby badania obejmowağy cağŃ przestrzeŒ dawnej zajezdni. Analizy 
zawartoŜci w gruncie wňglowodor·w ropopochodnych oraz wielopierŜcieniowych 
wňglowodor·w aromatycznych, chromu, niklu i kadmu nie wykazağy przekroczeŒ. 
Przeprowadzone badanie wykazağo natomiast obecnoŜĺ w ponadnormatywnych 
stňŨeniach oğowiu, cynku i miedzi. Zgodnie z przedstawionŃ opiniŃ Ăanaliza 
zanieczyszczenia stanowi wstňpne rozpoznanie stanu Ŝrodowiska gruntowegoò.  
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Dziağki nr 431/2, 416, 405/4 usytuowane sŃ przy ul. Radnej w bezpoŜrednim 
sŃsiedztwie istniejŃcych kamienic mieszkalnych. Teren o wielobocznym ksztağcie, 
wykorzystywany obecnie jako podw·rka przydomowe.  
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Dziağka nr 292/2 poğoŨona jest przy ul. ĞŃkowej, w bezpoŜrednim sŃsiedztwie 
istniejŃcych kamienic mieszkalnych. Dziağka o czworobocznym ksztağcie.   
Dz. 329/2, 305, 140/2 zlokalizowane w kwartale ulic ĞŃkowa, Sempoğowskiej, 
Reduta Dzik, stanowiŃ obecnie podw·rka przydomowe, na dziağce 292/2 znajduje 
siň pawilon handlowy.  
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