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WYPIS | WYRYS Z PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Urzad
Miejski w Gdansku, Referat Planéw i Marketingu, Wydziatu Urbanistyki i Architektury
informuje ze:

- dziatki 434/4, 435/2 obreb 100 znajduja sie w strefie 002-M/U31

- dziatka 434/5 obreb 100 znajduje sie w strefie 001-M/U31

- dziatka 473/1 obreb 100 znajduje sie w strefie 012-M/U31
w planie zagospodarowania nr 1113

- dziatki 376, 377, 378/2 obreb 100 znajduja sie w strefie 031-M/U31
- dziatki 352/9, 370, 367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340, 339,
338 obreb 100 znajduja sie w strefie 012-M/U31
- dziatki 373, 374, 375/1 obreb 100 znajduja sie w strefie 013-M/U31
- dziatka 405/4 obreb 100 znajduje sie w strefie 014-M/U31
- dziatka 416 obreb 100 znajduje sie w strefie 015-M/U31
- dziatka 431/2 obreb 100 znajduje sie w strefie 016-M/U31
- dziatka 541 obreb 100 znajduje sie w strefie 003-M/U31
- dziatka 198/8 obreb 100 znajduje sie w strefie 005-M/U31
- dziatka 292/2 obreb 100 znajduje sie w strefie 025-M/U31
- dziatka 329/2 obreb 100 znajduje sie w strefie 024-M/U31
- dziatka 305 obreb 100 znajduje sie w strefie 026-M/U31
- dziatka 182/6 obreb 100 znajduje sie w strefie 018-U33
w planie zagospodarowania nr 1124

- dziatki 140/1, 140/2, 544, 145, 137 obreb 100 znajduja sie w strefie 001-31
w planie zagospodarowania nr 1132

; J_"ﬁé

W zataczeniu:
- wypis i wyrys z planu
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UCHWALA NR XXXV/1053/05
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 17 lutego 2005 roku

(Dz. Urz. Woj. Pom Nr 52 z dnia 01 czerwca 2005 poz. 1003)

w sprawie uchwalenia mlejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego
Srédmiescie rejon Dolnego Miasta w miescie Gdarnsku.

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska " uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon Dolnego Miasta w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1113) zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar
24,18 ha, ograniczony:

1) od pdtnocnego - zachodu ulicami Reduta Wilk, Zielona, Radna, Kurza, Reduta
Wyskok, Reduta Mis, Reduta Dzik tgcznie z dziatkami 271/2, 272/3, 272/5, 272/9,
286/2,

2) od pdtnocy terenami zielonymi na zapleczu dziatek 153/7, 144/1, 143/2,

3) od potudniowego — wschodu Optywem Mottawy,

4) od zachodu granicg obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako ,Zespét Sluzy
Kamiennej”,

jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okre$lone w § 3
i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii
komorkowej) oraz zielen urzadzong (ZP) badz krajobrazowo — ekologiczng
(264),



2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

9)
10)

intensywno$§¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich

kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wytgczeniem:
a) powierzchni, ktére nie sg zamkniete lecz mogg byé ograniczone elementami
budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, poreczami)
i nie sg przykryte (np. balkony, tarasy) oraz

b) powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodéw i pochyini
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz)
do powierzchni dziatki,

mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg —
lokal lub dom mieszkalny wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub
technologa, jeséli dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,
na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym,
typ zabudowy - zesp6t nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dzialce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgcej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuije,
chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat ustalony obowigzujgcy typ
zabudowy,

wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w

najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na

pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw,

bryta budynku — zespét nastepujgcych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt

dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba pofaci, kierunek kalenicy, typ
konstrukcyjny (mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia
potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozczionkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysoko$ci budynku,
cokét, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

charakter budynku - zespét nastepujacych cech budynku: bryta budynku,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach
planu — budowli; linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitbw, przedsionkéw,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

obowigzujgca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

na ktdérej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budowli,

dach stromy — dach, ktéry spetnia réwnoczeénie nastepujgce warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wickszym niz 30°,
a przypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz
100,

b) powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

Za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztatcie koputly, kolebki itp., dachy

widoczne z poziomu terenu,

11) ogdlnomiejski system terenéw aktywnych biologicznie (OSTAB) — ciagta struktura

przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny



zieleni i fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) oraz
wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB
sktada sie z podstawowych elementéw strukturalnych i ciggéw tgczgcych, ktére
zapewniajg zachowanie w jego obrebie ekologicznych regut ciggtosci w czasie
| przestrzeni oraz réznorodnosci biologiczne;.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgce przeznaczenia terenéw uzyte
W niniejszym planie:

MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej: domy wolno stojgce jedno-
lub dwumieszkaniowe na jednej dziaice

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy

W terenach mieszkaniowych dopuszcza sig:

1) ustugi spetniajgce réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dysponujgcych odrebnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz

wspoinym z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg
mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom
rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wytgczeniem obiektéw hotelarskich.

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,
2) stacji paliw,
3) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
4) stacji obstugi samochodoéw ciezarowych i autobuséw,

Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

2) salony samochodowe (z serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) budynki zamieszkania zbiorowego,

5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg.

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgca wybrane tereny
mieszkaniowe: MN21 lub M23 i ustugowe U33. W planie mozna ustalié
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows.

ZP tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszgca obiektom
budowlanym, zielefice, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje



ZP62 tereny zieleni urzadzonej — tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostepne dla’
publicznosci, np.: parki, zielefice, ogrody zabytkowe i tematyczne, w ktdrych co
najmniej 80% powierzchni zagospodarowuje sie jako powierzchnie biologicznie
czynng. Dopuszcza sie:

1) budynki obstugujgce uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie
sprzetu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegétowej
lokalizacji i zasad ksztattowania zabudowy,

2) obiekty obstugujgce uzytkownikéw nie wymagajgce pozwolenia na budowe.

Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki
wodne i cieki wraz z zielenig przywodng, miedzywala, tereny podmokte,
zarnowczyska, wydmy, zieler na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

WSO01 tereny wéd powierzchniowych $rédiadowych: rzeki, jeziora, stawy,
strumienie, kanaly z dopuszczeniem budowli zwigzanych z turystyka
i rekreacjg, obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji wodnej
i szlakéw wodnych.

KD80 tereny ulic dojazdowych
KD81 tereny ulic lokalnych

KS tereny obstugi transportu drogowego, np.: parkingi, garaze, stacje obstugi
samochoddw, stacje paliw, centra logistyczne, autoporty.

Na ww. terenach transportu drogowego dopuszcza sie obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, noéniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

W  wodociagi np.: ujecia wody, zbiorniki wodociggowe, pompownie wodociggowe.

§4

1. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzgce
z powierzchni  zanieczyszczonych  wymagaja  oczyszczenia, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

2. Obiekty budowlane powinny speniaé warunki okreslone w przepisach
szczegoblnych dotyczacych otoczenia lotniska.

§5

Ustala sig¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Strefa B

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Obszar intensywnej zabudowy
Sradmiejskiej




Strefa ograniczonego parkowania
4

1 2 3
1. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 {6zek 1,2+ 10%
2. | Hotele, pensjonaty 10 t6zek MAX &
3. | Motele 1 pokdj 1,2
4. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m? pow. sprzedazy MAX 25
do 2000 m?
5. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m? pow. sprzedazy MAX 25
powyzej 2000 m?
6. | Targowiska, hale targowe 1000 m? pow. catkowitej MAX 25
7. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych MAX 24
8. | Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? pow. uzytkowej MAX 30
9. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 1000 m? pow.
kancelarie adwokackie uzytkowej MAX 30
10. | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MAX 6
11. | Domy parafiaine, domy kultury 1000 m? pow. uzytkowej MAX 8
12. | Kina, teatry 100 miejsc siedzgcych MAX 22
13. | Hale widowiskowe i widowiskowo-
sportowe, stadiony 100 miejsc siedzacych MAX 16
14. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m? pow. uzytkowej MAX 20
15. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1pomieszczenie do
nauczania MAX 1,5
16. | Szkoty Srednie 1 pomieszczenie do
nauczania MAX 1,5
17. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow MAX 1,5
18. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat MAX 3
19. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MAX 2
20. | Baseny plywackie, sitownia 100 m? pow. uzytkowej
Inne mate obiekty sportu i rekreacji MAX 10
21. | Kgpieliska 100 m? terenu
zagospodarowanego MAX 2
1. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
odpowiednio.
§6
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 17 terenéw oznaczonych
symbolami trzycyfrowymi od 001 do 017 .
2. Ustalenia szczeg6towe planu s3 nastepujgce:




§7

Za%qcznikaml do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Srédmiescie rejon Dolnego Miasta w mieécie
Gdansku w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1),

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik
nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdariska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu ninigjszej uchwaly wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§9

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogfoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego z wyjgtkiem § 8, ktéry wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek



Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXV/1053/05

Rady Miasta Gdariska z dnia 17 lutego 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie
rejon Dolnego Miasta w miescie Gdarisku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwag nie wniesiono



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXV/1053/05

Rady Miasta Gdariska z dnia 17 lutego 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon
Dolnego Miasta w miescie Gdarnisku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

1.Budowa ulic i urzadzen komunikacyjnych

1) nr karty terenu 008-KS — budowa parkingu na minimum 80 miejsc postojowych
- realizowany z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci wspoéffinansowania na podstawie umowy
z zainteresowanym inwestorem,
2) nr karty terenu 010-KS - budowa parkingu na minimum 80 miejsc postojowych
- realizowany z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci wspétfinansowania na podstawie umowy
z zainteresowanym inwestorem,

3) nr karty terenu 016-KD80 — odcinek projektowanej ulicy dojazdowej
0 przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem —
ok. 75 m

- realizowana z budzetu gminy

- istniejg mozliwosci wspéffinansowania na podstawie umowy
z zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia
pozostajgcego w gestii gminy — ze srodkéw NFOS lub WFOS

4) nr karty terenu 017-KD81 — odcinek ulicy lokalnej o przekroju: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem — ok. 1075 m

- realizowana z budzetu gminy

- istniejg mozliwosci wspédifinansowania na podstawie umowy
z zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia
pozostajgcego w gestii gminy — ze $rodkéw NFOS lub WFOS

5) W sktad uzbrojenia drég wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej ,
- linie elektroenergetyczne,



- cleptociagi,

- gazociagi,

wraz z urzgdzeniami sieciowymi.
Wodociggi, przewody kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowane ze $rodkéw
budzetowych gminy.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi i gazociggi realizowane s3 przez
przedsiebiorstwa energetyczne posiadajgce koncesje.

2. Budowa urzadzen i sieci magistrainych

1) nrkarty terenu 003-ZP62, 015-WS01 i 017-KD81 - budowa odcinka magistrali
wodociggowej ® 500 mm tgczacej ujecie ,Lipce” z istniejacg magistralg ® 600
mm w ul. Dobrej — dtugos¢ w granicach planu ok. 580 m
- realizowana z budzetu gminy; )

- istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie ze $rodkéw NFOSIGW,
WFOSIGW oraz funduszy strukturalnych UE,

- uwarunkowaniem zewnetrznym jest wykonanie pozostatego odcinka
magistrali dlugosci ok. 2700 m.



KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARdWAN‘iA”'
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE REJON DOLNEGO MIASTA W MIESCIE
GDANSKU NR EW.PLANU 1113

1. NUMER 001 2. POWIERZCHNIA 0,62 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe

M3t |55

4. FUNKCJE WYLACZONE

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktérych taczna powierzchnia sprzedazy przekracza

3500 m?, mate hurtownie do 2000 m?, garaze boksowe

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

[ stosuje sie zasady o ktérych mowa w pkt: 7,10,11,14, 16, 17 |

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) linie zabudowy :

a) obowigzujgce od strony pétnocno — wschodniej wzdhuz istniejgcego budynku o wartosciach kulturowych
— jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajgcej projektowanej ulicy Wiosennej (016-KD80) na jej
potudniowym fragmencie, ulicy Reduta Wyskok (017-KD81) oraz potudniowym fragmencie ul. Zielonej
(poza granicami planu) — jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalna 80%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%

4) intensywnos$c¢ zabudowy - minimalna: 0,7, maksymalna: 2,0,

5) wysoko&¢ zabudowy - minimalna: 8 m, maksymaina: 16 m, dla dominanty kompozycyjnej 19 m,

6) formy zabudowy - nowa zabudowa w typie istniejgcych na terenie Dolnego Miasta kamienic mieszkaniowych
o wartosciach kulturowych,

7) ksztatt dachu - jak w pkt 7.6

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnosc¢ drogowa — od ulicy Wiosennej (016-KD80), ulicy Reduta Wyskok (017-KD81) oraz od ul. Zielonej
i ul. Radnej (poza granicami planu),

2) parkingi - zgodnie z § 5 uchwaly,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych - do kanalizacji sanitarne;j,

5) odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energig elekiryczng — z sieci energetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne: po segregacji wywéz na skiadowisko miejskie, pozostate:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury - teren objety strefg ochrony archeologiczne;i,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) w rejonie oznaczonym na rysunku planu nalezy zlokalizowaé dominante kompozycyjna (w formie
wykusza, wiezyczki itp.) zamykajgcy 0$ kompozycyjng ul. Wréblej,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych poza nosnikami na budynkach i budowlach przewidzianymi
w projektach budowlanych tych obiektow,

3) zasady ochrony istniejgcych obiektow:

a) wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego, w przypadku odkrycia reliktow
archeologicznych przeprowadzi¢ odpowiednie badania ratunkowe,

b) w oznaczonym na rysunku planu budynku o wartosciach kulturowych obowigzuje zachowanie elewacii
od strony ul. Zielonej i historycznej ul. Wiosennej, elewacje te nalezy wkomponowaé w miejscach nowej
zabudowy,

¢) na placu przed bytg zajezdnig w brukowanej nawierzchni nalezy uczytelni¢ uktad toréw tramwajowych

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1)  przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,
2) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego nalezy zrealizowaé zieler towarzyszaca (minimum 1 drzewo na

5 miejsc postojowych naziemnych)

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN| PUBLICZNYCH
| nie dotyczy
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU




| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI [ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
teren w granicach obszaru rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy usfugowej,
b) likwidacja istniejgcego zagospodarowania nie reprezentujgcego wartosci kulturowych,
c) regulacja stosunkéw wodnych,
d) zachowanie pola ekspozycii istniejgcych pierzei o wartosciach kulturowych,
e) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i ekonomicznej Dolnego Miasta,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku dzielnicy,
b) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
c) uporzgdkowanie przestrzeni tego fragmentu dzielnicy,
d) uzyskanie nowej zabudowy o wysokich parametrach uzytkowych adekwatnych do turystyczno —
rekreacyjnego charakteru dzielnicy,
e) uzyskanie prawidtowego odwodnienia terenu,
f)  uzyskanie bezpiecznej przestrzeni publicznej o odpowiednich parametrach uzytkowych,
g) poprawa Srodowiska,
3) parametry zabudowy ujete zostaly w punkcie 7.
[ 15. STAWKA PROCENTOWA |
0%
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) strefa ograniczen waldw przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sig lokalizacje szpitali i doméw opieki
spofecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,
2) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy polgczy¢ bezposrednio z kanatem kanalizagii deszczowej,
3) zakaz lokalizacji ogrodzen od sirony ulicy
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sig ogrzewanie z ogéinomiejskiej sieci cieplowniczej,
2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach, a w szczegéinoéci budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze geologiczno — inzynierskg i hydrogeologiczng,
3) teren narazony na niebezpieczeristwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzer hydrotechnicznych,
4) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich,
5) zalecana lokalizacja dominanty kompozycyijnej, o ktérej mowa w pkt 10.2 lit a, jak na rysunku planu




KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE REJON DOLNEGO MIASTA W MIESCIE
GDANSKU NR EW.PLANU 1113

1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 0,41 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe

MU31 |5

4. FUNKCJE WYLACZONE

[ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, mate hurtownie do 2000 m?, garaze boksowe
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuije sie zasady o ktérych mowa w pkt: 7, 10, 11, 14, 16, 17

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) linie zabudowy : maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajacej ulicy Reduta Wyskok (017-KD8&1),

ulicy Wiosennej (016-KD80) oraz ul. Radnej i Kurzej (poza granicami planu) — jak na rysunku planu,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalna 80%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

4) intensywno$¢ zabudowy - minimalna: 0,7 maksymalna: 2,0,

5) wysoko$¢ zabudowy - minimalna: 8 m, maksymalna: 16 m,

6) formy zabudowy - nowa zabudowa w typie zabudowy o wartosciach kulturowych wystepujacej przy ul. Kurzej
i Torunskiej,

7) ksztait dachu - jak w pkt 7.6
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa — od ulicy Reduta Wyskok (017-KD81), projektowanej ulicy Wiosennej (016-KD80) oraz
ul. Kurzej i ul. Radnej (poza granicami planu),
2) parkingi - zgodnie z § 5 uchwaly,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie Sciekdw komunalnych - do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatirzenie w energie elekiryczng — z sieci energetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych,
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne: po segregacji wywéz na skiadowisko miejskie, pozostate:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury - teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) w elewacjach od strony ulic nalezy odwzorowa¢ historyczny podziat oznaczony na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych poza nosnikami na budynkach i budowlach przewidzianymi
w projektach budowlanych tych obiektow,
3) =zasady ochrony istniejacych obiekiow: wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego,
w przypadku odkrycia relikiéw archeologicznych przeprowadzi¢ odpowiednie badania ratunkowe
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) przyjmuje sie poziom hatasu w érodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,
2) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego nalezy zrealizowac zielen towarzyszacg (minimum 1 drzewo na
5 miejsc postojowych naziemnych)
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
teren w granicach obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej,
b} regulacja stosunkéw wodnych,
¢) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i ekonomicznej Dolnego Miasta,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku dzielnicy,
b) uporzgdkowanie przestrzeni tego fragmentu dzielnicy,




c) uzyskanie nowej zabudowy o wysokich parametrach uzytkowych adekwatnych do turystyczno —
rekreacyjnego charakteru dzielnicy,
d) uzyskanie prawidtowego odwodnienia terenu,
e) uzyskanie bezpiecznej przestrzeni publicznej o odpowiednich parametrach uzytkowych,
f) poprawa $rodowiska,
3) parametry zabudowy ujete zostaly w punkcie 7.
15. STAWKA PROCENTOWA
[0%
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad urbanistyczny
miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) strefa ograniczen watéw przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali i doméw opieki
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
2) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy polgczyé bezposrednio z kanatem kanalizacji deszczowe;j,
3) zakaz lokalizacji ogrodzeri od strony ulicy
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sie ogrzewanie z ogdinomiejskiej sieci cieptowniczej,
2) zaleca sie zachowanie istniejgcego drzewostanu,
3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach, a w szczegéinosci budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze geologiczno — inzynierska i hydrogeologiczna,
4) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen hydrotechnicznych,
5) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich




KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GDANSK SRODMIESCIE REJON DOLNEGO MIASTA

W MIESCIE GDANSKU NR EW.PLANU 1113
1. NUMER 012 2. POWIERZCHNIA 0,01 ha
3. PRZEZNACZENIE
M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe
U33

4. FUNKCJE WYL ACZONE
| obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, garaze boksowe |
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[ nie ustala sie J
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
| stosuje sie zasady o ktérych mowa w pkt: 7, 10, 11, 14, 16, 17 ]
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1) linie zabudowy - nie dotyczy,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - nie dotyczy,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%
4) intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy,
5) wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy,
8) formy zabudowy - nie dotyczy,
7) kszialt dachu - nie dotyczy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa — od ulicy Reduta Wilk (017-KD81),
2) parkingi - zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe,
4) odprowadzenie Sciekdw komunalnych - do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
6) =zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci energetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami — odpady komunaine: po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony dobr kultury - teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych,
3) zasady ochrony istniejgcych obiektéw: wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego,
w przypadku odkrycia relikiéw archeologicznych przeprowadzi¢ odpowiednie badania ratunkowe
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
I przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej B
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
teren w granicach obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) regulacja stosunkow wodnych,
b) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i ekonomicznej Dolnego Miasta,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku dzielnicy,
b) eksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
c) zachowanie pola ekspozyciji istniejgcych pierzei o wartosciach kulturowych,
d) uzyskanie prawidiowego odwodnienia terenu,
e) poprawa Srodowiska
15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,




2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako ,Zespét bastionéw Dolnego Miasta”
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) strefa ograniczen watow przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) zakaz zabudowy,

2) zakaz nasadzen nowego drzewostanu i lokalizacji ogrodzen od strony ulicy

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1)

zaleca sie zachowanie istniejgcego drzewostanu,

teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen hydrotechnicznych,
teren o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich,

teren integralnie zwigzany z terenem sgsiadujgcym od pétnocnej granicy planu (poza granicami planu),
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UCHWALA NR LIl/1775/06
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 29 czerwca 2006 roku

(Dz. Urz. Woj. Pom Nr 97 z dnia 15 wrzesnia 2006 poz. 2010)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie — rejon Dolnego Miasta czesci mieszkaniowej w miescie Gdarnsku.

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 ),
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006
r. Nr 17, poz. 128)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdarnska” uchwala sie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie rejon Dolnego Miasta czesci
mieszkaniowej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1124) zwany dalej
.planem”, obejmujgcy obszar 28,58 ha, ograniczony:
1) od zachodu i pétnocnego - zachodu: rzekg Nowg Mottawa,
2) od pétnocy - odcinkami ulic: Podwala Przedmiejskiego i takowej oraz ulicg
Chtodng,
3) od potudniowego — wschodu i potudnia: ulicami Reduta Dzik, Reduta Mis,
Reduta Wyskok, Kurza, Radna, Zielona i Redutg Wilk,
jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreSlone w § 3 i
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej)
oraz zielen,



2) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszysfk’ich‘
kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wytaczeniem:
a) powierzchni, kitére nie sg zamkniete lecz mogg by¢ ograniczone

elementami budowlanymi (np. balustradami, ostonami
zabezpieczajacymi, poreczami) i nie sg przykryte (np. balkony, tarasy)
oraz

b) powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodow i pochyini
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz)

do powierzchni dziatki,

3) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg —
mieszkanie :
a) wihasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub
c) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego,

na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie najwyzej dwa

mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspoéinym z

prowadzong dziatalnoscig gospodarczg), przy czym f{gczna powierzchnia

uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tgcznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej,

4) typ zabudowy - zespét nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).

Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy

istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposSrednim sagsiedztwie

projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgce] - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje,
chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat ustalony obowigzujacy typ zabudowy,

5) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w
najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw,

8) bryta budynku — zespdét nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztaft
dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba pofaci, kierunek kalenicy, typ
konstrukcyjny (mansardowy, naczoétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia
potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku,
cokdt, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

7) charakter budynku — zespdot nastepujacych cech budynku: bryta budynku,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,
8) dach stromy — dach, ktéry spetnia rownoczesnie nastepujgce warunki:
a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°,
a w przypadku gomej potaci dachu mansardowego — pod kgtem wiekszym
niz 10°,
b) powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem.
Za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztaicie koputy, kolebki itp.,
dachy widoczne z poziomu terenu.
9) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,



gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszeri nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej,

10) obowigzujgca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy, na ktérej musi byé usytuowane przynajmniej 80% powierzchni
elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.

11) rekompozycja — przywrécenie zespotowi zabudowy Ilub pojedynczemu
budynkowi wtasciwych waloréw kompozycyjnych, kidre zostaty z czasem
zagubione lub nadaniu nowych waloréw, ktérych zespdét lub budynek
dotychczas nie posiadat. Dotyczy korekty stanu zabudowy, budynkéw i
uzytkowania terenéw w tym uporzgdkowania ich gabarytéw, detali, akcentow
architektonicznych, urbanistycznych, itp.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgce przeznaczenia terenéw uzyte
W niniejszym planie:

MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej: domy wolno stojgce jedno-
lub dwumieszkaniowe na jednej dziatce

M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy mieszkalne do 4
mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowej

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy

MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowej.

W terenach mieszkaniowych MN21, M22, M23 i MW24 dopuszcza sie:

1) ustugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dysponujgcych odrebnym wejsciem z zewnagtrz lub wejSciem z zewngtrz

wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka, z wytgczeniem obiektow hotelarskich.

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,
2) stacji paliw,
3) warsztatdow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
4) stacji obstugi samochodoéw ciezarowych i autobusow,
Dopuszcza sig:
1) parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
2) salony samochodowe (z serwisem),
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,
4) budynki zamieszkania zbiorowego,
5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczs.



O O s

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce wybranel\'tséreny
mieszkaniowe: MN21, M22 lub M23 i ustugowe: U33. W planie mozna ustali¢
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows.

ZP62 tereny zieleni urzadzonej — tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostepne dla
publicznosci, np.: parki, zielefice, ogrody zabytkowe i tematyczne, w ktorych co
najmniej 80% powierzchni zagospodarowuje sie jako powierzchnie biologicznie
czynng. Dopuszcza sie:

1) budynki obstugujgce uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczainie
sprzetu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegétowej
lokalizacji i zasad ksztattowania zabudowy,

2) obiekty obstugujace uzytkownikéw nie wymagajace pozwolenia na budowe.

KD80 tereny ulic dojazdowych
KD81 tereny ulic lokalnych

KD83 tereny ulic gtéwnych, ulic gtéwnych przyspieszonych
KDW tereny drog wewnetrznych

KX tereny wydzielonych ciggéw: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowych, rowerowych, ulic o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i
kotowym

Na ww. terenach transportu drogowego, dopuszcza sie obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

§4

1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

3. Catly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z usytuowania
Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy.

§5

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Wskazniki miejsc
postojowych Strefa B
Obszar intensywnej

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia zabudowy &rédmiejskiej Uwagi
Strefa ograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5

1) | Budynki jednorodzinne 1 mieszkanie 1+£10%















































































































































































