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WYPIS | WYRYS Z PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Urzad
Miejski w Gdansku, Referat Planéw i Marketingu, Wydziatu Urbanistyki i Architektury
informuje ze:

- dziatki 434/4, 435/2 obreb 100 znajduja sie w strefie 002-M/U31

- dziatka 434/5 obreb 100 znajduje sie w strefie 001-M/U31

- dziatka 473/1 obreb 100 znajduje sie w strefie 012-M/U31
w planie zagospodarowania nr 1113

- dziatki 376, 377, 378/2 obreb 100 znajduja sie w strefie 031-M/U31
- dziatki 352/9, 370, 367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340, 339,
338 obreb 100 znajduja sie w strefie 012-M/U31
- dziatki 373, 374, 375/1 obreb 100 znajduja sie w strefie 013-M/U31
- dziatka 405/4 obreb 100 znajduje sie w strefie 014-M/U31
- dziatka 416 obreb 100 znajduje sie w strefie 015-M/U31
- dziatka 431/2 obreb 100 znajduje sie w strefie 016-M/U31
- dziatka 541 obreb 100 znajduje sie w strefie 003-M/U31
- dziatka 198/8 obreb 100 znajduje sie w strefie 005-M/U31
- dziatka 292/2 obreb 100 znajduje sie w strefie 025-M/U31
- dziatka 329/2 obreb 100 znajduje sie w strefie 024-M/U31
- dziatka 305 obreb 100 znajduje sie w strefie 026-M/U31
- dziatka 182/6 obreb 100 znajduje sie w strefie 018-U33
w planie zagospodarowania nr 1124

- dziatki 140/1, 140/2, 544, 145, 137 obreb 100 znajduja sie w strefie 001-31
w planie zagospodarowania nr 1132
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W zataczeniu:
- wypis i wyrys z planu
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UCHWALA NR XXXV/1053/05
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 17 lutego 2005 roku

(Dz. Urz. Woj. Pom Nr 52 z dnia 01 czerwca 2005 poz. 1003)

w sprawie uchwalenia mlejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego
Srédmiescie rejon Dolnego Miasta w miescie Gdarnsku.

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska " uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon Dolnego Miasta w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1113) zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar
24,18 ha, ograniczony:

1) od pdtnocnego - zachodu ulicami Reduta Wilk, Zielona, Radna, Kurza, Reduta
Wyskok, Reduta Mis, Reduta Dzik tgcznie z dziatkami 271/2, 272/3, 272/5, 272/9,
286/2,

2) od pdtnocy terenami zielonymi na zapleczu dziatek 153/7, 144/1, 143/2,

3) od potudniowego — wschodu Optywem Mottawy,

4) od zachodu granicg obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako ,Zespét Sluzy
Kamiennej”,

jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okre$lone w § 3
i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii
komorkowej) oraz zielen urzadzong (ZP) badz krajobrazowo — ekologiczng
(264),



2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

9)
10)

intensywno$§¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich

kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wytgczeniem:
a) powierzchni, ktére nie sg zamkniete lecz mogg byé ograniczone elementami
budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, poreczami)
i nie sg przykryte (np. balkony, tarasy) oraz

b) powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodéw i pochyini
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz)
do powierzchni dziatki,

mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg —
lokal lub dom mieszkalny wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub
technologa, jeséli dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,
na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym,
typ zabudowy - zesp6t nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dzialce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgcej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuije,
chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat ustalony obowigzujgcy typ
zabudowy,

wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w

najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na

pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw,

bryta budynku — zespét nastepujgcych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt

dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba pofaci, kierunek kalenicy, typ
konstrukcyjny (mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia
potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozczionkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysoko$ci budynku,
cokét, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

charakter budynku - zespét nastepujacych cech budynku: bryta budynku,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach
planu — budowli; linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitbw, przedsionkéw,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

obowigzujgca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

na ktdérej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budowli,

dach stromy — dach, ktéry spetnia réwnoczeénie nastepujgce warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wickszym niz 30°,
a przypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz
100,

b) powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

Za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztatcie koputly, kolebki itp., dachy

widoczne z poziomu terenu,

11) ogdlnomiejski system terenéw aktywnych biologicznie (OSTAB) — ciagta struktura

przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny



zieleni i fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) oraz
wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB
sktada sie z podstawowych elementéw strukturalnych i ciggéw tgczgcych, ktére
zapewniajg zachowanie w jego obrebie ekologicznych regut ciggtosci w czasie
| przestrzeni oraz réznorodnosci biologiczne;.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgce przeznaczenia terenéw uzyte
W niniejszym planie:

MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej: domy wolno stojgce jedno-
lub dwumieszkaniowe na jednej dziaice

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy

W terenach mieszkaniowych dopuszcza sig:

1) ustugi spetniajgce réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dysponujgcych odrebnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz

wspoinym z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg
mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom
rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wytgczeniem obiektéw hotelarskich.

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,
2) stacji paliw,
3) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
4) stacji obstugi samochodoéw ciezarowych i autobuséw,

Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

2) salony samochodowe (z serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) budynki zamieszkania zbiorowego,

5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg.

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgca wybrane tereny
mieszkaniowe: MN21 lub M23 i ustugowe U33. W planie mozna ustalié
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows.

ZP tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszgca obiektom
budowlanym, zielefice, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje



ZP62 tereny zieleni urzadzonej — tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostepne dla’
publicznosci, np.: parki, zielefice, ogrody zabytkowe i tematyczne, w ktdrych co
najmniej 80% powierzchni zagospodarowuje sie jako powierzchnie biologicznie
czynng. Dopuszcza sie:

1) budynki obstugujgce uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie
sprzetu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegétowej
lokalizacji i zasad ksztattowania zabudowy,

2) obiekty obstugujgce uzytkownikéw nie wymagajgce pozwolenia na budowe.

Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki
wodne i cieki wraz z zielenig przywodng, miedzywala, tereny podmokte,
zarnowczyska, wydmy, zieler na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

WSO01 tereny wéd powierzchniowych $rédiadowych: rzeki, jeziora, stawy,
strumienie, kanaly z dopuszczeniem budowli zwigzanych z turystyka
i rekreacjg, obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji wodnej
i szlakéw wodnych.

KD80 tereny ulic dojazdowych
KD81 tereny ulic lokalnych

KS tereny obstugi transportu drogowego, np.: parkingi, garaze, stacje obstugi
samochoddw, stacje paliw, centra logistyczne, autoporty.

Na ww. terenach transportu drogowego dopuszcza sie obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, noéniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

W  wodociagi np.: ujecia wody, zbiorniki wodociggowe, pompownie wodociggowe.

§4

1. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzgce
z powierzchni  zanieczyszczonych  wymagaja  oczyszczenia, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

2. Obiekty budowlane powinny speniaé warunki okreslone w przepisach
szczegoblnych dotyczacych otoczenia lotniska.

§5

Ustala sig¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Strefa B

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Obszar intensywnej zabudowy
Sradmiejskiej




Strefa ograniczonego parkowania
4

1 2 3
1. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 {6zek 1,2+ 10%
2. | Hotele, pensjonaty 10 t6zek MAX &
3. | Motele 1 pokdj 1,2
4. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m? pow. sprzedazy MAX 25
do 2000 m?
5. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m? pow. sprzedazy MAX 25
powyzej 2000 m?
6. | Targowiska, hale targowe 1000 m? pow. catkowitej MAX 25
7. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych MAX 24
8. | Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? pow. uzytkowej MAX 30
9. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 1000 m? pow.
kancelarie adwokackie uzytkowej MAX 30
10. | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MAX 6
11. | Domy parafiaine, domy kultury 1000 m? pow. uzytkowej MAX 8
12. | Kina, teatry 100 miejsc siedzgcych MAX 22
13. | Hale widowiskowe i widowiskowo-
sportowe, stadiony 100 miejsc siedzacych MAX 16
14. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m? pow. uzytkowej MAX 20
15. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1pomieszczenie do
nauczania MAX 1,5
16. | Szkoty Srednie 1 pomieszczenie do
nauczania MAX 1,5
17. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow MAX 1,5
18. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat MAX 3
19. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MAX 2
20. | Baseny plywackie, sitownia 100 m? pow. uzytkowej
Inne mate obiekty sportu i rekreacji MAX 10
21. | Kgpieliska 100 m? terenu
zagospodarowanego MAX 2
1. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
odpowiednio.
§6
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 17 terenéw oznaczonych
symbolami trzycyfrowymi od 001 do 017 .
2. Ustalenia szczeg6towe planu s3 nastepujgce:




§7

Za%qcznikaml do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Srédmiescie rejon Dolnego Miasta w mieécie
Gdansku w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1),

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik
nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdariska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu ninigjszej uchwaly wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§9

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogfoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego z wyjgtkiem § 8, ktéry wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek



Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXV/1053/05

Rady Miasta Gdariska z dnia 17 lutego 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie
rejon Dolnego Miasta w miescie Gdarisku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwag nie wniesiono



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXV/1053/05

Rady Miasta Gdariska z dnia 17 lutego 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon
Dolnego Miasta w miescie Gdarnisku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

1.Budowa ulic i urzadzen komunikacyjnych

1) nr karty terenu 008-KS — budowa parkingu na minimum 80 miejsc postojowych
- realizowany z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci wspoéffinansowania na podstawie umowy
z zainteresowanym inwestorem,
2) nr karty terenu 010-KS - budowa parkingu na minimum 80 miejsc postojowych
- realizowany z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci wspétfinansowania na podstawie umowy
z zainteresowanym inwestorem,

3) nr karty terenu 016-KD80 — odcinek projektowanej ulicy dojazdowej
0 przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem —
ok. 75 m

- realizowana z budzetu gminy

- istniejg mozliwosci wspéffinansowania na podstawie umowy
z zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia
pozostajgcego w gestii gminy — ze srodkéw NFOS lub WFOS

4) nr karty terenu 017-KD81 — odcinek ulicy lokalnej o przekroju: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem — ok. 1075 m

- realizowana z budzetu gminy

- istniejg mozliwosci wspédifinansowania na podstawie umowy
z zainteresowanym inwestorem, a w zakresie uzbrojenia
pozostajgcego w gestii gminy — ze $rodkéw NFOS lub WFOS

5) W sktad uzbrojenia drég wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej ,
- linie elektroenergetyczne,



- cleptociagi,

- gazociagi,

wraz z urzgdzeniami sieciowymi.
Wodociggi, przewody kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowane ze $rodkéw
budzetowych gminy.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi i gazociggi realizowane s3 przez
przedsiebiorstwa energetyczne posiadajgce koncesje.

2. Budowa urzadzen i sieci magistrainych

1) nrkarty terenu 003-ZP62, 015-WS01 i 017-KD81 - budowa odcinka magistrali
wodociggowej ® 500 mm tgczacej ujecie ,Lipce” z istniejacg magistralg ® 600
mm w ul. Dobrej — dtugos¢ w granicach planu ok. 580 m
- realizowana z budzetu gminy; )

- istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie ze $rodkéw NFOSIGW,
WFOSIGW oraz funduszy strukturalnych UE,

- uwarunkowaniem zewnetrznym jest wykonanie pozostatego odcinka
magistrali dlugosci ok. 2700 m.



KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARdWAN‘iA”'
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE REJON DOLNEGO MIASTA W MIESCIE
GDANSKU NR EW.PLANU 1113

1. NUMER 001 2. POWIERZCHNIA 0,62 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe

M3t |55

4. FUNKCJE WYLACZONE

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktérych taczna powierzchnia sprzedazy przekracza

3500 m?, mate hurtownie do 2000 m?, garaze boksowe

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

[ stosuje sie zasady o ktérych mowa w pkt: 7,10,11,14, 16, 17 |

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) linie zabudowy :

a) obowigzujgce od strony pétnocno — wschodniej wzdhuz istniejgcego budynku o wartosciach kulturowych
— jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajgcej projektowanej ulicy Wiosennej (016-KD80) na jej
potudniowym fragmencie, ulicy Reduta Wyskok (017-KD81) oraz potudniowym fragmencie ul. Zielonej
(poza granicami planu) — jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalna 80%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%

4) intensywnos$c¢ zabudowy - minimalna: 0,7, maksymalna: 2,0,

5) wysoko&¢ zabudowy - minimalna: 8 m, maksymaina: 16 m, dla dominanty kompozycyjnej 19 m,

6) formy zabudowy - nowa zabudowa w typie istniejgcych na terenie Dolnego Miasta kamienic mieszkaniowych
o wartosciach kulturowych,

7) ksztatt dachu - jak w pkt 7.6

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostgpnosc¢ drogowa — od ulicy Wiosennej (016-KD80), ulicy Reduta Wyskok (017-KD81) oraz od ul. Zielonej
i ul. Radnej (poza granicami planu),

2) parkingi - zgodnie z § 5 uchwaly,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych - do kanalizacji sanitarne;j,

5) odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energig elekiryczng — z sieci energetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne: po segregacji wywéz na skiadowisko miejskie, pozostate:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury - teren objety strefg ochrony archeologiczne;i,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) w rejonie oznaczonym na rysunku planu nalezy zlokalizowaé dominante kompozycyjna (w formie
wykusza, wiezyczki itp.) zamykajgcy 0$ kompozycyjng ul. Wréblej,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych poza nosnikami na budynkach i budowlach przewidzianymi
w projektach budowlanych tych obiektow,

3) zasady ochrony istniejgcych obiektow:

a) wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego, w przypadku odkrycia reliktow
archeologicznych przeprowadzi¢ odpowiednie badania ratunkowe,

b) w oznaczonym na rysunku planu budynku o wartosciach kulturowych obowigzuje zachowanie elewacii
od strony ul. Zielonej i historycznej ul. Wiosennej, elewacje te nalezy wkomponowaé w miejscach nowej
zabudowy,

¢) na placu przed bytg zajezdnig w brukowanej nawierzchni nalezy uczytelni¢ uktad toréw tramwajowych

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1)  przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,
2) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego nalezy zrealizowaé zieler towarzyszaca (minimum 1 drzewo na

5 miejsc postojowych naziemnych)

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN| PUBLICZNYCH
| nie dotyczy
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU




| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI [ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
teren w granicach obszaru rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy usfugowej,
b) likwidacja istniejgcego zagospodarowania nie reprezentujgcego wartosci kulturowych,
c) regulacja stosunkéw wodnych,
d) zachowanie pola ekspozycii istniejgcych pierzei o wartosciach kulturowych,
e) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i ekonomicznej Dolnego Miasta,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku dzielnicy,
b) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,
c) uporzgdkowanie przestrzeni tego fragmentu dzielnicy,
d) uzyskanie nowej zabudowy o wysokich parametrach uzytkowych adekwatnych do turystyczno —
rekreacyjnego charakteru dzielnicy,
e) uzyskanie prawidtowego odwodnienia terenu,
f)  uzyskanie bezpiecznej przestrzeni publicznej o odpowiednich parametrach uzytkowych,
g) poprawa Srodowiska,
3) parametry zabudowy ujete zostaly w punkcie 7.
[ 15. STAWKA PROCENTOWA |
0%
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) strefa ograniczen waldw przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sig lokalizacje szpitali i doméw opieki
spofecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,
2) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy polgczy¢ bezposrednio z kanatem kanalizagii deszczowej,
3) zakaz lokalizacji ogrodzen od sirony ulicy
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sig ogrzewanie z ogéinomiejskiej sieci cieplowniczej,
2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach, a w szczegéinoéci budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze geologiczno — inzynierskg i hydrogeologiczng,
3) teren narazony na niebezpieczeristwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzer hydrotechnicznych,
4) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich,
5) zalecana lokalizacja dominanty kompozycyijnej, o ktérej mowa w pkt 10.2 lit a, jak na rysunku planu




KARTA TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE REJON DOLNEGO MIASTA W MIESCIE
GDANSKU NR EW.PLANU 1113

1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 0,41 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe

MU31 |5

4. FUNKCJE WYLACZONE

[ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, mate hurtownie do 2000 m?, garaze boksowe
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

[ nie ustala sie
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuije sie zasady o ktérych mowa w pkt: 7, 10, 11, 14, 16, 17

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) linie zabudowy : maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajacej ulicy Reduta Wyskok (017-KD8&1),

ulicy Wiosennej (016-KD80) oraz ul. Radnej i Kurzej (poza granicami planu) — jak na rysunku planu,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalna 80%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

4) intensywno$¢ zabudowy - minimalna: 0,7 maksymalna: 2,0,

5) wysoko$¢ zabudowy - minimalna: 8 m, maksymalna: 16 m,

6) formy zabudowy - nowa zabudowa w typie zabudowy o wartosciach kulturowych wystepujacej przy ul. Kurzej
i Torunskiej,

7) ksztait dachu - jak w pkt 7.6
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa — od ulicy Reduta Wyskok (017-KD81), projektowanej ulicy Wiosennej (016-KD80) oraz
ul. Kurzej i ul. Radnej (poza granicami planu),
2) parkingi - zgodnie z § 5 uchwaly,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie Sciekdw komunalnych - do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatirzenie w energie elekiryczng — z sieci energetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych,
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne: po segregacji wywéz na skiadowisko miejskie, pozostate:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury - teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) w elewacjach od strony ulic nalezy odwzorowa¢ historyczny podziat oznaczony na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych poza nosnikami na budynkach i budowlach przewidzianymi
w projektach budowlanych tych obiektow,
3) =zasady ochrony istniejacych obiekiow: wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego,
w przypadku odkrycia relikiéw archeologicznych przeprowadzi¢ odpowiednie badania ratunkowe
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) przyjmuje sie poziom hatasu w érodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,
2) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego nalezy zrealizowac zielen towarzyszacg (minimum 1 drzewo na
5 miejsc postojowych naziemnych)
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
teren w granicach obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej,
b} regulacja stosunkéw wodnych,
¢) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i ekonomicznej Dolnego Miasta,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku dzielnicy,
b) uporzgdkowanie przestrzeni tego fragmentu dzielnicy,




c) uzyskanie nowej zabudowy o wysokich parametrach uzytkowych adekwatnych do turystyczno —
rekreacyjnego charakteru dzielnicy,
d) uzyskanie prawidtowego odwodnienia terenu,
e) uzyskanie bezpiecznej przestrzeni publicznej o odpowiednich parametrach uzytkowych,
f) poprawa $rodowiska,
3) parametry zabudowy ujete zostaly w punkcie 7.
15. STAWKA PROCENTOWA
[0%
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad urbanistyczny
miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) strefa ograniczen watéw przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali i doméw opieki
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
2) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy polgczyé bezposrednio z kanatem kanalizacji deszczowe;j,
3) zakaz lokalizacji ogrodzeri od strony ulicy
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sie ogrzewanie z ogdinomiejskiej sieci cieptowniczej,
2) zaleca sie zachowanie istniejgcego drzewostanu,
3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach, a w szczegéinosci budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze geologiczno — inzynierska i hydrogeologiczna,
4) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen hydrotechnicznych,
5) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich




KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GDANSK SRODMIESCIE REJON DOLNEGO MIASTA

W MIESCIE GDANSKU NR EW.PLANU 1113
1. NUMER 012 2. POWIERZCHNIA 0,01 ha
3. PRZEZNACZENIE
M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe
U33

4. FUNKCJE WYL ACZONE
| obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, garaze boksowe |
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[ nie ustala sie J
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
| stosuje sie zasady o ktérych mowa w pkt: 7, 10, 11, 14, 16, 17 ]
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1) linie zabudowy - nie dotyczy,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - nie dotyczy,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%
4) intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy,
5) wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy,
8) formy zabudowy - nie dotyczy,
7) kszialt dachu - nie dotyczy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa — od ulicy Reduta Wilk (017-KD81),
2) parkingi - zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe,
4) odprowadzenie Sciekdw komunalnych - do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
6) =zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci energetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) gospodarka odpadami — odpady komunaine: po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony dobr kultury - teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych,
3) zasady ochrony istniejgcych obiektéw: wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego,
w przypadku odkrycia relikiéw archeologicznych przeprowadzi¢ odpowiednie badania ratunkowe
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
I przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej B
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
teren w granicach obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) regulacja stosunkow wodnych,
b) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i ekonomicznej Dolnego Miasta,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku dzielnicy,
b) eksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
c) zachowanie pola ekspozyciji istniejgcych pierzei o wartosciach kulturowych,
d) uzyskanie prawidiowego odwodnienia terenu,
e) poprawa Srodowiska
15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,




2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako ,Zespét bastionéw Dolnego Miasta”
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) strefa ograniczen watow przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) zakaz zabudowy,

2) zakaz nasadzen nowego drzewostanu i lokalizacji ogrodzen od strony ulicy

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1)

zaleca sie zachowanie istniejgcego drzewostanu,

teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen hydrotechnicznych,
teren o wysokim poziomie wod gruntowych i trudnych warunkach geologiczno — inzynierskich,

teren integralnie zwigzany z terenem sgsiadujgcym od pétnocnej granicy planu (poza granicami planu),
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UCHWALA NR LIl/1775/06
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 29 czerwca 2006 roku

(Dz. Urz. Woj. Pom Nr 97 z dnia 15 wrzesnia 2006 poz. 2010)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie — rejon Dolnego Miasta czesci mieszkaniowej w miescie Gdarnsku.

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 ),
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006
r. Nr 17, poz. 128)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdarnska” uchwala sie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie rejon Dolnego Miasta czesci
mieszkaniowej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1124) zwany dalej
.planem”, obejmujgcy obszar 28,58 ha, ograniczony:
1) od zachodu i pétnocnego - zachodu: rzekg Nowg Mottawa,
2) od pétnocy - odcinkami ulic: Podwala Przedmiejskiego i takowej oraz ulicg
Chtodng,
3) od potudniowego — wschodu i potudnia: ulicami Reduta Dzik, Reduta Mis,
Reduta Wyskok, Kurza, Radna, Zielona i Redutg Wilk,
jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreSlone w § 3 i
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej)
oraz zielen,



2) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszysfk’ich‘
kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wytaczeniem:
a) powierzchni, kitére nie sg zamkniete lecz mogg by¢ ograniczone

elementami budowlanymi (np. balustradami, ostonami
zabezpieczajacymi, poreczami) i nie sg przykryte (np. balkony, tarasy)
oraz

b) powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodow i pochyini
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz)

do powierzchni dziatki,

3) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg —
mieszkanie :
a) wihasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub
c) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego,

na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie najwyzej dwa

mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspoéinym z

prowadzong dziatalnoscig gospodarczg), przy czym f{gczna powierzchnia

uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tgcznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej,

4) typ zabudowy - zespét nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).

Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy

istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposSrednim sagsiedztwie

projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgce] - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje,
chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat ustalony obowigzujacy typ zabudowy,

5) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w
najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw,

8) bryta budynku — zespdét nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztaft
dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba pofaci, kierunek kalenicy, typ
konstrukcyjny (mansardowy, naczoétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia
potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku,
cokdt, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

7) charakter budynku — zespdot nastepujacych cech budynku: bryta budynku,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,
8) dach stromy — dach, ktéry spetnia rownoczesnie nastepujgce warunki:
a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°,
a w przypadku gomej potaci dachu mansardowego — pod kgtem wiekszym
niz 10°,
b) powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem.
Za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztaicie koputy, kolebki itp.,
dachy widoczne z poziomu terenu.
9) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,



gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszeri nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej,

10) obowigzujgca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy, na ktérej musi byé usytuowane przynajmniej 80% powierzchni
elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.

11) rekompozycja — przywrécenie zespotowi zabudowy Ilub pojedynczemu
budynkowi wtasciwych waloréw kompozycyjnych, kidre zostaty z czasem
zagubione lub nadaniu nowych waloréw, ktérych zespdét lub budynek
dotychczas nie posiadat. Dotyczy korekty stanu zabudowy, budynkéw i
uzytkowania terenéw w tym uporzgdkowania ich gabarytéw, detali, akcentow
architektonicznych, urbanistycznych, itp.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgce przeznaczenia terenéw uzyte
W niniejszym planie:

MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej: domy wolno stojgce jedno-
lub dwumieszkaniowe na jednej dziatce

M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy mieszkalne do 4
mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowej

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy

MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan dostepnych z jednej klatki schodowej.

W terenach mieszkaniowych MN21, M22, M23 i MW24 dopuszcza sie:

1) ustugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dysponujgcych odrebnym wejsciem z zewnagtrz lub wejSciem z zewngtrz

wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny,
dom dziecka, z wytgczeniem obiektow hotelarskich.

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,
2) stacji paliw,
3) warsztatdow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
4) stacji obstugi samochodoéw ciezarowych i autobusow,
Dopuszcza sig:
1) parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
2) salony samochodowe (z serwisem),
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,
4) budynki zamieszkania zbiorowego,
5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczs.



O O s

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce wybranel\'tséreny
mieszkaniowe: MN21, M22 lub M23 i ustugowe: U33. W planie mozna ustali¢
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows.

ZP62 tereny zieleni urzadzonej — tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostepne dla
publicznosci, np.: parki, zielefice, ogrody zabytkowe i tematyczne, w ktorych co
najmniej 80% powierzchni zagospodarowuje sie jako powierzchnie biologicznie
czynng. Dopuszcza sie:

1) budynki obstugujgce uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczainie
sprzetu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegétowej
lokalizacji i zasad ksztattowania zabudowy,

2) obiekty obstugujace uzytkownikéw nie wymagajace pozwolenia na budowe.

KD80 tereny ulic dojazdowych
KD81 tereny ulic lokalnych

KD83 tereny ulic gtéwnych, ulic gtéwnych przyspieszonych
KDW tereny drog wewnetrznych

KX tereny wydzielonych ciggéw: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowych, rowerowych, ulic o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i
kotowym

Na ww. terenach transportu drogowego, dopuszcza sie obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

§4

1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

3. Catly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z usytuowania
Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy.

§5

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Wskazniki miejsc
postojowych Strefa B
Obszar intensywnej

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia zabudowy &rédmiejskiej Uwagi
Strefa ograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5

1) | Budynki jednorodzinne 1 mieszkanie 1+£10%




2) Bydynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN 1
wielorodzinne
3) Domy stt_;denck:e, hotele 10 tozek 12+ 10%
pracownicze
4) | Hotele, pensjonaty 10 t6zek MAX 8
5) Domy ‘dZIennego i statego pobytu 15 1636k MAX 1.3
dla oséb starszych
Obiekty handlowe o pow.
6) |sprzedazy do 2000 m?, domy 1000 m? pow. sprzedazy MAX 25
towarowe wielokondygn.
7) | Targowiska, hale targowe 1000 m? pow. catkowitej MAX 25
8) | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. MAX 24
9) | Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? pow. uzytkowej MAX 30
Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 . :
10) kaheclatic adwoliaciie 1000 m? pow. uzytkowej MAX 30
11) | Koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MAX 6
12) | Domy parafialne, domy kultury 1000 m? pow. uzytkowej MAX 8
Hale widowiskowe i widowiskowo b
13) | _ sportowe 100 miejsc siedzacych MAX 16
14) | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m? pow. uzytkowej MAX 20
15) | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pom. do nauczania MAX 1,5
16) | Szkoty $rednie 1 pom. do nauczania MAX 1,5
17) | Przedszkola, swietlice 1 oddziat MAX 3
18) [ Szpitale, kliniki 10 tozek MAX 6
nie
19) | Place skiadowe, hurtownie, 1000 m?2 pow. skiadowej MAX 2 prowadzace
magazyny handlu detal.
20) | Zaktady przemystowe, rzemiosto 100 zatrudnionych MAX 20
21) | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MAX 2
. . . . * stan. dia
22) | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia MAX 2 oczekujacych
Baseny, sifownie
23) | Inne mate obiekty sportu i 1000 m? pow. uzytkowej MAX 10
rekreacji
24) K_orty_ tenisowe /bez miejsc dla 1 %k MAX 2
widzéw/
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie

odpowiednio.

§6

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
symbolami trzycyfrowymi od 001 do 058.
1.2 Ustalenia szczegb6towe planu sg nastepujgce:

58 terendéw oznaczonych



§7

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Srédmiescie — rejon Dolnego Miasta czesci
mieszkaniowej w miescie Gdansku w skali 1 : 1000 (zatgcznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kidére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdariska do:

1) przedstawienia  Wojewodzie = Pomorskiemu  niniejszej uchwaly wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdariska.

§9
Uchwata wchodzi w Zzycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 8, ktéry wchodzi w zycie z
dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek



Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr LII/1775/06

Rady Miasta Gdarnska z dnia 29 czerwca 2006 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Srédmiescie - rejon Dolnego
Miasta czesci mieszkaniowej w
miescie Gdansku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

1) Uwaga wniesiona dnia 12.01.2006 r. (data wptywu 17.01.2006 r.) przez mieszkancow
z ul. Torunskiej 24 i 24A reprezentowanych przez panig Zofie Gachowska, ul. Torunska
24A/2, 80-747 Gdansk dotyczy ograniczenia mozliwosci inwestycyjnych na dziatce
nr 390/4 poprzez korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w planie, kiéra
przyczyni sie do zmniejszenia rozlegtosci rzutu obiektu mozliwego do dobudowania do
sciany szczytowej budynku przy ul. Dobrej 1A.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

2) Uwagi wniesione dnia 12.01.2006 r. (data wplywu 20.01.2006 r.) przez Wspdinote
Mieszkaniowg ul. Dobra 1a reprezentowang przez panig llone Gielniak — Rolnicka, ul.
Dobra 1a/a/2, 80-746 Gdansk dotycza:

a) mozliwos¢ dobudowy do sciany szczytowej budynku przy ul. Dobrej 1A budynku
o szerokosci elewacji frontowej réwnej 18 m czyli szerokosci dziatki nr 390/4;

b) ograniczenia mozliwosci inwestycyjnych na dzialce nr 390/4 poprzez korekte
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w planie, ktéra przyczyni sie do
zmniejszenia rozlegtosci rzutu obiekiu mozliwego do dobudowania do Sciany
szczytowe] budynku przy ul. Dobrej 1A;

c) realizacji parkingu czesciowo zagtebionego, kidry skutkowaé bedzie wyniesieniem
poziomu terenu podwoérka, co stworzy zagrozenie bezpieczenistwa mieszkan
zlokalizowanych na parterze;

d) watpliwosci dlaczego czes¢ dziatki nr 390/5 bedgcej wiasnoscig Wspodlnoty projekt
planu przeznacza pod droge miejskg oznaczong symbolem 038-KDW.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwagi: a), ¢), d) czesciowo
uwzglednione, uwaga b) uwzgledniona.

Uwagi wptynety w terminie.

3) Uwagi wniesione dnia 23.05.2006 r. (data wptywu 24.05.2006 r.) przez ,Gdanskie Melioracje”
Sp. z 0.0,, ul. Lgkowa 35/38, 80-743 Gdansk dotyczace:
a) usytuowania w obrebie dziatki nr 271/4 obreb 100 nieprzekraczalnych linii zabudowy
biegngcych réwnolegle do ul. tgkowej i dzielagcych teren bazy uniemozliwiajgc jej
racjonalne wykorzystanie do celéw niezbednych dla zakresu dziatalnosci Spéiki,



b) usytuowania w obrebie dziatki nr 271/4 obreb 100 nieprzekraczalnych Iinii5zabddowy
biegngcych prostopadle do ul. tgkowej oraz przecinajgcych budynek siedziby Spotki
uniemozliwiajgc dokonanie projektowanej modernizacji obiektu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwagi: a), b) nieuwzglednione.

Uwagi wplynety w terminie.

4) Uwaga wniesiona dnia 12.06.2006 r. (data wptywu 13.06.2006 r.) przez Przedsiebiorstwo
Budowlane Recon Sp. z 0.0, ul. Grzegorza z Sanoka 4, 80-804 Gdansk dotyczy
uzupetnienia zapisu karty terenu, ktéry dopuszczatby realizacje wjazdu do garazu
podziemnego w obrebie drogi wewnetrznej w pasie bedgcym wiasnoscig wnoszgcego
uwage

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.



Zaf%cznik nr3

do Uchwaty Nr LIl/1775/06
Rady Miasta Gdanska z dnia 29
czerwca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

Srédmiescie - rejon Dolnego
Miasta czesci mieszkaniowej w

ROZSTRZYGNIECIE o SPOSOBIE | miescie Gdansku

REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I
1.

BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

karta terenu nr 032-KD81, teren ulicy lokalnej — ulica tgkowa — Wrébla, przebudowa

z ulicy o przekroju: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnikami i pasem zieleni na

ulice o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z ciggiem o réwnoprawnym ruchu

pieszo — jezdno — rowerowym, chodnikami, miejscami postojowymi, pasem zieleni

urzgdzonej z uzbrojeniem — diugo$¢ ok. 620 m

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

- istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturainych UE
(w zakresie budowy ulicy oraz uzbrojenia) i wspoifinansowania na podstawie umowy
z zainteresowanym inwestorem, a w =zakresie uzbrojenia wodociggowo -
kanalizacyjnego i odwodnienia — ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW

karta terenu nr 034-KD80, teren ulicy dojazdowe] — przedtuzenie ul. Przyokopowej

o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z uzbrojeniem - dtugos¢ ok. 100 m

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

- istniejg mozliwosci wspétfinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo - kanalizacyjnego i odwodnienia —
ze $rodkéw NFOSIGW | WFOSIGW

karta terenu nr 037-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ul. Dobrej o przekroju:

jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, z uzbrojeniem — przebudowa odcinka

o ditugosci ok. 150 m,

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

- istniejg mozliwosci wspéifinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo - kanalizacyjnego i odwodnienia —
ze $rodkéw NFOSIGW | WFOSIGW

karta terenu nr 057-KD80, teren ulicy dojazdowej — przediuzenie ul. Radnej o przekroju:

jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, z uzbrojeniem — dtugosé ok. 20 m,

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

- istniejg mozliwosci wspéifinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem, a w zakresie uzbrojenia wodociggowo - kanalizacyjnego i odwodnienia—
ze érodkéw NFOSIGW | WFOSIGW

W skiad uzbrojenia drég wchodza:

- wodociggi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elekiroenergetyczne,



- cieptociggi,

- gazociagi,

wraz z urzgdzeniami sieciowymi.
Przewody kanalizacji deszczowej realizowane sg ze $rodkéw budzetowych gminy.
Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej realizowane sg ze srodkow wiasciciela sieci.
Linie elektroenergetyczne, ciepfociggi i gazociggi realizowane sg przez przedsiebiorstwa
energetyczne posiadajgce koncesje.

. BUDOWA SIECI MAGISTRALNYCH:

1. karta terenu nr 012-M/U31 - budowa odcinka magistrali wodociggowej DN400 tgczgcej
ujecie wody ,Lipce” z istniejgcg magistralg DN 600 biegngcg wzdtuz ul. Dobrej - diugosé
odcinka w obrebie planu—ok. 6 m
- realizacja finansowana ze $rodkdéw wiasciciela sieci,
- istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie ze S$rodkéw NFOSIGW,
WFOSIGW oraz z funduszy strukturalnych UE,
- uwarunkowaniem zewnetrznym jest budowa odcinka magistrali poza granicami planu,
o dtugosci ok. 3810 m

2. karta terenu nr 011-ZP62 — budowa pompowni wspomagajgcej z wylotem do rz. Mottawy,
budowa odcinkéw kanalizacji deszczowej o tacznej diugosci ok. 150 m oraz budowa dwdéch
komér rozrzgdu dla woéd opadowych i dwéch wylotdw do rz. Motlawy zaopatrzonych
w urzadzenia blokujgce wody wsteczne odbiornika
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istnieja mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie ze $rodkéw NFOSIGW,
WFOSIGW oraz z funduszy strukturalnych UE

3. karta terenu nr 010-ZP62 — budowa pompowni wspomagajgcej z wylotem do rz. Mottawy,
przebudowa odcinka kanalizacji deszczowej o diugosci ok. 15 m oraz budowa komory
rozrzadu dla wéd opadowych i wylotu do rz. Mottawy zaopatrzonego w urzgdzenie blokujgce
wody wsteczne odbiornika
- realizacja finansowana z budzetu gminy, )
- istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie ze $Srodkéw NFOSIGW,
WFOSIGW oraz z funduszy strukturalnych UE

4. karta terenu nr 009-U33 - budowa pompowni wspomagajgcej z wylotem do rz. Mottawy,
przebudowa odcinka kanalizacji deszczowej o diugosci ok. 35 m oraz budowa komory
rozrzadu dla wéd opadowych i wylotu do rz. Mottawy zaopatrzonego w urzgdzenie blokujace
wody wsteczne odbiornika
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie ze $rodkéw NFOSIGW,
WFOSIGW oraz z funduszy strukturalnych UE



KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO $RODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 003 2. POWIERZCHNIA 0,90 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33.

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) serwisy samochodowe,

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

4) mate hurtownie powyzej 1000 m2 powierzchni

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7,

2) zakiad produkcji odziezy i galanterii

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktdrych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,

2) dominanta kompozycyjna na skrzyzowaniu ulic Kamienna Grobla (043-KD81), Toruniska (042-

KD81) - jak na rysunku planu, )

3) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jatmuznicze] (044-KD81) i Sluza (056-KD81)
nalezy wykonac¢ przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca biegngca wzdiuz pétnocno — wschodnich elewacji budynkéw przy ul. Kamienna
Grobla 30 i Sluza 7 i ich przediuzeniu w kierunku potudniowo - wschodnim - jak na rysunku
planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren 044-KD81 (ulica
Jatmuznicza) - jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajacej teren 042-KD81 (ulica Torunska) - jak
na rysunku planu,

d) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajgcej teren 043-KD81 (ulica Kamienna
Grobla) - jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie

a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,

b) dla pozostatej zabudowy: 60%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
a) na dziatkach, na ktérych zlokalizowany jest zakiad produkcyjny: 0%
b) dla pozostatego terenu: 30%,
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla parkingu: nie ustala sig,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) maksymalna:
- dla dominanty kompozycyjnej 21 m,
- dla pozostatej zabudowy: 18 m,
8) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa. Zabudowa na minimum 80% pierzei,
7) ksztalt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) uktad dachéw wzgledem ulicy — dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno$é¢ drogowa — od ulic: Kamiennej Grobli (043-KD81), Sluzy (056-KD81), Jatmuzniczej
(044-KD81) i Torunskiej (042-KD81),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,




9)

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregaciji wywoéz na skfadowisko migjskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROCWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1)
2)

strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
Dolnego Miasta,

b) w pierzejach ulic Kamiennej Grobli (043-KD81), Sluzy (056-KD81), Jatmuzniczej (044-KD81)
i Torunskiej (042-KD81), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku planu, do
odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow, okapéw i innych
form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagaja
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Kamienna Grobla
28/29, ochronie podlega charakier budynkéw, wystréj elewacji od sirony przesirzeni
publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i modziezy,

3) teren miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic nalezy zagospodarowag zielenig

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[ zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1)

planowane dziatania:

a) likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejace] zabudowy ustugowej oraz wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mate] architekiury i
oswietlenia,

d) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architekiury na potrzeby rekreacji
mieszkancow,

e) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,

f) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

g) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spofecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakosc¢ zycia,

c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

d) poprawa stanu technicznego istniejgcej substanciji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
e) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania




poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,
f) uporzgdkowanie przestrzeni péipublicznych,
g) wyeksponowanie wartosci kuliurowych istniejgcej zabudowy,
h) poprawa stosunkdw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury techniczne;j,
i) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
j) powstanie nowych migjsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik histori — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych maszidw stacji bazowych telefonii komérkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagiebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzanag jako zielona przestrzen rekreacyjna zelementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogdélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiekiéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczgcg warunkow posadowienia i wplywu na stabilnosé istniejgcych obiekidw w
sgsiedztwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domknaC zielenig, brama, przegrodg azurowsg itp.
wykonang z materiatdw tradycyjnych,

5) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sie rozwigzac¢ tereny rekreacyjne dla dzieci
i dorostych,

6) elementy matej architektury zaleca sie projektowaé z zastosowaniem detali wywodzacych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

7) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

8) =zaleca sig aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, pedporzadkowane
byty architekturze budynku




KARTA  TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE — REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 005 2. POWIERZCHNIA 1,16 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — usfugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33
4. FUNKCJE WYLACZONE
1) garaze boksowe,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
3) mate hurtownie powyzej 1000 m2 powierzchni,
4) serwisy samochodowe,
5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istnigjgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,
2) os widokowa z ul. Jaskoiczej na Wyspe Spichrzoéw - jak na rysunku planu,
3) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jaskoiczej nalezy wykonaé przejazd bramowy
umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) obowigzujgce w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 045-KD81 (ulica Jaskoicza) - jak
na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne w odlegiosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 043-KD81
(ulica Kamienna Grobla) — jak na rysunku planu,
¢) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 3 m, rownolegte od osi widokowsj, o kidrej mowa
w pkt 6.2 - jak na rysunku planu,
d) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 046-KD81 (ulica
Dolna) i od skrzyzowania ul. Dolnej i Jaskdtczej — jak na rysunku planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
2) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla parkingu: nie ustala sie,
- w przypadku dobudéw do wysokich budynkow mieszkalnych wolnostojgcych: 5 m,
- dla pozostate] zabudowy: 12 m,
b) maksymalna: 18 m,
1) formy zabudowy: zabudowa &rédmiejska, pierzejowa, zabudowa na minimum 80% pierzei wzdtuz
ulicy Jaskoiczej (046-KD81),
7) ksztait dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu pofaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachow wzgledem ulicy — kalenicowy,
d) w przypadku dobudéw do wysokich budynkéw mieszkalnych wolnostojacych: dowolny
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: Kamiennej Grobli (043-KD81), Dolnej (046-KD81) i Jaskolczej
(045-KD81),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie Sciekdw — do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,




8) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywdéz na skfadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ul. Jaskoicze] (045-KD81) w typie zabudowy
kamienic historycznych Dolnego Miasta,

b) w pierzejach ulic Jaskéiczej (045-KD81), Dolnej (046-KD81) historyczne podzialy na dziatki
oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zroznicowanie
wysokosci gzymsow, okapow i innych form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

d) istniejgce wysokie budynki mieszkalne wolnostojgce — do rekompozycji,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i glebokich wykopdw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hafasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domoéw opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze staltym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupeinienie, przebudowa Iub rozbudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mate] architekiury i
oswietlenia,

e) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancow lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowa rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacj
mieszkancow,

f) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

g) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakosc zycia,

c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

a) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych wewngtrz kwartatu,

d) poprawa stanu technicznego substancji budowlanej oraz uzupetienie pierzei,

e) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

f) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

g) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

h) powstanie nowych miejsc pracy,

3) parameiry zabudowy ujete zostaty w punktach 7




15. STAWKA PROCENTOWA
[ nie dotyczy [
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako historyczny ukiad

urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komaérkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczyé bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna zelementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektdw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wpltywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedziwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei ul. Jaskéiczej zaleca sie domknaé zielenig, bramg, przegrodag
azurowsg itp. wykonang z materiatow tradycyjnych,

5) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

6) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

7) istnigjacy cieptocigg 2x100 mm, zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych
o szerokosci 3,0 m




KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 012 2. POWIERZCHNIA 1,24 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnaciji w istniejacej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Przyokopowej (034-KD81) i Fundacyjne] (035-
KD80) nalezy wykonac przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca na przediuzeniu pdéinocno - wschodniej elewac]i istniejgcego budynku przy ul.
Fundacyjnej (035-KD80) 7 biegnaca w kierunku pétnocno — zachodnim w odlegtosci
minimalnej: 1,5 m i maksymalnej: 2,2 m — jak na rysunku planu,

b) obowigzujgca na przediuzeniu pétnocno - wschodniej elewacji istniejgcego budynku przy ul.
Fundacyjnej (035-KD80) 8 w kierunku pofudniowo — wschodnim w odlegtosci minimalnej: 2,2
m i maksymalnej: 2,3 m— jak na rysunku planu,

c) obowigzujgca w odlegtosci 6 m od potudniowo — wschodnigj linii rozgraniczajgcej teren - jak
na rysunku planu,

d) obowigzujace odzwierciedlajgce odtwarzang zabudowe Kolonii Abegga przy ul. Dobrej - jak
na rysunku planu,

e) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej teren 034-KD80 (ulica
Przyokopowa) - jak na rysunku planu,

f) maksymalna nieprzekraczalna w odlegiosci 5 m od istniejgcej magistrali wodociggowej - jak
na rysunku planu,

g) maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od péinocnej i wschodnigj granicy
historycznych podziatéw na dziatki odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej - jak
na rysunku planu,

h) maksymalne nieprzekraczalne w czesci zachodniej terenu wzdiuz linii rozgraniczajgcej teren,
w czesci wschodniej w linii rozgraniczajgcej teren 058-KD81 (ulica Reduta Wyskok) - jak na
rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktorym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
) intensywnos¢ zabudowy: minimaina: nie ustala sie, maksymalna: 2,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimaina:

- dla parkingu: nie ustala sie,

- dla odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej: 6 m,

- dla pozostatej zabudowy: 12 m,

b) maksymalna:
- dla odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej: 9 m,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,

6) formy zabudowy:

a) blizniacza dla odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej (037-KD80), za
wyjatkiem budynku w narozu ul. Dobrej i ul. Reduta Wilk,

b) zabudowa $rédmiejska, pierzejowa,




7)

ksztatt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) dla blizniaczej odtwarzanej zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej: stromy symetryczny,

d) ukiad dachow wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)

2)
3)

10)

dostepnos¢ drogowa — od ulic: Dobrej (037-KD80), Przyokopowej (034-KD80), Fundacyjnej (035-
KD80) oraz Reduta Wilk (058-KD81),

parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepio — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywéz na skfadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami,

planowane urzadzenia i sieci magistralne — planowana magistrala wodociaggowa ¢ 600 mm
taczaca ujecie ,Lipce” z istniejgcg magistralg ¢ 600 mm w korytarzu infrastruktury, jak na rysunku
planu

10.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1)
2)

strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeoclogicznej,

zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) zabudowa blizniacza wzdtuz ul. Dobrej (037-KD80) w typie budynku przy ul. Dobra 8,

b) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicy Fundacyjnej (035-KD80) w typie zabudowy
kamienic historycznych kwartatu,

c) w pierzejach ulic Przyokopowej (034-KD80), Fundacyjnej (035-KD80), historyczne podziaty na
dziatki oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie
wysokosci gzymsow, okapow i innych form architektonicznych,

d) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopdw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Fundacyjnej 7 i 8,
ochronie podlega charakier budynkéw, wystroj elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz
autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatcenia dachow i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczgcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie, )

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

3)

przyjmuije sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,
w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spoftecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem

dzieci i modziezy,
zachowanie szpaleru lip strzyzonych wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul. Fundacyjnej (035-KD80)

12.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie

dotyczy

13.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU




| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI :

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziafania:

a) likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego,

b) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym odtworzenie zespoiu
zabudowy blizniaczej Kolonii Abegga w pierzei ul. Dobrej,

c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

e) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancow lub podniesienie poziomu
podwodrzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami mailej architekiury na poirzeby rekreacji
mieszkancow,

f) rewaloryzacja istnigjgcych obiekiéw o wartosciach kulturowych,

g) rewaloryzacja istniejgcych Ilub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

i) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej | gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakos¢ zycia, w tym odtworzenie
zabudowy Kolonii Abegga przy ul. Dobrej w typie budynku przy ul. Dobrej 8, s

c) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejgcej zabudowy,

d) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz wyksztatcenie pierzei,

e) uzyskanie nowego zainwestowania dajacego wysokg jakos¢ zycia na rewitalizowanym
terenie,

f) uporzadkowanie przestrzeni péipublicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen,

g) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

h) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

i) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

j) powstanie nowych miegjsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15.

STAWKA PROCENTOWA

[ nie

dotyczy

16.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) strefa ograniczen watéw przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komorkowe,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podtgczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej,

4) zakaz zabudowy w odlegtosci do 5 m od skrajni magistrali wodociggowej ¢ 600 mm,

5) korytarz infrastruktury technicznej dla planowanej magistrali wodociggowej ¢ 600 mm - jak na
rysunku planu

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZ2JI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp. z wytgczeniem dziatek i odtwarzanej zabudowy
Kolonii Abegga przy ul. Dobrej (037-KD80),




zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnos¢ istniejgcych obiekiow w
sgsiedztwie,

w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sie rozwigza¢ tereny rekreacyjne dla dzieci
i dorostych,

zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

zaleca sie przediuzenie szpaleru lip strzyzonych wzdiuz ul. Fundacyjnej (035-KD80),

zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych




KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAI\]IA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 013 2. POWIERZCHNIA 0,14 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1)
2)
3)
4)
5)

garaze boksowe,

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

serwisy samochodowe,

ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowe;j

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

7)

linie zabudowy:

a) obowigzujgca w odlegtosci 1,6 m od linii rozgraniczajgcej teren 035-KD80 (ulica Fundacyjna)
— jak na rysunku planu,

b) obowigzujgca prostopadia do linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1a - jak na rysunku planu,

c) obowigzujgca w odlegtosci @ m od linii rozgraniczajgcej teren 036-KD80 (ulica Zielona) - jak
na rysunku planu,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 2,5,
wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 15 m,

formy zabudowy: zabudowa srodmiegjska, pierzejowa,

ksztatt dachu:

a) stromy jednopotaciowy 30-40°,
b) ukiad dachow wzgledem ulicy Fundacyjnej (035-KD80) — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)
2)

dostepnos¢ drogowa — od ulic: Fundacyjnej (035-KD80), Zielonej (036-KD80) oraz ulic
dojazdowych - przediuzenia ul. Radnej (057-KD80) i Przyokopowej (034-KD80),

parkingi do realizacji na terenie inwestycji:

a) dlaistniejgcej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,

b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe;,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w cieplo — z sieci ciepfowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wyw6z na skiadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartaiu,

b) w pierzei ulicy Fundacyjnej (035-KD80), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku
planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow, okapdw
i innych form architektonicznych,




c) zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych,

3) zasady ochrony obiekiéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopdw wymagaja
wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Zielongj 6 i 7,
ochronie podlega charakter budynkéw, wystrdj elewacji oraz autentyczne elementy
wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parterow na ustugi | zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejécia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztalcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektéw
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f)  dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy,

3) zachowanie okazu klonu jesionolistnego wzdiuz ulicy Zielonej (035-KD80) — jak na rysunku planu

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

c) wprowadzenie ustug w istniejgce] zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

f) rewaloryzacja istniejgcych Iub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzer od strony ulicy,

g) rewaloryzacja istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych,

h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

i) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikdw,

b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

f) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

g) rewitalizacja spofeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wérod mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

h) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy




16.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1)

2)

teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdarnska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17.

UZYTKOWANIU

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

1)
2)
3)

dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komaorkowej,
rynny odprowadzajgce wode z dachdw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18.

ADMINISTRACYJNYCH

ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

zaleca sie ogrzewanie z ogolnomigjskiej sieci cieptowniczej,

dla projektowanych obiektdow na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczaca warunkéw posadowienia | wptywu na stabilnos¢ istniejacych obiekiéw w
sgsiedztwie,

zaleca sie maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu (wycinka ograniczona do cigc
sanitarnych),

zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

elementy matej architektury zaleca sie projektowac z zastosowaniem detali wywodzacych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen

hydrotechnicznych




KARTA  TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 014 2. POWIERZCHNIA 0,29 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m?2 powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjagtkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktoérych mowa w punktach 7, 10, 11,14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca w odlegiosci 3,5 m od linii rozgraniczajgcej teren 036-KD80 (ulica Zielona) — jak
na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej teren 033-KD80 (ulica
Radna) - jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna na przediuzeniu pétnocno — wschodniej elewacji budynku
mieszkalnego przy ul. Zielonej (036-KD80) 15 biegngca w kierunku potudniowo - wschodnim,
tgczaca sie z linig zabudowy, o kiérej mowa w pkt 1b - jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 2,5,
5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 15 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa,

7) ksztalt dachu:

a) stromy jednopotaciowy 30-40°,
b) uktad dachéw wzgledem ulicy Zielonej (036-KD80) — kalenicowy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa — od ulic: Zielonej (036-KD80), Przyokopowej (039-KD80), z ciggu pieszo -
jezdnego — ul. Wierzbowej (040-KX), ul. Radnej (033-KD80),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:
a) dla istniejgcej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe],

4) odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elekiroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami— odpady komunalne, po segregacji wywdz na skladowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,




a)

Q)

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

realizacja wykopoéw pod infrastrukiure wymaga nadzoru archeologicznego,

oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Zielonej 16 i 17
ochronie podlega charakier budynkéw, wystrdj elewacji oraz autentyczne elementy
wyposazenia | wystroju wnetrz,

oznaczone na rysunku planu obiekly o wartosciach kulturowych przy ulicach: Zielonej 15,
Radnej 2, Wierzbowej 7, 8, 9, 10, ochronie podlega charakter budynkow, wystrgj elewacji od
strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,
adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycig
umieszczenia szyldu,

przeksztatcenia dachoéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysoko$ci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1

) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dia zabudowy mieszkaniowe;j,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci | mlodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)
h)
f)
a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)
n)

i)

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugie] kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

adaptacja strychow,

realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach Kulturowych,

modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkarncow oraz innych uzytkownikow,
poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupeinienie pierzei,
wyposazenie terenu w atrakcyjne usitugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakoseé zycia na rewitalizowanym ferenie,

uporzgdkowanie przestrzeni pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych,
wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréow uzytkowych infrastruktury techniczne;,
rewitalizacja spoleczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spoteczne]
wsrod mieszkaricow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

powstanie nowych migjsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA




| nie dotyczy : |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdarska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komérkowsj,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiekidow na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia | wplywu na stabilnosc istniejgcych obiekidw w
sgsiedztwie,

3) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu (wycinka ograniczona do cieé¢
sanitarnych),

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

5) elementy matej architektury zaleca sie projektowac z zastosowaniem detali wywodzgcych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

6) =zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

7) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych




KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 015 2. POWIERZCHNIA 0,17 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowe;

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

[ stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14 ]

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 8,8 m od linii rozgraniczajacej teren 041-KX (ulica

Polna) — jak na rysunku planu,
b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegiosci 2,4 m od linii rozgraniczajgcej teren 033-KD80

(ulica Radna) — jak na rysunku planu,
c) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajgcej teren 040-KX (ulica

Wierzbowa) — jak na rysunku planu,

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 2,5,

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 15 m,

6) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa,

7) ksztait dachu:

a) stromy jednopotaciowy 30-40°,
b) ukiad dachéw wzgledem ulicy Wierzbowej (040-KX) — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

 nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno$é drogowa — z ciggu pieszo - jezdnego — ul. Wierzbowej (040-KX), ul. Przyokopowej
(039-KD80), ciggu pieszo — jezdnego - Polnej (041-KX), ul. Radnej (033-KD80),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:

a) dlaistniejgcej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,

b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe;j,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

O 00~ D 01~ W
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10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,
b) zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:




a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopéw pod infrastrukiure wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Wierzbowej 1/2, 3,
4, 5, ochronie podlega charakter budynkéw, wystroj elewacji od strony przestrzeni publicznych
oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe Iub
wejécia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztaicenia dachoéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza si¢ podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekiow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,

3) zachowanie i uzupeinienie istniejagcego szpaleru lipowego wzdiuz ulicy Polnej — wycinka
ograniczona do cie€ sanitarnych

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[ zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

c) wprowadzenie uslug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychdw,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

f) rewaloryzacja istniejgcych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

g) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,

h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

i) prowadzenie dzialan w zakresie rewitalizacji spotecznej | gospodarcze;j,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikow,

b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajacego jako$¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzgdkowanie przestrzeni péipublicznych, poprawa warunkéw parkingowych,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

g) poprawa stosunkow wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie Swiadomos$ci spotecznej
wsrad mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych migjsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy




16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LuB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii kemérkowe],

3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podiaczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektdéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) =zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

4) elementy matej architektury zaleca sie projektowac z zastosowaniem detali wywodzacych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

5) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

B) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

7) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych




KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO $RODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 016 2. POWIERZCHNIA 0,44 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgcy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) uslugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkciji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

[ zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14,

2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Torunskiej (042-KD81) nalezy wykonac przejazd
bramowy umozliwiajacy dojazd do wnetrza kwartatu,

1) dominanta kompozycyjna na skrzyzowaniu ulic Toruriska (042-KD81), Wrébla (032-KD81), Radna
(033-KD80), jak na rysunku planu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) obowigzujgca w odlegiosci minimalnej: 0,9 m, maksymainej: 1,4 m od linii rozgraniczajgcej
teren 042-KD81 (ulica Torunska) - jak na rysunku planu,
b) obowigzujgca w liniach rozgraniczajgcych teren 033-KD80 (ulica Radna) - jak na rysunku
planu,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymainie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 2,5,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla parkingu: nie ustala sig,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) maksymalna:
- dla dominanty kompozycyjnej: 21 m,
- dla pozostatej zabudowy: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa. Wzdiuz ulic Torunskiej (042-KD81) i Radne;j
(033-KD80) zabudowa na minimum 80% pierzei,
7) ksztatt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potfaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
a) ukfad dachow wzgledem ulic — kalenicowy
8) inne: dominanta kompozycyjna o maksymalnej powierzchni rzutu 50 m?
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnoé¢ drogowa — od ulic: Przyokopowej (039-KD80), Torunskiej (042-KD81), Radnej (033-
KD80), z ciagu pieszo - jezdnego — ul. Polnej (041-KX),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji;
a) dla istniejgcej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopairzenie w gaz — z sieci gazowej,




8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami— odpady komunalne, po segregacji wywoz na skiadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOYCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

2) zasady ksztattowania strukiury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) w pierzei ulicy Torunskiej (042-KD81), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku
planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zroznicowanie wysokosci gzymsow, okapow i
innych form architektonicznych a takze przerwa w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Polnej 1, 2, 3, 4,
Radnej 3, 4, Torunskiej 28, 30, 32, Przyokopowej 1, 2, ochronie podlega charakter budynkow,
wystrdj elewacii od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i
wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréow na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projekitow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystyka i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatcenia dachdw | adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejacego gzymsu wienczgcego i osiowej kompozycji elewaciji. Dla projekiow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wigkszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domoéw opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze staltym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

c) wprowadzenie ustug w istniejgce] zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
os$wietlenia,

f) rewaloryzacja istniejacych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

g) rewaloryzacja istniejgcych obiekidéw o wartosciach kulturowych,

h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczne;j,

i} prowadzenie dziatar w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancoéw oraz innych uzytkownikow,




b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substanciji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakosc zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzadkowanie przestrzeni pdipublicznych, poprawa warunkéw parkingowych,

f)  wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

g) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomoéci spotecznej
wsrad mieszkancdw, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych migjsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komoérkowej,
3) rynny odprowadzajace wode z dachdw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczacg warunkoéw posadowienia i wpltywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

3) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sig domknag¢ zielenig, brama, przegrodg azurowg itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

5) zaleca sie maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu (wycinka ograniczona do ciec
sanitarnych),

8) zaleca sie aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byly architekturze budynku,

7) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych




KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO $RODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1.NUMER 018 2. POWIERZCHNIA 0,42 ha
3. PRZEZNACZENIE

Uu33 teren zabudowy ustugowej: oswiaty, kultury, nauki, usiug
zdrowia i obiektéw opieki spolecznej

4. FUNKCJE WYLACZONE

| nie ustala sie

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)
2)

stosuje sie zasady o ktorych mowa w punktach 7, 10, 11,14, )
w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jatmuzniczej (044-KD81) i Sluzy (056-KD81)
nalezy wykonac przejazdy bramowe umozliwiajgce dojazd do wnetrza kwartaiu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

2)

4)
S)
6)

linie zabudowy:

a) obowigzujgca w odlegtosci 1,3 m od linii rozgraniczajgcej teren 044-KD81 (ulica Jatmuznicza)
- jak na rysunku planu,

b) obowigzujaca w odleglosci 7,1 m od linii rozgraniczajacej teren 056-KD81 (ulica Sluza) — jak
na rysunku planu,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 60%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 3,0,
wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 18 m,
formy zabudowy: zabudowa s$rodmiejska, pierzejowa. Wzdiuz ul. Jatmuzniczej (044-KD81)
zabudowa na minimum 80% pierzei,
ksztalt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) ukiad dachow wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

O 00~ O BN
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dostepnosé drogowa — od ulic: Jatmuzniczej (044-KD81) i Sluzy (056-KD81),

parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaly,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekdéw — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregaciji wywoz na skfadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1)
2)
3)

strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,

zasady ksztattowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczony na rysunku planu obiekt o wartosciach kulturowych przy ulicy Sluza 3, ochronie
podlega charakter budynku, wystrdj elewacji oraz autentyczne elementy wyposazenia i
wystroju wnetrz

1.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY



zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu lipowego — wycinka ograniczona do ciec

sanitarnych

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy ustugowej,

c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

d) rewaloryzacja istniejgcych Iub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

e) rewaloryzacja istniejgcych obiekidw o wartosciach kulturowych,

f) poprawa nasycenia terenu zielenia,

g) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

h) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej | gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia uzytkownikow,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne wusiugi oraz uzyskanie nowego =zainwestowania
poprawiajgcego jakosc¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzgdkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wypasazenia terenu w zielen,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

g) poprawa stosunkow wodnych oraz parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komorkowej,

3) rynny odprowadzajace wode z dachéw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektéw w
sgsiedziwie,

3) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkng¢ zielenig, bramg, przegrodg azurowsg itp.
wykonang z materiatéw fradycyjnych,

5) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

6) teren narazony na niebezpieczeristwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych




KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 024 2. POWIERZCHNIA 0,97 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,

3) mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,

2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Sempotowskiej (049-KD80) nalezy wykona¢
przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:
a) obowigzujagce w pofudniowo - wschodnigj linii rozgraniczajgcej terenu oraz w linii
rozgraniczajgcej teren 049-KD80 (ulica Sempotowska) - jak na rysunku planu,
b) obowigzujgca w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 032-KD81 (ulica tgkowa) - jak
na rysunku planu,
c) maksymalne nieprzekraczalne w liniach rozgraniczajgcych tereny 049-KD80 (ulica
Sempotowska) i 048-KD80 (ulica Chiodna) - jak na rysunku planu,
2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywno$¢ zabudowy: minimaina: 1,0, maksymalna: 3,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla parkingu: nie ustala sie,
- w przypadku dobuddw do wysokich budynkéw mieszkalnych wolnostojgeych: 5 m,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) maksymalna: 18 m,
B) formy zabudowy: zabudowa érédmiejska, pierzejowa. Wzdiuz ulicy £akowej (032-KD81) zabudowa
na minimum 80% pierzei,
7) ksztalt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gdrnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) ukfad dachow wzgledem ulicy — kalenicowy,
a) w przypadku dobudéw do wysokiego budynku mieszkalnego wolnostojacego: dowolny
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosé drogowa — od ulic: £gkowej (032-KD81), Chtodnej (048-KD80), Reduta Dzik (poza
granicami planu), Sempotowskiej (049-KD80),
2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:
a) dla istniejgcej zabudowy: 0 — 1 migjsc postojowych na mieszkanie,
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie sciekdw — do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elekiroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
8) =zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,




9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdituz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) w pierzejach ulic takowej (032-KD81), Chiodnej (048-KD80), Reduta Dzik (poza granicami
planu) oraz Sempotowskiej (049-KD81), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku
planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow, okapow i
innych form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

d) istniejgcy wysoki budynek mieszkalny wolnostojgey — do rekompozycii,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gigbokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Chtodnej 3, 3A,
4,5 8, 7A, 7B, 7C, Sempotowskiej 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, ochronie podlega charakter
budynkéw, wystrdj elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy
wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejécia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycii
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatcenia dachow i adaptacje poddaszy: dopuszcza sig podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wiericzgcego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,
dopuszcza sie lukarny o szerokosci | wysokoéci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

f)
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sig lokalizacje szpitali
i doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania 1

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe,
c) wprowadzenie ustug w istniejacej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na wszystkich
kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,
d) adaptacja strychow,
e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie mate] architekiury i
oswietlenia,
f) rewaloryzacja istniejgcych Ilub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,
g) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,
h) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
i) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,
2) oczekiwane rezultaty:




a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkaricdw oraz innych uzytkownikéw,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substanciji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie ferenu w afrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajacego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzgdkowanie przestrzeni poipublicznych, poprawa warunkow parkingowych,

f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

g) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie Swiadomosci spofecznej wsréd
mieszkarcow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych migjsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdarniska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachow nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiekidw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sig wykonac
ekspertyze dotyczaca warunkéw posadowienia | wptywu na stabilno$¢ istniejgcych obiektow w
sasiedztwie,

3) niezabudowane odcinki pierzei zaleca si¢ domkng¢ zielenig, brama, przegrodg azurowg itp.
wykonang z materiatéw tradycyjnych,

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatow budowlanych,

5) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

B) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych




KARTA  TERENU = MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 025 2. POWIERZCHNIA 0,15 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33. Dopuszcza sie do 100%
ustug.

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) serwisy samochodowe

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

[ nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

—

) linie zabudowy: obowigzujace w liniach rozgraniczajgcych tereny 050-KD80 (ulica Kroélikarnia),
032-KD81 (ulica £akowa) i 049-KD80 (ulica Sempotowska) - jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 100%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 5,0,

5) wysokosc zabudowy: minimalna: 15 m, maksymalna: 18 m,

8) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa,

7) ksztatt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy

jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) ukiad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa — od ulic: Krolikarnia (050-KD80), tgkowej (032-KD81) i Sempotowskiej
(049-KD80),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:
a) dla istniejacej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) =zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazows;j,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami— odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,
b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopdw pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,




c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartoéciach kulturowych przy ulicy Sempotowskiej 1A,
1B, 2A, 2B, 3A, 3B, 4, ochronie podlega charakter budynkéw, wystrdj elewacji od strony
przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejécia, dopuszczalna jest wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycja
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatlcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sig¢ podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wiericzacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projekiow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sig lukarny o szerokosci | wysokosci nie wigkszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe],

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sig lokalizacje szpitali
i doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy B

13. SPOSORBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[ zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe,

c) adaptacja strychow,

d) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,

e) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

f) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkarcédw oraz innych uzytkownikow,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

f) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

g) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie $wiadomosci spotecznej
wsrod mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

h) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaly w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy , |

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komdrkowe,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachdw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH




zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiaiow budowlanych,

zaleca sie aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych




KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 026 2. POWIERZCHNIA 0,41 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustlugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjgtkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

[ zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7 |

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,

2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ulicy Reduta Dzik (poza granicami planu) nalezy
wykonaé przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca w odlegtosci minimainej: 3,2 m, maksymailnej: 4,0 m od linii rozgraniczajgcej
teren, na przedtuzeniu potudniowo — wschodniej elewaciji budynkdw przy ul. Sempofowskiej 8 i
Krélikarnia 19 - jak na rysunku planu,

b) maksymalina nieprzekraczalna w odlegtosci minimalnej: 13,6 m, maksymailnej. 14,4 m od linii
rozgraniczajgcej teren - jak na rysunku planu,

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:

a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,

b) dla pozostatej zabudowy: 60%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 3,0,
wysokos¢ zabudowy: minimalna: 15 m, maksymalna: 18 m,

formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa,

ksztait dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gornej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) ukiad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa — od ulic: Krélikarnia (050-KD80), Sempotowskiej (049-KD80) i Reduta Dzik
(poza granicami planu),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji:
a) dla istniejgcej zabudowy: 0 — 1 miejsc postojowych na mieszkanie,
b) dla projektowanej zabudowy: zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywéz na skiadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

[1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej, |
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2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) w pierzejach ulicy Reduta Dzik (poza granicami planu) historyczne podzialy na dziatki
oznaczone na rysunku planu, do odwzorowania W elewacjach poprzez zréznicowanie
wysokoséci gzymsow, okapow i innych form architektonicznych,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukturg wymaga nadzoru archeologicznego,

¢) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Sempotowskiej
5, 8, 7, 8, Krolikarnia 18, 19, 20, 21, 22, ochronie podlega charakter budynkow, wystrdj
elewacji od strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju
wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytacznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewaciji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycjg
umieszczenia szyldu,

e) przeksztatcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza si¢ podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wierczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

f) dopuszcza sie lukarny o szerokosci | wysokosci nie wigkszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dia zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hafasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i domow opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy,

3) zachowanie dwoch lip od strony ul. Reduta Dzik — jak na rysunku planu

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy |

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[ zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na wszystkich
kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychow,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

f) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancow lub podniesienie poziomu
podwérzy przez wprowadzenie parkingu zagiebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacji
mieszkancow,

g) rewaloryzacja istniejgcych Ilub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

h) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartociach kulturowych,

i) poprawa nasycenia terenu zielenia,

j) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

k) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikow,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,




c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substanciji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakosc zycia na rewitalizowanym terenie,

e) uporzadkowanie przestrzeni pdipublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,

f)  wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

g) poprawa stosunkoéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie Swiadomosci spotecznej wsrdd
mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

i) powstanie nowych miejsc pracy

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren pofozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik histori — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komérkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachoéw nalezy podigczyé bezposrednio do kanalizaciji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami mate] architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wplywu na stabilnosé istniejgcych obiektow w
sasiedztwie,

4) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatdéw budowlanych,

5) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

6) fteren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych




KARTA TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 031 ' 2. POWIERZCHNIA 0,11 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33.

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) serwisy samochodowe,

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
4) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

[ stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca w odlegiosci 2,6 m od linii rozgraniczajgcej teren 035-KD80 (ulica Fundacyjna) —
jak na rysunku planu,

b) obowigzujgca prostopadta do linii zabudowy, o kiérej mowa w pkt 1a, biegngca w kierunku
pétnocno - wschodnim w odlegtosci minimalnej: 3,2 m, maksymalnej; 56 m od linii
rozgraniczajacej teren 057-KD80 (przedtuzenie ulicy Radnej) - jak na rysunku planu,

c) obowigzujgca w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej teren 036-KD80 (ulica Zielona) - jak na
rysunku planu,

d) obowigzujgca prostopadta do linii zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1c, tgczgca sig z linig
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1a, w odlegtosci minimalnej: 4,5 m, maksymalnej: 7,4 m od linii
rozgraniczajacej teren - jak na rysunku planu,

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 1,5,
5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 15 m,
6) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa,

7) ksztatt dachu:

a) stromy jednopotaciowy 30-40°,
b) ukitad dachéw wzgledem ulicy Fundacyjnej (035-KD80) — kalenicowy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAXU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa — od ulic: Fundacyjnej (035-KD80), Zielonej (036-KD80), ulicy dojazdowej -
przediuzenia ul. Radnej (057-KD80) i Reduta Wyskok (poza granicami planu),

parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

odprowadzenie éciekéw — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe;j,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elekiroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywéz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W 00~ wh
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1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania strukiury przestrzennej:
a) nowe budynki wznoszone wzdiuz pierzei ulicznej w typie zabudowy kamienic historycznych
przy ul. Fundacyjnej 7 i 8,
b) w pierzei ulicy Fundacyjnej (035-KD80), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku




planu, do odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow, okapow i
innych form architektonicznych,
c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,
b) realizacja wykopow pod infrastrukturg wymaga nadzoru archeologicznego

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sig lokalizacje szpitali
i doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ nie dotyczy |

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
b) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
o$wietlenia,
c) rewaloryzacja istniejgcych Ilub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,
d) wprowadzenie zieleni,
e) rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jako$¢ zycia na rewitalizowanym terenie,
c) uporzgdkowanie przestrzeni pétpublicznych oraz wyposazenia terenu w zielen,
d) poprawa stosunkéw wodnych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna,
e) powstanie nowych miegjsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy ]

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdariska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) strefa ograniczen watéw przeciwpowodziowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komoérkowej,

3) rynny odprowadzajgce wode z dachdw nalezy podigczy¢ bezposrednio do kanalizacii deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) dla projektowanych obiekiéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca si¢ wykonaé
ekspertyze dotyczacg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilnosc istniejgcych obiekidw w
sgsiedztwie,

3) zaleca sig zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

4) elementy matej architektury zaleca sig projektowac z zastosowaniem detali wywodzgcych sig
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,




6)

zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzone] w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane
byty architekturze budynku,

teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen
hydrotechnicznych




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SRODMIESCIE REJON ULIC CHEODNE] I SADOWE]
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OZNACZENIA:
USTALENIA STANOWIACE:

P T # GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYCH FUNKCJACH LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A A A A A

LINIA ZABUDOWY, NIEPRZEKRACZALNA
,A-A-A-A-u LINIA ZABUDOWY, SCISLE OKRESLONA

® ® @ ® ® CIAGIPIESZE

///// OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Q REJON LOKALIZACJT

DOMINANTY PRZESTRZENNE]
/ / / / TEREN ZAGOSPODAROWANY
ZIELENIA NISKA
PRZEZNACZENIE TERENOW
WEDLUG KLASYFIKACJI STREFOWE]:
-31 ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USEUGOWA
81 ULICE LOKALNE, ULICE DOJAZDOWE
-83 ULICE GEOWNE, ULICE GEOWNE PRZYSPIESZONE

ELEMENTY INFORMACY]JNE I ZALECANE:

---------------------------- GRANICA POMNIKA HISTORII

| MAGISTRALA WODOCIAGOWA




UCHWALA NR XIV/455/2003
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 30 pazdziernika 2003 roku

(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 149 z dnia 26 listopada 2003 roku, poz. 2633)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie rejon ulic Chtodnej i Sadowej w miescie Gdansku.

Na podstawie art.26 w zwigzku z art.7, art.8 ust.1-3, art.9-11, art.18 i art.28 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999r. Nr 15,
poz.139, zm: z 1999r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr
109, poz.1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz. 1804 , z 2002 Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717 ), art.18
ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (j.t.
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zm: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717)

Rada Miasta Gdanska uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie rejon
ulic Chlodnej i Sadowej w miescie Gdansku obejmujgcy obszar 9,0 ha.

§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 5 terendw (oznaczonych
symbolami trzycyfrowymi od 001 do 005) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz ich przeznaczenie wedtug klasyfikacji strefowej. Pod pojeciem strefy rozumie sie
teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, przeznaczony pod okreslong grupe funkcji, oznaczong
symbolem dwucyfrowym oraz pod sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej.

2. Na potrzeby niniejszego planu definiuje sie nastepujgce strefy funkcyjne:

23 zabudowa mieszkaniowa — wszystkie formy

W terenach mieszkaniowych dopuszcza sie:
1) ustugi spetniajgce réwnoczesénie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewngtrz lub wejsciem z zewnatrz
wspoinym z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg
mieszkaniowg, np.. schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom
rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wytgczeniem obiektéw hotelarskich.

3) zielen z zakresu strefy 64.



W terenach mieszkaniowych wyklucza sie stacje przekaznikowe telefonii
komorkowe).

31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zawierajgca wybrane strefy mieszkaniowe:
21, 22 lub 23 i ustugowe: 33 lub 34. W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowg a ustugows.

33 ustugi, z wytgczeniem:

1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
4) stacji obstugi samochoddw ciezarowych i autobuséw.

Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

2) salony samochodowe (z serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) budynki zamieszkania zbiorowego,

9) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
6) zielen z zakresu strefy 64.

64 zielen krajobrazowo-ekologiczna: np.: zbiorniki wodne (za wyjgtkiem
retencyjnych), drobne cieki wraz z zielenig przywodna, miedzywala, tereny
podmokte, Zarnowczyska, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

81 ulice lokalne, ulice dojazdowe

83 ulice gtéwne, ulice gtéwne przyspieszone

W terenach transportu drogowego dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

§3
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)  intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych po obrysie, z wylgczeniem taraséw i balkonéw, do
powierzchni dziatki,

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg —
lokal lub dom mieszkalny wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub
technologa, jesli dziatalnosé wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego, na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym,



3)

4)

5)

2,

wysoko$§¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy-ferenu w
najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw,

typ zabudowy - zespét nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).

Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sagsiedztwie
projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgcej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje,
chyba ze takze dla tych fragmentéw =zostat ustalony obowigzujgcy typ
zabudowy,

Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggia
struktura przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne
tereny zieleni i fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych)
oraz wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a
takze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi.
OSTAB skiada sie z podstawowych elementéw strukturalnych i ciggow
taczacych, kidre zapewniajg zachowanie w jego obrebie ekologicznych regut
ciggtosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej.

Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzagce
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

Obiekty budowlane powinny spetniaé warunki okreslone w przepisach
szczegolnych dotyczgcych otoczenia lotniska.
§4

Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodédw osobowych.

Strefa B

Rodzaj funkciji Podstawa odniesienia Obszar intensywnej zabudowy
srodmiejskiej

Strefa ograniczonego parkowania

2 3

Budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN 1
wielorodzinne

Domy studenckie, hotele 10 tézek 1,2+ 10%
pracownicze

Hotele, pensjonaty 10 tdzek MAX 6

Motele 1 pokdj 12

Domy dziennego i statego 15 tozek MAX 1,3
pobytu dla oséb starszych

Obiekty handlowe 1000 m2 pow.
o powierzchni sprzedazowej do sprzedazowej MAX 25
2000 m?

Obiekty handlowe 1000 m2
wielokondygnacyjne pow. sprzedazowej MAX 25
0 powierzchni sprzedazowej




powyzej 2000 m?

8. | Targowiska, hale targowe 1000 m? pow. catkowitej MAX 25
9. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. MAX 24
10. | Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? pow. uzytkowej MAX 30
11. | Przychodnie, gabinety 1000 m2 pow.
lekarskie, kancelarie uzytkowej MAX 30
adwokackie
12. | Domy parafialne, domy kultury | 1000 m? pow. uzytkowej MAX 8
13. | Kina, teatry 100 miejsc siedzacych MAX 22
14. | Hale widowiskowe
i widowiskowo-sportowe, 100 migjsc siedzacych MAX 16
stadiony
15. | Obiekty muzealne i wystawowe | 1000 m? pow. uzytkowej MAX 20
16. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1pomieszczenie do
nauczania MAX 1,5
17. | Szkoly srednie 1 pomieszczenie do
nauczania MAX 1,5
18. | Szkoty wyzsze, obiekty 10 studentéw MAX 1,5
dydaktyczne
19. | Przedszkola, Swietlice 1 oddziat MAX 3
20. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MAX 2
21. | Baseny ptywackie, sitownia 100 m2 pow. uzytkowej
Inne mate obiekty sportu MAX 10
i rekreacji
22. | Kapieliska 100m2terenu
zagospodarowanego MAX 2
23. |Korty tenisowe 1 kort MAX 2

/bez miejsc dla widzow/

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust.
odpowiednio.

§5

Ustalenia szczegotowe planu sg nastepujgce:

1 powyzsze wskazniki stosuje sie




1.

§6

Integralng czescig planu jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescie rejon ulic Chtodnej i Sadowej w miescie Gdansku
w skali 1 : 2000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenéw wedtug klasyfikacji strefowej,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) $cisle okreslone linie zabudowy,

6) ciggi piesze,

7) obiekty o wartosciach kulturowych,

8) rejon lokalizacji dominanty przestrzennej,

9) teren zagospodarowany zielenig niska.

§7

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:

1)
2)

3)

przedstawienia Wojewodzie @ Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,

skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego,

umieszczenia niniejszej uchwaty na tablicy ogtoszen. Urzedu Miejskiego
w Gdansku.

§8

Uchwata wchodzi w Zzycie z uptywem 14 dni od ogioszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztiwa Pomorskiego z wyjatkiem § 7, ktéry wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE REJON ULIC CHLODNEJ | SADOWEJ

W MIESCIE GDANSKU NR EW.PLANU 1132
1. NUMER TERENU 001 2. POWIERZCHNIA 0,77 ha
3. STREFA LUB FUNKCJA
Nr strefy

31 Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa zawierajaca strefe mieszkaniowg 23 i strefe ustugows 33.

4. FUNKCJE WYLACZONE
| Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 mZ. |
5. ISTNIEJACY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

| Nie ustala sie. |

6. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

3) maksymalny procent pokrycia dziatki zabudowg — nie ustala sie,

4) wielko$¢ dziatki - nie ustala sie,

5) inne zasady i warunki podziatéw terenu — nie ustala sie.

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | KRAJOBRAZU

1) linie zabudowy — $cisle okreslone i nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

2) wysokos¢ zabudowy — minimalna: 8 m, maksymalna: 18 m,

3) formy zabudowy — nie ustala sig,

4) ksztatt dachu — stromy.

8. PARKINGI

[Zgodnie z § 4.

9. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy Chiodnej i ul. Lakowej (poza granicami planu),

2) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej,

3) odprowadzenie Sciekéw komunalnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej, z bezpo$rednim podigczeniem rynien
odprowadzajgcych wode z dachow,

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci energetycznej,

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

7) zaopatrzenie w ciepto — z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

8) gospodarka odpadami — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie.

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

1) Strefy ochrony débr kultury:

a) teren stanowi fragment obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
b) teren znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.

2) Zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowa zabudowa w typie zabudowy o wartosciach kulturowych wystepujacej na obszarze Dolnego
Miasta,
b) elewacje nowych obiektéw muszg by¢ wykoriczone tradycyjnymi materiatami budowlanymi.

3) Zasady ochrony istniejgcych obiektow:

a) wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego, w przypadku odkrycia reliktéw
archeologicznych przeprowadzi¢ odpowiednie badania ratunkowe,

b) relikty dawnej zabudowy, odkryte podczas badar archeologicznych, stanowigce znaczgce wartoéci dla
dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac,

¢) dla oznaczonych na planie budynkéw o warto$ciach kulturowych - ochronie podlega charakter budynku
i detal architektoniczny.

11. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1) przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci ulicy Podwale
Przedmiejskie nalezy zastosowac zabezpieczenia akustyczne doprowadzajgce poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

12. ZAGROZENIA | OGRANICZENIA

1) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych,

2) fragment terenu na styku z trasg Podwale Przedmiejskie (005-83) potozony w strefie ucigzliwosci
komunikacyjnej,

3) istniejgca magistrala wodociggowa @ 600 mm i sie¢ cieptownicza.

13. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO

[ Nie ustala sie. |

14. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI! INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, PRZEKSZTALCEN OBSZAROW

ZDEGRADOWANYCH

[ Nie ustala sie. |

15. STAWKA PROCENTOWA




0%

16. POSTANOWIENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

2) obszar znajdujgcy sie w obrebie czesci miasta uznanej za pomnik historii.

17. INNE ZAPISY STANOWIACE

1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych poza nosnikami na budynkach i budowlach przewidzianych
w projektach budowlanych tych obiekidw,

2) w projektowanej zabudowie uzupeiniajgcej pierzeje ul. Chiodnej przewidzie¢ przejazd bramowy,

3) zakaz zabudowy, trwatego grodzenia i nasadzen zielenig wysokg w odlegtosci 5,0 m od istniejgcej magistrali
wodociggowej @ 600 mm.

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) w zagospodarowaniu zaleca sie uwzgledni¢ zagrozenie powodzia,

3) dla projektowanych obiektow na fundamentach a w szczegéinosci budowli podziemnych zaleca sie wykonad
ekspertyze geologiczno — inzynierskg i hydrogeologiczng z wplywem na stabilno$¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedziwie.




Prezydent Miasta Gdanhska
80-803 Gdansk, ul. Nowe Ogrody 8/12
(nazwa i adres organu wydajgcego decyzje)

Gdansk, 18 listopada 2019 .
GZDiZ-PZ-5324-1(38)-2019-JW

/znak sprawy/

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § 11 8 2 pkt 2 oraz art. 218 § 1. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego /t.j. Dz. U. 2017, poz. 1257/, zaswiadcza sie, ze

dziatki o numerach ewidencyjnych: 434/4, 435/2, 434/5, 473/1, 375/2, 376, 377,
378/2, 352/9, 370, 367, 366, 365/2, 346/2, 345, 344, 343, 342, 341, 340,
339, 338, 373, 374, 375/1, 405/4, 416, 431/2, 541, 198/8, 140/1, 140/2,
544,145, 137, 292/2, 329/2, 305, 182/6.

obreb geodezyjny: 100

potozone w Gdansku przy ulicach: Kurzej, Radnej, Zielonej, Fundacyjnej, Dobrej,
Wierzbowej, Lakowej, Jaskétczej, Torunskiej, Jatmuzniczej, Sempotowskiej,
Sluza.

- nie s3 objete uproszczonym planem urzadzenia lasu lub inwentaryzacja stanu lasdw,
w mysl art. 19 ust. 3 Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach /t.j. Dz.U.2017, poz. 788
zezm./.

Zaswiadczenie wydaje sie dla celéw notarialnych na wniosek: Urzedu Miejskiego
w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk

Z up.
Otrzymuja:
1. Urzad Miejski w Gdansku
Wydziat Polityki Gospodarczej DS. | JENT PLBL
UL. Nowe Ogrody 8/12 GDANSAIEGD ZfR LU DROK
80-803 Gdansk
dot. pisma ID: 1752487/MM
/za potwierdzeniem odbioru/
2. ala

Nl




PREZYDENT MIASTA GDANSKA

Gdarisk,13-02-2018
WUiA-11.6724.60.2018.I5F

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U.
z 2010 r. nr 102 poz. 651 z p6ézn. zm./ oraz art. 123 § 1 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego /Dz. U. 2017 poz. 1257/

postanawiam zaopiniowaé pozytywnie

proponowany przez Wydzial Polityki Gospodarczej UM
(WPG.IL.7311.19.2017.MJ/id510663/) wstepny projekt podzialu nieruchomosci polozonej
w Gdansku przy ul. Sluza, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dzialka nr: 182/6 obreb
100 stanowigce wlasno§¢ Gminy Miasta Gdanska. Wstepny projekt podzialu
nieruchomos$ci stanowi integralna czes¢ niniejszego postanowienia.

Celem wydzielenia jest ,, zagospodarowanie dawnej zajezdni tramwajowej na Dolnym

Miescie w ramach planowanych realizacji obiektéw celu publicznego PPP /partnerstwo
publiczno prywatne/
Proponowany podzial umozliwi racjonalne zagospodarowanie terenu zgodnie z
obowigzujagcym planem miejscowym i zapotrzebowaniem mieszkaficow dazacych do
zaktywizowania obszaru Dolnego Miasta Gdanska — zainwestowanie poprawiajace jakosc
zycia, mn poprzez wprowadzenie atrakcyjnych ustug.

Wstepny projekt podzialu uzyskal pozytywna opini¢ Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw nr: ZN.5183.526.2017.IK z dnia 08-01-2018.

UZASADNIENIE

Niniejsze postanowienie ma na celu stwierdzenie zgodnosci z planem miejscowym
przedstawionego wstepnego projektu podziatu zgodnie z art. 93 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ,,Zgodnosé proponowanego podzialu nieruchomosci z
ustaleniami planu miejscowego, z wyjqtkiem podzialéw, o ktorych mowa w art. 95, opiniuje wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta.” oraz , Opinig, o kidrej mowa w ust. 4, wyraza sig w formie
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie.”

Teren okreslony we wstepnym projekcie podziatu jest objety planem miejscowym:

- MPZP 1124 Srédmie$cia — rejon Dolnego Miasta czeéci mieszkaniowej w miescie Gdansku
zatwierdzony uchwalg Rady Miasta Gdanska nr LII/1775 z dnia 29 czerwca 2006 r.

(Dziennik Urzedowy Woj. Pomorskiego nr 97, poz. 2010 z dnia 15 wrzesnia 2006 r. roku).

Zgodnie z w/w planami przeznaczenie terenu jest nastgpujgce: e )
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON

DOLNEGO MIASTA CZESCI MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 018 2. POWIERZCHNIA 0,42 ha
3. PRZEZNACZENIE
u33 teren zabudowy ushugowej: o§wiaty, kultury, nauki, uslug zdrowia i obiektéw opieki spolecznej

4. FUNKCJE WYLACZONE
[ nie ustala sie .
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

Urzad Miejski w Gdanisku,

ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarsk; 1SO 9001:2015
tel.:58 323 64 51, fax:58 323 64 98, 1SO 37120:2014
e-mail:wuia@gdansk.gda.pl; www.gdansk.pl
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[ nie ustala sie
6. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
I)  stosuje si¢ zasady o ktorych mowa w punktach 7, 10, 11,14,
2)  w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jalmuzniczej (044-KD81) i Sluzy (056-KD81) nalezy wykona¢ przejazdy bramowe
umozliwiajace dojazd do wnetrza kwartatu
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) obowigzujaca w odlegtosci 1,3 m od linii rozgraniczajacej teren 044-KD81 (ulica Jalmuznicza) - jak na rysunku planu,
b) obowigzujaca w odlegtosci 7,1 m od linii rozgraniczajacej teren 036-KD81 (ulica Sluza) — jak na rysunku planu,
2) wielkosé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: maksymalnie 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 3,0,
5) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 12 m, maksymalna: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa srédmiejska, pierzejowa. Wzdhuz ul. Jalmuzniczej (044-KD81) zabudowa na minimum 80% pierzei,
7) ksztalt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu polaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy jednopotaciowy 45-60°,
b) od wngtrza kwartatu — dowolny,
c) uklad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy
8. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1)  dostepnosc drogowa — od ulic: Jatmuzniczej (044-KD81) i Sluzy (056-KD81),
2)  parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej,
4)  odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitamej,
5)  odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,
7)  zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
8)  zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9)  gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skladowisko miejskie, pozostate — zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
1)  strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony archeologiczne;,
2)  zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i glebokich wykopow wymagaja wyprzedzajacych ratowniczych
badan archeologicznych,
b)  realizacja wykopéw pod infrastrukturg wymaga nadzoru archeologicznego,
¢) oznaczony na rysunku planu obiekt o wartodciach kulturowych przy ulicy Sluza 3, ochronie podlega charakter budynku, wystréj
elewacji oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY
| zachowanie i pielggnacia istniejacego drzewostanu lipowego — wycinka ograniczona do cigc sanitarnych |
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy |
13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
[ zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego,
b)  uzupelnienie istniejacej zabudowy ustugowej,
¢) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie malej architektury i o$wietlenia,
d) rewaloryzacja istnigjacych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie projektowanych i wykonywanych
ogrodzen od strony ulicy,
e) rewaloryzacja istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych,
f)  poprawa nasycenia terenu zielenia,
g) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,
h) prowadzenie dzialan w zakresie rewitalizacji spolecznej i gospodarczej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia uzytkownikow,
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
¢) poprawa stanu technicznego istnigjgcej substancji budowlanej oraz uzupelnienie pierzei,
d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jako$¢ zycia na
rewitalizowanym terenie,
e) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz wyposazenia terenu w zielen,
f)  wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
g)  poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

Urzad Miejski w Gdansku, 1SO 9001:2015
ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk; 1SO 37120:2014
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h)  rewitalizacja spoleczna i gospodarcza terenu oraz propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
i)  powstanie nowych migjsc pracy
3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7
15. STAWKA PROCENTOWA
[ nie dotyczy |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1)  dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem pkt 7.1,
2)  zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komorkowej,
3) rynny odprowadzajace wode z dachow nalezy podiaczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej
18. ZALECENIA 1 INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1)  zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,
2) dla projektowanych obiektow na fundamentach i budowli podziemnych zaleca si¢ wykona¢ ekspertyzg dotyczaca warunkow
posadowienia i wplywu na stabilnosé istniejacych obiektow w sasiedztwie,
3)  zaleca si¢ zastosowanie szlachetnych materiatlow budowlanych,
4)  niezabudowane odcinki pierzei zaleca si¢ domkna¢ zielenia, brama, przegroda azurowsa itp. wykonana z materialow tradycyjnych,
5)  zaleca sie aby szyldy informujace o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane byly architekturze budynku,
6) teren narazony na nicbezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzadzen hydrotechnicznych

Przeznaczenie projektowanych dziatek zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego:
- dziatka oznaczona A; B; - teren zabudowy ustugowej oznaczenie w mpzp 018-U33;

W wyniku analizy stwierdzono, ze projektowane nowe granice nieruchomosci sg zgodne z

ustalonymi przez plan miejscowy liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym sposobie uzytkowania, a
wszystkie nieruchomosci bedg miaty dostep do drogi publicznej. Ustalono réwniez, ze proponowany
we wstepnym projekcie nowy podzial dziatek umozliwia ich zagospodarowanie na cele okreslone
przez plan miejscowy.
Dziatajac zatem zgodnie z art. 93 ust. 1 Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny
z ustaleniami planu miejscowego, 2 Zgodno$é z ustaleniami planu w mysl ust. 1 dotyczy zaréwno
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu i 3 Podzial
nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dzialki gruntu nie majg
dostepu do drogi publicznej; za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi
wewnelrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dzialek
gruntu albo ustanowienie dla tych dzialek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci
wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podzialem ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami, przedstawiony wstepny projekt podzialu opiniuje si¢ pozytywnie, jako zgodny z
ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

Od niniejszego postanowienia stuzy stronie zazalenie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego za
posrednictwem tut. organu w terminie 7 dni od daty otrzymania postanowienia./stosownie do art. 141 §

1,2, KP.A/
nggZYDENT MHASTA GDANSE.
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