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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa
rejon ulic Zeusa i Afrodyty w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 713, poz. 1378),
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwala nr XI1/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Osowa rejon ulic Zeusa iAfrodyty w mieécie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 2159) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 0,07 ha,
potozony w rejonie ulic Afrodyty, Zeusa, Biwakowe;j.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (wtym stacje bazowe telefonii
komoérkowej) oraz zielen;

2) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, wtym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaly, rowy
i drenaze;

4) Ogoéinomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura
przestrzenna wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajgca ich
powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki,
stanowigce regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych
elementow infrastruktury technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

Id: 5SFAS52820-091B-4B43-8694-E2914EABBC7B. Projekt Strona 1



b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostalych terenéw otwartych oraz terenéw zabudowy
mieszkziniowej i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu
powigzan przyrodniczych. W granicach platéw OSTAB cala wymagang powierzchnig
biologicznie czynng realizuje sie na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

¢) ciagi 1gczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut
ciaglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w spos6éb okreslony
w karcie terenu;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
i parametréw, ktdre po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbol przeznaczenia terenu.

KX tereny wydzielonych ciagéow pieszo-rowerowych.

§ 4. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach
ograniczajagcych dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz naturalnych
wynikajgcych z usytuowania Portu Lotniczego Gdafisk im. Lecha Walesy, atakze
w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzefi naziemnych -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ograniczenie wysokos$ci
obiektéw budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. Informacje: obszar planu polozony jest nad Gléownym Zbiornikiem Wod
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 6. 1. Ustala si¢ w obszarze obj¢tym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla ww. terenu okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujgte w karcie terenu.

§ 7.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA REJON ULIC ZEUSA
I AFRODYTY W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2159

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 11,12,13,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostegpnos¢ drogowa: od ulicy Afrodyty (poza granicami planu), od ulicy
Zeusa/Biwakowej (poza granicami planu), z zastrzezeniem ust. 18;

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sig,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) -
plat strukturalny;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone do ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

3) w przypadku nowych nasadzen zieleni nalezy zastosowaé gatunki zgodne z warunkami
siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11,13;

2) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (przykladowo: formie stupéw oswietleniowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach przestrzeni publicznych).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.12 pkt 2;

3) zielen: zgodnie z ust.11;
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4) w obszarze wydzielonym liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu, nalezy umiesci¢ elementy matej architektury i/lub zieleni uniemozliwiajace
przejazd samochoddw;

5) regulacje w zakresie estetyki: ustala si¢ spdjng kompozycje wszystkich elementéw
wystepujacych w przestrzeni publicznej, takich jak np. posadzka, wyposazenie, zielen,
itp., na podstawie calo$ciowej koncepcji zagospodarowania.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
1) teren polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) cz¢$¢ terenu graniczy zterenem lesnym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.
18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nalezy zapewni¢ dojazd:
1) od ulicy Afrodyty (poza wschodnig granicg planu) do nieruchomosci przy ul. Afrodyty
2 (dziatka nr 1161/20) oraz ul. Afrodyty 4 (dziatka nr 1161/19);

2) od ulicy Zeusa (poza pdémocno-zachodnig granicg planu) do nieruchomosci przy ul.
Afrodyty 6 (dziatki nr 1161/39, 1161/22).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni poélprzepuszczalne] do utwardzenia ciggow
komunikacyjnych;

3) zaleca si¢ oswietlenie ciagu pieszego przy zastosowaniu urzadzen os$wietleniowych
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia swiatlem.

§ 8. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czeéci sa:

1) cze$é graficzna - rysunek planu Osowa rejon ulic Zeusa i Afrodyty w miescie Gdarisku
w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zalgcznik nr 4).
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§ 9. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Osowa - rejon ulic Junony ilzydy w miescie Gdansku,
uchwala nr V/38/06 z dnia 21.12.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 51, poz.753 z dnia
26.02.2007r.).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ......cccoeneennene
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Zeusa
i Afrodyty wmieécie Gdansku wylozony byl do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 01.04.2021r. do 30.04.2021r. W dniu 20.04.2021
odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 14.05.2021r. do projektu planu uwagi wniesli:

1. Osoba fizyczna

Kwestionuje zasadno$¢ budowania drogi, ktéra ma wylgcznie spetnia¢ funkcje
alternatywna dla istniejacego od lat systemu drég. Srodki pienigzne mozna przeznaczy¢ na
remonty i podniesienie bezpieczenstwa drég juz istniejgcych np. ulic Zeusa, Biwakowej.
Proponuje odstgpienie od realizacji projektu. W przypadku budowy drogi wnioskuje
o przyjgcie rozwigzan, ktore ogranicza negatywne skutki dla mieszkancow dziatek
bezposrednio przylegajacych do nowej drogi, w szczegdlnosci takich rozwigzan, ktore
zobowigzg miasto do biezgcego utrzymania iod$niezania drogi, zuwagi na fakt, ze
zamieszkuja tam osoby starsze wiekiem.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie zprojektem planu obszar, ktérego dotyczy uwaga, jest przeznaczony pod
wydzielony cigg pieszo-rowerowy (001-KX). Nie bedzie spehnial roli ulicy/drogi, poza
dopuszczonym dojazdem do sasiadujgcych dziatlek zabudowy jednorodzinnej przy ulicy
Afrodyty 2, 416, ktéry wynika z obecnego uzytkowania wilasdcicieli tych posesji, wtym
sktadajacej uwage. Na tym terenie nie bedzie odbywat si¢ ruch samochodowy,
w zwigzku z czym nie bedzie on stanowil alternatywy dla istniejagcego w dzielnicy ukladu
ulicznego. Cigg zostal ustalony dla poprawy polaczen pieszych i rowerowych w dzielnicy
Osowa, polepszy on powigzania piesze w kierunku Parku Chirona i zmniejszy odleglosci
jakie obecnie musza pokonywaé piesi i rowerzysci. W zwigzku z powyzszym budowa tego
niewielkiego odcinka powigzania pieszo-rowerowego jest uzasadniona i potrzebna
w kontekscie funkcjonowania catej dzielnicy.

Na wniosek mieszkancodw posesji przylegajacych do projektowanego ciggu (w tym réwniez
wniosek skladajacej uwage), w planie zostal zawarty zapis: w obszarze wydzielonym linig
wewnetrznego podziatlu i oznaczonym literg "a" nalezy umiesci¢ elementy malej architektury
i/lub zieleni uniemozliwiajace przejazd samochodéw. W zwigzku z powyzszym konieczne
bedzie wybudowanie takich elementdéw, w celu uniemozliwienia wykorzystywania ciagu
pieszo-rowerowego jako ,,skrotu” dla samochodéw, pomig¢dzy ulica Zeusa i Afrodyty.

Wszystkie czynno$ci zarzadcze dla gminnych ciggdéw pieszo-rowerowych prowadzi
Gdanski Zarzad Drég i Zieleni, w ktorego gestii bedzie urzadzenie iutrzymanie tej
przestrzeni publicznej, w tym ods$niezanie i biezgce utrzymanie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 001-KX, teren wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego —
projektowany cigg pieszo-rowerowy wraz z uzbrojeniem terenu - odcinek o dlugosci okolo
115 m.

W sktad uzbrojenia ciggu pieszo-rowerowego (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowe;j,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne,

wraz z urzadzeniami sieciowymi.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...

Rady Miasta Gdanska
zdnia .....coeceenneenen. 2021 r
Zalacznik4.gml

L

Dane przestrzenne dla planu
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UZASADNIENIE

Osowa rejon ulic Zeusa i Afrodyty w miescie Gdansku
(nr planu 2159)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
Nr XXVIII/714/20 z dnia 24 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Zeusa i Afrodyty
w miescie Gdansku.

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 0,07 ha potozony jest w centralnej czesci dzielnicy Osowa,
w rejonie ulic Zeusa, Afrodyty i Biwakowej.

3. Cel sporzadzenia planu.
Gléwnymi celami sporzadzenia planu sg:

- poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez wyksztalcenie polaczenia pieszo-
rowerowego 1aczacego ulice Afrodyty z ulicg Zeusa w rejonie Parku Chirona (na wniosek
Rady Dzielnicy Osowa),

- wydzielenie ciggu pieszo-rowerowego w odrebnej strefie funkcyjne;,

- doprecyzowanie zasad zagospodarowania ciggu pieszego, ktory zostal ustalony
w obowiagzujacym planie zagospodarowania przestrzennego oraz uzupeinienie o ciag
TOWErowy.

4. Plany obowiazujace.

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osowa — rejon
ulic Junony i [zydy w miescie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 2127.

Ustalenia planu przewiduja dla tego terenu ekstensywng zabudowe mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustlugows oraz ciag pieszy laczacy ulice Afrodyty z ulicg Zeusa,
uwidoczniony na rysunku planu bez wydzielenia w odrebnej strefie funkcyjne;.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoS$ci gruntéw.

Obecnie teren jest niezagospodarowany, pokryty zielenig nieurzadzong i czgsciowo
zagrodzony ptotami. Teren stanowi wlasnos¢ prywatna.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP (uchwata nr L1/1506/18
Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwalg nr X11/218/19 Rady
Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.).

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowa. Plan uszczegétawia zagospodarowanie terenu
dodajac elementy towarzyszace, takie jak ciagi piesze i1 rowerowe. Teren polozony jest
w obszarze plata strukturalnego Ogolnomiejskiego Sytemu Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB), gdzie wymagane jest duze pokrycie zielenia.

Ustalenia planu w pelni odpowiadaja kierunkom wskazanym w Studium, a wigc nie
naruszaja jego ustalen.



II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty przede wszystkim poprzez ustalenie
funkcji ciggu pieszo-rowerowego bedacego przestrzenig publiczng. Cigg ten stanowi
pozadane w dzielnicy polaczenie piesze i rowerowe pomiedzy ulicg Zeusa i Afrodyty,
a w szerszym kontek$cie powiazanie piesze i rowerowe na kierunku wschod-zachéd ulicy
Wodnika z ulicg Barniewicka oraz centralnej czeéci dzielnicy z terenami ogdlnodostepne;j
zieleni miejskiej (Park Chirona). W tej czesci dzielnicy Osowa znajduje si¢ zgrupowanie
ustug podstawowych: pawilony handlowo-ustugowe, obiekty gastronomiczne, kosciol, oraz
planowana jest budowa Domu Sgsiedzkiego z ustugami spotecznymi i siedzibg Rady
Dzielnicy Osowa - dla ktérych cigg ten zasadniczo poprawi dostepnos¢ dla mieszkancow.
W planie ustalone zostaly zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej w postaci ciggu
pieszo-rowerowego o dtugosci ok. 115m, w tym dotyczace spdjnej kompozycji wszystkich
elementéw tego ciggu oraz realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej w sposob
zamaskowany, w celu ochrony waloréw krajobrazu.

Ustalono takze, ze w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym
literg ,,a”, w centralnej czesei ciggu, nalezy umiesci¢ elementy malej architektury lub zieleni
uniemozliwiajace przejazd samochoddéw. Jest to zgodne z sygnalizowanymi oczekiwaniami
wlascicieli nieruchomosci potozonych na styku z planowanym ciggiem, odnosnie jego
zabezpieczenia przed niepozadanym ,skrétem” dla samochoddéw miedzy ulicami Zeusa
i Afrodyty.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych  wynikajgcych z  opracowania  ekofizjograficznego  podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaly nastgpnie potwierdzone w Prognozie
oddzialywania na s$rodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Teren planu polozony jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z duzym
udziatem roslinnosci ozdobnej, a od strony potudniowej graniczy z lasem. W sasiedztwie
znajduje si¢ teren miejskiej zieleni ogélnodostgpnej — Park Chirona.

Teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK) oraz
w obszarze plata strukturalnego Ogolnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB), gdzie wymagane jest duze pokrycie zielenig, dla utrzymania
cigglosci ekologicznej terendw. W zwigzku z tym w planie ustalona zostala realizacja zieleni
na wszystkich powierzchniach nie przeznaczonych do ruchu pieszo-rowerowego.
W przypadku nowych nasadzen ro§linno$ci nalezy zastosowac gatunki zgodne z warunkami
siedliskowymi. Ponadto w celu zmniejszenia wplywu na zanieczyszczenie $wiattem, w celu
o$wietlenia ciagu pieszego zalecono zastosowanie urzagdzen oswietleniowych o mniejsze]
emisji swiatla.

Obszar znajduje si¢ w obrgbie zlewni rzeki Strzelenki, Z uwagi na przecigzenie istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe z obszaru planu powinny zostaé na nim
zatrzymane w maksymalnie mozliwym stopnin. W zwigzku z tym zaleca si¢
zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce). Kolejnym
zaleceniem jest zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw
komunikacyjnych.
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Na obszarze objetym granicg planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Obszar objety granicami planu nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, a zaden
obiekt w granicach planu nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Nie wystepujg na tym
obszarze zadne elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkéw czy débr kultury
wspolczesnej, co zostalo potwierdzone poprzez brak wnioskdw i zastrzezen Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b ze szczegélnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie celu
publicznego jakim jest powigzanie pieszo-rowerowe tgczace ulice Afrodyty i Zeusa,
umozliwiajace dogodniejsze przemieszczanie si¢, w tym 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez sprecyzowanie
przeznaczenia terenu na cigg pieszo-rowerowy stanowigcy przestrzen publiczng. Teren
prywatny przeznaczony zostal na funkcje publiczng, co wiaze si¢ z odszkodowaniem dla
dotychczasowego wlasciciela. Zapewniony begdzie tatwiejszy dostep do ustug handlowo-
gastronomicznych i spolecznych oraz zieleni rekreacyjnej, co przetozy si¢ na lepsza
integracje i aktywnos¢ lokalnej spolecznosci. Planowany cigg pieszo-rowerowy poprawi
takze dostgpnosé do komunikacji publiczne;.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Przedmiotowy cigg pieszo-rowerowy wyznaczony zostal na terenie prywatnym
w minimalnym, koniecznym funkcjonalno-przestrzennie zakresie. Dhugo$¢ ciggu wynosi
ok. 115 m, a jego szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (wraz towarzyszacg zielenig)
srednio 6 m, co jest wystarczajace do realizacji powigzania komunikacyjnego. W zwigzku z
powyzszym ograniczono powierzchnie¢ terenu do wywlaszczenia do ok. 730 m? .

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami
odrebnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Projekt planu zostal sporzadzony na wniosek Rady Dzielnicy i realizuje potrzeby
mieszkancow dzielnicy w. zakresie poprawy dostgpnosci do ushlug, terendéw zieleni
ogodlnodostepnej 1 komunikacji publiczne;j.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakesci wody,
do celéw zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 10 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej. Teren posiada pelne uzbrojenie techniczne oraz dostep
do niezb¢dnych mediéw w standardzie miejskim. Plan uwzglednia wnioski zlozone przez
gestorow infrastruktury.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

3
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12.

elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w peli procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska ogtlosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rad¢ Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Zeusa i Afrodyty w miescie Gdansku
i wyznaczyl termin skladania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty zlozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych
oraz gestorow mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem byl wylozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dzialania nie wynikajace
z ustawy takie jak udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Osowa z prosba o przedstawienie stanowiska,
a takze spotkania z Radg Dzielnicy i mieszkanficami.

Uwzgl¢dnienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zaré6wno interes publiczny, jak i interes
prywatny.

Teren, polozony w centralnej czgéci dzielnicy Osowa, w sasiedztwie ulic Afrodyty i Zeusa
predysponowany jest do realizacji ogdlnodostepnego powigzania pieszo-rowerowego
poprawiajacego dostepnos¢ do terendw ogélnodzielnicowej zieleni (Park Chirona), ustug
(w tym ustug spolecznych w planowanym Domu Sgsiedzkim) oraz komunikacji publiczne;.
Obecnie zagrodzone ptotami przejscie na terenie prywatnym powinno zosta¢ udostepnione
do uzytku publicznego. Stworzenie takiego powigzania istotnie poprawi jakos¢ zycia
mieszkancow.

Jednoczesnie interes prywatny zostat uwzgledniony poprzez wyznaczenie terenu pod cigg
pieszo- rowerowy w minimalnym potrzebnym zakresie, a takze zapewnienie shuzebnosci
przejazdu do sasiadujacych nieruchomosci.

Dostgpnos¢ drogowa do terenu objetego planem jest zapewniona od ulic Zeusa i Afrodyty,
znajdujacych si¢ poza granicami planu. Od tych ulic, poprzez cigg pieszo-rowerowy 001-
KX, bedzie zapewniony dojazd do nieruchomosci zlokalizowanych w sasiedztwie planu,
nie posiadajacych innej mozliwosci obstugi drogowej — od ulicy Afrodyty do budynkéw
przy ul. Afrodyty 2 i 4 oraz od ulicy Zeusa do budynku przy ul. Afrodyty 6.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt1
i2).

Przeznaczenie w planie terenu pod ciag pieszo-rowerowy jest zgodne z ideg przeksztalcen
tego obszaru zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska. Przyjete w planie zapisy kontynuujg ustalenia obecnie
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego - cigg pieszy zostat uzupelniony
o cigg rowerowy i wydzielony w osobnej strefie funkcyjnej. Takie ustalenia pozwolg
na szybka dostepno$¢ do przystankow autobusowego transportu zbiorowego,
zlokalizowanych w sasiedztwie planu.
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14.

15.

16.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest zapewnienie rozwigzan ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Teren objety planem potozony jest w centrum
dzielnicy, w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z towarzyszgcymi
ustugami. Zgodnie z analizami, z planowanego ciggu pieszo-rowerowego bedzie korzystaé
bezposrednio ok. 1100 mieszkancoéw, zamieszkujagcych w 500m strefie dojscia pieszego,
natomiast posrednio - wiekszo$¢ mieszkanicow centralnej czesci dzielnicy. Ciag pieszo-
rowerowy ulatwi przejazdy rowerowe, w tym m.in. do przystanku Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej (PKM).

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest w istniejgcej strukturze mieszkaniowo-
ustugowej dzielnicy Osowa. Nowe powiazanie pieszo-rowerowe, ktdre moze powstac dzigki
ustaleniom procedowanego planu, poprawi dostepnosé mieszkancow do ustug, w tym ustug
spotecznych oraz dostgpnosci do transportu zbiorowego. Wszystko to przyczyni si¢
do poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2014-2017 oraz uchwalg Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzesnia 2018 roku
w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spelnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planoéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Projekt planu rozszerza ustalenia planu obowigzujacego, ktory wskazywat
na przedmiotowym terenie ciag pieszy laczacy ulice Afrodyty z ulicg Zeusa, uwidoczniony
na rysunku. Ustalenie wydzielonej funkcji ciggu pieszo-rowerowego z zielenig urzadzong
powoduje konieczno§é wykupu 730 m? gruntéw prywatnych.

Dla catego obszaru ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi
podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotyczg realizacji ciggu pieszo-rowerowego z zielenia urzadzona.
Inwestycja ta finansowana begdzie z budzetu gminy z mozliwoscig wspoHinansowania np.
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

HI. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal zaopiniowany
1 uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko 1 uzasadnieniem byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 01.04.2021 r. do 30.04.2021 r.



Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala
przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkow porozumiewania si¢ na odleglo$¢ w dniu
20.04.2021 r. o godzinie 17:00. W dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, wzi¢ta udzial 1 osoba. W ustawowym terminie, tj. do 14.05.2021 r.
do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaly rozpatrzone zgodnie z zalacznikiem
nr 2 do uchwaly.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
Z dniem 30 pazdziernika 2020r. weszla w Zzycie zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nakladajgca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia
oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostgpniania, zbioréw danych przestrzennych
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 i 284) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a
ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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