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UCHWALA NR ....ovcusiirnnene. / |
RADY MIASTA GDANSKA f !
“_\
zdnia .....veennnne. 2021 r —J

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dlugie
Ogrody rejon dawnych zakladow mi¢snych w miescie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713, poz. 1378),
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta’ Gdanska” (uchwala nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwalg nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdanska zdnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Dlugie Ogrody rejon dawnych zakladéw migsnych w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 1196) zwany dalej ,.planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
okoto 10,96 ha, potozony w dzielnicy Srodmiescie, ktérego granice przebiegaja:

1) od pétnocnego-zachodu wzdhuz kanatu Na Stepce;
2) od poludnia wzdhuz odcinka ulicy Angielska Grobla i fragmentu ulicy Szafarnia;
3) od wschodu wzdtuz odcinka ulicy Dluga Grobla,

jak na rysunku planu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej (wtym stacje bazowe telefonii
komoérkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okres§lonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejéciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schoddéw zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu

rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkéw sgsiadujgcych oraz sposdb ksztaltowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegblnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
¢) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
€) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa $rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktéry spelnia nast¢pujagce warunki:
a) polacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod
katem nie wigkszym niz 70°, gérna pota¢ — pod katem réwnym lub wiekszym niz 10°,
okap o maksymalnym wysunigciu od lica $ciany: 30cm,

¢) powierzchnia rzutu polaci stromych (wraz z goérg polacig w przypadku dachu
mansardowego) stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej
w zewng¢trznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych polaciami o nachyleniu do poziomu
mniejszym niz 30°, nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej
zostaly zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan — przestrzen
z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw na terenach mieszkaniowych
netto, o cechach:

a) z naturalnym o$wietleniem — dopuszcza sie lokalizacje w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m?2

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkaficow obstugiwanego terenu (przestrzen
pSlpubliczna);

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czesciach wspéinych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Migjsca do
parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
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budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
si¢ wmiejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20%
miejsc na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, latwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

9) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — miejsce do
parkowania spehiajace wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé¢ w sposdb
umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostgp do budynku:
na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegélnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

10) typ zabudowy — zesp6t nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

11) bryla budynku — zesp6t nast¢pujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia polaci, kolor i material

pokrycia,

¢) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokoél,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na
podstawie historycznych przekazéw i wzorcow;

13) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to:

a) zachowanie autentycznego, istniejgcego detalu ijego ekspozycji, uzupelnienie
istniejgcego detalu, badz przywrdcenie zdeformowanego detalu do pierwotnej formy,

b) zakaz realizacji zewn¢trznych docieplen tych elewacji, na ktérych znajduje sig
autentyczny detal objety w planie ochrong;

14) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i/lub drzwiowej to zachowanie
podzialéw z odwzorowaniem liczby iproporcji kwater oraz szerokosci elementéw
konstrukcyjnych. Ochrona nie dotyczy materialu i sposobu otwierania okien i/lub drzwi;

15) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie
wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okre§lonych przestrzennie powodow
srodowiskowych, takich jak: ochrona istnigjagcych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia
terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powiazania
ekologiczne, zielei izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkéw i utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu
mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom, utrzymywana lub pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze
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ona by¢ urzadzona ishuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposéb nie kolidujacy
zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig:

a) §ciezki piesze irowerowe, matg architekture iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literze a, dopuszcza sig
w razie konieczno$ci wycinkg zadrzewien;

16) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami

planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw
i parametréw, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terendéw.

1. M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j.
2. KD80 tereny ulic dojazdowych.

3. KD81 tereny ulic lokalnych.

§ 4. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg
dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc

do parkowania samochodéw osobowych i roweréw:

Wskaizniki obliczania miejsc do parkowania

samochod6éw osobowych, w tym do

parkowania pojazdéw zaopatrzonychw | rowerdw
Lp. | Rodzaj funkeji Podstawa karte parkingows — zgodnie z ust. 3
odniesienia strefa B b
. . c obszar
obszar intensywnej zabudowy $rédmiejskiej catego
strefa ograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
MiSsERania . . MIN. 1
1. | integralnie zwiazane z 1 mieszkanie o 0
z zastrzezeniem ust. 4
prowadzong |
dziatalnoscia
gospodarcza
2. bl!dynkl nzleszkalne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | domy studenckie, 1 poké MAKS. 0,1 MIN. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1 pokoj MAKS. 0,3 MIN. 0,3
asystenckie
S. | schroniska 100m? pow. MAKS. 1 MIN. 5
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mlodziezowe, hostele mieszkalnej
hotele nizszych
kategorii (* i *¥),
6. | Pensjonaty, inne 1 poksi MAKS. 0,5 MIN. 0,2
wielopokojowe
obiekty $wiadczace
ustugi hotelarskie
pokoje goscinne,
7, | @partamenty 1 apartament MAKS. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (¥** i
8. | wigcej) z restauracjg i 1 pokdj MAKS. 0,6 MIN. 0,2
zapleczem
konferencyjnym
domy dziennego A
9. | pobytu, warsztaty IOQm . MAKS' ! MIN. 0,3
o T pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
terapii zajeciowej
domy statego pobytu
dla os6b starszych, 100m? MAKS. 0,5
10. . . ey MIN. 0,1
domy pomocy pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
obiekty handlowe 2
11. | o pow. sprzedazy do 1000 m 4 pow.: MAKS. 32 MIN. 20
2000 m? sprzecazy
2
12. | targowiska 1000 m MAKS. 25 MIN. 10
pow. terenu
3 2
13, | restauracje, 100 m*pow. MAKS. 15 MIN. 8
kawiarnie, bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m?
14. | banki, kancelarie . . MAKS. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
15 lekarskie — obiekty 100 m? MAKS. 5 MIN. 2
" | mate do 200 m? pow. pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty 100 m? MAKS. 2,5 MIN. 2
" | duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej Z zastrzezeniem ust. 7 )
pow. uzvtkowej
2
17. | koscioly, kaplice 100.0 o MAKS. 12 MIN. 5
pow. uzytkowei
domy parafialne, 100 m?
18. domy kultury pow. uzytkowej MAKS. 3 MIN. 3
19. | kina 100 miejsc MAKS. 5 MIN. 5
| siedzacych
20. | teatry 100 migjsc MAKS. 15 MIN. 2
siedzacych
2
21. | muzea 1000 m® pow. MAKS. 20 MIN. 8
wystawiennicze|
i i MAKS. 0,5
22. | szkoty podstawowe 1 pomieszezeme MIN. 3
do nauki
23, | SZoly I pomieszczenie MAKS. 1,0 MIN. 5
ponadpodstawowe do nauki
szkoly wyzsze, 1 pomieszczenie
24 | obiekty dydaktyczne do nauki (AR MIN. 6
25. | przedszkola. $wietlice 1 oddziat MAKS. 3 MIN. 3
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|
26. | szpitale, Kliniki 1 162ko MAKS. 0.8 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
27. | rzemiosto ustugowe . . MAKS. 3 MIN. 1
pow. uzytkowej
male boiska (boiska | 55 246w oraz MAKS. 20 MIN. 3
do np. pilki recznej,
28. koszykéwki 100 m? oraz oraz
siatk6wki) pow. pola gry MAKS. 1 MIN. 1
H 2
2, | kubaturowe obiekty 100m* MAKS. 4 MIN. 3
sportu i rekreaciji pow. uzytkowej
2
30. | kryte plywalnie 1003; (11:}5“*‘ MAKS. 7 MIN. 5
31, | korty tenisowe (bez 1 kort MAKS. 7 MIN. 2
miejsc dla widzéw)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujagcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ogélnej liczbie miejsc do parkowania
samochod6éw osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogéblna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochoddéw osobowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatéw terapii zajeciowe) minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spolecznej minimalny
udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg
w 0gdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Informacje: obszar planu polozony jest nad Glownym Zbiomikiem Wod
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska;

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 5 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 005.

2. Dla kazdego z ww. terendw okre$la si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.
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§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLUGIE OGRODY REJON
DAWNYCH ZAKEADOW MIESNYCH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1196

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,88 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowsg (wszystkie rodzaje) oraz/lub ustugowsa komercyjna
i/lub publiczna.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) salony samochodowe z serwisem;
4) stacje paliw;
5) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
6) stacje obstugi samochod6éw cigzarowych i autobuséw;
7) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach iwskaznikach innych niz
okreslone w ust. 7 i o wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy — bulwar nadwodny o szerokosci min. 5,0 m, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1, jak
na rysunku planu;

3) fronty ushugowe, jak na rysunku planu - wymog lokalizacji ustug w parterach budynkéw
na 80% dlugosci elewacji.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowiazujace:

- dla obszaréow wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami
"a"i"b", jak na rysunku planu:

-- wzdtuz elewacji budynkéw polozonych przy ulicy Szafarnia 4 iulicy Szafarnia
2/3 - jak na rysunku planu,

--na przedtuzeniu w kierunku poludniowym wschodniej elewacji budynku
polozonego przy ulicy Szafarnia 4 i w kierunku wschodnim poludniowej elewacji
budynku polozonego przy ulicy Szafarnia 2/3, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 5,

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami
"C“’ l|e|| i "fl,jak na rysunku planu:

-- w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Angielska Grobla (003-KD81) - jak
na rysunku planu,
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--wzdhiz ulicy Dziewanowskiego (004-KD80) - jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 5,

-- wzdhuz elewacji budynkéw polozonych przy ulicy Dziewanowskiego 9, 9A i 10 -
jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewn¢trznego i oznaczonego literg "a",
Jjak na rysunku planu:

--w pdlnocnej linii rozgraniczajgcej terenu od strony rzeki Motlawy - jak na
rysunku planu,

-- w czgsci zachodniej obszaru - jak na rysunku planu,

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami
"¢", "d" i "e", jak na rysunku planu:

-- w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Angielska Grobla (003-KD81) - jak
na rysunku planu,

-- wzdluz ulicy Na Stepce oraz prostopadle do poéinocno-zachodniej elewacji
budynku polozonego przy ulicy Dziewanowskiego 9 - jak na rysunku planu,

--na poludnie od budynku polozonego przy ulicy Dziewanowskiego 10 - jak na
rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 10% powierzchni dziatki i nie mniej niz 20% dla catego terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 1,0,
b) maksymalna:

- dla obszar6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami
"a" 1"b", jak na rysunku planu: 2,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami
"¢, "d","e","1","g", jak na rysunku planu: 4,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych
3,0,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
- minimalna:

--dla obszarow wyznaczonych liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonych

literami "a","b","c","g", jak na rysunku planu: dowolna,

--dla obszaré6w wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonych
literami "d" i "f", jak na rysunku planu: 19,0 m,

-- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg
"e", jak na rysunku planu: 16,0 m,
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- maksymalna:

-- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera
"a", jak na rysunku planu: 9,0 m,

-- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg
"b", jak na rysunku planu: 13,0 m,

--dla obszarow wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych

"o n:onn

literami "c" i "e", jak na rysunku planu: 17,0 m,

--dla obszarow wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych
literami "d" i "f", jak na rysunku planu: 20,0 m,

-- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego litera

g", jak na rysunku planu: 20,0 m, a dla 25% powierzchni obszaru: 24,0m,
-- dla dominant kompozycyjnych, o ktérych mowa w ust. 12 pkt 3: 24,0 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) wysokos¢ do gzymsu wienczgcego lub spodu okapu:
- minimalna:

--dla obszar6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych
literami "d" i "f", jak na rysunku planu: 15,0 m,

-- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera
"e", jak na rysunku planu: 12,0 m,

-- dla pozostatych: dowolna,
- maksymalna:

-- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera
"a", jak na rysunku planu: 6,0 m,

-- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonego literg
"b", jak na rysunku planu: 7,5 m,

--dla obszar6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonych
literami "c" i "e", jak na rysunku planu: 13,0 m,

--dla obszarOw wyznaczonych liniami podziatu wewngirznego ioznaczonych
literami "d" i "f", jak na rysunku planu: 16,0 m,

-- dla pozostatych: dowolna,
b) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewn¢trznego i oznaczonego literg "a":
stromy o symetrycznych potaciach, z wykluczeniem mansardowego,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "b":
stromy o symetrycznych potaciach, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. c,
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c¢) dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami
"c"’ "d", |le" i Ilfl:
-od strony przestrzeni publicznych: stromy o nachyleniu od 40 do 50 stopni lub
mansardowy o nachyleniu potaci dolnej od 60 do 70 stopni,
- od wnetrza kwartatu: dowolny, z zastrzezeniem lit. e,

d) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewn¢trznego i oznaczonego literg "g":
dowolny, z zastrzezeniem lit. e,

¢) zakaz stosowania dachow jednospadowych;

9 na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla
szczegdlnych uwarunkowan o lacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m%1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan;

10) dominanty kompozycyjne, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 3, o maksymalnej powierzchni
rzutu 50m?

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Angielska Grobla (003-KD81), od ulicy Dziewanowskiego
(004-KD80), od ulicy Na Stepce (005-KD80), z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 i ust. 18 pkt 1;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie — 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz d6br kultury wspdlczesne;j:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w."
— zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta
Gdanska — zgodnie z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 2,
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b) historyczne podziaty parcelacyjne (orientacyjne) w pierzei ulicy Dziewanowskiego
(004-KD80) iulicy Angielska Grobla (003-KD81), jak na rysunku planu - do
odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysoko$ci gzymsow, okapow
i innych form architektonicznych,

c¢) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonego literg "b"
nalezy odtworzy¢ historyczng bryl¢ budynku przy ulicy Szafarnia 4a wedlug
zachowanych materiatéw historycznych,

d) usytuowanie nowych budynkéw w obszarze "c¢" i"d" musi by¢ prostopadle lub
rownolegle do wyznaczonych linii zabudowy;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

4) budynek wpisany do rejestru zabytkéw, tzw. ,,Dom pod Murzynkiem” (sam dwor, bez
czesei zachodniej), potozony przy ul. Szafarnia 2/3 — jak na rysunku planu — zgodnie
z ust. 17 pkt 4;

5) budynek o wartosciach kulturowych, potozony przy ul. Szafarnia 4 — jak na rysunku planu
—zgodnie z ust. 17 pkt 5,

a) zasady ochrony: ochronie podlegaja:
- historyczna bryla budynku,
- rodzaj pokrycia dachu — dachowka,
- rodzaj materiatu elewacyjnego — cegla,
- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej;

6) budynki o warto$ciach kulturowych, potozone przy ul. Jana Dziewanowskiego 9, 9A i 10
— jak na rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 5,

a) zasady ochrony: ochronie podlegaja:
- historyczne bryly budynkéw,

-rodzaj pokrycia dachéw — dachéwka (budynek nr 9), dachéwka na stromych
potaciach dachowych (budynki nr 9A i10),

- rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk ( dla budynku nr 9 — tynk i cegla),
- historyczny, autentyczny detal architektoniczny,
- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej;

7) budynek o wartosciach kulturowych polozony przy ul. Szafarnia 2/3 (cz¢s¢ zachodnia) —
jak na rysunku planu,

a) zasady ochrony: ochronie podlegaja:
- bryla budynku,
- rodzaj pokrycia dachu — dachowka,
- rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk,
- historyczna forma detalu architektonicznego,
- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie
srodmiejskie;j;

2) przy wprowadzeniu zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki rodzime zgodne z siedliskiem.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktdrych mowa w ust. 7, 10, 11, 13;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindw,
w formie shupéw o$wietleniowych, matej architektury);

3) dominanty kompozycyjne w pétnocnej czg¢sci obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego litera "d", jak na rysunku planu, oraz we wschodniej czesci
obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera "f", jak na
rysunku planu.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggu pieszego - bulwaru
nadwodnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2.

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig¢;

4) nawierzchnia ulicy Na Stepce z kostki kamienne;.

14. Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako "Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
11.10.1947r. pod nr 15 (stary nr 8) jako historyczny ukiad urbanistyczny miasta Gdanska
— podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktérych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw
odrebnych;

4) budynek, tzw. ,,Dom pod Murzynkiem” (sam dwor, bez czg¢éci zachodniej) — jak na
rysunku planu — wpisany do rejestru zabytkow decyzja z dnia 27.02.1967 r. pod numerem
438 (dawny nr 313) — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
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5) budynki o wartosciach kulturowych, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 5 i 6 ujgte w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — jak na rysunku planu — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona jest w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) w ramach ciggu pieszego, o ktérym mowa wust. 6 pkt 2, dopuszcza si¢ dojazd do
obszardéw ,a” i,b” wydzielonych liniami podzialu wewng¢trznego od strony ulicy
Angielska Grobla (003-KD81) oraz przejazd pojazdéw dostawczych i specjalnych;

2) dla budynkoéw w obszarze, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 6:

a) posadowienie poziomu posadzki parteru o funkcji mieszkaniowej ponad rzedng
zwierciadla wody stuletniej,

b) wyposazenie w ostony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m
powyzej rzgdnej zwierciadla wody stuletniej;
3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
4) teren polozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy srodmiejskie;j;

5) w przypadku, gdy przebieg linii pozostatosci muréw historycznej zabudowy odkrytych
w wyniku badan archeologicznych odbiega od przebiegu obowiazujacych linii zabudowy,
o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1 lit. atiret pierwsze podwojne tiret drugie, tiret drugie
podwojne tiret drugie, obowigzujacymi liniami zabudowy stajg si¢ historyczne przebiegi
muréw. W sytuacji, kiedy warto$é odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budowe
na tych liniach nalezy dokonaé stosownego przesuniecia linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z nabrzezem - maring i pasazerskg komunikacjg
wodng.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

2) zaleca si¢ w obrebie obszaru, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 6 przewidzie¢ drogi ewakuacji
W czasie powodzi;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdd opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.;

4) istniejacy kanat deszczowy — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celéw eksploatacyjnych;

5)na wylotach kanalizacji deszczowej do odbiomika zaleca si¢ stosowaé urzadzenia
blokujace wody wsteczne;

6) istniejacy cieptocigg — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celéw eksploatacyjnych;
7) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

8) czgs¢ terenu — jak na rysunku planu — polozona w obszarze zdegradowanym;
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9) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLUGIE OGRODY REJON
DAWNYCH ZAKLADOW MIESNYCH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1196

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 7,87 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz/lub ustugowg komercyjng
i/lub publiczng.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) salony samochodowe z serwisem;
4) stacje paliw;
5) warsztaty samochodowe;
6) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw;
7) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

8) nadziemne garaze w pierzei ulic: Na Stepce (005-KD80), Dziewanowskiego (004-KD80),
Dluga Grobla (poza wschodnig granicg planu), Angielska Grobla (poza potudniowag
granicg planu) i wzdluz ciggéw pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3 oraz wzdluz
frontéw uslugowych i pierzei eksponowanych;

9) dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami "i"
oraz "j", jak na rysunku planu - zakaz lokalizacji budynkéw oraz nadziemnych budowli
wielopoziomowych, jak garaze.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa izagospodarowanie terenu o parametrach iwskaznikach innych niz
okreslone w ust. 7 i o wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13, 15;

2) ciagg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdod 3,0 m, taczacy ulice Angielska
Grobla (poza potudniowg granica planu) zulica Na Stepce (005-KD80) i ciggiem
pieszym, o ktérym mowa w pkt 3; dopuszcza si¢:

a) przesunigcie ciggu w obu kierunkach o maksymalnie 6,5 m w odniesieniu do osi ciaggu
oznaczonego na rysunku planu,

b) wykonanie ciagu pieszego w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego
o szeroko$ci min. 5,0 m;

3) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 3,0 m, tgczacy ulice Diuga

Grobla (poza wschodnia granicg planu) z ciggiem pieszym, o ktérym mowa w pkt 2;
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dopuszcza sie przesunigcie ciggu w kierunku poludniowym o maksymalnie 16,0 m
w odniesieniu do osi ciggu oznaczonego na rysunku planu;

4) fronty ustlugowe, jak na rysunku planu - wymog lokalizacji ustug w parterach budynkéw
na 80% dlugosci elewacji;

5) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingow oraz placow manewrowych,

na obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literg "i" i "j",
jak na rysunku planu, oraz od strony ulic: Dziewanowskiego (004-KD80), Dtuga Grobla
(poza wschodnia granica planu), Angielska Grobla (poza potudniowa granica planu);
ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren, atakze terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) wlot ciagu pieszego od strony ulicy Angielska Grobla (poza poludniowa granica planu),
na przedtuzeniu ulicy Krowoderskiej (poza poludniowa granicg planu) - nalezy wykonac
bramowe przejscie piesze umozliwiajgce wejscie do zespolu zabudowy zlokalizowanego
w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 4;

7) wlot ciggu pieszego na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego
i oznaczonym literg "g", jak na rysunku planu, od strony poludniowej, na przedtuzeniu
gléwnej osi wjazdowej na teren dawnych Zakladow Migsnych - nalezy wycofaé elewacje
budynku o minimum 3,0 m na szerokosci 21,5 m oraz wykonaé bramowe przejscie piesze
otej samej szerokosci (umozliwiajace wejscie do wnetrza kwartatu zabudowy
zlokalizowanego w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym
litera "g"); ‘

8) wlot ciggu pieszo-jezdnego w miejscu historycznej bramy wjazdowej i wejscia na teren
dawnych Zakladéw Migsnych zlokalizowanych w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 4.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "a",
jak na rysunku planu: wzdtuz zachodniej, p6inocno - zachodniej, wschodniej elewacji
budynku potozonego przy ulicy Na Stepce 1B, wzdluz elewacji budynkow
potozonych przy ulicy Dziewanowskiego 3, 5, 6, 718 oraz pomi¢dzy budynkami
polozonymi przy ulicy Dziewanowskiego 315 oraz 718 - jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewn¢trznego i oznaczonego literg "b",
jak na rysunku planu: po obrysie budynku polozonego przy ulicy Na Stepce 1D - jak
na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngetrznego i oznaczonego literg "c",
jak na rysunku planu: w czesci wschodniej - jak na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "d",
jak na rysunku planu: wlinii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy
Dziewanowskiego (004-KD80) - jak na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "e",
jak na rysunku planu:
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--w liniach rozgraniczajacych terenu od strony ulicy Dziewanowskiego (004-
KD80) oraz ulicy Angielska Grobla (poza potudniows granica planu) - jak na
rysunku planu,

-- po obrysie zasadniczej bryly budynku oznaczonego na rysunku planu literg "A",
za wyjatkiem przybudéwki zlokalizowanej od strony wschodniej budynku - jak na
rysunku planu,

-- po obrysie budynku polozonego przy ulicy Angielska Grobla 19 - jak na rysunku
planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "f",
jak na rysunku planu:

-- wzdluz elewacji budynku polozonego przy ulicy Na Stepce 3A - jak na rysunku
planu,

--w czesci zachodniej obszaru, rownolegle do wschodniej elewacji budynku
potozonego przy ulicy Na Stepce 2A - jak na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "g",
jak na rysunku planu: wzdhiz elewacji budynkéw oznaczonych na rysunku planu
literami "B" i "C" - jak na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "h",
jak na rysunku planu: po obrysie budynku potozonego przy ulicy Na Stepce 2A - jak
na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 9,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "k",
jak na rysunku planu:

-- po obrysie budynku oznaczonego na rysunku planu literg "D" - jak na rysunku
planu,

-- wzdtuz elewacji budynku oznaczonego na rysunku planu litera "E" - jak na
rysunku planu,

-- odcinkowo w kierunku pélnocnym ipoludniowym wlinii na przedluzeniu
zachodniej i wschodniej elewacji budynku oznaczonego na rysunku planu literg
"D", jak na rysunku planu,

-- w potudniowo-zachodniej czgsci obszaru - jak na rysunku planu,

-- rownolegle dc wschodniej elewacji budynku oznaczonego na rysunku planu literg
"D" - jak na rysunku planu,

-- réwnolegle do polnocnej linii podzialu wewngtrznego obszaru oznaczonego na

rysunku planu literg "j",

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "1",
jak na rysunku planu: po obrysie budynku oznaczonego na rysunku planu literg "F"
oraz po obrysie budynku polozonego przy ulicy Angielska Grobla 19A, za wyjgtkiem
wschodniej czg$ci budynku - jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a",
jak na rysunku planu:
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-- pomiedzy budynkami polozonymi przy ulicy Dziewanowskiego 8iulicy Na
Stepce 1B - jak na rysunku planu,

--na przedluzeniu w kierunku potudniowym wschodniej elewacji budynku
potozonego przy ulicy Na Stepce 1B - jak na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "c",
jak na rysunku planu: w pdinocnej, poludniowej i centralnej czgsci obszaru - jak na
rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "e",
jak na rysunku planu:

-- na odcinku w pétnocnej linii podzialu wewnetrznego oraz na przedtuzeniu tej linii
w kierunku wschodnim - jak na rysunku planu,

-- na zachdéd od budynku oznaczonego na rysunku planu literg "A" - jak na rysunku
planu,

-- po obrysie przybudéwki budynku oznaczonego na rysunku planu literg "A" - jak
na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera "f",
jak na rysunku planu:

-- w liniach rozgraniczajacych terenu od strony ulicy Dluga Grobla (poza granicami
planu) oraz ulicy Na Stgpce (005-KD80) - jak na rysunku planu. Elewacje
budynkéw tworzacych pierzeje¢ ulicy Na Stepce (005-KD80) moga by¢ przesunigte
w gigb terenu maksymalnie o 3,0 m od tych linii,

-- na przedhuzeniu w kierunku zachodnim potocnej elewacji budynku potozonego
przy ulicy Na Stepce 3A, na przedluzeniu w kierunku potudniowym elewacji
wschodniej tego budynku oraz na wschéd od tej elewacii - jak na rysunku planu,

-- w potudniowym odcinku linii podziatu wewne¢trznego - jak na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera "g",
jak na rysunku planu:

--w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Diluga Grobla (poza granicami
planu) - jak na rysunku planu,

-- w czgsci poludniowej obszaru - jak na rysunku planu,

-- pomi¢dzy budynkami oznaczonymi na rysunku planu literami "B" i "C" oraz na
przedhuzeniu zachodniej elewacji budynku oznaczonego na rysunku planu litera
"B" w kierunku p6inocnym - jak na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera "h",
jak na rysunku planu: po zachodniej stronie budynku polozonego przy ulicy Na
Stepce 2A - jak na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 9,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera "k",
jak na rysunku planu:

-- we wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu od strony ulicy Diuga Grobla (poza
granicami planu) - jak na rysunku planu,

-- w pélnocno-wschodniej czesci obszaru - jak na rysunku planu,
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--w poMocno-zachodniej czesci obszaru na pdinoc od obszaru wyznaczonego
liniami podziatu wewng¢trznego i oznaczonego literg "i" - jak na rysunku planu,

-- w poludniowo-zachodniej czesci obszaru na poludnie od budynku oznaczonego na
rysunku planu literg "D" - jak na rysunku planu,

--na przedluzeniu wkierunku polmocnym zachodniej elewacji budynku
oznaczonego na rysunku planu literg "E" oraz w kierunku wschodnim elewacji
poludniowej tego budynku - jak na rysunku planu,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera "1",
jak na rysunku planu: od strony wschodniej budynku wpisanego do rejestru
zabytkéw, potozonego przy ulicy Angielska Grobla 19A - jak na rysunku planu,

c) maksymalne nieprzekraczalne dla lgcznikéw: dla obszaru wyznaczonego liniami
podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera "h", jak na rysunku planu: na zachéd od
budynku polozonego przy ulicy Na Stepce 2A - jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 9;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycjg: minimalna: dowolna, maksymalna: 60 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objgtej
inwestycjg: 10 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 4,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 3,2;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a",
jak na rysunku planu: minimalna - 16,0 m, maksymalna - 18,0 m, z zastrzezeniem
budynkéw polozonych: przy wulicy Na Stgpce 1B, oktérym mowa
w ust. 10 pkt 6 i przy ul. Jana Dziewanowskiego 3, 4, 5, 6, 718, o ktérych mowa
w ust. 10 pkt 5,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewn¢trznego i oznaczonego literg "b",
jak na rysunku planu: minimalna - 7,0 m, maksymalna - 20,0 m, z zastrzezeniem
budynku potozonego przy ulicy Na Stepce 1D, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 6,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "c",
jak na rysunku planu: minimalna - 7,0 m, maksymalna - dla p6inocnej czesci obszaru,
w pierwszej linii zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie historycznych spichlerzy
zlokalizowanych w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonych literami "b" i "h" 17,0 m, dla pozostatej czesci obszaru 18,0 m,

- dla obszar6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami
"d" i"e", jak na rysunku planu: minimalna - 17,0 m, maksymalna - 19,5 m,
z zastrzezeniem budynku polozonego przy ulicy Angielska Grobla 19 ibudynku
oznaczonego na rysunku planu literg "A", zgodnie z ust. 17 pkt 4,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "f",
jak na rysunku planu: minimalna - 7,0 m, maksymalna - 17,0 m, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 2 lit. c,
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- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "g",
jak na rysunku planu: minimalna - 7,0 m, maksymalna - 18,0 m, z zastrzezeniem
budynkéw oznaczonych na rysunku planu literami "B" i "C", zgodnie z ust. 17 pkt 4,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "h",
jak na rysunku planu: minimalna - 7,0 m, maksymalna:

-- dla nowej zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. b tiret szdste - 14,0 m,

-- dla tacznika, o ktorym mowa w pkt 9 - 12,0 m,
-- dla budynku potozonego przy ulicy Na Stgpce 2A - 20,0 m,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "k",
jak na rysunku planu: minimalna - dowolna, maksymalna - 18,0 m, z zastrzezeniem
budynkéw oznaczonych na rysunku planu literami "D" i "E", zgodnie z ust. 17 pkt 4,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera "1",
jak na rysunku planu: minimalna - dowolna, maksymalna - 16,0 m, z zastrzezeniem
budynku oznaczonego na rysunku planu literg "F" oraz budynku potozonego przy
ulicy Angielska Grobla 19A, zgodnie z ust. 17 pkt 4,

b) wysokos$é obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ do gzymsu wienczacego lub spodu okapu dla obszaru
wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera:

- "a", jak na rysunku planu - 13,0 m,
- "b", jak na rysunku planu - 14,0 m,
-"¢", "g"i"k", jak na rysunku planu - 12,6 m,
- "d", jak na rysunku planu - 15,0 m,
- "e", jak na rysunku planu - 16,0 m,
- "f", jak na rysunku planu - 10,5 m,
b) pozostale gabaryty: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych litera "a",
"d", "e" i"l": dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu od 40 do 50 stopni lub
mansardowy o nachyleniu potaci dolnej od 60 do 70 stopni, z zastrzezeniem budynkow
polozonych przy ulicy Na Stepce 1B, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 6 i przy ul. Jana
Dziewanowskiego 3, 4, 5, 6, 718, oktéorych mowa wust. 10 pkt5, budynku
potozonego przy ulicy Angielska Grobla 19, budynku oznaczonego na rysunku planu
literg "A", zgodnie z ust. 17 pkt 4, budynku oznaczonego na rysunku planu literg "F"
oraz budynku polozonego przy ulicy Angielska Grobla 19A, zgodnie z ust. 17 pkt 4,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg "b":
dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu od 40 do 50 stopni, z zastrzezeniem budynku
polozonego przy ulicy Na Stepce 1D, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 6,
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c)dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg "h":
dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu od 25 do 30 stopni, z zastrzezeniem budynku
magazynu zbozowego polozonego przy ulicy Na Stepce 2A, zgodnie z ust. 17 pkt 4,

d) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnegtrznego i oznaczonego literg "f™":
dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu od 35do 50 stopni, 2z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 2 lit.c,

e) dla obszaré6w wyznaczonych liniami podzialu wewn¢trznego i oznaczonych litera "g",
"k" i"c¢": dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci od 15 do 35 stopni;
ustala si¢ jednolity kat nachylenia polaci na calym obszarze, z zastrzezeniem budynkow
oznaczonych na rysunku planu literami "B", "C","D" i "E" zgodnie z ust. 17 pkt 4;

9) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnegtrznego i oznaczonego literg "h"
dopuszcza si¢ budowe lacznika pomigdzy budynkiem przy ulicy Na Stepce 2A a nowa
zabudowa, w obszarze wyznaczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla lacznikéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. ¢, jak na rysunku planu. Dla
lacznika ustala sig:

a) funkcja wylacznie komunikacyjna,

b) wysokos¢ maksymalnie trzy kondygnacje liczac od poziomu terenu i minimalnie 1,5 m
ponizej okapu dawnego magazynu zbozowego,

¢) szeroko$¢ maksymalnie 5,0 m,
d) $ciany i dach o transparentno$ci w minimalnym zakresie 80%,
e) dach z kalenica prostopadta do kalenicy budynku przy ulicy Na Stgpce 2A;

10) dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literg "c",

"

g" i "k" dopuszcza si¢ realizacje lukarn w formie:
a) wertyklanej (szeroko$¢ Sciany frontowej lukarny jest krétsza od jej wysokos$ci):

- wysunig¢cie okapu dachu budynku o min. 0,6 m przed lico elewacji oraz cofnigcie
sciany frontowej lukarny wzgledem lica $ciany, nad ktora si¢ znajduja o minimum 0,4
m,

- maksymalne wymiary/gabaryty tukarn: dlugo$é 1,8 m, wysokos$¢ 2,2 m,
- odstgp pomigdzy poszczegdlnymi lukarnami: minimum 2,0 m,
- ksztatt dachu lukarn: pulpitowy lub dwuspadowy symetryczny,
b) horyzontalnej (szerokos¢ $ciany frontowej lukarny jest dtuzsza niz jej wysokos¢):

- wysuni¢cie okapu dachu budynku o min. 0,6 m przed lico elewacji oraz cofnigcie
$ciany frontowej lukarny wzgledem lica Sciany, nad ktorg si¢ znajdujg o minimum 0,6
m’

- nie mniej niz trzy lukarny w danej elewacji,
- maksymalne wymiary/gabaryty lukarn: wysokos¢ 1,6 m,
- ksztalt dachu lukarn: pulpitowy;

11) na terenie inwestycyjnym w zabudowie powyzej 4 mieszkan nalezy urzadzi¢ rekreacyjne
zielenie przydomowe dla szczegolnych uwarunkowan o tgcznej powierzchni nie mniejszej
niz 0,15 m%1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Dziewanowskiego (004-KD80), od ulicy Na Stepce (005-
KD80), od ulicy Dluga Grobla (poza wschodnig granicg planu), od ulicy Angielska Grobla
(poza potudniowg granica planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objgtej inwestycjg:
a) dla samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie — 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,
b) dla roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w."
— zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny ukfad urbanistyczny miasta
Gdarniska — zgodnie z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 2 i ust. 13 pkt 4,

b) historyczne podzialy parcelacyjne (orientacyjne) w pierzei ulicy Dziewanowskiego
(008-KD80) i ulicy Angielska Grobla (poza granicami planu), jak na rysunku planu - do
odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymsow, okapow,
poziomoéw otwordw okiennych i innych form architektonicznych,

c) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonego litera "f"
przy ul. Na Stepce, pomiedzy budynkiem polozonym przy ul. Na Stepce 3A,
a zabytkowym budynkiem magazynu zbozowego polozonym przy ul. Na Stepce 2a,
nalezy odtworzy¢ gabaryty nieistniejagcego obiektu historycznego o maksymalnej
wysoko$ci do 14,0 m zdachem stromym w ukladzie kalenicowym w stosunku do
kanatu Na Stepce;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

4) teren dawnych Zakladéw Migsnych wraz z zabudowaniami, polozony przy ul. Angielska
Grobla 19 wpisany do rejestru zabytkéw, jak na rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 4;
zasady ochrony:
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a) ochronie podlega historycznie wyksztatcona struktura przestrzenna, charakter zespotu,
historyczna brama wjazdowa od strony ulicy Angielska Grobla — jak na rysunku planu
(forma, matriat - elementy murowane i kute i lokalizacja), historyczny mur — jak na
rysunku planu, przy dawnym budynku dezynfekcji oznaczonym na rysunku planu litera
"F" (forma, materiat i lokalizacja),

b) w elewacjach nowych budynkéw od strony linii zabudowy, za wyjatkiem lacznika,
o ktorym mowa w ust. 7 pkt 9, nalezy wykorzysta¢ cegl¢ jako material dominujacy,

¢) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami "k"
i"c" welewacjach nowoprojektowanych budynkow nalezy uczytelni¢ historyczna
wysoko$¢ nieistniejacych hal dawnych zakladéw migsnych,

"i"

d) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg
ustala sie¢ wymog odwzorowania obrysu historycznej zabudowy (Hala Uboju Swif)
wposadzce, za pomocg typowych elementow  wykorzystywanych przy
zagospodarowywaniu terenéw placow srédmiejskich;

5) budynki o warto$ciach kulturowych, polozone przy ul. Jana Dziewanowskiego 3, 4, 5, 6,
718, jak na rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 5; zasady ochrony - ochronie podlegaja:

a) historyczne bryly budynkow,

b) rodzaj pokrycia dachéw — dachéwka na stromych potaciach dachowych,
¢) rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk (dla budynku nr 8 - tynk i cegla),
d) historyczny, autentyczny detal architektoniczny (dla budynkéw nr 5 i 8),
e) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;j;

6) budynki o wartos$ciach kulturowych polozone przy ul. Na Stepce 1B, 1D i 3A — jak na
rysunku planu — zasady ochrony:

a) budynek nr 1B; ochronie podlegaja:
- historyczna bryla obiektu (zakaz nadbudowy),
- rodzaj materiatu elewacyjnego (cegla),
b) dawny budynek magazynowy nr 1D — ochronie podlega historyczna bryla obiektu,
¢) budynek nr 3A; ochronie podlegaja:
- historyczna bryla obiektu,
- rodzaj materialu elewacyjnego (cegta),
- historyczne, autentyczne detale architektoniczne i elementy wystroju elewacji,
- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- historyczne ogrodzenie od strony ulicy, jak na rysunku planu.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie
srodmiejskiej;
2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu;

3)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie
wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢
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drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lgcznej powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajacych z podanej proporcji;

4) przy wprowadzeniu zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki rodzime zgodne z siedliskiem;

5) minimum 40% obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego
literg "i" oraz minimum 10% obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonego literg "j", jak na rysunku planu, przeznaczy¢ pod zielen urzagdzong w formie
grup drzew i krzewow.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sig¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 13;

2) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindw,
w formie stupow oswietleniowych, malej architektury, itp.);

3) pierzeje eksponowane w liniach zabudowy od strony ulicy Na Stgpce (005-KD80) i ciagu
pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 - jak na rysunku planu:

a) wprowadzi¢ przeszklenia i oswietlone witryny w kondygnacji parteru, na minimum
70% dhugosci elewacji,

b) wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ wejs¢ do lokali ustugowych w kondygnacji parteru,

c¢) zastosowa¢ wykonczenie elewacji budynkéw materiatami wysokiej jakosci, np.
kamieniem, klinkierem, cegla, drewnem, szklem itp.;

4) pokrycie dachéw stromych dachdéwka ceramiczng.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggéw pieszych, o ktérych
mowa w ust. 6 pkt 2 3;

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) nalezy stosowac nawierzchni¢ z kostki kamiennej.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czgs¢ terenu —
jak na rysunku planu — objeta granicami obszaru wymagajgcego przeksztalcen:

1) planowane dzialania:
a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,
b) rewaloryzacja istniejacej zabudowy historyczne;j,
¢) modernizacja istniejgcej oraz budowa nowej infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:
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a) poprawa wizerunku i funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie,

¢) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy historyczne;j,

d) poprawa parametréow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: ujete zostaly wust. 7, 9.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako "Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2)teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia
11.10.1947r. pod nr 15 (stary nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska
— obszar podlegajacy S$cislej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badani archeologicznych,
ktérych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw
odrebnych;

4) teren dawnych Zakladéw Miegsnych wraz z zabudowaniami — jak na rysunku planu —
wpisany do rejestru zabytkow decyzja z dnia 01.08.1983 r. pod nr 1029 (dawny nr 881) —
obszar wpisu do rejestru wraz zzabudowaniami podlegajg $cislej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) budynki o wartosciach kulturowych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 5 ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — jak na rysunku planu — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) czegs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) dla budynkéw w obszarze, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 6:

a) posadowienie poziomu posadzki parteru o funkcji mieszkaniowej ponad rzedng
zwierciadla wody stuletniej,

b) wyposazenie w oslony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m
powyzej rzgdnej zwierciadla wody stuletniej;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

3) teren polozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy srédmiejskiej;

4) w przypadku, gdy przebieg linii pozostato$ci murdw historycznej zabudowy odkrytych
w wyniku badan archeologicznych odbiega od przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,
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o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1 lit. atiret pierwsze, obowigzujacymi liniami zabudowy
staja si¢ historyczne przebiegi muréw. W sytuacji, kiedy warto$¢ odkrytej substancji
zabytkowej uniemozliwia budowg¢ na tych liniach nalezy dokonal stosownego
przesuniecia linii zabudowy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) czgs¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszgacym 0,2%;

2) zaleca si¢ w obrebie obszaru, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 6 przewidzie¢ drogi ewakuacji
w czasie powodzi;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
5) zalecana lokalizacja ciggdw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3 - jak na rysunku
planu;

6) zalecana lokalizacja wlotdw ciagéw pieszych, o ktérych mowa wust. 6 pkt 61 7 - jak na
rysunku planu;

7) zalecana lokalizacja wlotu ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 8 - jak na
rysunku planu;

8) zaleca si¢ odtworzenie murkéw z galeriami lgczacymi budynek dawnego magazynu
zbozowego polozony przy ulicy Na Stepce 2a z budynkiem o wartosciach kulturowych
polozonym przy ul. Na Stgpce 1D;

9) czes€ terenu, jak na rysunku planu — potozona w obszarze zdegradowanym;

10) na terenie wystepuje wysoki poziom woéd gruntowych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLUGIE OGRODY REJON
DAWNYCH ZAKEADOW MIESNYCH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1196.

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,3 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Angielska Grobla.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,5 m do 29,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki;
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5) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty
sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, wtym réwniez na
lokalizacjach tymczasowych.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami Szafarnia
i Olowianka (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie zulicg $w. Barbary (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdarisk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w."
— zgodnie za ust. 13 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny ukfad urbanistyczny miasta
Gdanska — zgodnie z ust. 13 pkt 2,

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 8, 11,
b) nalezy zachowac¢ historyczny przekroj ulicy (uklad jezdni i chodnikow),
¢) nawierzchnia brukowana ulicy — do zachowania;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
z ust. 13 pkt 3.

7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym
nalezy realizowaé w sposob pelnigcy réwniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czesci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na
dachach w formie komindw, w formie stupdéw o$wietleniowych, malej architektury, itp.).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z ust. 4 pkt 5;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana zgodnie z ust. 7;

4) nalezy stosowaé nawierzchni¢ kamienng jezdni (bruk, kostka) oraz kamienne krawezniki.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako "Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
11.10.1947r. pod nr 15 (stary nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska
— obszar podlegajacy sciste] ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
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3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktérych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw
odrebnych.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) wschodnia cze$é terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszgcym 0,2%;

2) na terenie wystepuje wysoki poziom wéd gruntowych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLUGIE OGRODY REJON
DAWNYCH ZAKEADOW MIESNYCH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1196.

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — ulica Dziewanowskiego.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 23 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki;

5) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty
sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, wtym réwniez na
lokalizacjach tymczasowych.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Angielska Grobla
(poza granicami planu), poprzez skizyzowanic z ulicg Na Stgpce (005-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w."
~ zgodnie z ust. 13 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta
Gdanska — zgodnie z ust. 13 pkt 2,

a) stosuje si¢ zasady, ktéorych mowa w ust. 8, 11,
b) nawierzchnia brukowana ulicy — do zachowania;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caty teren) — zgodnie
z ust. 13 pkt 3;
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4) nalezy zachowa¢ historyczny przekrdj ulicy (uktad jezdni i chodnikéw).

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zieleh w pasie drogowym
nalezy realizowaé w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czesci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na
dachach w formie kominéw, w formie stupoéw oswietleniowych, matej architektury, itp.).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z ust. 4 pkt 5;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana zgodnie z ust. 7;

4) nalezy stosowaé nawierzchni¢ kamienng jezdni (bruk, kostka) oraz kamienne krawezniki.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako "Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
11.10.1947r. pod nr 15 (stary nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska
— obszar podlegajacy S$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktérych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw
odrgbnych.

14. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) teren potozony w obszarze zdegradowanym;

2) czgs¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienistwie
wynoszacym 0,2%;

3) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych.
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§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLUGIE OGRODY REJON
DAWNYCH ZAKEADOW MIESNYCH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 1196.

1. Numer terenu: 005.
2, Powierzchnia terenu: 0,6 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Na Stepce.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 14,5 m do 25,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1:
a) chodniki,
b) trasa rowerowa na odcinku od ulicy Diuga Grobla do istniejacego obiektu mostowego;

5) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty
sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, wtym roéwniez na
lokalizacjach tymczasowych.

5. Powigzania  zukladem  zewnetrznym:  poprzez  skizyzowanie  zulicg
Dziewanowskiego (004-KD80), poprzez skrzyzowanie z ulicami Dhluga Grobla i Wiestawa
(poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolezesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako "Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w."
— zgodnie z ust. 13 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny miasta
Gdanska — zgodnie z ust. 13 pkt 2,

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 8, 11,
b) nawierzchnia brukowana ulicy — do zachowania;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie
z ust. 13 pkt 3.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pehmigcy réwniez funkcje retencji
wod opadowych;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu — sklad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje. Nalezy uwzgledni¢ dojazd i prowadzenie elementéw infrastruktury
technicznej do terenéw przylegtych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czesci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na
dachach w formie kominéw, w formie stupow oswietleniowych, matej architektury, itp.).
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9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z ust. 4 pkt 5;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana zgodnie z ust. 7;
4) nalezy stosowa¢ nawierzchni¢ z kostki kamiennej oraz kamienne krawezniki.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw:

1) teren polozony w obr¢bie obszaru uznanego za pomnik historii jako "Gdansk — miasto
w zasi¢gu obwarowan XVII w." — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odre¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia
11.10.1947r. pod nr 15 (stary nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska
— obszar podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktérych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow
odrebnych;

4) czgsé terenu, jak na rysunku planu, polozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia ibudynek zwigzane znabrzezem - maring i pasazerskg
komunikacja wodng; dla budynku ustala sig:

a) lokalizacje - pomigdzy kanalem Na Stepce a ulicag Na Stepce,
b) wysokos¢ maksymalng - 3,5 m,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy - maksymalnie 18,0 m?,

d) ksztalt dachu - plaski.

15. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) cz¢$¢ terenu — jak na rysunku planu — potozona w obszarze zdegradowanym;

2) czgs¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;
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3) zaleca sig¢, wobrgbie obszaru o ktéorym mowa wust. 13 pkt4, przewidzie¢ drogi
ewakuacji w czasie powodzi;

4) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych;
5) zaleca si¢ ruch rowerowy w jezdni na zasadach ogdlnych;

6) zaleca si¢ wykonanie przyczétka pomostu na przedtuzeniu ulicy Dziewanowskiego (004-
KD80) w kierunku Wyspy Olowianka.

§ 13. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Dlugie Ogrody rejon dawnych zakladéw migsnych
w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 14. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmieécie rejon
ulic Na Stepce, Angielska Grobla i Dluga Grobla w miescie Gdansku, uchwala nr
XXI11/611/08 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz. 2103).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owcezarczak
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 15 marca 2021 roku do 13 kwietnia 2021 roku. W ustawowym terminie
tj. do dnia 27 kwietnia do projektu planu wniesiono w jednym pismie cztery uwagi.

Osoba fizyczna

1. Skladajaca uwage wnioskuje o zobowigzanie inwestora do wykonania badan
technicznych budynku polozonego przy ul. Seredynskiego 7 pod katem stabilnosci
konstrukcji oraz uwzglednienia wnioskéow ztych badan podczas prac budowlanych

prowadzonych na terenie objetym procedowanym planem miejscowym iw organizacji
transportu zwigzanego z prowadzonymi przyszlymi pracami budowlanymi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zobowigzanie inwestora do wykonania badan technicznych zabudowy, w tym przypadku
zlokalizowanej poza granicami procedowanego planu, nie moze stanowi¢ ustalenia planu
miejscowego. Zakres ustalen planu okreslony zostal wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzkiem inwestora jest prowadzenie robot
budowlanych (m.in. prac ziemnych przy gl¢bokich wykopach pod fundamenty czy podziemne
hale garazowe) tak, aby nie nastgpily uszkodzenia sasiadujgcych budynkéw. Ewentualne
odszkodowania za udokumentowane szkody w budynkach, powstale w wyniku procesu
budowlanego, zobowigzany jest pokry¢ inwestor. Ponadto plan miejscowy nie ustala sposobu
obstugi inwestycji w czasie jej powstawania (budowa). Plan musi okres$li¢ tzw. dostepnos¢
drogowa, czyli wskazaé z ktérej drogi nalezy wybudowa¢ docelowy zjazd na nieruchomos¢.
Natomiast na etapie przygotowania inwestycji inwestor musi wystgpi¢ do zarzadcy drogi
publicznej (GZDiZ) w celu zatwierdzenia projektu budowlanego iuzgodnienia lokalizacji
zjazdu na teren planowanej inwestycji. Ponadto, w ramach procesu projektowego, sporzadza
si¢ ,,Plan bezpieczenstwa iochrony zdrowia”, ktdéry m. in. zawiera rozwigzania uktadow
komunikacyjnych itransportu na potrzeby budowy. Z zarzadca drogi uzgadnia si¢ tez
»~Projekt organizacji ruchu na czas budowy” w celu uzyskania zgody na tras¢ dojazdu na
budowe (w tym m.in. wywéz ziemi) oraz okresla si¢ zasady porzadkowe na czas
wykonywania robot budowlanych.

2. Sktadajaca uwage wnioskuje o przeprowadzenie inspekcji infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej najblizszej okolicy iewentualnej jej przebudowy pod katem przyjecia
zwigkszonej ilosci wod opadowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga nie kwestionuje ustalen planu. Za stan utrzymania sieci infrastruktury odpowiadaja
zarzadey sieci (tzw. gestorzy). Na etapie ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe, projektant
wystepuje do wszystkich gestoréw sieci o tzw. ,Warunki przylaczenia do sieci”. Na
podstawie otrzymanych danych o inwestycji (np. liczba mieszkaficow, kubatura, liczba
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mieszkan) gestorzy okre$lg warunki przylagczenia do istniejacej infrastruktury, w tym takze
ewentualne warunki jej przebudowy/rozbudowy/wymiany w przypadku stwierdzonego zlego
stanu technicznego lub niewydolno$ci (awaryjno$¢). W planie miejscowym nie mozna ustalaé
takich warunkéw, jego zakres okreslony zostal w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Sktadajgca uwage wnioskuje o przeprowadzenie przez inwestora w ramach spolfecznej
odpowiedzialnoséci biznesu kompleksowego remontu (rewitalizacji) ulicy Mariana
Seredynskiego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zobowigzanie inwestora do przeprowadzenia kompleksowego remontu (rewitalizacji) ulicy
Mariana Seredynskiego, zlokalizowanej poza granicami procedowanego planu, nie stanowi
zakresu ustalen planu miejscowego wynikajgcego z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan miejscowy nie moze ustalaé konieczno$ci wykonywania remontéw
infrastruktury drogowej, a jedynie sposéb obstugi planowanych terendéw inwestycyjnych.
Niemniej remont wskazanej ulicy publicznej moze by¢ realizowany przy wspoludziale
inwestorow inwestycji niedrogowych, na zasadach wynikajacych z przepisow prawa, w tym
ustawy o drogach publicznych.

4. Sktadajaca uwagg wnioskuje o wprowadzenie szpaleru drzew wzdluz ciggu pieszego
projektowanego w obszarze procedowanego planu miejscowego na przediuzeniu ulicy

Seredynskiego oraz w celu zintegrowania wizualnego - réwniez odtworzenie historycznego
szpaleru drzew w ciagu ulicy Seredynskiego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci nasadzenia szpaleru drzew wzdhuz ciggu
pieszego, projektowanego w terenie 002-M/U31 - na przedtuzeniu ulicy Seredynskiego. Jezeli
po uwzglednieniu wszystkich elementow wyposazenia tego ciggu ispelnieniu wymagan
przeciwpozarowych pozostanie jeszcze wolna przestrzen pomiedzy pierzejami przysziej
zabudowy, to bedzie mozna posadzi¢ tam drzewa. W duzej mierze zalezy to rowniez od
pozytywnej decyzji Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, gdyz obszar
lokalizacji ciggu - historycznie pozbawiony zieleni - wpisany jest do rejestru zabytkdéw
i kazda zmiana zagospodarowania tego terenu wymaga na etapie pozwolenia na budowe
uzyskania pozytywnej opinii PWKZ.

Uwaga w czesci dotyczacej wprowadzenia szpaleru drzew wzdhuz ulicy Seredynskiego jest
niezasadna, gdyz dotyczy obszaru poza graniacami procedowanego planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. karta terenu nr 005-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Na Stepce
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami i trasg rowerowa (na odcinku od ulicy
Dluga Grobla do istniejacego obiektu mostowego), z uzbrojeniem — dhugosci okoto 310,0 m.

W sklad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ......c.cccueuenee.

Rady Miasta Gdariska
zdnia .......cceneeee. 2021 r
Zalacznik4.gml

U

Dane przestrzenne do planu
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UZASADNIENIE

Dlugie Ogrody rejon dawnych zakladéw mi¢snych w miescie Gdansku
(nr planu 1196)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
Nr XXX/814/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Diugie Ogrody rejon dawnych
zakladéw migsnych w miesécie Gdansku.

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 10,96 ha polozony jest w historycznym Srédmiesciu
Gdanska - na obszarze dawnych zakladéw migsnych i graniczy:
od péinocnego - zachodu: z kanalem Na Stepce,
od wschodu: z odcinkiem ulicy Dluga Grobla,
od potudnia: z odcinkiem ulicy Angielska Grobla i fragmentem ulicy Szafarnia.

3. Cel sporzadzenia planu.

- celem sporzadzenia planu jest umozliwienie inwestowania na obszarze dawnych zakladow
migsnych poprzez weryfikacje¢ zapisow dotyczacych ogolnodostepnego parkingu ustalonego
na dziatkach nalezacych do réznych wlascicieli. Obecnie - wymagang ponad potrzeby
wlasne - liczbg miejsc postojowych mozna rozliczaé jedynie proporcjonalnie do wielkosci
dzialki. Powoduje to duze trudnosci, a czasami wrecz uniemozliwia inwestowanie,
zwlaszcza w przypadku dziatek, na ktérych znajdujg sie budynki wpisane do rejestru
zabytkéw.

- dodatkowym celem planu jest umozliwienie odtworzenia historycznej bryly budynku przy
ul. Szafarnia 4a. Obecnie obowigzujgcy plan uniemozliwia realizacje budynku
w historycznych liniach zabudowy (po wykonaniu odkrywek archeologicznych okazalo sie,
ze historyczny zarys przebiega poza nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie).

4. Plany obowiazujace.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie rejon ulic Na Stepce, Angielska Grobla iDluga Grobla z 2008 r.,
o numerze ewidencyjnym 1145. Ustalenia tego planu przeznaczajg ten teren pod funkcje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz rezerwy drogowe pod obslugujace je ulice.
Ponadto - na czgsci obszaru - zapisy planu przewiduja realizacj¢ przez inwestorow parkingu
ogolnodostgpnego naco najmniej 200 miejsc postojowych ponad potrzeby wilasne
inwestycji.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow.

Na obszarze objetym planem miejscowym istnieje obecnie historyczna zabudowa
mieszkaniowa przy ulicy Dziewanowskiego, nowo powstaly zespét zabudowy
mieszkaniowej z uslugami — River View oraz w zachodniej czesci hotel Podewils w
historycznym obiekcie. Pozostaly obszar, to teren inwestycyjny — w tym wpisany do rejestru
zabytkéw zespol zabudowy dawnych Zakladéow Miesnych (wraz z pozostalo$ciami
historycznych budynkow).



Na obszarze planu przewazajg grunty stanowigce wlasnosé spotek prawa handlowego
lub bedace w uzytkowaniu wieczystym spotek prawa handlowego. Pojedyncze dziatki przy
ulicy Dziewanowskiego oraz dziatki drogowe nalezg do Gminy Miasta Gdanska. Ponadto
kilka niewielkich dzialek stanowi wlasno$¢ prywatnag.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

(uchwala nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdaniska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwatg
nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium dla obszaru objgtego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo — ustugowa. Ponadto cz¢$¢ obszaru znajduje si¢ w
granicach obszaru przeksztalcen oraz obszaru zdegradowanego do poprawy
zagospodarowania, co zostalo odwzorowane w ustaleniach planu miejscowego. Ustalone w
planie przeznaczenie terenow zabudowy gléwnie mieszkaniowo-ustugowej odpowiada
zatem kierunkom okreslonym w Studium, a wigc nie narusza jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
obowigzujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztattujacych uklad
urbanistyczny przysztej zabudowy. W terenach inwestycyjnych od strony kanatu Na Stepce
ustalone zostaly pierzeje eksponowane, dla ktéorych wprowadzono zapisy odnosnie
szlachetnego wykonczenia elewacji oraz wprowadzenia przeszklen i o§wietlonych witryn w
parterach lokali ustugowych na min. 70% dtugosci elewacji. Wzdtuz ulicy Na Stepce oraz
od strony waznych przestrzeni ogolnodostepnych tj. ciggéow pieszych, placéw i bulwaru
uslugowego (wyksztalconego przez obowigzujace linie zabudowy na przediuzeniu
gldwnego wjazdu na teren dawnych zakladéw migsnych), dodatkowo ustalono fronty
ustugowe w parterach zabudowy na minimum 80% dtugosci elewacji.

Ponadto wskazane zostaly lokalizacje dominant kompozycyjnych podkreslajgcych
uklad urbanistyczny nowej zabudowy, w miejscach eksponowanych.

Dodatkowo ustalono wysokos¢ zabudowy na terenach dawnych zakladow migsnych w
taki sposob, aby wyeksponowaé najwazniejsze wartosciowe budynki tj. spichlerze przy ulicy
Na Stepce, czy budynki dawnej Restauracji i Zarzadu Rzezni zlokalizowane przy gtdéwne;j
bramie wjazdowej, ktore historycznie dominowaly w krajobrazie tego fragmentu
Srédmiescia. Ponadto wyksztatcono (za pomoca obowiazujacych linii zabudowy) dwa place
ogolnodostepne — w miejscu dawnego ,,placu kupieckiego” (przy dawnym budynku hali
skupu matego bydla - tuz za brama wjazdowa na teren zaktadéw (obszar ,,)”’) oraz w miejscu
dawnej hali uboju $win (obszar ,,i”), ktére tacznie z ww. bulwarem majg za zadanie tworzy¢
atrakcyjng ogdlnodostepng przestrzen spacerowa.

W celu zapewnienia priorytetu ruchu pieszego i estetyki przestrzeni miejskiej
wprowadzono zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow
manewrowych, od strony gléwnych drdg obstugujacych oraz na wydzielonych z przestrzeni
placach. Ponadto w celu podkreslenia historycznego charakteru miejsca wprowadzono
wymog wykorzystania cegly jako materialu dominujacego w elewacjach od strony linii
zabudowy, czy wymog uczytelnienia historycznych wysokosci nieistniejacych hal dawnych
zakladéw miesnych w elewacjach nowej zabudowy. Ustalono réwniez pokrycie dachow
stromych dachéwka ceramiczng. W obszarze ,i” w celu wyksztalcenia placu z
jednoczesnym poszanowaniem historycznego charakteru miejsca ustalono wymog



odwzorowania obrysu historycznej zabudowy (Hala Uboju Swir) w posadzce, za pomoca
typowych elementéw wykorzystywanych przy zagospodarowywaniu terenéw placow
srédmiejskich — jednocze$nie ustalajgc 40% udziat zieleni urzadzonej w formie grup drzew
i krzewow, co pozwoli wprowadzi¢ rekreacyjny charakter na poprzemystowe tereny, ktore
beda teraz petni¢ funkcje mieszkaniowe i ustugowe.

Dodatkowo w celu przywrocenia dawnego uktadu historycznej zabudowy przy ulicy Na
Stepce (obszar ,.f°) ustalono wymoédg odtworzenia gabarytdw nieistniejgcego obiektu
historycznego o maksymalnej wysokoéci do 14,0 m z dachem stromym w uktadzie
kalenicowym w stosunku do kanatlu Na Stepce.

Korekta linii zabudowy w sgsiedztwie budynku obecnego hotelu Podewils — wpisanego
do rejestru zabytkow, pozwoli to na odtworzenie historycznej zabudowy (ul. Szafarnia 4a)
tworzacej razem tzw. Zespot Domu Pod Murzynkiem.

Wprowadzone zostaly rowniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czesci
naziemnych 1 nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;.

. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska w projekcie planu zostaly oparte na
podstawie wytycznych wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego.
Wytyczne te potwierdzono w Prognozie oddzialywania na srodowisko, a takze zostaty one
zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Obszar planu charakteryzuje si¢ silnie przeksztatconym $rodowiskiem przyrodniczym,
o czym $wiadczy jego budowa geologiczna, rzezba terenu oraz typowa roslinno$¢ dla
terenow zurbanizowanych (miejskich).

Plan zachowuje istniejace zielefice w ramach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia
oraz wyznacza najcennigjsze drzewa do zachowania w formie szpaleru drzew i ustala dla
nich zakres ochrony. Ponadto w planie ustalono w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej
wymog realizacji zieleni przydomowe] dla mieszkancow o powierzchni nie mniejszej niz
0,15 m2 / 1 m2 pow. uzytkowej mieszkan.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne oraz zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Nie wystepujg tez grunty lesne wymagajace
zmiany przeznaczenia na cele nielesne.

Obszar planu sgsiaduje od pélnocy z rzekg Motlawa i kanalem Na Stgpce. Wedlug map
zagrozenia powodzig tereny polozone wzdhuz tych wéd znajdujg sie¢ w zasiegu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig natomiast znaczna cze$é terenu planu zagrozona jest
powodzig od wody 500-letniej (o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%). W
zwigzku z tym w projekcie planu wprowadzono zapisy informujace o wyst¢pujagcym
zagrozeniu powodziowym oraz wymaganych zabezpieczeniach przeciwpowodziowych i
drogach ewakuacji w czasie powodzi. Zasieg szczegélnego zagrozenia powodzig oznaczono
na rysunku planu.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolezesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Caly obszar planu wpisany jest do rejestru zabytkow, jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska i objety zostat strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Obszar ten podlega $cislej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Roboty ziemne na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala Wojewodzki Konserwator Zabytkow



w trybie przepisow odrebnych. Ponadto cze$¢ obszaru planu stanowi teren dawnych
Zaktadow Miesnych wraz z zabudowaniami, wpisany do rejestru zabytkow decyzja z dnia
01.08.1983 r. pod nr 1029 (dawny nr 881) — obszar wpisu do rejestru wraz z zabudowaniami
podlegajg $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Ponadto na obszarze planu wystepuje szereg budynkéw o wartosciach kulturowych
(cze$¢ z nich wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkéw), dla ktérych ustalono zasady
ochrony m.in. bryly budynku, czy poszczegolnych jego elementéw — wszelkie zamierzenia
inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Dodatkowo wschodnia czg$¢ obszaru planu zostala objgta granicami obszaru
wymagajgcego przeksztalcen, dla ktorego ustalono planowane dziatania polegajace na
wprowadzeniu nowej zabudowy mieszkaniowo — uslugowej i modernizacje¢ istniejacej oraz
budowg nowej infrastruktury technicznej, ktére maja doprowadzi¢ m.in. do poprawy
wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu, wyeksponowania wartosci kulturowych
istniejagcej  zabudowy  historycznej 1  uzyskania nowego  zainwestowania
o wysokim standardzie. W tym celu ustalono w planie odpowiednie parametry nowej
zabudowy oraz warunki zagospodarowania.

Ochrong zostaly objete rowniez cenne elementy krajobrazu naturalnego opisane
w pkt 2.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegélnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy
0 obowiazujgcym dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla strefy srodmiejskiej.

Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu
stawki procentowej w wysokosci 30%. Zmiana przeznaczenia dla czesci obszaru wzgledem
obowigzujacego planu miejscowego — rezygnacja z uktadu drég wewnetrznych i parkingu
ogolnodostepnego na co najmniej 200 miejsc postojowych ponad potrzeby wlasne
inwestycji oraz wprowadzenie na uwolnionym terenie funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
jak i czgéciowa intensyfikacja parametréw urbanistycznych wplyng na wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej tego obszaru. Ponadio realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie
standardu zagospodarowania i1 jakosci zabudowy w tej prestizowej, historycznej i
eksponowanej czesci Srodmiescia Gdanska.

Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, w tym stworzy
szanse utworzenia nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to rowniez wigksze wplywy
z podatkéw, a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia lub zmian¢ przeznaczenia na terenach, ktére stanowig
‘wlasno$¢ prywatng utrzymujgc lub podnoszac warto$¢ tych nieruchomosci. W granicach
planu dominuja grunty stanowiace wlasno$¢ spétek prawa handlowego lub bedace w
uzytkowaniu wieczystym spotek prawa handlowego. Gmina Miasta Gdanska posiada m.in.
kilka niewielkich terendw inwestycyjnych i cze$§¢  przeksztalcen funkcjonalno-



przestrzennych wynikajgcych z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntéw, realizujac
polityke przestrzenng miasta.

. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zaprojektowanie
niezbednego ukladu drég publicznych w oparciu o istniejace ulice wymagajace
modernizacji. Ww. drogi umozliwig prawidlowe i bezpieczne funkcjonowanie calego
obszaru planu oraz utatwia, glownie zmotoryzowanym mieszkanicom, wygodne i bezpieczne
dotarcie do gléwnych drég - wyprowadzajgcych ruch samochodowy w kierunku Obwodnicy
Trdjmiasta i centrum Gdanska.

Drugim waznym elementem z punktu widzenia interesu publicznego jest ustalenie
zieleni do utrzymania lub wprowadzenia obejmujgcej istniejace zielenice w sgsiedztwie
historycznych budynkoéw przy ulicy Angielska Grobla, ktéry to obszar bedzie pehit role
naturalnej retencji jak rowniez atrakcji krajobrazowej stanowiacej uzupelnienie czgsci
rekreacyjnej zwigzanej z przyleglymi terenami mieszkaniowymi.

Dodatkowo zaplanowano szereg ciggéw pieszych, z ktorych gléwny prowadzacy
wzdhiz brzegu kanalu Na Stepce oprocz funkcji rekreacyjnej taczy ze sobg m.in.
zaplanowany uklad przestrzeni czgéciowo ogdlnodostepnych na terenie dawnych Zaktadow
Migsnych, czy ww. zieleniec. Dwa ciagi piesze zaplanowane wewnatrz kwartalow
zabudowy maja zapewni¢ komfort uzytkowania i bezpieczefistwo poruszania si¢ po terenach
mieszkaniowych zaréwno mieszkancom jak i innym uzytkownikom oraz ulatwié¢ m.in.
dostep do komunikacji miejskiej (tramwaj, autobus) w ulicy Siennickie;j.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymdg zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskéw do
planu skladanych przez gestorow infrastruktury. Obszar planu posiada dostep do pelnego
uzbrojenia. Gléwna sie¢ uzbrojenia znajduje si¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic: Angielska
Grobla, Dziewanowskiego, Na Stepce oraz Dluga Grobla (poza planem).

Pokrycie planowanych potrzeb w zakresie zaopatrzenia w media oraz odprowadzenie
Sciekow sanitarnych i wod opadowych mozliwe jest po uprzedniej rozbudowie istniejace]
infrastruktury. Zapisy planu umozliwiajg lokalizowanie sieci i urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej na calym obszarze opracowania. Utrzymuje si¢ zaopatrzenie w
wode z sieci wodociggowej i odprowadzenie $ciekow komunalnych - do kanalizacji
sanitarnej. Jako spos6b odprowadzenia wdd opadowych plan ustala odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie. Niektére sposoby
zagospodarowania wdod opadowych na terenie podane sa w formie zalecen a wymienione
rozwigzania wskazane jedynie jako przyklady mozliwych dziatan technicznych i
nietechnicznych. Odnosnie zaopatrzenia planowanej zabudowy w pozostale niezbg¢dne
media ustalenia planu s3 standardowymi zapisami, pozwalajgcymi na elastyczne korzystanie
z medidow energetycznych zgodnie z dostgpnoscig lub indywidualnymi preferencjami. Na
terenie planu, nie ma ograniczen w dostepie do przewodowych i bezprzewodowych sieci
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szerokopasmowych. Na rysunku planu wskazany zostal przebieg istniejacej infrastruktury
technicznej — cieplociag oraz kolektor kanalizacji deszczowej z zaleceniem zachowania
dostepu eksploatacyjnego. Nie przewiduje sie nowych magistralnych przewodéw, ktore
moglyby ograniczy¢ mozliwosci inwestycyjne terenu.

Dostepnos¢ drogowa do terenow objetych planem beda zapewnialy przede wszystkim
drogi lokalne: ulica Angielska Grobla (003-KD81 i poza granicami planu) i Diuga Grobla
(poza wschodnia granicg planu) oraz drogi dojazdowe: ulica Dziewanowskiego (004-KD80)
i Na Stepce (005-KD80). Warunkowo zostal dopuszczony dojazd poprzez bulwar nawodny
do terenéw po jego zachodniej stronie oraz przejazd dla samochodéw dostawczych i
specjalnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdaniska oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w (Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dlugie Ogrody rejon dawnych zakladéw miesnych w
miescie Gdansku i wyznaczyl termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujgcych
oraz gestorow mediow.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania
niewynikajace z ustawy takie jak udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy z prosbg o przedstawienie
stanowiska, jak rowniez udostepniono zainteresowanym osobom koncepcje planu
miejscowego po zaprezentowaniu go Komisji Zagospodarowania Przestrzennego.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes
prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren potozony
w historycznym Srédmiesciu Gdanska w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
z dostgpem do Srodkéw transportu zbiorowego predysponowany jest do zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dla ktérej parametry urbanistyczne takie jak wysokos$¢ zabudowy
powinny zosta¢ cz¢Sciowo podwyzszone w stosunku do planu obowigzujacego. Ponadto
realizowana obecnie w granicach planu zabudowa mieszkaniowo-ushugowa oraz planowana
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa na sasiadujacych z obszarem planu terenie Polskiego
Haka, czy terenie zakladu Lodmor uzasadnia wprowadzane zmiany. Ustalenie funkcji
mieszkaniowo - uslugowej i czesciowe podwyzszenie parametréw urbanistycznych oraz
odrestaurowanie historycznej zabudowy wplynie na polepszenie jakos$ci zabudowy i
zagospodarowania. Realizacja zabudowy mieszkaniowej z ustugami zlokalizowanymi w
parterach, bulwar nadwodny wzdtuz kanalu Na Stepce z dostepem do cumowania todzi,
zielony skwer w sgsiedztwie ulicy Angielska Grobla, czy ciagi piesze wewnatrz kwartalow
zabudowy laczace bulwar nadwodny z zlokalizowanymi w sgsiedztwie parkami wpltyna
pozytywnie na funkcjonowanie przyszltego osiedla, integracje i jako$¢ zycia przysztych
mieszkancow.
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Zaré6wno na gminnych, Skarbu Panstwa jak i prywatnych terenach objetych
obowigzujacym planem miejscowym zostato utrzymane dotychczasowe przeznaczenie lub
wprowadzono nowe zgodne z polityka miasta wyrazong w SUIKZP, ktére wskazuje dla tego
obszaru kierunek rozwoju funkcji mieszkaniowo — uslugowej. Wprowadzenie nowego
sposobu zagospodarowania z jednoczesnym cze$ciowym podniesieniem parametrow
zabudowy spowoduje wzrost wartosci terenéw inwestycyjnych, dotyczy to zaroéwno
nieruchomosci gminnych, Skarbu Panstwa jak i prywatnych objetych planem.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1
i2).

Zapisane w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia terenéw umozliwiajg zmiane
przeznaczenia dawnych historycznych terenéw przemystowych na funkcje mieszkaniowo-
ustugowe. Parametry urbanistyczne wyznaczono w oparciu o analizy funkcjonalno-
przestrzenne i komunikacyjne, tak aby umozliwi¢ racjonalne zagospodarowanie obszaru.

Przyjete ustalenia sprzyjaja idei rozwoju miasta do wewnatrz, ktora zostata wskazana
w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego wykorzystania istniejacej
infrastruktury drogowej i technicznej. Obszar objety granicami planu znajduje si¢ w
dzielnicy posiadajgcej rozwinigta infrastrukture spoleczng i majacej bardzo dobrg
dostepnos¢ do publicznego transportu autobusowego oraz tramwajowego.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

Ustalona w planie trasa rowerowa w ulicy Na Stepce na odcinku od ulicy Diuga Grobla
do istniejacego obiektu mostowego stanowi dogodne potaczenie rowerowe z centrum
historycznego Srédmiescia oraz z aktualnie zagospodarowywanym terenem Polskiego
Haka. Plan ustala takze wskaznik niezbednej liczby miejsc postojowych dla rowerow,
koniecznych do zrealizowania nowych inwestycji.

Projektowane w planie ciggi piesze stanowia najdogodniejsze dojscia dla przyszlych
mieszkancow do srodkéw komunikacji publicznej w ulicy Siennickiej, planowanego
parkingu kubaturowego w sgsiedztwie ulicy Dlugie Ogrody oraz do istniejgcych i
planowanych ustug — w tym do zlokalizowanej w sasiedztwie Filharmonii Baltyckiej na
Olowiance. Dodatkowo ustalone ciagi biegng wzdtuz atrakcyjnych krajobrazowo terendw
nadrzecznych, czy w sasiedztwie historycznej zabudowy dawnych Zaktadow Migsnych i
zapewniajg powigzania z przyleglymi terenami mieszkaniowymi, czy rekreacyjnymi —
parkiem Siennickim i parkiem im. §w. Barbary.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejace] struktury mieszkaniowo-
ustugowej — dzielnicy Srédmieécie Historyczne. Nowa zabudowa, ktéra moze powstaé
dzigki ustaleniom procedowanego planu nie tylko uzupelni strukture i program funkcjonalny
tego fragmentu dzielnicy, ale takze przyczyni si¢ do rewitalizacji historycznego obszaru.
Ponadto m.in. poprzez ustalone w planie parametry urbanistyczne i zapisy odnosnie
wykonczenia pierzei eksponowanych i historycznych nawierzchni w przestrzeniach
publicznych, realizowana nowa zabudowa i odrestaurowana historyczna zabudowa i
zagospodarowanie podniosg prestiz i znaczenie tego miejsca.



15.

16.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gdanska w latach 2014-2017 oraz uchwala Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzes$nia 2018
roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spelnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
3.6. Wicloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Projekt planu podtrzymuje z planu obowigzujacego konieczno$¢ uregulowania
wlasnosci dziatki Skarbu Panstwa o powierzchni ok. 99,6 m? gruntéw, ktéra znajduje sie w
liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej (003-KD81) oraz fragmentu dziatki we wiasnosci
wspdlnoty o pow. ok. 8,4 m?, ktéry wchodzi w linie rozgraniczajace terenu ulicy dojazdowe;j
(004-KD80). Lacznie wykupowi moze podlega¢ okoto 108 m? gruntu.

Wykupowi moga réwniez podlega¢ grunty pod zaprojektowanymi ciggami pieszymi na
terenach w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni 0,12 ha.

Dla calego obszaru planu (ok. 10,96 ha — w tym ok. 1,65 ha stanowig nieruchomosci
gminy lub powiatu) ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi
podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Przewiduje si¢, ze uchwalenie analizowanego projektu planu nie wplynie ujemnie na
warto$¢ nieruchomosci potozonych w granicach planu, jak réwniez poza jego granicami,
w zwigzku z czym art. 36 ust 3 nie bedzie mial zastosowania.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji ulicy dojazdowej — odcinka ulicy Na Stepce o
dhugosci okoto 310 m, a takze nasadzenia szpaleru drzew w pasie drogowym oraz realizacji
ciagdéw publicznych o tacznej dtugosci okoto 415 m, ktére moga by¢ takze zrealizowane w
ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Na podstawie ustalenn planu szacuje si¢, ze w przedmiotowym terenie mozliwa bedzie
realizacja okolo 1186 nowych mieszkan, co przetozyé si¢ moze na ok. 2310 nowych
mieszkancéw oraz bedzie moglo powstaé ok. 341 nowych miejsc pracy.

Zwigkszenie dochodéw gminy wynika z przewidywanego wzrostu wplywow do
budzetu miasta z tytutu optat i podatkow, w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci.

III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 marca 2021 r. do 13 kwietnia 2021 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala
przeprowadzona z wykorzystaniem Srodkéw porozumiewania si¢ na odleglosé¢ w dniu 6
kwietnia 2021 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, wzi¢lo udzial 16 oséb.

W ustawowym terminie, tj. do 27 kwietnia 2021 r. do projektu planu wniesiono uwagi,
ktoére zostaly rozpatrzone zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty.



2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020r. weszla w Zzycie zmiana ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym naktadajgca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia
oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udost¢pniania, zbiorow danych przestrzennych
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 i 284) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a
ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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