w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nowy Port rejon ulicy Wilkéw Morskich w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 713, poz. 1378),
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwatag nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nowy Port rejon ulicy Wilkéw Morskich w miescie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 0412) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 2,7 ha,
polozony w centralnej czesci Nowego Portu w rejonie ulic Wilkéw Morskich i Oliwskiej.
Zawiera w sobie ulice Wilkéw Morskich wraz z przylegajagcymi terenami mieszkaniowo-
ustugowymi.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komérkowej) oraz zielefi;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, fj.
mieszkanie: wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalnos¢
wymaga catlodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong
dzialainoscig gospodarcza), przy czym Igczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ lgczne] powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespdl cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkow sasiadujacych oraz sposdb ksztaltowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegdlnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

1d: 47B33EA9-22B8-4CD5-AB3F-FD2EBA4E4B13, Projekt Strona 1



a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

¢) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciggla,

g) zabudowa $rédmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) dach stromy — dach, ktéry spetnia nast¢pujgce warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 309,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wigkszym niz 70° goma pota¢ — pod kgtem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysunigciu od lica $ciany: 30cm,

c¢) powierzchnia rzutu pofaci stromych (wraz zgéma potacia w przypadku dachu
mansardowego) stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej
w zewnetrznych krawedziach Scian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przykrytych polaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym
niz 30° nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérej zostaly
zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan - przestrzen
z zielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych
netto, o cechach:

a) z naturalnym oswietleniem — dopuszcza si¢ lokalizacje w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m2,

¢) forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostgpnos¢  dla  wszystkich mieszkancéw obstugiwanego terenu (przestrzef
potpubliczna);

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu Ilub za pomocg pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z két do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do
parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejécia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
si¢ wmiejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20%
miejsc na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sie:
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a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, fatwo
dostepnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

9) miejsce do parkowania pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania spehiajgce wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla os6b ze szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czg¢sciach wsp6élnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku:
na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajgcego osobom ze szczegblnymi potrzebami dostgp do budynku, w miegjscu
zapewniajgcym najkrotszg droge do tego wejscia;

10) typ zabudowy — zesp6t nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

1T) bryla budynku zespot nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia pofaci, kolor i materiat

pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysoko$ci budynku, cokét,
ryzality, wng¢ki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na
podstawie historycznych przekazéw i wzorcow;

13) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to:

a) zachowanie autentycznego, istniejagcego detalu ijego ekspozycji, uzupelnienie
istniejacego detalu, badz przywrécenie zdeformowanego detalu do pierwotnej formy,

b) zakaz realizacji zewn¢trznych docieplef tych czg¢sci elewacji, na ktérych znajduje sie
autentyczny detal objety w planie ochrona;

14) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podziatéw
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych.
Ochrona nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i drzwi;

15) zagospodarowanie tymezasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terendw.
1. M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslhugowej.

2.M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (zawierajace zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna).
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3. ZP62 tereny miejskiej zieleni urzagdzonej ogolnodostepne;j.
4. KD81 tereny ulic lokalnych.

§ 4. Ustalone w planie parametry

i wskazniki:

wielko$¢ powierzchni

zabudowy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy i minimalna wysokos$¢
zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylgcznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
do parkowania samochodéw osobowych i rowerdw:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw i
A rowerow
) Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa —
Lp. | Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa B obszar
obszar intensywnej zabudowy $rédmiejskiej calego
= : miasta
strefa ograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania . . MIN. 1
1. | integralnie zwiazane z 1 mieszkanie " 0
Z zastrzezeniem ust. 4
prowadzong
dziatalnoscia
gospodarcza
2, | budynki mieszkalne | mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8
| wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokdj MAKS. 0,1 MIN. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1 poksj MAKS. 0,3 MIN. 0,3
asystenckie
schroniska 100m? pow. MAK
> miodziezowe, hostele mieszkalnej =l MIN. 5
hotele nizszych
kategorii (* i **), |
6. | Pensionaty. inne 1 pokéj MAKS. 0,5 MIN. 0,2
wielopokojowe
obiekty swiadczace
ustugi hotelarskie
pokoje goscinne,
7, | @partamenty 1 apartament MAKS. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** i
8. | wiecej) z restauracja i 1 pokoéj MAKS. 0,6 MIN. 0,2
zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj 0 MIN. 0.2
domy dziennego 2
10. | pobytu, warsztaty 100m?pow. MAKS. | MIN. 0,3
oL uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
terapi zajeciowej
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domy statego pobytu
dla o0s6b starszych, 100m2pow. MAKS. 0,5
11. \ . . MIN. 0,1
domy pomocy uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do | 1000 ™" pow. MAKS. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
1 2
13, | Testauracie, 100 m?*pow. MAKS. 15 MIN. 8
n kawiarnie, bary konsumpcyinej
biura, urz¢dy, poczty, 100 m?
14. | banki, kancelarie . . MAKS. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
15. | lekarskie — obiekty 100 m?pow. MAKS. 5 MIN.2
" | mate do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
przychodnie, gabinety
L 2
16, | lekarskie - obiekty 100m* MAKS. 2,5z zastrzezeniem ust. 7 MIN.2
duze powyzej 200 m pow. uzytkowej
pow. uzytkowej
2
17. | kodcioty, kaplice 1000 m?pow. MAKS. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
g. | domy parafialne, 100m* MAKS. 3 MIN. 3
domy kultury pow. uzytkowej
19. | kina 100 miejsc MAKS. 5 MIN. 5
siedzacych
20. | teatry, filharmonie 100 migjsc MAKS. 15 MIN. 2
siedzacych
2
21. | muzea 1000 m? pow. MAKS. 20 MIN. 8
wystawienniczej
22. | szkoly podstawowe | | POMIeszczenie MAKS. 0,5 MIN. 3
do nauki
23, | SEkoly 1 pomieszezenie MAKS. 1,0 MIN. 5
ponadpodstawowe do nauki
szkoly wyzsze, 1 pomieszczenie
24 obiekty dydaktyczne do nauki MAKS. 4 MIN. 6
25. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MAKS. 3 Min. 3
26. | szpitale, kliniki 1 16zko MAKS. 0.8 MIN. 0,1
Z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
27. | rzemiosto ustugowe _ . MAKS. 3 MIN. 1
pow. uzytkowej
28. | stacie bezobstugowe - 0 0
29. | stacje paliw 1 obiekt MAKS. 5 MIN. 2
mis boiska (boiska 100 widzéw MAKS. 20 MIN. 3
do np. pitki recznej, N
30. koszykéwki oraz 100 m oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MAKS. 1 MIN. 1
1 2
31, | kubaturowe obickty 100m? MAKS. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzvtkowe]
. 100 m? lustra
32. | kryte ptywalnie wody MAKS. 7 MIN. 5
33, | Korty tenisowe (bez 1 Kort MAKS. 7 MIN. 2
miejsc dla widzéw)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujagcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:
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Lp. | Ogoélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
L. 4-100 4%
2. 101+300 - 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa -

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

5. Dla dom6w dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla os6b starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny
udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows
w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ogdlnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkéw znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw,
b) wskazanych w planie budynkéw o wartosciach kulturowych,
¢) wolnostojgcych budynkéw ustugowych,
d) budynkéw uzytecznosci publicznej,
) budynkéw technicznych,
f) budowli i obiektéw inzynierskich,
g) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a)dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkres§lenia poziomych
i pionowych podzialéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujgcych o adresie),

b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obr¢bie calego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢é powyzszg zasade
w odniesieniu do calego zespotu budynkow,

c)dla catego budynku, nalezy stosowaé¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii
i balkonoéw (wielkos¢, ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy stolarki,
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d) nalezy stosowaé jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e,

e)dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostalej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej
i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podzialow ikoloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowaé forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztalt, podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich
forme¢ lub formy historyczne;

3) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

§ 7. Informacje: obszar planu polozony jest nad Gléwnym Zbiomikiem Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 7 terenéw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 007.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegétowe ujete w kartach terenéw.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWY PORT REJON ULICY
WILKOW MORSKICH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
0412

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej,
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan oraz/lub zabudowe ustugowa komercyjng i/lub publiczng z dopuszczeniem
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

4, Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw;
4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
5) garaze boksowe;
6) od strony drog publicznych - nadziemne budowle w tym garaze, magazyny;

7) szpitale, domy opieki spolecznej oraz budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Oliwskiej 55;
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2) zabudowa o wysokosci innej niz okre$§lona wust. 7. pkt5 lit. atiret 3 przy ulicy
Na Zaspe 20.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10, 11, 12, 17, 18;

2) fronty ustugowe w parterach budynkéw od strony ulic Wilkéw Morskich (007-KD81),
Oliwskiej (poza granicami planu) i Na Zaspe (006-KD81) — jak na rysunku planu;

3) zakaz lokalizacji dré6g wewnetrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placéw manewrowych,
pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy Oliwskiej a elewacjami budynkéw. Ustalenie
nie dotyczy niezbgdnych wjazddéw na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy obowigzujace:

a) w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Wilkéw Morskich (007-KD81) oraz na
odcinku od strony ul. Na Zaspe (006-KD81) — jak na rysunku planu,

b) wzdluz elewacji budynkéw o wartosciach  kulturowych, oktérych mowa
w ust. 10 pkt 3 — jak na rysunku planu,

¢) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej ulicy Oliwskiej (poza granicami planu) — jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycjg:

a) dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialn wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”
i,,c”, jak na rysunku planu — 30 %,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,b”, jak
na rysunku planu — 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0,
maksymalna: 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — 8m, maksymalna:
- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a”, jak
na rysunku planu — 16m,

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewng¢trznego i oznaczonego literg ,,b”—
12m,

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,c”, jak
na rysunku planu — 10m.

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna,
maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak
na rysunku planu — 16m,
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- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,b”—
12m,

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,c”, jak
na rysunku planu — 10m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) pierzejowa,

b) nowa zabudowa w typie kamienic charakterystycznych dla Nowego Portu;
8) ksztalt dachu:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak
na rysunku planu - o kacie nachylenia potaci od 15° do 40°, w ukladzie kalenicowym
z dopuszczeniem dachu na $ciance kolankowej oraz mansardowy spelniajgcy warunki
okres§lone w §2 pkt 6 lit. b z wykluczeniem dachéw w ksztalcie kolebki i kopuly itp.
dachéw widocznych z poziomu terenu,

b) dla obszaréow wyznaczonych linig podzialu wewnetrznego ioznaczonego literg ,,b”
i"c", jak na rysunku planu - dach stromy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
z wykluczeniem dachéw mansardowych oraz w ksztalcie kolebki, koputy itp. dachéw
widocznych z poziomu terenu,

¢) wyklucza si¢ portfenetry na mansardach oraz lukarny przerywajace linie okapu i/lub
gZymsu wienczacego,

d) suma dlugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekracza¢ 50% dhugosci elewacji,
nad ktorg si¢ znajduja;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla
szczegblnych uwarunkowan o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m?/1 m? p.u.
mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wilkéw Morskich (007-KD81), od ulicy Na Zaspg (006-
KD81), od ulicy Oliwskiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie 0; maksymalnie zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla rowerow zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrdodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny osady
portowej w Nowym Porcie — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 4;

3) budynki o wartosciach kulturowych — jak na rysunku planu — potozone przy ul. Oliwskiej
55, 53/54 wraz ze wschodnia oficyng kamienicy, przy ul. Na Zaspe 18, 19, 20 A-C oraz ul.
Wilkéw Morskich 22 — zgodnie z ust. 17 pkt 5; zasady ochrony:

a) ul. Oliwska 53/54 wraz ze wschodnig oficyng kamienicy — ochronie podlegaja:
- historyczna bryta budynku,
- kompozycja i wystrdj elewacji frontowe;j,
- rodzaj materiatu elewacyjnego (tynk),
- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,

- historyczny detal architektoniczny (wykusze, balustrady balkonéw, nadproza,

gzymsy),
b) ul. Oliwska 55 — ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, ksztalt dachu i rodzaj
pokrycia (dachéwka),

c)ul. Na Zaspe 18-19 — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, ksztalt dachu
i rodzaj pokrycia (dachowka),

d) ul. Na Zaspe 20 A-C — ochronie podlegaja:
- historyczna bryla budynku, ksztalt dachu i rodzaj pokrycia (dachéwka),
- rodzaj materialu elewacyjnego (tynk),
- historyczna forma detalu architektonicznego (gzymsy, balustrady),

e) ul. Wilkéw Morskich 22 — ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, ksztatt
dachu i rodzaj pokrycia (dachéwka);

4) oznaczone na rysunku planu orientacyjne historyczne podzialy na dziatki do
odwzorowania:

a) w elewacjach budynkéw od strony ulic, poprzez zréznicowanie poziomu polozenia
otwordéw okiennych sasiadujgcych obiektow lub poszczegoinych ich czesci,

b) poprzez zrdéznicowanie wysokosci obiektéw (lub ich czesci) o min. jedng kondygnacje
dla obszaru wyznaczonego liniag podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,a”, jak na
rysunku planu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu wzdhiz ul. Oliwskiej (poza
granicami planu). Sklad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacije;
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2) nowe nasadzenia zgodne zmiejscowymi warunkami siedliskowymi iodpome na
zanieczyszczenia;

3) drizewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania
terenu, ktore mogg zagrazac ich naturalnej wegetacji;

4) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslony w przepisach
odrebnych;

5) w budynkach od strony ul. Oliwskiej zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej;

6) mozliwos¢ lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6,7, 10, 11, 17, 18;

2) pierzeje eksponowane wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy od strony ul. Oliwskiej, Na
Zaspe i Wilkéw Morskich, jak na rysunku planu — zastosowa¢ materialy szlachetne:

- jako materiat wiodacy tynk i/lub cegle ceramiczng z dopuszczeniem stosowania drewna
i/lub kamienia jako material uzupetniajacy,

- wprowadzi¢ maksymalng ilos¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru,
- charakter witryn w parterach powinien nawigzywa¢ do rozwigzan stosowanych
w Nowym Porcie, w kamienicach z przelomu XIX i XX w;
3)dla nowej zabudowy ustala si¢ konieczno$¢ stosowania okapow i/lub gzymsu
wienczacego;
4) w kamienicach ze $cigtym naroznikiem ustala si¢ konieczno$¢ zlokalizowania jednego
z wejsé do budynku, w miejscu tego naroznika;
5) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkdéw od strony pierzei eksponowanych,
o ktérych mowa w pkt 2;

6) pokrycie dachu stromego dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym (z wykluczeniem
dachéwki angobowanej i glazurowanej), dla dachow mansardowych dopuszcza si¢ krycie
blacha w kolorze naturalnego cynku z zastosowaniem tradycyjnych form i detali;

7) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
W sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie slupéw oswietleniowych, malej architektury, atakze w formach
innych elementdéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
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1) teren polozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy $rodmiejskiej;

2) na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od linii tramwajowej w
ul. Oliwskiej (poza granicami planu);

3) teren polozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
08.06.1982 r., pod nr 1013 (dawny nr 846), pod nr 1013 (dawny nr 846) jako historyczny
zespOt urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie, wstrefie B — ochrony
konserwatorskiej, obszar podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefg konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie
prace ziemne w jej obrgbie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) obiekty o wartosciach kulturowych, o ktéorych mowa w ust. 10 pkt 3, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na  terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3)teren polozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

4) teren polozony w obszarze zdegradowanym, atakze objety Gminnym Programem
Rewitalizacji;

5) zalecany podzial na dziatki budowlane jak na rysunku planu — nie dotyczy wydzielen
geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWY PORT REJON ULICY
WILKOW MORSKICH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM:
0412

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,97 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zawierajacej zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan oraz/lub zabudowe ustugowg komercyjng i/lub publiczng z dopuszczeniem
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylgczone:

1) stacje paliw;
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2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

3) stacje obstugi samochoddw cigzarowych i autobuséw;

4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;

5) garaze boksowe;

6) od strony drog publicznych - nadziemne budowle w tym garaze, magazyny.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10, 11, 12, 17, 18;

2) fronty ustugowe w parterach budynkéw od strony ulic Wilkéw Morskich (007-KD81), Na
Zaspe (006-KD81) oraz Strajku Dokeréw (poza granicami planu) — jak na rysunku planu;

3) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,5 m, laczacy ulice Strajku
Dokerow (poza granicami planu) z projektowanym terenem zieleni urzadzonej (005-
ZP62). Dopuszcza si¢ zmian¢ zalecanego przebiegu ciggu pieszego wylacznie w kierunku
wschodnim.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy obowigzujagce w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulic Wilkow
Morskich (007-KD81), Na Zaspe (006-KD81) oraz Strajku Dokeréw — jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycjg — 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0,
maksymalna: 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie: minimalna — 8m, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego linia podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak
na rysunku planu — 14m,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,b”,
jak na rysunku planu — 13m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna,
maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak
na rysunku planu — 14m,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,b”,
jak na rysunku planu — 13m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:
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a) pierzejowa,
b) nowa zabudowa w typie kamienic, charakterystycznych dla Nowego Portu;
8) ksztalt dachu:

a) o kacie nachylenia potaci od 15° do 40°, w ukladzie kalenicowym z dopuszczeniem
dachu na $ciance kolankowej oraz mansardowego speniajgcego warunki okreslone
w §2 pkt61it. b z wykluczeniem dachéw w ksztalcie kolebki, kopuly itp. dachéw
widocznych z poziomu terenu,

b) wyklucza si¢ portfenetry na mansardach oraz lukarny przerywajace lini¢ okapu i/lub
gzZymsu wienczacego,

¢) suma dlugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekracza¢ 50% dlugosci elewacji
nad ktérg sie znajduja;

9 na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla
szczegblnych uwarunkowan o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m?/1 m? p.u.
mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wilkéw Morskich (007-KD81), od ulicy Na Zaspe¢ (006-
KD81), od ulicy Strajku Dokerdéw (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycjg:
a) dla samochod6éw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: zgodnie z §5 uchwaty,
- pozostale funkcje: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesne;j:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny osady
portowej w Nowym Porcie — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust.17 pkt 3;
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3) budynki o wartosciach kulturowych, jak na rys. planu, potozone przy ul. Wilkéw
Morskich 17, 18, 19, 20, przy ul. Na Zaspg 35 oraz przy ul. Strajku Dokeréw 12, 13, 14 —
zgodnie z ust. 17 pkt 4; zasady ochrony:

a) ul. Wilkéw Morskich 17 — ochronie podlegaja:
- historyczna bryta budynku, ksztatt dachu i rodzaj pokrycia (dachdéwka),
- rodzaj materiatu elewacyjnego (cegla),
- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- historyczna forma detalu architektonicznego (gzymsy, okapy, szczyty),
b) ul. Wilkéw Morskich 18, 19, 20 — ochronie podlegaja:
- historyczne bryly budynkéw,
- rodzaj materiatlu elewacyjnego (tynk),
- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,
¢) ul. Na Zaspe 35 — ochronie podlegaja:
- historyczna bryta budynku i ksztatt dachu,
- kompozycja i wystr6j elewacji frontowej,
- rodzaj materialu elewacyjnego (tynk),
- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,

- historyczna forma detalu architektonicznego (szczyty, gzymsy, konsole, opaski
okienne, boniowana elewacja parteru),

d) ul. Strajku Dokeréw 12 — ochronie podlegaja:

- historyczna bryla budynku i ksztatt dachu,

- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,
e) ul. Strajku Dokeréw 13 — ochronie podlegaja:

- historyczna bryla budynku i ksztatt dachu,

- rodzaj materialu elewacyjnego (tynk),

- historyczna forma detalu architektonicznego,

- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,
f) ul. Strajku Dokeréw 14 — ochronie podlegaja:

- historyczna bryla budynku i ksztatt dachu,

- kompozycja i wystroj elewacji frontowej,

-rodzaj materiatu elewacyjnego (cokét — tynk, pierwsza kondygnacja — tynk
boniowany z reliktami szyldu do uczytelnienia, pozostale kondygnacje — cegla),

- historyczny detal architektoniczny (gzyms z konsolami, okulusy, nadproza, opaski
okienne, gzyms nad pierwszg kondygnacja i na cokole),

- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej;

4) znaczone na rysunku planu orientacyjne historyczne podzialy na dzialki do
odwzorowania:
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a) w elewacjach budynkéw od strony ulic, poprzez zréznicowanie poziomu pofozenia
otworéw okiennych sgsiadujacych obiektéw lub poszczegdlnych ich czesci,

b) poprzez zréznicowanie wysokos$ci obiektéw (lub ich czeécei) o min. jedng kondygnacje
dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,b”, jak na
rysunku planu.

11. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nowe nasadzenia zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi iodpormne na
zanieczyszczenia;

2) obowiazuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslony w przepisach
odr¢bnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 10, 11, 17, 18;

2) pierzeje eksponowane wzdhuz obowiazujacych linii zabudowy od strony ul. Oliwskiej, Na
Zaspg¢ i Wilkow Morskich, jak na rysunku planu — zastosowa¢ materialy szlachetne:

- jako materiat wiodgcy tynk i/lub cegle ceramiczng z dopuszczeniem stosowania drewna
i/lub kamienia jako materiat uzupetniajacy,

- wprowadzi¢ maksymalng ilos¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru,
- charakter witryn w parterach powinien nawiazywaé¢ do rozwigzan stosowanych
w Nowym Porcie, w kamienicach z przetlomu XIX i XX w;
3)dla nowej zabudowy ustala si¢ konieczno$¢ stosowania okapow i/lub gzymsu
wienczacego;
4) w kamienicach ze $cietym naroznikiem ustala si¢ konieczno$¢ zlokalizowania jednego
z wejsé¢ do budynku, w miejscu tego naroznika;
5) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony pierzei eksponowanych,
o ktérych mowa w pkt 2;

6) pokrycie dachu stromego dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym (z wykluczeniem
dachéwki angobowanej i glazurowanej), dla dachéw mansardowych dopuszcza si¢ krycie
blachg w kolorze naturalnego cynku z zastosowaniem tradycyjnych form i detali;

7) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w spos6éb zamaskowany (np.: vkryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie slupow os$wietleniowych, malej architektury, atakze w formach
innych elementow zagospodarowania wystepujgcych zwyczajowo  w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustlugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢ebnych przepisow:
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1) teren polozony wstrefie zabudowy $rédmiejskiej wrozumieniu przepisow prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy $rodmiejskiej;

2) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia
08.06.1982 r., pod nr 1013 (dawny nr 846), pod nr 1013 (dawny nr 846) jako historyczny
zespdt urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie, w strefie A — pelnej ochrony
konserwatorskiej, obszar podlega s$cislej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — wszelkie
prace ziemne wjej obrgbie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) obiekty o wartosciach kulturowych, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wodd opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsagczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

3) pélnocna cze$é terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

4) teren polozony w obszarze zdegradowanym, atakze objety Gminnym Programem
Rewitalizacji;

5) zalecany podzial na dziatki budowlane jak na rysunku planu — nie dotyczy wydzielen
geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWY PORT REJON ULICY
WILKOW MORSKICH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
0412

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej,
zawierajgcej zabudowe mieszkaniowa — wszystkie rodzaje oraz/lub zabudowe ushugowsa
komercyjna i/lub publiczng z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia gospodarczg.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;

2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
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3) stacje obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow;
4) garaze boksowe;
5) od strony drog publicznych — nadziemne budowle w tym garaze, magazyny.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10, 11, 12, 17, 18;

2) fronty uslugowe w parterach budynkéw od strony ulic Wolnosci (poza granicami planu)
i Wilkéw Morskich (007-KD81) — jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy obowigzujace w liniach rozgraniczajgcych terenu od ulic Wilkéw
Morskich i Wolnosci oraz nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna — dowolna, maksymalna — 90%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej
inwestycja — 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0,
maksymalna: 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna wysokos$é¢ -
dowolna, maksymalna — 10m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna,
maksymalna — 10m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) pierzejowa,

b) nowa zabudowa w typie kamienic, charakterystycznych dla Nowego Portu;
8) ksztalt dachu:

a) o kacie nachylenia potaci od 15° do 40°, w uktadzie kalenicowym z dopuszczeniem
dachu na sciance kolankowej oraz mansardowego spelniajacego warunki okreslone
w §2 pkt6lit. b z wykluczeniem dachéw w ksztalcie kolebki, kopuly itp. dachow
widocznych z poziomu terenu,

b) wyklucza si¢ portfenetry na mansardach oraz lukarny przerywajace lini¢ okapu i/lub
gzymsu wiericzacego,

c) suma dlugosci Scian frontowych lukarn nie moze przekraczaé¢ 50% dlugosci elewacji
nad ktorg si¢ znajduja;

9) w przypadku etapowego realizowania zabudowy typ zabudowy oraz bryle budynku dla
calego terenu wyznacza pierwszy zrealizowany budynek.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
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9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wilkéw Morskich (007-KD81);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6w osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,
- pozostale funkcje: minimalnie 0; maksymalnie zgodnie z §5 uchwaly,
b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny osady
portowej w Nowym Porcie — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 3.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nowe nasadzenia zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi iodporne na
zanieczyszczenia;

2) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslony w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 10, 11, 17, 18;

2) pierzeje eksponowane wzdhiz obowigzujacych linii zabudowy od strony ul. Wolnosci
i Wilkéw Morskich, jak na rysunku planu — zastosowaé materialy szlachetne:

- jako material wiodgcy tynk i/lub cegle ceramiczng z dopuszczeniem stosowania drewna
i/lub kamienia jako materiat uzupetniajacy,

- wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru,

- charakter witryn w parterach powinien nawigzywaé¢ do rozwigzan stosowanych
w Nowym Porcie, w kamienicach z przelomu XIX i XX w;

3) w kamienicach ze $cigtym naroznikiem ustala si¢ koniecznos$¢ zlokalizowania jednego
z wejs¢ do budynku, w miejscu tego naroznika;
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4) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony pierzei eksponowanych,
o ktérych mowa w pkt 2;

5) pokrycie dachu stromego dachdwka ceramiczng w kolorze ceglastym (z wykluczeniem
dachowki angobowanej i glazurowanej), dla dachow mansardowych dopuszcza sie krycie
blacha w kolorze naturalnego cynku z zastosowaniem tradycyjnych form i detali.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszar6w rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

I)teren polozony w strefie zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy $rodmiejskiej;

2) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
08.06.1982 r., pod nr 1013 (dawny nr 846), pod nr 1013 (dawny nr 846) jako historyczny
zespOl urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie, wstrefie B — ochrony
konserwatorskiej, obszar podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefs konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie
prace ziemne wjej obrgbie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi za zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) teren polozony w obszarze zdegradowanym, atakze objety Gminnym Programem
Rewitalizacji.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWY PORT REJON ULICY
WILKOW MORSKICH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:
0412

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zawierajacej zabudowe mieszkaniowg — wszystkie rodzaje oraz/lub zabudowe ustugows
komercyjna i/lub publiczng z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
4) garaze boksowe;
5) od strony drég publicznych — nadziemne budowle w tym garaze, magazyny.

5.Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa ust. 7, 10, 11, 12, 17, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy obowigzujace w liniach rozgraniczajacych terenu, od strony ulicy Wilkow
Morskich (007-KD81) oraz nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej obj¢tej
inwestycja — 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — O,
maksymalna: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie: minimalna - dowolna,
maksymalna — 8m,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna,
maksymalna — 8m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:
a) pierzejowa,
b) nowa zabudowa w typie kamienic, charakterystycznych dla Nowego Portu;

8) ksztalt dachu: stromy o symetrycznym kacie nachylenia polaci z wykluczeniem dachéw
mansardowych oraz w ksztalcie kolebki, kopuly itp. dachéw widocznych z poziomu
terenu;

9) na terenie inwestycyjnym, w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan nalezy
urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla szczegélnych uwarunkowan o facznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m?/1 m? p.u. mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
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9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnosé drogowa: od ulicy Wilkéw Morskich (007-KD81);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6éw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie 0; maksymalnie zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla roweréw zgodnie z §5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uklad urbanistyczny osady
portowej w Nowym Porcie — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

3) budynki o wartosciach kulturowych, jak na rys. planu, potozone przy ul. Wilkéw
Morskich 13, 14, 15, 16 — zgodnie z ust. 17 pkt 4; zasady ochrony:

a) ochronie podlegaja:

- historyczne bryly budynkdw i ksztalt dachéw,

- rodzaj materialu elewacyjnego — cegla,

- historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,

- historyczna forma detalu architektonicznego (okapy, nadproza, okiennice).
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nowe nasadzenia zgodne zmiejscowymi warunkami siedliskowymi iodporne na
zanieczyszczenia;

2) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okres$lony w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 17, 18;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie slupéw oswietleniowych, malej architektury, atakze w formach
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innych elementow zagospodarowania wyst¢pujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw:

1) teren polozony w strefie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego dotyczacych zabudowy srédmiejskie;j;

2) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
08.06.1982 r., pod nr 1013 (dawny nr 846), pod nr 1013 (dawny nr 846) jako historyczny
zespol urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie, wstrefie B — ochrony
konserwatorskiej, obszar podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefy konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie
prace ziemne w jej obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) obiekty o wartosciach kulturowych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) teren potozony w obszarze zdegradowanym, atakze objety Gminnym Programem
Rewitalizacji.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWY PORT REJON ULICY
WILKOW MORSKICH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM:
0412

1. Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej
z dopuszczeniem zagospodarowania i urzadzen stuzacych rekreacji. Dopuszeza si¢ obiekty
obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylgezone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
Z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa ust. 10, 11, 12;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Na Zaspe (006-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sig,
b) dla roweréw: zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uklad urbanistyczny osady
portowej w Nowym Porcie — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zachowanie co najmniej 70% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

2)nowe nasadzenia zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi iodporne na
zanieczyszczenia;

3) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 13;
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2) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np. w formie stupéw oswietleniowych, matej architektury,
atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwiazane z obsluga
imprez sezonowych w czasie ich trwania z zastrzezeniem ust.17 pkt 1;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust.12 pkt 2;
3) zielen: obowiazkowa.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséow:

1) teren polozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjga z dnia
08.06.1982 r., pod nr 1013 (dawny nr 846), pod nr 1013 (dawny nr 846) jako historyczny
zespol urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie, wstrefie B — ochrony
konserwatorskiej, obszar podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefy konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie
prace ziemne w jej obregbie nalezy prowadzi¢ na zasadach okres§lonych przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

2) teren polozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszgcym 0,2%;

3) teren polozony w obszarze zdegradowanym, atakze objety Gminnym Programem
Rewitalizacji.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWY PORT REJON ULICY
WILKOW MORSKICH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:
0412

1. Numer terenu: 006.
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2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — ulica lokalna — odcinek ulicy Na Zaspe.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,5m do 15,5m;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenéw przylegltych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewng¢trznym: poprzez skrzyzowanie zulica Wilkow
Morskich (007-KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicg Goreckiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uklad urbanistyczny osady
Portowej w Nowym Porcie — zgodnie zust. 13 pkt 1: ochronie podlega materiat
nawierzchni jezdni i wjazdéw na zaplecza posesji — bruk oraz kamienne krawezniki;

2) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 2.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu, wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania
terenu, ktére moga zagrazaé ich naturalnej wegetacji;

2) zielefi w pasie drogowym nalezy realizowaé w sposob pelnigcy réwniez funkcje retencji
wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czgsci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np. w formie slupéw
oswietleniowych, matej architektury).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne szerokos$ci minimalnie 2,0m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢ zgodnie z ust.7;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: réwnolegle;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 8.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
08.06.1982 r., pod nr 1013 (dawny nr 846), pod nr 1013 (dawny nr 846) jako historyczny
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zespol urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie, w strefie A — pelnej ochrony
konserwatorskiej, obszar podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefg konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie
prace ziemne wjej obrebie nalezy prowadzi¢é na zasadach okre$lonych przepisami
odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie ustala sig.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) teren polozony w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszgcym 0,2%;

2) teren polozony w obszarze zdegradowanym, atakze objety Gminnym Programem
Rewitalizacji.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWY PORT REJON ULICY
WILKOW MORSKICH W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:
0412

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,62 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 ulica lokalna - ulica Wilkéw Morskich.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,0m do 24,0m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenéw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewng¢trznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Oliwska (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Wolnosci (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny osady
Portowej w Nowym Porcie — zgodnie zust. 13 pkt1: ochronie podlega material
nawierzchni jezdni i wjazdow na zaplecza posesji — bruk oraz kamienne krawegzniki;

2) strefa konserwatorskiej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych — zgodnie
z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu, wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania
terenu, ktére mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposéb pelniacy réwniez funkcje retencji
wod opadowych.
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8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czg¢sci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdéb zamaskowany (np. w formie stupow
oswietleniowych, matej architektury).

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne szeroko$ci minimalnie 2,0m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych;
3) zielen: zgodnie z ust.7,;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: rownolegle;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 8.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia
08.06.1982 r., pod nr 1013 (dawny nr 846), pod nr 1013 (dawny nr 846) jako historyczny
zespol urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie, w strefie A — pelnej ochrony
konserwatorskiej obszar podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;
i w strefie B — ochrony konserwatorskiej, obszar podlega ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

2) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie
prace ziemne w jej obrebie nalezy prowadzi¢é na zasadach okreSlonych przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sie.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawy wydawania decyzji
administracyjnych:

1) péinocna czgs$¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszgcym 0,2%;

2) teren potozony w obszarze zdegradowanym, atakze objgty Gminnym Programem
Rewitalizacji.

§ 16. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czgs¢ graficzna — rysunek planu Nowy Port rejon ulicy Wilkéw Morskich w skali 1:1000
(zalacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zalgcznik nr 4).

§ 17. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nowy Port — Wschdod w miescie Gdansku, uchwata Rady
Miasta Gdanska z dnia z dnia 27 maja 2004 r. nr XXIV/715/04 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 88, poz. 1620, dn.2004.07.23).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .......cccovunnee.
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 08.02.2021 r. do 08.03.2021 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 22.03.2021 r. do projektu planu wniesiono w 7 pismach
11 uwag.

1. Osoba fizyczna , pismo z dnia 24.02.2021 r. (Lp. BRG/ZUP/748/022021/MMK)
Wnosi o zniesienie zalecenia podziatu dziatki nr 213/3 obr. 60.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zalecany podzial na dziatki wprowadzony zostal wylacznie na terenach
wilasnosci Gminy Miasta Gdanska, celem ich optymalnego wykorzystania przy ewentualnych
przyszlych inwestycjach. Uchwalenie planu nie skutkuje natychmiastowa zmiang obecnego
podzialu geodezyjnego. Jest to warstwa informacyjna, ktéra moze by¢ pomocna, ale nie jest
wigzgca w momencie przygotowywania do sprzedazy terendw gminnych.

2. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 22.03.2021 r. (Lp. BRG/ZUP/1017/032021/MMK)

Zglasza obawe, ze ew. nowa zabudowa moze odcigé dojazd na podwdrka budynkow przy ul.
Strajku Dokerow 13 i 14, ktory wykorzystujq mieszkanicy jako wyjazd z miejsc postojowych
oraz firmy wywozgce odpady.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie zaklada w powyzszym aspekcie zmian w stosunku do
obowigzujacego planu miejscowego (0405 MPZP Nowy Port - Wschdd w miescie Gdansku).
Przytoczone wuwadze budynki znajdujg si¢ w karcie terenu 002- M/U32, ktéry to ma
okreslong w projekcie planu dostepnosé drogowa od ulicy Strajku Dokeréw, od ulicy Na
Zaspe oraz od ulicy Wilkéw Morskich. Daje to mozliwos¢ obshugi ww. posesji z kazdej z tych
drég. Ponadto wskazane posesje przylegajg bezposrednio do ulicy Strajku Dokeréw, z ktérej
mozliwa jest realizacja potrzeb zwigzanych z odbieraniem odpadéw poprzez istniejacy
przejazd bramowy. Zapisy w projekcie planu nie wykluczajg mozliwosci nabycia terenu
celem urzadzenia we whasnym zakresie dojazdu od strony ulicy Na Zaspe, jezeli taka potrzeba
zaistnieje.

3. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 22.03.2021 r. (Lp. BRG/ZUP/1019/032021/MMK)

3.1. Whnosi o:zmiang :zapisu o ciggu pieszym pomiedzy ul. Strajku Dokerdw,
a terenem 005-ZP62. Dodanie, ze powinien by¢ to ciqg pieszo-jezdny, dodatkowo
o zwigkszonej szerokosci do min 3,5m. Obecnie jest to droga, ktora stuzy jako dojazd dla
pojazdow odbierajgcych odpady z PGO.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W przypadku zamknigtych kwartatlow zabudowy, nie ma obowigzku wjazdu
pojazdéw odbierajacych odpady od zaplecza budynkdw. Istnieje mozliwosé odbioru odpadow
poprzez istniejace przerwy pomiedzy budynkami i przejscia bramowe. Ustalony w planie cigg
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ma by¢ tzw. skrotem dla mieszkanicow z sasiedniego kwartatu z terenem zieleni urzadzonej
005-ZP62.

Whnosi o zwigkszenie wskaznikow parkingowych zmin. 1do min. 1,4/ na mieszkanie
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, aw pozostalych przypadkach zmienié zapis
z MAKS. na MIN. Lub podanie minimalnych wartosci dia kazdego rodzaju inwestycji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z Art.20.1. Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
narusza¢ ustalen wynikajacych ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego. Zasady iwartosci ilosciowe przyjete zostaly na podstawie polityki
parkingowej okreslonej w pkt 23.9 oraz aneksie nr 23 Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. W planie miejscowym obowigzkowo
ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg¢ miejsc
do parkowania samochodéw osobowych. W projekcie planu w § 5 ust. 1 ustalone zostaly
wskazniki parkingowe w odniesieniu do rodzaju funkcji.. Dla projektu planu potozonego
wcentrum Nowego Portu w granicach strefy zabudowy $rodmiejskiej, przy dobrej
dostgpnosci  pieszej do istniejacych przystankéw tramwajowych i autobusowych
(maksymalnie 400 m), zastosowano stref¢ ograniczonego parkowania. Przyjete w planie
wskazniki odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium, a wigc nie naruszaja jego ustalen.

4. Osoby fizyczne, pismo przestane jako zalacznik do e-maila z dnia 19.03.2021 r. e-mail
z dnia 19.03.2021 r. (Lp. BRG/ZUP/1030/032021/MMK)

Whnosi o zniesienie zalecenia podziatu dziatki nr 213/3 obr. 60.
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Jak do pkt. 1.

5. Osoba fizyczna, pismo przestane jako zalacznik do e-maila z dnia 22.03.2021 r. e-mail
z dnia 22.03.2021 r. (Lp. BRG/ZUP/1031/032021/MMK)

Whosi o zniesienie zalecenia podziatu dziatki nr 213/3 obr. 60.
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Jak do pkt. 1.

6. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 21.03.2021 r. (Lp. BRG/ZUP/1032/0320121/MMK)

Zglasza obawe, ze ew. nowa zabudowa moze odcigé dojazd na podwdrka budynkéw przy ul.
Strajku Dokerow 13 i 14, ktory wykorzystujg mieszkaricy jako wyjazd z miejsc postojowych
oraz firmy wywozgce odpady. Wnosi o uwzglednienie utwardzonej drogi, od strony pétnocno-
wschodniej do podwdrek ww. budynkow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Jak w pkt. 2.

7. Stowarzyszenie Forum Rozwoju Aglomeracji Gdanskiej FRAG, pismo zdnia
22.03.2021 r. jako zalacznik do e-maila z dnia 22.03.2021 r.
(Lp. BRG/ZUP/1021/032021/MMK)

7.1.Uwaga o wprowadzeniu zmiany na fragmencie obowigzkowej linii zabudowy w terenie
001-M/U32 od strony ul. Oliwskiej, tak aby nowa zabudowa zakrywala boczng S$ciang
kamienicy przy ul. Oliwskiej 53/54. W efekcie w nowym budynku mozliwa bytaby realizacja
np. wykuszy lub loggi.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ponowne analizy na modelu 3d wykazaty, ze proponowane w uwadze
przesunigcie linii zabudowy o kilka metréw bedzie mialo niekorzystny wptyw na widok
pierzei z przeciwnej strony ulicy Oliwskiej. Bedzie ono roéwniez niezgodne z wprowadzonymi
przez PWKZ ustaleniami dotyczacymi orientacyjnych historycznych podzialéw na dzialki,
ktoére maja by¢ odwzorowane m.in. w elewacjach budynkéow.

7.2.Uwaga o wprowadzeniu obowiqgzujgcej linii zabudowy wzdluz wschodniej granicy
z terenem 005-ZP62, celem utworzenia atrakcyjnej zabudowy domykajgcej pierzeje icaly
kwartal zabudowy od tej strony.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na granicy z terenem 005-ZP62 obecnie zlokalizowany jest jedyny wjazd
na dziatke 214/4 przynalezng budynkowi przy ul. Na Zaspe 181 19, ktory jest przy okazji
obiektem o warto$ciach kulturowych. Nie stwierdzono mozliwosci wprowadzenia zabudowy,
ktéra mialaby spetia¢ funkcje ,,domykajacg kwartal”, gdyz kazda nowa forma zabudowy,
bylaby na zapleczu istniejgcej. Kwartal ciekawie krajobrazowo domykaja z obu stron dorodne
drzewa, rosnace zaréwno w terenie ZP62 jak ituz za granicg planu. Ograniczenie wgladu
w gigb terenu na podwoérza mozna w tym przypadku réwniez osiagnaé poprzez odpowiednie
ksztaltowanie zieleni.

7.3.Uwaga o wprowadzeniu obowigzujgcej linii zabudowy wzdluz wschodniej granicy
terenu 001-M/U32, celem utworzenia atrakcyjnej zabudowy domykajgcej pierzeje icaly
kwartat zabudowy od tej strony.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na dzialce nr 199 zlokalizowany jest budynek o wartosciach kulturowych,
w ktérym chroniona jest bryta budynku i ksztalt dachu. Wyklucza to wi¢c jego rozbudowe.
Na pozostalej czesci dzialki nie ma zakazu zabudowy. Dopuszczono réwniez mozliwos¢
zabudowy na granicy dziatki. W zwigzku z powyzszym, nie ma przeszkod aby ,,domkngcé
kwartal” nowg zabudowa oczywiscie przy spelnieniu pozostatych parametrow
urbanistycznych z projektu planu. Nie ma zatem konieczno$ci wprowadzenia jeszcze
oznaczenia linii zabudowy, poniewaz nie gwarantuje ona, ze zabudowa w tym miejscu si¢
pojawi. Poza tym kwartat domykaja drzewa, rosngce tuz za wschodnia granicg planu.

7.4.Uwaga o wprowadzeniu szpaleru drzew wzdluz zalecanego przebiegu ciggu pieszego
wraz ze zmiang jego charakteru na obligatoryjny cigg pieszo-rowerowy.

Rozsirzygnigcie o sposobie uwzgl¢dnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ciag pieszy wyznaczony w planie jest bytem obligatoryjnym. Zalecany jest
wylacznie jego przebieg, ktéry mozna ew. zmodyfikowaé w kierunku wschodnim, w jego
gérmym odcinku (w zaleznosdci od formy nowej zabudowy i przyszlego zagospodarowania
wnetrza kwartalu). Nie ma roéwniez koniecznosci zmiany ustalonego ciagu pieszego na cigg
pieszo-rowerowy, gdyz ma to by¢ kameralne i bezpieczne przejscie pomiedzy budynkami,
a nie tranzyt przez dzielnicg¢. Dzieci do lat 10 majg pelne prawo poruszaé si¢ rowerem po
chodnikach, wigc nie bedzie to stanowito problemu w ich przemieszczaniu si¢ w kierunku
skweru z placem zabaw.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Gdanska

z dnia .....ccceennennne. 2021 r
Zalacznik4.gml

U

Dane przestrzenne dla planu
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UZASADNIENIE
Nowy Port rejon ulicy Wilkéw Morskich w miescie Gdansku [0412]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
Nr XII/222/19 z dnia 27 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Port rejon ulicy Wilkow
Morskich w mie$cie Gdansku [nr ewidencyjny planu 0412]

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 2,74 ha pofozony jest w centralnej czgsci Nowego Portu,
w strefie zabudowy historycznej, w rejonie ulic Wilkéw Morskich i Oliwskiej; obejmuje
ulice Wilkéw Morskich wraz z przylegajacymi terenami mieszkaniowo-ustugowymi oraz
niezagospodarowanym terenem przeznaczonym w planie obowigzujacym na parking.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do wystepujacych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej zwigzanej
m.in. z faktem, iz przedmiotowy teren objety jest Gminnym Programem Rewitalizacji
przyjetym przez Rad¢ Miasta Gdanska uchwata nr XXXVIII/1012/17 z dnia 25 kwietnia
2017 roku, zmienionym 26 wrzesnia 2019 roku przez Rade Miasta Gdanska uchwalg nr
XIV/304/19 w sprawie zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdanska na lata
2017-2023. Przedmiotowy teren znajduje sie w jednym z czterech podobszarow
rewitalizacji, okreslonym jako podobszar Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie. Realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dopetniajac zabytkowg tkanke Nowego Portu,
ma szansg sta¢ si¢ istotnym elementem procesu rewitalizacji spoteczno-przestrzennej tego
rejonu miasta.

Ponadto opracowanie planu miejscowego pozwoli¢ ma na proces rewitalizacji oraz ustalenie
sposobu jego zagospodarowania i zabudowy, co jest zwiazane miedzy innymi z zawezeniem
linii rozgraniczajacych ulicy Wilkéw Morskich na jej pétnocnym odcinku. Jest to mozliwe
z uwagl na zmiang gldwnego ukladu komunikacyjnego w dzielnicy Nowy Port, obnizenie
klasy technicznej i odstapienie od komunikacyjnej rezerwy terenowej na poszerzenie ulicy.

3. Plany obowigzujace

Dla catego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 0405,
Nowy Port — Wschod w miescie Gdansku z 2004 roku. Ustalenia planu wyznaczaja ulice
zbiorczg (ul. Wilkéw Morskich), tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z wylgczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz teren parkingdw
i garazy z wyltgczeniem boksow garazowych. Jednoczesnie caly obszar objety jest wpisem
do rejestru zabytkéw jako zabytkowy zespol urbanistyczny osady portowej w Nowym
Porcie.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw

W granicach planu znajdujg si¢ ulica Wilkow Morskich i przylegajace tereny mieszkaniowo-
ustugowe, na ktérych zlokalizowana jest glownie zabudowa kamienicowa o walorach
kulturowych. Jej kwartatowa i pierzejowa struktura ksztaltuje charakter zabudowy Nowego
Portu. U zbiegu ulicy Oliwskiej i Wilkéw Morskich, znajduje si¢ niezagospodarowany teren



o duzej powierzchni i potencjale. Podobny obszar objety granicami planu potozony jest na
potudnie od ulicy Na Zaspg, gdzie naprzeciwko urzgdzono teren rekreacyjny wyposazony w
urzadzenia sportowe i do zabaw dzieciecych.

Poza terenami inwestycyjnymi granicami planu objete sg dwie ulice, ktérych przebieg
podkreslajg szpalery zieleni wysokiej.

Grunt w. przewazajgcej czesci stanowi wlasno$é Gminy Miasta Gdanska. Dodatkowo
znajduja sig tu tereny prywatne, wspdlnot mieszkaniowych oraz pojedyncze dziatki Skarbu
Pafistwa. '

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona
Uchwatg Nr X11/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 1.).

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objgtego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Stad dla terendéw znajdujacych sie
w granicach planu ustalono adekwatne ww. przeznaczenie. Tym samym niniejszy plan
realizuje ustalong w Studium polityke przestrzenng polegajaca na wypelnianiu
uksztaltowanych struktur miejskich tzn. intensyfikacji i dogeszczaniu zabudowy w ramach
rozwoj miasta ,,do wewnatrz”. Zgodnie z zatozeniami Studium ,,przeznaczenie dominujace
nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylacznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego
udziatu tytulowego przeznaczenia wsrdd innych przeznaczen (np. niedominujgcych)
wystepujacych na tym obszarze, cho¢ zwykle dominujgce bedzie przewazaé ilosciowo.
Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, powinna byc
wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych”.
Zgodnie z ustaleniami Studium caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszarow
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz w strefie zabudowy
$rodmiejskiej.

IL. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie funkcji
mieszkaniowo-ustugowej wraz z parametrami urbanistycznymi zabudowy. Ustalona zostata
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m (miejscowo do 14 i 16 m przy uzupenianiu
naroznikéw kwartatu, oraz od strony ulicy Oliwskiej), a takze inne gabaryty oraz parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore zapewnia inwestowanie z poszanowaniem
istniejacego  sasiedztwa. Wprowadzony takze zostal zakaz zagospodarowania
tymczasowego (czyli niezgodnego z projektowang na tym tercnie funkcjg). Celem
zapobiezenia deprecjacji krajobrazu miejskiego w projekcie planu wprowadzono regulacje
w zakresie kolorystyki elewacji, wykluczono lokalizacje parkingdw i garazy w parterach
budynkow oraz drog serwisowych i miejsc do parkowania pomigdzy pierzeja eksponowang
1 linig rozgraniczajaca ulicy Oliwskiej. Ustalono rowniez pierzeje i elewacje eksponowane,
a takze fronty uslugowe (w parterach) podkreslajace Srdédmiejski charakter zabudowy i
wzbogacajacy funkcjonalnie krawedzie przestrzeni publicznych. Okreslono, ze czesci
naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany. Wzdtuz ulicy Oliwskiej wprowadzono szpaler zieleni wysokiej podnoszac w
ten sposob walory krajobrazowe ulicy jako wartosciowej przestrzeni publiczne]. Teren
»uwolniony” z rezerwy pod poszerzenie ulicy Wilkow Morskich mozna bedzie wykorzystaé



jako dziatki przynalezne do zabudowy mieszkaniowej wzdhiz ulicy. Jednoczesnie wlaczono
teren u zbiegu ulic Wilkéw Morskich i Oliwskiej w obszar zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, wpisujacej sie w charakter otoczenia.

. Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty poprzez uwzglednienie wytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do
projektu planu, ktére zostaly potwierdzone w prognozie oddziatywania na $rodowisko do
projektu planu. W projekcie planu ustalono lokalizacje szpaleru drzew wzdhuz ulicy
Oliwskiej oraz ochrone istniejacych drzew przyulicznych okreslajgc wymogi zwigzane
z ich wprowadzeniem i utrzymaniem. Zalecono takze zagospodarowanie
niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace, itp. W obszarze planu nie
wystepuja grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury

wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4):

Obszar wpisany do rej estru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny osady portowe;j
w Nowym Porcie.

W granicach planu nie wystepuja obickty wpisane do rejestru zabytkow. Natomiast budynki
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw zostaly w planie wskazane jako obiekty o
wartosciach kulturowych i ustalono zasady dotyczace ochrony: bryly, rodzaju pokrycia
dachu i materialu elewacyjnego, historycznego wystroju i kompozycji elewacji,
historycznego, autentycznego detalu architektonicznego oraz historycznej formy stolarki
okiennej i drzwiowej.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b ze szczegélnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia oraz potrzeby
0sob ze szczegolnyrru potrzebami realizowane bedg w oparciu o obow1azu34ce w tym
zakresie przepisy odrebne.. W projekcie planu zostaly uwzglednione m.in. poprzez zapis
dotyczacy zastosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych
si¢ w obrebie ucigzliwosci akustycznych zabezpieczen doprowadzajacych poziom hatasu do
obowigzujacych norm oraz poprzez okreslong koniecznos¢ utrzymania obowiazujacego
poziomu hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonege w przepisach
odrgbnych. Ustalony takze zostal odpowiedni udziat miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane m. in. poprzez ustalenie dla
wigkszosci terenu funkcji komercyjnych oraz poprzez ustalenie stawki procentowej
w wysokosci 30% dla catego obszaru planu. Realizacja ustalefi planu pozwoli na optymalne
wykorzystanie terenow inwestycyjnych z uwzglednieniem interesu publicznego w postaci
utrzymania zwyczajowego powigzania pieszego miedzy ulicag Na Zaspe i Strajku Dokeréow
(006-KD81) oraz ustalenie zieleni parkowej na terenie wyposazonym w plac zabaw
1 urzadzenia sportowe (005-ZP62). Takie dziatania poprawig wizerunek i funkcjonalnosé
obszaru planu.
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Granicami planu objeto potencjalne tereny inwestycyjne na gruntach gminnych. Rewizja
ustalen planu obowiazujacego (tj. rezygnacja z rezerwy drogowej i parkingowej),
przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe, a takze zalecane podzialy na dziatki budowlane
pozwola na poprawe waloréw ekonomicznych i racjonalne zagospodarowanie gminnych
terendw inwestycyjnych.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly poprzez wprowadzenie funkcji
mieszkaniowo-ustugowych (bez ustalania proporcji), a takze poprzez ustalenie optymalnych
parametrow zabudowy pozwalajacych na przeprowadzenie przebudowy lub rozbudowy
istniejgcych obiektow (w szczegdlnosei w terenie 003-M/U31).

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekeie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie

z przepisami odrebnymi, a takze zostaly potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9):

Interes publiczny uwzgledniony zostal m. in. poprzez wprowadzony wymdg realizacji
wskazanego powigzania pieszego, zieleni rekreacyjnej wedlug wskaznika 0,15 m%m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, obstugi komunikacyjnej (kotowej, rowerowej 1 pieszej)
oraz fronitéw ustugowych (w postaci ustug w parterze) wzdtuz ulicy Oliwskiej i w narozach
kwartatéw zabudowy — oznaczonych na rysunku planu.

Potrzeby w ‘zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 101 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu skiadanych
przez gestorow infrastruktury. Teren posiada dostepnos$é do pelnego uzbrojenia
w infrastrukture techniczna.

Uzbrojenie w oparciu o istniejgce sieci, dopuszcza sig ich rozbudowe i przebudowe w razie
potrzeb.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elekironicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.
1 ust. 2 pkt 11 i 12):

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w pelni procedurg
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamie$cit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nowy Port rejon ulicy Wilkéw Morskich w miescie
Gdansku i wyznaczyl termin skladania wnioskow do przedmiotowego planu. Do planu
zostaly ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych 1 opiniujacych gestorow
sieci.
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Po uzyskaniu stosownych uzgodnien i opinii projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia
zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Wylozenie do publicznego wgladu Prezydent Miasta Gdanska poprzedzil informacja
0 terminie, miejscu i czasie wylozenia oraz terminie dyskusji publicznej poprzez
obwieszczenie umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz
w prasie i na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl i jednoczesnie wyznaczy! termin
sktadania uwag do planu.’

Ponadto, w trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dziatania niewynikajace
z ustawy takie jak: prezentacja zaozen planu mieszkaficom Nowego Portu na spotkaniu
w dniu 25.06.2019 r., udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Nowy Port z prosba
0 przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3):

Ustalajge przeznaczenie terenu, sposéb zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzial pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i prywatny
poprzez stworzenie mozliwosci przemiany jakosciowej i wizualnej terenéw dotad
niezagospodarowanych co moze przyczynié sie do poprawy tadu przestrzennego tego terenu.
Wprowadzone korekty —uktadu komunikacyjnego oraz zmiana przeznaczenia
z parkingowego na mieszkaniowo-ustugowe pozwola optymalnie zagospodarowa¢ dziatki
gminne. Wydzielenie z terenéw dotgd przeznaczonych pod zabudowe zieleni parkowej
ogdlnodostepnej, gwarantuje utrzymanie rekreacyjnego charakteru dzialek, na ktorych
zrealizowany zostal budzet obywatelski w postaci placu zabaw i sitowni. W planie
wyznaczono rowniez obligatoryjny ciag pieszy, ktéry ma potaczyé ulice Strajku Dokerow
z opisanym terenem zieleni urzgdzonej, utatwiajgc jego dostepnosé piesza.

Dazenie. do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1
i2)

Zmiana klasy ulicy Wilkéw Morskich oraz przeznaczenia duzego terenu gminnego,
rezerwowanego dotad pod obstuge komunikacyjna (parking) na mieszkaniowo-ustugowe,
wpisuje si¢ w polityke miasta dotyczacg uspokajania ruchu i minimalizacji indywidualnych
srodkow transportu w miescie, szczeg6lnie na obszarach rewitalizowanych i zwartej
zabudowie o wartosciach kulturowych. Plan realizuje réwniez idee rozwoju miasta do
wewnatrz, ktora zostata przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego 1 najefektywniejszego
wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej i technicznej. Przyjete w planie ustalenia
odnosnie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaly analizami
funkecjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Omawiany obszar posiada dobra
dostepnos¢ do komunikacji publicznej; ustalenia planu w sposdb optymalny wykorzystuja
mozliwosci jakie oferuje publiczny transport zbiorowy.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3):

Ustalony w planie wymog realizacji ciggu pieszego, ktory ma polgczy¢ ulice Strajku
Dokeréw z opisanym' terenem zieleni urzadzonej, ulatwi przemieszczanie si¢ pieszych
pomiedzy kwartalami zwartej zabudowy. W kartach drogowych jako wyposazenie
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minimalne ustalone zostaty chodniki. Ruch rowerowy w objetych planem ulicach lokalnych
zalecasig¢ prowadzi¢ po jezdni na zasadach ogdlnych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4):

Obszar objgty granicami planu zlokalizowany jest w catosci w obszarze o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Planowana zabudowa wpisuje
si¢ w miejska polityke rozwoju do wewnatrz wykorzystujac istniejaca w sasiedztwie
infrastrukture spoleczna, techniczng oraz uktad drogowy (wraz z planowang modernizacja).

Zgodnosé¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2014-2017 oraz uchwatg Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzesnia 2018 r.
w  sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spelnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
3.6. Wieloletnie programy sporzadzania plandw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3.)

Ustalenia planu powodujg skutki finansowe, o ktéorych mowa w art. 36. ust. 1, 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja ustalefi planu wigze si¢ z koniecznoscig nabycia praw wiasnosci przez gmineg do
okoto 0,01 ha gruntow bedacych wspotwlasnosceig 0séb prywatnych oraz Gminy Miasta
Gdanska w liniach rozgraniczajacych teren ulicy lokalnej. Inwestycje publiczne dotycza
realizacji ok. 100 m ciggu pieszego w terenie 002-M/U32.

W projekcie planu dla catego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa
w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez
prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4
przywolanej wyzej ustawy.

Plan uwalnia z rezerwacji na cele publiczne w planie obowigzujagcym grunty o lacznej
powierzchni okoto 0,28 ha, ustalajgc zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Okoto 0,92 ha gruntéw gminnych, przeznaczonych w planie na zabudowe mieszkaniowo-
ustugows, moze stanowi¢ przedmiot zbytu, oddania w uzytkowanie wieczyste lub
dzierzawe. Potencjalne zwigkszenie dochodéw gminy ze wazrostu wplywow z optat
1 podatkow wynika z mozliwoscei realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

o lacznej powierzchni uzytkowej okoto 11 tys. m?.

I1II. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujgcej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
1 uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach: od 08.02.2021 r. do 08.03.2021 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami zostata
przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkdéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ w dniu
11.02.2021 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej nad przyjgtymi w projekcie planu
rozwiagzaniami wzieto udziat 13 oséb.



W ustawowym terminie, tj. do 22.03.2021 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pozniejszymi zmianami),
spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.
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