PROTOKOL NR 7 - 5/2019

ze wspolnego posiedzenia
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
i Komisji Zrbwnowazonego Rozwoju
Rady Miasta Gdanska,
ktére odbyto sie 23 maja 2019 r.
w sali BHP, ul. Ks. J. Popietuszki 6 w Gdansku.

Komisja rozpoczeta posiedzenie o godzinie 15:30, zakonczyta o godzinie 17:30.
Obecnosc:

W posiedzeniu uczestniczyto 7 cztonkow Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
wg listy obecnosci, ktdra stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci pozostatych oséb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowi
zatacznik nr 2 do protokotu.

Przewodniczaca komisji Emilia Lodzinska otworzyta posiedzenie, powitata
zebranych i stwierdzita quorum. Poinformowata, ze projekt porzadku zostat wystany
do radnych droga elektroniczng - Porzadek Obrad stanowi zatacznik nr 3 do

protokotu.

Przewodniczaca zaproponowata nastepujacy porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przywitanie i prezentacja projektu Stoczni Cesarskiej.
3. Spacer po terenie.

4. Podsumowanie i mozliwos¢ zadawania pytan.

5. Zamkniecie posiedzenia.

Porzqgdek posiedzenia poddano pod gtosowanie.

USTALENIA KOMISJI:
Komisja Zagospodarowania Przestrzennego - jednogtosnie, 6 gtosami ,,za” - przyjeta
proponowany porzqdek.

Komisji Zrownowazonego Rozwoju - jednogtosnie, 6 gtosami ,za” - przyjeta
proponowany porzqdek.



PUNKT 1

Otwarcie posiedzenia.

Emilia Lodzinska - przewodniczaca Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
Otworzyta posiedzenie komisji. Podziekowata dyrektorowi projektu Panu Gerardowi
Schurmanowi za zaproszenie i mozliwos¢ zapoznania sie z projektem. Powiedziata
m.in., ze docenia otwartq, jawnq i transparentnq formute wspétpracy.

Anna Goledzinowska - przewodniczaca Komisji Zrbwnowazonego Rozwoju

Otworzyta posiedzenie komisji.

PUNKT 2
Przywitanie i prezentacja projektu Stoczni Cesarskiej.

Gerard Schuurman - dyrektor projektu

Pokazat prezentacje, ktora stanowi zatacznik nr 4 do protokotu. Powiedziat m.in., ze
reprezentujaq dwie firmy z Belgii, ktore skupione sa na zrownowazonym rozwoju
i rozwigzaniach innowacyjnych, takze w zakresie rozwoju spotecznego. Teren
inwestycji to jest 16 ha zlokalizowanych w sercu Gdanska, historycznej stoczni,
bardzo blisko dworca. Podkreslit, ze jest to dla nich swietna okazja inwestycyjna.
Inwestycje wyobrazaja sobie jako idealne miejsce dla zycia lokalnej spotecznosci.
Tak jak byta to jedna spotecznos¢ pracujaca w stoczni, taczaca rozne generacje.
Stocznia byta swoistym miastem w miescie. Chcieliby, aby to poczucie wspoélnoty
przywrocic¢ i stworzy¢ nowa dzielnice Gdanska. Poinformowat, ze zorganizowali
miedzynarodowy konkurs, ktory wygrata firma z Kopenhagi. Zaproponowali bardzo
ciekawe podejscie do tego terenu. Ich projekt zaktada trzy nowe przestrzenie
publiczne: plac koto budynku dyrekcji, dok i lasek koto mariny. Ostatnia czes¢ ich
dziatalnosci to przeksztatcenie i dodanie nowych funkcji. W zwiazku z tym, ze nie
moga bazowac na istniejacych budynkach, a ponadto sa puste przestrzenie pomiedzy
budynkami, chcieliby wykorzysta¢ to na stworzenie obiektow mieszkaniowych,
biurowych i by¢ moze hotelowych. Projekt jest dosyc gesty, ale chca jak najlepiej
wykorzysta¢ przestrzen, jaka majg do dyspozycji. Zielen bedzie stanowié 32%
powierzchni. Planowane dziedzince dawataby prywatnos¢ i spokoj. Jest to ich
zdaniem ciekawe podejscie potaczenia miasta i miejsc spokojnych. Ich celem jest
zroznicowanie funkcji w pewnym uporzadkowaniu. Nie chcg podzieli¢ terenu na trzy
osobne dzielnice, handlowo - mieszkaniowo - biurowa. Chca wszystko wymieszac.
Zamierzaja analizowac istniejace budynki i przyglada¢ sie ich architekturze
i zastanawiac sie w jaki sposdb moga by¢ wykorzystane. Jest to trudne i czasem
niemozliwe przeksztatcenie tych budynkéw w budynki mieszkaniowe, ale tu moga
zainspirowac sie i wykorzysta¢ pewne elementy do tworzenia nowych obiektow.
Zdefiniowali kilka elementow stanowiacych przestrzen publiczna, tj. ul.
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Narzedziowcow, ktora jest ulica historyczna, promenade nadwodna, ktdra stanowi
kluczowy element tego obszaru. Daje to im bardzo dtugi i szeroki dostep do wody.
Chcieliby zaktywizowal te przestrzen poprzez potaczenia przejscia, az do Starego
Miasta. Liczyli, ze spacer stad do Brabanku zajmuje 6 minut, wiec to jest bardzo
blisko, wiec wyobrazaja sobie, ze obszar bedzie bardzo wykorzystywany przez
turystow, pieszych. Dodat, ze za kazdym projektowanym przez nich miejscem stoi
historia i inny okres Stoczni Cesarskiej. Plac przed budynkiem Dyrekcji jest
miejscem, ktore celebruje historie ruchu Solidarnosci, poniewaz na tym placu bardzo
duzo sie dziato. To dalej bedzie przestrzen publiczna. Dok odnosi sie do szczytu
potegi przemystu stoczniowego. Dok w przysztosci bedzie zapewne sercem dzielnicy
i bedzie sie znajdowat prawdopodobnie w centrum tego obszaru. W przesztosci dok
byt wykorzystywany dla budowy statkow. To sie nie powtodrzy, ale w chwili obecnej
znajduje sie tam przystan jachtowa. Wyobrazaja sobie przeksztatcenie tego miejsca
w bardziej stuzace spotecznosci. Nawet myslg o odtworzeniu tam basenu. Widzieli
juz realizacje takich pomystow w innych krajach. Ten obszar takze bedzie stanowit
miejsce, gdzie beda mogli zbiera¢ i oczyszcza¢ wode deszczowa. Plac bedzie
miejscem spotkan. Budynek Dyrekcji bedzie budynkiem biurowym. Pod placem
planuja parking podziemny. Chcieliby podswietli¢ rozne konstrukcje na terenie bytej
stoczni, np. dzwigi. Dodat, Ze jak stali sie wtascicielami pojawita nowa decyzja, ktéra
poszerzyta zakres ochrony tego terenu. Obecnie caty teren jest chroniony. Nowa
decyzja przewiduje ochrone wiekszej ilosci budynkéw. Wykonali analize w jaki
sposob ich projekt wptynie na sylwetke miasta. Ustyszeli, ze bardzo dobrze
zaprojektowali masterplan. Wysokie budynki, jakie planuja nie oznaczaja, ze one nie
beda w ludzkiej skali. Maja plan biznesowy, ktéry wymaga realizacji pewnej
kubatury, a jednoczesnie musza zmiesci¢ sie w planie zagospodarowania
przestrzennego. Konieczna jest ochrona kubatury, zeby mieli srodki na renowacje
istniejacych budynkow historycznych. Obecne rozwiagzanie jest prawdopodobnie
duzo lepiej opracowane i lepsze. Korzysci srodowiskowe zostang uzyskane poprzez
wykorzystanie istniejacych budynkow, poprzez pomieszanie funkcji, dzieki czemu
ludzie beda chcieli mieszkac, pracowac i szukac rozrywki w tym samym obszarze. To
moze zmniejszy¢ ilos¢ potrzebnych podrozy i przejazdow. Projekt obejmuje
remediacje zanieczyszczonej gleby. Taki plan zostat zatwierdzony dla catego terenu.
Korzysci spoteczne to budowa nowych mieszkan, ustugi przeznaczone dla
mieszkancow dzielnicy. Przeprowadzali ankiety i konsultacje z mieszkancami oraz
konsultacje w formie spaceréw. Z ich dziatan powstat film. Sa firma developerska,
wiec realizujac te inwestycje muszg zastanawiac sie co musza wybudowac, zeby
sprzedac, ale nie mniej wazne sg korzysci, jakie miasto i panstwo odniosg w formie
wptywu z podatkow. Obecnie na terenie rozpoczeli renowacje budynku dyrekcji. Od
1 kwietnia prowadzone sa prace. Budynek jest oprézniany i czyszczony. Bedzie
realizowana renowacja fasady. Dodat, ze Ministerstwo Kultury ztozyto wniosek
o wpisanie tego terenu na liste UNESCO, dlatego tez obecnie zastanawiaja sie, w jaki
sposob to uwzgledni¢ w ich planach, poniewaz ma to duze znaczenie. Chcieliby
pokazac, ze pracuja nad otwarciem tego miejsca dla ludzi. Organizuja wydarzenia,



wchodza w rézne partnerstwa z organizacjami, ktére wspomagaja ich w realizacji
tego celu. Potrzebuja réznych interesariuszy, ktorzy beda zainteresowani
dziataniami na tym terenie. W budynkach dziataja spotecznosci artystyczne, grupy
szkolne zwiedzajg teren, ludzie zainteresowani fotografig, turysci rowniez ich
odwiedzaja. Stworzyli trase historyczny spaceru po terenach Stoczni Cesarskiej
z informacja co dziato sie wczesniej, co dziato sie z pracujacymi tam ludzmi, ale tez
jest informacja jaka przysztos¢ czeka ten obszar.

PUNKT 3
Spacer po terenie.

Gerard Schuurman - dyrektor projektu

Powiedziat m.in., Ze na wskazanym terenie chcieliby stworzyc¢ przestrzen dla nowych
firm, start-upow. Przeprowadzili konkurs architektoniczny wsrod studentow. Wybrali
najlepszy pomyst. Teraz pracuja z organizacja, ktora jest inkubatorem, zeby
zobaczyc¢ czy uda im sie przeksztatci¢ to w plan, ktoéry mozna zrealizowac. On widzi
to jako co$ w rodzaju ruchomej wioski. W czasie kiedy beda czeka¢ na wieksze
inwestycje w tym terenie, chcieliby juz w tej chwili wykorzysta¢ go pozytecznie.
Dzieki temu, ze wioska bedzie mobilna, po uzyskaniu pozwolenia na budowe
i rozpoczeciu robot budowlanych, wioske bedzie mozna przenies¢ w nastepne
miejsce. ldea pierwszego kontenera jest taka, zeby to byta przestrzen otwarta dla
kazdego na jakis pokaz, spotkanie, prelekcje, koncert. Sa otwarci na podmioty, ktore
mogq sie zgtosi¢ do nich tak, zeby to byto przez caty rok wykorzystywane. Wspolnie
z fundacjg Dominika zorganizowali przyjecie swigteczne dla bezdomnych. Widok byt
idealny na pocztowke bozonarodzeniowa, poniewaz na terenie byt s$nieg, a oni
czestowali gosci zupa i innym jedzeniem. Tu tez byto miejsce, gdzie mozna byto
oddawac ubrania. Przestrzen tego budynku moze stuzy¢ na cele wystawiennicze,
wydarzen, w przysztosci na cele gastronomiczne. Oczywiscie budynek jest chroniony,
ale dach wymaga naprawy. Chcieliby wykorzystac historie stoczniowych budynkow.
Maja pomyst na budynek, w ktoérym pani Anna Walentynowicz obstugiwata suwnice.
W zwiazku z tym, Ze ta suwnica wciaz jest w srodku, chcieliby ja udostepni¢ do
ogladania. Jednoczesnie ta hala jest wcigz wynajmowana, wiec musza pogodzi¢
obydwa aspekty. Pracuja nad tym, czy to ma byc¢ forma wystawy, czy forma dostepu
do suwnicy. W przysztosci planuja, aby cata ta hala zostata przeksztatcona w hale
gastronomiczng z jedzeniem. W jednej z hal jest wciaz najemca. Rozmawiaja
z muzeum NOMUS, aby w jednym z budynkéw zorganizowa¢ muzeum sztuki
nowoczesnej. Decyzja ciagle nalezy do politykow, poniewaz taczy sie to
z inwestowaniem pieniedzy w budynek. Zaoferowali mozliwos¢ jego sprzedazy na ten
cel, co bytoby swietnym potaczeniem sztuki nowoczesnej i starej sztuki.



PUNKT 4
Podsumowanie i mozliwos¢ zadawania pytan.

Gtos z sali
Zapytata czy budynek, w ktorym pracowata pani Anna Walentynowicz jest planowany
do otwarcia, zeby uczcic rocznice jej urodzin.

Gerard Schuurman - dyrektor projektu
Poinformowat, ze mysleli o 4 czerwca 2019 r. powinni co$ zrobic, to jest ich cel, ale
bedzie to pewniej pézniej w okolicach sierpnia.

Anna Goledzinowska - cztonek komisji
Zapytata o potaczenie tramwajowe nowej dzielnicy oraz wspolne zarzadzanie przez
réznych interesariuszy, wspotwtascicieli czesci terenu w celu koordynacji dziatan.

Gtos z sali
Zapytat kto bedzie to finansowat, dwie firmy czy beda jacy$ inni udziatowcy tej
inwestycji.

Gerard Schuurman - dyrektor projektu

Udziatowcami beda dwie firmy, ktére finansuja nabycie tego terenu, np. budynek
Dyrekcji to pierwsza inwestycja. Wyktadaja ich kapitat. W pewnym stopniu jest to
finansowane przez bank. Natomiast potem zatrzymaja sobie budynek dyrekcji. Przez
nastepnych 5 lat wynajmujac go, beda sami zarzadzac¢ ta nieruchomoscia, a potem
sprzedadza. Sa elastyczni jesli chodzi o rozne czesci tego terenu. Moze sie zdarzyc,
ze w trakcie realizacji znajda nabywce na caty budynek, np. nabywce
instytucjonalnego. Inny model, jaki tez biorg pod uwage to jest caty masterplan
podzielony na etapy. Przygotowujac masterplan znajg bardzo dobrze poszczegolne
dziatki tego terenu, wiec moga sprzedawac poszczegolne dziatki inwestorom. Takze
nie chodzi tylko o zalecenia ze strony miasta, czy konserwatora, ale takze ich
zalecenia. Pod takim warunkiem moga sprzedawac dziatki. Inny model to wejscie
joint venture, czyli znajduja partnera, z ktorym wspodlnie realizujg projekt i w ten
wspolnie realizuja inwestycje. Sa bardzo elastyczni. Tradycyjne podejscie
developerskie to jest zakupienie terenu i szukanie nabywcow, czy innych
inwestorow.

Gtos z sali
Zapytat jaka jest roznica pomiedzy pierwsza koncepcja z wyzszymi budynkami
i druga koncepcja jezeli chodzi o wspotczynnik powierzchni budynkow.

Gerard Schuurman - dyrektor projektu
Wyjasnit, ze jesli chodzi o wspétczynnik powierzchni to jest taki sam. Tutaj jest
mowa o roznicach kilku metréow, co przy takiej skali nie ma wtasciwie znaczenia.



Najwieksze zmiany beda dotyczy¢ obszaru mariny, gdzie oni inaczej konfiguruja
budynki, inaczej je ustawiaja, tzn. niektére budynki beda troche wyzsze, a inne
troche nizsze. W sumie powierzchnia bedzie taka sama, ale ogdlny wyglad tych
budynkéw zmieni sie. Rodznica nie jest az taka wielka. JesSli przyjrzec sie
najwyzszemu wiezowcowi po lewej i prawej. Po lewej by¢ moze wyglada na wyzszy
i jest wyzszy, ale to moze byc iluzja, poniewaz ten budynek jest wezszy i przez to,
ze jest wezszy wyglada na wyzszy. Ten po prawej jest szerszy. Poréwnujac oba
budynki réznica jest bardzo mata w wysokosci. Bardziej chodzito nie o zmiane
wysokosci, tylko o ksztatt budynkdéw na tym terenie. W zwiazku z tym, ze chodzito
o widok z mostu zielonego. Upraszczajac mozna powiedzie¢, ze patrzac z mostu
zielonego przesuneli budynki troche w lewo.

Gtos z sali

Zapytat w jaki sposob chca zapobiec sprzedazy i wynajmowania potem mieszkan
poprzez Booking.com. W jaki sposéb chca zréznicowa¢ pomiedzy tanszymi
i drozszymi mieszkaniami biorac pod uwage, ze obecnie rynek jest bardzo rozgrzany.

Gerard Schuurman - dyrektor projektu

Zgodzit sie, ze obecnie jest bardzo duzy popyt na mieszkania na rynku, ale to jest
sytuacja obecna. Patrzac na caty plan to oni biora pod uwage rézne typy, lokalizacje
na terenie. Moga zatozy¢, ze wyzsze budynki, blizej wody beda duzo drozsze, niz
mieszkania w nizszych budynkach, blizej ul. Popietuszki. Z pewnoscia beda
dywersyfikowac¢ pod wzgledem typologii budynku, jej lokalizacji. Za 10 - 15 lat
sytuacja moze byc zupetnie inna. Duzo moze sie wydarzy¢. Dodat, ze w ich branzy sg
cykle i oni musza na nie reagowac. Musza odniesc sie do aktualnej sytuacji rynkowej.
Odnoszac sie do pytania o wynajem Airbnb i Booking.com. Powiedziat, ze bardzo nie
lubi tego zjawiska. Sa kraje gdzie sg stosowane pewne narzedzia prawne, ktore
pozwalaja zapobiec przeksztatcaniu miast na mieszkania Airbnb. Dodat, ze gdyby
budowali tam jeden, czy dwa budynki, a potem jako inwestor wycofali sie z Polski,
wtedy nie przejmowaliby sie tym, poniewaz chcieliby to po prostu sprzedacd.
Natomiast ich przypadek jest troche inny, poniewaz realizujac inwestycje w takich
miejscach, a potem przechodzac do nastepnego etapu, a nie chca zostac
zaszufladkowani jako firma, ktora buduje dla Booking.com. Budowa i sprzedawanie
mieszkan dla Booking.com moze by¢ zyskowna w krotkim terminie, ale nie w dtugim.
W ten sposdb mozna zniszczy¢ atrakcyjnosc tego miejsca i sprawié, ze inni inwestorzy
nie byliby zainteresowani ich inwestycjami. Dodat, ze pochodzi z Holandii.
Powiedziat, ze w Amsterdamie zostaty wprowadzone silniejsze regulacje, ktore
pozwalaja na wynajmowanie maksymalnie na 60 dni w roku Airbnb czy Booking.com.
Oczywiscie zawsze beda ludzie, ktorzy beda obchodzi¢ takie regulacje, ale
generalnie to pomaga. Dodat, ze jesli chodzi o sam model Airbnb to nie jest
przeciwnikiem, bo pozwala wykorzysta¢ przestrzen mieszkaniowa. Natomiast jesli
taki model dominuje, to ma to bardzo zty wptyw dla zycia miasta czy dzielnicy.
Rozwiagzanie widzi we wspoétpracy z miastem i wspolne znalezienie skutecznych



narzedzi. Sami jako deweloperzy, nie rozwiaza tego problemu. Nie wie czy jest
mozliwe rozwiazanie na poziomie miasta. By¢ moze to musiatby byc rozwiazane na
poziomie kraju. Chociaz w Holandii Amsterdam rozwiazat to na poziomie miasta. Byt
na konferencji, gdzie inwestorzy rozmawiali na temat inwestowania w starych
czesciach miast Krakow, Praga, Berlin. Ustyszat taka teze nie jestem przeciwko
modelowi Airbnb, ale musi to by¢ w pewnych granicach. Dodat, ze ma w tej sprawie
osobiste doswiadczenie ze wspdlnota w Amsterdamie. Zasady zostaty uzgodnione na
forum wspolnoty. Wszyscy wspoétwtasciciele budynku dogadali sie, ze poszczegolne
mieszkania moga by¢ wynajmowane na maksymalnie 30 dni. By¢ moze jest tatwiejsze
w matej skali, bo zna sie wspotwtascicieli, cztonkow tej samej wspolnoty
mieszkaniowej. Trudniej jest w wigkszej skali, jak sa wieksze budynki. Natomiast
jesli chodzi o rozwigzania to dobrze jest patrzec co robig inne miasta i jak te sprawy
sq rozwigzywane w innych panstwach. Warto przyjrzec sie temu co robi Amsterdam.

Anna Goledzinowska - wiceprzewodniczaca komisji

Zapytata o potaczenie komunikacyjne nowej dzielnicy. Podkreslita duza ilos¢
interesariuszy w tym terenie. Zapytata czy mysleli o wspolnym zarzadzaniu przez
wspolnych interesariuszy, wspotwtascicieli w celu koordynacji dziatan?

Gerard Schuurman - dyrektor projektu

Wyjasnit, ze jesli chodzi o potaczenie tramwajowe z reszta miasta to styszat rozne
opinie innych wtascicieli terenow. Jesli chodzi o koordynacje dziatan powiedziat, ze
pomyst jest bardzo dobry. Dodat, ze miat podobne doswiadczenie podczas realizacji
inwestycji w Amsterdamie, gdzie miasto wyznaczyto menadzera dla danego obszaru,
ktora reprezentowata miasto we wszystkich aspektach podczas procesu rewitalizacji.
Jego zdaniem to bytby dobry pomyst, aby wyznaczy¢ taka osobe dla Mtodego Miasta,
poniewaz koordynacja na poziomie operacyjnym bytaby przydatna. Uwaza, ze
tramwaj to jest pierwsza inwestycja transportowa, ktora musi sie tu pojawic. Plan
zagospodarowania przestrzennego zobowiazuje ich do wybudowania 1 miejsca
parkingowego na jedno mieszkanie. Dla porownania w Amsterdamie to jest 0,2
miejsca parkingowego. Chca zbudowac duzy parking przed budynkiem dyrekcji, aby
miec¢ nadwyzke miejsc. W rejonie mariny réwniez jest mozliwos¢ budowy parkingow
2-3 poziomowych, ale jest to bardzo drogie. Maja nadzieje, ze w miedzyczasie plan
zagospodarowania ulegnie zmianie w zakresie wymogu budowy miejsc parkingowych.
Jednoczesnie musza zapewni¢ mieszkancom dogodny dojazd transportem
publicznym, dlatego jest to bardzo wazne, zeby zostat zrealizowany tramwaj.
Rozbudowa ul. Popietuszki o kolejna nitke, jezeli analizy wykaza taka potrzebe to
nie beda sie sprzeciwiac. Woleliby, aby ul. Popietuszki zostata taka, jak jest obecnie.
Wieksze ulice generuja wiekszy ruch uliczny. Dwujezdniowy projekt ul. Popietuszki
istniat wtedy, kiedy aktualny byt pomyst realizacji wielkiego centrum handlowego.
Teraz wiadomo, ze to nie powstanie, ale jest miejsce na linie tramwajowa. Odbicie
linii tramwajowej od ul. Jana z Kolna wydaje sie najbardziej mozliwe do realizacji.



W miare rozwoju tego miejsca nalezatoby dalej mysle¢ o rozbudowie linii
tramwajowej.

Romuald Plewa - cztonek komisji
Zauwazyt, ze zachodza duze zmiany w polityce parkingowej miasta i zarzadzaniu.

Gerard Schuurman - dyrektor projektu

Powiedziat m.in., ze miat okazje oglada¢ bardzo ciekawa prezentacje pokazujaca
mapy réznych miast i ich sytuacje, wspotczynniki obrazujace procent ludzi z otytoscia
oraz ile czasu ludzie spedzaja na korzystaja z mediow spotecznosciowych, ile jest
wypadkow samochodowych. Te mapy obejmowaty Dubaj, Dallas i inne miasta. To
byta bardzo ciekawe, poniewaz prowadzito do rozsadnej konkluzji, ze miasta ktore
sq bardziej przyjazne pieszym, maja wiecej mozliwosci chodzenia pieszo, sa
zdrowsze i tworza zdrowsze warunki zycia. Dwujezdniowy projekt ulicy Popietuszki
byt stworzony kiedy jeszcze istniat pomyst realizacji wielkiego centrum handlowego.
Teraz wiadomo, ze to na szczescie nie powstanie, ale tam jest miejsce na linie
tramwajowa od ul. Jana z Kolna. Dodat, ze w miare rozwoju tego miejsca musza
myslec¢ o dalszej rozbudowie linii tramwajowej.

Katarzyna Czerniewska - cztonek komisji
Zapytata ile tacznie powstanie nowych mieszkan?

Gerard Schuurman - dyrektor projektu

Poinformowat, ze tacznie w ich projekcie zostanie zbudowanych okoto 3500
mieszkan. To bedzie okoto 70% catej nowej zabudowy. Reszta, okoto 20 % zostanie
przeznaczona na inne funkcje.

Gtos z sali
Zapytat o progres z negocjacjach z konserwatorem?

Gerard Schuurman - dyrektor projektu

Poinformowat, ze sytuacja jest skomplikowana. Od wielu miesiecy rozmawiaja na
ten temat. Sytuacja, w ktorej sie znajduja nie jest dobra. W biurze konserwatora
zabytkow sa pracownicy, ale nie ma zwierzchnika. Nie sa przeciwni wpisowi na liste
UNESCO, ale prawdopodobnie nigdy sie to nie zrealizuje, poniewaz obszar jest zbyt
wielki. Dobrym pomystem mogtoby by¢ wydzielenie czesci terenu, zeby zostat
wpisany na liste UNESCO. Uwazaja, ze pomyst jest nierealistyczny i odbywa sie ich
kosztem. Chcieliby uczestniczy¢ w rozmowach, poniewaz maja $wietne pomysty, w
jaki sposob upamietni¢ ruch Solidarnosci, ale to musiatby sie odbywac w dialogu. A
tego obecnie nie ma. Obecny rzad nie rozumie stowa dialog, a radni, ktorzy sa blizej
opcji rzadowej opuscili juz to posiedzenie. Wnioskodawcy wpisu na liste UNESCO
styszq uwagi, ze nie biorg pod uwage wtascicieli dziatek i zdania miasta.



Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Przewodniczqca podziekowata wszystkim obecnym za przybycie.

Na tym posiedzenie zakonczono. Godzina 17:30.

Przewodniczqca
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego

/-/ Emilia Lodzinska

Protokotowata:

Ewelina Szymczyk
Biuro Rady Miasta Gdanska



Miejsce godne swojej historii,
w ktorym napiszemy #nowehistorie



Wi1asciciele '









Potozony w samym sercu Gdanska '




Kolebka Solidarnosci '






Stan obecny '



Stan obecny '
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* Master Plan jest wynikiem miedzynarodowego H
konkursu ennlng
Larsen —

e Powotana komisja ds. jakosci

* Projekt powstat we wspotpracy
z BBGK (Warszawa) i A2P2 (Gdansk]

* /nana pracownia architektoniczna zatozona
w 1959 r. z siedzibg w Kopenhadze z biurami
na catym swiecie

« Zakorzeniona w skandynawskiej tradycji
projektowe], tgczaca estetyczne, spoteczne i
Intelektualne cechy projektu



Podejscie '



Podejscie '



Master Plan '

Tereny zielone stanowiag 32%
catkowite] powierzchni

« Zielone przestrzenie
publiczne stanowiag 20%

* Wysokie dachy stanowig 9%

* Podwyzszone dziedzince
stanowiag 3%



Master Plan '



Tozsamos¢ miejsca '



Ochrona budynkdéw (propozycja konkursowa) '




Strategia adaptac;ji '



Strategia adaptac;ji '



Strategia adaptac;ji '



Strategia adaptac;ji '



Strategia adaptac;ji '



Przestrzen publiczna '



Hierarchia przestrzeni publicznej '

Kregostup Promenada Ulica miejska - Gtéwne przestrzenie  Pasaze
Popietuszki publiczne



Korzysci spoteczne '



Korzysci spoteczne '



Master Plan '

Promenada

* Przyjazna pieszym i
rowerzystom

* Duze elementy przestrzenne

 Zywa przestrzen



Master Plan '

Dok

e Gtowna przestrzen
publiczna integrujgca teren

* Dok jako basen

« Wokot funkcje publiczne



Master Plan '



Master Plan '

Plac spotkan
« Wejscie do Stoczni

* Miejsce spotkan
Stoczniowcow

* Przestrzen na spotkania,
koncerty, targi, wystawy

* Atmosfera przestrzeni
bedzie wyciszona i spokojna



Master Plan '



Master Plan '

Marina
* Miejski las:

- skala

- zmniejszenie skutkow wiatru
pomiedzy budynkami

- poszanowanie historii miejsca

e Deszczowka zostanie zebranai
0CZySzCzona

* Przestrzen integrujaca wode z ladem



Master Plan '



Przestrzen publiczna '



Nowe Uwarunkowania '



Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '






Modyfikacja Masterplanu '






Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '






Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '






Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '






Modyfikacja Masterplanu '






Modyfikacja Masterplanu '



Modyfikacja Masterplanu '






Korzysci sSrodowiskowe

= (Obszerne wykorzystanie istniejgcych budynkdow

= Wielofunkcyjna dzielnica miejska, z mieszkaniami,
miejscami pracy i rozrywka w bliskiej odlegtosci -
promujac ruch pieszy i zrownowazony transport

Remediacja zanieczyszczonej gleby

Kompaktowy model miejski - integracja 16ha
obszaru z otaczajaca tkanka miejska, tgczaca
go z istniejacy infrastrukturg i zageszczajaca



Korzysci spoteczne '

= 3500 mieszkan, od przystepnych do = Dzieki ankietom i dogtebnym dyskusjom z
ekskluzywnych, znaczaco rozluzniajac ciasny mieszkancami dowiedzieliSmy sie, ze nasze
rynek mieszkaniowy plany rewitalizacji sg bardzo doceniane przez

= Funkcje publiczne, takie jak muzeum sztuki i lokalna spotecznosc

ustugi wspierajgce mieszkancow



Korzysci ekonomiczne

Stocznia Cesarska
= 400.000 m2 w tym:

300.000 m2 przestrzeni mieszkaniowe]

60.000 m2 przestrzeni biurowej |

40.000 m2 przestrzeni dla handlu detalicznego,
kultury 1 ustug

Catkowita wartosc inwestycji 2 mld PLN

Potencjalne korzysci dla Skarbu Panstwa
szacowane s na poziomie 39 mln PLN
rocznie (okoto 7 mln PLN CIT rocznie, okoto
32 mln PLN podatku PIT)



Korzysci ekonomiczne

Mtode Miasto to nowopowstajgca dzielnica, ktora powstanie dzieki rewitalizacji okoto 50 ha terenow
poprzemystowych w Gdansku. Projekt Stoczni Cesarskiej stanowi 1/3 tego potencjatu.

= 50.000 miejsc pracy = 10.000 mieszkan
= Ponad 1 mln m2, w tym remontow zabytkowej tkanki = 20 mln PLN rocznie z podatku od nieruchomosci

| nowych inwestycji
= 500 mln PLN wydatkow na infrastrukture



Inny Format video



= Czynne pozwolenie na remont budynku

= Pierwotna funkcja i bryta budynku zostang
utrzymane

= 4.000m2 powierzchni wynajmu

= Wspolne udogodnienia:
- sale konferencyjne,
- kawiarnia,
- aneksy kuchenne
- strefy wypoczynku
- przestrzen eventowa
- przestrzen coworkingowa na dwoch ostatnich
pietrach

= QOtwarcie: 3 kw. 2020



Dyrekcja (lobby) '



Dyrekcja (biuro) '



Dyrekcja (przestrzen coworkingowa) '










Dyrekcja Plaza '

= Koncepcja przygotowana przez renomowang
pracownie BBGK architekci z Warszawy

» 4 budynki mieszkalne o tgcznej powierzchni
24.000 m2

= Parking podziemny

= Stworzenie przestrzeni publicznej [placu]



Spotecznos¢ '



#nowehistorie '
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