Zatacznik 8 do Regulamin konkursu ofert na wybor Operatora ustug gastronomicznych w budynku
p.n. ,Nowa Gastronomia” w Gdanskim Ogrodzie Zoologicznym posadowionym pod adresem
ul. Karwienska 380-328 Gdansk

Wz6r Umowy najmu

Umowa nr /2021
zawarta miedzy nastepujacymi Stronami

Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP
583-00-11-969, reprezentowana przez: Michata Targowskiego - dyrektora Gdanskiego
Ogrodu Zoologicznego w Gdansku, ul. Karwienska 3, 80-328 Gdansk, zwanga dalej
+Wynajmujacym” lub ,Gdanskim Ogrodem Zoologicznym”

a

zwanga/ym dalej ,Operatorem”,

zwanymi tagcznie Stronami, lub Strong, kazda z osobna
o nastepujacej tresci:
§1. Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem przestrzeni:

a. potozonejw budynku pod nazwa: ,Nowa Gastronomia” usytuowanym w
Gdanskim Ogrodzie Zoologicznym w Gdansku pod adresem: Karwienska 3, 80-328
Gdansk, na czesci dziatki nr 4/1 obreb 005 dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczystg pod numerem GD1G/00050369/2, wraz z wyposazeniem pomieszczen
okreslonym W niniejszej umowie o tgcznej powierzchni 1 278,60 m?
oraz,

b. stanowigcej zewnetrzny taras konsumpcyjny usytuowanej w Gdanskim Ogrodzie
Zoologicznym w Gdansku pod adresem: Karwienska 3, 80-328 Gdansk, na czesci
dziatki nr 4/1 obreb 005 dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta pod
numerem GD1G/00050369/2, o tgcznej powierzchni 258,50 m?

- oznaczonej tacznie na zatgczonych do Umowy rysunkach (zwanej dalej Przestrzenia
lub Przedmiotem najmu).

2. Przedmiot umowy zostaje oddany Operatorowi w najem w celu swiadczenia w nim
ustug gastronomicznych zgodnie z Regulaminem konkursu oraz ztozong przez
Operatora wraz Ofertg zawierajaca koncepcja swiadczenia ustug gastronomicznych.

3. Regulamin konkursu i oferta Operatora stanowig integralng czes¢ umowy (Zatacznik
nr1).

§2. Oswiadczenie Stron



1.

§ 3.

§ 4.

Wynajmujacy oswiadcza, ze budynek pod nazwa ,Nowa gastronomia” posadowiony
jest w obrebie Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego pod adresem: ul. Karwienska 3

w Gdansku i pozostaje w administrowaniu Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego.
Operator oswiadcza, ze dysponuje niezbedng dla prawidtowego swiadczenia ustug
gastronomicznych wiedza oraz doswiadczeniem w tym zakresie dziatalnosci
gospodarczej, jak rowniez zasobami finansowymi, personelem i na warunkach
okreslonych w Umowie oraz Regulaminie konkursu.

Operator zapewnia, ze przed ztozeniem Oferty zapoznat sie z wszelka dokumentacja
dotyczaca konkursu na wybér ,Operatora ustug gastronomicznych w budynku p.n.
,Nowa Gastronomia” oraz wszystkimi materiatami udostepnionymi przez Gdanski
Ogrdd Zoologiczny, a takze z uwzglednieniem zawodowego charakteru prowadzonej
dziatalnosci uzyskat informacje konieczne dla realizacji przyjetych na podstawie
Umowy obowigzkéw w zakresie prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej oraz
zweryfikowat pozyskane dane konieczne do wykonania Umowy.

Warunki najmu

. Wynajmujacy oddaje, a Operator bierze w najem przedmiot umowy w sposéb i na

warunkach okreslonych przez Wynajmujacego w Regulaminie konkursu, Ofercie
Operatora oraz zgodnie z niniejsza umowa.

W przypadku Operatora, ktory ztozyt oferte wspdlng odpowiedzialnos¢ Operatora jest
odpowiedzialnoscia solidarna.

Operator zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie wnosi
zastrzezen w tym zakresie, akceptujac go jednoczesnie jako pozwalajacy na
rozpoczecie dziatalnosci gastronomicznej i nie pdzniej niz od dnia

przy czym Operator oswiadcza, ze do tego dnia dziatalno$¢ gastronomiczna w
przedmiocie najmu rozpocznie.

Przedmiot umowy zostanie przekazany Operatorowi na podstawie Protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez uprawnionych przedstawicieli kazdej ze
Stron.

Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.

Zobowigzania Operatora z tytutu najmu

. Wynajmujacy umozliwi Operatorowi korzystanie w przedmiocie umowy z instalacji

wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, grzewczej, instalacji przeciwpozarowej, wentylacji
i klimatyzacji oraz instalacji RTV zwanych w dalszej czesci umowy ,Instalacjami”.
Operator zobowigzuje sie do korzystania z Instalacji zgodnie z ich przeznaczeniem
oraz do przestrzegania zasad prawidtowej eksploatacji Instalacji. W przypadku
uszkodzenia Instalacji spowodowanej nieprawidtowa eksploatacjg Instalacji przez
Operatora lub osoby trzecie wprowadzone przez niego na teren przedmiotu umowy,



naprawa i/lub wymiana takiej Instalacji lub jej czesci sktadowej zostanie dokonana
przez Operatora i na jego koszt, za zgoda Wynajmujacego.

Operator zobowigzuje sie do przestrzegania wszelkich przepisow prawa powszechnie
obowigzujacego, zarzadzen, regulaminéw obowigzujacych na terenie Gdanskiego
Ogrodu Zoologicznego, a w szczegdlnosci Regulaminu obiektu p.n. Nowa
Gastronomia oraz przepiséw i zasad bhp, ppoz. oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
ktére zostang przekazane Operatorowi w dniu podpisania niniejszej Umowy.

Zakup niezbednego do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej wyposazenia
pozostaje w wytacznej gestii oraz na koszt i ryzyko Operatora, z zastrzezeniem, ze
wyposazenie to musi spetnia¢ wymogi prawa krajowego i prawa Unii Europejskiej dla
danego rodzaju wyposazenia (w szczegdlnosci w zakresie wymogow
przeciwpozarowych, w tym odpornosci na ogien oraz wymogéw estetycznych,
funkcjonalnych i technicznych).

Operator zobowigzuje sie do wprowadzenia w terminie nie pdzniejszym niz 30 dni od
dnia zawarcia umowy najmu, systemu HACCP.

§ 5. Minimalne wymogi w zakresie ustug gastronomicznych

1.

Wykaz oferty kulinarnej i napojow serwowanych w przedmiocie najmu przez
Operatora wraz z cennikiem bedzie wymagat wczesniejszego uzgodnienia z
Wynajmujacym.

Operator zobowigzuje sie do wprowadzenia rabatu dla wybranych grup klientow

(z uwzglednieniem pracownikow Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego oraz
uczestnikéw zaje¢ edukacyjnych organizowanych przez Gdanski Ogrod Zoologiczny),
zgodnie z propozycja przedstawionag w koncepcji Swiadczenia ustug
gastronomicznych.

§ 6. Prawa i obowiazki Operatora z tytutu swiadczenia ustug gastronomicznych

1.

Operator zobowigzuje sie do prowadzenia gastronomii zgodnie z najlepszymi
standardami w tym zakresie, przepisami prawa polskiego, z nalezyta starannoscia

z zachowaniem przepiséw i zasad bezpieczenstwa, przepisdw sanitarnych, przepisow
p.poz. oraz na warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

Operator ponosi odpowiedzialno$¢ i zobowiagzuje sie, ze wszystkie serwowane pozycje
zywieniowe beda Swieze oraz wtasciwej, dla rodzaju Swiadczonej ustugi, jakosci
tacznie ze wszystkim aspektami odnoszacymi sie do ich przygotowania i
zaprezentowania.

Operator umozliwi Gdanskiemu Ogrodowi Zoologicznemu przeprowadzenie co
najmniej dwa razy w roku kalendarzowym planowanych przegladéw Przedmiotu
najmu. W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim Operator i
Wynajmujacy sporzadzg odpowiednio protokét przegladu.



Operator umozliwi Gdanskiemu Ogrodowi Zoologicznemu przeprowadzenie

przegladow doraznych i dziatah serwisowych, w kazdym czasie, w uzgodnieniu

z Operatorem.

Operator zobowigzuje sie do zastosowania sie do wnioskéw pokontrolnych

Wynajmujacego w powyzszym zakresie, o ile nie beda sprzeczne z obowigzujacymi

przepisami.

Operator zapewnieni Gdanskiemu Ogrodowi Zoologicznemu mozliwos¢

przeprowadzenie przegladéw gwarancyjnych zgodnie z warunkami gwarancji jakosci

udzielonymi przez wykonawce robo6t budowalnych w budynku p.n. Nowa

Gastronomia oraz do uczestniczenia w nich, w zakresie dotyczacym przedmiotu

najmu.

Operatorowi zostaje przyznana wytgcznos¢ na prowadzenie dziatalnosci

gastronomicznej i cateringowej w stosunku do wszystkich podmiotéw realizujacych

wydarzenia w budynku p.n. ,Nowa Gastronomia”“, za wytgczeniem Gdanskiego

Ogrodu Zoologicznego (rowniez, gdy Gdanski Ogrod Zoologiczny jest

Wspotorganizatorem lub Partnerem wydarzenia). Przez wytgcznos$é na prowadzenie

dziatalnosci, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajagcym rozumie sie: wszystkie

podmioty realizujgce wydarzenia w budynku p.n. Nowa Gastronomia z wytgczeniem

j-w., beda zobowigzane do dokonywania zakupoéw gastronomicznych lub

cateringowych u Operatora. W przypadku zakupu przez Gdanski Ogréd Zoologiczny

ustugi gastronomicznej lub cateringowej, Operator zobowigzuje sie zapewnic
preferencyjne warunki cenowe.

Operator jest zobowigzany:

a. uzywac Przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem;

b. utrzymywac estetyke Przedmiotu najmu i dbac¢ o jego prawidtowy stan techniczny;
nie dokonywac bez zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych substancje
Przedmiotu najmu;

d. przestrzega¢ obowigzujacych przepisdéw administracyjno-porzadkowych,
budowlanych i konserwatorskich oraz stosowac sie do zarzadzen sanitarnych;

e. niezwtocznie poinformowaé Wynajmujacego na pismie o wszelkich uszkodzeniach
czy zniszczeniach, zatgczajac w razie potrzeby dokumentacje w postaci zdjec¢
cyfrowych;

f. do zapewnienia porzadku i bezpieczenstwa w Przedmiocie najmu i obszarach
przylegtych;

g. do regularnego czyszczenia separatorow ttuszczu oraz instalacji do
odprowadzania ttuszczu do separatora we wtasnym zakresie oraz udostepnienia
Wynajmujgcemu raportow z przeprowadzonego czyszczenia;



9.

10.

11

12.

h. zwrotu Wynajmujacemu dodatkowych kosztéw wyniktych z dziatan Operatora, a
skutkujacych niedotrzymaniem parametréw Sciekow okreslonych przez
przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne;

i. przeprowadzania dezynfekcji, dezynsekgji i deratyzacji pomieszczen nie rzadziej
niz raz na pot roku, a w razie koniecznosci czesciej. Operator przedtozy
Wynajmujacemu dowdd z dokumentu na fakt kazdoczesnego spetnienia
obowiazku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim;

j.nie zastania¢, nie uszkadzac lub nie czyni¢ niezdatnym do uzytku urzadzen
stuzacych do wykrywania dymu, ognia lub substancji szkodliwych;

k. nie stosowac lub nie korzystac z otwartego ognia w miejscu innym niz to, gdzie
zostang na trwale umieszczone palniki kuchenne, co w szczegolnosci dotyczy
umieszczania grilla lub innych podobnych urzadzen na obszarach zielonych
przylegtych do obiektu p.n. Nowa Gastronomia,

l.  nie pozostawia¢ otwartego ognia bez nadzoruy;

m. nie rozstawia¢ bez zgody Wynajmujacego w przestrzeniach przeznaczonych do
wspolnego korzystania lub poza bryta budynku, jakichkolwiek obiektow, urzadzen,
,Sstandow” itp. obiektow.

Operator ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia powstate w Przedmiocie
najmu i w takim przypadku ma obowigzek przywrdcenia stanu pierwotnego nie
pdzniej niz do 7 dni od momentu ujawnienia uszkodzen. Przed rozpoczeciem prac
majacych na celu przywrdcenie stanu pierwotnego Operator zobowigzany jest
uzgodni¢ zakres prac i sposéb ich wykonania z Wynajmujacym.

Operator ponosi petng odpowiedzialnos¢ za catoksztatt spraw zwigzanych z odpadami,
w tym takze komunalnymi, ktére moga powstac w trakcie prowadzenia dziatalnosci w
rozumieniu powszechnie obowigzujacych przepisow o ochronie srodowiska, o
odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. W szczegdlnosci
Operator jest zobowigzany we wtasnym zakresie do wywozu nieczystosci
wyprodukowanych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia. Niedopuszczalne jest
wynoszenie badz wylewanie odpaddw poprodukcyjnych i uzytkowych do pojemnikow
- zbiornikdw na odpady przeznaczone do ogdlnego uzytku. Wynajmujacy udostepni
przestrzen niezbedng do umieszczenie pojemnikdw na odpady.

. Operator przyjmuje do wiadomosci, iz cze$¢ powierzchni budynku pod nazwa ,Nowa

Gastronomia” o powierzchni 12m2 (szczegétowo opisana w Regulaminie Konkursu)
zostanie wyfaczona z uzytku dla potrzeb sprzedazy pamiatek. Operator zobowigzuje
sie do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w taki sposéb, by jej funkcjonowanie
nie zaktdcato dziatalnosci operatora sprzedazy pamiatek.

Operator nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem
niewaznosci, oddac Przedmiotu najmu w catosci lub jej czesci osobie trzeciej do
uzywania, w poddzierzawe, najem lub do bezptatnego uzywania.



13.

14.

15.

16.

Strony uzgadniajg, ze zmiana nazwy pod jaka prowadzona bedzie dziatalno$¢, zmiana
aranzacji wnetrz, dekoracji, koloru $cian i podobnych elementéw wystroju wnetrz
przedmiotu umowy, a takze kazdorazowa zmiana statej oferty kulinarnej lub programu
lojalnosciowego w zakresie ustug gastronomicznych dla wybranych grup klientéw, w
szczegolnosci w zakresie preferencji cenowych (rabatéw) wymaga akceptacji
Wynajmujacego.

Kazdego roku, w okresie od maja do wrzesnia Operator, po uprzednim uzgodnieniu
warunkow z Gdanskim Ogrodem Zoologicznym i uzyskaniu zgody Wynajmujacego, co
do propozycji aranzacji, obowigzany jest $wiadczy¢ ustugi takze za posrednictwem
przylegtych do obiektu pod nazwa ,Nowa Gastronomia” zewnetrznego tarasu
konsumpcyjnego o tacznej powierzchni: 258,50 m? (dalej: ,Taras konsumpcyjny”).

W obrebie Tarasu konsumpcyjnego mozliwe jest rozstawienia tawek, parasoli, siedzisk,
itp. urzadzen pod warunkiem uzyskania uprzedniego pozwolenia wtasciwego organu
administracji publicznej (o ile taka zgoda bedzie konieczna). Wynajmujacy zastrzega
sobie jednak uprawnienia do zadania usuniecia czesci takich urzadzen, jezeli wptywaja
one negatywnie na estetyke lub stanowiag zagrozenie dla os6b lub mienia.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Operatora, jezeli Swiadczenie ustug
gastronomicznych nie jest mozliwe ze wzgledu na awarie urzadzen przesytowych
niespowodowane przez Wynajmujgcego lub przerwy w dostawie mediow (wody, gazu,
pradu) lub odprowadzaniu sciekow.

Odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego za wady przedmiotu umowy ogranicza sie do
rzeczywistej szkody poniesionej przez Operatora i nie obejmuje utraconych korzysci,
w szczegodlnosci wynikajacych z prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;.

§ 7. Utrzymanie, konserwacje, zmiany i ulepszenia przedmiotu najmu

1.

Sprzatanie Przedmiotu najmu, mycie okien przynalezacych do przedmiotu najmu,
zapewnienie w nim czystosci, usuwanie sopli, nawisow lodowych i sniegowych,
odsniezanie drog dojscia do przedmiotu najmu, zatrudnienie personelu oraz ochrona
0sob i mienia (w zakresie prowadzonej przez Operatora dziatalnosci gastronomicznej)
pozostaje w wytacznej gestii Operatora i na jego wytaczny koszt.

Operator zapewni mozliwos¢ wstepu do Przedmiotu najmu osobom wykonujgcym z
polecenia czynnosci serwisowe, naprawcze itp. w budynku pod nazwa: ,Nowa
Gastronomia”,

Operator zobowiazuje sie do uzywania przedmiotu najmu z zachowaniem wymagan
opracowanej przez wykonawce robot budowlanych w budynku p.n. ,Nowa
Gastronomia” gastronomii instrukcji uzytkowania i eksploatacji obiektu oraz urzadzen
znajdujacych sie w Przedmiocie najmu.

Wykonywanie drobnych napraw lub remontéw lub wymiany zuzytych elementow
eksploatacyjnych i wyposazenia, gdzie taka konieczno$¢ wynikta z biezgcego
korzystania przez Operatora z Przedmiotu umowy, jest obowigzkiem Operatora i



wymaga wczesniejszego uzgodnienia z Wynajmujgcym. Drobne naprawy obcigzajace

Operatora obejmuja w szczegolnosci drobne naprawy podtdg, drzwi, zamkow i okien,

malowanie $cian, regulacja stolarki okiennej i drzwiowej, jak réwniez drobne naprawy

instalacji i urzadzen technicznych znajdujacych sie w Przedmiocie najmu, w tym

armatury sanitarnej.

. Wszelkie ulepszenia i adaptacje przedmiotu najmu podczas ich eksploatacji moga by¢

dokonywane przez Operatora na jego koszt i ryzyko bez prawa dochodzenia od

Wynajmujacego roszczen z tytutu poniesionych wydatkow, w szczegdlnosci z tytutu

jakichkolwiek naktadéw poczynionych w Przedmiocie umowy i przy spetnieniu

warunkow jak ponizej:

a) uprzedniego poinformowania o zakresie planowanych zmian w Przedmiocie
najmu i uzyskania pisemnej zgody Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego,

b) uzyskania odpowiednich zgdd, pozwolen, uzgodnien itp. od wtasciwych organow
administracji publicznej, stuzb lub innych podmiotow,

C) zapewnienia utrzymania rekojmi lub gwarancji Przedmiot najmu albo zapewnienie
rekojmi lub gwarancji w zakresie wprowadzanych zmian.

Operator zobowigzany jest uzyska¢ zgode Wynajmujacego na umieszczenie

jakichkolwiek reklam, szyldow oraz oznaczen Operatora w przedmiocie najmu.

Reklamy, szyldy oraz oznaczenia powinny by¢ zgodne z prawem miejscowym

obowigzujgcym na terenie Gminy Miasta Gdanska.

Operatorowi nie wolno, bez pisemnej zgody Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego,

umieszcza¢ w Przedmiocie najmu zadnych oznaczen, nazw, logotypow, informacji

identyfikacyjnych podmiotow trzecich zarowno dostawcéw jak i klientow Operatora.

Operator nie moze zmieniac przeznaczenia najmowanych przestrzeni bez pisemnej

zgody Wynajmujacego.

Operator zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Wynajmujacego

o istniejacych lub mogacych powstac wadach i awariach przedmiotu najmu,

niezaleznie od przyczyny ich powstania oraz do niezwtocznego zabezpieczenia awarii

przed dalszymi uszkodzeniami, a takze do dokumentowania ujawnionych wad i awarii

oraz okolicznosci zwigzanych z ich powstaniem.

§ 8. Optaty z tytutu najmu

. Z tytutu najmu Operator jest zobowigzany do zaptaty czynszu w wysokosci:

a. statej stawki czynszu najmu:

(1) za cze$é gastronomiczng oraz pozostate pomieszczenia (tgcznie: 1 278,60 m?) za
kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy najmu, obliczonej w ten sposob, ze:
stawka czynszu najmu za m2 x (powierzchnia czesci gastronomicznej + pozostate

netto (stownie: .........c......... ) miesiecznie, przy czym naleznos¢ zostanie



powiekszona o podatek od towardw i ustug w stawce 23 %, stawka brutto
WYNIESIE: ..o zt (stownie: ........c.......... );

(2) za najem Tarasu konsumpcyjnego przylegtego do budynku p.n. ,Nowa
Gastronomia” za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy w okresie maj- wrzesien,

obliczonej w ten sposdb, ze: stawka czynszu najmu za m2 x
(powierzchnia tarasu 258,50 m?) co tacznie stanowi kwote:. ........c..cc.ccooveuueene.. zt
netto (stownie: ................... ) miesiecznie w okresie maj - wrzesien kazdego roku

kalendarzowego,

b. % od otrzymanego przychodu z czesci gastronomicznej tj.:

() — % wskazanego w ofercie Operatora od uzyskanego miesiecznego przychodu
z tytutu asortymentu oferowanych potraw, przekasek i napojow bezalkoholowych;

(2) e % wskazanego w ofercie Operatora od uzyskanego miesiecznego przychodu
z tytutu oferowanych napojéw alkoholowych;

2. Wynajmujacy bedzie wystawiat Operatorowi faktury z tytutu najmu w nastepujacy
sposdb:

a. faktura za czynsz najmu obejmujacy stata stawke — z terminem ptatnosci z géry do
10-go dnia miesigca kalendarzowego obejmujgcego najem,

b. faktura za czynsz najmu obejmujacy stawke procentowa, ptatng po miesigcu w
ktorym dokonano odczytow z raportdw i kas fiskalnych z 14 dniowym terminem
ptatnosci,

3. Operator w terminie do 5 — go dnia nastepujacego po miesigcu w ktérym dokonano
odczytow z kas fiskalnych (badz innych urzadzen fiskalnych) przekaze
Wynajmujacemu wszelkie dokumenty ksiegowe (tj. raporty, paragony, faktury itp.)
celem udokumentowania rzeczywistego przychodu osiaggnietego z tytutu (1)
asortymentu oferowanych potraw, przekasek i napojow bezalkoholowych oraz z
tytutu (2) oferowanych napojow alkoholowych. Wynajmujacy zastrzega sobie
uprawnienie do przeprowadzenia audytu dokumentacji Operatora na podstawie,
ktorej ustalany jest przychdd Operatora z Przedmiotu najmu, zaréwno samodzielnie
jak réwniez przez podmiot profesjonalnie wykonujacy ustugi audytorskie.
Wynajmujacy zastrzega uprawnienia do okreslania formy oraz sposobu przekazywania
danych, w tym w szczegolnosci ich porzagdkowania czy grupowania.

4. Operator niezaleznie od czynszu najmu zobowigzany jest do uiszczania podatku od
nieruchomosci od przedmiotu najmu zgodnie z przepisami obowigzujacej ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz.
1170). Wszelkie czynnosci konieczne do okreslenia tegoz obowigzku podatkowego
obcigzajg Operatora. Operator obowigzany jest w kazdym roku trwania najmu do
przedtozenia Gdanskiemu Ogrodowi Zoologicznemu decyzji ustalajacej kwote
podatku od nieruchomosci dla najmowanej przestrzeni wraz zdowodem/dowodami
uiszczenia ptatnosci z tego tytutu.



10.

11.

12.

13.

14.

§0.

Kwoty, o ktorych stanowi ust. 1 lit a) podlegaja corocznej waloryzacji o wskaznik
,wzrostu cen na towary i ustugi konsumpcyjne ogdtem” ogtaszany Komunikatem
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy, lecz nie
mniej niz 0 2,5%. Powyzsza waloryzacja nie wymaga zmiany umowy w formie
pisemnej. Pierwsza waloryzacja nastgpi w lutym 2023 roku. Dodatkowo kwoty o
ktorych mowa w ust. 1 lit a) nie moga by¢ nizsze, niz stawki obowigzujace w czasie
trwania Umowy za najem powierzchni handlowej (gastronomicznej) okreslone wedle
stosownych zarzadzen Prezydenta Miasta Gdanska.

Operator bedzie uiszczat wszelkie ptatnosci wynikajace z Umowy na nastepujacy
numer rachunku bankowego Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego 88 1240 1268 1111
0010 3859 7339.

Za dzien dokonania ptatnosci uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

Czynsz za okres, krétszy niz okres catego miesigca kalendarzowego obliczany jest
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z przedmiotu najmu przez Operatora w
danym miesiagcu.

W przypadku zmiany przepisow podatkowych w zakresie podatku od towardw i ustug
wysokos$¢ optat miesiecznych zmienia sie bez koniecznosci zmiany umowy.

W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci Wynajmujgcemu, przystuguja bez
wezwania odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych, za okres od
dnia wymagalnosci $wiadczenia pienieznego do dnia zaptaty.

Wynajmujacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, przystuguje od Operatora
bez wezwania rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci na zasadach
okreslonych w art. 10 Ustawy z dnia 8 marca 2013 roku (o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t,j. DZ.U. z 2021 r. poz. 424)
Wynajmujacy wezwie Operatora do zaptaty zalegtych kwot naleznych listem
elektronicznym nadanym na adres skrzynki elektronicznej (e-mail) Operatora
wskazany w tresci Umowy.

Woptaty dokonywane po terminie wskazanym w ust. 2 umowy w pierwszej kolejnosci
zaliczane beda na rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci i odsetki
ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych.

Operator nie ma prawa do obnizenia, zatrzymania lub odmawiania zaptaty
jakiejkolwiek kwoty w zakresie naleznego czynszu najmu lub wszelkich innych
naleznosci wynikajacych z warunkéw niniejszej Umowy, jezeli rowniez roszczenia takie
sg przedmiotem sporu lub nie zostaty prawnie zasadzone.

Zabezpieczenie

. Tytutem zabezpieczenia zaptaty czynszu i wszelkich pozostatych roszczen

Wynajmujacego w stosunku do Operatora, mogacych wynikac z realizacji niniejszej
umowy, Operator:



a) whniesie kaucje poczatkowa w kwocie 50 000 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych

a)

00/100) w nastepujacych terminach i kwotach

najpozniej w dniu zawarcia umowy przedwstepnej w kwocie 20 000 zt (stownie:
dwudziestu tysiecy ztotych 00/100);

nie pozniej niz w terminie 6 miesiecy od dnia rozpoczecia $wiadczenia ustug
gastronomicznych w przedmiocie najmu, w kwocie 30 000 zt (stownie:
trzydziesci tysiecy ztotych 00/100);

wniesie kaucje roczng w kwocie 10 000 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych 00/100) za

kazdy rok najmu w terminie nie pdzniejszym niz na 14 dni przed poczatkiem kazdego

kolejnego roku najmu;

nie pdézniej niz w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy najmu:

ztozy akt notarialny sporzadzony na swoj koszt, w ktérym podda sie
dobrowolnej egzekucji w przypadku niewywigzywania sie wobec
Wynajmujacego ze zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy (art. 777
§1 pkt 5 k.p.c.), do kwoty stanowigcej co najmniej rownowartosc kaucji
poczatkowej i kaucji rocznych, tj. tacznie do kwoty 50.000 zt (stownie:
piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100);

ztozy zabezpieczenie, opuszczenia i oproznienia przedmiotu najmu w formie
aktu notarialnego sporzadzonego na swoj koszt, w ktorym podda sie on
dobrowolnej egzekucji obejmujacej obowigzek wydania przedmiotu najmu w
przypadku jego nieopuszczenia i nieoprdznienia w dniu wygasniecia lub
rozwigzania umowy lub uptywu terminu wypowiedzenia (art. 777 §1 pkt 4
k.p.c.).

Kaucja, o ktdrej stanowi ust. 1 lit a) lub lit. b) moze zosta¢ wniesiona wedtug wyboru

Operatora:

w $srodkach pienieznych wptaconych na rachunek bankowy 15 1240 1268 1111 0010

3859 7586, ktorego posiadaczem jest Wynajmujacy, albo

w postaci gwarancji bankowej udzielonej przez bank krajowy lub gwarancji

ubezpieczeniowej udzielonej przez krajowy zaktad ubezpieczen w wysokosci 50.000 zt

(stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100), ktérej waznosc jest dtuzsza o co

najmniej 60 dni kalendarzowych od terminu obowigzywania umowy najmu, przy czym

gwarancja taka bedzie nieodwotalna, bezwarunkowa i ptatna na pierwsze zadanie

Wynajmujacego.

W przypadku, gdy termin waznosci gwarancji ztozonej przez Operatora bedzie

niewystarczajacy Najemca zobowiazuje sie odpowiednio wydtuzy¢ jej waznos¢ lub

ztozy¢ nowa gwarancje, jednakze nie pdzniej niz na 30 dni przed uptywem waznosci

gwarangji. Jezeli Operator nie wykona obowigzku, o ktbrym mowa w zdaniu

poprzednim Wynajmujacy jest uprawniony do skorzystania z gwarangji

dotychczasowej i zaliczenia wyptaconych srodkdw na kaucje pieniezna.
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4.

10.

W przypadku ztozenia gwarancji o ktérej mowa w ust. 2 lit b), kaucje wniesione

w formie pienieznej zostang zwrdcone Operatorowi w terminie do 30 dni

kalendarzowych.

Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 lit. ¢), nalezy ustanowic z terminem

wykonalnosci do dnia, w ktorym uptywa 180 dni od daty zakonczenia obowigzywania

umowy.

W przypadku wydtuzenia umowy najmu stosownie do postanowien §2 ust. 10

Regulaminu konkursu, Operator nie pdzniej niz na 30 dni przed planowana data

zawarcia aneksu do umowy przedtuzajacego jej okres obowigzywania o kolejnych 5

lat, ztozy Wynajmujacemu:

a) kaucje w kwocie 50.000 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100) przy czym
kaucja moze zosta¢ wniesiona wedtug wyboru Operatora:

i. w srodkach finansowych wptaconych na rachunek bankowy, ktérego
posiadaczem jest Wynajmujacy albo

il. il. w postaci gwarancji bankowej udzielonej przez bank krajowy lub
gwarancji ubezpieczeniowej udzielonej przez krajowy zaktad ubezpieczen
w wysokosci 50.000 zt (stownie: piec¢dziesiat tysiecy ztotych 00/100), ktérej
waznosc jest dtuzsza o co najmniej 60 dni kalendarzowych od terminu
obowigzywania umowy najmu, przy czym gwarancja taka bedzie
nieodwotalna, bezwarunkowa i ptatna na pierwsze zadanie
Wynajmujacego;

b) akt notarialny sporzadzony na swoj koszt, w ktérym podda sie dobrowolnej
egzekucji w przypadku niewywigzywania sie¢ wobec Wynajmujacego ze
zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy (art. 777 §1 pkt 5 k.p.c.), do
kwoty 50.000 zt (stownie: pie¢dziesiat tysiecy ztotych 00/100);

c) zabezpieczenie opuszczenia i oproznienia przedmiotu najmu w formie aktu
notarialnego sporzadzonego na swoj koszt, w ktéorym podda sie on dobrowolnej
egzekucji obejmujacej obowigzek wydania przedmiotu najmu w przypadku jego
nieopuszczenia i nieoprdznienia w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy lub
uptywu terminu wypowiedzenia (art. 777 §1 pkt 4 k.p.c.).

Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 1 lit. ¢) lub ust. 6 lit b) i ¢), moga zostac

ustanowione jednym aktem notarialnym.

Wydanie przedmiotu najmu nastepuje po ztozeniu zabezpieczen, o ktérych mowa

w ust. 1 lit a) pkt i) oraz ust. 1 lit c).

W przypadku ztozenia gwarancji o ktorej mowa w ust. 6 lit a) pkt ii), kaucje wniesione

w formie pienieznej zostang zwrécone Operatorowi w terminie do 30 dni

kalendarzowych.

W przypadku zaspokojenia roszczen Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego

z jakiegokolwiek zabezpieczenia, o ktéorym mowa w tym paragrafie, Operator
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11.

zobowiazuje sie uzupetnic to zabezpieczenie do kwot lub w sposéb wymagany, nie
pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia, w ktorym uzyskat informacje od Gdanskiego
Ogrodu Zoologicznego o realizacji zabezpieczenia i koniecznosci dokonania jego
uzupetnienia.

W celu realizacji uprawnien wynikajacych z zabezpieczen ustanowionych w postaci
aktu notarialnego, Wynajmujacy wezwie Operatora do dobrowolnego spetnienia
Swiadczenia w terminie nie dtuzszym niz 10 dni od dnia otrzymania wezwania.

§ 10. Uruchomienie zabezpieczenia

1.

Wynajmujacy jest uprawniony do uruchomienia ztozonych przez Operatora
zabezpieczen, o ktérych mowa w §9 ust. 1 lub §9 ust. 2 umowy, a w przypadku
przedtuzenia okres jej obowigzywania o kolejnych 5 lat, takze o ktérym mowa w § 9
ust. 6, w sytuacji, gdy zadtuzenie Operatora z tytutu czynszu przekroczy kwote 25.000
zt (stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych 00/100) i bedzie z nich pokrywat swe
roszczenia z tytutu niezaptaconego czynszu oraz optat eksploatacyjnych, a takze
poniesionych strat finansowych z tytutu niewtasciwej eksploatacji oraz oproznienia

i wydania przedmiotu najmu.

W przypadku, gdy nie zajda okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 uzasadniajace
uruchomienie zabezpieczen, kaucja zostanie zwrécona Operatorowi w ciggu 14 dni od
daty zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy i zwrocenia przez Operatora
Wynajmujacemu przedmiotu umowy w stanie niebudzacym zastrzezen
Wynajmujacego po wczesniejszym przeprowadzeniu przez Operatora niezbednych
napraw substancji przedmiotu najmu.

§ 11. Ubezpieczenie

1.

Operator obowiagzany jest do posiadania przez caty okres trwania Umowy,

dedykowanej dla jego dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie umowy, polisy

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej wraz

z konsekwentnymi stratami finansowymi), obejmujacej szkody powstate w zwigzku

z realizacja niniejszej Umowy. Zakres ubezpieczenia winien obejmowac

odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone wskutek razacego niedbalstwa, a takze

dodatkowo za szkody:

1. powstate w najmowanych nieruchomosciach — limit 5.000.000 zt. (stownie: pigc
milionow ztotych 00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

2. powstate w najmowanym mieniu ruchomym - limit 1.000.000 zt. (stownie: jeden
milion ztotych 00/100) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

3. powstate z tytutu wprowadzenia produktu (dotyczy dziatalnosci gastronomicznej)
z uwzglednieniem zatru¢ pokarmowych; jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;
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4. powstate z tytutu czystych strat finansowych — 1.000.000 zt. (stownie: jeden milion
ztotych 00/100) limit na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

5. spowodowane przez podwykonawcow,

6. powstate z winy umysinej pracownikow Operatora.

Suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz 1.000.000 zt (stownie: jeden milion ztotych

00/100) na jedno i nie nizsza niz 5.000.000 zt (stownie: pie¢ miliondw ztotych 00/100)

na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

Franszyza redukcyjna na podstawowy zakres ubezpieczenia nie moze by¢ wyzsza niz

1 000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100).

Ewentualne ograniczenia ochrony ubezpieczeniowej (w tym franszyzy lub udziaty

wiasne) w zawartych przez Operatora polisach nie zwalniaja go z odpowiedzialnosci

za szkody wyrzadzone Wynajmujacemu.

. Operator zobowigzany jest dostarczy¢ polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci

cywilnej do siedziby Wynajmujacego w kopii notarialnie potwierdzonej za zgodnos¢

z oryginatem za potwierdzeniem odbioru, najpdzniej przed podpisaniem niniejszej

Umowy oraz utrzymac waznos$¢ ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania

niniejszej Umowy.

. Jezeli zakres ochrony bedzie odbiegat na niekorzys¢ od minimalnych wymagan

Wynajmujacego lub Operator w jakikolwiek sposdb i stopniu zawartg umowe

ubezpieczenia zmieni na niekorzys¢ Wynajmujacego bez jego zgody, a niezaleznie od

tego takze wtedy, gdy swiadomie wprowadzi w btagd Wynajmujgcego co do istnienia

lub warunkédw umowy ubezpieczenia, Wynajmujacy ma prawo, ale nie obowigzek,

samodzielnie zawrze¢ stosowng umowe ubezpieczenia i obcigzy¢ Operatora

zaptacong przez siebie sktadka, wzywajac go do zaptaty lub dokonujac potracenia

wraz z naleznymi odsetkami z zabezpieczenia, o ktérym stanowi § 9 Umowy.

. W przypadku uptywu waznosci umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,

w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy, Operator zobowigzany jest dostarczy¢

Wynajmujacemu niezwtocznie, jednak nie pozniej niz na 14 dni przed uptywem

ostatniego dnia obowigzywania poprzedniej polisy, dokumentdéw potwierdzajacych

ciggtos¢ posiadania przedmiotowego ubezpieczenia wraz z dowodem optacenia

sktadki lub raty sktadki.

. Wynajmujacy w przypadku niespetnienia przez Operatora obowiazku, o ktérym

stanowi ust. 7 zastrzega sobie prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem

natychmiastowym.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome Operatora, znajdujace

sie w przedmiocie najmu, w szczegolnosci za szkody powstate w wyniku zalania,

ognia, wkamania, kradziezy, czy innych zdarzen losowych.

§ 12. Cesja
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Operator nie moze przenosic jakichkolwiek wierzytelnosci i obowigzkdw wynikajacych

z niniejszej Umowy bez uprzedniej zgody Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego udzielonej
na pismie pod rygorem niewaznosci. Powyzszy zakaz obejmuje réwniez umowy
przewtaszczenia na zabezpieczenie i przystagpienia do dtugu. Zakaz powyzszy powinien
by¢ wprowadzony do uméw z Podwykonawcami.

§ 13. Sita wyzsza

Strony nie odpowiadaja za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy
spowodowane sitg wyzsza. Dla potrzeb niniejszej Umowy sita wyzsza oznacza zdarzenie
nadzwyczajne, o charakterze zewnetrznym, niezaleznym od Stron, ktéremu nie mozna
zapobiec. Strona podlegajaca dziataniu sity wyzszej niezwtocznie zawiadomi na pismie
druga Strone o wystapieniu sity wyzszej.

§ 14. Okres obowigzywania umowy

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania przez obie Strony.

2. Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, tj. od ......ccceceivirreinnee dO
z mozliwosciag przedtuzenia o kolejnych 5 lat, z tym zastrzezeniem ze niniejsze
postanowienie nie stanowi zobowigzania Wynajmujacego do przedtuzenia trwania
Umowy.

§15. Zwrot przedmiotu najmu

1. W przypadku rozwigzania, wygasniecia lub uptywu terminu wypowiedzenia umowy
Operator bedzie zobowigzany do zwrotu przedmiotu umowy w terminie 7 dni od daty
rozwigzania, wygasniecia Umowy lub uptywu terminu wypowiedzenia umowy, w
stanie niepogorszonym w stosunku do stanu stwierdzonego w protokole zdawczo-
odbiorczym (Zatacznik nr 2), z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem
prawidtowej eksploatacji przedmiotu umowy.

2. W przypadku jakichkolwiek zastrzezen Wynajmujacego zostang one odnotowane w
protokole, o ktorym mowa w ust. 1. Operator zobowigzany jest do zastosowania sie
do zastrzezen zgtoszonych przez Wynajmujacego we wskazanym przez niego
terminie. Operator zobowigzany jest do uporzadkowania przedmiotu najmu zgodnie
z wytycznymi Wynajmujgcego. Koszty usuniecia uszkodzen w przedmiocie najmu
stwierdzone w trakcie przekazywania Wynajmujgcego przez Operatora
spowodowanych przez Operatora, obcigzajg Operatora. W przypadku nieusuniecia
uszkodzen w przedmiocie najmu przez Operatora w terminie 7 dni Wynajmujacy
uprawniony bedzie do ich usuniecia na koszt i ryzyko Operatora, bez koniecznosci
wyznaczania mu dodatkowego terminu lub do pokrycia kosztu ich usuniecia z kwoty
kaugji.

3. W przypadku opdznienia Operatora w zwrocie przedmiotu umowy przekraczajgcego
termin 7 dni od daty rozwigzania, wygasniecia Umowy lub uptywu terminu
wypowiedzenia Wynajmujacy bedzie miat prawo do zadania od Operatora zaptaty
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kary umownej w wysokosci 20% od kwoty ostatniego miesiecznego czynszu najmu, za
kazdy dzien opdznienia w zwrocie. Operator zobowigzany jest do zaptaty kar
umownych w terminie 7 dni od daty otrzymania od Wynajmujacego stosownej noty
ksiegowej. Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania

uzupetniajgcego przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej w Umowie kary umownej na
zasadach ogélnych ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Wynajmujacy uprawniony jest do usuniecia, utylizacji lub podjecia innych koniecznych

dziatan, co do rzeczy pozostawionych przez Operatora w przedmiocie najmu po jego
zakonczeniu, na ryzyko i koszt Operatora, a Operator nie bedzie z tego tytutu
dochodzit jakichkolwiek roszczeh wobec Wynajmujacego.

§ 16. Kary umowne

1. Wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia kar umownych w przypadku zaistnienia
ktorejkolwiek z ponizszych przestanek:

a.

1 000 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niestosowania sie Operatora lub 0sob od niego zaleznych (pracownikow,
zleceniobiorcow itd.) lub dostawcow do obowiagzujacych w Gdanskim Ogrodzie
Zoologicznym lub w Przedmiocie Najmu regulaminéw, zasad bezpieczenstwa lub
przepisdw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, przepiséw BHP, przepisow
sanitarnych;

5 000 zt (stownie: piec tysiecy ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niestosowania przez Operatora wskazanych przez niego w koncepcji dziatalnosci
gastronomicznej dziatan proekologicznych lub za kazdy ujawniony przypadek
naruszenia przyjetej koncepcji prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej;

1 000 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
niezgtoszenia wady lub usterki podlegajacej rekojmi lub gwarancji lub
nieterminowego zgtoszenia;

1 000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
naruszenia przepisOw ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie,
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasta Gdanska lub
innych aktow prawa regulujacych kwestie zagospodarowania odpadoéw;

1 000 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
nieprzestrzegania przez Operatora lub podlegte mu osoby (pracownicy,
zleceniobiorcy itd.) lub dostawcédw, zakazu palenia wyrobdéw tytoniowych lub
korzystania z tzw. e-papierosow;

1 000 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
nieprzestrzegania zakazu umieszczania reklam, szyldow oraz oznaczen Operatora
na zewnatrz przedmiotu najmu bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujacego;
5 000 zt (stownie: piec tysiecy ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
organizowania dodatkowej imprezy bez uprzedniego uzyskania zgody
Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego;
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500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu
raportu fiskalnego za dany miesiac lub innych wiarygodnych dokumentow
ksiegowych pozwalajacych okresli¢ uzyskany przez Operatora przychdd;

300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek sprzedazy
napoju alkoholowego bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujacego;

300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek sprzedazy
napoju alkoholowego bez wymaganego zezwolenia;

300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek sprzedazy
lub podawania napoju alkoholowego osobom, ktorych zachowanie wskazuje, ze
znajduja sie w stanie nietrzezwosci lub osobom do lat 18 lub na kredyt lub pod
zastaw;,

300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
przestawienia lub braku sprzetu gasniczego nalezacego do Wynajmujacego,

W najmowanej przestrzeni;

. 300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy dzien, trwania umowy najmu,

w ktorym niespetnione sg obowiazki Operatora, o ktorych stanowi §11 ust. 4
umowy;

. 5000 zt (stownie: piec tysiecy ztotych 00/100) za kazdy dzien, trwania umowy

najmu w jakim przerwa w pracy czesci gastronomicznej przekroczyta
nastepujacych po sobie 48 godzin, z wyjatkiem Swiat;

500 zt (stownie: pieéset ztotych 00/100) za kazdy dzien korzystania przez
Operatora z przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z umowa, w tym z
Regulaminem konkursu.

300 zt (stownie: trzysta ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek korzystania
z przestrzeni obiektu pod nazwa ,Nowa Gastronomia” niebedacych przedmiotem
umowy lub, na korzystanie z ktérych Gdanski Ogrod Zoologiczny wyrazit zgode;
1 000 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy ujawniony przypadek
parkowania pojazdow samochodowych przez Operatora lub jego dostawcow,
podwykonawcow, klientéw, itp. na miejscach do tego nieprzeznaczonych;

. W przypadku, gdy Operator:

a.

d.

nie stawia sie w miejscu i terminie okreslonych w zawiadomieniu, celem
podpisania umowy, lub

odmawia ztozenia zabezpieczenia, lub

odmawia uzupetnienia zabezpieczenia do wymaganych kwot lub w wymagany
sposob,

odmawia protokolarnego przejecia Przedmiotu najmu,

Gdanski Ogréd Zoologiczny uprawniony jest do dochodzenia kary umownej w kwocie
100 000 zt (stownie: sto tysiecy ztotych, 00/100) za wystapienie, ktorejkolwiek z
przestanek wyzej wskazanych oraz wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym jezeli umowa najmu zostata zawarta. W sytuacji, gdy

zabezpieczenie wniesione zostato w postaci pienieznej Gdanski Ogréd Zoologiczny
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jest uprawniony jedynie do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym
jezeli umowa najmu zostata zawarta.

Operator zaptaci Wynajmujacemu kare umownga w wysokosci 100 000 zt. (sto tysiecy
ztotych, 00/100) w przypadku rozwigzania Umowy najmu w trybie §17 Umowy na
skutek okolicznosci obcigzajacych Operatora.

Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
zastrzezone kary umowne na zasadach ogdlnych do wartosci rzeczywiscie poniesionej
szkody.

Operator zobowigzany jest do zaptaty kar umownych w terminie 7 dni od daty
otrzymania od Wynajmujgcego stosownej noty ksiegowej.

Kary umowne podlegaja kumulagji.

Wynajmujacy uprawniony jest do potracenia kary umownej z zabezpieczenia.

Kary umowne naleza sie bez wzgledu na ustanie Umowy w jakimkolwiek trybie.

§17. Wypowiedzenie umowy

1.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem na dziehn
ztozenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu w przypadku zaistnienia przynajmniej jednej
z ponizszych przestanek:

1) Operator uzywa Przedmiotu najmu w sposéb inny niz wskazano w umowie lub niz
to wynika z przeznaczenia Przedmiotu najmu;

2) Operator doprowadzit swoimi dziataniami do grozby istotnego uszkodzenia lub
zniszczenia Przedmiotu najmu;

3) Operator nie przestrzega przepisdéw BHP lub przeciwpozarowych lub sanitarnych;

4) Operator nie przestrzega wytycznych Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego
w zakresie realizowanej koncepcji gastronomicznej badz dziatan
proekologicznych, badz nie realizuje innych wymaganiach okreslonych w Umowie
badz Regulaminie Konkursu a dotyczacych sposobu wykorzystania Przedmiotu
najmu;

5) suma naliczonych przez Operatora kar umownych w okresie nastepujacych po
sobie 6 miesiecy jest wieksza niz 5 000 zt (stownie: piec tysiecy ztotych 00/100);

6) Operator nie uzyska lub utraci wczesniej nabyte niezbedne zgody i zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej lub Gdanskim Ogrodzie Zoologiczny

7) Przerwa w Swiadczeniu ustug gastronomicznych przez Operatora przekroczyta 7
(siedem) nastepujacych po sobie dni kalendarzowych;

8) Operator nie udzielit zabezpieczenia badzZ nie posiada ubezpieczenia na zasadach
okreslonych Umowa, ewentualnie nie przedtuza zabezpieczenia/ubezpieczenia na
dalszy czas wedle zasad okreslonych Umowa,

9) Operator w sposodb razacy narusza inne ustalenia przedmiotowej umowy,
Regulaminu konkursu, do ktérego zatacznikiem jest przedmiotowa umowa lub
ztozonej oferty, w szczegdlnosci wykorzystuje przedmiot najmu w sposéb
sprzeczny z jego przeznaczeniem.
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2.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy nalezy poprzedzi¢ pisemnym wezwaniem do
zaprzestania naruszen z wyznaczeniem dodatkowego terminu, nie krotszego niz 14
(czternascie) dni.

§ 18. Postanowienia dodatkowe

1.

Operator ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, ktore poniost
Wynajmujacy, a ktére wynikajg bezposrednio badz posrednio z prowadzonej przez
Operatora dziatalnosci w przestrzeni bedacej przedmiotem umowy oraz na terenie
nieruchomosci.

Wszelki powiadomienia okreslone w umowie beda wymagaty formy pisemnej, chyba
ze umowa stanowi inaczej.

Osobami upowaznionymi do kontaktu w sprawie realizacji umowy sa:

a. ze strony Wynajmujacego: tel......ooevoneererenece. ,e-Mailnee

b. ze strony Operatora: tel.......cccocoeoverrerenencee , €-Mailceeiieenne,

Zmiana 0sob, o ktorych stanowi ust. 3 nie wymaga formy pisemnego aneksu,
wymagane jest jedynie poinformowanie drugiej Strony umowy.

Wynajmujacy uprawniony jest do sktadania oswiadczen Operatorowi za
posrednictwem formy elektronicznej na adres e- mail (format plikow PDF)
Operator zobowigzany jest poinformowac na pismie Wynajmujacego o zmianach
firmy, siedziby albo miejsca prowadzenia dziatalnosci nie pdzniej niz w terminie 14 dni
od daty dokonania takiej zmiany. Jezeli Operator nie poinformuje Wynajmujgcego o
zmianie dotychczasowego adresu podanego Wynajmujacemu, wszelka
korespondencje przekazana przez Wynajmujacego na adres dotychczasowy
Operatora uwaza sie za prawidtowo doreczone.

Rozwdj Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego jako jednostki organizacyjnej Gminy
Miasta Gdanska opiera sie na wartosciach i zasadach respektujgcych prawa jednostek
ludzkich i ich wspdlnot (w szczegolnosci: klientdw, pracownikdw i udziatowcdw). Te
wartosci i zasady sg zgodne z normami postepowania okreslonymi w Powszechnej
Deklaracji Praw Cztowieka, standardach Miedzynarodowej Organizacji Pracy oraz
wytycznych OECD.

Wynajmujacy dziatajac zgodnie z powyzszymi wartosciami i zasadami wymaga, aby
Operator, jego pracownicy, podwykonawcy, podmioty zalezne oraz wszelkie inne
osoby przy pomocy ktérych wykonuje Umowe przestrzegali tych samych co Gdanski
Ogréd Zoologiczny standardow etycznych. W zwigzku z tym, Operator niniejszym
zobowiazuje sie dziata¢ zgodnie z przyjetymi w Europie i na Swiecie zasadami
etycznego i odpowiedzialnego zachowania, wigczywszy te dotyczace praw cztowieka,
ochrony srodowiska naturalnego, zasobdw przyrodniczych, zrbwnowazonego rozwoju
(dalej: “Zasady") oraz zapewnic, ze jego podwykonawcy oraz inne osoby przy pomocy
ktorych wykonuje Umowe beda przestrzegali Zasad.

Strony zgodnie potwierdzaja, ze Zasady obejmuja w szczegdlnosci zasady,
postanowienia i zobowigzania zawarte w szczegolnosci w ponizszych aktach oraz w
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10.

11.

jakichkolwiek znajdujacych zastosowanie unormowaniach prawa krajowego, ktére
implementuja te akty:

a. Powszechna Deklaracja Praw Cztowieka,

b. Standardy Miedzynarodowej Organizacji Pracy,

¢. Wytyczne OECD.

W przypadku uzyskania przez Operatora informacji o naruszeniu Zasad przez jego
pracownikow, ktoragkolwiek z oséb przy pomocy ktérych wykonuje Umowe, podmioty
zalezne lub podwykonawcéw, Operator niezwtocznie powiadomi Wynajmujacego

o takim naruszeniu oraz o krokach podjetych w odpowiedzi na to naruszenie i w celu
przywrocenia zgodnosci z Zasadami.

Jezeli zostanie wykryta niezgodnos¢ postepowania Operatora z Zasadami, Operator
na pisemne zadanie Wynajmujacego ma obowigzek usungc naruszenie niezwtocznie,
jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania zadania. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, Wynajmujacy jest uprawniony do
wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym i bez ostrzezenia, za
pisemnym powiadomieniem Wynajmujacego przy czym takie rozwigzanie nie
umniejszy prawa Wynajmujacego do roszczehn odszkodowawczych przystugujacych
mu na mocy stosownych postanowien Umowy.

§ 19. Postanowienia Koncowe.

1.

Wszelkie powiadomienia dokonywane na mocy Umowy beda przekazywane w formie
pisemnej na adresy podane przy oznaczeniu Stron lub na inne adresy, ktore zostana
podane do wiadomosci jednej Strony przez druga Strone.

Nagtowki nie stanowia podstawy interpretacji tresci postanowien Umowy.
Odniesienia do paragrafow, ustepow i zatgcznikdw bez wskazania innego dokumentu
sg odniesieniami do paragrafow, ustepdw i zatgcznikdéw Umowy.

Okreslenia wskazujace na liczbe pojedyncza dotyczy¢ beda réwniez liczby mnogiej i
na odwrot, w zaleznosci od kontekstu.

Srédtytuty nie wptywaja na interpretacje postanowier umownych.

Data podpisania i zawarcia Umowy jest data podpisania jej przez ostatnig ze Stron.
W przypadku braku okreslenia dat ztozenia podpiséw pod Umowa, data podpisania i
zawarcia Umowy bedzie data wskazana w komparycji Umowy.

Terminy okreslone w dniach, tygodniach, miesigcach, latach odnosza sie do dni,
tygodni, miesiecy, lat kalendarzowych, chyba ze Umowa stanowi inaczej. Bieg i uptyw
terminow przyjmuje sie zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Umowa podlega prawu polskiemu i bedzie interpretowana zgodnie z tym prawem.

. W przypadku rozbieznosci tresci Umowy, Regulaminu Konkursu, Oferty i Zatgcznikow,

ktore to dokumenty wzajemnie sie uzupetniajg i razem okreslaja catos¢ zobowigzan
Operatora przyjmuje sie nastepujaca kolejnos¢ uwzglednienia ich tresci:
a. Umowa,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

b. Regulamin Konkursu wraz z zatgcznikami,

c. Zafaczniki do Umowy z wyjatkiem Oferty Operatora,

d. Oferta Operatora.

Gmina Miasta Gdanska oswiadcza, ze posiada status Duzego przedsiebiorcy

w rozumieniu Ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych w brzmieniu obowigzujagcym od dnia 1 stycznia 2020 r. oraz Zatacznika |
do Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego
niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107
i art. 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014, str. 1, z pozn. zm.).

Wytacznie wiasciwymi miejscowo w zakresie rozstrzygania sporéw mogacych w
przysztosci wynikng¢ z Umowy lub w zwigzku z nig (w tym sporéw dotyczacych
pozaumownych zobowigzan wynikajacych z Umowy lub w zwigzku z nig, lub sporow
dotyczacych istnienia, waznosci lub rozwigzania Umowy lub skutkow jej niewaznosci)
sg polskie sady powszechne wtasciwe dla siedziby Gdanskiego Ogrodu
Zoologicznego.

Jezeli jedno z postanowien niniejszej Umowy jest lub okaze sie niewazne nie narusza
to waznosci pozostatych postanowien niniejszej Umowy. Strony zobowiazujg sie
niewazne postanowienie zastapi¢ postanowieniem, ktdre w sposéb mozliwie
doktadny odpowiadac bedzie niewaznemu postanowieniu.

Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie maja przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci przepisy, Kodeksu cywilnego.
Integralng czescig Umowy sa zataczniki.

Zatacznik nr 1.

Regulamin konkursu na wybor Operatora ustug gastronomicznych,

. Oferta ztozona przez Operatora.

Zatgcznik nr 2 Wzér Protokotu zdawczo — odbiorczego.
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