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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchanino
- rejon ulic Schuberta i Nowolipie w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986),
art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2021 r. poz. 1372, poz. 1834) uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Suchanino - rejon ulic Schuberta i Nowolipie w miescie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 1236) zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni okolo 17,2 ha,
pofozony na Suchaninie, na wzgérzach ponad weztem Emaus. Jego granice stanowig: od
zachodu ulice Schuberta i Nowolipie, od potudnia ul. Kartuska, od wschodu zabudowa
jednorodzinna przy ul. Kolonia Zreby oraz wielorodzinna przy ul. Czajkowskiego, od péinocy
ul. Otwarta, osiedle wielorodzinne przy ul. Kurpihskiego oraz jednorodzinne przy ul.
Tylewskiego. '

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (wtym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zieleni;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dzialalno$é
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalnos$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyze] dwa
mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzona
dzialalnoscig gospodarczg), przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okap6w, podokiennikéw,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;
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4) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej
musi by¢é usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzagdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6l cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkéw sgsiadujacych oraz sposéb ksztaltowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegblnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na forme zabudowa moze byé m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
€) pierzejowa,
f) pierzejowa ciggla,
g) zwarta zabudowa $rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy — dach, ktory spelnia nastepujgce warunki:
a) polacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wigkszym niz 70° goérna potaé — pod katem réwnym lub wiekszym niz 10°, okap
0 maksymalnym wysunigciu od lica $ciany: 30cm,

¢) powierzchnia rzutu pofaci stromych (wraz z géma polacia w przypadku dachu
mansardowego) stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej
w zewnetrznych krawedziach scian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych polaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym
niz 30° nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérej zostaty
zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zieleh przydomowa — przestrzen zzielenig, stuzagca rekreacji
i wypoczynkowi mieszkancéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zieleniag minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,
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f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen
polpubliczna);

9) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgéciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajagce pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
ijednego z kol do elementu trwale zwigzanego z podlozem lub budynkiem. Miejsca
do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowe] minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum
20% miejsc na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejécia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w oslong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych migjsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

10) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — miejsce do
parkowania spelniajace wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla oséb ze szczeg6lnymi potrzebami, zlokalizowane w cz¢sciach wspolnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku:
na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegllnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajgcym najkrétsza droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — ukiad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, wtym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaly, rowy
i drenaze;

12) struktura przestrzenna zespolu zabudowy — zesp6t nastepujacych cech: uklad drog

iulic, placéw, zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty
przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice i podzialy;

13) typ zabudowy — zespét nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

14) bryla budynku — zespot nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat

pokrycia,

¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagta struktura
przestrzenna wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:
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a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki,
stanowigce regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych
elementéw infrastruktury technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) platy strukturalne, zlozone z pozostalych terenéw otwartych oraz terendéw zabudowy
mieszkaniowej i/lub uslugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu
powigzan przyrodniczych. W granicach platéw OSTAB cala wymagang powierzchnie
biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciggi tgczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrebie OSTAB ekologicznych regul
cigglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposéb okreslony
w Kkarcie terenu;

16) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw
i parametréw, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow.
1) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) U33 tereny zabudowy uslugowej;
3) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
4) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;
5) Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
6) KD80 tereny ulic dojazdowych;
7) KX tereny wydzielonych ciaggéw pieszych;

8) D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej;

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielkos¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Caly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z usytuowania Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, a takze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe
od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen
umieszczonych na dachach.

3. Na obszarze obj¢tym planem wystegpujg sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony
Narodowej lub / i infrastruktura teleinformatyczna strazy granicznej — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
do parkowania samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw .
roweréw
Podstawa zaopatrzonych w karte
Lp. Rodzaj funkcji ki — zoodni t. 3
p odniesienia parkingowa — zgodnie z ust.
strefa C
obszary zabudowy miejskiej Gbszar
calego
: z : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
miesamna o MIN. 2
1. | integralnie zwigzane 1 mieszkanie - 0
z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong
dziatalnodcia
gospodarcza
5. | budynki mieszkaine 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
schroniska 100m? pow.
3. milodziezowe, hostele mieszkalnej MIN. 1 MIN. 5
hotele nizszych
kategorii (¥ i ¥¥),
4. | pensjonaty, Inne 1 pokéj MIN. 0,5 MIN. 0,2
wielopokojowe
obiekty $wiadczace
ushugi hotelarskie
pokoje goscinne,
5. apartam§nty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
ha wynajem
(pojedyncze)
domy dziennego N
6. | pobytu, warsztaty 100m pow. M.INZ ! MIN. 0,3
Lo T uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
terapin zajgciowej
domy statego pobytu
dla oséb starszych, 100m2pow. MIN. 0,5
7. . . - MIN. 0,1
domy pomocy uzytkowej zZ zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
obiekty handlowe s
8. | o pow. sprzedazy do | 1000m o MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
H 2
g, | festauracje, 100 m*pow. MIN. 10 MIN. 8
kawiarnie, bary konsumpcyinej
biura, urzedy, poczty, 100 m?2
10. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
1 lekarskie — obiekty 100 m? MIN. § MIN .2
" | mate do 200 m? pow. | pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
przychodnie, gabinety
12 lekarskie — obiekty 100 m? MIN. 2,5 MIN.2
" | duze powyzej 200 m? | pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
pow. uzytkowej
13. | domy kultury 100m* MIN. 3 MIN. 3
) pow. uzvtkowej ) )
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14. | szkoly podstawowe | | Pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
szkoty 1 pomieszczenie
15, ponadpodstawowe do nauki MIN. 1,0 NGS
szkoly wyzsze, 1 pomieszczenie
16| obiekty dydaktyczne do nauki MIN. 4 MIN. 6
17. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
18. | szpitale, Kliniki 1 162ko MIN. 0.8 MIN. 0,1
- | SZpiate, Z zastrzeZeniem ust. 7 7
. 100 m?
19. | rzemiosto ushugowe ) A MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
duze boiska (boiska 100 widzé6w MIN. 20 MIN. 5
20. | do np. pitki noznej, oraz 100 m? oraz oraz
rugby) pow. pola gry MIN. 0,2 MIN. 1
maie boiska (boiska 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
do np. pitki recznej,
21. Koszykowki oraz 100 m? oraz oraz
|| siatkéwki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
2. kubatufowe oblskty 109 m? ‘ MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
23, | Korty tenisowe (bez 1 kort MIN. 2 MIN. 2
miejsc dla widzéw)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujgcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

[ Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 03 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
l pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla doméw statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spolecznej minimalny
udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w o0go6lnej liczbie miejsc do parkowania samochoddw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ogélnej
liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
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a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
b) budynkéw uzytecznosci publiczne;j,
¢) budynkoéw technicznych,
d) budowli i obiektéw inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a)dla kazdego budynku nalezy stosowaé¢ jeden kolor elewacji jako dominujgcy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podzialow elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych o adresie),

b) nalezy stosowa¢ jeden Kkolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku
z zastrzezeniem lit. e,

c)dla calego budynku, nalezy stosowaé jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii
i balkonéw (wielkos$¢, ksztalt, podzial) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich form¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e,

e)dla lokali ushlugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej
i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow ikoloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos$¢, ksztalt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjna ich
formg lub formy historyczne,

g) nalezy stosowa¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach
terenow: ustala si¢ spdjna kompozycj¢ posadzki na podstawie calosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Glownym Zbiornikiem Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 18 terendéw oznaczonych numerami
dwucyfrowymi od 01 do 18.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegétowe ujgte w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA I NOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1236

1. Numer terenu: 01.
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2. Powierzchnia terenu: 0,57 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej komercyjnej i / lub publicznej
z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej i mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;
4) salony samochodowe z serwisem;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowaw ust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 4 m od zachodniej linii
rozgraniczajacej teren od strony ul. Schuberta (poza granicami planu), jak na rysunku
planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 10 %;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna 0,
maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 14 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekraczaé¢ 84,0 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Schuberta (poza granicami planu) poprzez zjazd, jak na
rysunku planu;

2) migjsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu
do obowiazujacych norm;

2)na parkingach, pomigedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roélin i zagospodarowanie
wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzié
drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na S miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajgcych z podanej proporcji;

3) cz¢$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peliacy funkcje
retencji wod opadowych;

4)w przypadku nowych nasadzeh zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czeéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie shupdw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze
osuwisk iterendw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3928 -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) istniejgcy gazociagg wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natezenie odplywu woéd opadowych  odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,46.

19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na  terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ zachowanie aktualnego uksztattowania terenu;

3) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni stabilizujgcej skarpe.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-Z64 MIEISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA INOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1236

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej - zielefi na
skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 2 m lgczacy teren 01-U33
z terenem 11-KD80 poprzez teren 10-ZP62.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 11-KD80 poprzez teren 10-ZP62;

2) migjsca do parkowania:
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a) samochod6éw osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie sciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) zachowanie zadrzewien izakrzewien — dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew
i krzewow wylacznie w celu umozliwienia prowadzenia ciggu pieszego.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 13;

2) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: wformie stupdw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, atakze wformach innych elementéw
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze
osuwisk iterenow zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3928-—
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) istniejgcy  gazocigg wraz ze strefs kontrolowang - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszezalnej do
utwardzenia ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2;

2)zaleca sig zastosowanie urzadzen o$wietleniowych o ograniczonej  emisji
zanieczyszczenia $wiatlem (bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

3) zalecana lokalizacja ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu;

4) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roélin, zwierzat i grzybéw (oraz ich
siedliska i ostoje).

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-MN21 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA INOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1236

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej -
zawierajgcej domy wolno stojgce jedno- lub dwumieszkaniowe oraz domy w zabudowie
blizniaczej z dopuszczeniem ustlug spelniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujagcych odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejsciem z zewngtrz wsplnym
z najwyzej jednym mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

S. Istniejagce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje sie zasady, o ktérych
mowa w ust. 7, 11, 12.

7. LZasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajacej teren od strony
zachodniej, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 15 %, z zastrzezeniem pkt 6 i ust. 18 pkt 2;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70 %;
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4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna O,
maksymalna: 0,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 4 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 75,0 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 m?;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Tylewskiego poprzez tereny przylegle poza wschodnia
granicg planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objgtej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach odrgbnych;

2) dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego litera "a", jak na
rysunku planu, ustala sie:

a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek, schodow i infrastruktury technicznej,

¢) zachowanie aktualnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem biologicznych metod
przeciwdzialania erozji zboczy,

d) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni stabilizujacej skarpe;
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3)w przypadku nowych nasadzen zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigey funkcje
retencji wod opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czgSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie shupdw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;
4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw: teren zagrozony ruchami masowymi — wykazany
wrejestrze osuwisk iterenow zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3928 —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) maksymalne nate¢zenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,15;

2) na jednej dzialce ewidencyjnej dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku gospodarczego
lub innego, stanowigcego uzupeienie funkcji mieszkaniowe;j istniejacej poza wschodnia
granicg planu, np. ogrody zimowe, kryte baseny itp.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych na
terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA INOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 1236

1. Numer terenu: 04.

2. Powierzchnia terenu: 1,96 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji
i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej - zbiornik retencyjny przeciwpowodziowy, wat
iinne wurzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownia deszczowa wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz drogg eksploatacyjna. Dopuszcza si¢ miejskg zielen urzadzona
ogolnodostepng oraz obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) odcinek ciggu pieszo-rowerowego o0 minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 3 m,
laczacy rejon skrzyzowania ulic Nowolipie i Schuberta (poza zachodnia granica planu)
z ul. Kartuska (poza poludniowa granica planu) poprzez teren 10-ZP62, jak na rysunku
planu;

3)wlot ciggu pieszego, zlokalizowany w czesci poludniowo-zachodniej terenu, jak na
rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostegpnos¢ drogowa: od ulicy 11-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej obje¢tej inwestycja: zgodnie z § 5uchwaly. Miejsca do parkowania
samochodow osobowych nalezy lokalizowaé w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewng¢trznego i oznaczonym na rysunku planu literg ,,a”;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
tworzacy plat strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
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3) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika, przeznaczyé pod
miejska zielen urzadzona ogdlnodostepna;

4)w przypadku nowych nasadzen zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

5) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni stabilizujacej skarpy.
12, Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 13;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposob zamaskowany (np.: w formie stlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, atakze wformach innych elementéw
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu zieleni
urzadzone;j);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzagdzen telekomunikacyjnych;
4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie obiekty zwigzane z obstuga
imprez sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzagdzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: obowiazkowa, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) dla ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 — wymog realizacji miejsc
do siedzenia i o$wietlenia;

5)ustala si¢ spdjng kompozycje zagospodarowania zuwzglednieniem: nawierzchni,
o$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen,
elementow sztuki, zieleni, wody (np. poidelek) na podstawie calosciowej koncepciji,
acznie z terenem 10-ZP62.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

i6. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze
osuwisk iterenéw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerami 3928 oraz 3929 —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejagcy gazocigg wraz ze strefa kontrolowanga - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
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1) radiolinia z RTON Jaskowa Kopa w kierunku Trzcifiska (116 m n.p.m.);

2) zaleca si¢ lokalizacje boisk sportowych o nawierzchni przepuszczalnej Iub
polprzepuszczalne;j;

3) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub poétprzepuszczalnej do utwardzenia ciagu
pieszego, pieszo-rowerowego oraz miejsc postojowych;

4) na terenie moga znajdowac¢ si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich
siedliska i ostoje).

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-MN21 MIEISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA I NOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1236

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej -
zawierajgcej domy wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe oraz domy w zabudowie
blizniaczej z dopuszczeniem ushug speliajgcych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa;
2) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejsciem zzewnatrz wspdlnym
z najwyzej jednym mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktoérych
mowa w ust. 10, 11, 12,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 30 %, z zastrzezeniem ust.18;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 50 %, z zastrzezeniem ust.18;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna O,
maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5, z zastrzezeniem ust.18;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich wusytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 9 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
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6) inne gabaryty iparametry zabudowy: maksymalna szeroko$¢ nadziemnej $ciany
szczytowej budynku 14 m;

7) formy zabudowy: wolnostojgca i blizniacza;
8) ksztatt dachu:

a) stromy z ukladem kalenicowym wzglgdem ulicy Otwartej, o kacie nachylenia potaci od
45 do 55 stopni,

b) dla wiatrotapéw, gank6éw, werand, garazy oraz budynkow gospodarczych — dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Otwartej (15-KD80 i poza granicami planu);

2) migjsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélezesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: jednorodne
osiedle mieszkaniowe na szczycie wzgérza morenowego miedzy ulicami Otwarta, Schuberta
i Wagnera — modernistyczna zabudowa jednorodzinna powstata w latach 30-tych XX w.,
z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej zespotu zabudowy - stosuje
si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 12, 18.

11. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach odrebnych;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w spos6b pehigcy funkcje
retencji wod opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzen =zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktdérych mowa w ust. 10, 11;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
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architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych
ZWYyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;
4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren integralnie zwigzany z terenem przylegtym, potozonym poza zachodnig
granicg planu, dla ktdrego brak planu obowigzujacego; dopuszcza si¢ bilansowanie
wskaznikow zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja oraz
wskaznikéw parkingowych wspdlnie z wyzej wymienionym terenem.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawy wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych na
terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-MN21 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA I NOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1236

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej -
zawierajagcej domy wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe oraz domy w zabudowie
blizniaczej z dopuszczeniem ushug spelniajgcych réwnoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

3) dysponujacych odrebnym wejSciem zzewnatrz lub wejsciem zzewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny

z planem: zabudowa o wysokosci innej niz okreslona w ust. 7 pkt 5 lit. a oraz maksymalnej
szerokosci $Sciany szczytowej budynku innej niz okreslona w ust. 7 pkt 6.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktdrych
mowaw ust. 7, 10, 11, 12,
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca w linii elewacji frontowych budynkéw istniejgcych wzdhuz ul. Otwartej,
jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren od
strony ulicy Czajkowskiego (13-KD80) oraz po elewacji budynku przy ul. Piotra
Czajkowskiego 12, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 30 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 50 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna O,
maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 9 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna szeroko$¢ $ciany szczytowej budynku
14 m;

7) formy zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;
8) ksztalt dachu:

a) stromy z ukladem kalenicowym wzgledem ulicy Otwartej, o kacie nachylenia potaci od
45 do 55 stopni,

b) dla wiatrolapow, gank6éw, werand, garazy oraz budynkow gospodarczych — dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Otwartej (15-KD80), od ulicy Czajkowskiego (13-KD80
i 16-KD80);

2) migjsca do parkowania samochod6w osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoélczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej: jednorodne
osiedle mieszkaniowe na szczycie wzgorza morenowego miedzy ulicami Otwarta, Schuberta
i Wagnera — modernistyczna zabudowa jednorodzinna zzachowanymi elementami
historycznej struktury przestrzennej — zasady ochrony:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.7, 12;

2) ochronie podlegajg zachowane elementy historycznej struktury przestrzennej zespolu
zabudowy: podzialy na dzialki, oznaczone na rysunku planu, zachowany rytm zabudowy
ulicy Otwartej - usytuowanie glownych bryt budynkow.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach odrebnych;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposéb pelniacy funkcije
retencji wod opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzefi zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10;

2) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposOob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie shlupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
ZWYCzajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;
4) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,45.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawy wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na
terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.
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§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA I NOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 1236

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej,
zawierajacej zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywng - domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan oraz / lub zabudowe ustugowa komercyjng i/ lub publiczng, z dopuszczeniem
matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej imieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;
4) salony samochodowe z serwisem;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

5. Istniejagce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa w ust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Czajkowskiego (13-
KD80), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: minimalna: dowolna, maksymalna:

a) 40 % dla zabudowy ushugowe;j,
b) 30 % dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) 30 % dla zabudowy ustugowe;j,
b) 40 % dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna 0,

maksymalna: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 16 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 89,5 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami:
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- dla hali sportowej: minimalna: dowolna, maksymalna: 13 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 86,5 m n.p.m.,

- dla pozostatych: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan nalezy
urzgdzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o facznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/
1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Czajkowskiego (13-KD80) poprzez istniejacy zjazd, od
ulicy Kurpinskiego poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycjg: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrdédetl lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla ternéw mieszkaniowo-
ustugowych, okreslony w przepisach odrebnych;

2)na parkingach pomi¢dzy miejscami do parkowania nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie
wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzié
drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 migjsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lgcznej powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajacych z podanej proporcji;
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3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w spos6b peligcy funkcje
retencji wod opadowych;

4) szpaler drzew do utrzymania iuzupelnienia, jak na rysunku planu, wokét drzew
zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje, dopuszcza sie przerwanie
szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

5)w przypadku nowych nasadzen =zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania. -

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,7.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na
terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajgce, itp.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA 1 NOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1236

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 1,92 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej komercyjnej i/ lub
publicznej, zawierajgcej w zaleznosci od potrzeb ushugi: o$wiaty, nauki, sportu, rekreaciji,
opieki nad dzieémi do lat 3, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzong
dzialalnos$cig gospodarcza.
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4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowaw ust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej
teren od strony ulicy Czajkowskiego (18-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 30 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 10 %;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna O,
maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 14 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Czajkowskiego (13-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do obowiazujacych norm;

2)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin i zagospodarowanie
wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢
drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lgcznej powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajgcych z podanej proporcji;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé¢ w sposob petnigcy funkcije
retencji wod opadowych;

4) szpalery drzew do utrzymania iuzupehienia, jak na rysunku planu, wokét drzew
zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje, dopuszcza sie:

a) zmiang skladu gatunkowego drzewostanu, zgodna z warunkami siedliskowymi,

b) dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej
i dojazd6éw do terenu;

5)w przypadku nowych nasadzen zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaéd
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie shupéw ofwietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nic ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze
osuwisk iterendw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3930-—
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejagcy gazociag wraz ze strefg kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: maksymalne natgzenie odptywu woéd  opadowych  odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,58.

19. Zalecenia i informacje niebg¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdd opadowych na
terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA INOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 1236

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej komercyjnej i / lub publicznej
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig gospodarczg.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
3) garaze nadziemne wielopoziomowe;
4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowawust. 7, 11, 12,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna wodlegltosci 13 m od linii
rozgraniczajacej teren od strony ulicy Kurpifiskiego (poza granicami planu), jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 30 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 50 %;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna O,

maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 9 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 84,0 m n.p.m.,
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b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnosé drogowa: od ulicy Kurpifiskiego poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do obowiazujacych norm;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposéb pelnigcy funkcje
retencji wod opadowych;

3) szpalery drzew do utrzymania iuzupehienia, jak na rysunku planu, wokét drzew

zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje, dopuszcza si¢ zmiang skiadu
gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi;

4)w przypadku nowych nasadzen zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.
12, Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6.
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czgsé terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze
osuwisk iterendw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3929-—
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejagcy gazocigg wraz ze strefa kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,28.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na
terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA INOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1236

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 10,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j.
Dopuszcza si¢ obiekty obslugujace uzytkownikoéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustaia sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkoéd 4 m faczacy ulice
Czajkowskiego (13-KD80) z odcinkiem ulicy Czajkowskiego i ulicy Kolonia Zr¢by (18-
KD&0), jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

3) odcinek ciggu pieszo-rowerowego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 3 m
laczacy ulice Kartuska (poza poludniowa granicg planu) zulica Schuberta (poza

zachodnig granica planu) poprzez teren 04-D, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 3;
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4) cigg pieszy w poinocnej czgsei terenu o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 2 m
laczacy ulicg Kurpinskiego (poza granica planu) z ulicg Czajkowskiego (13-KD80), jak na
rysunku planu;

5) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdéd 4 m taczgcy ulice Kurpinskiego
(17-KD80) z odcinkiem ulicy Czajkowskiego i ulicy Kolonia Zreby (18-KD80), jak na
rysunku planu;

6) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 4 m taczacy ulice Kartuskg
(poza poludniowg granica planu) zulica Kurpifiskiego (poza granicg planu), jak na
rysunku planu;

7) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszk6d 2 m laczgcy teren zabudowy
mieszkaniowej przy ulicy Kurpinskiego (poza granica planu) z ciggiem pieszym, o ktorym
mowa w pkt 10, jak na rysunku planu;

8) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2 m tgczacy teren zabudowy
mieszkaniowej przy ulicy Kurpinskiego (poza granicg planu) z ciggiem pieszym, o ktérym
mowa w pkt 7, jak na rysunku planu;

9) odcinek ciggu pieszego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2 m tgczgey teren
01-U33 z terenem 11-KD80 poprzez tereny 02-7Z64 i 10-ZP62;

10) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 2 m laczacy cigg pieszy,
o ktérym mowa w pkt 6, z punktami widokowymi o pelnym zakresie panoramy, o ktorych
mowa w ust. 12 pkt 2 i 3;

11) wlot ciggu pieszego, zlokalizowany w czesci pétnocnej obszaru wyznaczonego liniami
podziatu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,a”, jak na rysunku planu;

12) wlot ciagu pieszego, zlokalizowany w czesSci potudniowo-wschodniej obszaru
wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak na rysunku
planu;

13) wlot ciggu pieszego na przedhuzeniu ulicy dojazdowej 11-KD80, zlokalizowany w czesci
zachodniej planu, jak na rysunku planu;

14) wlot ciggu pieszego od strony zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Kurpinskiego,
zlokalizowany w cz¢sci centralnej planu, jak na rysunku planu;

15) wlot ciggu pieszego z ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w pkt 3, zlokalizowany
w czgsci poludniowo-zachodniej planu, jak na rysunku planu;

16) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a" ustala
si¢ plac rekreacyjny dla lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych
dla wszystkich grup wiekowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy 11-KD80, od ulicy Czajkowskiego (13-KD80), od ulicy
Czajkowskiego i ulicy Kolonia Zrgby (18-KD80), z ulic poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodéw osobowych: wyklucza sie,

b) roweréw: dopuszcza sie;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
tworzacy plat strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3)w przypadku nowych nasadzen zastosowanie gatunkéw zgodnych 2z warunkami
siedliskowymi;

4) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w szczeg6lnosci stabilizujgcej skarpy;
5) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
6) od ulicy Nowolipie i ulicy Kartuskiej pas wielopigtrowej zieleni izolacyjne;j.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 13;

2) punkt widokowy o pelnej panoramie zlokalizowany na pétnoc od ciagu pieszego,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 6, na koncu ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 10;

3) punkt widokowy o pelnej panoramie zlokalizowany na potudnie od ciggu pieszego,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6, przy ciggu pieszym, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 10;

4) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w spos6b zamaskowany (np.: wformie slupéw o$wietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo W terenach o przeznaczeniu zieleni
urzadzonej);

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga
imprez sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.12 pkt 4, 5;
3) zielen: obowigzkowa, stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;

4)dla ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, o ktérych mowa wust. 6 pkt2, 3, 4, 6—
wymog realizacji miejsc do siedzenia i oSwietlenia;
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5) dla ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 5 - wymég realizacji o$wietlenia;

6) dla placu rekreacyjnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 16 — wymog realizacji miejsc do
siedzenia i o$wietlenia;

7)ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania zuwzglednieniem: nawierzchni,
os$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miare potrzeb zadaszen,
elementéw sztuki, zieleni, wody (np. poidelek) na podstawie catosciowej koncepcii,
Igcznie z terenem 04-D.

14. Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze
osuwisk iterenéw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerami 3929 oraz 3928 —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejgcy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) w poludniowo-zachodniej czgsci terenu wystgpuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku
od ulicy Nowolipie i ulicy Kartuskiej;

2) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspdtezynnikowi
splywu 0,2;

3)dla ciggéw pieszo-rowerowych, o ktoérych mowa wust. 6 pkt 2 i 3, nalezy zastosowaé
usprawnienia dla rowerzystéw w postaci np. pochylni lub rynny przyschodowe;.

19. Zalecenia i informacje niebgdgce podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zastosowanie urzadzen o$wietleniowych o ograniczonej  emisji
zanieczyszczenia $wiattem (bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

2) zalecana lokalizacja ciggéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 9 i 10, jak na rysunku
planu;

3)zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszezalnej do
utwardzenia ciggow pieszych, pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych dla roweréw;

4) zalecana lokalizacja punktéw widokowych, o ktorych mowa w ust. 12 pkt2 i3, jak na
rysunku planu;

5)zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.;

6) radiolinia z RTON Jaskowa Kopa w kierunku Trzcinska (116 m n.p.m.);
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7) na terenie moga znajdowa¢ si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich
siedliska i ostoje).

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA INOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1236

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10 m do 13,5 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnosé do terendéw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Schuberta, poza
granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposéb pelnigcy réwniez funkcje retencji
wod opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzen =zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustlugowo-handlowe: dopuszcza sie;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.
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14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sie.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA I NOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 1236

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Tylewskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 12,5 m do 13,5 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnie, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: plac do zawracania.

S. Powigzania z ukladem zewng¢trznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Kurpinskiego
(poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob peligcy rowniez funkcje retencji
wod opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzen zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne;
2) infrastruktura rowerowa: nie ustala sig;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obickty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.
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13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: teren zagrozony ruchami masowymi — wykazany
wrejestrze osuwisk 1iterenéw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3928 —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sie.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA I NOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1236

1. Numer terenu: 13.
2. Powierzchnia terenu: 0,30 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Czajkowskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 15 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendéw przylegtych:
a) bez ograniczen: do terenow 06-M21, 08-U33, 10-ZP62, 14-KX,
b) ograniczona: do terenu 07-M/U32;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, miejsca do parkowania samochod6éw osobowych.

5. Powigzania z ukladem zewne¢trznym: poprzez skrzyzowanie zulicg Kurpinskiego
(poza granicami planu) oraz poprzez skrzyzowanie z ulicg Czajkowskiego (16-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielefi;

2) zieleh w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposdb pelniacy réwniez funkcje retencji
waéd opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzen zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaro6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: o minimalnej szerokosci 2,0 m;
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2) infrastruktura rowerowa: dowolna;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.,

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA I NOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1236

1. Numer terenu: 14.

2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciggu pieszego.
4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa ust. 10, 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Czajkowskiego (13-KD80), od ulicy Otwartej (15-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoélczesnej: cz¢s¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej: jednorodne osiedle mieszkaniowe na szczycie wzgérza morenowego
miedzy ulicami Otwartg, Schuberta i Wagnera — modernistyczna zabudowa jednorodzinna
powstata w latach 30-tych XX w., zzachowanymi elementami struktury przestrzennej -
stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 12, 13.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do utrzymania i uzupehlienia, jak na rysunku planu, wokdél drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje¢, dopuszcza si¢ przerwanie
szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) cz¢$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé¢ w sposéb pehlnigcy funkcje
retencji wod opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzefi zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe o$wietlenie, pozostale: dopuszcza sig;
3) zielen: obowigzkowa, z zastrzezeniem ust. 11.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nalezy zastosowac usprawnienia dla rowerzystdw w postaci np. pochylni lub
rynny przyschodowej.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dgce podstawy wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych na
terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.
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§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA INOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 1236

1. Numer terenu: 15.
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Otwarte;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 m jak na rysunku planu;
2) przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie (poza granicami planu)
z ulicg Kurpinskiego, poprzez skrzyzowanie (poza granicami planu) z ulicg Paderewskiego
i ulica Powstancow Warszawskich.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, Kkrajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: jednorodne
osiedle mieszkaniowe na szczycie wzgérza morenowego mig¢dzy ulicami Otwarta, Schuberta
i Wagnera — modernistyczna zabudowa jednorodzinna powstata w latach 30-tych XX w.,
z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej - stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust.7, 11.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielefi;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy réwniez funkcje retencji
wod opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzen =zastosowanie gatunkow zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: obustronne, o szerokosci minimalnej 1,5 m po pdinocnej stronie jezdni,
o szerokosci minimalnej 2,0 m po potudniowej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 14;

4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢.

12. Stawka procentowa: 30%.
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13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.

14, Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ przekroj ulicy bez wyodr¢bnionej jezdni i chodnikéw.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dgce podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA INOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1236

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Czajkowskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 15,0 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosé do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewng¢trznym: poprzez skizyzowanie zulica Otwarta (15-
KD380).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz déobr kultury wspélczesnej: cze$é terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej: jednorodne osiedle mieszkaniowe na szczycie wzgdrza morenowego
miedzy ulicami Otwarta, Schuberta i Wagnera — modemistyczna zabudowa jednorodzinna
powstala wlatach 30-tych XX w., zzachowanymi elementami historycznej struktury
przestrzennej - stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.7, 11.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielefi w pasie ulicznym nalezy realizowaé w sposob pelnigcy réwniez funkcje retencji
wod opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzefi =zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania Krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaro6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: chodnik jednostronny o szerokosci minimalnej 2,5 m;
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2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych;
3) zieleni: dopuszcza si¢;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa; 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig¢.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 17-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA INOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 1236

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — fragment ulicy Kurpinskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 6,0 m jak na rysunku planu;
2) przekréj: zgodnie z ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczef;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.

S. Powiazania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Czajkowskiego
(poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji
wod opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzen =zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza si¢;
4) tymczasowe obiekty ustlugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren stanowi integralng cz¢s¢ pasa drogowego ulicy Kurpinskiego o przekroju
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu zchodnikiem imiejscami do parkowania samochodéw
osobowych. Ulica Kurpifiskiego powigzana jest zukladem zewne¢trznym poprzez
skrzyzowanie z ulicag Czajkowskiego (13-KD80).

15. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 18-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHANINO - REJON ULIC
SCHUBERTA 1 NOWOLIPIE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1236

1. Numer terenu: 18.
2. Powierzchnia terenu: 0,22 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Czajkowskiego
i ulicy Kolonia Zr¢by.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10,0 m do 22,0 m jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczef;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewne¢trznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kartuska (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélezesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposdb peliacy réwniez funkcje retencji
woéd opadowych;

3)w przypadku nowych nasadzen zastosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.
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8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszar6w rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: cze$é terenu,
Jjak na rysunku planu, obj¢ta granicami rehabilitacji:

1) planowane dziatania: modernizacja przestrzeni ulicy wraz z infrastrukturg techniczna,
malg architekturg i zielenia;

2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uporzgdkowanie przestrzeni publicznych;

3) parametry ulicy uj¢te zostaly w ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: o szerokosci minimalnej 2 m po pdlnocnej stronie jezdni ul. Czajkowskiego
oraz po poludniowo-zachodniej stronie jezdni ul. Kolonia Zreby;

2) infrastruktura rowerowa: dowolna;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami
masowymi — wykazana w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi pod
numerem 3930 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie ustala sie.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 27. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cz¢$¢ graficzna - rysunek planu Suchanino - rejon ulic Schuberta i Nowolipie w skali
1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, =zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahi wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
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§ 28. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kolonia Zreby w miescie Gdansku, uchwala nr
XXXI1/999/2001 z dnia 22.02.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 31, poz. 322 z dnia
09.04.2001 r.).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdaniska
Z dnia ............. 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 13 wrzesnia 2021 roku do 11 pazdziernika 2021 roku. W ustawowym
terminie tj. do dnia 25 pazdziernika do projektu planu wniesiono w dziewigtnastu pisamch
dwanascie uwag:

1. Osoba fizyczna

Wiasciciel dziatki przy ul. Kartuskiej 203 (nr. 770 obrgb 064) wnioskuje o zmiang
przeznaczenia gruntow przyleglych o lacznej powierzchni 0,99 ha (dzialki nr. 771 i 768 obreb
064) z miejskiej zieleni urzadzonej ogdinodostepnej (10-ZP62) na zabudowe mieszkaniowo —
ushigowsy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Postulat skladajacego uwage narusza ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska, ktére przeznacza przedmiotowy teren na
zielen. Zgodnie =z art.9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy s3
wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Ustalone w projekcie
planu przeznaczenie terenu pod zielen ogolnodostepng odpowiada kierunkom okreslonym
w Studium ijest zbiezne zcelem przystgpienia do sporzadzenia procedowanego planu
miejscowego. Realizacje celu publicznego i poprawe dostgpnosci mieszkancoéw do terendw
zieleni uwaza si¢ za priorytetowe. Ponadto w obrebie dziatki nr 768, objetej uwaga, wystepuje
zagrozenie ruchami masowymi ziemi. Wskazana jest minimalna ingerencja w uksztattowanie
terenu i maksymalne zachowanie istniejacej zieleni stabilizujgcej skarpy.

2. Dwie osoby fizyczne

2.1. Sktadajacy uwage wnosza o przeznaczenie terenu 07-M/U32 na funkcj¢ parkingowa,
w szczegolnosci zawrotki imigjsca postoju dla autobuséw szkolno-wycieczkowych oraz
rekreacyjna z mozliwoscia realizacji uniwersalnego boiska sportowego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzgledniona, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Na obszarze o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym, bedacym przedmiotem wniosku,
istnieje mozliwos¢ realizacji zaréwno miejsca postoju dla autobuséw jak i boiska sportowego.
Zgodnie z definicjg ,,terenu” zawarta w § 2 projektu uchwaly, drogi, infrastruktura techniczna
oraz zielen dopuszczone sg wkazdym terenie niezaleznie od jego przeznaczenia.
Dopuszczona w planie zabudowa ushigowa komercyjna i/lub publiczna umozliwia
uzupetienie funkcji sportowej o dodatkowe elementy takie jak np. budynek szatni. Ustalenia
planu s3 zgodne z zapisami SUIKZP, ktére przeznacza przedmiotowy teren na zabudowe
mieszkaniowa z ustugami podstawowymi iumozliwiaja jego zagospodarowanie zgodnie
z potrzebami placéwki o$wiatowej, ktora posiada trwaly zarzad na tym terenie.
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2.2. Skladajacy uwage wnosza o uniemozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
intensywnej w terenie 07-M/U32. Zwracajg uwage, iz teren zostal oddany w trwaty zarzad
zespolowi szkolno-przedszkolnemu nr 2 w Gdanisku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenie na terenie 07-M/U32 przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego daje mozliwo$é
realizacji zabudowy zaréwno mieszkaniowej, jak iuslugowej oraz nie przesadza
o proporcjach pomiedzy funkcjami. Podmiot dysponujgcy terenem zdecyduje, ktore funkcije
bedzie rozwijal. Przekazanie terenu w trwaly zarzad sgsiedniej szkole warunkuje powstanie
na tym terenie inwestycji celu publicznego — balonu sportowego i umozliwia trwatg realizacje
zadan sportowo-oswiatowych.

Zgodnie z polityka miasta zasadnym jest dazenie do wielofunkcyjnosci w miescie. Plany
miejscowe sg sporzadzane w dluzszym horyzoncie czasowym, co daje mozliwosé realizacji
zabudowy odpowiadajacej na potrzeby spolecznoéci lokalnej. Ustalenia projektu planu dajg
mozliwos¢ zagospodarowania terenu zgodnie zobecnymi oczekiwaniami, jednoczesnie
nie wykluczajac mozliwosci przysztych zmian. Dodatkowo wniosek jest niezgodny z polityka
miasta dotyczaca tzw. rozwoju do wewnatrz, czyli intensyfikacji zabudowy na terenach
posiadajacych rozwinigta infrastrukture spoleczng i transportows.

3. Zarzad Stowarzyszenia Mieszkanicéw Osiedla Suchanino i trzynascie oséb
fizycznych,

Sktadajagcy uwagi wnosza o trwala zmiane przeznaczenia dziatek wchodzacych w sklad
terenu oznaczonego w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego jako 07-M/U32
Z mieszkaniowo-ustugowej na sportowo-rekreacyjng.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 2.2.

4. Dwie osoby fizyczne

4.1 Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiang¢ przeznaczenia terenu 03-MN21 (zabudowa
mieszkaniowa ekstensywna) na teren zieleni Z64 (zielen krajobrazowo-ekologiczna)
z powodu wysokiego zagrozenia, ktére niesie ze sobg usytuowanie zabudowy na terenach
zagrozonych ruchami mas ziemi. Zgodnie z Prawem budowlanym obowigzkiem wiasciciela
(zarzadcy) obiektu budowlanego jest podjecie starannych dziatan w celu wyeliminowania
zagrozenia w postaci potencjalnego osuwiska. Moze ono powsta¢ na skutek nieprawidlowo
wykonanych prac ziemnych idoprowadzi¢ do zniszczen obiektow posadowionych na
dziatkach sgsiednich. W przypadku zaistnienia takiej sytuacji wlasciciel bedzie zobowigzany
do naprawienia szkody na nieruchomosci sasiada.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu ustala sposob zagospodarowania podporzgdkowany istniejagcym
uwarunkowaniom i niezagrazajacy stabilnosci istniejgcej skarpy.

Teren 03-MN21 obejmuje dziatki wlasnosci Gminy Miasta Gdanska, przylegajace do
dzialek polozonych po zachodniej stronie ulicy Tylewskiego. Dzialki te aktualnie sg
wykorzystywane przez wlascicieli przylegajacych do nich nieruchomosci na ogrody
owocowo-warzywne. Projekt planu umozliwia dalsze ich wykorzystanie w ten sposéb.
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Zuwagi na polozenie na skarpie, w terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi,
w projekcie planu zawarto ustalenia majace na celu wyeliminowanie niekorzystnych zjawisk
polegajacych na niekontrolowanym zagospodarowaniu dziatek przez uzytkownikéw. Zgodnie
z ta intencja wyznaczono obszar ,,a” obejmujacy skarpe, dla ktérego ustalono m.in. zakaz
zabudowy, zachowanie aktualnego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem niewielkiej
interwencji technicznej w umocnienie skarpy polegajacej na wprowadzeniu roslinnosci
przeciwdzialajacej erozji zboczy oraz maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni
stabilizujgcej skarpe.

Nalezy doda¢, ze w ustaleniach zawartych w ust. 17 karty terenu 03-MN21 przywolano
wykazany w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi, teren oznaczony
numerem 3928, odwolujgc si¢ do przepisdw odrgbnych stanowigcych o sposobach jego
zagospodarowania. Zobowigzanie inwestora do przeprowadzenia robdt budowlanych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, przekracza kompetencje planu miejscowego wynikajgce
z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzkiem inwestora jest
prowadzenie robdt tak, aby nie nastgpily uszkodzenia sgsiadujgcych budynkéw. Problemy,
ktore zostaly poruszone w uwadze beda musialy zosta¢ rozwiagzane na etapie sporzadzania
projektu budowlanego, ktory oprécz spelnienia wymogéw planu miejscowego musi byé
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, wtym Prawem budowlanym oraz
rozporzgdzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

Przeznaczenie przedmiotowego terenu na funkcje mieszkaniowe ma na celu umozliwienie
sprzedazy i wykorzystania terenu przez wilascicieli istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Tylewskiego. Zmiana przeznaczenia na zielen krajobrazowo-
ekologiczng zablokuje jakakolwiek mozliwo$¢ zagospodarowania tego terenu, w tym
mozliwos$é realizacji ogrodéw przydomowych.

4.2 Skladajacy uwage wnioskuja o przeznaczenie dziatek wchodzgcych w sklad terenu 03-
MN21 (nr 418, 419, 422, 423, 426, 4281429) na teren zielony ze wzgledu na brak
bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Projektowana na ww. dziatkach zabudowa
zwigkszy ilos¢ samochodow osobowych na obszarze, gdzie nie ma zapewnionej odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych. Wplynie to negatywnie na bezpieczenstwo pozarowe
mieszkancéw ulicy Tylewskiego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalenie, na terenie objetym wnioskiem, funkcji mieszkaniowej ma na celu umozliwienie
dalszego wykorzystywania go na ogrody owocowo-warzywne, przez wlascicieli
przylegajacych do niego nieruchomosci. Dzialki nie wymagajg dostgpu do drogi publicznej,
gdyz nie stanowig samodzielnych gruntéw budowalnych. Projekt planu nie przewiduje
realizacji nowych budynkéw mieszkalnych na terenie 03-MN21. W zwigzku ztym
nie przewiduje si¢ nowych uzytkownikéw, zwigkszenia liczby samochodéw osobowych oraz
wymaganej liczby miejsc postojowych.

Projekt planu dopuszcza na wymienionych dziatkach ewidencyjnych lokalizacj¢ jednego
budynku gospodarczego lub innego, stanowigcego uzupehienie funkcji mieszkaniowej
istniejacej poza wschodnig granicg planu. Obiekty te mogg zostaé zrealizowane tylko poza
obszarem skarpy, wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”.
Powierzchnia zabudowy takiego obiektu nie moze przekroczyé 50 m2. Tak wiec ustalenia
projektu planu nie zezwalaja na realizacj¢ wterenie 03-MN21 nowych budynkow
mieszkalnych, a jedynie obiekty towarzyszace istniejacej funkcji mieszkaniowej, jak ogrody
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zimowe, kryte baseny itp. Przedmiotowe dzialki nie majg bezposredniego dostepu do drogi
publicznej inie mogg stanowi¢ samodzielnych dzialek budowlanych, co oznacza, ze
nie podlegaja sprzedazy przez Gming Miasta Gdanska w drodze przetargu. Po uchwaleniu
planu wiasciciele sasiadujacych nieruchomoscei beda mogli naby¢ w drodze bezprzetargowej
nieruchomosé przylegla, ktéra moze poprawi¢ warunki zagospodarowania ich nieruchomosci,
zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przeznaczenie
przedmiotowego terenu na funkcje mieszkaniowe ma na celu umozliwienie sprzedazy
iwykorzystanie terenu przez whascicieli przylegajacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Tylewskiego, co nie wymaga dostgpu do drogi publicznej. Zmiana
przeznaczenia na zielen zablokowalaby jakakolwiek mozliwo$é zagospodarowania tego
terenu, w tym mozliwos¢ realizacji ogrodéw przydomowych.

4.3 Sktadajgcy wnioskuja o zakaz lokalizacji nowej zabudowy wymagajacej realizacji
dodatkowych dwoch miejsc parkingowych na dziatkach wchodzgcych w sklad terenu 03-
MN21.

Rozstrzygnigcie o sposobie  uwzglgdnienia uwagi: uwzgledniona, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Projekt planu nie dopuszcza lokalizacji nowej zabudowy wymagajacej realizacji miejsc
postojowych na terenie 03-MN21.

Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodéw osobowych zostalty okres§lone w § 5 ust. 1 uchwaly iwynikaja
z ustalen obowigzujacego SUIKZP. Wskazniki, przywolane w tresci uwagi, dotycza jedynie
nowych inwestycji mieszkaniowych. W uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi w pkt 4.2.
wyjasniono, Ze na terenie objetym wnioskiem, nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéow
mieszkalnych, a jedynie zabudowe gospodarcza lub inng, uzupeniajgcy istniejacg funkcje.
Tym samym zapisy planu nie wymagaja realizacji na tym terenie nowych miejsc
postojowych.

4.4 Skiadajagcy wnioskuja o zakaz zabudowy na terenie skarpy irezygnacje z zapisu
o koniecznosci wykonania miejsc postojowych w jej obrebie.

Rozstrzygnigcie o sposobie  uwzglgdnienia uwagi: uwzgledniona. nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W planie wprowadzony zostat zakaz zabudowy na obszarze ,,a”, ktéry obejmuje istniejgca
skarpe. Ustalenie to wraz z zapisami dotyczacymi ochrony istniejgcego uksztattowania terenu
zakazuje lokalizacji miejsc postojowych w jej obrebie.

Szczegdlowe zapisy planu, dotyczace ochrony istniejacej skarpy, zostaly wymienione
w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 4.1. Dopuszczono jedynie lokalizacje $ciezek,
schodow i infrastruktury technicznej. Jako infrastrukture techniczng rozumie si¢ urzadzenia
i sieci przesylowe, a nie zagospodarowanie zwigzane z transportem drogowym.

4.5 Skladajacy uwage wnioskuja o przeznaczenie terenu na zielen w celu ochrony przed
wycinkg drzew. Twierdzg, ze zgodnie z obowigzujacym prawem kazdy prywatny wiasciciel
dziatki moze usungé wskazane drzewo bez wymaganej zgody na wycinke od organu
administracji publicznej na mocy art. 83 ustawy o ochronie przyrody.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nienwzgledniona

Uzasadnienie:
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Przeznaczenie przedmiotowego terenu na funkcje mieszkaniowe ma na celu umozliwienie
sprzedazy iwykorzystania terenu przez wlascicieli istniejacej zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej przy ul. Tylewskiego na ogrodki owocowo-warzywne. Zapisy planu chronigce
istniejacg skarpe zostaly szczeg6lowo omoéwione w rozpatrzeniu uwagi 4.1.

Zgodnie z art. 83 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie przyrody, usunigcie drzewa lub krzewu
z terenu nieruchomosci lub jej czeSci moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego na
wniosek posiadacza nieruchomosci — za zgoda wlasciciela tej nieruchomosci. Przy czym,
zgodnie z art. 83 ust. 4 ww. ustawy, wlasciciel nieruchomosci jest obowigzany dokonaé
zgloszenia do organu, o ktorym mowa w art. 83a ust. 1 ww. ustawy, zamiaru usunigcia
drzewa, jezeli obwod pnia drzewa mierzonego na wysokos$ci 5 cm przekracza: 80 cm —
w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego; 65cm —
w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego; 50 cm
—w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

Gdy zgloszenie zawiera braki formalne organ wdrodze postanowienia wzywa do
uzupelnienia ich w terminie 7 dni. Usunigcie drzewa moze nastapi¢, jezeli organ nie wnidst
sprzeciwu. Jezeli sprzeciw nie zostanie wniesiony w terminie, mozna usuna¢ drzewo. Przed
uplywem 14-dniowego terminu organ moze wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do
wniesienia sprzeciwu.

Zgodnie z art. art. 83f. ust. 14 pkt 1 lit. b ustawy o ochronie przyrody organ, o ktérym
mowa w art. 83a ust. 1 tej ustawy, moze wnie$¢ sprzeciw w przypadku lokalizacji drzewa na
terenie przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na zielen lub
chronionym innymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Biorgc powyzsze pod uwage, w projekcie Uchwaly Rady Miasta Gdanska w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchanino — rejon ulic
Schuberta i Nowolipie w miescie Gdansku znalazty si¢ zapisy chroniace istniejaca zielen, tj.
§11 ust. 11 pkt 2, na podstawie ktérego drzewa na terenie zagrozonym ruchami masowymi
ziemi wobrebie terenu oznaczonym symbolem 03-MN21 (obszar wydzielony liniami
podzialu wewnetrznego oznaczony litera ,,a”) zostang zachowane, stanowigc stabilizacje
gruntu skarpy i chronigc ja przed erozja ziemi.

Ochroneg istniejgcej zieleni dodatkowo zwigksza Uchwala nr XXX VII1/976/21 Rady Miasta
Gdanska w sprawie zasad postgpowania z zieleniag na terenie Gminy Miasta Gdanska.
Wprowadzone zapisy planu sg zgodne z § 3 lit. ¢ i wprowadzaja rozwigzania przestrzenne
minimalizujgce negatywny wplyw na zywotno$¢ zieleni istniejacej m. in. przez ww. wymog
maksymalnego zachowania zieleni stabilizujacej skarpe.

5. Dwie osoby fizyczne

5.1 Uwaga dotyczy terenu ulicy dojazdowej 18-KD80, na fragmencie bedacym w granicy
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego 1202 Kolonia Zreby (dzialki 813,
814/2 1815/1 obreb 064). Skiadajacy uwage wnioskuje o zwezenie planowanej ulicy (np.
przez zwe¢zenie chodnika) lub odsunigeie rezerwy od zabudowan przy ulicy Kolonia Zrgby
73 w kierunku zabudowy przy ulicy Kolonia Zreby 75w taki sposéb, aby rezerwa
nie nachodzita na istniejace zabudowania. Zmiany majg umozliwi¢ wykup dziatki gminnej nr
813 obr. 064 wraz z istniejgca zabudowa.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Nie ma mozliwosci zweZenia planowanej ulicy ani odsuniecia rezerwy od zabudowan przy
ulicy Kolonia Zrgby 73 zuwagi na konieczno$¢ spelnienia warunkéw technicznych
i zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania.

Teren, ktérego dotyczy uwaga, znajduje si¢ w granicach obszaru rehabilitacji
wyznaczonego w obowigzujacym SUIKZP. Zgodnie ze Studium, tereny te wymagaja
przeprowadzenia dzialan naprawczych majgcych na celu poprawe warunkéw zycia
mieszkaficow, co moze wigzaé si¢ z koniecznosdcia calkowitego wyburzenia obecnej
substancji iwprowadzeniem nowej zabudowy, wraz z wytyczeniem ulic o wymaganej
przepisami szerokosci (poprawa funkcjonalnosci ruchu kotowego i pieszego) oraz
z wprowadzeniem pelnostandardowych sieci infrastruktury technicznej. Wprowadzona
rezerwa drogowa spelnia ww. zapisy SUIKZP umozliwiajac realizacj¢ ulicy o wymaganej
odrebnymi przepisami szerokosci wraz z chodnikami. Zgodnie z § 24 pkt. 2 Rozporzadzenia
Ministra Transportu iGospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie minimalna szeroko$¢ jezdni dla drogi
dojazdowej wynosi 5,0 m, za§ minimalna szerokos¢ chodnika to 2,0 m. Niezbedne jest tez
zapewnienie poszerzenia kazdego pasa ruchu w zwiazku z nienormatywnym tukiem kotowym
drogi w planie. Szeroko$¢ rezerwy drogowej dla ulicy 018-KD80 na wysokosci zabudowy
Kolonia Zrgby 73 wynosi 9,0 m ijest to minimalna szeroko$¢ dla wytyczenia ulicy
dojazdowej o wymaganych przepisami parametrach. Postulowane odsunigcie rezerwy od
zabudowan przy ulicy Kolonia Zrgby 73 w kierunku zabudowy przy ulicy Kolonia Zreby
75 wymagaloby zastosowania jeszcze mniejszego ‘tuku kolowego miedzy ulicg
Czajkowskiego aKolonia Zrgby, co wplyngloby negatywnie na bezpieczenstwo
uzytkownikéw drogi.

Dodatkowo, teren objety wnioskiem, znajduje si¢ granicy obszaru wymagajacego
rehabilitacji, wyznaczonego w Studium. W odniesieniu do tych terenéw wskazano na
koniecznos¢ utrzymania wlasnosci komunalnej gruntéw i zakaz sprzedazy dziatek najemcom.
Umozliwi to przyszle dzialania naprawcze, w postaci np. wyznaczenia ulic o pehnej
wymaganej przepisami szerokosci czy wprowadzenia pelnostandardowych sieci infrastruktury
technicznej. Dzialania te maja na celu trwalg odnowe przez poprawe stanu zabudowy
i Srodowiska. Przedmiotowy budynek, zlokalizowany jest na waskiej dzialce gminnej nr
813 obr. 064 inie spelnia odleglosci od granicy dziatki wymaganych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie. Cel publiczny, ktorym jest zapewnienie nalezytej obshugi
transportowej sgsiednim terenom, uznaje si¢ za priorytetowy.

5.2 Skladajacy uwage przedstawiaja dodatkowo alternatywne rozwigzanie obejmujace
zachowanie wyznaczonego w obowigzujacym planie ciggu pieszego oraz przeniesienie uktadu
drogowego na niezabudowang dziatk¢ gminng o numerze 816/3.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Objecie granica procedowanego planu fragmentu ulicy Kolonia Zreby, ktory znajduje si¢
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego 1202 Kolonia Zrgby z 2001 roku,
miato na celu zmiang przeznaczenia tego terenu z ciggu pieszego na ulice dojazdowa i co za
tym idzie, usankcjonowanie prawne stanu istniejacego. Umozliwia to zachowanie ciaglosci
istniejacego ukladu drogowego ulicy Kolonia Zrgby w polaczeniu z ulica Czajkowskiego.
Przesunigcie jezdni w kierunku wschodnim, na obszar dzialki 816/3 obreb 064 (poza
granicami planu) nie jest mozliwe ze wzgledu na znaczne réznice wysokosci (pochylenie ok.
14%), ktére uniemozliwiaja poprowadzenie bezpiecznego i w petni funkcjonalnego przejazdu.
Zgodnie z § 24 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie
pochylenie niwelety jezdni drogi dojazdowej nie powinno by¢ wigksze niz 12%.

6. Osoba fizyczna

Skiadajacy wnioskuje o wykreslenie funkcji mieszkaniowo — ushugowej i przeznaczenie
terenu 07-M/U32 na funkcje rekreacyjng iparkingows. Zwraca uwag¢ na: brak
zagospodarowanych terenéw rekreacyjnych w okolicy, mozliwos¢ realizacji boiska, kolizjg
powstajacego w ramach Budzetu Obywatelskiego Kwietnego Parku Muzycznego z funkcja
mieszkaniowg, utrudniong dostepnos¢ komunikacyjng do szkoly dla autobuséw oraz na
deficyt migjsc parkingowych w okolicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi:_ uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenie na terenie 07-M/U32 przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego daje mozliwosé
realizacji zabudowy zarowno mieszkaniowej, jak iuslugowej oraz nie przesadza
o proporcjach pomiedzy funkcjami. Przekazanie terenu w trwaly zarzad sasiedniej szkole
warunkuje powstanie na tym terenie inwestycji celu publicznego — balonu sportowego
i umozliwia trwalg realizacje zadan sportowo-o$wiatowych. Dopuszczona w planie zabudowa
ustugowa komercyjna i/lub publiczna nie wyklucza realizacji boiska, a dodatkowo pozwala na
uzupelnienie funkcji sportowej o elementy takie jak np. budynek szatni.

Dodatkowo ustalenie funkcji mieszkaniowo — ustugowej, na terenie objgtym wnioskiem,
jest zgodne z polityka miasta dotyczaca tzw. rozwoju do wewnatrz. Plan umozliwia jego
zagospodarowanie zgodnie zobecnymi oczekiwaniami, nie wykluczajagc jednoczesnie
przysztych zmian. Teren Kwietnego Parku Muzycznego przeznaczony zostat pod funkcje
rekreacyjng i jego realizacja oraz przyszte uzytkowanie nie wplywa na przeznaczenie ternu
07-M/U32.

Jednym zcelow przystgpienia do sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji
ogoblnodostepnej zieleni rekreacyjnej. Plan przeznacza na ta funkcje okolo 12 ha istnigjacej
zieleni, ktéra na skutek uchwalenia bedzie mogla zosta¢ uporzadkowana i zagospodarowana.
Realizacja boiska wramach Budzetu Obywatelskiego, o ktérej wspomniano w uwadze,
nie jest mozliwa we wskazanej w projekcie lokalizacji. W procedowanym planie nie ma
mozliwosci zapewnienia dostegpu do drogi publicznej dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonego na rysunku planu literg ,,a”. Najblizsza droga publiczna —
ulica Kurpinskiego, znajduje si¢ poza granicg planu. Uchwalenie planu umozliwi lokalizacje
boiska w innym miejscu — np. w terenie 07-M/U32 lub w obrebie terenu 04-D, w przypadku
realizacji suchego zbiornika retencyjnego.

Zgodnie z definicjg ,terenu” zawarty w § 2 projektu uchwaly, drogi, infrastruktura
techniczna oraz zielen dopuszczone sg w kazdym terenie niezaleznie od jego przeznaczenia.
W zwigzku ztym na obszarze objetym uwagg istnieje mozliwo$¢ realizacji miejsc
postojowych. Dodatkowo, plan podnosi jako$¢ i bezpieczenstwo dostgpu do szkoly przez
zabezpieczenie rezerwy drogowej oznaczonej w planie symbolem 13-KD80, ktéra umozliwi
budowe jezdni z dwoma pasami ruchu. Rozwigzanie to przyczyni si¢ do zniwelowania
probleméw komunikacyjnych opisanych w tresci uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska
Z dnia ............. 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu nr 11-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania, z uzbrojeniem — dtugosci
ok 50m.

W sklad uzbrojenia drég (w miarg¢ potrzeb) wchodza:

wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzad drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci
z mozliwos$cig finansowania lub wspdétfinansowania ze srodkow zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH :
Budowa suchego zbiornika retencyjnego w terenie 04-D.

Realizacja finansowana przez wiasciciela sieci z mozliwoscia finansowania lub
wspolfinansowania ze Srodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposéb okreslony
w warunkach technicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gdanska

Z dnia ...coeereeeeeeenne 2021 r
Zalacznik4.gml

W

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784,
poz. 922, poz. 1873, poz. 1986) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE
Suchanino - rejon ulic Schuberta i Nowolipie w miescie Gdansku
(nr planu 1236)

L. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna.
Do opracowania planu przystagpiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
Nr XVII/365/19 z dnia 28 listopada 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchanino — rejon ulic Schuberta
1 Nowolipie w miescie Gdansku.

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 17,2 ha potozony jest na Suchaninie, na wzgérzach ponad

wezlem Emaus 1 graniczy:

- od polnocy: z zabudowa mieszkaniowa przy ulicach Kurpifiskiego i Tylewskiego oraz
przy ul. Otwartej,

- od wschodu: z zabudowga przy ulicach Otwartej i Czajkowskiego, z Kolonig Zreby oraz
zabudowg przy ul Kartuskiej,

- od poludnia: z ulicami Kartuskg i Nowolipie,

- od zachodu: z ul. Schuberta.

3. Cel sporzadzenia planu.

- Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania
1 zabudowy w sposob umozliwiajacy realizacj¢ ogélnodostepnej zieleni rekreacyjnej oraz
rozwoj funkcji o§wiatowych, opiekunczych i sportowych.

- Stworzenie i atrakcyjne zagospodarowanie parku o bogatej rzezbie terenu, w dzielnicy
z deficytem ogdlnodostgpnych przestrzeni rekreacyjnych.

- Utworzenie zbiornika retencyjnego wraz z zagospodarowaniem rekreacyjnym.

- Podniesienie jakosci, poprawa bezpieczefistwa i dostepu do szkoly, poprzez
zabezpieczenie ciggdw pieszych oraz ustanowienie rezerw terenowych dla obshugi
drogowej placowki.

- Dostosowanie ustalen planu do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;.

4. Plany obowigzujace.
Wigkszos¢ obszaru planu nie jest objgta planem obowigzujgcym. Tylko na dwoch
fragmentach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kolonia Zreby,
o numerze ewidencyjnym 1202. Ustalenia planu okreslaja dla tych terenéw funkcje ciggu
pieszego i zieleni dostepne;j.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw.

W granicach planu znajduje si¢ Szkota Podstawowa nr 42, niepubliczna szkola
Be Montessori, obiekt gastronomiczny oraz budynki mieszkalne jednorodzinne. Teren na
zapleczu budynku Sali Krolestwa Swiadkéw Jehowy wykorzystywany jest jako boisko
trawiaste do gry w pilke. W sasiedztwie osiedla wielorodzinnego przy ul. Kurpinskiego
znajduje si¢ wygrodzona nieruchomosé po dawnym parkingu strzezonym dla samochodéw
osobowych. W granicach opracowania znalazly si¢ takze odcinki ulic Otwartej
1 Czajkowskiego. Pozostalg czg¢s$¢ terenu zajmuja nieuzytki oraz zielen na skarpach.

Grunty w obrebie opracowania, w wigkszosci, stanowig wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska,
z wyjatkiem terenu szkoly Montessori (wlasno$¢ spotki prawa handlowego), obiektu



gastronomicznego i zabudowy przy ul. Otwartej (wlasnos¢ prywatna). Cztery dziatki
w okolicach Szkoly Podstawowej nr 42 i ul. Kurpifiskiego znajdujg sic w uzytkowaniu
wieczystym od gminy. Fragmenty skarpy przy ul. Nowolipie naleza do Skarbu Pafistwa,
podobnie jak obiekt infrastrukturalny na jej szczycie, ktory jest w uzytkowaniu wieczystym
Pomorskiej Spdtki Gazownictwa Sp. z o.0.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

II.

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwatg
nr X11/218/19 Rady Miasta Gdarska z dnia 27 czerwca 2019 1.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest zielen, w calosci stanowiaca plat strukturalny Ogélnomiejskiego Systemu
Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), a na fragmentach — funkcja mieszkaniowa
w okolicach Szkoly Podstawowej nr 42 oraz ustugi ponadpodstawowe wzdhuz ul. Schuberta.
Na terenie planu wskazany zostal rowniez zbiornik retencyjny.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadajg kierunkom wskazanym
w Studium, a wiec nie naruszajg jego ustalef.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
obowigzujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztattujacych uktad
urbanistyczny przyszlej zabudowy. Ponadto w planie, w terenie 10-ZP62, za pomoca linii
podzialu wewngtrznego, zostal wydzielony plac rekreacyjny dla lokalizacji urzadzen
rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych, ograniczona zostala lokalizacja miejsc
parkingowych oraz wprowadzony zostal wymoég realizacji miejsc do siedzenia wzdtuz
ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych. Na poludniu, w rejonie podwyzszenia terenu
z otwarciem widokowym, wskazane zostaly zalecane lokalizacje punktéw widokowych
o petnej panoramie.

Wprowadzone zostaly réwniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czedci
naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;.

. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego, ktére zostaly
potwierdzone w Prognozie oddzialywania na s$rodowisko do projektu planu, a takze
zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza r6znego rodzaju formy ochrony istniejgcej zieleni oraz naturalnego
uksztaltowania terenu. Wskazuje szpalery drzew, wyznacza tereny miejskiej zieleni
urzgdzonej ogdlnodostepnej oraz tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej. Na fragmencie
terenu zostal wprowadzony zakaz zabudowy oraz wymog zachowania obecnego
uksztattowania skarpy. Ponadto wigkszo$¢ terenu wlaczona zostata do plata strukturalnego
Ogolnonmiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

Plan przeznacza czg$¢ terenu 04-D na zbiornik retencyjny przeciwpowodziowy, wal i inne
urzadzenia przeciwpowodziowe wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng oraz droga
eksploatacyjna.



W ustaleniach wprowadzono ograniczenia znacznej ingerencji w krajobraz, ustalono wysoki
procent powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog realizacji zieleni przydomowej dla
mieszkancow, o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m*1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

W planie zostaly wprowadzone zapisy zalecajace zagospodarowanie niezanieczyszczonych
wod opadowych na terenie poprzez retencjonowanie i rozsgczanie. Na obszarze objetym
granicg planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace strefy
ochrony konserwatorskiej obszaru do objecia ochrong ze wzgledu na stan zachowania
elementow historycznej struktury przestrzennej - jednorodne osiedle mieszkaniowe na
szezycie wzgOrza morenowego miedzy ulicami Otwartg, Schuberta i Wagnera —
modernistyczna zabudowa jednorodzinna z zachowanymi elementami historycznej struktury
przestrzenne;.

- Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. przez ustalenie zapiséw
o dopuszczalnym poziomie hatasu dostosowanym do danego typu przeznaczenia terenu.
Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie: komercyjnych funkcji dla
fragmentu terenu oraz stawki procentowej w wysokosci 30% dla calego obszaru planu.
Realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jakosci
zabudowy, a rozw6j dziatalnosci zwiazanej ze sportem, rekreacjg i o$wiata bedzie shuzyt
mieszkanicom. Realizacja ustalen planu zintensyfikuje uzytkowanie obszaru i przyciagnie
nowych uzytkownikéw do istniejacych i planowanych obiektéw ustugowych.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).
W granicach planu dominujg grunty Gminy Miasta Gdariska i wigkszo$¢ przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z ustalefi projektu planu dotyczy tych gruntéw,
realizujac polityke przestrzenng miasta.

- Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie
z przepisami odrgbnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie terenu
urzadzonej ogolnodostepnej zieleni miejskiej (10-ZP62) oraz wyznaczenie sieci ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych, laczacych zabudowe mieszkaniowa w rejonie ulic
Kurpinskiego i Otwartej z weztem Emaus.

Ponadto ustalono teren zbiornika retencyjnego (04-D), na ktérym wszystkie powierzchnie
poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika powinny zostaé przeznaczone pod miejska
zielen urzadzona ogélnodostepna.

Plan umozliwia réwniez rozw6j funkcji oswiaty i sportu.



9.

10.

ii.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy
w niezbgdne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu
sktadanych przez gestoréw infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terendw objetych planem bedg zapewniaé przede wszystkim ulice
Schuberta (poza granicami planu), Kurpifiskiego (poza granicami planu), Otwarta
i Czajkowskiego.

Istniejgce sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe
i cieplownicze obstuza nowa zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodel lokalnych.

Zapewnienie wudzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uiyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 11 12).

Sporzgdzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszefi Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade Miasta
Gdaniska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchanino — rejon ulic Schuberta i Nowolipie w miescie
Gdansku i wyznaczy! termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych
oraz gestorow mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace
z ustawy takie jak udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Suchanino i Radzie Dzielnicy Siedlce z prosba
o przedstawienie stanowiska.

Uwzgle¢dnienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzial pod uwage zar6wno interes publiczny jak i interes
prywatny.

Wigkszo$¢ terendw zostala przeznaczona na zielen urzadzong, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Ponadto
teren polozony na zapleczu budynku Sali Krolestwa Swiadkow Jehowy zostat przeznaczony
na odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowe;.
Dodatkowo plan umozliwia rozwoj funkcji sportu i o$wiaty.

Okreslenie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych wplynie na polepszenie jakosci
zabudowy i zagospodarowania, a realizacja ustalonych i zalecanych obiektow publicznych
takich jak placéwka oswiatowa, przestrzen publiczna, ciggi piesze i pieszo-rowerowe,
urzadzenia rekreacyjno-sportowe oraz miejsca do organizowania imprez kulturalno-
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rekreacyjnych wplyng na poprawe funkcjonowania dzielnicy Suchanino i integracji
mieszkancow.

Na prywatnych terenach zainwestowanych zostalo wprowadzone przeznaczenie zgodnie
z istnigjgcym uzytkowaniem.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1
i2).

Przyjete w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma dobra dostepnosé do publicznego transportu zbiorowego poprzez
system autobuséw i tramwajow miejskich.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan wlatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
1 rowerzystow. Wyznaczono sie¢ ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych, laczacych
zabudowe mieszkaniowa przy ul. Otwartej i ul. Kurpinskiego z Kolonig Zreby oraz weztem
Emaus przy ul. Kartuskiej. Ponadto wzdtuz ul. Czajkowskiego zostaly ustalone chodniki
jako wyposazenie minimalne, zapewniajac bezpieczng dostepnos$é piesza do Szkoly
Podstawowej nr 42. Wskazany zostal réwniez zalecany ciag pieszy do terenu szkoly Be
Montessori prowadzacy wzdhuz ul. Schuberta w kierunku potudniowym. Ustalono takze
wymog realizacji miejsc postojowych dla roweréw w terenach ustugowych i mieszkaniowo-
ustugowych oraz dopuszczono ich lokalizacj¢ na terenie zieleni urzgdzonej.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).
Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu, uzupekni
strukture zespohlu zabudowy dzielnicy Suchanino.

Obszar objety granicami planu stanowi w wigkszosci teren zieleni ogdlnodostepnej na
skarpach. W ich obrgbie dopuszczona zostala lokalizacja obiektéw zwigzanych z obstuga
imprez sezonowych w czasie ich trwania.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2014-2017 oraz uchwalg Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzesnia 2018 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spelnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkéw finansowych zawartych
w art. 36 ustep 1, 2 i 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla calego obszaru planu (ok. 17,2 ha — w tym 13,9 ha stanowig nieruchomosci gminne)
ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe ustalenia
oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji zbiornika retencyjnego, urzgdzenia ciggéw pieszych
1 pieszo-rowerowych na obszarze zieleni urzadzonej oraz wyposazenia zieleni urzadzonej



ogolnodostepnej w  urzadzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw, elementy
wypoczynkowe. Inwestycje te finansowane b¢da z budzetu gminy z mozliwoscig
wspotinansowania.

III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal zaopiniowany

1 uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wylozony

do publicznego wgladu w dniach: od 13.09.2021 r. do 11.10.2021 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala

przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ w dniu

5.10.2021 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami, wzieto udzial czternascie oséb.

W ustawowym terminie, tj. do 25.10.2021 r. do projektu planu wniesiono dziewigtnascie

pism z dwunastoma uwagami, ktore zostaly rozpatrzone zgodnie z zalacznikiem nr 2 do

uchwatly. Ponadto wplynelo pismo z trzema uwagami do prognozy oddzialywania na

srodowisko, ktére nie zostaly uwzglednione. Do projektu planu wplyneto réwniez jedno

pismo po uplywie ustawowego terminu (tj. 27.11.2021 r.), w zwigzku z czym nie podlegalo

rozpatrzeniu.

W jednym z ww. pism zuwagami do projektu planu i prognozy oddziatywania na

Srodowisko, poruszone zostaly takze kwestie, ktére nie kwalifikujg sie jako uwagi, poniewaz

nie kwestionuja ustalen przyjetych w projekcie planu - odnoszg sie do innych zagadnien.

Rozpatrzeniu podlegaja zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym wylacznie uwagi do projektu planu, ktére kwestionujg

ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu.

Poruszone kwestie niestanowigce uwag do ustaleni projektu planu i prognozy oddzialywania

na $rodowisko to:

a) pytanie o znaczenie sformutowania ,tereny zainwestowane”,

b) stwierdzenie, ze tereny na skarpie, sgsiadujgce z tymi, ktérych dotyczy pismo, oznaczone
zostaly jako zielone,

¢) pytanie o cel okreslenia w planie miejscowym terenu 03-MN21 jako zabudowy
ustlugowo-mieszkaniowe;.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
Z dniem 30 pazdziernika 2020r. weszla w Zzycie zmiana ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nakladajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia
oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 i 284) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a
ust. 415 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje sie metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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