UCHWAELA NR ...oveverenrene |
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno
w rejonie ulic Krasickiego i Sybirakéw w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986),
art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 1372, poz. 1834), uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalei ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska zdnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwala nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdanska zdnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Brzezno wrejonie ulic Krasickiego i Sybirakow w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 0320) zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni
okolo 5,86 ha, potozony w Brzeznie, w sasiedztwie Parku Brzeznienskiego im. J.J. Haffnera.
Jego granice stanowig: od pémocy ul. Krasickiego, od zachodu osiedle wielorodzinne
Nadmorze oraz osiedle przy ul. Galczynskiego i ul. Dunikowskiego, od potudnia ul. Lozy, od
wschodu nieuzytki rezerwowane pod ulicg tzw. Nowg Gdanska.

§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (wtym stacje bazowe telefonii
komdrkowej) oraz zieleni;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikow,
zadaszefi nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewngtrznych, pochylni,
taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposéb ksztaltowania przez zabudowe
krajobrazu miejskiego, wtym w szczeg6lnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojgca,

b) bliZzniacza,
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¢) szeregowa i taficuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
€) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa $rédmiejska.
W Karcie terenu mozna dopuscié wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne™;

5) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z két do elementu trwale zwigzanego z podiozem lub budynkiem. Miejsca do
parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20%
miejsc na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejécia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi post6j (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, latwo
dostepnym, nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

6) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — miejsce do
parkowania speiajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla oséb ze szczeg6lnymi potrzebami, zlokalizowane w czesciach wspolnych
nieruchomogci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0sob
ze szczegblnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku:
na styku z utwardzonym dojéciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegélnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajgcym najkr6tsza droge do tego wejscia;

7) ukltad odwadniajacy — ukfad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, wtym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaly, rowy
i drenaze;

8) typ zabudowy — zespol nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

9) bryla budynku — zespot nastgpujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material
pokrycia,

¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokél,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggta struktura
przestrzenna wiazaca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) iwybrane tereny
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zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki,
stanowiace regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbgdnych
element6w infrastruktury technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) platy strukturalne, zlozone z pozostalych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej i/lub ushigowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu
powigzah przyrodniczych. W granicach platow OSTAB cala wymagang powierzchni¢
biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkoéw), chyba ze wkarcie terenu ustalono
inaczej,

¢) ciagi laczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbiec OSTAB ekologicznych regul
ciaglosci w czasie i przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony
w karcie terenu;

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) U33 tereny zabudowy uslugowej;
2) P/U42 tereny zabudowy produkcyjno-uslugowej;
3) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;
4) KD80 tereny ulic dojazdowych;
5) KD81 tereny ulic lokalnych;
6) KD82 tereny ulic zbiorczych;
7) KX tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna, intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Caly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajgcych zabudowg od
lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.
ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, wtym obiektow i urzadzen
umieszczonych na dachach.

3. Na obszarze objetym planem wystepujg sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony
Narodowej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
do parkowania samochodéw osobowych i rowerow:
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Wskazniki obliczania miejsc do
parkowania
samochodéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw COWETOW
Podstawa zaopatrzonych w kart¢
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia parkingowg — zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
domy dziennego pobytu, 100m?pow. MIN. 1
1. et . . o MIN. 0,3
warsztaty terapii zajgciowe] uzytkowej z zastrzezeniem ust. 4
domy statego pobytu dla 2
2. | os6b starszych, domy IQOm pOw: MI.N' 0 - MIN. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
pomocy spotecznej
2
3. | restauracje, kawiarnie, bary 100 m p‘?.“" ‘ MIN. 10 MIN. 8
konsumpcyjnej
: : 0
4 biura, urg@dy, pogzty, banki, 109 m _ MIN. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety 2
5. | lekarskie — obiekty male do 199 pow i MIN.2
200 m? pow. uzytkowej i ] e ust.
6. | szkoly podstawowe I pomieszczenie do MIN. 1,0 MIN. 3
nauki
7. | szkoly ponadpodstawowe Ip Omieszezeme do MIN. 1,0 MIN. 5
nauki
szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie do
8 dydaktyczne nauki MIN. 4 MIN. 6
9. | przedszkola, §wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
duze boiska (boiska do np. 100 widz6w oraz MIN. 20 MIN. 5
10. ifki nozmej, rugby) 100 m? pow. pola oraz oraz
P ), TUgLY ory MIN. 0,2 MIN. 1
mate boiska (boiska do np. 100 widzow oraz MIN. 20 MIN. 3
11. | pitki recznej, koszykowki, 100 m? oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
12, !(ubaxuro.\jve obiekty sportu 100 m . MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji pow. uzytkowej
13. | kryte plywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. §
14, | korty tenisowe (bez miejsc 1 kort MIN. 2 MIN. 2
dla widzéw)
obiekty handlowe 2
15. | o powierzchni sprzedazy do 1000'm pow. MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
100 zatrudnionych
16. zak{afi y przemystowe, na najliczniejszej MIN. 40 MIN. 20
rzemiosto .
zmianie
place skladowe, duze
hurtownie powyzej 2000m? 1000 m?
17. | pow. skladowej, magazyny, . MIN. 1,3 MIN. 1
. p pow. skiadowej
sprzedaz towardw w
ilo§ciach masowych
. 100 m?
18. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
19. warszta'fy po_l|azdow 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
mechanicznych
20. | stacje paliw 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
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2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujgcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepéw 4, 5, 6:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatéw terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte: parkmgowq w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

5. Dla doméw statego pobytu dla oséb starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny
udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkmgowq
w og6lnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

6.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkmgowq wogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska;

2) obszar planu polozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP)
nr 112 Zutawy Gdafiskie.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na siedem terendéw oznaczonych
numerami trzycyfrowymi od 001 do 007.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla sig ustalenia szczeg6towe ujete w kartach terendw.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJ SCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO W REJONIE ULIC
KRASICKIEGO ISYBIRAKOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJINYM: 0320
1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 2,88 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslug publicznych: o$wiaty i sportu,
w tym basen.
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4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostale niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placow manewrowych,
pomiedzy linia rozgraniczajacg ulicy Krasickiego (006-KD81) a linig zabudowy, o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 1. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdéw na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)linic zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 19m od linii
rozgraniczajgcej terenu 006-KD81, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna - dowolna, maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane; objetej
inwestycja: 15 %;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0,
maksymalna - 2,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,6 ;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunk6w technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna - dowolna,
maksymalna - 15 m;

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, Z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9, Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$é drogowa: od ulicy Ignacego Krasickiego (006-KD81), od ulicy Ksawerego
Dunikowskiego (005-KD80), z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z §5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czesé powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb pelniacy funkcje
retencji wod opadowych;

2) szpaler drzew wzdtuz p6inocnej linii rozgraniczajgcej terenu:

a) do utrzymania i uzupelnienia w czgsci zachodniej, jak na rysunku planu - wokét drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza sig:

- uzupehienie  drzewostanu  skladem  gatunkowym  zgodnym z warunkami
siedliskowymi,

- przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do
terenu,

b) do wprowadzenia w czesci $rodkowej iwschodniej, jak na rysunku planu - sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokdt  drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza si¢ przerwanie
szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okres$lonego w przepisach odrgbnych;

4)na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowal zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacjg roslin i zagospodarowanie
wdbd opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na kt6rych nalezy wprowadzic¢
drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5miejsc do parkowania samochodow

osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% laczne] powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajacej z podanej proporcji;
5) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czeéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow;
w formie stupéw o$wietleniowych, malej architektury, atakze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
ustugowym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.
18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) obnizenie zwierciadla wod gruntowych systemem rowéw lub drenazy;

3) do czasu realizacji ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (007-KD82) umozliwi¢ funkcjonowanie
ulicy Sybirakéw, w celu zapewnienia dostgpnosci drogowej do terenu 001-U33 oraz do
terenOW poza granicami planu.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca sig zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / potprzepuszezalnej do utwardzenia
ciggéw komunikacyjnych i parkingow;

2) na terenie moga znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw (oraz ich
siedliska i ostoje);

3) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu;

4) istniejacy wodociag o $rednicy 400 mm — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci
3m od skrajni magistrali wodociggowej;

5) wysoki poziom wod gruntowych;

6) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wéd opadowych wcelu dalszego ich
wykorzystania;

7) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO W REJONIE ULIC
KRASICKIEGO ISYBIRAKOW W MIESCIE GDANSKU  ONUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0320

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 1,3 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodoste¢pnej.
Dopuszcza sie obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 12;

2) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkéd 3,5 m, laczacy teren
ulicy Dunikowskiego (005-KD80) z terenem ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (007-KD82) -
jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9, Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa: od ulicy Ksawerego Dunikowskiego (005-KD80), od ulicy tzw.
Nowej Gdanskiej (007-KD82);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych; wyklucza sig,
b) dla roweréw; dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciek6w: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
tworzacy plat strukturalny OSTAB - dopuszcza si¢ ciggi piesze i pieszo-rowerowe wraz
z wyposazeniem rekreacyjno-wypoczynkowym;

2) zachowanie minimum 90% powierzchni biologicznie czynnej, z wylaczeniem obszaru
wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego litera "a";

3) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni i drzewostanu - wkomponowanie jej podczas
realizacji nowego zagospodarowania;

4) uzupelnienie nowa zielenig wielopietrowa, wtym wysoka, w formie grup drzew
i krzewow gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, z wylaczeniem obszaru
wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera "a";

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb pelniacy funkcje
retencji wod opadowych;

6) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktére mogg zagrazaé ich naturalnej wegetacji;

7) szpaler drzew do utrzymania iuzupenienia — jak na rysunku planu, wokol drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacjg, dopuszcza si¢:

a) uzupetnienie drzewostanu skiadem gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi,

b) przerwanie szpaleru wcelu prowadzenia infrastruktury techniczne] i dojazdow do
terenu.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ushugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne:
a) oswietlenie:
- dla ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 - obowiazkowe,
- na pozostatym obszare - dopuszcza sig,
b) pozostate - dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielefi: dopuszcza sig, zgodnie z ust. 11;
4) nawierzchnia ciagow pieszych i pieszo-rowerowych:
a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "a"
dowolna,
b) poza obszarem wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "a” -
polprzepuszczalna i/lub przepuszczalna.
14. Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogranmiczenia W ich
uzytkowaniu:

1) w obrebie obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a"
dopuszeza sie lokalizacje skrzyzowania ulicy Ksawerego Dunikowskiego (005-KD80)
z ulica tzw. Nowa Gdanska (007-KD82);

2) w przypadku realizacji skrzyzowania ulicy Ksawerego Dunikowskiego z ulicg tzw. Nowg
Gdanska, dopuszcza si¢ aby funkcje chodnika wzdluz ulicy Ksawerego Dunikowskiego
petnit ciggu pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

3) obnizenie zwierciadta wod gruntowych systemem row6w lub drenazy;
4) utrzymanie funkcji istniejacego ukladu odwadniajacego, obstugujgcego réwniez obszary
poza granicami terenu.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) istniejacy ciek naturalny bedacy odbiornikiem wod opadowych - zaleca si¢ umozliwienie
dostepu do celéw eksploatacyjnych;
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2) istniejacy kanal deszczowy o Srednicy 1000 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do
celéw eksploatacyjnych;
3) wysoki poziom wod gruntowych;

4) na terenie moga znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich
siedliska i ostoje).

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-P/U42 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA’PRZESTRZENNEGO BRZEZI,‘IO W REJONIE ULIC
KRASICKIEGO ISYBIRAKOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYINYM: 0320
1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U42 teren zabudowy produkeyjno-ustugowej — dziatalnos¢
gospodarcza z zakresu produkcji, skladéw, baz, magazynéw oraz / lub ustug, wtym porty
morskie i rzeczne, z dopuszczeniem: ustug publicznych, przedsigwzig¢ z zakresu gospodarki
odpadami, z wyjatkiem sktadowania odpadow.

4. Funkcje wylaczone:

1) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;
2) budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, z wyjatkiem

szk6t ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu
w zakladach zlokalizowanych w strefie P/U42;

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5.Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa ust. 7.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust. 18;

2) wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycjg: minimalna - dowolna, maksymalna - 50%, z zastrzezeniem ust. 18;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obijetej
inwestycja: 5 %, z zastrzezeniem ust. 18;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0,

maksymalna - 3, w tym dla kondygnacji nadziemnych - 2,5 z zastrzezeniem ust. 18;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢é budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 18 m, z zastrzezeniem ust. 18,

b) wysokosé obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
ust. 18;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 18;
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7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: zgodnie z ust 18;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z ust 18;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: czgs¢ powierzchni
biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigey funkcje retencji wod opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odre¢bnych przepisow: teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z whasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren integralnie zwigzany z terenem przylegtym, polozonym poza poénocno-
wschodnig granicg planu, o okre$lonej dostgpnosci drogowej - dopuszcza si¢ bilansowanie
wskaznikéw zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej, objetej inwestycja oraz
wskaznikéw parkingowych wspolnie z wyzej wymienionym terenem.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
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1) w obrebie terenu znajduje si¢ Wolny Obszar Celny — ustanowiony rozporzagdzeniem Rady
Ministrow;
2) wysoki poziom wéd gruntowych;

3)zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wéd opadowych wcelu dalszego ich
wykorzystania.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KX MIEJ SCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO W REJONIE ULIC
KRASICKIEGO ISYBIRAKOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0320

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé drogowa: od ulicy Ksawerego Dunikowskiego (005-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych; wyklucza sie,
b) dla roweréw; dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w ciagu pieszo-
jezdnym nalezy realizowa¢ w sposob pehnigcy réwniez funkcje retencji wod opadowych.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 13;

2) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposéb zamaskowany, (przykladowo: formie stupéw oSwietleniowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne:

a) o$wietlenie: obowigzkowe,

b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 11.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) istniejacy wodociag o §rednicy 400 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

2) wysoki poziom wod gruntowych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO W REJONIE ULIC
KRASICKIEGO ISYBIRAKOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJNYM: 0320
1. Numer terenu: 005.
2. Powierzehnia terenu: 0,33 ha.

3.Klasa inazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Ksawerego
Dunikowskiego.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 25,0 m;
2) przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos$¢ do terenéw przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewng¢trzmym: poprzez skrzyzowanie z ulicami Gdanska
i Krasickiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym
nalezy realizowa¢ w sposdb pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: obustronne o szerokosci minimalnej 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach og6lnych;

3) zielen: dowolna, z zastrzezeniem ust. 7,

4) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 4 ust. 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: wysoki poziom wéd gruntowych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO W REJONIE ULIC
KRASICKIEGO ISYBIRAKOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJINYM: 0320
1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,93 ha.

3.Klasa inazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Ignacego
Krasickiego.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 22,0 m do 61,5 m (w rejonie skrzyzowania
z ulicg tzw. Nowg Gdanska);

2) przekroj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terendéw przyleglych: bez ograniczef;
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4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa tramwajowa, trasa rowerowa.

5. Powigzania zukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg tzw. Nowa
Gdanska (007-KD82, poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy rowniez funkcje retencji
wod opadowych;

2) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktére mogg zagraza¢ jego naturalnej wegetacji;

3) szpalery drzew do utrzymania i uzupelnienia — jak na rysunku planu, wokét drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacjg, dopuszcza sig:

a) uzupelnienie drzewostanu sktadem gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi,

b) przerwanie szpaleru wcelu prowadzenia infrastruktury technicznej idojazdow do
terenu,

4) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcei lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: po potudniowe;j stronie jezdni o szerokosci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej lub pasy rowerowe;
3) zielen: szpalery drzew w pasie zieleni, zgodnie z ust. 7 pkt 3;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 4 ust. 2.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:
1) czesé terenu okreslona na rysunku planu polozona w granicach portu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej;

2) czeé¢ terenu okreslona na rysunku planu polozona w obszarze pasa ochronnego brzegu
morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodnic¢
z whasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu: do czasu realizacji ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (007-KD82, poza granicami
planu) nalezy umozliwié funkcjonowanie ulicy Sybirakow, w celu zapewnienia dostepnosci
drogowej terendw poza granicami planu.
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15. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) cze$é terenu — jak na rysunku planu, potozona w obszarze zdegradowanym;

2) wysoki poziom wod gruntowych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KD82 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO W REJONIE ULIC
KRASICKIEGO ISYBIRAKOW W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJNYM: 0320
1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.
3.Klasa inazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej — fragment ulicy tzw. Nowej
Gdanskiej.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: od 0 m do 18,0 m;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14 pkt 2;
3) dostepnosé do terendw przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14 pkt 2.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Ignacego
Krasickiego (006-KD81), poprzez skrzyzowanie zaleja Macieja Plazyfiskiego (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielent w pasie drogowym nalezy realizowaé w spos6b petnigcy réwniez funkcje retencji
wod opadowych;

2) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktére mogg zagrazaé jego naturalnej wegetacji.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14 pkt2;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
3) zielen: dowolna, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 4 ust. 2.
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12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: czes¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona
w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodnié z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) obnizenie zwierciadta wod gruntowych systemem row6w lub drenazy;

2) teren stanowi integralng czes¢ pasa drogowego ulicy tzw. Nowej Gdanskiej o przekroju
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu wraz zchodnikami itrasa rowerowa w ramach

wyposazenia minimalnego;

3)do czasu realizacji ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (007-KD82) nalezy umozliwié
funkcjonowanie ulicy Sybirakéw, w celu zapewnienia dostgpnosci drogowej terenow poza
granicami planu.

15. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien w liniach rozgraniczajacych ulicy;

2) na czesci terenu mogg znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz
ich siedliska i ostoje);

3) wysoki poziom wod gruntowych.

§ 15. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Brzezno wrejonie ulic Krasickiego i Sybirakow
w miescie Gdafisku w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zalacznik nr 4).

§ 16. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BRZEZNO - rejon ulic Uczniowskiej
itzw. Nowej Gdanskiej w miescie Gdansku, uchwata nr LII/1774/06 Rady Miasta
Gdanska z dnia 29 czerwca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 19.09.2006 r.

Nr 98, poz. 2021);
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego NOWY PORT Wolny Obszar Celny —

Zachod w mieécie Gdansku, uchwata nr XXXV/1052/05 Rady Miasta Gdanska z dnia
17 lutego 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 23.05.2005 r. Nr 49, poz. 976).
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr .......ccceeeeeeen.
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr.......ccceeeeee
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu nr 005-KD80, teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Ksawerego
Dunikowskiego o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i trasa rowerows,
wraz z uzbrojeniem - odcinek o dlugosci okoto 37 m.

W sklad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne,

wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadc¢ drogi oraz odpowiednich wlascicieli sieci
z mozliwoscig finansowania lub wspétfinansowania ze §rodkéw zewngtrznych na podstawie
umowy, w sposéb okreslony w warunkach technicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr .......ccccoenneees
Rady Miasta Gdanska

Zalacznik4.gml
W

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6in.
zm.) ujawnione zostana po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Brzezno w rejonie ulic Krasickiego i Sybirakéw w miescie Gdansku
(nr planu 0320)

L INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.

Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
Nr XXIV/637/20 z dnia 25 czerwca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno w rejonie ulic Krasickiego
i Sybirakéw w miescie Gdansku.

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni 5,86 ha polozony jest w Brzeznie, w sasiedztwie Parku
Brzeznienskiego im. J.J. Haffnera. Jego granice stanowia: od péinocy ul. Krasickiego, od
zachodu osiedle wielorodzinne Nadmorze oraz osiedle przy ul. Galczynskiego
i ul. Dunikowskiego, od potudnia ul. Lozy, od wschodu nieuzytki rezerwowane pod ulicg
tzw. Nowg Gdaniska.

3. Cel sporzadzenia planu.

Celem jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania
i zabudowy, ktére umozliwia rozwdj funkcji sportowo-rekreacyjnych przy zespole
szkolnym w Brzeznie — w tym budowe basenu. Dodatkowo celem bedzie podniesienie
jako$ci i poprawa bezpieczenstwa dostepu do szkoly, poprzez zabezpieczenie ciggow
pieszych oraz ustanowienie rezerw terenowych dla obstugi drogowe;.

Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalefi do wystgpujacych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-
prawne;j.

4. Plany obowiazujace.

Na obszarze planu obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
Brzezno — rejon ulic Uczniowskiej i tzw. Nowej Gdanskiej w mie$cie Gdafisku z 2006 roku
oraz Nowy Port Wolny Obszar Celny — Zachéd w miescie Gdansku z 2005 roku.
Na niewielkim obszarze wzdtuz zachodniej granicy nie obowigzuje Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Plany obowigzujace ustalaja na terenie szkolnym
funkcje ustug oswiaty oraz funkcje ustugowe przy ul. Sybirakéw. Wzdtuz terenu szkoty
rozciaga si¢ pas zieleni krajobrazowo-ekologicznej, ktéry przechodzi w pas intensywnej
zabudowy mieszkaniowej. Ulica Krasickiego ustalona zostata w Kklasie ulicy lokalnej
z torowiskiem tramwajowym, a fragment ul. Przemystowej w klasie ulicy dojazdowe;.
Wigkszoé¢ terenu znajduje si¢ w Ogélnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB). Cze$é pasa drogowego ul. Krasickiego znajduje si¢ w granicach
portu morskiego.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw.

W obrebie terenu znajduje si¢ ogrodzony kompleks szkolny, w sktad, kiérego wchodzi:
Szkota Podstawowa nr 18, Zesp6t Szk6t Ogélnoksztatcacych Nr 10 oraz Przedszkole nr 44.
W granicach terenu znalazly si¢ odcinki ulic: Krasickiego, Galczyrskiego, Dunikowskiego,
Sybirakéw oraz ciag pieszo-jezdny. Pozostaly obszar to nieuzytki wraz z rowami
odwadniajacymi. Grunty w obrebie opracowania stanowia wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska



oraz Skarbu Pafstwa. Jedynie niewielki teren przy ul. Sybirakéw stanowi wlasnos¢ Skarbu
Pafistwa w uzytkowaniu wieczystym.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Przyjete rozwigzania programowo-przestrzenne nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska uchwalonego
uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmienionego
uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku, w ktérym
przedmiotowy teren przeznaczony zostal pod dominujaca funkcje mieszkaniowa wraz
z ustugami podstawowymi.

Zgodnie z zalozeniami Studium ,,przeznaczenie dominujace nie oznacza ustalenia na danym
obszarze wylacznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udzialu tytulowego
przeznaczenia wéréd innych przeznaczen (np. niedominujgcych) wystepujacych na tym
obszarze, choé zwykle dominujace bedzie przewazaé ilosciowo. Przestrzen miejska, zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem
jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominujacego
przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego jego przezmaczenia, ktére bedzie
okreslato gléwne cechy przyszlego typu i charakteru przestrzeni miejskiej, zar6wno
funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne,
krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej czgéci miasta w jego strukturze funkcjonalno-
przestrzennej” (strona 10 SUIKZP miasta Gdanska). Ustalone w planie przeznaczenie
terenéw zabudowy ustug publicznych, zawierajacych funkcje o§wiaty i sportu oraz miejska
zielen urzadzong ogélnodostepng odpowiada zatem kierunkom okre§lonym w Studium.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ksztattujacych uklad przestrzenny
przyszlej zabudowy. Wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy terenu szkolnego wprowadzono
ochrone istniejacego szpaleru drzew, uzupetniajac go o mozliwosé przedtuzenia go wzdiuz
calego przebiegu ulicy Krasickiego. Pas zieleni biegnacy przez caty obszar planu z péinocy
na potudnie, oddzielajacy teren szkoly i osiedla wielorodzinnego od planowanej
w przysziosci ulicy tzw. Nowej Gdanskiej, przeznaczono na funkcj¢ miejskiej zieleni
urzadzonej ogdlnodostepnej jako przestrzefi rekreacyjna, dostgpng dla wszystkich
mieszkaricéw. W centralnej czesci tego terenu wyznaczono liniami podziatu wewngtrznego
strefe ,,a”, przez ktora nalezy prowadzi¢ niezbgdne powigzania pieszo-rowerowe w strong
szkoty, Parku Brzezniefiskiego, terenéw rekreacyjnych oraz mozna przeprowadzic
alternatywne powigzanie ulicy Dunikowskiego z planowang ulica tzw. Nowa Gdafiskg.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych ~ wynikajacych z  Opracowania ekofizjograficznego —podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaly nastgpnie potwierdzone w Prognozie
oddziatywania na srodowisko do projektu planu a takze zaaprobowane w opinii



Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Na obszarze objetym granica planu nie

wystepujg grunty rolne ani lesne.

Obszar planu w catosci potozony jest nad Giéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych GZWP
112 Zulawy Gdanskie. W celu ochrony warstwy wodono$nej nie dopuszcza sig
indywidualnych uje¢ wody. Obowiazkowe jest korzystanie z sieci wodociggowej. Znajduje
sic w granicach obszaru odwadnianego mechanicznie, w obszarze wystgpowania wysokich
pozioméw wody gruntowej, gdzie system rowéw odwadniajacych jest najbardziej
skutecznym sposobem regulacji stosunkéw gruntowo-wodnych. Znajduje si¢ w granicach
zlewni Kanatu ,,Warzywéd I”, ktéry swéj poczatek ma w obrgbie planu. W projekcie planu
wprowadzono zapis o utrzymaniu funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego,
obstugujacego réwniez tereny poza granicami planu. Jako sposéb odprowadzenia wod
opadowych plan ustala odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na
terenie. Ponadto wprowadza zalecenie, aby uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu  niezanieczyszczonych wéd opadowych w  miejscu opadu,
w szczegblnosci poprzez retencjonowanie ich np. w urzadzeniach o szczelnej konstrukcji,
celem dalszego gospodarczego wykorzystania.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Nie
wystepuja na nim zadne elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkéw czy débr kultury
wspbiczesnej, co zostato potwierdzone poprzez brak wnioskéw i zastrzezen Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami. (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace
zabezpieczenia potrzeb parkingowych oséb ze szczegblnymi potrzebami. Ustalono
minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty poprzez m.in. rozszerzenie funkcji
ustugowej i umozliwienie rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych przy zespole szkolnym
—w tym budowe basenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki procentowej
w wysokosci 30%. Realizacja ustaleri planu pozwoli na optymalne wykorzystanie terenéw
z uwzglednieniem interesu publicznego.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Przewazajacg cze$é obszaru planu stanowig grunty wiasnosci Gminy Miasta Gdanska oraz
Skarbu Panstwa. Niewielki obszar w granicach opracowania, przeznaczony na realizacje
celu publicznego, znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym Skarbu Panstwa (PKP). Wigza¢
si¢ to bedzie z obowigzkiem wykupu tych gruntéw przez gming.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie
z przepisami  odrgbnymi a takze uwzglgdnienie wnioskowanej  infrastruktury
telekomunikacyjnej Ministerstwa Obrony Narodowej (MON), co zostalo potwierdzone
uzgodnieniem projektu planu z Wojewédzkim Sztabem Wojskowym.



8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

10.

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez spelnienie giéwnego celu
przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu tj. umozliwienia rozwoju funkcji
sportowo-rekreacyjnych przy zespole szkolnym w BrzeZnie — w tym budowy basenu dla
trzech dzielnic: BrzeZzna, Nowego Portu i Letnicy.

Dodatkowo przeznaczenie istniejacego pasa zieleni na funkcje miejskiej zieleni urzadzonej
ogélnodostepnej zwiekszy ilos¢ przestrzeni rekreacyjnych dla mieszkancéw w tym rejonie
oraz poprawi komfort terenu szkolnego, izolujac go od planowanej ulicy tzw. Nowej
Gdanskiej.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
cel6w zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymég zaopatrzenia planowanej zabudowy
w niezbedne media w standardzie miejskim a takze uwzglednienie wnioskéw do planu
sktadanych przez gestor6w infrastruktury.

W sposobie zaopatrzenia w media i odprowadzenia $ciekéw plan nie przewiduje zmian.
Uzbrojenie nowej zabudowy na obszarze objetym planem mozliwe bedzie w oparciu
oistniejace sieci poprzez ich rozbudowg i przystosowanie do potrzeb planowanego
zainwestowania, co zostato wskazane we wnioskach od gestor6w. Zaopatrzenie w niezbgdne
media ustala sie z sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej
a odprowadzenie $ciekéw odbywaé si¢ bedzie do uktadu kanalizacji sanitarnej. W zakresie
system6w grzewczych plan zaleca realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto z ogélnomiejskiej sieci
cieptowniczej, dopuszczajac réwniez ogrzewanie z niskoemisyjnych zrédet lokalnych. Na
terenie planu nie ma ograniczefi w dostgpie do przewodowych i bezprzewodowych sieci
szerokopasmowych. Zapisy planu umozliwiaja lokalizowanie sieci i urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej na catym obszarze opracowania. Przez teren planu, wzdiuz ul.
Krasickiego, przebiega magistrala wodociggowa 400 mm, a centralng jego ¢zgs¢ przecina
trasa kolektora deszczowego o $rednicy 1000 mm. Przebiegi tych przewodéw wskazane s3
w planie z zaleceniem zachowania dost¢pu dla celéw eksploatacyjnych. Nie przewiduje sig
nowych magistralnych sieci infrastruktury, ktére mogtyby ograniczy¢ mozliwosci
inwestycyjne terenu.

Dostepnosé¢ drogowa do terenéw objetych planem zapewni istniejacy ukiad ulic: lokalnej
(ul. Krasickiego) oraz dojazdowej (ul. Dunikowskiego).

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uZyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 111 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdafiska zrealizowal w pelni procedure
okreslona wart. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdariska ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rad¢ Miasta
Gdafiska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego BrzeZzno w rejonie ulic Krasickiego i Sybirakéw
i wyznaczyt termin skladania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych
oraz gestoréw mediéw. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
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i uzasadnieniem byt wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia
zorganizowano dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania nie wynikajgce
z ustawy takie jak udost¢pnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Brzezno z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposéb zagospodarowania i sposGb korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzial pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes
prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty mozliwos¢
spelnienia potrzeb w zakresie rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych przy zespole
szkolnym. Udalo sie przy tym wydzieli¢ pas terenu, dotychczasowo niezagospodarowany
i przeznaczy¢ go na funkcje miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostgpnej w celu spelnienia
potrzeb spotecznych, integracji i rekreacji okolicznych mieszkancéw. Na terenie bedacym
w uzytkowaniu wieczystym od Skarbu Panstwa, aktualnie przebiega ulica Sybirak6w, ktérej
funkcja zostaje utrzymana do czasu realizacji planowanej ulicy tzw. Nowej Gdanskiej.

Daienie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt1
i2).

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych
poprzedzone zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu ma bardzo dobrg dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego
— poprzez system tramwaju miejskiego (ktérego przystanek znajduje si¢ w sasiedztwie
obszaru planu).

Nowe obiekty sportowe, rekreacyjne czy oswiatowe, ktére moga zosta¢ zrealizowane na
podstawie zapiséw planu, beda stanowi¢ jedynie uzupeinienie istniejacej struktury. W planie
przewidziano wprowadzenie ciggu pieszo-jezdnego wzdtuz szkoly i pieszo-rowerowego na
przedtuzeniu ul. Dunikowskiego, zapewniajace lepsza dostgpnos¢ do przystankow. Obsluge
komunikacyjna obszaru planu zapewnig istniejace ulice: Krasickiego i Dunikowskiego.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Wzdluz wschodniej granicy planu ustalono teren miejskiej zieleni urzadzonej
og6lnodostepnej, po ktérym moga swobodnie przemieszczac si¢ piesi. Dodatkowo w planie
wydzielono ciag pieszo-rowerowy, przecinajacy teren zieleni, tak by umozliwic powiazanie
pomiedzy osiedlem wielorodzinnym przy ul. Dunikowskiego, a terenami rekreacyjnymi za
wschodnia granicag planu. W celu poprawy dostgpnosci do terenow rekreacyjnych
zlokalizowanych na pétnoc od obszaru planu (Parku Brzezniefiskiego) wprowadzono
dodatkowo cigg pieszo-jezdny wzdluz terenu szkolnego.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu przylega do istniejacej struktury mieszkaniowej dzielnicy
Brzezno. Nowa zabudowa przy terenie szkolnym, ktéra moze powsta¢ dzigki ustaleniom
procedowanego planu, wzbogaci program funkcjonalny obiektu. Dzigki temu wesprze nie
tylko jednostke urbanistyczna Brzezno, ale i jednostki sasiadujgce: Letnicg i Nowy Port.

Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2014-2017 oraz uchwata Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzesnia 2018 roku
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w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spelnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu powoduja skutki finansowe, o ktérych mowa w art. 36. Realizacja
ustalefi wiaze si¢ z koniecznoscig nabycia przez gming prawa wiasnosci do okoto 2,4 ha
gruntéw, bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa oraz w uzytkowaniu wieczystym PKP
i Zarzadu Morskiego Portu Gdansk. Grunty te znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych
terenu miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, drég publicznych oraz terenu ustug
publicznych.

Dodatkowo budzet gminy obciazony zostanie kosztami realizacji zagospodarowania 1,3 ha
terenu miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostgpnej, ciagu pieszo-rowerowego, fragmentu
drogi dojazdowej oraz realizacjg basenu w terenie ustugowym.

W projekcie planu dla calego obszaru ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci
30%, ktéra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej, pobieranej przez Prezydenta
Miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
iuzgodniony wustawowo okreslonym zakresie. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko iuzasadnieniem byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 09.08.2021 r. do 06.09.2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania
sie na odlegtosé w dniu 19.08.2021 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzieta udzial
jedna osoba. W ustawowym terminie, tj. do 20.09.2021 r. do projektu planu nie wniesiono
uwag.

W zwiazku z uchwata Rady Miasta Gdanska nr XXXVIII/976/21 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
w sprawie zasad postepowania z zielenig na terenie Gminy Miasta Gdanska (Dz. U. Woj.
Pom. Z dnia 13 wrzesnia 2021 r. Poz. 3332), projekt planu zostat uzupetniony o dodatkowa
ochrone istniejacego starodrzewu oraz ustalenia dotyczace szpaleru drzew okalajgcego
szkolne tereny sportowe. Ponadto, doprecyzowano zakres przeznaczenia terenu uslug
publicznych, na ktérym planowana jest realizacja basenu przyszkolnego.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18.10.2021 r. do 17.11.2021 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ w dniu 21.10.2021 r.
o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzigly udziat trzy osoby W ustawowym terminie,
tj. do 1.12.2021 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia
oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostgpniania, zbioréw danych przestrzennych



w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 i 284) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a
ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowia zalgcznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia

planu.
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