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AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego sierpnia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (20.08.2021)
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gdansku przy ulicy Nowe Ogrody 8/12, odbylo sie
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow firmy ,FORUM GDANSK Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia” z siedzibg w Gdansku, 80-806 Gdansk, ulica Targ Sienny nr 7, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, KRS:0000428845, NIP
5833154089, REGON 221718746, z ktérego ja nizej podpisany notariusz Zbigniew Kundo,
prowadzacy Kancelari¢ Notarialng w Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 102, sporzadzit
NASIEPUJACE] TrESCTimmmmrmmmmr e s mmmmmm e oonsSnonononononononomoonnooonsII

PROTOKOL

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw firmy ,,FORUM GDANSK Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig™ otworzyla Judyta Szewczyk, PESEL 90022611984 -
petnomocniczka jednego ze wspélnikéw spotki, o ktorej mowa wyzej to jest firmy Multi Veste
339 B.V. z siedziba w Amsterdamie, ktéra zarzadzita wybor Przewodniczacego Zgromadzenia
Wspolnikow. ----m----- et === e

Na Przewodniczacego Zgromadzenia zgloszono jedng kandydature — Zastepce
Prezydenta Miasta Gdanska Alana Aleksandrowicza, reprezentujacego na Zgromadzeniu
drugiego wsp6lnika Spotki, o ktérej mowa wyzej to jest Gming Miasta Gdafiska, ---------=----o-

W tym miejscu Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow ,.F ORUM GDANSK Spétka

- z ograniczona odpowiedzialnoscig” podjgto nastepujgca uchwalg. ------mm-sm-mmosmmmommmnomomoooes
Uchwata nr 1 z dnia 20 sierpnia 2021 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw ,,FORUM GDANSK Spotka z ograniczona

odpowiedzialnodcig” wybiera Alana Aleksandrowicza na Przewodniczacego Zgromadzenia

Wspolnikow. ------ e -

Uchwala zostata podjeta w gtosowaniu tajnym 508647 (piecset osiem tysigey szescset

czterdziedei siedem) glosami ,,za”, przy barku gloséw ,,przeciwnych” i ~wstrzymujacych si¢”.

Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadzit sporzgdzenie listy obecnoscl Wspdlnikdw, a
po jej podpisaniu stwierdzit, ze Zgromadzenie odbywa sig¢ w trybie art. 240 Kodeksu spoétek
handlowych, na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zakladowy Spotki - dwoch
wspolnikéw, o ktérych mowa wyzej, reprezentowanych przez peinomocnikow, ktérym to
wspdlnikom przystuguje 508647 (pigéset osiem tysigcy szeséset czterdziesci siedem) udziatdw

w kapitale zaktadowym spotki o wartosei nominalnej 500,00 zt (pigéset ztotych) kazdy udziat

i tyle glos6éw na Zgromadzeniu Wsp6lnikéw, nikt nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia

Zgromadzenia Wspolnikéw lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad,

wszystkie wymogi okreslone w przepisie wyzej wskazanym zostaly speinione, wobec czego

Zgromadzenie jest zdolne do podjecia uchwat w nastepujacym porzgdku obrad: ------===-==-----

1) Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow; -- e
2) Wybér Przewodniczacego Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow; ----------------
3) Stwierdzenie prawidtowosci zwolania Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow 1

jego zdolnosci do podejmowania uchwat; =--m---mmmmmmommem oo

4) Przyjecie porzadku obrad; ------=-==-==s=um-- S — /
//
/

5) Podjecie uchwaty w przedmiocie zmiany Umowy Spotki w zakresie § 18 ust. 8 punkt
5.1. oraz w zakresie § 10.6 ust. 3.5.3., § 10.6 ust. 12.2.4.3 oraz § 18 ust. 8.54.3.--=-v----

b



6) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Umowy Spotki. -----=---mnememv
7) Zamknigcie Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, ---------- ---
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw ,,FORUM GDANSK Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig™ podjeto nastgpujgce uchwaty,----- e
- Uchwala nr 2 z dnia 20 sierpnia 2021 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw ,,FORUM GDANSK Spéika z ograniczong
odpowiedzialnodcig” zatwierdza porzadek obrad Zgromadzenia w brzmieniu podanym przez
Przewodniczacego Zgromadzenia WspOInikOw., =-=----m-mommmcemommcmmaeee- e e
Uchwata zostala podjeta w glosowaniu jawnym 508647 (pieéset osiem tysiecy szeséset
czterdziesci siedem) glosami ,,za”, przy barku glosdéw ,,przeciwnych” i ,,wstrzymujacych sie”.
Uchwala nr 3 z dnia 20 sierpnia 2021 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw ,,FORUM GDANSK Spéika z ograniczong
odpowiedzialnoscig” postanawia zmieni¢ Umowe Spotki w ten sposob, ze: ---------m--mmcmmmmmmn
1) w §18 Umowy Spéiki ust. 8 punkt 5.1. wyrazy: ,niewyodrebniona czes¢ Budynku
CDHMG, pozostata po wyodrebnieniu Lokalu Spétki 7 Budynku CDHMG,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej.niz 2 475 m2, (stownie: dwa tysigce czterysta
siedemdziesiqt pigd)” zastepuje si¢ wyrazami ,samodzielny, wyodrebniony z
nieruchomosci zabudowanej Budynkiem CDHMG, objetej ksiegq wieczystq nr
GDI1G/00248438/2 prowadzong przez Sqd Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdarisku ITT
Wydzial Ksigg Wieczystych lokal niemieszkalny o powierzchni uzytkowej 3217,71 m2
(stownie: trzy tysigee dwiescie siedemnascie 71/100) objety ksiegq wieczystg nr
GD1G/00332797/2 prowadzong przez Sqd Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku,”;
2) w §10.6 Umowy Spélki ust. 3.5.3. usuwa si¢ wyrazy ,,zbudowanego Wewnetrznego
Dziedzirica Parkowego”; ----------- --e- e
3) w §10.6 Umowy Spélki ust. 12.2.4.3. usuwa si¢ wyrazy ,,zbudowanego Wewnetrznego
Dziedzinica Parkowego”, R EE R
4) w §18 Umowy Spolk1 ust. 8. 54 3. usuwa si¢ wyrazy ,.budowa Wewnetrznego
Dziedzirica Parkowego” ., ~-=---m-eooooooeeeeee - -
Uchwata zostata podjeta w glosowaniu jawnym 508647 (pieéset osiem tysiecy szeséset
czterdziesci siedem) glosami ,,za”, przy barku glosow ,.przeciwnych” i ,,wstrzymujacych sie”.
Uchwala nr 4 z dnia 20 sierpnia 2021 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw ,,FORUM GDANSK Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” uchwala tekst jednolity Umowy Spétki w brzmieniu jak nizej z
uwzglednieniem: -- - - - -
1) umowy spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia sporzadzonej dnia 18 maja 2012 roku
przed notariuszem Zbigniewem Kundo w formie aktu notarialnego, Rep. A nr
3280/2012, ===mmmmmmmmemeeee - -
2) zmian dokonanych uchwatami Zgromadzenia Wspélnikéw, zaprotokolowanych w
formie aktu notarialnego przed notariuszem w Gdansku Piotrem Langowskim dnia 28
listopada 2014 roku, Rep. A 8437/2014, dnia 9 kwietnia 2015 roku, Rep. A nr
3106/2015, dnia 25 czerwca 2015 roku, Rep. A nr 5347/2015, dnia 7 pazdziernika 2015
roku, Rep. A nr 8236/2015, 3 grudnia 2015 roku, Rep. A nr 9502/2015, -===--mmmmmmmmemmm
3) zmian dokonanych w dniu dzisiejszym,---- --- -




UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. Przedstawicie] Gminy Miasta Gdanska oraz Przedstawiciel Multi Corporation, w
imieniu reprezentowanych podmiotéw o$wiadczaja, ze zawiazujg Spoétke z ograniczong
odpowiedzialno$cia, zwang dalej Spotka. BT --

§ 2. Spotka bedzie prowadzi¢ dziatalnos$é pod firma ,,Forum Gdansk Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. - - -

§ 3. Spotka moze uzywaé skrétu ,,Forum Gdansk Sp. z 0.0.” --====---mmmmmmmmmmmmmmm e
§ 4. Siedzibg Spélki jest Gdansk. mmmmmmmemm e e
§ 5. Czas trwania Spétki jest nieograniczony. —----=smmeeeemme oo
§ 6. Spétka dziala na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granicg. ---=---------—-zeeeeev
§ 7. Spélka moze tworzy¢ i likwidowaé przedstawicielstwa, przedsigbiorstwa, filie i oddziaty
1 inne jednostki organizacyjne, a takze przystepowaé do innych spotek, zaktada¢ inne spéiki
kapitatlowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa. —--------mmmmmmmmssmcmmccccccomccmcmaneaa-

PRZEDMIOT DZIALANIA SPOLKI
§ 8.1. Przedmiotem dziatania Spétki zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD) jest: -
a) realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (41 10.Z);-----
b) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(41.20.Z);7=mmmmmm e o
¢) roboty zwigzane z budows drog i autostrad (42.11.Z);----- - -
d) roboty zwigzane z budowa rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielezych (42.21.Z);------
e) roboty zwigzane z budows obiektéw inzynierii wodnej (42.91.2); e
f) roboty zwiazane z budowg pozostalych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane (42.99.Z);--------- -
g) rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych (43.11.Z);--—=-==mmmmmmmmmeeme e
h) przygotowanie terenu pod budowe (43.12.Z);-------------=-- e
1) wykonywanie instalacji elektrycznych (43.21.Z);---- T —
j)  wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
)
k) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (43.29.Z);-==mmmmeeecemmeemmmcmeceeee
) tynkowanie (43.31.2);--- R ---- T
m) zaktadanie stolarki budowlanej (43.32.Z);---- T
n) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych (43.39.Z);------=mmnnmm-
o) wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych (43.91.Z);-=--==mmmmmmmemeeeeeeee
p) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane (43.99.2);--
q) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (68.10.Z);---- e --
r) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (68.20.Z);--------
s) dziatalno$¢ w zakresie architektury (71.11.Z);----- e mmmmen
t) dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nia doradztwo techniczne (71.12.2);=mmmm-
u) pozostate badaniz i analizy techniczne (71.20.B);~mewssscmmsmmsmmns s mnin i sississtin et s
w) dzialalnos¢ historycznych miejsc i budynkéw oraz podobnych atrakcji turystycznych
(91.03.Z);-------- mmmmm e - e
z) pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania
(70.22. Z);==-=mmmmemee e - e
aa) wydawanie ksigzek i periodykéw oraz pozostata dziatalnos¢ wydawnicza, z wylaczeniem
w zakresie oprogramowania (PKD 58.1)-==-c-mcmcmcmmmmmame- - mmmmmmmmemm e
ab) dziatalno$¢ wydawnicza w zakresie oprogramowania (PKD 58.2);----------nnmmmmmmmmmmmma-




ac) reklama (PKD 73.1);-mmnmmmmmommmm e e e e
ad} badanie rynikui opinii publicznej (PRI 73.20.Z); - —sremrmmemmranmcnmr s s mmmsisimsiis
ae) pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.Z);===rmmmm e
ae) dziatalnos¢ agentéw i posrednikéw turystycznych oraz organizatoréw turystyki (PKD
79.1);--- e
af) dziatalnos¢ bibliotek, archiwéw, muzedw oraz pozostata dziatalno$¢ zwigzana z kultura
(PKD 91.0); e e
ag) pozostata dzialalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 96.09.Z).--------
§ 8.2. Celem Spélki, jako waznej dla rozwoju Gminy Miasta Gdanska, jest podjecie dziatan
w  zakresie realizacji Projektu Inwestycyjnego obejmujacego w  szczegblnosci:
zagospodarowanie Nieruchomosci Miasta stanowigcych wlasnoéé Gminy Miasta Gdanska,
potozonych na obszarze Srédmiescia Gdanska, w Rejonie Przedsiewzigcia zawartym w
obrebie ulic 3 Maja, Armii Krajowej, Okopowej, Waly Jagiellonskie i Hucisko w Gdafsku
wymienionych ‘'w Zalgezniku Nr 1 do Umowy Wspdlnikéw oraz zagospodarowania
Nieruchomosci PKP, wymienionych w Zalaczniku Nr 3 do Umowy Wspélnikéw, zgodnie z
Harmonogramem, ktéry bedzie stanowit zatgcznik do Umowy Wspélnikéw, wraz z
przekazaniem do uzytkowania i eksploatacji powstatych obiektéw, obejmujacych elementy
Infrastruktury Publicznej, tj. budowe Lokalu Miasta w budynku Centrum Dziedzictwa
Historycznego Miasta Gdanska zgodnie z Zalacznikiem Nr 8 do Umowy Wsp6lnikéw,
rewitalizacje nabrzezy Kanatu Raduni, rewitalizacje Skweru im. Harcerzy Polskich w bylym
Wolnym Miedcie Gdansku, rewitalizacje Placu za Kunsztem Wodnym oraz budoweg
ogdlnodostgpnego parkingu na minimum 830 (osiemset trzydziesci) miejsc postojowyeh,
budowg 1 przebudowe ukltadu komunikacyjnego (Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego
i Zewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego), budowe i przebudows infrastruktury technicznej
(Infrastruktury Technicznej Zewnetrznej i Infrastruktury Technicznej Wewnetrznej),
Zabudowg¢ Toréw pomigdzy wiaduktem w ciggu Al. Armii Krajowej i wiaduktem w ciagu ul.
Hucisko oraz Zabudowe¢ Plyty, majacych wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego i
uatrakcyjnienie miejsca poprzez realizacje funkcji mieszkaniowych, ustugowych,
rekreacyjnych, edukacyjnych i turystycznych, ------ e
§ 8.3.
1. Realizacja celu Spélki wskazanego powyzej bedzie nastepowata poprzez wykonanie
zakresu rzeczowego Projektu Inwestycyjnego, ktéry wynika z Oferty, Harmonogramu,
Aktualnego Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, Koncepcji Urbanistyczno-
Architektonicznej, Programu funkcjonalno-uzytkowego Budynku CDHMG i zakresu
wykonczenia Lokalu Miasta w Budynku CDHMG zgodnie z Zalacznikiem Nr 8 do
Umowy Wspdlnikéw, a w zakresie Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego bedzie
zgodny réwniez z ,Jdeowa koncepcjg funkcjonowania zewnetrznego ukladu
komunikacyjnego”, z Umowg Wspdlnikéw oraz z projektem umowy drogowej z ZDiZ
stanowigce] Zalgeznik Nr 21 do Umowy Wspdlnikéw i bedzie obejmowal w
SZCZEZOIN0SC i mmm e e e mmemmmnee mmmm e
1.1. zagospodarowanie i zabudowe Nieruchomosci Miasta i Nieruchomos$ci PKP
poprzez budowg wielofunkcyjnego kompleksu urbanistycznego, w 9 (dziewieciu)
odrebnych Zdaniach Inwestycyjnych:------------- e
1.1.1.Zabudowe Toréw;
1.1.2.Przebudowe Infrastruktury Technicznej obejmujgcej sieci;----------mn-mmemmemm-
1.1.3.Zabudowg Plyty;
1.1.4.Budowe Wielofunkcyjnego Kompleksu Urbanistycznego;----------------m=mcunmev
1.1.5.Budowe elementéw Infrastruktury Publicznej — Budynek CDHMG;----m--=-~
1.1.6.Budowg elementéw Infrastruktury Publicznej (poza Budynkiem CDHMG);---




1.1.7.Budowg i przebudowe Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego (bez ul. Nowe
Podwale Grodzkie);--------- e e R
1.1.8.Budowe i przebudowe Zewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego (ul. Nowe
Podwale Grodzkie);-===-=msmmmemmmmmm oo —emne- --
1.1.9.Budowg powierzchni biurowych na Zabudowie Toréw (opcja);---=m=mmmmmmmmeee
1.2. budowg i rewitalizacje elementow Infrastruktury Publicznej, w tym:
1.2.1.budowg Lokalu Miasta w Budynku Centrum Dziedzictwa Historycznego
Miasta Gdanska (CDHMG);-----------=-=-—- e
1.2.2.rewitalizacje nabrzezy Kanatu Raduni; - mm e e
1.2.3.rewitalizacj¢ Skweru im. Harcerzy Polskich w bytym Wolnym Miescie Gdansku;-
1.2.4.rewitalizacj¢ placu ,,za Kunsztem Wodnym®;---------
1.2.5.Przebudowa mostu w ciggu ulicy Targ RaKOWy----==-=-smmmnmmmmmmmmmccmmmcmmmmee
1.3. budowe i przebudowe Infrastruktury Technicznej Wewnetrznej i Infrastruktury
Technicznej Zewnetrznej niezbednej do przekazania do eksploatacji 1 uzytkowania
obiektow, zrealizowanych w ramach Projektu Inwestycyjnego w tym:-----e--ceeeeeeee
1.3.1.przebudowe magistralnych sieci cieptowniczych, gazowych i zasilania w wode;--
1.3.2.budowe w nowej lokalizacji stacji prostownikowej , BOjOWCOW:<-mmmmmmmmmmcmmeee-
1.4. budowe i przebudowe Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego, w tym:-------------
1.4.1.sieci powigzan pieszych Wezla Integracyjnego w rejonie przyszlego przystanku
SKM ,,Gdansk Srédmiescie” i wiaduktu w ciggu Al. Armii Krajowej z obiektami
zrealizowanymi w ramach Projektu Inwestycyjnego w tym z projektowanym
uktadem komunikacyjnym; e
1.4.2.budowe, przebudowe i rewitalizacje elementéw Zewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego, wynikajgcych z Koncepcji ,, Wezet Srodmiescie w Gdassku™
iz ,Ideowej koncepcji funkcjonowania zewnetrznego ukiadu komunikacyjnego”,
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw zrealizowanych w ramach Projektu
Inwestycyjnego, w zakresie zawartym w Ofercie stanowiacej Zalgcznik Nr 10
do Umowy Wspélnikéw i w Harmonogramie;-----------------cee- --
1.4.2.1. budowe i przebudowe istniejacego wiaduktu w ciggu Al. Armii Krajowej:------
1.4.2.2. budowe przejécia podziemnego pod ul. Okopowa, zapewniajaca bezkolizyjne z
ruchem drogowym ulic Nowe Podwale Grodzkie i Okopows, powigzanie potudniowych
wyj$¢ z peronéw SKM Gdarnisk Srodmiescie z terenami na wschéd od ul, Okopowej,
wykonane w standardzie niezbednym dla zachowania funkcjonalnosdei, w tym
korzystania przez osoby niepetnosprawne poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;---
1.4.2.3. przebudowe skrzyzowania Al. Armii Krajowej i ul. 3 Maja polegajaca na
dostosowaniu geometrii skrzyzowania do mozliwosdci zastosowania efektywnie
dziatajacego $wietlnego sterowania ruchem przy zachowaniu wszystkich obecnych
relacji skretéw tramwajowych lacznie z nowymi tramwajami typu PESA 120NaG
S € B e L
1.4.2.4. przebudowe skrzyzowania ul. Podwale Przedmiejskie, Al. Armii Krajowej i ul.
Okopowa, polegajaca na dostosowaniu zachodniej polowy tego skrzyzowania do
geometrii Wezla Integracyjnego w szczegdlnosei do nowych jezdni zlokalizowanych
na nowych konstrukcjach oraz dojazdéw / wyjazddw z przystankow autobusowych;----
W ramach przebudowy pozostawione zostana obecne torowiska tramwajowe;-----------
1.4.2.5. rewitalizacje przejscia podziemnego pod ul. Waly Jagielloniskie na podstawie
odrgbnej umowy zawartej po podpisaniu Umowy Wspélnikéw i Umowy Spélki, bedzie
stanowito poczgtek nowego odcinka Drogi Kroélewskiej;---- e e
1.4.2.6. przebudowe skrzyzowania ul. 3 Maja i ul. F. Rogaczewskiego podyktowana
utworzeniem realizacji wjazdu / wyjazdu na nowoprojektowany parking nad torami
kolejowymi;=------- - et S

./
/
/

/



1.4.2.7. przebudowe skrzyzowania ul. Hucisko i ul. Targ Rakowy;------n==sccceeemmmmcmceene-
1.4.2.8. budowe tunelu drogowego i przejscia podziemnego pod ulicg Hucisko;---====-=-----
1.4.3. powiazanie istniejacego ukiadu komunikacyjnego w zakresie niezbednym do
skomunikowania obiektéw zrealizowanych w ramach Projektu Inwestycyjnego;-----------
1.5. budowg planowanej ul. Nowe Podwale Grodzkie, bedacej elementem Zewnetrznego
Ukladu Komunikacyjnego, zgodnie z ,JIdeowa koncepcja funkcjonowania
zewngtrznego uktadu komunikacyjnego™ od skrzyzowania ul. Okopowej z ul. Toruriska
wiacznie, do planowanego skrzyzowania ul. Podwale Grodzkie, ul. Nowe Podwale
Grodzkie i ul. Waty Jagiellofiskie whgcznie, W tym: =------—o-ceemmmmmmmmoececmeeeeeo o

15,0

F52.

1.5.3.

1.5.4.

LSS,

przebudowg skrzyzowania ulic Okopowej i Toruniskiej w ciagu ulicy Nowe
Podwale Grodzkie polegajaca na wiaczeniu ulicy Nowe Podwale Grodzkie
poprzez skrzyzowanie skanalizowane z sygnalizacjg $wietlng w nawigzaniu do
obecnego uktadu wlotéw i wylotéw drogowych w tym rejonie, z zastrzezeniem
dopuszczalnosci likwidacji wlotu w przedmiotowe skrzyzowanie z odcinka ulicy
Okopowej potozonego na potudnie od przedmiotowego skrzyzowania;-----------
przebudowe skrzyzowania ulic Waly Jagielloniskie i Podwale Grodzkie w ciggu
ulicy Nowe Podwale Grodzkie polega na wiaczeniu ulicy Nowe Podwale
Grodzkie w sposéb nawiazujacy do rozwiazan koncepcji uktadu drogowego
wykonanego przez Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego =z
zastrzezeniem rezygnacji z wlotu i wylotu przedmiotowego skrzyzowania na
przydworcowe tereny kolejowe polozone pomiedzy budynkiem dawne;j
przychodni kolejowej, a budynkiem dawnej dworcowej zabudowy
magazynowej oraz wigczeniem w przedmiotowe skrzyzowanie odcinka ulicy
Podwale Grodzkie potozonego na potudnie od przedmiotowego skrzyzowania w
relacjach wlotu na przedmiotowe skrzyzowanie na prawo skrecie i lewo skrecie
1 wylotu z przedmiotowego skrzyzowania na prawo skregeie z odcinka ulicy
Nowe Podwale Grodzkie potozonego na potudnie od przedmiotowego
skrzyzowania. Przebudowa skrzyzowania ulic Waly Jagiellonskie i Podwale
Grodzkie w ciagu ulicy Podwale Grodzkie;--- e
budowa odcinka ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku ul. Torufiska —
wiadukt Armii Krajowej;-------=mcmmmemmmmmmmmem e - SR
budowa ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku wiadukt Armii Krajowej —
HUCISK O m e e e -
budowa ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku Hucisko — Waty
Jagiellonskie;----------- et

1.6. budowe i przebudowe Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego, w tym:----------
1.6.1. budowe przedluzenia Drogi Krolewskiej, obejmujaca  budowe

ogdlnodostepnego pasazu ,,Nowy Diugi Targ”;-----s-mmmmmcemmcmmmmmccmcmceee-

1.6.2. budoweg powiazan pieszych peronéw SKM z . Placem Potudniowym™;-------
1.6.3. [usunieto]---- - —-
1.6.4. budowe Ogélnodostepnego Placu Ratuszowego;-----------mmmeecmcmmmmmmmmmmeme-
1.6.5. rewitalizacje ulicy Targ RaKOWy;-----=-mmmmnmmmmmum e
1.6.6. budowe Zielofig] SKarpy ;-«--==-=-mcnsuscmmmsunmmmssiiin o mmam oo e
1.6.7. budowe ogélnodostgpnego Placu Pohidniowego;-—------c----eeemmemmmmmeeemmee-.
1.6.8. budowg ogdlnodostepnego pasazu po obu stronach Kanatu Raduni;-----------
1.7. budowe ogélnodostepnych parkingdw na minimum 830 miejsc postojowych;------
1.8. zabudowe Nieruchomosci PKP, w tym:--- - S,
1.8.1. Zabudoweg Toréw, w oparciu o Koncepcje PKP, réwniez zgodnie z warunkami,
okreslonymi w Porozumieniu z PKP;-------=mcemmmmomm oo




1.8.2. Zabudowe Plyty poprzez zagospodarowanie powstalej powierzchni na plycie,
ODEJ MU GG mmm e -- -
1.8.2.1 budoweg powierzchni biurowych;---=----==m=mmcmmemmm e e

1.8.2.2 budowe powierzchni handlowych;---====----cmeemee e

1.9. przekazanie do uzytkowania i eksploatacji powstalych obiektéw spetniajgcych
parametry funkcjonalne i urbanistyczne.--- R
2. Spélka bedzie realizowata Projekt Inwestycyjny zgodnie z Harmonogramem Fazy
Przedinwestycyjnej, stanowiacej Zalacznik Nr 14 oraz z Harmonogramem w 9
(dziewigciu) odrebnych Zdaniach Inwestycyjnych, obejmujacych: - -
2.1. Zadanie Inwestycyjne I — Zabudowa Tor6wW;-----=-mmmmeeemomecmceceeeee
2.2. Zadanie Inwestycyjne II — Przebudowa Infrastruktury Technicznej obejmujaca

S e B e — - S T
2.3. Zadanie Inwestycyjne III — Zabudowa Plyty;---------eeommmeeeem oo
2.4, Zadanie Inwestycyjne IV - Budowa Wielofunkeyjnego  Kompleksu

Urbanistycznego;--------=---- e e
2.5. Zadanie Inwestycyjne V — Budowa elementéw Infrastruktury Publicznej —

Budynek CDHMG;----- e - e
2.6. Zadanie Inwestycyjne VI — Budowa elementéw Infrastruktury Publicznej (poza

Budynkiem CDHMG);m=smmsesmsiocm o st o e s mmm e e e

2.7. Zadanie Inwestycyjne VII — Budowa i przebudowa Zewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego (bez ul. Nowe Podwale Grodzkie);------e-w-mmmmvememcecemmmmmmmme.
2.8. Zadanie Inwestycyjne VIII — Budowa i przebudowa Zewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego (ul. Nowe Podwale Grodzkie);----nn=-mmmmmmmmmmmmmmmmmeeeeee
2.9. Zadanie Inwestycyjne IX — Budowa powierzchni biurowych na Zabudowie Toréow
(opcja).--mmmsmmmmmeem e e e
3. W ramach realizacji poszczegélnych Zadan Inwestycyjnych w zakresie Infrastruktury
Technicznej Wewnetrznej i Infrastruktury Technicznej Zewnegtrznej realizowane beda
sieci, w tym stacja prostownikowa Bojowcéw, a w zakresie Wewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnege i Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego — uktad drogowy, w tym
przejscie podziemne pod ulicg Waly Jagielloniskie. Budowa i przebudowa Infrastruktury
Technicznej obejmujacej sieci odbywaé sie bedzie na podstawie uzgodnien z
poszczegblnymi gestorami sieci, a budowa Wewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego i
Zewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego takze na podstawie m.in. umowy drogowej z
ZDiZ, a w zakresie przejscia podziemnego pod ul. Waly Jagielloniskie na podstawie
odrgbnej umowy oraz na podstawie jednego lub kilku pozwolen na budowe lub odrebnych
od wydanych pozwolen na budowe danego Zadania Inwestycyjnego.----------emeeeeeee .
§ 8.4. :
l. Zmiana zakresu rzeczowego Zadan Inwestycyjnych i/lub Projektu Inwestycyjnego, z
zastrzezeniem § 8.4. ust. 2. niniejszej Umowy Spélki, w stosunku do zakresu TZECZOWEZO
wynikajacego z Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, Koncepcji Urbanistyczno-
Architektonicznej, Harmonogramu, Oferty, Umowy Wspélnikéw oraz niniejsze;j
Umowy Spétki mogg nastapi¢ z zachowaniem warunkéw, ktore musza by¢ spetnione
A o — e --- e ——
1.1. z propozycjg zmiany zakresu rzeczowego wystgpi Multi Corporation, Gmina
Miasta Gdanska lub Spoétka;-- - e
1.2. propozycja zmiany zakresu rzeczowego zostanie zaakceptowana przez Zgromadzenie
Wspdlnikéw Spélki oraz drugg ze Stron i/lub SPOke; -
1.3. w przypadku, gdy propozycja zmian zakresu rzeczowego spowoduje zmiane Budzetu
Zadania Inwestycyjnego w zakresie Celu Publicznego i/lub Budizetu Projektu
Inwestycyjnego w zakresie Celu Publicznego, zmiana wyzej wymienionych budzetow!

g

/
/




zostanie zaakceptowana przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Spélki, z zastrzezeniem, ze
catkowity Budzet Projektu Inwestycyjnego w zakresie Celu Publicznego — w
wysokosci wynikajacej z Oferty nie ulegnie zwiekszeniu, za wyjatkiem:-----------mmvm--
1.3.1.zwiekszenia, o ktérym mowa w § 9.16. ust. 8. pkt. 2 niniejszej Umowy Spolki;--
1.3.2.zwigkszenia dokonanego na wniosek Multi Corporation, Multi Development
Poland Iub Spétki, za ktérym to wnioskiem glosowalo ,.za” Multi Corporation;-
1.4. w przypadku, gdy zmiana zakresu rzeczowego Projektu Inwestycyjnego w zakresie
Celu Publicznego, o ktérej mowa w pkt. 1.3.1. i/lub pkt. 1.3.2. powyzej spowoduje
zwigkszenie kosztow realizacji Projektu Inwestycyjnego w zakresie Celu
Publicznego i/lub Zadania Inwestycyjnego w zakresie Celu Publicznego, Multi
Corporation i Multi Development Poland zapewnia dodatkowe finansowanie;-------
1.5. zaproponowana zmiana zakresu rzeczowego nie moze prowadzi¢ do zmniejszenia
powierzchni uzytkowej Projektu Inwestycyjnego, niezrealizowania lub ograniczenia
zakresu Zabudowy Toréw i Zabudowy Plyty, niezrealizowania lub ograniczenia
zakresu elementéw Infrastruktury Publicznej, Infrastruktury Technicznej
Wewnetrznej i Infrastruktury Technicznej Zewngtrznej, Zewngtrznego Ukladu
Komunikacyjnego i Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego, ogéinodostepnych
parkingéw na minimum 830 miejsc postojowych oraz do wydhuzenia czasu ich realizacji
w stosunku do Harmonogramu.----------------- - : —
1.6. zmiana zakresu rzeczowego nie bedzie sprzeczna z MLP.Z.P.-—-wemeemm e
Zwigkszenie zakresu rzeczowego Zadan Inwestycyjnych w zakresie poza Celem
Publicznym i/lub Projektu Inwestycyjnego w zakresie poza Celem Publicznym w
stosunku do zakresu rzeczowego wynikajacego z Programu Funkcjonalno-Uzytkowego,
Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej, Harmonogramu, Umowy Wspélnikéw,
ktora nie skutkuje zmiang zakresow rzeczowych Projektu Inwestycyjnego wynikajacych
z Oferty w przedmiocie Projektu Inwestycyjnego, w zakresie lezacym poza Celem
Publicznym Iub wydtuzeniem jego czasu realizacji, w stosunku do Harmonogramu, w
takim zakresie, moga nastgpi¢ z zachowaniem warunkow, ktére muszg by¢ spetnione
tgcznie: - - SR S S
2.1. z propozycja zmiany zakresu rzeczowego wystgpi Multi Corporation, Multi
Development Poland, Gmina Miasta Gdanska lub ) 1111 13 F U ——
2.2. propozycja zmiany zakresu rzeczowego zostanie zaakceptowana przez Zgromadzenie
Wspdlnikdéw Spétki jak réwniez za zgodg Konsorcjum;----m-—cooeecmmmee .
2.3. w przypadku, gdy propozycja zmian zakresu rzeczowego spowoduje zmiane Budzetu
Zadania Inwestycyjnego w zakresie poza Celem Publicznym i/lub Budzetu
Projektu Inwestycyjnego w zakresie poza Celem Publicznym zmiana wyzej
wymienionych budzetéw zostanie zaakceptowana przez Zgromadzenie Wsp6lnikéw
Spolki, z wymogiem zwyklej wiekszosci gloSOW:-------eeemeeev -- e
2.4, w przypadku, gdy zmiana zakresu rzeczowego w zakresie poza Celem Publicznym
spowoduje zwigkszenie kosztow realizacji Projektu Inwestycyjnego i/lub Zadania
Inwestycyjnego, Multi Corporation i Moulti Development Poland zapewnia
dodatkowe finansowanie;----- e
2.5. zaproponowana zmiana zakresu Izeczowego nie moze prowadzi¢ do zmniejszenia
powierzchni uzytkowej Projektu Inwestycyjnego, niezrealizowania lub ograniczenia
zakresu Zabudowy Toréw i Zabudowy Plyty, niezrealizowania lub ograniczenia
zakresu elementéw Infrastruktury Publicznej, Infrastruktury Technicznej
Wewngtrznej i Infrastruktury Technicznej Zewnetrznej, Zewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego i Wewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego, ogélnodostepnych
parkingdw na minimum 830 miejsc postojowych oraz do wydtuzenia czasu ich
realizacji w stosunku do Harmonogramiu. - --------emmmemmcceceeeem oo




§ 8.5.

§ 8.6.
1.

3.

KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI

2.6. zmiana zakresu rzeczowego nie bedzie sprzeczna z M.P.Z.P.-----m-ceemmmmmmmeem e

Po rozpoczeciu Fazy Przedinwestycyjnej Multi Corporation zobowiazuje si¢ dotozy¢
nalezytej starannosci, aby Spélka zrealizowata, czynnosci o ktérych mowa w § 18, ust. 8.
pkt. 10.1. niniejszej Umowy Spolki.---------mmmmmm e - mmmmmmmnen
Multi Corporation w Fazie Inwestycyjnej przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za to,
ze Spélka wykona Projekt Inwestycyjny zgodnie z Harmonogramem na warunkach
okreslonych niniejsza Umowsg Spétki, Umowa Wspdélnikéw oraz za wykonanie innych
zobowigzan okreslonych tymi Umowami. -- e

Gmina Miasta Gdanska oraz Multi Corporation jako Wspélnicy Spotki oswiadczaja, iz
Spolka zostaje powotana do realizacji celu Spélki okreslonego w § 8. ust. 2. i bedzie go
realizowa¢ zgodnie z Umowg Wspélnikéw. Gmina Miasta Gdanska oraz Multi
Corporation jako Wspélnicy Spélki zobowiazujg si¢ dorgezyé Spoélece Umowe
Wspdlnikow wraz ze wszystkimi zatacznikami w terminie 14 (czternastu) dni od
powotania pierwszego Zarzadu przy czym Spélka przyjmie na siebie zobowigzanie do
zachowania poufnosci, co do tresci Umowy Wspolnikéw i wszystkich zatacznikow, w
takim zakresie w jakim chroniona powinna by¢ tajemnica przedsigbiorcy i tajemnica
przedsigbiorstwa Multi Corporation. Postanowienie zdania poprzedzajgcego stosuje sie
do dorgczenia nowym Wspélnikom w Spélce Umowy Wspélnikéw i zatacznikéw oraz
zmian w tych dokumentach lub nowych zalgcznikéw, przy czym termin liczy sie od dnia
przystgpienia nowego Wspélnika do Spétki. Dorgczenie Spolce Umowy Wspélnikéw
wraz ze wszystkimi zalgcznikami przez jednego ze Wspdlnikéw zwalania drugiego
Wspélnika z zobowiagzania okreslonego w zdaniu poprzedzajacym.-------=-==-=-mcmcemmmecac
Gmina Miasta Gdanska oraz Multi Corporation ustalaja, ze w zwigzku z zobowigzaniem
Multi Corporation do spowodowania, zrealizowania w Fazie Inwestycyjnej oraz
sfinansowania przez Spétke Projektu Inwestycyjnego zgodnie z Harmonogramem w 9
(dziewigciu) odrebnych Zdaniach Inwestycyjnych, ktérych zakres zostat ustalony
niniejsza Umowg i Umowa Wspdlnikéw, bedg uznawali, jako date wykonania
przedmiotowego zobowigzania, dzien w ktérym ostatni z budynkéw, budowli, obiektéw
budowlanych i urzadzen wchodzacych w rzeczowy zakres Projektu Inwestycyjnego po
jego ukonczeniu zostanie:----=--=-=seesoocomamemeaoe —--- S e
2.1. ujety przez Spoélke w ewidencji ksiggowej tejze Spélki (pod warunkiem, ze bedzie
mogt by¢ ujety zgodnie z niniejszg Umowa) 1 ukonczony w trybie ust. 2. powyzej;----
2.2. uzyska ostateczng decyzje administracyjna o pozwoleniu na uzytkowanie oraz
wymagane prawem decyzje administracyjne umozliwiajace przekazanie ich do
eksploatacji;-----=-==mmmmmmm s A
2.3. w zakresie Celu Publicznego Projektu Inwestycyjnego dzieti, w ktérym nastapi jego
przekazanie do Gminy Miasta Gdanska zgodnie z postanowieniami § 10.6 ust. 3
niniejszej Umowy Spoki.------c-ccmmme e
Strony zgodnie ustalaja, ze data wykonania poszczegé!nych Zadan Inwestycyjnych
bedzie okreslana z zastosowaniem zasad okreslonych wyzej.--------- - -

§ 9.1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 254.323.500,00 PLN (stownie: dwiescie pieé¢dziesiat
cztery miliony trzysta dwadziescia trzy tysigce piecset) ztotych i dzieli sig na 508.647 (stownie:
pigcset osiem tysiecy szescset czterdziesci siedem) udzialéw po 500,00 PLN (stownie: pieéset)
zlotych kazdy udzial.—==mmmmmm e e e

§ 9.2. Udzialy w kapitale zakladowym Spélki objete zosta%y W sposob nastepujacyi-------------

1.

Gmina Miasta Gdanska, obejmuje 49 (stownie: czterdziesci dziewie¢) udziatow w
kapitale zaktadowym Spélki, o wartosci nominalnej po 500,00 PLN (stownie: pieéset)

/



kazdy udziat i pokrywa te udzialy wkiadem pienieznym w kwocie 24.500,00 PLN (stownie:
dwadziescia cztery tysigce pigéset);------------ e
2. Multi Corporation obejmuje 51 (stownie: piecdziesigt jeden) udziatéw w kapitale
zaktadowym Spélki, o warto$ci nominalnej po 500,00 PLN (stownie: pieéset) kazdy udziat
1 pokrywa te wudzialy wkiadem pienieznym w kwocie 25.500,00 PLN
(stownie: dwadziescia pied tysieey PIoBset]irrrrmmrrmsrmenrem e omm———————————————
3. Przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki w dniu 25/06/2015 roku na mocy uchwaly
nr 5 Zgromadzenia Wspolnikow Spélki zaprotokolowanej przez notariusza w Gdansku
Piotra Langowskiego i objetej aktem notarialnym Rep. A nr 5347/2015, kapital zaktadowy
zostat podwyzszony z kwoty 139.977.000,00 PLN (stownie: sto trzydziesci dziewieé
milionéw dziewigcset siedemdziesiat siedem tysiecy) ztotych o kwote 114.057.500,00 PLN
(stownie: sto czternascie milionow pigédziesiat siedem tysiecy pieéset) zlotych do kwoty
254.034.500,00 PLN (stownie: dwiescie pie¢dziesigt cztery miliony trzydziesci cztery
tysigce piecset) ztotych poprzez utworzenie 228 115 (stownie: dwiescie dwadziescia osiem
tysiecy sto pigtnascie) nowych udziatéw po 500 PLN (stownie: pigéset) ztotych kazdy, ktére
zostaly objete przez Gming Miasta Gdarska wkladem niepienieznym o wartosci
114.057.860,00 PLN (slownie: sto czternascie milionéw piecdziesigt siedem tysiecy
osiemset szes¢dziesigt zlotych) w postaci prawa wiasnodei nieruchomodci gruntowe;j
potozonej w Gdansku, w rejonie ulic Targ Sienny, Targ Rakowy, skladajacej sie z dziatek
nr 224/1, 224/4, 226/5, 229/9, 229/12, 258/2, 255/2, 256, 300, 301, 302, 307, 305/2, 306,
308, 309 0 tacznej powierzchni
30902 m2 opisanych w ksiegach wieczystych prowadzonych przez Sgd Rejonowy Gdansk-
Pétnoc, 11T Wydzial Ksiag Wieczystych: GD1G/00199289/3 — dzialki nr 224/ 1, 224/4,
255/2, 256; GD1G/00273753/0 — dziatki nr 226/5, 229/9, 258/2; GD1G/00144256/3 —
dziatka nr 229/12, 300, 301; 302, 307, 305/2, 306; GD1G/00048068/5 — dziatka nr 308,
L e e
4. Przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki w dniu 03 grudnia 2015 roku na mocy
uchwaly nr 1 Zgromadzenia Wspélnikow Spoélki zaprotokolowanej przez notariusza w
Gdansku Piotra Langowskiego i objetej aktem notarialnym Rep. A nr 9502/2015, kapitat
zaktadowy zostal podwyzszony z kwoty 254.034.500,00 PLN (stownie: dwiescie
pigédziesiat cztery miliony trzydziesci cztery tysigce pieéset) zlotych o kwote 289.000,00
PLN (stownie: dwiescie osiemdziesigt dziewieé tysiecy) ztotych do kwoty 254.323.500,00
PLN (stownie: dwiescie pieédziesigt cztery miliony trzysta dwadziedcia trzy tysiace pieéset)
ztotych poprzez utworzenie 578 (stownie: pieéset siedemdziesiat osiem) nowych udzialow
po 500 PLN (stownie: pigéset) ztotych, ktére zostaty objete przez Gmine Miasta Gdanska i
pokryte wkiadem niepienieznym o wartosci 289.300,00 PLN (stownie: dwiescie
osiemdziesigt dziewigé tysiecy trzysta) zlotych netto w postaci prawa wilasnosci
nieruchomosci gruntowej potozonej w Gdansku w rejonie ulic Targ Sienny, Targ Rakowy,
skiadajgcej sig z dziatek nr 259/2, nr 259/3, nr 259/4, o tacznej powierzchni 250 m2
opisanych w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc, 111
Wydziat Ksigg Wieczystych: GD1G/00248438/2”, ~=-mnmmmmmmmmccmc oo
§ 9.3. Wszystkie udzialy sa réwne i niepodzielhie, -«—e—messmmemswenicosemmosmmmanmia e
§ 9.4. Kazdy ze Wspélnikéw moze mie¢ wigcej niz jeden udziat.- =
§ 9.5. Kapital zaktadowy Spélki moze by¢ podwyzszony uchwatg Zgromadzenia Wsp6lnikow
S P O e
§ 9.6. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki do kwoty 200.000.000,00 PLN (stownie:
dwiescie milionéw) w terminie do dnia 31 grudnia 2020 roku nie stanowi zmiany Umowy
S PO
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§ 9.7. Wysokos¢, szczeg6lowy termin, sposéb podwyzszenia i spos6b wezwania do dokonania
wplat lub wniesienia wkiadu niepienigznego okresla uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow
i L R e —— B LR
§ 9.8. Wspolnikom Gminie Miasta Gdanska oraz Multi Corporation przystuguje prawo
pierwszenstwa objecia nowych udzialéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym w wysokosci
proporcjonalnej do swoich dotychczasowych udziatéw. Uchwatg Zgromadzenia Wsp6lnikdw
Spolki moze by¢ przyznane prawo objecia udzialéw w podwyzszonym kapitale zakladowym
Spolki jednemu Wspélnikowi, lub Inwestorowi Finansujacemu, bedacemu Wspélnikiem w
Spélce z wylgczeniem prawa pierwszenistwa objecia udziatéw przez pozostatych Wspolnikdw,
jak réwniez prawo objecia udzialdw w wysokosci innej niz proporcjonalna do
dotychczasowych udziatéw.-------vmmm-- e -—-- e
§ 9.9. Udzialy w podwyzszonym kapitale zaktadowym Sp6tki mogg byé pokrywane wkladem
pienigznym lub niepienieznym.------- - e e R
§ 9.10. W terminie 1 (jednego) miesigca od prawomocnego zarejestrowania Spétki, Gmina
Miasta Gdanska i Multi Corporation, jako Wspolnicy Spétki podwyzsza kapitat zaktadowy
o kwote 9.038.000,00 PLN (stownie: dziewig¢ milionow trzydziesci osiem tysiecy) poprzez
utworzenie 18.076 (stownie: osiemnascie tysiecy siedemdziesiat sze$é) nowych udziatéw o
wartosci po 500,00 PLN (stownie: pieéset) kazdy udziat, ktére w calosci obejmie Multi
Cerporation pokrywajac je wkladem pienieznym. Wplata kwoty 9.038.000,00 PLN (stownie:
dziewig¢ milion6éw trzydziesci osiem tysiecy) musi nastapi¢ w terminie 7 (siedmiu) dni, liczac
od dnia podjecia przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki Uchwaly, o ktérej mowa w
niniejszym paragrafie.-------- ettt
Podwyzszenie kapitatu zakladowego Spéiki nastgpuje z chwila wpisu do rejestru
przedsigbiorcow. Wspélnicy zobowigzuja si¢ podja¢ uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego Spétki w takim terminie, aby mozliwe bylto podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spétki, zgodnie z terminem, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie. T — -
Wkiad pienig¢zny Multi Corporation, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie, przeznaczony
zostanie na dziatalno$é biezacg Spélki oraz sporzagdzenie dokumentacji niezbednej do
rozpoczecia Projektu Inwestycyjnego.- - - --
§ 9.11.
»Gmina Miasta Gdanska i Multi Corporation Jjako Wspélnicy Spotki po podjeciu uchwaty przez
Zgromadzenie Wspélnikéw Spétki, o ktérej mowa w § 9.10. powyzej, lecz nie przed
rozpoczeciem Fazy Inwestycyjne;, zobowigzuja si¢ podejmowaé kolejne uchwaly o
podwyzszeniu kapitatu zakladowego Spotki. oraz obejmowaé udzialy w podwyzszonym
kapitale zakladowym Spétki w terminach okreslonych w Harmonogramie w taki sposéb i w
takim zakresie, aby mozliwa byta realizacja Zadan Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego
zgodnie z Harmonogramem. Wspdlnicy zobowiazujg si¢ podejmowaé wyzej wskazane
uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki dotyczace danego Zadania
Inwestycyjnego na jednym Zgromadzeniu Wspolnikéw Spotki celem objecia podwyzszonego
kapitatlu w calosci przez Multi Corporation oraz Inwestora Finansujgcego bedgcego
Wspélnikiem w Spolce oraz o podwyzszeniu kapitatu zakladowego celem objecia
podwyzszonego kapitatu w calosci przez Gming Miasta Gdanska, okre$lajac wktady
Wspolnikéw w taki sposéb i w takiej wysokosci, aby po kazdorazowym wniesieniu wkiadu
przez Wspdlnika Gmine Miasta Gdariska i/lub Multi Corporation, tgczna suma pokrytych
wkladem pienigznym udziatéw w Spotce posiadanych przez Multi Corporation i Inwestora
Finansujacego bedacego Wspolnikiem w Spoélce wynosita nie mniej niz 51% (stownie:
pigédziesigt jeden procent) kapitatu zaktadowego Spotki, nie wliczajac udziatéw objetych przez
Multi Corporation za wktad wskazany w § 9.10. O R —
1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze nie sg zobowigzane do wnoszenia wkladéw na kapitat
zakladowy Spétki do chwili rozpoczecia Fazy Inwestycyjnej za wyjatkiem wktadu Gminy
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§9.12.
1.

Miasta Gdanska, o ktorym mowa w § 9.13. ust. 3., a takze wkiadu Multi Corporation na
kapitat zaktadowy wskazany w § 9,10 -==nmmmmmmmm oo e e e

W Fazie Przedinwestycyjnej Multi Corporation, dolozy nalezytej starannodci, aby
uzyska¢ finansowanie dla Przedsiewzigcia w gwarantowane] minimalnej wysokosci,
wynikajgcej z Oferty, w zakresie rzeczowym Projektu Inwestycyjnego zgodnie z
Programem Funkcjonalno-Uzytkowym, Koncepcja Urbanistyczno-Architektoniczna,
Oferta, Harmonogramem, Aktualnym Programem Funkcjonalno-Uzytkowym
Budynku CDHMG z uwzglednieniem podziatu na Lokal Miasta w Budynku CDHMG 1
Lokal Spélki w Budynku CDHMG stanowigcym Zalgcznik Nr 8 do Umowy
Wspélnikow, Umowg Spélki oraz zapewni¢ niezbedne Srodki finansowe, na zasadach
zawartych w niniejszej Umowie Spolki, Umowie Wspoélnikéw, ktére umozliwia
zrealizowanie przez Spoélke Przedsiewzigcia.----- -- - ----
Multi Corporation zobowigzuje sie do podjecia czynnosci faktycznych i prawnych w celu
uzyskania przez Spélke srodkdw finansowych na realizacje Przedsiewzigcia, na podstawie
uméw kredytowych, pozyczek lub w oparciu o inny tytul prawny. Czynnosci faktyczne i
prawne obejmujg rowniez udzielanie niezbednych gwarancji, poreczen 1 innych
zabezpieczen, wymaganych przez bank i/lub inne instytucje finansowe. Po rozpoczgciu
Fazy Inwestycyjnej Multi Corporation zobowigzuje si¢ do zrealizowania zobowiazan
wskazanych wyzej w niniejszym ustepie. Wsparcie obejmuje réwniez udzielanie przez
uczestnikow Konsorcjum pozyczek podporzadkowanych i dotyczy czesci finansowania
stanowigcego réznicg pomiedzy kosztem realizacji Projektu Inwestycyjnego, w tym
poszczegdlnych Zadan Inwestycyjnych, a kwotg kredytow, pozyczek lub innych srodkéw
finansowych pozyskanych przez Spétke w oparciu o inny tytul prawny i wkiadem
pienieznym Multi Corporation oraz Inwestora Finansujgcego bedacego Wspolnikiem
w Spélee wnoszonych na pokrycie udziatéw w kapitale zaktadowym Spéltki.----------------
Multi Corporation i Multi Development Poland oraz Inwestorowi Finansujgcemu
bedacego Wspélnikiem w Spélce, nie bedzie przystugiwato od Spoétki wynagrodzenie z
tytulu czynnosci, o ktérych mowa powyzej, poza wynagrodzeniem w wysokosci
odpowiadajacej kosztom finansowym, zwigzanym z udzielonymi Spélce przez Multi
Corporation i Multi Development Poland oraz Inwestora Finansujgcego bedacego
Wspolnikiem w Spélee, pozyczkami podporzadkowanymi o ile bedg udzielone i/lub
udzielonymi gwarancjami, porgczeniami lub innymi zabezpieczeniami, na warunkach,
okreslonych w niniejszej Umowie i Umowie WspoInikow.-----=c-eemecmemameeee -

Po rozpoczeciu Fazy Inwestycyjnej, Multi Corporation zobowigzuje sie wnie$¢ do
Spélki niezbedne srodki finansowe, ekonomiczne, organizacyjne i technologiczne oraz
podejmowania innych czynnosci faktycznych i prawnych, ktére umozliwig zrealizowanie
przez Spélke Projektu Inwestycyjnego zgodnie z Harmonogramem. Powyzsze
zobowigzanie bedzie realizowane m.in. poprzez obejmowanie udzialéw w podwyzszonym
kapitale zakladowym Spélki i jego pokrywanie wkiadami pienieznymi oraz poprzez
spowodowanie, ze Spétka bedzie zdolna ekonomicznie i organizacyjnie do wygenerowania
z wiasnych $rodkéw finansowych kwot niezbednych do realizacji Projektu
Inwestycyjnego oraz poprzez udzielanie Spolce Wsparcia celem umozliwienia
pozyskania przez nig $rodkéw finansowych ze Zrédet zewnetrznych, innych niz $rodki
Multi Corporation, Multi Development Poland oraz Inwestora Finansujgcego
bedacego Wspélnikiem w Spélice, ktére umozliwig zrealizowanie przez Spolke
Przedsiewzigeia.—-—--—--mmmo e memmmmeen - -
Strony ustalajg, iz struktura finansowania Projektu Inwestycyjnego zgodnie z Oferts,
Harmonogramem Fazy Przedinwestycyjnej, Harmonogramem, Umows Wspélnikéw
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1 Umowg Spolki przedstawia si¢ i bedzie si¢ przedstawiac tak jak to okreslono w Umowie
 Wsp6lnikéw w § 10 ust, 2.-mmmmmmmmmemmemmoeemeeeeee e e _
W Fazie Przedinwestycyjnej Multi Corporation zobowigzuje si¢ do wniesienia do
Spolki wkladu pienigeznego na pokrycie kapitatu zaktadowego Spétki w gwarantowane;j
minimalnej wysokosci 9.038.000,00 (stownie: dziewig¢ milionéw trzydziesci osiem
tysiecy) w terminie okreslonym w § 9.10 niniejsze] Umowy.---=====mmnmnmmcmmmmmmmmomeeen
W Fazie Inwestycyjnej Multi Corporation zobowigzuje sie do zapewnienia $rodkdéw
finansowych w wysokosci wynikajacej z Oferty niezbednych do zrealizowania Projektu
Inwestycyjnego, zgodnie z Harmonogramem w tym:------ e e -
7.1. wniesienia wkiadu pienigznego, na pokrycie kapitalu zaktadowego Spélki, w
gwarantowanej minimalnej wysokosci 139.976.848,00 PLN (stownie: sto trzydziedci
dziewigé¢ milionow dziewieéset siedemdziesiat szes¢ tysiecy osiemset czterdziesci osiem),
w terminach okre$lonych w Harmonogramie z uwzglednieniem wkladow pienieznych
wniesionych w Fazie Przedinwestycyjnej i Fazie Inwestycyjnej;--------=-=-===-emoemaueev
7.2. zapewnienia gwarantowanych minimalnych $rodkéw finansowych przeznaczonych na
realizacie budowy i-m-mmommm o - mmrm e ———

7.2.1. Infrastruktury Publicznej, w tym budowe Lokalu Miasta w Budynku
CDHMG, z wylaczeniem parkingdw, w wysokosei 20.546.142,00 PLN (stownie:
dwadziescia milionow piecset czterdziesci sze$¢ tysiecy sto czterdziesci dwa)
zgodnie z Harmonogramem i zakresem rzeczowym okreslonym w Ofercie,
Umowie Wsp6lnikéw i niniejszej Umowie Spolki;---------s-mmmmmmomemmme oo ceee

7.2.2. Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego w wysokosci 51.903.272,00 PLN
(stownie: piecdziesigt jeden milinéw dziewigéset trzy tysiace dwiescie
siedemdziesigt dwa) zgodnie z Harmonogramem i zakresem rzeczowym
okreslonym w Ofercie, Umowie Wspdlnikéw i niniejszej Umowie Spéiki;------

7.3. zapewnienia gwarantowanych minimalnych srodkéw finansowych przeznaczonych na
realizacje¢ budowy 1 przebudowy Infrastruktury Technicznej Zewnetrznej,
powiazanej bezposrednio z obstuga Rejonu Przedsigwziecia, z wylgczeniem
Zewnegtrznego Ukladu Komunikacyjnego, w wysokosci 8.401.928,00 PLN (stownie:
osiem milionéw czterysta jeden tysigcy dziewieéset dwadziescia osiem) zgodnie z
‘Harmonogramem 1 zakresem rzeczowym okreslonym w Ofercie, Umowie
Wspolnikow i niniejszej Umowie Spobki;---------===--mcmemmm- e --

7.4. zapewnienia gwarantowanych minimalnych srodkow finansowych przeznaczonych na
realizacj¢ budowy i przebudowy Zewnegtrznego Ukladu Komunikacyjnego, w tym
sieci powigzan pieszych Wezta Integracyjnego w rejonie przystanku SKM ,,Gdansk
Srédmiescie” i wiaduktu w ciggu Al. Armii Krajowe] z projektowanym ukladem
komunikacyjnym, z wylaczeniem czgsci Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego,
realizowanego w oparciu o art. 16 ustawy o drogach publicznych, w zakresie
planowanej ul. Nowe Podwale Grodzkie, w wysokosci 85.244.218,00 PLN (stownie:
osiemdziesigt pie¢ milionow dwiescie czterdziesci cztery tysigce dwiedcie osiemnascie)
zgodnie z Harmonogramem i zakresem rzeczowym okreslonym w Ofercie, Umowie
Wspolnikow 1 niniejszej Umowie Spolki; ---- -- e

7.5. zapewnienia $rodkow finansowych dla sfinansowania catkowitych kosztéw budowy
planowanej ul. Nowe Podwale Grodzkie, realizowanej w oparciu o art. 16 ustawy o
drogach publicznych;m=mmmm e e

7.6. zapewnienia srodkéw finansowych, niezbednych dla zrealizowania catosci Projektu
Inwestycyjnego w przypadku nie przewidywanego wzrostu kosztow lub rozszerzenia
zakresu rzeczowego Projektu Inwestycyjnego;---- -= e
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§9.13.

1.

7.7. zapewnienia Srodkéw finansowych na pokrycie kosztéw wynikajacych z Porozumienia

z PKP z uwzglednieniem ich wysokosci ustalonych w trakcie negocjacji z PKP, PLK

1 SKM zawartych w Umowach z PKP;--------coecmcmcaeee e LR
7.8. zapewnienia srodkéw finansowych na realizacje pozostalego zakresu rzeczowego

Przedsiewzigcia poza wskazanym w pkt. 7.1.-7.7. niniejszego paragrafil.-----------=-----
Jezeli w Fazie Inwestycyjnej Multi Corporation i Multi Development Poland nie udziela
Spélce Wsparcia lub Wsparcie w ocenie banku i/lub innej instytucji finansowej bedzie
niewystarczajace do uzyskania kredytu, pozyczek lub $rodkéw finansowych w oparciu o
inny tytul prawny, na finansowanie poszczegélnych Zadan Inwestycyjnych, w wyniku
czego Spoika nie uzyska $rodkéw finansowych, a nie bedzie posiadata whasnych srodkéw
na realizacj¢ poszczegélnych Zadan Inwestycyjnych, wéwczas obowigzek zapewnienia
wystarczajacych srodkéw finansowych na ich realizacje, spoczywat bedzie na Multi
Corporation. Powyzsze zobowigzanie Multi Corporation bedzie realizowane poprzez
wniesienie wkladu pienigznego na pokrycie kapitatu zaktadowego Spélki, w wysokosci
wyzszej, niz wynikajaca z Oferty i Harmonogramu, w wysokosci srodkéw finansowych,
niezbednych Spélce, w terminie gwarantujacym realizacje Projektu Inwestycyjnego
zgodnie z Harmonogramem. - e
W Fazie Inwestycyjnej Multi Corporation zobowigzuje sie do udzielania Spélce
pozyczek podporzadkowanych na pokrycie kosztow realizacji kazdego z Zadan
Inwestycyjnych w wysokosci stanowigcej réznice pomiedzy kosztami realizacji Zadania
Inwestycyjnego — wynikajgcymi z Budzetu Zadania Inwestycyjnego, a kwota kredytu,
pozyczek lub innych $rodkéw finansowych pozyskanych w oparciu o inny tytut prawny
przez Spélke dla tego Zadania Inwestycyjnego oraz wkladu pienieznego Multi
Corporation oraz Inwestora Finansujacego bedacego Wspélnikiem w Spélce, na kapitat
zakladowy Spélki. Pozyczki podporzadkowane beda udzielane w niezbgdnej wysokosci na
warunkach rynkowych, nie gorszych jednak, niz warunki finansowe zacigganych przez
Multi Corporation i Multi Development Poland kredytéw. Pozyczki podporzadkowane, o
ile bgdg udzielone, beda udzielane w terminach zapewniajacych realizacje poszczegolnych
Zadan Inwestycyjnych zgodnie z Harmonogramem. Pozyczki te beda mialy charakter
pozyczek podporzgdkowanych odpowiednim kredytom, pozyczkom i/lub $rodkom
finansowym pozyskanym w oparciu o inny tytut prawny, udzielonym Spélce przez bank
1/lub inng instytucje¢ finansows na realizacje kazdego z Zadan Inwestycyjnych.-—----------
Wysokosé wymaganej pozyczki podporzadkowanej moze ulec zmniejszeniu o $rodki
wlasne Spélki, ktére zostana przeznaczone na realizacje Zadania Inwestycyjnego dla
ktérego majg by¢ wniesione pozyczki podporzadkowane.
Multi Corporation zobowigzuje sie do kazdorazowego powiadomienia Gminy Miasta
Gdanska, najpdzniej w terminie 90 (dziewieédziesieciu) dni przed uplywem kazdego z
terminéw okre$lonych w Harmonogramie dla zapewnienia sfinansowania Zadania
Inwestycyjnego, w jakiej formie zapewnienie sfinansowania Zadania Inwestycyjnego
bedzie nastepowato, jezeli nie bedzie ono zgodne z Harmonogramem ---------—----ceeee.
Multi Corporation zobowigzuje sie podja¢ wszelkie niezbedne czynnosci faktyczne i
prawne skutkiem, ktérych bedzie przeznaczenie i wydatkowanie przez Spoélke
przekazanych na jej rzecz srodkdw pienigznych jak i wkladow niepienieznych celem
wykonania zobowigzania okre$lonego W § 8.3 ==--mmemmmmemm e

Gmina Miasta Gdanska bedzie obejmowata udzialy w podwyzszonym kapitale
zakladowym Spétki w zamian za wklady niepieniezne w postaci Nieruchomosci Miasta,
ktore zobowigzana jest wnosi¢ do Spélki sukcesywnie i adekwatnie do potrzeb, na
realizacj¢ przez Spoétke poszczegélnych Zadan Inwestycyjnych, odrebnie dla kazdego
Zadania Inwestycyjnego albo w catosci na mocy jednej czynnoscei prawnej adekwatnie do
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potrzeb, na realizacje przez Spélke Projektu Inwestycyjnego, z zachowaniem
nastepujacych warunkdw, ktoére musza zostac spetnione tacznie:--- mmmmmmnnan

1.1

1.2

1.3.

1.4,

bl

Spotka uzyskata wszystkie ostateczne pozwolenia na budowe dla Zadania
Inwestycyjnego, na realizacje, ktorego Gmina Miasta Gdanska ma wniesé¢ wklad
niepieniezny lub pozwolen na budowe dla Projektu Inwestycyjnego;------------------
Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki uchwalilo Budzet Zadania Inwestycyjnego, na
realizacj¢ ktérego Gmina Miasta Gdanska ma wnies¢ wkiad niepieniezny i/lub
Budzet Projektu Inwestycyjnego;-=------=--m-mmm e

Zapewnione zostalo Wpymagalne finansowanie na realizacje Zadania
Inwestycyjnego lub Projektu Inwestycyjnego w pelnej wysokosci, na ktérego
realizacje Gmina Miasta Gdanska ma wnies¢ wkiad niepieniezny a jedynym
warunkiem pozostatym do speienia dla mozliwosci dysponowania Wymagalnym
finansowaniem przez Spétke pozostanie ustanowienie hipotek na Nieruchomos$ciach
Miasta, ktore zostang zgodnie z Umowa Spotki i Umowa Wspélnikéw wniesione do
Spétki w Fazie Inwestycyjnej oraz — jezeli okaze si¢ to konieczne — poprzez
zapewnienie przez Multi Corporation i/lub Multi Development Poland Spélce
gwarantowanych sSrodkéw finansowych 1 wudzielenie Wsparcia w Fazie
Inwestycyjnej, a takze standardowe warunki bankowe wskazane w umowie
kredytowej, ktdre ze swojej natury muszg by¢ spetnione w okreslonym terminie przed
dniem wyptaty lub po wniesieniu aportu, dotyczgce: (i) przedstawienia aktualnych na
dzien zlozenia wniosku o wyplate odpiséw, wypisow i wyryséw z publicznych
rejestrow (w tym odpiséw z ksiag wieczystych, z ktorych wynikaé bedzie brak
jakichkolwiek postepowan egzekucyjnych Ilub hipotek w odniesieniu do
Nieruchomosci Miasta poza hipotekami ustanowionymi w zwigzku z Wymagalnym
finansowaniem); (ii) dokumentéw 1 wnioskéw zwigzanych 2z wniesieniem
Nieruchomosci Miasta do Spotki i ustanowieniem na nich hipotek na zabezpieczenie
Wymagalnego finansowania; (iii) sporzadzenia standardowych opinii i raportéw na
rzecz banku finansujgcego w zakresie potwierdzenia wniesienia w/w Nieruchomodci
Miasta do Spéiki i ustanowienia na nich hipotek; (iv) przedstawienia standardowych
zaswiadczen z wiasciwych urzedéw poswiadcezajacych brak zalegtosci podatkowych
Spotki oraz zaswiadczenia z zaktadu ubezpieczen spolecznych potwierdzajgcego brak
zaleglosci Spétki albo ze Spolka nie jest zarejestrowana jako platnik skiadek na
ubezpieczenie spoleczne; (v) zlozenia standardowych certyfikatéw poswiadczajgcych,
ze na dat¢ pierwszego wniosku o wyptate Wymagalnego finansowania zlozone
dokumenty sg kompletne i wazne (przy czym tres¢ tych certyfikatow bedzie
uzgodniona z bankiem przed dniem wniesienia Nieruchomosci Miasta do Spétki);----
»Zgromadzenie Wspolnikow Spotki podjelo uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spétki, ktory obejmie Wspdlnik Gmina Miasta Gdanska i uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki, ktory obejmie Multi Corporation lub
Inwestor Finansujacy bedacy Wspdlnikiem w Spotce i o prawie pierwszeristwa objecia
udziatlow w podwyzszonym kapitale zaktadowym przez Gmine Miasta Gdanska i
Multi Corporation lub Inwestora Finansujacego bedacego Wspdlnikiem w Spotce,
odpowiednio przez: Gming Miasta Gdanska wkiadem niepienieznym w postaci
Nieruchomosci Miasta, a przez Multi Corporation lub Inwestora Finansujacego
bedacego Wspdlnikiem w Spotce wkiadem pienieznym™;-- emmmmnen
Multi Corporation oraz Inwestor Finansujacy bedacy Wspélnikiem w Spélce
objeli 1 pokryli udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spélki (gdzie pokrycie
udziatow rozumie si¢ jako uznanie rachunku bankowego Spétki kwotg rowna wartosci
obejmowanych udziatéw) w taki sposob oraz w takiej wysokosci, aby po wniesieniu
przez Wspolnika Gmin¢ Miasta Gdanska i/lub Multi Corporation oraz Inwestora
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Finansujacego bedacego Wspoélnikiem w Spélce, taczna suma pokrytych wkiadem
pienieznym udzialéw w Spélce posiadanych przez Multi Corporation 1 Inwestora
Finansujgcego bedacego Wspélnikiem w Spélee wynosi¢ bedzie nie mniej niz 51%
(stownie: pieédziesigt jeden procent) kapitatu zakiadowego Spolki, nie wliczajac
udzialow objetych przez Multi Corporation za wkiad wskazany w'§ 9.10. powyzej;-

1.6. sporzadzony zostal operat szacunkowy dla Nieruchomosci Miasta, przeznaczonych
do realizacji danego Zadania Inwestycyjnego lub Projektu Inwestycyjnego na
zasadach okreslonych w § 9.13. ust. 4. ponizej;-------=-===-mmmmm oo

1.7, podpisane zostaly stosowne Umowy z PKP, o ktdrych mowa w § 8 ust. 8 pkt 53.1.
Umowy Spétki, PLK i SKM, jezeli dane Zadanie Inwestycyjne bedzie realizowane
chociazby w czgsci na terenach kolejowych, przy czym Umowa Stuzebnosci, o ktorej
mowa w § 8 ust. 8 pkt 53.2. Umowy Spolki, moze zostaé zawarta po wniesieniu
wkiadow niepienieznych w postaci Nieruchomosci Miasta, a warunkiem wniesienia
wkiadow niepienigznych przez Gming Miasta Gdanska bedzie przediozenie Gminie
Miasta Gdanska przez Multi Corporation parafowanego, uzgodnionego z PKP tekstu
Umowy Stuzebnosci oraz pisemnych oswiadczen PKP oraz Spoétki, z ktorych wynikaé
bedzie, iz tekst Umowy Stuzebnosci zostat uzgodniony przez Zarzad PKP i wymaga
jedynie zaaprobowania przez Rade Nadzorczg PKP w formie uchwaly; zawarcie
Umowy Stuzebnosci nastapi niezwlocznie po facznym speinieniu sie nastepujgcych
zdarzen: uzyskaniu aprobaty Rady Nadzorczej PKP dla zawarcia Umowy Stuzebnosci
wyrazonej w formie uchwaty oraz wpisu Spotki do ksiag wieczystych, jako wiadciciela
Nieruchomosci Miasta, ktérych cato$é lub cze$¢ stanie sie nieruchomosciami
wiadngcymi w ramach Umowy Stuzebnosci, jednak nie pozniej niz w terminie 21 dni
od 1gcznego spelnienia sie tychze warunkéw lub ostatniego z nich, oraz bedzie
wynikaé, ze do zawarcia Umowy Shuzebnoscei nie ma koniecznosei spetnienia innych
warunkow, niz wyzej wymienione lub tylko jednego z nich.------------rmmmmemcmemeee-

2. Prawo wyboru sposobu wnoszenia Nieruchomo$ci Miasta do Spélki przystuguje Multi
Corporation 1 moze by¢ wykonane na kazdym etapie wykonywania niniejszej Umowy
Spélki, poprzez prawo Multi Corporation do zadania wniesienia wkladu niepienieznego
w catosdci bez wzgledu na to czy przed podjeciem takiej decyzji Nieruchomosci Miasta
byty wnoszone w czesci — pod warunkiem, ze wymagania § 9.13. pkt. 1.1. do pkt. 1.7.
powyze] zostaly lgcznie spelnione, oraz Multi Corporatmn i Inwestor Fmansumcy
bedacy Wspélnikiem w Spolce, wniést wkiad plenlqzny w kwocie wynikajacej z Oferty i
§ 9.12. ust. 7.-———-- -- -—-- e --

3. W celu uzyskania dla Spotki wiadania dziatka, ktéra ma stanowi¢ nieruchomosé wiadnaca
w stosunku do Nieruchomosci PKP na podstawie Umowy Shuzebnodci, Gmina Miasta
Gdanska wniesie do Spotki, w zakresie niezbgdnym do ustanowienia stuzebnoséci w oparciu
o Umoweg Stuzebnodci, dziatke nr 224/1 (dwiescie dwadziescia cztery na jeden) o
powierzchni 773 m? (siedemset siedemdziesigt trzy metry kwadratowe) objetej ksiega
wieczystg nr KW GD1G/00003419/4 (trzy tysiace czterysta dziewietnascie na cztery)
prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, jezeli spetnione zostana
lgcznie NastEPUIEE WAIUIKI: wmmmm e s i i e e bt i i
3.1. zostanie uzyskane pozwolenie na budowg Zabudowy Toréw, a Spétka zdecyduje sig

na realizacj¢ Zabudowy Toréw przed zakonczeniem Fazy Przedinwestycyjnej;------
3.2. Multi Corporation wniesie wklady pieniezne na kapital zakladowy do Spélki w taki
sposob, ze udzial Multi Corporation wynosi¢ bedzie nie mniej niz 51% (stownie:
pigédziesigt jeden procent) kapitatu zakladowego Spélki, nie wliczajac udziatdow
objetych przez Multi Corporation za wkiad wskazany w § 9.10. niniejszej Umowy
S P O =
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3.3.

3.4.

3.5.

nieruchomos¢ wiladnaca zostanie wydzielona z Nieruchomosci Miasta w zakresie

niezbgdnym do ustanowienia stuzebnosci zgodnie z ust. 3.4. niniejszego paragrafu;---

Spotka zabezpieczy mozliwosé odzyskania przez Gmine Miasta Gdanska wilasnosci

gruntu wniesionego do Spélki, jako nieruchomosci wladngcej na cele ustanowienia

stuzebnosci obcigzajacej Nieruchomosci PKP w sposob opisany w pkt. 3.5. ponizej,

na wypadek, gdyby Faza Inwestycyjna nie rozpoczeta sie w terminie do dnia 30
wrzesnia 2015 roku;----msmmmmmmemem e ——

w celu zabezpieczenia mozliwosci Gminie Miasta Gdanska odzyskania wiasnosci

gruntu wniesionego do Spélki, jako nieruchomosci wiadnacej, na cele ustanowienia

stuzebnosci obcigzajacej Nieruchomosci PKP, w przypadku gdyby niniejsza Umowa

zostata rozwigzana przed rozpoczeciem Fazy Inwestycyjnej:-------------=------- ---

3.5.1. Spéika oraz Gmina Miasta Gdanska zawra przedwstepna umowe przyznajaca

Gminie Miasta Gdanska opcje zakupu, z ktdrej to opcji zakupu Gmina Miasta

Gdanska moze skorzysta¢ jezeli nie rozpocznie sic Faza Inwestycyjna w

terminie do dnia 30 wrzesnia 2015 roku. Cena nieruchomosci wtadnacej bedzie

rowna jej wartosci, zgodnie z ktéra (za ktorg) zostata ona wniesiona do Spétki.

Cena za nieruchomo$¢ wladnacg zaplacona (uregulowana) zostanie poprzez

potracenie z wierzytelno$ciag Gminy Miasta Gdanska z tytutu umorzenia jej

1816 A =1 {1 — = S ——

3.5.2. Spéika udzieli Gminie Miasta Gdanska nieodwotalnego pelnomocnictwa,

zgodnie z ktéorym Gmina Miasta Gdanska upowazniona bedzie do:-------------

3.5.2.1. glosowania,,za” na Zgromadzeniu Wspolnik6w Spétki nad uchwata w

sprawie zgody Spélki na sprzedaz nieruchomosci wladnacej na rzecz

Gminy Miasta Gdanska;---- e

3.5.2.2. zawarcia ze sobg umowy, wylacznie aby dokona¢ przeniesienia

wlasnosci dziatek gruntu w zamian za umorzenie udziatéw bedacych

wiasnoscia Gminy Miasta GdansKka;----—--——-—-mcmemoee

3.5.3. informacja o umowie przedwstepnej wpisana zostanie do dziatu III ksiegi

wieczystej prowadzonej dla przenoszonej nieruchomogci.-------=-nmmmmmmmmommcm-

3.5.4. Multi Corporation udzieli Gminie Miasta Gdanska nieodwotalnego

pelnomocnictwa, zgodnie z ktérym Gmina Miasta Gdanska upowazniona

bedzie do: glosowania ,,za” na Zgromadzeniu Wsp6lnikéw Spétki nad uchwata

w sprawie umorzenia udzialéw Gminy Miasta Gdanska w ilosci i o wartosci

nominalnej odpowiadajacej cenie odkupu nieruchomoscei, o ktérej mowa w pkt.

3.5.1. powyzej.-- e —

4. Gmina Miasta Gdanska oraz Multi Corporation ustalaja, iz wartodé wkiadu
niepieni¢znego, o ktérym mowa w § 9.13. ust. 1. bedzie ustalana na nastepujacych
zasadach:---——--mm e e ——--

4.1.

4.2.

wartos¢ wkiadu niepienigznego Gminy Miasta Gdafska do Spélki w postaci
Nieruchomosci Miasta bedzie wniesiona wg wartosei netto, na podstawie operatu
szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego wg wartosci netto,
wybranego przez Wspélnika Gmine Miasta Gdanska i Multi Corporation, z
zastrzezeniem § 9.13.ust. 5. ponizej. Rownowartos¢ podatku VAT naleznego od
transakcji wniesienia wkiadu niepienigznego bedzie zwrécona Gminie Miasta
Gdanska przez Spétke w formie pienieznej na podstawie wystawionej przez Gmine
Miasta Gdanska faktury, dokumentujgcej te transakcje;--------=-======mmmmmmemmcmmcaeeee
w przypadku, gdy od dnia sporzadzenia wyceny Nieruchomo$ci Miasta wykonanej
dla Umowy Wspdlnikow w dniu 25 kwietnia 2012 roku do dnia wniesienia
Nieruchomo$ci Miasta jako wkiadu niepienieznego do Spélki, nie mineto 12
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(dwanascie) miesiecy, warto$¢ Nieruchomosci Miasta zostanie ustalona w oparciu o
wycene wskazang w niniejszym punkeie;------===m-=smsmmnmnooomns mmmmm e m o
4.3. jezeli Wspolnicy nie bgdg w stanie powotac rzeczoznawcy majatkowego w terminie
15 (pietnascie) dni, liczac od dnia ztozenia stosownego wniosku do Spéiki przez
zainteresowanego Wspélnika, wycena wartosci Nieruchomosci Miasta dokonana
zostanie przez rzeczoznawcow majatkowych, powolanych po jednym przez kazdego
ze Wspolnikéw z listy, stanowigcej Zalgeznik Nr 29 do Umowy Wsp6lnikow;-------
4.4, jezeli ktéry§ ze Wspolnikéw nie powota swojego tzeczoznawcy majgtkowego w
terminie 15 (pietnascie) dni, liczac od dnia uptywu terminu, o ktorym mowa w § 9.13.
pkt. 4.3. to wazna bedzie wycena dokonana przez rzeczoznawcg majatkowego,
powotanego przez drugiego ze Wspolnikow;-------==--r---mmoosmommomsmmmnmmmnsmee o nmm e
4.5. kazdy ze Wspélnikéw obowigzany jest poinformowac Spolke o wycenie dokonane;
przez powotanego przez siebie rzeczoznawcg w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia jej
otrzymania, przedkladajac Spélce kopie wyceny. W przypadku zaistnienia nie
wiekszej, niz 5% (pigé procent) rdznicy W wycenach dokonanych przez
rzeczoznawedw — majatkowych,  powotanych  zgodnie z postanowieniami
poprzedzajgcymi, wartos¢ Nieruchomosei Miasta ustalona zostanie jako srednia
arytmetyczna z wycen. W przypadku, gdy roznica w wycenach bedzie wyzszaniz 5 %
(pie¢ procent) wartosci wycen, sporzgdzona zostanie powtdrna wycena, Z
zastosowaniem innej metody wyceny, przez rzeczoznawce majgtkowego wytonionego
w drodze losowania przeprowadzonego przez notariusza z listy, o ktérej] mowa w §
9.13. pkt. 4.3. powyzej w terminie 7 (siedmiu) dni od daty przedstawienia ostatniej z
wycen o ktérej mowa w niniejszym ustepie. emmmmmmmmmmmmm e
4.6. przy wycenie warto$ci Nieruchomo$ci Miasta nie bedzie brany pod uwage wzrost ich
wartoéci wynikajacy z wydatkéw poniesionych przez Spélke lub Konsorcjum na
realizacje Projektu Inwestycyjnego.-----------=-----mmmsmcessmmomomonssmosmmmomsssm oo
Wartosé nieruchomosci, innych niz Nieruchomo$ci Miasta, wnoszonych przez Gmine
Miasta Gdanska, za ktére Gmina Miasta Gdanska bgdzie obejmowata udzialy w
podwyzszonym kapitale zakltadowym Spéiki, zostanie ustalona na podstawie
rzeczywistych kosztéw udokumentowanych przez Gming Miasta Gdanska w formie
faktur, rachunkéw lub innych dokumentéw ksiegowych, jak réwniez w oparciu 0 umowe
sprzedazy lub inng umowg, na podstawie ktorej nieruchomodci zostaty nabyte, okreslajacej
warto$é nabytej nieruchomose.-==---==-m-mmmmmmmmmoommooomommmon oo mmommomoom oo
Gmina Miasta Gdanska jest zobowigzana kazdorazowo wnies¢ do Spotki w Fazie
Inwestycyjnej wkiady niepienigzne, o ktérych mowa w § 9.13. ust. 1. w terminie 14
(czternascie) dni, od dnia prawomocnego zarejestrowania w rejestrze przedsigbiorcow KRS
podwyzszenia kapitatu zakladowego, o ktérym mowa w § 9.13. pkt. 1.5. pod warunkiem,
ze pozostale przestanki do wniesienia wkladow przez Gming Miasta Gdanska, okreslone
w § 9.13. pkt. 1.1. do 1.4. i pkt. 1.6. 1 1.7., zostang spetnione. Dla zachowania terminu
miarodajna jest data aktu notarialnego przenoszacego wiasnosé nieruchomosci na Spotke.-
6.1. Wspolnik Gmina Miasta Gdafska kazdorazowo najpozniej w chwili lgcznego
spetnienia sie warunkow w postaci: (i) podjgcia uchwal, o ktérych mowa w § 9.13. pkt.
1.4. powyzej oraz (ii) wykazania przez Wspolnika Multi Corporation za pomocg
dokumentu bankowego, ze $rodki pieni¢zne na pokrycie podwyzszonego kapitalu
zakladowego Spotki objete uchwata, o ktorej mowa w § 9.13. pkt. 1.4. powyzej, zostaly
wplacone na wilasciwy rachunek Spotki oraz (iii) zostang spelnione warunki do
‘wniesienia wkladéw niepienieznych obejmujacych Nieruchomosci Miasta okreslone
w § 9.13. pkt. 1.1 do 1.4. i pkt. 1.6. i 1.7. Umowy Spdiki, Gmina Miasta Gdanska
zobowiazuje si¢ zawrze¢ ze Spotkg, przedwstepng warunkowa umowe zobowiazujgcg
Gmine Miasta Gdanska do zawarcia ze Spotkg umowy rozporzadzajacej obejmujgce]
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6.2

6.3.

Nieruchomosci Miasta objete uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki, o ktorej
mowa w § 9.13. pkt. 1.4. Zawarcie przyrzeczonej umowy rozporzgdzajacej
obejmujgcej Nieruchomosci Miasta objete wyzej wymieniong uchwata kazdorazowo
nastapi zgodnie z ust. 6.2. po lgcznym spetnieniu sie nastepujgcych warunkéw: (i)
Spotka uzyska prawomocne postanowienie o zarejestrowaniu W rej estrze
przedsigbiorcdw KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w § 9.13.
pkt. 1.5. powyzej oraz (ii) zajdg pozostale przestanki do wniesienia wkladéw
niepienigznych przez Gming Miasta Gdanska, okreslone w § 9.13. pkt. 1.1. do 1.4. i
pkt. 1.6. do 1.7.---m--- mem e e -- -
Kazdorazowo w wykonaniu przedwstgpnej umowy, o ktérej mowa w § 9.13. ust. 3 pkt.
6.1. powyzej Gmina Miasta Gdanska jest zobowigzana przeniesé na Spotke wiasnosé
Nieruchomo$ci Miasta, o ktérych mowa w umowie przedwstepnej w terminie 14
(czternascie) dni, od dnia prawomocnego zarejestrowania w rejestrze przedsiebiorcéw
KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w § 9.13. pkt. 1.5., powyze]
pod warunkiem, ze pozostale przestanki do wniesienia wktadéw przez Gmine Miasta
Gdanska, okreslone w § 9.13. pkt. 1.1. do 1.4. i pkt. 1.6. do 1.7. zostana spetnione.---
Dla zachowania terminu, o ktérym mowa w § 9.13. pkt. 6.2. powyzej miarodajna jest
data aktu notarialnego przenoszacego wiasno$é nieruchomosci na Spotke.------=-------

§9.14.

. Wspélnik Multi Corporation, poza wkladami pienieznymi, moze wnosié, za zgodag
Wspélnika Gminy Miasta Gdanska wklady niepieniezne, o ktérych mowa w pkt. 1.1.-

1.7
1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

1.7.

O 1 B ——— R
Koncepcje Urbanistyczno-Architektoniczng;------- e
Dokumentacje geologiczna, geologiczno-inzynierska, hydrogeologiczna dotyczaca
Rejonu Przedsiewziecia, --
Dokumentacjg¢ obejmujacg ocene stanu technicznego uzbrojenia podziemnego Rejonu
Przedsigwziecia;----- e e
Opracowania dla potrzeb uzgodnieri z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow dla Projektu Inwestycyjnego;-------------meeeee-- me e
Dokumentacje archeologiczna w zakresie wymaganym przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla Projektu Inwestycyjnego;-------------
Nieruchomosci gruntowe nabyte przez Multi Corporation od osob trzecich, potozone
w Rejonie Przedsiewziecia;——--—-mm--mmommmooooee .
Dokumentacjg, w tym w szczegélnosci wszelkie opracowania, projekty, specyfikacje
sporzadzone w celu zapewnienia prawidlowego i efektywnego wykonania oraz
koordynacji realizacji Projektu Inwestycyjnego z pracami realizowanymi w Rejonie
Przedsiewziecia przez Grupe PKP a w szczegdlnosci PLK i SKM, podane ponizej:-
1.7.1. zwiazane z koniecznoscig synchronizacji prac na odeinku pomiedzy wiaduktem
Armii Krajowej i Hucisko;---- mom e - -
1.7.1.1. Projekt tymczasowego przetaczenia toréw nr 1 i nr 2 w zwigzku ze
zmiang fazowania robét;----- T R
1.7.1.2. Wykonanie kosztorysu inwestorskiego tymczasowego przelaczenia
torow;- —— -- e E—
1.7.1.3. Przygotowanie umowy na wykonanie tymczasowego przetgczenia
170) €0 )V 4SS —— -- ——-- e ——
1.7.1.4. Przygotowanie umowy na nadzor nad tymi pracami;--=--=-=-=-----e-
1.7.1.5. Umowa z generalnym wykonawcg tymczasowego whaczenia;---------
1.7.1.6. Umowa z Inzynierem Kontraktu E-65 na dodatkowy zakres;------------

1.7.2. zwigzane z usunigciem kolizji pomiedzy projektem PLK a projektem
Zabudowy Tordéw;----- - e = -
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1.7.2.1. Projekt usunigcia kolizji;--=-=-mmm=mmnmmmmmmmmmmm e
1.7.2.2. Wykonanie kosztorysu inwestorskiego na usunigcie kolizji;-------=---
1.7.2.3. Przygotowanie umowy na usuniecie kolizji;=-=-=====m==mmnrmmmmmmmeeramv
1.7.2.4. Przygotowanie umowy na nadzoér nad usunigciem kolizji;-----=-=====---
1.7.2.5. Umowa z generalnym wykonawcg linii E65 na dodatkowy zakres
zwigzany z usunieciem Kolizjij----------m-memmmmmm oo
1.7.2.6. Umowa z Inzynierem Kontraktu E65 na dodatkowy zakres zwigzany z
usunig¢ciem kolizji;----------- -- A
1.7.2.7. Inne nieokreslone.-- - e - -
Wsp6lnik Gmina Miasta Gdanska poza wkladami niepienigznymi, obejmujgcymi
Nieruchomos$ci Miasta, moze wnosi¢, za zgoda Wspélnika Multi Corporation inne
wklady niepienigzne z zastrzezeniem postanowien § 9.13. ust. 5.-====-=-- ---
Zgody Wspélnikéw; o ktorych mowa w ustepie poprzedzajgcym beda wyrazone w ten
sposdb, ze Wspélnik, ktéry zamierza wnies¢ wkiad niepienigzny wskazany w tym ustepie,
zwrdci sie do drugiego ze Wspélnikéw na pismie, o wyrazenie zgody na wniesienie wkiadu
niepienieznego podajgc co najmniej: przedmiot wkiadu, jego warto$é, a na zadanie
Wspolnika wyceng. Niezaleznie od zgody Wspélnika do wniesienia wkiadu
niepienieznego wymagana jest uchwata Zgromadzenia Wspélnikéw Spélki zgodnie z
warunkami Umowy Spélki.-----------e-mromem oo -- -- e -em-
W zakresie ustalenia wartosci wkladow niepienieznych, w postaci. opracowan
projektowych, sporzadzonych na zlecenie Multi Corporation, o ktérych mowa w
§ 9.14. ust. 1. pkt. 1.-5. 1 pkt. 7., oraz nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.14. ust. 1. pkt.
6., jako wkladu niepienieznego, zostanie ustalona na podstawie rzeczywistych kosztéw
udokumentowanych przez Multi Corporation lub Spétke, w formie faktur, rachunkow lub
innych dokumentdw ksiegowych, a w zakresie nieruchomoscei, o ktérych mowa w § 9.14.
ust. 1. pkt. 6. rowniez w oparciu o umowe sprzedazy lub inng umowe na podstawie, ktorej
nieruchomosci zostaly nabyte, potwierdzajgcych poniesione koszty.----------===-=znunmemenomv
W przypadku, gdy koszt wykonania opracowan, o ktérych mowa w § 9.14. ust. 1. pkt. 1 do
S.1pkt. 7. bedzie nizszy niz ich koszt przewidziany w Budzecie Projektu Inwestycyjnego
i/lub w Budzecie ktéregokolwiek Zadania Inwestycyjnego wowczas, ich wartos¢ jako
wkiadu niepieni¢znego, zostanie ustalona na podstawie rzeczywistych kosztow
wymienionych w § 9.16. Umowy Spétki, udokumentowanych przez Multi Corporation
lub Spéike, w formie faktur, rachunkédw lub innych dokumentdw ksiegowych, a w zakresie
nieruchomosci, 0 ktérych mowa W
§ 9.14. ust. 1. pkt. 6. powyzej rowniez w oparciu o umowe sprzedazy lub inng umowe, na
podstawie, ktérej nieruchomosci zostaly nabyte, potwierdzajacych poniesione koszty.------
W przypadku, gdy koszt wykonania opracowan bgdzie przekraczal koszt przewidziany w
Budiecie Projektu Inwestycyjnego lub w Budzecie ktéregokolwiek Zadania
Inwestycyjnego, jego wartosé, jako wkladu niepienieznego ustalona zostanie, w zakresie
Celu Publicznego, na poziomie nie przekraczajgcym kosztu przewidzianego w Budzecie
Projektu Inwestycyjnego lub w Budzecie Zadania Inwestycyjnego w ramach, ktérego
bedzie wnoszony przez Multi Corporation do Spélki, a w zakresie lezacym poza Celem
Publicznym na podstawie rzeczywistych kosztow udokumentowanych przez Multi
Corporation lub Spotke w formie faktur, rachunkéw lub innych dokumentow ksiggowych,
potwierdzajgcych poniesione KOSzty . —=-m=mmmmmmm e o e e e e

W przypadku, gdy Gmina Miasta Gdanska i Multi Corporation wspolnie, jako Wspolnicy
nie ustalg wartosci wkiadu niepienigznego, o ktérym mowa w § 9.14. ust. 1 w terminie 15
(pigtnascie) dni, liczac od dnia wezwania przez zainteresowanego Wspélnika pozostatych
Wspolnikéw do ustalenia tejze wartosci, wartos¢ ta zostanie ustalona przez powolanego przez
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Wspélnikéw rzeczoznawce majatkowego, z listy stanowigcej Zalacznik nr 29 do Umowy
Wsp6lnikéw. Rzeczoznawca majgtkowy ustali wartos¢ wkladow, jako wkiadu niepienigznego,
o ktorych mowa powyzej w § 9.14. ust. 1. na podstawie rzeczywistych kosztow
udokumentowanych przez Multi Corporation lub Spétke, w formie faktur, rachunkéw lub
innych dokumentéw ksiegowych, a w zakresie nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.14. ust.

1. pkt. 6. powyzej réwniez w oparciu o umowg sprzedazy lub inng umowe, na podstawie ktorej

nieruchomosci zostaty nabyte, potwierdzajacych poniesione koszty. Rzeczoznawca majatkowy

zbada czy dokument bedacy podstawg okreslenia kosztow dokumentuje rzeczywiscie
wykonane czynnosci. Postanowienia § 9.13 ust. 4. stosuje si¢ odpowiednio.—-----=====-=rs===----

§9.16.

1. Spétka zobowiazana bedzie do sporzadzenia Budzetu Projektu Inwestycyjnego, na ktory
beda sie sktadaly:--m-mmmmmmmmmmmmm oo oo oo oo e
1.1. koszty netto bezposrednio zwigzane =z realizacja poszczegblnych Zadan

Inwestycyjnych, zgodnie z pkt. . Zalacznika nr 32 do Umowy Wspolnikow
(Struktura Kosztow);---- e
1.2. koszty opracowania dokumentacji projektowej, zgodnie z pkt. L. lit. A. Zalgcznika nr
32 do Umowy Wspé6nikéw (Struktura Kosztéw), o ile nie bedzie ona wniesiona przez
Multi Corporation jako wklad niepienigzny do Spolki;---------=--mr--mmommoomemcmmooeee
1.3. koszty prac budowlanych zgodnie z pkt. L lit. B. Zalacznika nr 32 do Umowy
Wspolnikow (Struktura KOSZtOW);---===msssmmmmmmmmmrmmmmmmmm oo oo oo
1.4. koszty nadzoru inwestorskiego zgodnie z pkt. L. lit. C. Zalacznika nr 32 do Umowy
Wsp6lnikéw (Struktura Kosztow);------ oo e -
1.5. koszty finansowe zwigzane z obstuga finansowania Zadania Inwestycyjnego zgodnie
z pkt. L. lit. D. Zalgcznika nr 32 do Umowy Wspélnikéw (Struktura Kosztow);-------
1.6. koszty zarzadzania Projektem zgodnie z pkt. 1. lit. E. Zalgcznika nr 32 do Umowy
Wspdélnikéw (Struktura Kosztow), - o
1.7. koszty zwigzane z uzyskaniem tytutéw prawnych do nieruchomosci zgodnie z pkt. L.
lit. F. Zalacznika nr 32 do Umowy Wspélnikow (Struktura Kosztow).-=-===-=-=-mzu---

2. Koszty okreslone w punktach pkt. 1.4. i pkt. 1.6. powyzej w zakresie Celu Publicznego
zostang okreslone tgcznie w wysokosei okreslonej w Umowie Wspélnikéw w § 10 ust.
I -- ———-

3. Koszty netto dziatalnosci Spélki, w tym koszty zarzadu, obejmujgce uzasadniona,
odpowiednig do okresu budzetowania kazdego Zadania Inwestycyjnego czgs$¢ kosztow
dziatalnodci operacyjnej, przypadajaca na to Zadanie -Inwestycyjne. Z kosztéw
dziatalnosci wylgcza sie koszty amortyzacji obiektow juz zrealizowanych i1 uzytkowanych
przez Spolke, (pkt. II. Zalgcznika nr 32 do Umowy Wspélnikéw, Struktura Kosztow).---

4. Koszty zwigzane z podatkiem VAT w czgsci nie podlegajacej odliczeniu (pkt. IIL
Zalgcznika nr 32 do Umowy Wspoélnikéw, Struktura Kosztow). e =

5. Budzet Projektu Inwestycyjnego, winien zostaé sporzadzony przez Spoélke 1
zatwierdzony przez Zgromadzenie Wspolnikow Spélki, nie pozniej, niz w dniu rozpoczecia
Fazy Inwestycyjnej. Budzet Projektu Inwestycyjnego obejmowac bedzie Budzety
poszczegblnych Zadan Inwestycyjnych;------------- S e

6. Budzety Zadan Inwestycyjnych, z wyjatkiem Budzetu Zadania Inwestycyjnego I oraz
Budzetu Zadania Inwestycyjnego VI winne by¢ sporzadzone oraz przedstawione przez
Zarzad Spétki do zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspdlnikow Spélki, nie pdzniej, niz
w dniu rozpoczecia Fazy Inwestycyjnej.------=-=-==-m-mmcemmauuv —

6.1. Budzet Zadania Inwestycyjnego I winien by¢ sporzadzony oraz przedstawiony przez
Zarzad Spolki do zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspolnikoéw Spétki, nie pdznie]
niz w dniu rozpoczecia Fazy InWestyCyjne]j.—==--mmmmfommmm s e
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10.

0.2. Budzet Zadania Inwestycyjnego VI winien by¢ sporzadzony oraz przedstawiony
przez Zarzad Spoélki do zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspolnikéw Spélki, nie
pozniej niz w dniu rozpoczecia Fazy Inwestycyjnej.-mmnsesmemmemmmemecoem e

Podstawe Budzetéw Zadan Inwestycyjnych stanowi Harmonogram, a Budzetu

Projektu Inwestycyjnego stanowi Harmonogram Fazy Przedinwestycyjnej.-------------

Zatwierdzone przez Zgromadzenie Wsp6lnikow Spélki poszczegdlne Budzety Zadan

Inwestycyjnych oraz Budzet Projektu Inwestycyjnego, moga ulec zmianie, w stosunku

do Harmonogramu, jedynie woOwczas, gdy:------------m-mmmmemmemm e mmmececmaee -

8.1. nastgpi wzrost cen robét budowlanych i/lub materiatéw budowlanych powyzej 10 %
(dziesig¢ procent), w stosunku do cen przyjetych do wyliczenia kosztdw realizacji
poszczegélnych Zadafi Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego ujetych
odpowiednio w Harmonogramie i Harmonogramie Fazy Przedinwestycyjnej:------

8.2. nastgpi wzrost wartosci Nieruchomosci Miasta powyzej 5 % (pieé procent) z przyczyn
innych niz wydatki poniesione przez Spétke lub Konsorcjum na realizacje Projektu
Inwestycyjnego, ktéry spowoduje obowigzek podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spolki i objecia udzialéw w podwyzszonym Kkapitale zakltadowym przez Multi
Corporation oraz Inwestora Finansujacego bedacego Wspélnikiem w Spélce i
pokrycia go wkiadem pienigznym w wysokosci wyzszej, niz wynika to z
Harmonogramu - - e e

8.3. zaistnieja zdarzenia, spowodowane dziataniem Sily wyzszej, powodujace koniecznosé
poniesienia  dodatkowych nakladéw finansowych na realizacje Zadania
Inwestycyjnego i/lub Projektu Inwestycyjnego;-=------------cccmommmmmmom e

8.4. wprowadzone zostang zmiany w zakresie rzeczowym Projektu Inwestycyjnego i
Zadan Inwestycyjnych.------- e e

Zmiana Budzetu Zadania Inwestycyjnego i zmiana Budzetu Projektu Inwestycyjnego

wymaga jednomyslnego podjecia uchwaty przez Zgromadzenie Wspélnikéw Spélki i

zgody Stron. Strony o$wiadczaja, ze zmiana Budzetu Zadania Inwestycyjnego i zmiana

Budzetu Projektu Inwestycyjnego — w zakresie lezacym poza Celem Publicznym —

wymaga zwyklej wiekszodci gloséw i nie wymaga zgody Gminy Miasta Gdanska, z tym

zastrzezeniem, ze podczas trwania Fazy Przedinwestycyjnej i Fazy Inwestycyjnej

wprowadzenie zmian skutkujacych zmniejszeniem zakresu rzeczowego wynikajacego z

Oferty, w zakresie lezacym poza Celem Publicznym lub wydtuzeniem czasu jego

realizacji w stosunku do czasu realizacji przewidzianego w Harmonogramie — wymaga

1ednOmMy$IN08C . mmmmm = e - B

W przypadku zwigkszenia wartosci Nieruchomosci Miasta w odniesieniu do wartosci

wskazanej w Harmonogramie, z przyczyn innych niz wydatki poniesione przez Spoétke

lub Konsorcjum na zabudowe Nieruchomosci Miasta lub Nieruchomosci PKP, Multi

Corporation bedzie zobowigzana dodatkowo zapewnié finansowanie:—----------=ecccemeee-

10.1. w przypadku Multi Corporation poprzez podwyzszenie, zgodnie z regulacjami

niniejszej] Umowy Spotki, kapitatu zakladowego Spélki i objecie udziatéw w
podwyzszonym kapitale Spélki co najmniej w taki sposéb i w kwocie, ze po
wkiadzie Multi Corporation i Inwestora Finansujacego bedacego Wspélnikiem
w Spolce taczna suma udzialéw w Spoélee pokrytych wkiadem pienieznym
posiadanych przez Multi Corporation i Inwestora Finansujacego bedacego
Wspolnikiem w Spéice wynosi¢ bedzie nie mniej niz 51% (stownie: pigédziesiat
jeden procent) kapitatu zaktadowego Spélki, nie wliczajac udziatéw objetych przez
Multi Corporation za wklad wskazany w § 9.10. niniejszej Umowy Spoltki;--------
10.2. poprzez zapewnienie $rodkéw finansowych w kwocie réwnej réznicy pomiedzy
wkladem na kapital zaktadowy Multi Corporation i Inwestora Finansujacego
bedacego Wspélnikiem w Spélee zgodnie z pkt. 10.1. powyzej, a wartoscia Budzetu
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Projektu Inwestycyjnego lub Budzetu Zadania Inwestycyjnego zmienionych na
innej podstawie (z tytutu innego) niz podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spélki.--
Jezeli nastgpi obnizenie wartosci Nieruchomos$ci Miasta, wysokos¢ wkiadu pienieznego
Multi Corporation przewidziana w Harmonogramie pozostaje bez zmian.---=-==-=====-n~
Faktyczne koszty realizacji poszczegélnych Zadan Inwestycyjnych w zakresie
rzeczowym Celu Publicznego, poza kosztami zwigzanymi z realizacjg planowanej ulicy
Nowego Podwala Grodzkiego, ogoélnodostepnych parkingdéw na minimum 830 miejsc
postojowych przy czym 30 miejsc postojowych zostanie rozliczone w poczet kosztow
Lokalu Miasta w Budynku CDHMG, Infrastruktury Technicznej Wewnetrznej za
wyjatkiem kosztéw przypisanych odpowiednio w poczet kosztow Wewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego zostang ustalone na podstawie Sprawozdan Inwestycyjnych Zadan
Inwestycyjnych. Catkowity koszt realizacji Celu Publicznego, zostanie ustalony na
podstawie Sprawozdania Inwestycyjnego Projektu Inwestycyjnego sporzadzonego i
przedtozonego po zakonczeniu realizacji ostatniego obiektu z zakresu Celu Publicznego,
o ktérym mowa w § 17. ust. 10 i ust. 11 niniejszej Umowy Spoiki. o
Po zrealizowaniu zakresu rzeczowego Celu Publicznego zostanie ustalona dla wszystkich
Zadan Inwestycyjnych poza Lokalem Miasta w Budynku CDHMG oraz kosztami
zwigzanymi z realizacjg planowanej ulicy Nowe Podwale Grodzkie, og6lnodostepnych
parkingdw na minimum 830 miejsc postojowych, przy czym 30 miejsc postojowych
zostanie rozliczone w poczet kosztéw Lokalu Miasta w Budynku CDHMG,
Infrastruktury Technicznej Wewnetrznej za wyjgtkiem kosztéw przypisanych
odpowiednio w poczet kosztéw Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego w zakresie
rzeczowym Celu Publicznego, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym:---------=-------
13.1. Nadwyzka sumy kosztéw okreslonych w Ofercie w zakresie rzeczowym Celu
Publicznego z zastrzezeniem ust. 12 powyzej nad suma kosztow faktycznie
poniesionych na realizacje wszystkich Zadan Inwestycyjnych w zakresie
rzeczowym Celu Publicznego albo;- -- e -
13.2. Niedobér sumy kosztéw okreslonych w Ofercie w zakresie rzeczowym Celu
Publicznego z zastrzezeniem ust. 12 powyzej, a sumg kosztdw faktycznie
poniesionych na realizacje¢ wszystkich Zadan Inwestycyjnych w zakresie
rzeczowym Celu Publicznego. W przypadku wystgpienia Niedoboru, Gmina
Miasta Gdanska nie jest zobowigzana do zaptaty na rzecz Spélki, ani na rzecz
jakiegokolwiek innego podmiotu.---- et
W przypadku ustalenia Nadwyzki zgodnie z pkt. 13.1. powyzej, zostanie ona rozliczona
pomiedzy Spé6lka, a Gming Miasta Gdanska poprzez zaptate przez Spélke na rzecz
Gminy Miasta Gdanska kwoty Nadwyzki. Kwota Nadwyzki stanie si¢ nalezna w dniu,
w ktorym realizacja Celu Publicznego winna by¢ zakoficzona zgodnie z
Harmonogramem, jednak nie wczesniej niz w dniu nastepnym po dniu odbioru przez
Gming Miasta Gdanska ostatniego obiektu objetego zakresem Celu Publicznego w trybie
przewidzianym Regulaminem Przekazywania stanowigcy Zalgeznik Nr 27 do Umowy
Wspolnikow. Kwota Nadwyzki bedzie platna w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni od
dnia, w ktérym bedzie nalezna, jednak nie pozniej niz w dniu poprzedzajgcym dzieh
podjgcia uchwaly o umorzeniu wszystkich udziatéw Gminy Miasta Gdanska w Spélce.
Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Gminy Miasta

Strony zgodnie przyjmuja, ze Nieruchomosci Miasta wnoszone be¢dg do Spétki, jako
wklad niepieniezny w stanie wolnym od obcigzen faktycznych i prawnych.--=-----=-meumeu--
Przez wnoszenie Nieruchomosci Miasta, jako wkladu niepienigznego w stanie wolnym od
obcigzen faktycznych rozumie si¢ brak widocznych zabudowan na powierzchni gruntu bez



§ 10.1.
1.

2.

dokonywania odkrywek. Pozostawienie pod powierzchnig gruntu czesci fundamentdw lub
innych czeéci zabudowy w tym wymagajacych badaf archeologicznych nie stanowi
obciazenia faktycznego Nieruchomosei Miasta. W przypadku dzialki nr 302 pozostawanie
nad powierzchnig gruntu fundamentéw, na ktérych posadowiony byt czterokondygnacyjny
budynek mieszkalny nie uwaza si¢ za obcigzenie faktyczne. ------------===zmmmmmomoocnmmomoonos
W przypadku, gdyby przed podjgciem przez Zgromadzenie Wspolnikow Spétki uchwaty o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spélki, ktry miatby byc objety przez Gming¢ Miasta
Gdanska i pokryty Nieruchomosciami Miasta okazato sie, ze nie sg one wolne od
obcigzen faktycznych lub prawnych Multi Corporation moze odméwi¢ gltosowania za
uchwata o podwyzszeniu kapitalu zakladowego i pokryciu go takim wkladem
niepienieznym obejmujgcym Nieruchomo$ci Miasta i odmowa taka nie bedzie podstawg
do naliczania kar umownych Gminie Miasta Gdanska lub Multi Corporation oraz bedzie
podstawg do zmiany Harmonogramu poprzez przesuniecie terminu Zadania
Inwestycyjnego lub Projektu Inwestycyjnego, o ilo$¢ dni jaka uptynie od dnia uchwaty
Zgromadzenia Wsp6lnikow Spétki, na ktérym Multi Corporation glosowala przeciw
podjeciu uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spolki i objeciu udziatow przez
Gmine Miasta Gdanska, ktére miatyby by¢ objete 1 pokryte przez Gmine Miasta
Gdanska Nieruchomo$ciami Miasta z powodu, ze Nieruchomo$ci Miasta nie byly wolne
od obciazen faktycznych lub prawnych do dnia podjecia przez Zgromadzenie Wspolnikow
Sp6lki uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki, ktéry miatby by¢ objety
przez Gming Miasta Gdanska i pokryty Nieruchomosciami Miasta przy czym zwolanie
Zgromadzenia Wsp6lnikow winno nastapi¢ w terminie 7 (siedmiu) dni, a odbycie
Zgromadzenia Wsp6lnikéw winno nastgpi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia w
ktérym Gmina Miasta Gdanska powiadomi Spélke o stanie Nieruchomosci Miasta
wolnym od obcigzen faktycznych lub prawnych jednak nie duzej niz do uptywu 30
(trzydziestego) dnia od dnia wyzej wskazanego powiadomienia Spolki przez Gming
Miasta Gdanska.-----------mmemmmmmmmmmmmmeeee e e

. Multi Corporation i Gmina Miasta Gdanska uzgodnia termin w jakim Gmina Miasta

Gdaniska usunie obciazenia faktyczne lub prawne z Nieruchomos$ci Miasta oraz zmienig
odpowiednio Harmonogram. Niezaleznie od powyzszego Gmina Miasta Gdanska jest
obowiazana do doprowadzenia na wiasny koszt i ryzyko Nieruchomosci Miasta do stanu
wolnego od obcigzen faktycznych lub prawnych. e mmmmemmemmmm e
Multi Corporation w przypadku, gdy Nieruchomosei Miasta beda obcigzone faktycznie
lub prawnie wedtug wiasnego uznania moze glosowac ,,za” whniesieniem Nieruchomosci
Miasta w stanie faktycznym lub prawnym w jakim Nieruchomos$¢ Miasta bgdzie sie
znajdowata w dniu podjecia przez Zgromadzenie Wspolnikow Spéiki uchwaly o
podwyzszeniu kapitalu zakladowego Spotki i objeciu udziatéw przez Gmine Miasta
Gdanska, ktére mialyby byé objete i pokryte przez Gming¢ Miasta Gdanska
Nieruchomosciami Miasta.-----------======----- -- -

Zbycie i zastawienie udzialow lub obcigzenie udziatow w inny sposdb, moze nastapic tylko
za zgoda Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki z zastrzezeniem ponizszych postanowien.----
Wspélnikom Gminie Miasta Gdanska oraz Multi Corporation przystuguje prawo
pierwokupu zbywanych udzialow. Wspélnik zamierzajgcy zby¢ swoje udzialy winien w
terminie 7 (siedem) dni od dnia zawarcia warunkowej umowy zbycia udziatow, zawiadomié
Zarzad Spélki o tresci zawartej umowy zbycia. Umowa zbycia udziatlow pod rygorem
niewaznosci moze by¢ zawarta dopiero po podjeciu przez Zgromadzenie Wspolnikow
Spétki uchwaty o wyrazeniu zgody na sprzedaz udziatGw;----------=======smm=somooooocommnoones
Zarzad Spolki przesle uprawnionemu lub uprawnionym informacje o zawarciu umowy
zbycia udziatéw i prawie wykonania prawa pierwokupu. W przypadku, gdy w kapitale
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zakltadowym Spoélki bedzie uczestniczyl poza Gming Miasta Gdanska oraz Multi
Corporation inny Wspélnik lub Wspélnicy, to prawo pierwokupu zbywanych udziatow
bedzie przystugiwato Gminie Miasta Gdanska oraz Multi Corporation proporcjonalnie
do posiadanych udziatow; e e S e

4. Uprawniony lub uprawnieni do wykonania prawa pierwokupu w wyzej zakreslonym
terminie, poinformujg Zarzad Spétki o zamiarze skorzystania z przystugujgcego prawa w
terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia wymienionego
wyzej, wskazujac czy w sytuacji, gdy pozostali Wspélnicy z uprawnionych, nie wykonaja
prawa pierwokupu, wykonaja je co do calosci udziatow;---- memmmmm e

5. Udzialy, ktérych nie mozna podzieli¢ pomiedzy uprawmonych do wykonania prawa
pierwokupu zgodnie z zasadami wskazanymi w niniejszym ustgpie, beda podlegaty
losowaniu w obecnosci cztonka Zarzadu Spoélki 1 przybranego notariusza;---------------

6. Termin losowania ustalg uprawnieni wraz z Zarzadem Spolki, przy czym musi on
przypadaé, na co najmniej 7 (siedem) dni przed uplywem terminu do wykonania prawa
pierwokupu. Prawo pierwokupu musi by¢ wykonane w terminie 40 (czterdziestu) dni liczac
od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa wyzej w niniejszym ustepie.-----------

§ 10.2.
Postanowienia § 10.1. powyzej nie majg zastosowania w przypadku gdy:---------------------
1. Multi Corporation zbgdzie swoje udziaty na Multi Veste 339 B.V. zgodnie § 10.4.

niniejszej Umowy Spolki;-------------emrmmeemv ---- -—-- - -
2.  Multi Corporation lub Multi Veste 339 B.V. przeniesie swoje udzialy na Inwestora

Finansujacego, ktory bedzie Wspdlnikiem w Spélce, zgodnie § 10.4. ust. 4. 1 ust. 5

niniejszej Umowy Spélki. e - -

G mmmmmemneean e -

Kazdy inny przypadek zbycia udzialéw z naruszeniem postanowien § 10.1. 1 § 10.2. jest

bezskuteczny wobec Spéiki i pozostatych Wspolnikow.--------------- - -

35 {17 (RS - et s

1. Multi Corporation moze zby¢ udzialy w Spélce na rzecz Multi Veste 339 B.V. po
rozpoczeciu Fazy Inwestyceyjnej oraz po spetnieniu nastepujacych warunkowi--------------
1.1. Zgromadzenie Wspdlnikow Spélki podejmie uchwate o wyrazeniu zgody na zbycie

udziatow; e - R ——
1.2. Multi Veste 339 B.V. ztozy o$wiadczenie o przejeciu praw i zobowiazan wynikajacych

z Umowy Wsp6lnikéw i Umowy Spélki; -- - -
1.3. Multi Veste 339 B.V. przedtozy wystawione nie wczedniej, niz na 6 (sze$é) miesiecy
przed ich zlozeniem Gminie Miasta Gdanska, dokumenty, o ktérych mowa w ust. 7
ponizej. W przypadku, gdy w kraju w ktérym Multi Veste 339 B.V. ma siedzibe nie
sa wystawiane poszczegdlne dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
Multi Veste 339 B.V. zlozy stosowne o$wiadczenie; e - e
1.4. Multi Veste 339 B.V. podda si¢ rygorowi egzekucji z aktu notarialnego zgodnie z §

16. Umowy Wspolnikow.------ -- — SR
1.5. Multi Veste 339 B.V. ztozy oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 7. ponizgj.-----=---

2. Multi Veste 339 B.V. przejmie wszelkie umowne prawa 1 obowigzki Multi Corporation
wynikajace z Umowy Wspélnikéw i niniejszej Umowy Sp6lki oraz umowy konsorcjum,
Jednoczesnie Multi Corporation zostanie zwolnienia z przejetych praw i obowigzkdw,
jednak przy zastrzezeniu, ze Multi Corporation zagwarantuje ukonczenie Fazy
Inwestycyjnej Projektu Inwestycyjnego zgodnie z Harmonogramem poprzez udzielenie
gwarancji korporacyjnej, ktéra dotyczy¢ bedzie rowniez gwarancji zaptaty kar umownych.
Wzor gwarancji korporacyjnej udzielonej przez Multi Corporation na rzecz Gminy
Miasta Gdanska stanowi Zalgcznik nr 28 do Umowy WspoInikow.---=----mcecemmmmumoeaeen
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3. Multi Veste 339 B.V. spelnia co najmniej nastepujgce warunkiz--------------====ss==ssnsoommo-
3.1. Wspélnikiem w tej spotce jest Multi Corporation; mmmmmmeme e e
3.2. sytuacja majgtkowa tej spotki nie jest gorsza anizeli wynikajaca ze sprawozdania

finansowego za rok obrotowy 2011 w czesci dotyczaceji-------------- mmmemm e
3.2.1.aktywow trwalyeh;semssmmmscmmumsmmmenmmm oo em e s S s S R S
3.2.2 kapitalu wiasnego;-----------==mmmmmm=mm==msmmmmocommossmesssmmeosooosomoossossommsssoon oo
3.2.3. wyniku finansowego;----=--=-====ss=mmmm=msnmmnmesmmemmeeo o osomsmnoo oo mm e
3.2.4.stanu zobowigzan do stanu naleznosci.- - : memmmmmmm e

4. Multi Corporation lub Multi Veste 339 B.V. moze zby¢ swoje udziaty w Spélce na rzecz
Inwestora Finansujacego, ktory bedzie Wspolnikiem w Spolce po spetieniu
nastepujgcych wWarunkwi------==s=semms=mmmmnmmemmmmemmmm oo oo oo oo oo st
4.1. Inwestor Finansujacy, ktory bedzie Wspélnikiem w Spélce przediozy informacje

potwierdzong o$wiadczeniem Inwestora Finansujjcego, z ktorej bedzie wynikac, ze

porzadek prawny kraju, w ktérym Inwestor Finansujacy, bedacy Wspolnikiem w

Spélece ma swoja siedzibg, naklada na taki podmiot wymog bezposredniego

inwestowania poprzez posiadanie udzialow w Spélce;--- ---- -

4.2. Zgromadzenie Wspdlnikéw Spélki podejmie uchwate o wyrazeniu zgody na zbycie
udziatéw na rzecz Inwestora Finansujacego, bedacego Wspdlnikiem w Spélce;-----

4.3. spetnione zostaly warunki okreslone w ust. 7. ponizej. W przypadku, gdy w kraju, w
ktérym Inwestor Finansujacy, bedagcy Wspélnikiem w Spélce ma siedzibe nie sg
wystawiane poszczegdlne dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
Inwestor Finansujacy, bedacy Wspélnikiem w Spélce ziozy stosowne
o$wiadczenie.--- - - - -

4.4. W przypadku gdy Inwestor Finansujacy, bgdacy Wspoélnikiem w Spélce bedzie
udziatowcem bezposrednim w Spélce i nie przyjmie solidarnej odpowiedzialnosci za
realizacje Projektu Inwestycyjnego w terminie okreslonym w Harmonogramie, w
tym za zaplate kar umownych zgodnych z Umowg Wspdlnikow:-------------m-oommmome-
4.4.1. Multi Corporation lub Multi Veste 339 B.V. pozostanie Wspdlnikiem w

Spélee;-------- U S
4.4.2. Multi Corporation zagwarantuje ukonczenie Fazy Inwestycyjnej Projektu
Inwestycyjnego zgodnie z Harmonogramem poprzez udzielenie gwarancji
korporacyjnej, ktéra dotyczy¢ bedzie rowniez gwarancji zaptaty kar umownych.
Wzér gwarancji korporacyjnej udzielonej przez Multi Corporation na rzecz
Gminy Miasta Gdanska stanowi Zalgcznik nr 28 do Umowy Wspolnikdw;--
4.4.3. Multi Corporation udzieli gwarancji bankowych zgodnie z trescia Umowy
WS POIMIKOW ;== mm e m e oo oo
4.4.4. Multi Corporation zagwarantuje ukonczenie Fazy Inwestycyjnej Projektu
Inwestycyjnego zgodnie z Harmonogramem Ww oOparciu 0 UmMOWe Z
Inwestorem Finansujacym, bedacym Wspélnikiem w Spolce; -

5. Zbycie udzialtéw Multi Corporation lub Multi Veste 339 B.V. nie moze obgjmowaé
wszystkich udzialéw posiadanych przez nich w Spélee.------ e

6. Zbycie udzialéw przez Multi Corporation na warunkach okreslonych w niniejszej
Umowie Spélki moze nastapi¢ po rozpoczgciu Fazy Inwestycyjnej. -- =

7. Inwestor Finansujacy, bedacy Wspélnikiem Spélki, przedtozy nastepujace dokumenty:-
7.1. aktualny odpis z wiasciwego rejestru potwierdzajacy uprawnienie do wystgpowania

w obrocie prawnym, wystawiony nie wczesniej, niz 6 (sze$¢) miesigey przed
uplywem terminu ztoZenia WniosKuj====swe==semiesmsummnmmnmammmmn oo oo

7.2. o$wiadczenie o aktualno$ci zataczonych dokumentéw na dzien ich ztozeniaj---------

7.3. zaswiadczenie z whasciwego oddziatu ZUS potwierdzajgce, ze podmiot nie zalega z

platnosciami naleznych skiadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoleczne,
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7.4.

7:8.

7.6.

T2
7.8.

1.9,

wystawione nie wczesniej, niz 6 (sze$¢) miesiecy przed terminem skladania
QO UM N U === === e e e e
zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego potwierdzajgce, ze podmiot nie
zalega z optacaniem naleznych podatkdw, wystawione nie wezesniej, niz 6 (sze$é)
miesigcy przed uptywem terminu sktadania dokumentu;--=-=====-mmomomommomomeee
oswiadczenie, ze nie wszczgto wobec podmiotu postepowania upadiosciowego, ani
nie ogtoszono upadtosci i nie otwarto likwidacji;-------- e
oswiadczenie, ze podmiot nie wyrzadzit osobom trzecim szkody, nie wykonujgc
zamOwienia lub wykonujac je nienalezycie, jezeli szkoda ta zostala stwierdzona
prawomocnym orzeczeniem sadu, wydanym w okresie 3 (trzy) lat przed terminem
sktadania dokumentu;----------mmemmmen-- -- ———- e e
kopia sprawozdania finansowego z ostatniego roku obrotowego;---------=--=m=mzmnmux
informacj¢ z Krajowego Rejestru Karnego, wystawiong nie wczesniej, niz 6 (szesé)
miesigcy przed terminem sktadania dokumentu;-=------m-emmom oo
decyzj¢ Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o wyrazeniu zgody
na dokonanie koncentracji przedsigbiorcéw poprzez objecie udziatéw w Spélce,
wydanej na podstawie ustawy z dnia 16 lutego 2007roku o ochronie konkurencji i
konsumentéw (Dz.U. z 2007r. Nr 50, poz. 331 z péz.zm.) o ile bedzie to wymagane
przepisami prawa;-------- :

7.10. zezwolenie Ministerstwa Spraw Wewnetrznych na objecie przez cudzoziemca

§ 10.5.

udziatéw w Spélee, o ktérym mowa w ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity Dz.U. z 2004r. Nr
167, poz. 1758 z p6Z.zm.) o ile bedzie to wymagane przepisami prawa,----------------

Udzialy w Spélce mogg by¢ zastawiane lub obciazane w inny sposéb na rzecz 0s6b trzecich
za zgodg Zgromadzenia Wspdlnikow Spélki z zastrzezeniem postanowien przewidzianych
W PKE 112 PONIZE] 1=mmmmm e e oo - ---

1.

2.

udzialty Gminy Miasta Gdanska nie mogg by¢ zastawiane lub obcigzane w inny
sposob na rzecz 0s6b trzecich;------m-mcseomemmmeme e - -
zastawienie lub obcigzenie udzialéw Multi Corporation oraz Inwestora
Finansujgcego bedacego Wspdlnikiem w Spélce w inny sposob na rzecz 0séb trzecich
nie wymaga zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw Spélki wylacznie w przypadku
tgcznego spetnienia nastepujacych WarunkOw:------ceeme oo
2.1.zastawienie lub w inny sposob obcigzenie udzialéw na rzecz oséb trzecich,
nastgpuje w celu uzyskania przez Spélke srodkéw finansowych na realizacje
poszczegolnych Zadan Inwestycyjnych;--------- e
2.2.zastawienie lub w inny sposéb obciazenie udzialdéw na rzecz osdéb trzecich,
nast¢puje wytgcznie na rzecz banku lub innych instytucji finansowych;-----=-==-=---
2.3.zagwarantowania w umowie lub na podstawie innej czynnosci prawnej zawartej z
bankiem lub innymi instytucjami finansowymi zakazu dalszego obcigzania
UAZIAEOW; === mmmm e e e e e - - -
2.4.zlozenia przez bank lub inng instytucje finansowa pisemnego, nieodwotalnego
o$wiadczenia, Ze bank lub inne instytucje finansowe nie beda korzystaly z prawa
glosu wynikajacego z posiadanych udzialéw w sposéb uniemozliwiajacy lub
chociazby utrudniajgcy Spélce realizacje Zadan Inwestycyjnych i Projektu
Inwestycyjnego, z wyjatkiem sytuacji naruszenia przez Spélke umowy kredytowej,
pozyczki badZ innej umowy finansowania Projektu Inwestycyjnego.----------------

3. Zastawnik udzialu moze wykonywaé prawo glosu wynikajace z posiadanych

udziatow, chyba, ze wykonywanie prawa glosu przez zastawnika uniemozliwiloby

lub chociazby utrudnitoby Spéice realizacje Zadan Inwestycyjnych i Projektug\
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§ 10.6.
L.

Inwestycyjnego. Wykonanie lub niewykonanie prawa glosu przez Zastawnika nie
zwalnia z odpowiedzialnosci Spoétki, Multi Corporation, Multi Development lub
Inwestora Finansujgcego za nalezyte wykonanie Zadan Inwestycyjnych i Projektu
Inwestycyjnego. e -- -- -

Udzialy moga by¢ umarzane na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw Spéiki lub
odpowiednio uchwaly Zarzadu, ktéra powinna okresla¢ podstawe prawng umorzenia i
wysoko$é wynagrodzenia przystugujacego Wspélnikowi za umorzony udziat — podjetej na
wniosek Wspélnika w trybie wskazanym z § 10.6. ust. 2., ponizej lub w trybie wskazanym
z ust. 3 ponizej. Umorzenie udzialéw moze nastapi¢ z zachowaniem przepiséw o obnizeniu
kapitatu zaktadowego lub z czystego zysku Spélki. Umorzenie udzialow z czystego zysku
nie wymaga obnizenia kapitatu zakladowego.----===snemmmmsmmm s
Wspdlnicy sg uprawnieni do zlozenia wniosku o umorzenie catosci lub czesci swoich
udziatow. Wniosek o umorzenie musi by¢ ztozony Zarzadowi Spétki ze wskazaniem ilosci
udzialéw do umorzenia. Wniosek taki musi by¢ rozpatrzony przez Zgromadzenie
Wspdlnikow Spétki w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jego zlozenia. Termin
umorzenia udzialow okresli uchwata Zgromadzenia Wspolnikéw Spélki, przy czym nie
moze on by¢ dhuzszy niz 120 (sto dwadziescia) dni, liczgc od dnia podjecia uchwaty.-------
Wszystkie udziaty objete przez Gming Miasta Gdanska bedg umorzone po ziszczeniu sig
ostatniego warunku z katalogu wskazanego ponizej:------=-=====r=r=mrmmmmmmmmmeme oo
3.1. ukonczenie Budynku CDHMG, przez co nalezy rozumieé¢ uzyskanie ostateczne]
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku CDHMG;---------=----=-cmmemcumn--
3.2. ukonczenie zgodnie z Zalgcznikiem nr 27 Regulamin Przekazywania do Umowy
Wspdlnikow i przekazanie Gminie Miasta Gdanska Lokalu Miasta w Budynku
CDHMG zgodnie z Zalgcznikiem nr 27 Regulamin Przekazywania do Umowy
Wspolnikow; o e e e
3.3. zawarcie jednej z umow, zgodnie z wyborem Gminy Miasta Gdanska, przy czym
Gmina Miasta Gdanska oraz Multi Corporation ustalaja, ze Gmina Miasto
Gdanska bedzie uprawniona do zadania od Spélki, zawarcia umowy na mocy, ktorej
bedzie mogta korzysta¢ z Lokalu Miasta w Budynku CDHMG na podstawie
odrebnej umowy, zawartej ze Spétka, przez okres co najmniej 30 (trzydziesei) lat
lub zadania przeniesienia na Gming¢ Miasta Gdanska prawa wlasnosci Lokalu
Miasta w Budynku CDHMG, przy czym wybdr nalezy do Gminy Miasta
Gdanska, a Multi Corporation zobowiazuje si¢ wyrazié na to zgodg;----=-----------
3.4. zrealizowanie przez Spélke i przekazanie ukonczonych zgodnie z Regulaminem
Przekazywania stanowigcym Zalgezniki Nr 27 do Umowy Wspolnikow Gminie
Miasta Gdanska wszystkich obiektéw z zakresu rzeczowego Celu Publicznego,
obejmujgcego:----- e e — e e
3.4.1. Zewnetrzny Uklad Komunikacyjny, W tymi--e-eoceemcm oo
~ 3.4.1.1. przebudowanego i zbudowanego istniejacego wiaduktu w ciagu
Alei Armii Krajowej, w tym budowanych i przebudowywanych
jezdni na nowych konstrukcjach na kierunku Wschod —Zachod
oraz Zach6d-Wschdd, inzynierskich obiektach drogowych o klasie
N0$N0SCl Aj=mmmmmmmmmemu- - -~ S—
3.4.1.2. zbudowanego przejscia podziemnego pod ulica Okopowg;---------
3.4.1.3. przebudowanego skrzyzowania Alei Armii Krajowej, z ulicg 3
Maja;-- =t
3.4.1.4. przebudowanego skrzyzowania ulicy Podwale Przedmiejskie z
Aleja Armii Krajowej 1 ulicg Okopowg;---====-=====n=mmememmmemeeene
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3.6.

3.4.1.5. zrewitalizowanego przejscia podziemnego pod ulicg Waly

Jagiellonskie;---- S i T T——
3.4.1.6. przebudowanego skrzyzowania ulicy 3 Maja z ulicg
Rogaczewskiego;-------=-=-mmmmmccooeeen i ——
3.4.1.7. przebudowanego skrzyzowania ulicy Hucisko z ulica Targ
RaKOWY;-mmmmmmmmmmm oo i

3.4.1.8. zbudowanego tunelu i przejscia podziemnego pod ulicg Hucisko;-

3.4.1.9. przebudowanego skrzyzowania ulicy Okopowej z ulica Torunska;-

3.4.1.10. zbudowanej ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku ulicy
Torunskiej i wiaduktu w Alei Armii Krajowej;
3.4.1.11. zbudowanej ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku wiaduktu
w Alei Armii Krajowej 1 ulicy Hucisko;-========enemmmmeamunn ---
3.4.1.12. przebudowanego skrzyzowania ulic Waly Jagiellonskie z ulica
Podwale GrodzKie;---=-====-mmmmmmmmmccamamen -—- e

3.4.2. Wewnetrzny Uklad Komunikacyjny, W tym:-----------emoeomemoeeeeoo
3.42.1. zbudowanego powigzania pieszego peronéw SKM z Placem

Potudniowym; SUSRUSEESN SR — o

3.4.2.2. zbudowanego Ogblnodostepnego Placu Potudniowego;---------------

3.4.2.3. [usunieto]--

3.4.2.4. zbudowanego Przedluzenia Drogi Krolewska — ogolnodostepnego

Pasazu Nowy Diugi Targ;----------=-=-moecoeeue ——— -- -

3.4.2.5. zrewitalizowanej ulicy Targ Rakowy; S,
343 Infrastrukturq Publiczng, w tym:------ - S —
3.4.3.1. zbudowanego Lokalu Miasta w Budynku CDHMG;---------------—-
3.4.3.2. zrewitalizowanych nabrzezy Kanatu Raduni;--- s
3.43.3. zrewitalizowanego Parku im. Harcerzy Polskich w Wolnym Miescie

Gdansku; -- --

3.4.3.4. zrewitalizowanego placu Za Kunsztem Wodnym;------==-====-n=nvu-
3.43.5. przebudowanego mostu w ciagu ulicy Targ Rakowy-------------------
3.4.4. Infrastruktur¢ Techniczng Zewnetrzng — zbudowang w nowej lokalizacji
stacje prostownikowg BojowWCOW,=-n=m-mmmm oo e e
3.4.5. Zbudowany ogélnodostepny parking na minimum 830 miejsc postojowych;-----
zrealizowanie ukonczenia w trybie § 8.6. Umowy Spolki przez Spétke wszystkich
obiektdw z zakresu rzeczowego Celu Publicznego w czgsci Wewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego, W tymi---mmmommm oo e e

3.9.1;
3.5.2.
3.5.3.
3.5.4.
3.5.5.

. 3.5.8.
3.5.7.

zbudowanego powiagzania pieszego peronow SKM z Placem
Potudniowym;=-=-=mesmcmmmumammm- -
zbudowanego Ogoélnodostgpnego Placu Po%udmowego; ........................
skreslono;--=-smmmmmmeemmmeee oo 8 A
zbudowanego Przedtuzenia Drogi Krdlewskiej — ogdlnodostgpnego Pasazu
Nowy Dtugi Targ;--- e
zbudowanego Bulwaru Kanatu Raduni — ogolnodostepnego pasazu po obu
stronach Kanatu Radunij---=------s=ccmmmmmmomcmaaes SRR
zbudowanego Ogdlnodostepnego Placu Ratuszowego;---=--------=---==------

zbudowanej Zielonej Skarpy;------- S S ————

zawarcie z Gming Miasta Gdanska umowy zapewniajgcej mozliwose
nicograniczonego korzystania co do czasu i kregu korzystajacych, z uktadu
drogowego obejmuj acego czesé ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku wiadukt
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w Alei Armii Krajowej do ulicy Hucisko, zgodnie z warunkami Umowy
Wsp6lnikéw oraz § 18. ust. 1 Umowy Spotki;---------=--mremmmmemoemmoeemeem e
3.7. dokonanie przez Spélke wplaty na rzecz Gminy Miasta Gdanska Nadwyzki, o
ktorej mowa w § 9.16. ust. 13.1. niniejszej Umowy Spéiki, pod warunkiem, ze taka
Nadwyzka wystgpila;-—---m-mm e e
3.8. ukonczenie, co najmniej 50 % Wielofunkcyjnego Kompleksu Urbanistycznego oraz
ztozenie przez Multi Corporation pisemnego zapewnienia, ze Wielofunkcyjny
Kompleks- Urbanistyczny zostanie ukoficzony zgodnie z Harmonogramem. Dla
celdw tego paragrafu uwaza sie, Wielofunkcyjny Kompleks Urbanistyczny za
ukoficzony w 50 % z chwilg wydatkowania 50% srodkéw z Budzetu Zadania
Inwestycyjnego I'V w czesci jakiej dotyczy on robét budowlanych dla tego Zadania
oraz budzetu dla realizacji infrastruktury towarzyszacej np. sieci, bez ktérych
Zadanie Inwestycyjne IV nie moze samodzielnie funkcjonowaé niezaleznie od
tego, ktéorym Zadaniem Inwestycyjnym sg objete. Ukonczenie 50 %
Wielofunkcyjnego Kompleksu Urbanistycznego zostanie stwierdzone uchwatg
Zarzadu podjetg w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zajscia przestanek do tego,
przy czym przez Srodki wydatkowane rozumie sie sume faktyczne przekazanych
srodkéw pienigznych podmiotom uprawnionym, wraz z zatrzymaniami, srodkami
ztozonymi do depozytu sadowego lub na wyodrebniony rachunek, srodkami
ciggnietymi przez podmioty uprawnione z udzielonych gwarancji.-------===-====n=z--
4. W przypadku umorzenia udziatéw Gminy Miasta Gdanska zgodnie z ust. 3. powyzej
obnizenie kapitatu nastgpi w drodze uchwaty Zarzadu podjetej niezwlocznie, jednak nie
pOzniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od daty ziszczenia sie ostatniego z warunkéw, o
ktorych mowa w ust. 3. POWYZE].mmmmmmmmmmm e e
5. W celu podjecia uchwaly odbedzie si¢ posiedzenie Zarzadu. Gmina Miasta Gdanska
zostanie o nim poinformowana przez Zarzad Spolki na 14 (czternascie) dni przed
planowang datg posiedzenia Zarzadu, a informacja zawiera¢ bedzie porzadek obrad.------
6. Uchwala dotyczaca obnizenia kapitatu zaktadowego Spéiki poprzez umorzenie udziatéw
Gminy Miasta Gdanska, o ktorym mowa w ust. 4. powyzej, bedzie podjeta przez Zarzad
Spélki wigkszoscig glosow.------m-m-mmmmeeee- e == -
7. Z tytutu umorzenia udzialéw na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikdéw lub
odpowiednio uchwaty Zarzadu, Wspélnikowi, ktérego udzialy sg umarzane nalezne jest
wynagrodzenie w wysokosci stanowiacej iloczyn ilosci udziatow podlegajacych
umorzeniu 1 wartosci jednego udziatu. Wartos¢ 1 (jednego) udziatu do umorzenia, zostanie
ustalona w oparciu o zasade waloryzacji wartosci nominalnej udziatu lub na podstawie
wartosci ksiggowej udziatu w zalezno$ci od tego, ktora z tych wartodci bedzie wyzsza.----
8. Waloryzacja wartosci udzialow nastgpi wg nastepujgcych zasad:--------=-=-=-oceommmcmccnaas
8.1. waloryzacja bedzie naliczana za okres od dnia objecia udziatéw przez Wspolnikéw
do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego poprzedzajacego miesiac, w ktdérym
Wspolnik wystapit z wnioskiem o umorzenie udziatéw — a jesli wniosek o umorzenie
udziatldw tego samego Wspoélnika zostanie zlozony przez wiecej niz jednego
Wspolnika — miesiac w ktérym ztozono pierwszy wniosek o umorzenie; jednakze
podstawa do ustalenia waloryzacji nie moze by¢é wniosek o umorzenie udziatow,
ktory zostal negatywnie rozpatrzony przez Zgromadzenia Wspélnikéw Spétki;----
8.2. podstawa naliczenia waloryzacji bedzie oprocentowanie zgodne z indeksem WIBOR
jednoroczny, okreslajgcym wysoko$é oprocentowania pozyczek na polskim rynku
mie¢dzybankowym, obowigzujgcym na dzien sporzadzenia ostatniego, przed dniem
umorzenia udziatow, sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy;------------
9. W przypadku, gdy wynagrodzenie za umorzone udzialy ustalone wg wartosci ksiegowe]
bedzie wyzsze od wynagrodzenia za umorzone udziaty okreslonego wg zasady waloryzacji.
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10.

4.

1%

Wspélnikowi ktorego udzialy podlegajg umorzeniu, nalezne jest wynagrodzenie ustalone
wg wartosci ksiegowej.------ e e
Ustalenie wynagrodzenia za udzialy przeznaczone do umorzenia, nastgpi:---------==-=====--=
10.1. na ostatni dzien miesigca kalendarzowego, poprzedzajgcego miesigc, w ktorym
Wspolnik wystgpit z wnioskiem o umorzenie udziatéw — a jesli wniosek o umorzenie
udzialow tego samego Wspolnika zostanie zlozony przez wigcej niz jednego
Wspélnika — miesige, w ktorym zlozono pierwszy wniosek o umorzenie; jednakze
podstawg do ustalenia wynagrodzenia nie moze by¢ wniosek o umorzenie udziatow,
ktory zostal negatywnie rozpatrzony przez Zgromadzenia Wspdlnikow Spolki;------
10.2. w przypadku umorzenia udziatow, o ktérym mowa w ust. 3. niniejszego paragrafu,
na ostatni dzien miesigca kalendarzowego poprzedzajgcego miesige, w ktorym
wystgpito ostatnie ze zdarzen wskazanych w ust. 3. niniejszego paragrafu.------------
Termin wymagalnosci wynagrodzenia za umorzone udzialy wynosi 14 (czternadcie) dni
liczac od dnia, w ktérym po spetnieniu warunkéw wskazanych w ust. 3. powyzej, podjeta
zostala Uchwata.--------- T
Wierzytelnos¢ Gminy Miasta Gdanska wobec Spétki z tytulu wynagrodzenia za
umorzone udzialy, moze by¢ uregulowana poprzez:--- et
12.1. przeniesienie przez Spélke na Gmine Miasta Gdanska wierzytelnosci Spélki
wobec Skarbu Panstwa z tytulu naktadéw-kosztéw poniesionych przez Spélke na
nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa na wykonanie elementow
Zewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego oraz Infrastruktury Publicznej, w celu
czesciowego zwolnienia sie z dlugu obejmujgcego wynagrodzenie przystugujace
Gminie Miasta Gdanska z tytulu umorzenia udziatow w Spélce, zgodnie z niniejsza
Umowg oraz Umows Wspélnikéw, z wylaczeniem planowanej ulicy Nowe
Podwale Grodzkie oraz;---- mmmmmmmmmeeeeen - mmmmmmmen
12.2. potrgcenie wierzytelnosci Spotki wobec Gminy Miasta Gdanska z tytutu:---------
12.2.1. wynikajacego z jednej z dwoch umoéw: to jest z umowy przeniesienia na
Gmine Miasta Gdanska prawa wiasnosci do Lokalu Miasta w Budynku
CDHMG wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej lub tacznej naleznos$ci
Spétki za caly trzydziestoletni okres korzystania przez Gmin¢ Miasta
Gdanska z Lokalu Miasta w Budynku CDHMG zgodnie z niniejsza
Umowa Spéiki; e
12.2.2. nakladéw-kosztow poniesionych przez Spoétke na budowe, przebudowe i
rewitalizacje ~elementow Zewng¢trznego Ukladu Komunikacyjnego,
Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego oraz Infrastruktury
Publicznej, ktére nie zostaly zrealizowane na nieruchomosciach bedacych
wiasnoscig Skarbu Panstwa z wylaczeniem planowanej ulicy Nowe Podwale
Grodzkie, ogdlnodostepnych parkingdw na minimum 830 miejsc
postojowych, przy czym 30 miejsc postojowych zostanie rozliczone w poczet
kosztéw Lokalu Miasta w Budynku CDHMG;---------=---eemmmmmmmnm e
12.2.3. Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego:--------------=-emmmmmmmcmmmcanan
12.2.3.1. przebudowanego i zbudowanego istniejacego wiaduktu w ciggu
Alei Armii Krajowej w tym budowanych i przebudowywanych
jezdni na nowych konstrukcjach na kierunku Wschéd-Zachod oraz
Zachdd-Wschod, inzynierskich obiektach drogowych o klasie
NOSNOSCT A mmmmmm e e oo oo e e e e
12.2.3.2. zbudowanego przejscia podziemnego pod ulicg Okopowg;-=-------
12.2.3.3. przebudowanego skrzyzowania Alei Armii Krajowej, z ulicg 3
Maja;------- -- e -
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12.2.3.4. przebudowanego skrzyzowania ulicy Podwale Przedmiejskie z
Aleja Armii Krajowej i ulicg OKOpowg;=---==-======-======nsmmmommmos
12.2.3.5. zrewitalizowanego przejécia podziemnego pod ulicg Waty

Jagiellonskie;----=--n=-=mnnmmmmmmmmmmoomemmmnoommmmmeso o onosnonns oo
12.2.3.6. przebudowanego skrzyzowania ulicy 3 Maja z ulica
Rogaczewskiego;----=====---m-n=m==-= -- mmm
12.2.3.7. przebudowanego skrzyzowania ulicy Hucisko z ulicg Targ
Rakowy; e emmmmmmmmm e ———————mn o e e e

12.2.3.8. zbudowanego tunelu i przejscia podziemnego pod ulicg Hucisko;-

12.2.3.9. przebudowanego skrzyzowania ulicy Okopowej z ulica Torunska;-

12.2.3.10.zbudowanej ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku ulicy
Torunskiej i wiaduktu w Alei Armii Krajowej;------=---====r====---
12.2.3.11. zbudowanej ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku wiaduktu
w Alei Armii Krajowej i ulicy Hucisko;=--=----------- e
12.2.3.12.zbudowanej ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku ulicy
Hucisko i ulicy Waty Jagiellonskie;-- e
12.2.3.13. przebudowanego skrzyzowania ulic Waly Jagiellonskie z ulicg
Podwale Grodzkie;------==========smmsmmmmmmmmmmm oo mmmsmo oo cm oo
12.2.4. Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego:------=-=--=----sszmmnmommmsmomsmmess
12.2.4.1. zbudowanego powiazania pieszego peronéw SKM z Placem
Poludniowym:; S S
12.2.4.2. zbudowanego Ogdlnodostepnego Placu Potudniowego;------------
12.2.4.3. skreslono;--- R
12.2.4.4. zbudowanego Przedtuzenia Drogi Kroélewskie] -
ogbdlnodostepnego Pasazu Nowy Diugi Targ; e
12.2.4.5. zbudowanego Bulwaru Kanatu Raduni — ogélnodostgpnego pasazu
po obu stronach Kanatu Raduni; e m e
12.2.4.6. zbudowanego Ogélnodostepnego Placu Ratuszowego;----------=--
12.2.4.7. zbudowanej Zielonej Skarpy;---=-----==-=m=m=msm===m=-zsoomsmsmooooons
12.2.4.8. zrewitalizowanej ulicy Targ Rakowy;-----==-=----mnmzmmmmmmmmomommes
12.2.5. Infrastruktury Publicznej:--------=-==-=-===nmsmsmsmmmmmoomoommomom oo me oo oo
12.2.5.1. zbudowanego Lokalu Miasta w Budynku CDHMG;-------------
12.2.5.2. zrewitalizowanych nabrzezy Kanatu Raduni;--------------=-----=----
12.2.5.3. zrewitalizowanego Parku im. Harcerzy Polskich w Wolnym
Miescie Gdansku;-------====-=----=- -- -= -
12.2.5.4. zrewitalizowanego placu Za Kunsztem Wodnym;--------==-==-=-----
12.2.5.5. przebudowanego mostu w ciggu ulicy Targ Rakowy----------n--nmo-
12.2.6. Infrastruktury Technicznej Zewng¢trznej — budowa w nowej lokalizacji
Stacji prostownikowej BOjOWCOW, -=-====snssmmmnmmnmmmmmmmomsoooonmsnm oo oo o
13. Spotka oraz Gmina Miasta Gdanska uprawnione beda do zadania rozliczenia
umorzonych udzialéw Gminy Miasta Gdanska w sposob wskazany wyzej w niniejszym
T oy oo
14. Termin wymagalnosci wynagrodzenia z tytutu wierzytelnosci Gminy Miasta Gdanska
wobec Spélki za umorzone udziaty i Spéiki wobec Gminy Miasta Gdanska, okresli
uchwata Zarzadu Spélki, przy czym nie moze on by¢ diuzszy niz 14 (czternascie) dni,
liczac od dnia podjecia uchwaly.---==--===r=mmmmnsmmmmommooomoooooommmmn oo n oo
15. W sytuacji, gdy w zwigzku z rozliczeniami pomiedzy Spélka oraz Gming Miasta
Gdanska z tytulu wynagrodzenia za umorzone udziaty Gminy Miasta Gdanska:---------
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16.

1%,

18.

19,

20.

21

22,

15.1. poprzez przeniesienie przez Spoélke na Gmine Miasta Gdanska wierzytelnosci
Spolki, o ktorej mowa w ust. 12.1. wobec Skarbu Panistwa; -- ---

.15.2. poprzez potracenie wierzytelnosci Spétki wobec Gminy Miasta Gdanska, o

ktorych mowa wyzej w niniejszym pkt. 12.2.1. i pkt. 12.2.2. powyzej;--===-=s=mnmn=mx-
powstanie réznica wartosci pomiedzy naleznosciami Gminy Miasta Gdanska i
Spélki, o ktérych mowa wyzej, powyzsza rdznica bedzie umorzona w catosci
niezaleznie od tego czy nadwyzka z tytutu tych rozliczen przystugiwaé bedzie
Gminie Miasta Gdanska czy Spolce.- = e e
Roszczenia Spélki, o ktérych mowa w pkt. 12.1. i pkt. 12.2 powyzej nie stanq sie
wymagalne w przypadku, gdy warunki okreslone w pkt. 16.1. do 16.3. pomzej nie beda
spelnione tgcznie: e e
16.1. spelnienie fgcznie wszystkich warunkéw okreslonych w postanowmmach Umowy
Spétki i Umowy Wspélnikéw do uznania za zakoriczony i przekazany Gminie
Miasta Gdanska Cel Publiczny;--------=-==--- e
16.2. umorzenia wszystkich udziatéw Gminy Miasta Gdanska;------—----cooececeemeeeeoe
16.3. spetnienia wszystkich warunkéw okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu.--------
Roszczenia, o ktérych mowa w § 10.6. ust. 12. powyzej, z zastrzezeniem postanowien ust.
16 powyzej stang si¢ wymagalne w dniu wymagalnosci wierzytelnosci Gminy Miasta
Gdanska wobec Spélki z tytutu wynagrodzenia za umorzone udziaty.----------—-—--—---
Strony wylaczaja mozliwos¢é zaplaty wierzytelnosci Spélki wobec Gminy Miasta
Gdanska oraz Gminy Miasta Gdanska wobec Spéiki, o ktérych mowa w pkt. 12.1. i pkt.
12.2. powyzej w innej formie anizeli poprzez potracenie z wierzytelno$cig Gminy Miasta
Gdanska wobec Spélki z tytulu wynagrodzenia za umorzone udziaty.------------ -
Stromy wylgczajg mozliwosé przelewu wierzytelnosci przez Spétke z tytuldw, o ktdrych
mowa w pkt. 12.1. 1 pkt. 12.2. powyzej na 0sobg trzecig.--=-=---m-m-meeemmomomoemeeeev
Strony rozwazg zawarcie umowy innej, niz okre$lona w pkt. 12.1. powyzej, o ile w
granicach obowiazujacego prawa i w istniejgcym stanie faktycznym, mozliwe bedzie
zawarcie takiej umowy, a jej zawarcie nie pogorszy sytuacji prawnej i faktycznej stron w
stosunku do umowy, o ktérej mowa w pkt. 12.1. powyzej, a w wyniku jej zawarcia dojdzie
do zmniejszenia potencjalnych zobowigzan podatkowych obu stron lub tylko jednej ze
Stron bez jednoczesnego zwigkszania obcigzen podatkowych lub innych drugiej Strony.--
Multi Corporation nie moze zlozy¢ wniosku o umorzenie udziatdéw Multi Corporation
w Spélce przed Zakonczeniem Projektu Inwestycyjnego.------------commeememeeee e
Gmina Miasta Gdanska nie moze zfozy¢ wniosku o umorzenie udziatéw Gminy Miasta
Gdanska w Spélce przed wniesieniem wktadu niepieni¢znego do Spélki obejmujacego
wszystkie Nieruchomo$ci Miasta przewidziane do wniesienia jako wktad niepieniezny do
Spolki, ktore bedg niezbgdne do zrealizowania Projektu Inwestycyjnego.--------------—----
Powyzsze zastrzezenie nie dotyczy umorzenia udzialdéw Gminy Miasta Gdanska w
sytuacji, gdy Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki podejmie uchwale o zaprzestaniu
realizacji Projektu Inwestycyjnego lub gdy Zgromadzenie Wspdlnikéw Spélki
jednoglosnie podejmie uchwale o mozliwosci umorzenia udzialéw Gminy Miasta
Gdanska pomimo braku spetnienia warunkéw wskazanych w niniejszym ustepie. W takim
wypadku Gmina Miasta Gdarska moze ztozy¢ wniosek o podjecie uchwaty o umorzeniu
udziatéw Gminy Miasta Gdanska przez Zgromadzenie Wsp6lnikéw Spétki,---------------

. Gmina Miasta Gdanska i Multi Corporation, jako Wspélnicy, zobowiazuja sie glosowaé

~za” podjeciem przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Spolki uchwaly w sprawie umorzenia
udziatéw Gminy Miasta Gdanska w Spolce, w przypadku ztozenia wniosku o umorzenie
udziatow przez Gmine Miasta Gdanska, o ile wniosek o umorzenie udzialow zostanie
zlozony po wniesieniu przez Gmine Miasta Gdanska wktadu niepienieznego do Spétki
obejmujgcego wszystkie Nieruchomosci Miasta przewidziane do wniesienia do Spélki lub
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w sytuacji, gdy Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki podejmie uchwale o zaprzestaniu
realizacji Projektu Inwestycyjnego lub gdy Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki podejmie
uchwale o mozliwosei umorzenia udzialéw Gminy Miasta Gdanska pomimo braku
spetnienia warunkéw wskazanych w niniejszym ustepie. Wniosek o umorzenie udziatow
moze dotyczy¢ rowniez czesci udziatow.-------
§ 11.
Do Spéiki moga przystepowaé nowi Wspélnicy, o ile Zgromadzenie Wspdlnikéw Spélki
wyrazi na to zgode, w drodze uchwaly podjetej jednoglosnie, z zastrzezeniem wyjatkdw
przewidzianych niniejsza Umowg Spotki.-------mmmmmm oo e e
§ 12.

1. Prawo kontroli shuzy kazdemu Wspolnikowi.------------ e

2. W celu efektywnej realizacji ustalen niniejszej Umowy Spoélki, Wspélnicy zobowigzuja sig
do biezacego wzajemnego, pisemnego informowania o wszystkich zdarzeniach
faktycznych i prawnych mogacych mie¢ wplyw na dotrzymanie termindw zwigzanych z
przygotowaniem 1 realizacja poszczegdlnych Zadan Inwestycyjnych 1 Projektu
Inwestycyjnego okreslonych w Harmonogramie Fazy Przedinwestycyjnej,
Harmonogramie lub moggcych mie¢ negatywny wplyw na ich realizacje, w zakresie
jakosciowym, rzeczowym lub finansowym.--=--==-=eememmammaauee - -

3. Ocena realizacji Zadan Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego dokonywana bedzie

na podstawie: Sprawozdan Inwestycyjnych, o ktérych mowa w § 17 niniejszej] Umowy
SpOtKi.—--mmm e m e '

Organami Spotki sg:-=--=---menmmmeemenan e e A —————
1. Zgromadzenie WspOlnikdw;----m-mmmmmmmmmmmmm oo
2. Rada Nadzorcza«-sssssscomsmm s s snsn s

3. Zarzad.-- T — -

ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW --nemmmmmmmsmmmme oot e e e
§ 1 immm e

1. Zgromadzenia Wspolnikow Spotki odbywaia sig w siedzibie Spolki, w Gdafisku. -—--------

2. Zgromadzenia Wspolnikow Spétki moze sig odby¢ réwniez w innym miejscu na terenie

Rzeczypospolitej Polskie], jezeli wszyscy Wspolnicy wyrazg na to zgode na pismie.-------

3. Zgromadzenie Wsp6lnikow Spétki moze by¢ Zwyczajne lub Nac?zwyczajr_le. Zwyczajne

Zgromadzenie zwoluje corocznie Zarzad Spotki nie pozniej, niz do dnia 30 czerwca

kazdego roku.--------- I |

4. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki zwoltuje Zalrzgd Spo‘lkl z w%as_nej

inicjatywy lub na wniosek Wspdlnikow Gminy Miasta Gdanska i/lub Multi Cgrporgtufng

i/ lub Inwestora Finansujacego, bedacego Wspélnikiem w Spélce,.niezaleZme o'd 1.10§<:1

posiadanych przez tych Wspdlnikow udziatéw, albo na wnigsek innych Wspélnikéw

reprezentujacych, co najmniej 1/10 (jedng dziesiata) cze$¢ kapitatu zakladowego oraz na

zadanie Rady Nadzorczej.-------- e R

5. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki

jezeli Zarzad Spélki nie zwola go w terminie, o ktorym mowa W ust. 3 oraz

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spoélki, jezeli Zarzad Spolkllme zwotal go

w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zgloszenia odpowiedniego zadania przez Radg

Nadzorcza lub uprawnionych Wspélnikow.---------- o s -

6. Wsp6lnik Gmina Miasta Gdanska oraz Multi Corporation zgodnie ustalaja, ze do czasu

posiadania przez Gming¢ Miasta Gdaniska choéby jednego udziatu w Spéice, Gmina &

Miasta Gdafiska zachowuje prawo zadania zwotywania Zgromadzen Wspolnikéw Spétki
oraz umieszczania poszczegolnych spraw w porzadku obrad.--==--=-=-nmmmmmmmne-
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7. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki wymaoaja SPrAWY immmmmmmmmm oo

1.1.

7.2.
7.3.

7.4.

3,

7.6.

Wit

i

7.9,

zmiany umowy SPOIKi;------mmmmmmem ----
podwyzszenia i obnizenia kapitatu zak}adowego; ------ e -
wyrazania zgody na:-------- s
7.3.1. zbycie, zastawienie, obcigzenie udziatdw, z zastrzezeniem pkt. 7.3.2. ponizej;--
7.3.2. zbycie udzialéw przez Wspolnika Multi Corporation na rzecz Multi Veste 339
B.V., ------ e

Umowy;=--=--=nnmmmmmmmcmameee - e s
powolywania i odwotywania oraz ustalania ilosci cztonkéw Rady Nadzorczej, sposrod
0s6b wskazanych przez Wspélnika Gming Miasta Gdarska oraz Wspélnika Multi
Corporation;---------s--mmemmrmmeee e e
ustalenia zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej i cztonkéw Zarzadu;------
potaczenia Spélki z inna spotka, utworzenia spoiki lub przystapienia do innej spoiki,
przeksztalcenia Spolki;---------------- e -

wyrazenia zgody na zbycie przedsiebiorstwa Spoétki lub jego zorganizowanej czedei
oraz ustanowienia na nim ograniczonego prawa rzeczowego lub wydzierzawienia;-----
rozpatrzenia 1 zatwierdzania sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spélki,
sprawozdania finansowego Spétki za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenia
absolutorium cztonkom organéw Spétki z wykonywania przez nich obowigzkow;-----

7.10. nabycia, zbycia i zamiany nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w

nieruchomosci; e e T

7.11. wyrazania zgody na objgcie, nabycia, a takze zbycia udziatéw lub akcji w innej

SPOICE;mmmmmmm e s e --

7.12. wylaczenia calosci lub czgsei zysku od podziatu;--------=-=mmmmmmmmm e e e
13. wyrazania zgody na udzielanie przez Spoétke gwarancji lub poreczen majgtkowych;-
7.14. wyrazanie zgody na zaciagnigcie przez Zarzad:----=-=-====m=mmemeommmmee

7.14.1. zobowigzania do rozporzadzenia prawem lub zaciggnigcia zobowiazania do
swiadczenia o wartosci powyzej 10 % (dziesie¢ procent) kapitatu
zakladowego. Powyzsze nie obejmuje regulowania przez Spélke
zobowigzan budzetowych i danin publicznych; o ---

7.14.2. zobowigzania do rozporzadzenia prawem lub zaciggniecia zobowigzania do
$wiadczenia o wartosci powyzej 10 % (dziesie¢ procent) kapitalu
zakladowego w zakresie zobowiazan zwigzanych z realizacjg zakresu
rzeczowego lezgcego poza Celem Publicznym. Powyzsze nie obejmuje
zawierania przez Spotke umoéw najmu powierzchni powstatych w wyniku
realizacji przez Spoétke wielofunkcyjnego kompleksu urbanistycznego
wskazanego w § 8.3. ust. 1.1. niniejszej Umowy Spoétki. Informacja o
wynajetej powierzchni na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego bedzie
prezentowana w sprawozdaniach o ktérych mowa w § 11. ust. 3.1. Umowy
Wspolnikow.”--- e L

7.15. rozwigzania Spotkis-m—-mmmmmmm e -
7.16.1. zatwierdzania Budzetu Projektu Inwestycyjnego oraz Budietéw Zadan

Inwestycyjnych oraz wprowadzenia do nich zmian z wylaczeniem sytuacji
okreslonej w pkt. 7.16.2. PONiZej;---n=n=mnmmmmmmmmmmmmmmmm e mnm e aeae

7.16.2. zmiana Budzetu Projektu Inwestycyjnego oraz zmiana Budzetéw Zadan

Inwestycyjnych w zakresie lezacym poza Celem Publicznym, wymaga zwykiej
wiekszosci glosdw, przy czym wprowadzenie zmian skutkujacych zmniejszeniem
zakresu rzeczowego wynikajacego z Oferty lub wydluzeniem czasu jego realizacji ;

(

\._m_/

t’
rd

/

‘



9.1.

9.2,

9.3.

w stosunku do czasu realizacji przewidzianego w Harmonogramie wymaga
jednomyslnosci; = mmmm e st e e
7.17.1. wyrazania zgody na przystgpienie do Spétki nowych Wspélnikow i objecie przez
nich udzialéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spoélki z wytaczeniem
sytuacji okreslonej w pkt. 7.17.2. 1 pkt. 7.17.3. ponizej;-=======nmnmemmmmmmmmmmmmmnmeee-
7.17.2. wyrazania zgody na przystapienie do Spétki Multi Veste 339 B.V. po ukonczeniu
Fazy Przedinwestycyjnej oraz Inwestora o ktérym mowaw § 10.4. ust. 11§ 10.4.
ust. 4 po spetieniu warunkéw tam okreélonych i objecie przez nich udziatéw w
podwyzszonym kapitale zaktadowym Spélki;----------=-=cmmommmmmm oo
7.17.3. wyrazania zgody na przystapienie do Spétki Inwestora Finansujacego;-------------
7.18. wyrazania zgody na obcigzanie, w tym hipotekami, nieruchomosci Sp6lki na rzecz
. 0s0b trzecich, z wylaczeniem obcigzenia stuzebnosciami przesylu na rzecz
gestorow sieci oraz stuzebnosciami przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli innych nieruchomosci, na ktérych bedzie realizowany Projekt
Inwestycyjny w zakresie niezbednym dla realizacji Projektu Inwestycyjnego;----
7.19.1. uchwalenia i zmiany Regulaminu Rady Nadzorczej i Regulaminu Zarzadu w
przypadku Zarzadu wielo0SoObOWeg0;--------=-nmnemmmmnmmanmnmnan e
7.19.2.uchwalenia i zmiany Regulaminu Zarzadu w przypadku Zarzadu
jednoosobowego;----- - - s
7.20. tworzenia i wnoszenia kapitatow i funduszy w Spoélce;----------mccmmmmmme e
7.21. ustalania ilosci cztonkdw Zarzgdu)---------msmm oo
7.22. podjecie decyzji o zaprzestaniu realizacji Projektu Inwestycyjnego;--------=-------
7.23. wyrazenie zgody na zmiany termindéw rozpoczecia i zakonczenia poszeczegdlnych
Zadan Inwestyeyjnych oraz zmiany  termindw rozpoczecia i zakofczenia
Projektu Inwestycyjnego; - T et
7.24. zmiany zakresu rzeczowego Zadan' Inwestycyjnych i/lub Projektu
Inwestycyjnego z zastrzezeniem postanowien § 8.4.;------------ e
7.25. zmiany zakresu rzeczowego Zadan Inwestycyjnych i/lub Projektu
Inwestycyjnego w zakresie lezagcym poza Celem Publicznym, z zastrzezeniem
POSLANOWIEN § 8.4 )= m o oo
7.26. wyrazenia zgody na wniosek o umorzenie udzialtdbw Gminy Miasta Gdanska
pomimo nie wniesienia do Spélki wszystkich Nieruchomosci Miasta lub braku
uchwaty o zaprzestaniu realizacji Projektu Inwestycyjnego;-------------=-mmmsmemaen
7.27. wyrazenia zgody na przeniesienie na Gmine Miasta Gdanska prawa wiasnosci
. Lokalu Miasta w Budynku CDHMG lub w przypadku, gdy Gmina Miasta
Gdanska wybierze korzystanie z Lokalu Miasta w Budynku CDHMG na
podstawie innego tytutu prawnego, niz nabycie jego wiasnosci, wyrazenie zgody
na zawarcie takigj UMOWY;===r===mmmmmmmm oo e
7.28. uchwalenia i zmiany Harmonogramu; e e
7.29. zmiany Harmonogramu Fazy Przedinwestycyjnej.-------------=-mm-emmoeoocmceme oo
Oproécz spraw wymienionych w § 14. ust. 7., uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow Spélki
wymagaja sprawy okreslone w Kodeksie spétek handlowych.-----=-meemmmoemmmcccc o ceeen
Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow Spélki zapadaja zwykla wigkszoscig glosdw
oddanych chyba, ze Kodeks spotek handlowych lub Umowa Spélki przewiduje surowsze
warunki podejmowania UChWat, == m-mem s e e =
Uchwaty wymienione w § 14. ust.: 7. pkt.1.-3.1., 4.-.8., 10.-11., 13., 14.1., 15,, 16.1., 17.1.,
17.3., 19.1., 21.-24., 26.-29., wymagaja jednoglosnego glosowania Wspolnika Gminy
Miasta Gdanska i Wspélnika Multi Corporation, ,,za” uchwalg.-----------=-emmemeemmecann-
Gmina Miasta Gdanska jest zobowigzana glosowaé ,,za” przy podejmowaniu uchwat
WY M ENIONY CH Wi mmm e e e e e e e e




3.1. § 14 pkt. 7.3.2. i pkt. 7.17.3. jezeli odnoszg si¢ one do Inwestora Finansujgcego
bedacego Wspdlnikiem w Spoélce w przypadku ziszczenia si¢ warunkéw tam
okreslonych;-----=-=cenev-- - e

9.3.2. § 14 pkt. 7.13. jezeli porgcznie lub gwarancja jest wymagana przez wykonawce lub
podwykonawcg robot budowlanych w wysokosci wynikajacej z odrebnych
przepisow jednak w kazdym przypadku nie mniej niz 2% wartosci robdt
budowlanych.---- e e

10.1.Multi Corporation, jako WsPolmk Spolki oraz Wspélnik Gmina Miasta Gdanska

zobowiazujg si¢ glosowa¢é ,,za” podjeciem uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikoéw Spélki, o

ktérych mowa nizej:-------------- e e

10.1.1. gdy wniosek o umorzenie udzialéw zostanie ztozony po wniesieniu przez Gmine
Miasta Gdanska wkladu niepienieznego do Spétki obejmujacego wszystkie
Nieruchomos$ci Miasta przewidziane do wniesienia do Spolki;------===msmameeeeee--

10.1.2. gdy Zgromadzenie Wspo6lnikow Spolki podejmie uchwale o zaprzestaniu realizacji
Projektu Inwestycyjnego; e

10.1.3. w przypadku o ktérym mowa w § 14. ust. 7. pkt. 27.;------------ -

10.1.4. 0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego tejze Spolkl do wysokosci okre$lonej w
Harmonogramie, uchwat o wylaczeniu prawa pierwszenstwa do objecia nowych
udzialéw tejze Spélki przez pozostatych Wspdlnikéw poza Multi Corporation
oraz Inwestorem Finansujacym bgdacym Wspolnikiem w Spétce i przyznania im
wylacznego prawa objecia udzialdéw utworzonych w wyniku podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spolki, o ktorym mowa wyzej; -—-- - --

10.1.5.0 przeznaczeniu przez Spoétke wilasnych sSrodkéw pienieznych, w tym
pochodzacych z wptat na rzecz tejze Spélki przez jej Wspolnikéw miedzy innymi
jako czynionych na pokrycie obejmowanych udziatéw w jej kapitale zaktadowym
lub srodkéw pienigznych pozyskanych ze Zrodel zewnetrznych na realizacje
Projektu Inwestycyjnego.---------------- e -- s
11. Na Zgromadzeniu Wsp6lnikéw jednemu udziatowi odpowiada jeden glos.--===-=nneunun--
12. Wspélnicy zobowigzujg sie do przestrzegania warunkéw wynikajgcych z umow zawartych
ze spotkami PKP, PLK i SKM objetych aktem notarialnym Rep. A 3359/2012 Notariusza
w Gdansku Piotra Langowskiego.-------—mmmmmmm oo
13. Jezeli Multi Corporation, jako wspolnik Spélki nie bedzie glosowaé ,,za” podjeciem
uchwaty, o ktérej mowa w § 14. ust. 7. pkt. 16.1. wéwczas Spélke obowigzywaé bedzie

Budzet Projektu Inwestycyjnego i Budzet Zadania Inwestycyjnego Wymkajqcy Z

Harmonogramu. e -

RADA NADZORCZA--------- e e e
L e e
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 4 (czterech) do 6 (sze$ciu) czlonkdw, wskazanych przez
Wspdélnikow Gmine Miasta Gdanska i Multi Corporation oraz nowych Wspélnikéw, o
ile przystapig do Spétki i powotanych przez Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki na wspdlng
trzyletnia kadencje. Powolanie cztonkéw Rady Nadzorczej w toku trwania kadencji,
nastepuje na okres do korca trwania kadencji Rady.----=-===mmememmmmmmmm e
2. llo$¢ cztonkow Rady Nadzorczej ustala Zgromadzenie Wspolnikow Spétki z tym, ze do
czasu, gdy w Spélee bedzie uczestniczylo tylko dwéch Wspdlnikéw Gmina Miasta
Gdanska oraz Multi Corporation Rada Nadzorcza bedzie skladata sie z 4 (czterech)
CZEOMKOW e e e memm e
3. W przypadku czteroosobowej Rady Nadzorczej dwoch cztonkéw zostanie powotanych
sposrod kandydatéw wskazanych przez Wspélnika Gmine Miasta Gdanska, dwdch
cztonkow sposréd kandydatéw wskazanych przez Wspoélnika Multi Corporation. W
przypadku, gdy w kapitale zakladowym Spélki poza Wspdlnikiem Gming Miasta

—/
/
;f
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10.

Gdanska oraz Wspélnikiem Multi Corporation beda uczestniczyli inni Wspolnicy,
prawo wskazania kandydatow bedzie przystugiwato réwniez pozostatym wspdlnikom
sposrod, ktérych Zgromadzenie Wspo6lnikow Spotki powota 1 (jednego) czlonka w
przypadku piecioosobowej Rady Nadzorczej lub 2 (dwoch) czionkow w przypadku
szescioosobowej Rady Nadzorczej.------=======-=mr==s=s=nnmnmsmmmmommsssssssmo e
Pierwsza kadencja Rady Nadzorczej uptywa w dniu zakoficzenia trzeciego Zwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow Spolki. Kazda kolejna kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna
sie w dniu nastepnym po zakonczeniu Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spolki, na
ktérym zakonczyla si¢ kadencja Rada Nadzorcze] . ---==-=n=mn=mmns=mmsmmms=mosmssmmssossmmsooomes
Przewodniczacy i Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej bedg naprzemiennie wyznaczani
przez Wspélnika Gming Miasta Gdanska i Wspélnika Multi Corporation. Zmiana
Przewodniczacego Rady Nadzorcze]j bedzie nastepowata z dniem nastgpnym po odbyciu
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spétki zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za poprzedni rok obrotowy. Pierwszego Przewodniczacego Rady Nadzorcze]
wyznacza Wsp6lnik Multi Corporation. Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze]
wskazuje ten Wspélnik, ktory nie wskazuje Przewodniczacego Rady Nadzorczej.----------
Rada Nadzorcza dziata kolegialnie. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej uprawniony jest do
indywidualnej kontroli Spéiki.-------- - - -- - —
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy z wlasnej inicjatywy lub na
wniosek dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu Spolki. Posiedzenie
powinno odby¢ sie w ciggu dwéch tygodni od chwili zlozenia wniosku, jednak nie
wezesniej niz w terminie 5 dni.---msmmmr-msmszmssmmmmmsmmmennnnnmomn s s
Rada Nadzorcza dziala na podstawie Regulaminu Rady Nadzorcze] uchwalonego przez
Zgromadzenie Wspolnikow Spotki.- memmmmm e e mmmmmmmmememe s e emoms
Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledna wigkszoscig glosow. W przypadku
réwnosci gloséw rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawach wymienionych w § 15. ust. 10. pkt. 5 do pkt. 8., pkt. 10. do pkt.
13., pkt. 14.1., pkt. 15. do pkt. 18, zapadajg jednoglosnie,-----=====-rommmmsmmmmmnnmmmommmene
Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy w szczegOlnoseii--mmnmn-en=-- -
10.1. sprawowanie statego nadzoru nad dziatalnoscia Spétki we wszystkich dziedzinach
jej dziatalnosci, I
10.2. ocena sprawozdan Zarzgdu z dziatalnosci Spélki i sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy, w zakresie zgodnoscei z ksiggami 1 dokumentami, jak réwniez
ze stanem faktycznym oraz wnioskOw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo
pokryein SHALY - mmmmmmmmemmmmmens e
10.3. powolywanie i odwotywanie czlonkéw Zarzadu Spélki, przy czym wskazanie
kandydatow do Zarzgdu przez Wspélnika Gmine Miasta Gdansk i Wspolnika
Multi Corporation jest dla Rady Nadlzorcze] WigZace;---s==-ws=-sm=mssemmmmmroduerssm-s
10.4. wyrazanie zgody na zaciagniecie przez Zarzad Spotki zobowigzania do
rozporzadzenia prawem lub zaciagnigcia zobowigzania do $wiadczenia o wartosci
mieszczacej sie w granicach powyzej 5 % (pieé procent) do 10 % (dziesigé procent)
kapitatu zaktadowego z zastrzezeniem pkt. 10.17. Powyzsze nie obejmuje zawierania
przez Spoétke umow najmu powierzchni powstatych w wyniku realizacji przez Spotke
wielofunkcyjnego kompleksu urbanistycznego wskazanego w § 8.3. ust. 1.1
niniejszej Umowy Spoiki, regulowania przez Spotke zobowigzan budzetowych i
danin publicznych, oraz wydatkowania srodkow z Budzetéw Zadan Inwestycyjnych
lub Projektu Inwestycyjnego w zakresie lezacym poza Celem Publicznym.
Informacja o wynajetej powierzchni na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego
bedzie prezentowana w sprawozdaniach o ktérych mowa w § 11. ust. 3.1. Umowy
WspOInikOw;----=mmn==nmmmmmmmmcmmne- s S
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11.
12,

13.

10.5. reprezentowanie Spoélki w umowach oraz sporach pomiedzy Spétks, a cztonkiem
Zarzadu Spéiki;-- --- mmmemmemenee e mmmmmmmmmmeeeenen

10.6. opiniowanie Regulaminu Zarzgdu Spétki;--------- - e

10.7. wybdr podmiotu przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego Spélki za

ubiegly rok ObrotoWy;--==r=mmmmmmmm e e e e
10.8. zatwierdzanie Regulaminéw: Wynagradzania i Organizacyjnego w Spélee i ich
T A e = e e o i e RS e e e ——————————————r—————
10.9. opiniowanie spraw wnoszonych przez Zarzad Spoétki na Zgromadzenie
WspOlnikOw;-=-=nmmmmmmmmmmmmcmeeeee i s P

10.10. zawieszania w czynnosciach z waznych powoddw czlonka Zarzadu Sp(’)lki w tym
Prezesa Zarzadu lub catego Zarzadu Spélki; = e
10.11. odwotywanie czlonkéw Zarzadu Spétki w przypadkach okreslonych w ust. 15;------
10.12. delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnos'ci
Zarzadu Spétki w razie zawieszenia lub odwotania cztonka Zarzadu Spélki, catego
Zarzadu Spolki lub gdy Zarzad Spélki z innych powodéw nie moze dziatac;---------
10.13. ocena wnioskow Zarzadu Spélki, co do podziatu zysku lub pokrycia straty;---------
10.14.1.opiniowanie budzetu Projektu Inwestycyjnego oraz Budzetéow Zadan
Inwestyey jnyeh;--mmm oo e
10.14.2.opiniowanie zmian Budzetu Projektu Inwestycyjnego oraz zmian Budzetéw
Zadan Inwestycyjnych w zakresie lezacym poza Celem Publicznym, wymaga
zwyklej wigkszosci gloséw przy czym wprowadzenie zmian skutkujgcych
zmniejszeniem zakresu rzeczowego wynikajacego z Oferty lub wydtuzeniem czasu
jego realizacji w stosunku do czasu realizacji przewidzianego w Harmonogramie
wymaga jednomy$lnosci;--- -- e s
10.15. wyrazanie zgody na zawarcie przez Spolke z ktorymkolwwk ze Wspdlnikéw
umowy na czas nieokreslony lub na czas dtuzszy, niz rok albo umowy o wspbipracy
lub umowy ramowej lub umowy na roboty budowlane, ustugi i dostawy w celu
realizacji Projektu Inwestycyjnego;--------------o-eeoeeeeeenv o -
10.16. zatwierdzenie procedur zawierania przez Spélke i realizacji uméw na wykonanie
rob6t budowlanych, dostaw i wustug, zwigzanych z realizacja Projektu
Inwestycyjnego z Multi Corporation i Multi Development Poland, lub spétkami,
w ktorych Multi Corporation i/lub Multi Development Poland jest spotkg
dominujaca; = --- - e
10.17. wyrazanie zgody na zawieranie przez Spélke umoéw na wykonanie robdt
budowlanych, dostaw i ustug, zwigzanych z realizacjg Projektu Inwestycyjnego z
Multi Corporation 1 Multi Development Poland lub spdtkami, w ktérych Multi
Corporation 1/ lub Multi Development Poland jest spotka dominujgca, o ile nie
byly one przewidziane w Budzecie Zadania Inwestycyjnego;------------------eeu--
10.18. zatwierdzenie procedur zawierania przez Spoétke i realizacji umoéw na wykonanie
robot budowlanych, dostaw 1 wushug, zwigzanych z realizacja Projektu
Inwestycyjnego, z wylgczeniem umodw, o ktoérych mowa w pkt. 10.16. powyzej.-----
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia, co najmniej raz na kwartat,—------smemmmmmmmmmmmmmeee
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna, co najmniej potowa
jej cztonkow, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni, co najmniej na 5 dni przed
planowanym posiedzeniem. Z przebiegu posiedzenia sporzadza si¢ protokét.----------------
Uchwaly Rady Nadzorczej mogg by¢ podjete takze bez odbycia posiedzenia w drodze
pisemnego glosowania lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtos¢, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaty w formie pisemnej.---------- S S
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14. Wspdlnicy Gmina Miasta Gdanska oraz Multi Corporation zgodnie ustalaja, ze do
czasu posiadania przez Gmine Miasta Gdanska i Multi Corporation, cho¢by jednego
udzialu w Spélce, Gmina Miasta Gdanska i Multi Corporation, zachowuja prawo
obsadzenia czlonkéw Rady Nadzorczej.-----+-=----- --- e e

15. Rada Nadzorcza moze z waznych powodow zawiesi¢ cztonka Zarzadu Spétki na okres
nie dtuzszy niz 3 (trzy) miesigce. Jezeli powody, dla ktorych nastgpito zawieszenie cztonka
Zarzadu Spélki nie ustang po uplywie okresu 3 (trzy) miesiecy zawieszenia, Rada

Nadzorcza moze odwotaé tego czlonka Zarzadu Spélki, przy czym z prawa tego moze
skorzysta¢ w ciaggu 1 (jeden) miesigca od uptywu okresu zawieszenia. Za wazne powody
do zawieszenia cztonka Zarzadu Spélki uznaje sie w szczegdlnosci: nie zwolywanie
Zgromadzenn Wsp6lnikow Spolki w terminach 1 z porzadkiem obrad umozliwiajacym
realizacj¢ Projektu Inwestycyjnego zgodnie z Umowa Spélki i Umowg Wspélnikéw,
naruszenie Regulaminu Zarzadu, dzialanie na szkode Spélki, dzialanie niezgodne z
uchwatami Zgromadzenia Wspolnikéw Spélki i Rady Nadzorczej podjetych zgodnie z
Umowsa Wspdlnikéw, Umowa Spétki oraz obowigzujgcymi przepisami.-------------=------

16. Spélka 1 wszystkie jej organy, w tym Rada Nadzorcza przestrzegaé beda warunkéw
wynikajacych z uméw ze spétkami: PKP, PLK i SKM objetych aktem notarialnym Rep.
nr A 3359/2012 Notariusza w Gdansku Piotra Langowskiego;------- -- --

17. Warunki zawierania uméw, o ktérych mowa w pkt. 10.17. okreglone bedg na warunkach
rynkowych, ktore wystgpiag wowczas, gdy tacznie zostang spelnione ponizsze warunki:----
17.1. wysoko$¢ wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy, bedzie nie wyzsza od

wynagrodzen lub cen obowigzujgcych na rynku europejskim dla danego rodzaju
robot budowlanych, dostaw 1 ustug, przy czym nie mogg by¢ wyzsze, niz wynikajace
z Budzetu Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego umowa ma byé zawarta;-----------
17.2. termin zaplaty za wykonanie przedmiotu umowy — nie krotszy, niz 21 (dwadziescia
jeden) dni i nie dhuzszy niz 30 (trzydziesci) dni, liczac od dnia odbioru przedmiotu
UL O W Y e e e e e
17.3. warunki odpowiedzialnosci za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy,
gwarancje, r¢kojmie, udzielone zostang na okres, co najmniej 3 (trzy) lat, a kary
umowne zabezpieczone na poziomie nie nizszym, niz 10 % (dziesig¢ procent)
wartosci kontraktu, dla wszystkich zastrzezonych nim kar umownych.-----------------

18. Multi Corporation przewiduje mozliwo$¢ zawarcia ze Spéltkg umow wskazanych w
Umowie Wspolnikow w § 7. ust. 9. w=mmmmmmmmmm e -—--

19. W przypadku, gdy do wyboru Wykonawcy Spoélka zobowigzana bedzie stosowaé ustawe
PZP Multi Corporation i Multi Development Poland lub spdtki, o ktérych mowa w pkt.
10.16. 1 pkt. 10.18. powyzej moga wykonywaé roboty budowlane, dostawy i ustugi, na
rzecz Spotki, o ile ich oferta bedzie uznana za najkorzystniejszg w toku procedury
udzielania zamdéwien publicznych.-=-===-m==smememem oo -

ZARZAD

§16.

1. Zarzad Spélki sktada si¢ z 1 (jednego) lub 3 (trzech) czltonkéw, powotywanych przez Rade

Nadzorczg na wspdlng dwuletnig kadencje, sposréd oséb wykazujacych sie nalezytg wiedza

i doswiadczeniem. Rada Nadzorcza jednemu z czlonkow Zarzadu Spétki, kazdorazowo

wskazanemu przez Wspoélnika Multi Corporation powierza funkcje Prezesa Zarzadu. W .

Zarzadzie jednoosobowym czlonkiem Zarzadu Spélki, pelnigcym funkcje Prezesa

Zarzadu, jest przedstawiciel Wspolnika Multi Corporation Czlonkdéw Zarzqdu Spélki

odwotuje Rada Nadzorcza,----------------

Zarzad Spolki powotywany jest przez Rade Nadzorczq sposrod kandydatow wsl\azam ch

przez Wspélnika Gming¢ Miasta Gdanska oraz Wspélnika Multi Corporation, z

zastrzezeniem ust. 4.--------- s

8]
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3. Gmina Miasta Gdanska wskazuje kandydata, ktérego Rada Nadzorcza powotuje do
Zarzadu, a Wspélnik Multi Corporation wskazuje jednego lub dwéch kandydatow, w
zaleznodci od liczebno$ci Zarzadu Spolki, ktérych Rada Nadzorcza powotuje do Zarzadu
Spélki. Zarzad w skladzie jednoosobowym moze funkcjonowaé do dnia zakonczenia Fazy
Przedinwestycyjnej oraz w okresie maksymalnie do 30 (stownie: trzydziesci) dni po dniu
rozpoczecia Fazy InWestyCyjne].-=-mm-mmmmmmmmmm oo e e e e e

4. W Fazie Przedinwestycyjnej Zarzad Spélki bedzie 1-osobowy a w Fazie Inwestycyjnej
Zarzad Spélki bedzie 3-osobowy z tym zastrzezeniem, ze w okresie maksymalnie do 30
(stownie: trzydziesci) dni po dniu rozpoczecia Fazy Inwestycyjnej dopuszczalne jest, aby
Zarzad Spotki pozostat 1-osobowy.-=------ - e e

5. Pierwsza kadencja Zarzadu Spélki konczy sie w dniu zakonczenia Zwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikéw Spélki za drugi rok obrotowy. Kazda kolejna kadencja
Zarzadu rozpoczyna sie z dniem nastepnym po dniu odbycia Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikoéw Spélki za drugi rok obrotowy, a nastepna kadencja Zarzadu Spétki rozpoczyna
w dniu nastepnym po dniu odbycia Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spoélki za
drugi rok obrotowy.---- e e -

6. Do skiadania oswiadczen w imieniu Spélki uprawnieni sg: w przypadku Zarzadu
jednoosobowego Prezes Zarzadu samodzielnie, w przypadku Zarzadu Spélki
wieloosobowego dwoch czlonkdéw Zarzadu Spélki tacznie badz jeden czlonek Zarzadu
Spolki tacznie wraz z prokurentem.--==--====-==s=-emmmmmmmeaeeeen . s

7. Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje jg na zewngtrz, postepujac zgodnie z
przepisami prawa oraz Umowga Spélki, Umowsg Wspdlnikéw, Regulaminem Zarzadu oraz
podjetymi zgodnie z Umowa Spélki i obowigzujgcymi przepisami, uchwatami
Zgromadzenia Wspdlnikéw Spélki i Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci Zarzad Spoiki
bedzie:---------smmaen e -

7.1. kierowac przedsiebiorstwem i biezacg dziatalnoscig Spotki;-----=--m=rmmmmmmmmmmmeaeaen

7.2. rozporzadza¢ prawami i zaciggaé¢ zobowigzania w imieniu Spolki, zgodnie z
postanowieniami Umowy Spolki; -- -- e

7.3. prowadzié¢ wszystkie inne sprawy nie zastrzezone do kompetencji Zgromadzenia

Wspdlnikéw Spoélki i Rady Nadzorczej. e ==

8. Uchwaly Zarzadu Spoétki wymagajg w szczegdlnosei:----------=------- - -
8.1. wnioski przedkiadane Zgromadzeniu Wspdlnikow Spoétki;---------=-=------- e

8.2. rozporzadzanie prawem lub zacigganie zobowigzan w imieniu Spélki do §wiadczenia

o wartosci do 5 % (pigé procent) kapitatu zaktadowego Spélki, a nie wymagajacej

zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw Spélki i/lub Rady Nadzorczej o ile nie dotyczy ich

procedura uchwalana przez Rade Nadzorcza, o ktorej mowa w § 15 ust. 10.18.;--------

8.3. zawarcie przez Spotke umoéw pozyczek i uméw kredytowych lub uméw na podstawie
innych tytutéw prawnych, z zastrzezeniem pkt. 8.2.; e

8.4. zawarcie umowy miedzy Spotka, a Wspolnikiem Multi Corporation oraz z Multi
Development Poland z zastrzezeniem § 15 pkt. 10.15.1 10.17.;m--memmmmmmmemmmmaee

8.5. ustalenie regulaminu przetargdéw w sprawie wyboru przez Spélke projektantow,
wykonawcow 1 dostawcodw materialdw i urzgdzen;--- e

8.6. ustalenie projektu Regulaminu Zarzgdu, projektu Regulaminu Wynagradzania;--------

8.7. wystawianie, awalowanie 1 indosowanie weksli z zastrzezeniem pkt. 8.2.;-----=-------

8.8. sprawy, co do ktorych chociazby jeden czlonek Zarzadu Spétki zazadat podjecia

uchwaly,--=-mmemmm e - - ——e-

9. Uchwaty Zarzadu Spoltki bedg podejmowane bezwzgledna wiekszoscig glosow. W

przypadku réwnej ilosci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadu.-------=-===s=remmemmeeamau-

10. Uchwaly Zarzadu bgdg wazne, jezeli o posiedzeniu, na ktdrym zostaly podjete uchwa&y,{r

zostali prawidlowo zawiadomieni przez Prezesa Zarzadu: pisemnie, faxem, poczta,‘\_7

i
,J ’
v
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11.

12.

13.

elektroniczng lub w inny sposéb wszyscy cztonkowie Zarzadu Spolki, z podaniem migjsca
i daty odbycia posiedzenia. Kazdy z czlonkéw Zarzadu moze zwola¢ posiedzenie
Zarzadu, w przypadku gdy Prezes Zarzadu nie zwota posiedzenia w terminie 7 (siedem)
dni liczac od dnia zgloszenia zadania zwotlania posiedzenia Zarzgdu,-=-----=-=-=-=cccueuee
10a. Uchwaty Zarzadu mogg by¢ podejmowane takze w trybie obiegowym. Tres¢ decyzji
w formie projektu uchwaty winna zostaé¢ przedstawiona wszystkim czionkom Zarzadu w
taki sposob, by mogli si¢ z nig zapoznac.------------=--=-mmmmmmemomnene mmmeee
10b. Na pis$mie przyjmujagcym tres¢ uchwaly cztonek Zarzadu sklada swoj podpis,
zaznaczajgc jednoczesnie, czy przyjmuje uchwale, czy tez jest przeciwny lub sie
wstrzymuje. Brak wzmianki oznacza, ze podpisujacy przyjmuje uchwale. Pismo
przyjmujace tre$¢ uchwaly winien otrzymaé kazdy czlonek Zarzadu i moze by¢ ono
wystane do kazdego cztonka Zarzadu z osobna droga faksowa, za pomoca poczty
elektronicznej, poczty Tub Kurierem.——----=--mmmmmmm oo e e
10c. Zarzad moze podjg¢ uchwate poza posiedzeniem takze przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢, w szczegdlnosci przy uzyciu poczty
elektronicznej lub podczas telekonferencji czy tez wideokonferencji. Do podejmowania
uchwat przy uzyciu poczty elektronicznej stosuje si¢ odpowiednio postanowienia dotyczace
podejmowania uchwat w trybie pisemnego glosowania, natomiast do podejmowania
uchwal podczas telekonferencji lub wideokonferencji stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia dotyczace podejmowania uchwatl na posiedzeniach Zarzgdu.-----=-=====-==-=-
10d. Uchwate podjetg w trybie pisemnego glosowania uwaza si¢ za podjeta w dniu, w
ktérym ostatni z cztonkow Zarzadu, ktérego glos jest wymagany do przyjecia uchwaly,
podpisze sie pod pismem zatwierdzajacym tres¢ uchwaly, chyba ze co innego bedzie
wynikac z tre$el UChWaly =mmmmmm e
10e. Cztonkowie Zarzadu nieobecni na posiedzeniu moga uczestniczy¢ w posiedzeniu lub
glosowaniu za posrednictwem srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé
w sposdb umozliwiajgcy réwnoczesne komunikowanie sie¢ w czasie rzeczywistym oraz
wzajemng identyfikacje pomiedzy wszystkimi czlonkami Zarzadu bioracymi udziat w
posiedzeniu lub gtosowaniu (np. wideokonferencja, telekonferencja). Posiedzenia Zarzadu,
w ktdrych czlonkowie Zarzadu uczestniczg za posrednictwem s$rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegto$é musza by¢ nagrywane, a nagrania przechowywane przez
Z:arz8d SPOTKI.—mmmmmmmm e e oo
10f. Oddanie glosu przez czlonka Zarzadu uczestniczacego w posiedzeniu w sposéb
wskazany w ust. 10e powyzej jest odnotowywane w protokole z posiedzenia Zarzadu z
zaznaczeniem sposobu i formy oddania glosu.--=-=mmmmmmmmmm e e
Zarzad Spolki dziala w oparciu o opracowany przez siebie Regulamin Zarzadu,
zatwierdzony przez Zgromadzenie Wspolnikdw Spolki.-----==-=-mnememmmmmmcm oo oo

Posiedzenia Zarzgdu Spélki beda si¢ odbywaé w siedzibie Spétki w Gdansku lub za zgodg
wszystkich cztonkéw Zarzadu w Warszawie, przy czym na wniosek czlonka Zarzadu w
przypadku przeprowadzenia posiedzenia Zarzadu Spotki w Warszawie, cztonkowi Zarzgdu
stuzy od Spoiki zwrot kosztéw podrézy do miejsca posiedzenia.------=-====smmmmmmmmmmmmmmmem-
Rozporzadzanie prawem lub zaciagganie zobowigzan do $wiadczenia o wartosci powyzej 5
% (pieé procent) kapitatu zaktadowego wymaga kazdorazowo zgody Rady Nadzorczej, zas
rozporzadzanie prawem lub zacigganie zobowigzan do $wiadczenia o wartosci
przewyzszajacej 10 % (dziesigé¢ procent) kapitalu zaktadowego Spotki wymaga zgody
Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki. Powyzsze nie obejmuje zawierania przez Spétke umow
najmu powierzchni powstalych w wyniku realizacji przez Spotke wielofunkeyjnego
kompleksu urbanistycznego wskazanego w § 8.3. ust. 1.1. niniejszej Umowy Spoiki,
regulowania przez Spotke zobowigzah budzetowych 1 danin publicznych, oraz
wydatkowania $rodkéw z Budzetéw Zadan Inwestycyjnych lub Projektu Inwestycyjnego
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w zakresie lezacym poza Celem Publicznym. Informacja o wynajetej powierzchni na
koniec kazdego kwartatu kalendarzowego bedzie prezentowana w sprawozdaniach o
ktérych mowa w § 11. ust. 3.1. Umowy WspOIniKOW;=mmmmmmmeememeeeeeee
14. Spélka i wszystkie jej organy, w tym Zarzad Spélki przestrzegaé beda warunkéw
wynikajacych z uméw ze spotkami: PKP, PLK i SKM objetych aktem notarialnym Rep.
A nr 3359/2012 Notariusza w Gdarsku Piotra Langowskieg o -mssmmmsmommemmmn e
15. Zarzad Spolki bedzie dziataé zgodnie z zasadami racjonalnosci, w tym w zakresie w
szczegolno$ci w  zakresie ponoszonych przez Spélke kosztow realizacji Zadan
Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego.--- -
RACHUNKOWOSC SPOLKI
§17.
I. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy koficzy sie z dniem 31
grudnia 2012 roku.
2. Spélka tworzy nastepujace kapitaty:
2.1. kapitat zapasowy;
2.2. kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny s$rodkow trwatych.
Spélka moze tworzyé i znosié uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki inne kapitaly i
fundusze.
4. Czysty zysk Spélki za dany rok obrotowy moze byé uchwalg Zgromadzenia Wspolnikéw
Spétki wylaczony w calosci lub czgscl od podziatu i przeznaczony na odpisy na kapitat
Zapasowy, pozostale kapitaty i fundusze Spélki Iub inne cele Spétki okreslone uchwata
Zgromadzenia Wspolnikéw Spélki.
5. Zarzad Spélki sktada wniosek do Zgromadzenia Wspélnikow Spélki w sprawie podziatu i
przeznaczenia czystego zysku.
6. Spélka bedzie sporzadzala Sprawozdania Inwestycyjne na podstawie, ktorych bedzie
nastgpowata ocena realizacji Zadan Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego. Ocena
realizacji Zadan Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego dokonywana bedzie na
podstawie: Kwartalnych Sprawozdan Inwestycyjnych, Sprawozdan Inwestycyjnych
Zadan Inwestycyjnych, Sprawozdan Inwestycyjnych Projektu Inwestycyjnego,
sprawozdania stanowiacego czesé opinii i raportu bieglego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego Spélki oraz oceny audytora w przypadku, gdy audytor zostanie
przez Gming Miasta Gdanska powotany zgodnie z postanowieniami 0] 11 101 A —
7. Spélka w terminie 14 (czternadcie) dni po zakoniczeniu kazdego kwartatu kalendarzowego
sporzadzi Kwartalne Sprawozdanie Inwestycyjne i przedtozy je Gminie Miasta
Gdanska nie pézniej, niz do 20 (dwudziestego) dnia nastepujacego po zakoriczeniu
kazdego kwartatu. Kwartalne sprawozdanie inwestycyjne powinno zawieraé co najmnie;j:-
7.1. informacje  dotyczaca procentowego  stanu  zaawansowania i wykonania
poszczegdlnych Zadan Inwestycyjnych w stosunku do zatozen ujetych w
Harmonogramie (dotyczy Zadan Inwestycyjnych realizowanych lub planowanych
do realizacji w okresie sprawozdania);
7.2. wskazanie Zadan Inwestycyjnych realizowanych z opdznieniem w odniesieniu do
Harmonogramu, podanie czasu i przyczyn opdznienia oraz ewentualnego wplywu
opoznienia na realizacje innych Zadan Inwestycyjnych i calego Projektu
Inwestycyjnego;
7.3. opis wdrozonych dziatan naprawczych, w przypadku wystapienia opdznien w realizacji
Zadan Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego;-----------nmv-. e --
7.4. wskazanie planowanego terminu  zrealizowania poszczegolnych  Zadan
Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego; B
- 7.5. w pierwszym i ostatnim kwartale realizacji Projektu Inwestycyjnego Sprawozdanie
Inwestycyjne nie musi obejmowac pelnych 3 (trzy) MIESIECY mmmmmmmmmmmmmmc e

(§'S]
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8.

10.

11

W czasie trwania Fazy Przedinwestycyjnej, Spotka w terminie 14 (czternascie) dni po
zakonczeniu kazdego kwartatu kalendarzowego bedzie sporzadzata i przedkiadata Gminie
Miasta Gdanska Sprawozdanie dotyczace postepow w wykonywaniu obowiazkow, o
ktorych mowa w § 18 ust. 8. pkt. 10.1.1. do pkt. 10.1.3.-==e=memeremrommemcm oo oo eeee %
W czasie trwania Fazy Inwestycyjnej, Spoltka w terminie 3 (trzech) miesigcy po
wskazanym w Harmonogramie terminie zakonczenia kazdego Zadania Inwestycyjnego
i w terminie 3 (trzech) miesiecy po wskazanym w Harmonogramie terminie zakonczenia
Projektu Inwestycyjnego, bedzie sporzadzata Sprawozdanie Inwestycyjne Zadania
Inwestycyjnego i Sprawozdanie Inwestycyjne Projektu Inwestycyjnego i przedkladata
je Gminie Miasta Gdanska . —---moemmmm oo
Jezeli zostanie zakonczona realizacja wszystkich obiektow z zakresu Celu Publicznego
przed zakonczeniem realizacji pozostatego zakresu Projektu Inwestycyjnego, w terminie
3 (trzech) miesigcy po zakonczeniu realizacji ostatniego obiektu z zakresu Celu
Publicznego Spétka sporzadzi i przedtozy Gminie Miasta Gdanska Sprawozdanie
Inwestycyjne Projektu Inwestycyjnego zawierajgce informacje miedzy innymi okreslone
w ust. 12. ponizej z odpowiednim uwzglednieniem postanowien pkt. 12.2. 1 nastepnych
ponize] w zakresie dotyczacym Celu Publicznego oraz w zakresie dotyczacym
zaawansowania prac poza Celem Publicznym .-----------=-eecrmomom oo

. Jezell zostanie zakonczona realizacja wszystkich obiektow z zakresu Celu Publicznego

przewidzianych do realizacji w ramach Zadania Inwestycyjnego IV przed zakonczeniem
prac nie wchodzacych w zakres Celu Publicznego w ramach Zadania Inwestycyjnego IV,
w terminie 3 (trzech) miesiecy po zakonczeniu realizacji ostatniego obiektu z zakresu Celu
Publicznego przewidzianego do realizacji w ramach Zadania Inwestycyjnego IV, Spélka
sporzadzi i przedtozy Gminie Miasta Gdanska Sprawozdanie Inwestycyjne Zadania
Inwestycyjnego IV zawierajace informacje migdzy innymi okres$lone pkt. 12.2. ponizej z
odpowiednim uwzglednieniem postanowien pkt. 12.2. i nastepnych ponize] w zakresie
dotyczagcym Celu Publicznego oraz w zakresie dotyczacym zaawansowania prac poza
Gelem Publieznym. ----r-rrrremrrecmmmceme e - T EEE LR P PRt
Gdyby w zakreslonym w Harmonogramie terminie Spélka nie zakonczyla Zadania
Inwestycyjnego lub Projektu Inwestycyjnego, Spotka w terminie 3 (trzech) miesiecy od
planowanego 1 zakre$lonego w Harmonogramie terminu zakonczenia Zadania
Inwestycyjnego lub Projektu Inwestycyjnego sporzadzi Sprawozdanie Inwestycyjne ze
stanu zaawansowania Zadania Inwestycyjnego lub Sprawozdanie Inwestycyjne ze stanu
zaawansowania Projektu Inwestycyjnego i przedtozy je Gminie Miasta Gdanska, a w
terminie 3 (trzech) miesiecy od faktycznego zakonczenia Zadania Inwestycyjnego lub
Projektu Inwestycyjnego sporzadzi Sprawozdanie Inwestycyjne Zadania
Inwestycyjnego lub Sprawozdanie Inwestycyjne Projektu Inwestycyjnego i przedtozy
je Gminie Miasta Gdanska.------=--memmemmmmmmmm oo -—-- e

. Sprawozdanie Inwestycyjne Zadania Inwestycyjnego i Sprawozdanie Inwestycyjne

Projektu Inwestycyjnego, o ktérych mowa w ust. 6., powinno zawiera¢ co najmniej:------
12.1. okreslenie wysokosei kosztéw poniesionych na realizacje Zadania Inwestycyjnego
i Projektu Inwestycyjnego w pordwnaniu z wartoéciami wyszczeg6lnionymi w
Budzecie Zadania Inwestycyjnego i Budzecie Projektu Inwestycyjnego oraz w
rozbiciu na koszty bezposrednio zwigzane z ich realizacjg oraz koszty dziatalnosci
Spolki, zdefiniowane w § 9. ust. 3. Umowy Spétki. W sprawozdaniu wyodrebnia sie
koszty poniesione na realizacje Infrastruktury Publicznej, Infrastruktury
Technicznej Zewnetrznej oraz Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego,
Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego realizowane w ramach danego Zadania
Inwestycyjnego i Projektu Inwestycyjnego, za wyjatkiem planowanej ul. Nowe
Podwale Grodzkie i ogélnodostepnych parkingdw na minimum 830 miejsc
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postojowych, przy czym 30 miejsc postojowych zostanie rozliczone w poczet
kosztow Lokalu Miasta w Budynku CDHMG, Wewnetrznej Infrastruktury
Technicznej za wyjatkiem Kosztow przypisanych odpowiednio w poczet kosztow
Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego;-----------------=oeo--- m
12.2. W przypadku dokumentacji, dostaw, ustug i prac wspdlnych. tj. dotyczacych
Projektu Inwestycyjnego zaréwno w zakresie Celu Publicznego jak i w zakresie
lezacym poza Celem Publicznym, w Sprawozdaniu Inwestycyjnym
odpowiedniego Zadania Inwestycyjnego i Projektu Inwestycyjnego nalezy
wskazac¢ w jakiej czgséci opracowana dokumentacja, dostawy, ustugi i prace stanowig
realizacje Projektu Inwestycyjnego zaréwno w zakresie Celu Publicznego i koszty
ich wykonania zostaty przypisane do tej czgsci Projektu Inwestycyjnego, a w jakie;j
czesci opracowana dokumentacja dostawy, ustugi 1 prace stanowig realizacje
Projektu Inwestycyjnego w zakresie lezgcym poza Celem Publicznym i koszty ich
wykonania zostaty przypisane do tej czgsci Projektu Inwestycyjnego, oraz na jakiej
zasadzie dokonano takiego przypisania z zastrzezeniem pkt. 12.6,----------
12.3. Koszti--mmmmmmmmmemeeee - e
12.3.1. opracowania dokumentacji wspdlnej bedzie okreslony przez autora
dokumentacji oddzielnie dla zakresu Celu Publicznego oraz zakresu
lezacego poza Celem Publicznym 1 uwidoczniony na dokumencie
ksiggowym wystawionym przez autora dokumentacji z zastrzezeniem
pkt. 12.6.; mmmemmmnen e
12.3.2. Wykonama robo6t budowlanych (takze dostaw, us{ucr itp.) bedzie przypisany
oddzielnie dla zakresu Celu Publicznego oraz zakresu lezgcego poza Celem
Publicznym w umowie z wykonawca tych rob6t budowlanych, a rzeczywista
jego wysokos¢ zostanie uwidoczniona na dokumencie ksiegowym
wystawionym przez wykonawce z zastrzezeniem pkt. 12.6.;---=--=-m-mmmmcmnmun
12.3.3. nadzoru inwestorskiego oraz zarzadzania projektem bedzie przypisany
oddzielnie dla zakresu Celu Publicznego oraz zakresu lezgcego poza Celem
Publicznym w proporcji, w jakiej koszt realizacji prac w zakresie Celu
Publicznego pozostaje do kosztu realizacji prac w zakresie Projektu
Inwestycyjnego okreslonego w Budzecie Projektu Inwestycyjnego z
zastrzezeniem pkt. 12.6.;-====-=mmmmmmmmmm e - S—
12.3.4. finansowy ~ Wymagalnego finansowania, oraz koszt pozyczek
podporzadkowanych, w zakresie, w jakim koszty realizacji Zadania
Inwestycyjnego lub Projektu Inwestycyjnego beda z nich pokrywane
bedzie przypisany oddzielnie dla zakresu Celu Publicznego oraz zakresu
lezacego poza Celem Publicznym na podstawie dokumentéw wystawionych
przez instytucje udzielajace finansowania lub pozyczkodawce, przyjetych do
dokumentacji Spélki, dotyczacych okresu od uruchomienia Wymagalnego
finansowania lub pozyczki do dnia podjecia uchwaly Zarzadu o umorzeniu
udziatéw Gminy Miasta Gdanska w Spélce. Koszt bedzie przypisywany w
stosunku do kwot faktycznie wydatkowanych na zakres Celu Publicznego
oraz faktycznie wydatkowanych w zakresie lezagcym poza Celem
Publicznym z zastrzezeniem pkt. 12.6. Przy rozliczeniu finansowym Celu
Publicznego musi by¢ zachowana wyzej wskazana struktura finansowania;-
12.4. Dla kategorii kosztéw ujetych w Sprawozdaniu Zadania Inwestycyjnego lub
Sprawozdaniu Projektu Inwestycyjnego, dla ktérych nie mozna przypisaé
podziatu, o ktorym mowa w pkt. 12.3.1. do pkt. 12.3.4. powyzej, przypisanie do
zakresu Celu Publlcznego lub do zakresu lezacego poza Celem Publicznym nastap
wedlug proporcji, w jakiej zgodnie z Budzetem Projektu Inwestycyjnego koszkd /
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13.

14.

realizacji prac w zakresie Celu Publicznego pozostaje do kosztu realizacji prac w
zakresie Projektu Inwestycyjnego z zastrzezeniem pkt. 12.6.-----=-mmmmmemmmmmemee
12.5. Wspélnicy bedg uzgadniali wielkos$¢ proporcji wynikajace] z podziatu, o ktdrym
mowa w pkt. 12.3.1. do pkt. 12.3.4. i pkt. 12.4. powyzej poprzez swoich nalezycie
umocowanych przedstawicieli, ktérzy zostang wyznaczeni najpdzniej w terminie 30
(trzydziestu) dni, od daty podpisania Umowy Wspdélnikéw. W braku uzyskania
uzgodnienia przez przedstawicieli Wspélnikéw w okresie 10 (dziesigciu) dni
roboczych od przedlozenia kompletu materiatéw, dokumentéw niezbednych do
podjecia decyzji wskazanych wyzej, proporcja zostanie ustalona ostatecznie przez
bieglego wylonionego z listy stanowigce] Zalacznik nr 29 do Umowy Wspolnikow
w drodze losowania przeprowadzonego przez notariusza w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia uptywu okresu 10 (dziesigciu) dni roboczych, o ktérym mowa powyzej;-----
12.6. Do rozliczen o ktérych mowa w § 17. ust. 12. pkt. 3.1. do pkt. 3.4. i pkt. 12.5. nie
beda brane pod uwagg w zakresie Celu Publicznego koszty zwigzane z realizacjg
ulic Nowe Podwale Grodzkie, ogélnodostepnych parkingdéw na minimum &30 miejsc
postojowych, przy czym 30 miejsc postojowych zostanie rozliczone w poczet
kosztow Lokalu Miasta w Budynku CDHMG, Wewnetrznej Infrastruktury
Technicznej za wyjatkiem kosztéw przypisanych odpowiednio w poczet kosztow
Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego.-----------mmommmmmmmm oo
12.7. Okredlenie rzeczowego wykonania Zadania Inwestycyjnego 1 Projektu
Inwestycyjnego, ktore bedzie odnosié¢ sie do wykonania zatozen przyjetych w
Koncepceji  Urbanistyczno-Architektonicznej, Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym, Aktualnym Programie Funkcjonalnym Lokalu Miasta w Budynku
CDHMG, ,ldeowej koncepcji funkcjonowania zewnetrznego ukladu
komunikacyjnego”, Ofercie, Umowy Wspélnikow i niniejszej Umowie Spélki.---
12.8. Wskazanie terminu realizacji Zadania Inwestycyjnego i Projektu Inwestycyjnego,
w stosunku do zatozen przyjetych w Harmonogramie. W przypadku wystapienia
opéznien w ich realizacji wskazanie przyczyn ich powstania, ewentualny wplyw na
realizacje innych Zadan Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego oraz opis
wdrozonych dzialan naprawczych.---- - - mmmm e
Sprawozdanie Inwestycyjne Zadania Inwestycyjnego i Sprawozdanie Inwestycyjne
Projektu Inwestycyjnego w zakresie, o ktorym mowa w pkt. 12.1. odnoszace sie do
kosztow poniesionych na realizacje Infrastruktury Publicznej, Infrastruktury
Technicznej Zewnetrznej oraz Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego i
Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego za wyjatkiem planowanej ul. Nowe Podwale
Grodzkie winno by¢ przedmiotem oceny biegtego rewidenta w zakresie ich legalnos$ci,
gospodarnosci i celowosel, -=m-mmmmmmmmmm s e e eee - -
Do Sprawozdania Inwestycyjnego Zadania Inwestycyjnego i1 Sprawozdania
Inwestycyjnego Projektu Inwestycyjnego w zakresie, o ktérym mowa w pkt. 12.1
odnoszacym si¢ do Infrastruktury Publicznej, Infrastruktury Technicznej
Zewnetrznej oraz Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego i Zewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego za wyjatkiem planowanej ul. Nowe Podwale Grodzkie,
ogolnodostepnych parkingdw na minimum 830 miejsc postojowych, przy czym 30 miejsc
postojowych zostanie rozliczone w poczet kosztow Lokalu Miasta w Budynku CDHMG,
Wewnetrznej Infrastruktury Technicznej za wyjatkiem kosztéw przypisanych
odpowiednio w poczet kosztow Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego, Gmina
Miasta Gdanska w terminie do 1 (jednego) miesigca po otrzymaniu od Spotki
Sprawozdania Inwestycyjnego Zadania Inwestycyjnego Iub Sprawozdania
Inwestycyjnego Projektu Inwestycyjnego moze zazada¢ dolaczenia dowodow
ksiggowych, dokumentujgcych poniesienie kosztéw. Gmina Miasta Gdanska moze
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15.

réwniez zada¢ umozliwienia przeprowadzenia kontroli w miejscu prowadzenia ksiag
rachunkowych.-------- - e
Do Sprawozdania Inwestycyjnego Zadania Inwestycyjnego lub Sprawozdania
Inwestycyjnego Projektu Inwestycyjnego w zakresie, o ktérym mowa w pkt. 12.1.
odnoszace sie¢ do Infrastruktury Publicznej, Infrastruktury Technicznej Zewnetrznej
oraz Wewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego i Zewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego za wyjatkiem planowanej ul. Nowe Podwale Grodzkie,
ogodlnodostepnych parkingéw na minimum 830 miejsc postojowych, przy czym 30 miejsc
postojowych zostanie rozliczone w poczet kosztéw Lokalu Miasta w Budynku CDHMG,
Wewnetrznej Infrastruktury Technicznej za wyjatkiem kosztéw przypisanych
odpowiednio w poczet kosztow Wewnegtrznego Ukladu Komunikacyjnego, Gmina
Miasta Gdanska w terminie 2 (dwa) miesigcy od jego wplywu do Gminy Miasta
Gdanska, moze wnie$¢ zastrzezenia. W przypadku, gdy Gmina Miasta Gdanska zadata
przedstawienia dokumentow ksiegowych zgodnie z postanowieniami ust. 14. termin na

- wniesienie zastrzezen biegnie od daty otrzymania ostatniego z zgdanych dokumentéw.-----

16.

17.

18.

W przypadku, gdy do =zlozonego Sprawozdania Inwestycyjnego Zadania
Inwestycyjnego i/lub Sprawozdania Inwestycyjnego Projektu Inwestycyjnego w
zakresie, o ktérym mowa w ust. 12., odndszacego si¢ do Infrastruktury Publicznej,
Infrastruktury  Technicznej = Zewnetrznej oraz  Wewnetrznego  Ukladu
Komunikacyjnego i Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego za wyjatkiem planowane;
ul. Nowe Podwale Grodzkie, ogélnodostepnych parkingdw na minimum 830 miejsc
postojowych, przy czym 30 miejsc postojowych zostanie rozliczone w poczet kosztow
Lokalu Miasta w Budynku CDHMG, Wewnetrznej Infrastruktury Technicznej za
wyjatkiem kosztow przypisanych odpowiednio w poczet kosztéw Wewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego, Gmina Miasta Gdanska wniesie zastrzeZenia, o ktérych mowa w ust.
15., Gmina Miasta Gdanska uprawnione bedzie do powotania na swoj koszt audytora do
sporzgdzenia Sprawozdania Inwestycyjnego Zadania Inwestycyjnego i/lub
Sprawozdania Inwestycyjnego Projektu Inwestycyjnego,-------------=---emmmmmemmeocmeen

Sprawozdanie Inwestycyjne Zadania Inwestycyjnego i Sprawozdanie Inwestycyjne
Projektu Inwestycyjnego, do ktérego Gmina Miasta Gdanska nie bedzie miata
zastrzezen, w zakresie, o ktérym mowa w pkt. 12.1., bedzie podstawag do okreslenia,
kosztdow poniesionych przez Spélke na realizacje Infrastruktury Publicznej,
Infrastruktury  Technicznej  Zewngtrznej oraz  Wewnetrznego  Ukladu
Komunikacyjnego i Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego za wyjatkiem planowane;
ul. Nowe Podwale Grodzkie, ogolnodostepnych parkingdéw na minimum 830 miejsc
postojowych, przy czym 30 miejsc postojowych zostanie rozliczone w poczet kosztéw
Lokalu Miasta w Budynku CDHMG, Wewnetrznej Infrastruktury Technicznej za
wyjatkiem kosztow przypisanych odpowiednio w poczet kosztow Wewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego, z zastrzezeniem ust. 24. pONiZe];-------===-===rmmmmmmmmm e

W przypadku gdy do zlozonego, Sprawozdania Inwestycyjnego Zadania
Inwestycyjnego i/lub Sprawozdania Inwestycyjnego Projektu Inwestycyjnego, w
zakresie, o ktérym mowa w pkt. 12.1. Gmina Miasta Gdanska bedzie miata zastrzezenia,
koszty poniesione przez Spétke na realizacje Infrastruktury Publicznej, Infrastruktury
Technicznej Zewnetrznej oraz Wewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego i
Zewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego za wyjatkiem planowanej ul. Nowe Podwale
Grodzkie, ogélnodostepnych parkingdéw na minimum 830 miejsc postojowych, przy czym
30 miejsc postojowych zostanie rozliczone w poczet kosztéw Lokalu Miasta w Budynku
CDHMG, Wewnetrznej Infrastruktury Technicznej za wyjatkiem Kkosztow
przypisanych odpowiednio w poczet kosztow Wewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego
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19.

20.

zostang ustalone przez niezaleznego eksperta i postanowienia § 9.13 ust. 4 niniejszej
Umowy Spolki, § 4. ust. 13.-17. Umowy Wsp6lnikow maja odpowiednie zastosowanie.--
W przypadku, gdy Spéika nie wykona zobowigzan wskazanych w ust. 7. i/lub w ust. 8.,
obowigzek sporzadzenia Kwartalnego Sprawozdania Inwestycyjnego, Sprawozdania
Inwestycyjnego Zadania Inwestycyjnego i/lub Sprawozdania Inwestycyjnego Projektu
Inwestycyjnego, bedzie spoczywal na Multi Corporation. Niezaleznie od tego Gmina
Miasta Gdanska uprawniona bedzie, do powotania na swoj koszt audytora do
sporzadzenia,  Kwartalnego Sprawozdania  Inwestycyjnego, Sprawozdania
Inwestycyjnego Zadania Inwestycyjnego i/lub Sprawozdania Inwestycyjnego Projektu
Inwestycyjnego, a Spotka udostepni tak powotanemu audytorowi wszelkie niezbedne dane
i dokumenty. W zakresie realizowanym bezposrednio przez Multi Corporation
zobowiazanie, o ktorym mowa W niniejszym ustepie spoczywa na Multi Corporation,
ktora zobowiazuje si¢ je wypelni¢.-------------=mm===mnns e e --
Spéika zapewni, aby powotany przez Spotke, do badania sprawozdan finansowych tejze
Spéiki audytor, kazdorazowo w audycie poza elementami obowigzkowymi wynikajgcymi
z ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowodci (Dz. U z 2009 roku Nr 152, poz.
1223 z pbzniejszymi zmianami) zamieszczal odrebnie dodatkowy raport z badania

~ sprawozdania finansowego Spolki w zakresie dotyczacym stanu realizacji poszczegolnych

21.

Zadan Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego oraz przedktadal go bezposrednio
Gminie Miasta Gdanska nie pozniej, niz 14 (czternascie) dni po sporzadzeniu Opinii i
Raportu bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spolki.-----------=---m-mo
Raport z badania sprawozdania finansowego Spotki w zakresie dotyczacym stanu realizacji
poszczegdlnych Zadan Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego, o ktérym mowa w
ust. 20. winien zawieraé, CO NJMNIE] -----========r===s=smm==smemmsmsmmsssosmomooomsssmomoTmToeos
21.1. okreslenie wysokosci i terminu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spolki, a takze
ilogci objetych udziatéw przez Multi Corporation oraz Inwestora Finansujgcego
bedacego Wspélnikiem w Spélce i sposobu pokrycia objetych udziatow;-------------
21.2. okreslenie wysokosci finansowania przez Multi Corporation -oraz Inwestora
Finansujacego bedacego Wspdlnikiem w Spélce Zadan Inwestycyjnych i
Projektu Inwestycyjnego, w zakresie, W ktérym sfinansowanie nie nastapito ze
érodkéw pienieznych wplacanych przez Multi Corporation oraz Inwestora
Finansujacego bedacego Wspolnikiem w Spolce na objecie udziatow w
podwyzszonym kapitale zaktadowym Spélki, w podziale na srodki wiasne
wygenerowane przez Spélke, srodki finansowe ze zrodet zewnetrznych, innych niz
$rodki Multi Corporation oraz Inwestora Finansujjcego bedgcego Wspélnikiem
w Spélce, pozyczki podporzadkowane, 0 ile beda udzielone przez Multi
Corporation i Multi Development Poland oraz Inwestora Finansujjcego
bedacego Wspélnikiem w Spélce;-----=---m----nmmmmmmmomoommmmmomoommmsmsmmnonnnnn e
21.3. okreélenie zakresu rzeczowego Zadan Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego
finansowanego z innych, niz okreslone w pkt. 21.1. do pkt. 21.2. zrodel ze
wskazaniem warunkéw i sposobu pozyskania przez Spétke srodkow finansowych;--
21.4. okreslenie daty wykonania poszczegdlnych Zadan Inwestycyjnych i Projektu
Inwestycyjnego, zakresu rzeczowego, okreslonego w § 8.3. Umowy Spétki oraz w
Harmonogramie, zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej Umowie Spolki
7e wskazaniem wartosci ksiegowej rzeczowych aktywow trwalych;------=--=----------
21.5. okreélenie wysokosci wynagrodzen, cen za ustugi, dostawy i roboty budowlane,
realizowane przez uczestnikow Konsorcjum lub spotki, w ktérych Multi
Corporation i Multi Development Poland sa spétkami dominujgcymi, na rzecz
Spélki, ze wskazaniem, ktére z tych $wiadczen stanowily realizacje Zadan
Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego;-------=----=---=m===mmosmmmmmmmmmmmmeses
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23,

24.

25.

26.

28.

21.6. wnioski audytora wraz z merytorycznym ich uzasadnieniem w przedmiocie
zgodnosci realizacji Projektu Inwestycyjnego z zakresem rzeczowym, okreslonym
w § 8.3. Umowy Spélki oraz w Harmonogramie. e

. Sprawozdania Inwestycyjne Zadania Inwestycyjnego 1 Sprawozdanie Inwestycyjne

Projektu Inwestycyjnego, w zakresie o ktorym mowa w pkt. 12.1. z zastrzezeniem
postanowien niniejszego paragrafu, beda podstawg do okreslenia, wymienionych w § 9.16.
ust. 1. pkt. 1.1. do pkt. 1.6. faktycznych kosztoéw poniesionych przez Spoélke na realizacje
danego Zadania Inwestycyjnego i Projektu Inwestycyjnego.---------=---cecomceemmmmaemeeoee
Rozliczenie wykonania Budzetéw Zadan Inwestycyjnych oraz Budzetu Projektu
Inwestycyjnego w zakresie: finansowym, rzeczowym oraz terminowym bedzie
wykonywane 1 przedktadane Gminie Miasta Gdanska przez Spéltke przy wykorzystaniu
sprawozdan, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie i w terminach tam wskazanych.
Weryfikacja rozliczenia wykonania Budzetéw Zadan Inwestycyjnych w zakresie Celu
Publicznego oraz Budzetu Projektu Inwestycyjnego w zakresie Celu Publicznego
zostanie dokonana przez Gmine Miasta Gdanska po uprzednim ich zatwierdzeniu przez
Komisje Weryfikacyjng, w terminie wskazanym w ust. 14., a w zakresie lezagcym poza
Celem Publicznym po umorzeniu wszystkich udzialéw Gminy Miasta Gdanska w
Spolee.----mmmmommm e e
Jezeli koszty poniesione na realizacjg poszczegdlnych Zadan Inwestycyjnych w zakresie
rzeczowym Celu Publicznego za wyjatkiem planowanej ul. Nowe Podwale Grodzkie,
ogoblnodostepnych parkingéw na minimum 830 miejsc postojowych, przy czym 30 miejsc
postojowych zostanie rozliczone w poczet kosztéw Lokalu Miasta w Budynku CDHMG,
Infrastruktury Technicznej Wewnetrznej za wyjatkiem kosztéw przypisanych
odpowiednio w poczet kosztéw Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego beda wyzsze,
niz koszty ujete w odpowiednim Budzecie Zadania Inwestycyjnego koszty realizacji
poszczegblnych Zadan Inwestycyjnych w Zzakresie rzeczowym Celu Publicznego,
zostang okreslone zgodnie ze stanem faktycznym wynikajacym ze Sprawozdan
Inwestycyjnych, o ktorych mowa w ust. 10. 1 ust. 11. powyzej z zastrzezeniem § 9.16. ust.

12. do ust. 13. niniejszej Umowy Spolki oraz do wysokosci kosztow przyjetych w
odpowiednim Budzecie Zadania Inwestycyjnego.----------------- -- ---

Multi Corporation zobowigzuje si¢ dotozy¢ staran, aby Spoétka w terminach zakreslonych
dla wykonania czynnosci wskazanych w postanowieniach ust. 7. do ust. 11. je wykonata.--
W przypadku gdyby Spétka nie wykonata zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 14. Multi
Corporation zobowiazuje sie przedtozyé na zadanie Gminy Miasta Gdanska dowody
ksiggowe, o ktérych mowa w tym ustepie oraz umozliwi¢ Gminie Miasta Gdanska
przeprowadzenie KONtroli,mmmmmmmmmmm s e e e e e e e

. W przypadku, gdyby Spélka nie wykonata zobowiazania, o ktérym mowa w ust. 15. i ust.

18. Multi Corporation zobowigzuje si¢ wypelni¢ zobowigzania, o ktérych mowa w tych
US TGP = e e ----

Gmina Miasta Gdanska oraz Multi Corporation o$wiadczaja, ze w przypadku, gdyby
ktérekolwiek z  Kwartalnych  Sprawozdan Inwestycyjnych, Sprawozdan
Inwestycyjnych Zadan Inwestycyjnych i/lub Sprawozdania Inwestycyjnego Projektu
Inwestycyjnego, o ktérych mowa w ust. 7. i ust. 8., nie zostato przedtozone Gminie Miasta
Gdanska przez Spélke, lub Multi Corporation w wymaganym terminie, Gmina Miasta
Gdanska bedzie uprawniona do zlecenia jego sporzadzenia na koszt Multi Corporation,
wybranemu przez Gmine Miasta Gdanska audytorowi, przy czym Multi Corporation
zobowigzuje sie w takim przypadku spowodowaé, aby Spolka, dostarczyta takiemu
audytorowi wszelkie niezbedne informacje i umozliwita mu przygotowanie sprawozdania
inwestycyjnego. W takim przypadku Multi Corporation zobowiazuje sig¢ zapfacic

wybranemu przez Gming Miasta Gdanska audytorowi w terminie 14 (czternascie) dni od/
\,
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29.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18.

2

dnia doreczenia Multi Corporation faktury za wykonanie Kwartalnego Sprawozdania
Inwestycyjnego, Sprawozdania Inwestycyjnego Zadania Inwestycyjnego 1ub
Sprawozdania Inwestycyjnego Projektu Inwestycyjnego.----=-----==--=====mr=====mstmssooes
Koszty powolania przez Gming Miasta Gdanska audytoréw, o ktérych mowa w ust. 161 -
ust. 19. powyzej do kwoty 14.000,00 (czternascie tysiecy) EURO bedg pokrywane przez
Gmine Miasta Gdanska, a powyzej tej kwoty przez Spolke, a gdyby Spéika nie dokonata
zaplaty, przez Multi Corporation.-- o emmmmmemmmemmmmmmmmemmememeelsososmmmmooSssssmooss

. Wykonywanie niniejszej Umowy Spélki w zakresie lezacym poza Celem Publicznym po

umorzeniu wszystkich udziatéow Gminy Miasta Gdanska w Spélce bedzie podlegato
weryfikacji zgodnie z ponizszymi zasadami:---------- -- mmmmmmn
30.1. Spéika udostgpni Miastu Gdanskna zasadzie poufnosci Kwartalne Sprawozdania
Inwestycyjne, Sprawozdania Inwestycyjne Zadan Inwestycyjnych oraz
Sprawozdanie Inwestycyjne Projektu Inwestycyjnego.
30.2. W przypadku uznania na podstawie dokumentow, wskazanych w pkt. 30.1. pOWYyZej,
7 Umowa Wspélnikéw i Umowa Spolki nie jest wykonywana lub nie jest
wykonywana nalezycie, Miasto Gdansk ztozy Wspélnikowi Multi Corporation
zastrzezenia do wykonywania tych Umow wraz z ich uzasadnieniem, -s«=-=--=m=-==-=
30.3. Spélka odniesie sig W terminie 21 (dwudziestu jeden) dni do zastrzezen Miasta
Gdanska lub wniesie w tym terminie o ich Wyjasnienie.------=mmm=-mms=mmm=mmn=mmssomes
30.4. Jezeli Miasto Gdansk nie wniesie dodatkowych wyjasnien lub w przypadku
odrzucenia przez Spolke zastrzezen w calosci lub w czesci, Multi Corporation oraz
Miasto Gdansk wspolnie powolaja Komisjg Rozjemezg. -----==mmmmm=smmmmmmmmmmmees
30.5. Komisja bedzie sie skiadata z trzech stosownie wykwalifikowanych 0sob.----------
30.6. Multi Corporation oraz Miasto Gdansk wskaza po jednym czlonku Komisji a
nastepnie wybrani czionkowie Komisji wybiorg wspolnie trzeciego czilonka
K OMIiSji,mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e mmmmm e ——mmen e
30.7. Komisja po ukonstytuowaniu zapozna si¢ niezwlocznie z zastrzezeniami Miasta
Gdanska i wyznaczy termin wydania rozstrzygniecia, nie dhuzszy niz 5 (pigc)
tygodni. Termin moze by¢ przedtuzony tylko raz i tylko o 2 (dwa) tygodnie.---------
30.8. Komisja wyda rozstrzygnigcie w zakresie kazdego z zastrzeze Miasta Gdanska. W
razie uznania zasadnosci w czedci lub w catodci poszczegllnego zastrzezenia,
Komisja wyda zalecenia zmierzajace do usuniecia naruszenia Umowy Wspolnikow
i Umowy Spolki. Niezaleznie od tresci rozstrzygniecia i zalecen Komisja poda
szczegdtowe uzasadnienie swoich decyzji.--------- - e
30.9. W przypadku niemoznosci wybrania trzeciego czionka Komisji przez cztonkoéw
Komisji wybranych przez Multi Corporation oraz Miasto Gdansk, a takze w
przypadku nie uznania rozstrzygniecia Komisji, sprawa podnoszonych roszczen
moze by¢ skierowania na drogg sgdowg.----====---=-===="=="""" —--- -

Spélka réwnoczesnie z nabyciem prawa do nieruchomosci, na ktorej bedzie realizowany
Zewnetrzny Uklad Komunikacyjny na odcinku od wiaduktu w Al. Armii Krajowej do
ulicy Hucisko ustanowi na rzecz Gminy Miasta Gdanska nieodptatnie, na czas
nieokreslony prawo uzytkowania w rozumieniu art. 252 i nastepne Kodeksu cywilnego,
przy czym zakres uzytkowania bedzie obejmowat prawo przejazdu, przechodu w zakresie
obstugi obiektow i urzgdzen oraz nieograniczonego korzystania zgodnie z przeznaczeniem
bez ograniczen co do krggu korzystaj L
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa Spotki majg zastosowanie: Umowa
Wsp6lnikéw z dnia 27 kwietnia 2012 roku Repertorium A Numer 2797/2012 Notariusza
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w Gdansku Zbigniewa Kundo, przepisy Kodeksu spétek handlowych oraz inne wlasciwe
PIZepisSy prawa PolSKi@gO . —=-nmmmmmmm e
. Rozwigzanie Sp6iki moze nastgpi¢ w sposob okreslony przez Kodeks spotek handlowyceh,
w tym w drodze uchwatly Zgromadzenia Wspolnikow Spéiki. —
. W przypadku, gdy w okresie 24 (dwadziescia cztery) miesigcy od dnia rozpoczecia Fazy
Inwestycyjnej nie zostang spetnione przestanki do pierwszego w tej Fazie podwyzszenia
kapitatu zakladowego i pokrycia go wkladem niepienieznym przez Wspdlnika Gmine
Miasta Gdariska w postaci Nieruchomosci Miasta, Spétka ulega rozwiazaniu poprzez jei
likwidacj¢ w trybie przewidzianym w Kodeksie spétek handlowych, a nadto wygasa
zobowigzanie Wspélnika Gminy Miasta Gdarnska do objecia podwyzszonego kapitatu
zakladowego Spélki i pokrycia go wkladem niepienigznym wskazanym w Umowie
L R
. Udzialy Wspélnika Gminy Miasta Gdanska s3 uprzywilejowane, co do podziatu majatku
po likwidacji Spétki w ten sposob, ze nieruchomosci wniesione przez Wspolnika Gming
Miasta Gdafiska mogg by¢ przeznaczane do zaspokojenia lub zabezpieczenia wierzycieli
jedynie w przypadku braku innego majgtku Spélki. Po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu
wierzycieli nieruchomosci wniesione przez Wspélnika Gming Miasta Gdanska zostang
przekazane Gminie Miasta Gdanska, a wkiady niepieniezne wniesione przez Multi
Corporation zostang przekazane Multi Corporation. Pozostaly majatek Spélki zostanie
podzielony pomigdzy Wspélnikéw w stosunku do udziatéw Wspélnikéw, z tym ze ilosé
udziatéw Multi Corporation zostanie ustalona, dla tego podziatu, przy uwzglednieniu
ilosci udziatdéw jaka by objeta Multi Corporation gdyby wartos¢ wkladéw niepienieznych
wniesionych na pokrycie podwyzszonego kapitatu zaktadowego Spétki, o ktorych mowa w
§ 9.14. pkt. 1.-5. i pkt. 7. okreslona zostala zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 roku w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw rob6ét budowlanych okre$lonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz.U. z 2004 roku Nr 130 poz. 1389), a nie procedury przewidzianej w § 9.15.
i wedlug stanu tych wkiadéw na dzien wnoszenia.-------- - - ---
. Likwidatorami Spélki bedg czlonkowie Zarzadu Spélki lub osoby powolane uchwalg
Zgromadzenia Wsp6lnikow Spélki.------- mmmmmm oo e
Likwidacjg¢ Spétki prowadzi sie pod firmg Spélki z dodatkiem ,,w likwidacji” . -=--===mmmmme-
Ustala sig¢ nastgpujace definicje pojeé uzytych w niniejszej Umowie Spotki:-----mmemmeeeee-
8.1. Art. 16 (szesnascie) ustawy o drogach publicznych — ilekro¢ w tresci Umowy Spolki
1 w Harmonogramie rzeczowo-finansowym Przedsiewziecia jest mowa o realizacji
drogi w mysl art. 16 ustawy o drogach publicznych, nalezy rozumieé realizacje ulicy,
o ktorej mowa w niniejszej Umowie, w tym Zalyczniku nr 16 do Umowy Wsp6lnik,
rowniez w przypadku, gdy droga bedzie miata charakter drogi wewngtrznej badz
bedzie realizowana przez Spélke, a Gmina Miasta Gdanska lub jednostka Miasta
bgdzie inwestorem zobowigzanym do wspéldziatania, w tym uzyskania decyzji o
zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej lub kazdej ja zastepujacej;------=m-------
8.2, Badania archeologiczne — wyprzedzajace ratownicze badania archeologiczne,
wymagane Planem Miejscowym, obejmujace wszelkie prace ziemne, zwiazane z
glebokimi i szerokoprzestrzennymi wykopami w Rejonie Przedsiewzigcia;------------
8.3. BPBK - Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego SA, ul. Jana Uphagena 27, 80-
237 Gdansk, tel.: 58/ 341 40 11, fax: 58/ 341 89 46, e-mail: dn@bpbk.com.pl:--------
8.4. BRG — Biuro Rozwoju Gdanska, ul. Waly Piastowskie 24, 80-855 Gdansk, tel./fax
58/308 44 49, e-mail: brg@brg.gda.pl;--------------=-=m--- -- mmmmmm e
8.5. Budynek ,,Centrum Dziedzictwa Historycznego Miasta Gdanska” (dalej Budynek
CDHMG) - obiekt budowlany zakofczony wraz z elewacjami zewnetrznymi i
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8.6.

8.7.

zagospodarowaniem terenu przylegtego, zlokalizowany w rejonie dawnego zalozenia
urbanistycznego ,Kunsztu Wodnego™ 1 Miyna Rakowego posadowiony na
nieruchomosci gruntoweJ 0 pow1erzchn1 ok. 2 000 m? (stownie: dwa tysigce metréw
kwadratowych) w ktérym znajdowaé si¢ bedg dwa lokale;-----=------m-mmemmmmmmmmmmomoaee
8.5.1. Lokal Miasta w Budynku CDHMG - samodzielny, wyodrebniony z
nieruchomosci zabudowanej Budynkiem CDHMG, objetej ksiggg wieczysta nr
GD1G/00248438/2 prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w
Gdansku 111 Wydziat Ksiag Wieczystych lokal niemieszkalny o powierzchni
uzytkowej 3217,71 m2 (stownie: trzy tysigce dwiescie siedemnascie 71/100)
objety ksiega wieczysta nr GD1G/00332797/2 prowadzong przez Sad Rejonowy
Gdansk-Péinoc w Gdansku znajdujacy sie w Budynku CDHMG, o charakterze
turystyczno-edukacyjnym, z czescig ustugowg oraz czescig ekspozycyjng i
prezentacyjng — do zrealizowania w ramach Infrastruktury Publicznej, zgodnie

z Programem Funkcjonalno-Uzytkowym Budynku CDHMG wraz z zakresem
wykonczenia Lokalu Miasta w Budynku ,,Centrum Dziedzictwa Historycznego
Miasta Gdanska” stanowigcym Zatgcznik Nr 8 (stownie: osiem) do niniejszej
Umowy i Koncepcjg Urbanistyczno-Architektoniczng, wraz z odpowiednim
udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz miejscami postojowymi w ilosci 55
(stownie: pie¢dziesigt pie¢) zlokalizowanymi na Zabudowie Toréw, przy czym

w przypadku kiedy Gmina Miasta Gdariska nabywa¢ bedzie wlasno$¢ Lokalu
Miasta w Budynku CDHMG, Spotka zobowigzana jest ustanowi¢ na rzecz
Miasta prawo uzytkowania miejsc postojowych na okres kiedy Spotka posiada
prawo do dysponowania Zabudowg Plyty w oparciu o tytul prawny
uprawniajgcy do ustanowienia powyzszego prawa, w tym 30 (stownie:
trzydziestu) miejsc postojowych nieodptatnie i 25 (stownie: dwudziestu pieciu)
miejsc postojowych bez wynagrodzenia, ale z obowigzkiem pokrycia przez
Gmine Miasta Gdariska kosztéw utrzymania miejsc postojowych w ryczaltowe;j
kwocie 50 PLN (stownie: pigédziesigt zlotych) netto miesigcznie za kazde
miejsce postojowe. Koszty beda waloryzowane corocznie do dnia 31 marca
kazdego roku o wskaznik cen towaréw i ustug publikowany przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni, z wylgczeniem waloryzacji

za okres w ktorym wskaznik ten bedzie ujemny. Pierwsza waloryzacja nastgpi

w roku nastepnym po roku w ktéorym Gmina Miasta Gdanska nabyla prawo
uzytkowania miejsc postojowych. - - ---- -

8.5.2. Lokal Spélki w Budynku CDHMG - lokal komercyjny o powierzchni
uzytkowej ok. 1300 m?, stanowigcy odrebna wiasnos¢ znajdujacy sie w
Budynku CDHMG jako czes¢ Budynku CDHMG, ktéra nie stanowi Lokalu
Miasta w Budynku CDHMG, wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci
wspolnej. e e
Budzet Projektu Inwestycyjnego — opracowany przez Spélke i zatwierdzony przez
Zgromadzenie Wsp6lnikow Spétki dokument, okreslajagcy wielkos¢ srodkow
finansowych wyrazonych w PLN w wartodci netto, niezbgdnych do zrealizowania
Projektu Inwestycyjnego wraz z kosztami netto dziatalnosci Spétki, przypadajgcymi
na Projekt Inwestycyjny, przy czym wklady pienigzne na kapital zaktadowy Spoiki,
wyrazone beda w wartosci brutto;------======mmmmmmnemmmone- - - ---
Budzet Zadania Inwestycyjnego — opracowany przez Spolke i zatwierdzony przez
Zgromadzenie Wspolnikéw Spolki dokument, okre$lajacy wielkosé s$rodkow
finansowych, wyrazonych w PLN w wartosci netto, niezbednych do zrealizowania
ZTadania Inwestycyinego stanowiaeego jeden z elementow Projektu Inwestycyjnego.
NERL TSRl R ARk SOl wrmrdapere v o Tadanie
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8.8.

8.9.

Inwestycyjne, przy czym wkiady pieniezne na kapitat zaktadowy Spélki, wyrazone
bedg w wartosci brutto. Zatwierdzanie Budzetu Projektu Inwestycyjnego oraz
Budzetéw Zadan Inwestycyjnych, jak réwniez wprowadzanie zmian do takich
Budietéw, wymaga jednomyslnodci Gminy Miasta Gdanska oraz Multi
Corporation Iub Inwestora Finansujacego bedacego Wspdlnikiem w Spélce, z
zastrzezeniem, ze zmiana Budzetu Projektu Inwestycyjnego oraz zmiana Budzetéw
Zadan Inwestycyjnych — w zakresie lezacym poza Celem Publicznym — wymaga
zwykle] wigkszosci gloséw, przy czym wprowadzenie zmian skutkujacych
zmniejszeniem zakresu rzeczowego wynikajacego z Oferty, lub wydhizeniem czasu
Jjego realizacji w stosunku do czasu realizacji przewidzianego w Harmonogramie,
wymaga  jednomyslnosci.  Uszczegdlowienie Koncepcji  Urbanistyczno-
Architektonicznej jak réwniez zmiana profilu lub sposobu uzytkowania w stosunku
do Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej wynikajace z procesu pozyskiwania
najemcOw i wynajmu projektowanych powierzchni, nie bedg uwazane za zmiane
zakresu rzeczowego Projektu Inwestycyjnego, w zakresie lezacym poza Celem
Publicznym. -~ -- -- ——e

Cel publiczny — realizacja w Rejonie Przedsigwzigcia Infrastruktury Publicznej,
budowa i przebudowa Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego i Zewnetrznego
Ukladu Komunikacyjnego oraz budowa i przebudowa Zewngtrznej Infrastruktury
Technicznej oraz budowa ogoélnodostepnych parkingéw na minimum 830 miejsc
postojowych.
DRMG - Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska, z siedzibg: ul. Piekarnicza 16, 80-
126 Gdansk; tel. 058/320 51 00, e-mail: drmg@drmg. gdansk.pl;

8.10.Faza Projektu Inwestycyjnego — faza przedinwestycyjna, inwestycyjna i

eksploatacyjna, okreSlone w Harmonogramie, w ktérych wykonywane beda
okreslone dzialania, zwigzane z realizacjg Przedsiewzigcia;-----------ooomeee
8.10.1. Faza Przedinwestycyjna — przygotowawcza faza Projektu Inwestycyjnego w
ramach KtOre]imm e
8.10.1.1. zostanie przygotowana dokumentacja projektowa, architektoniczna,
techniczna oraz archeologiczna niezbedna dla realizacji Projektu
Inwestycyjnego za wyjatkiem dokumentacji zwigzanej z Zabudowsg

Plyty w zakresie obiektow biurowych.- -- e

8.10.1.2. zostang uzyskane wszelkie niezbedne ostateczne i prawomocne:
decyzje i inne akty administracyjne stanowigce warunek rozpoczecia

robét budowlanych w ramach cafosci procesu inwestycyjnego

objetego Projektem Inwestycyjnym, za wyjatkiem odnoszacych sie

do Zabudowy Plyty w zakresie obiektow biurowych. Dokumentacja

niezbedna do uzyskania pozwolei na budowe dla Projektu
Inwestycyjnego za wyjatkiem Zabudowy Plyty w zakresie obiektow

biurowych zostanie wykonana, co najmniej na 1 (jeden) rok przed

koncem Fazy Przedinwestycyjnej, tj. do dnia 29 wrzeénia 2014

) — e L —

8.10.1.3. zostanie zawarta umowa z instytucjg finansowa lub innym
podmiotem, na podstawie, ktdrej zapewnione bedg $rodki finansowe

na realizacj¢ catego Przedsiewzigcia — za wyjatkiem Zabudowy

Plyty w zakresie obiektow biurowych — (Wymagalne finansowanie).

Wymagalne finansowanie z tytutu wyzej wymienionej umowy musi

by¢ wymagalne, tj. zostalo postawione do dyspozycji Spolki, a

jedynym pozostatym warunkiem do uruchomienia wyplaty pozostanie

ustanowienie hipotek na Nieruchomosciach Miasta, ktére zostang
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8.10.1.4.

8.10.1.5.

8.10.1.6.

8.10.1.7.

8.10.1.8.

zgodnie z Umowg Spélki wniesione do Spétki w Fazie
Inwestycyjnej a takze standardowe warunki bankowe wskazane w
umowie kredytowej, ktére ze swojej natury muszg by¢ spetnione w
okreslonym terminie przed dniem wyptaty lub po wniesieniu aportu,
dotyczace: (i) przedstawienia aktualnych na dziefi ztozenia wniosku o
wyptlatg odpiséw, wypiséw i wyrysow z publicznych rejestrow (w tym
odpisow z ksiag wieczystych, z ktérych wynikaé bedzie brak
jakichkolwiek postgpowan egzekucyjnych lub hipotek w odniesieniu
do Nieruchomosci Miasta poza hipotekami ustanowionymi w zwiazku
z Wymagalnym finansowaniem); (ii) dokumentéw i wnioskéw
zwigzanych z wniesieniem Nieruchomo$ci Miasta do Spotki i
ustanowieniem na nich hipotek na zabezpieczenie Wymagalnego
finansowania; (iii) sporzadzenia standardowych opinii i raportéw na
rzecz banku finansujacego w zakresie potwierdzenia wniesienia w/w
Nieruchomosci Miasta do Spétki i ustanowienia na nich hipotek; (iv)
przedstawienia standardowych zaswiadczen z whasciwych urzedow
poswiadczajgcych brak zaleglosei podatkowych Spotki  oraz
zaswiadczenia z zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajgcego
brak zalegtosci Spotki albo ze Spétka nie jest zarejestrowana jako
platnik skladek na ubezpieczenie spoleczne; (v) zlozenia
standardowych  certyfikatéw poswiadczajacych, ze na date
pierwszego wniosku o wyptate Wymagalnego finansowania zlozone
dokumenty s kompletne i wazne (przy czym tresé tych certyfikatow
bedzie uzgodniona z bankiem przed dniem wniesienia Nieruchomodci
Miasta do Spétki);----------==---- s
nastapi  dorgczenie Gminie Miasta Gdanska gwarancji
korporacyjnej, stanowigcej Zalacznik nr 28 do Umowy
AU 10 b1 T 1 ————— e —
nastgpi dorgczenie Gminie Miasta Gdanska przedtuzonej gwarancji
bankowe]j pierwszej, o ktérej mowa w § 15. ust. 3.1 Umowy
Wspélnikéw, na okres od dnia rozpoczecia Fazy Inwestycyjnej do
czasu uptywu 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia zakonczenia
realizacji Celu Publicznego zgodnie z Harmonogramem lub od daty
zakonczenia niniejszej Umowy — w zaleznosci od tego, ktére
zdarzenie nastapi wezesniej;-----n-m=mmcmecmmmmeean -
nastapi dor¢czenie Gminie Miasta Gdariska gwarancji bankowej
drugiej, o ktérej mowa w § 15. ust. 3.2. Umowy Wsp6élnikow, na
okres od dnia rozpoczecia Fazy Inwestycyjnej do czasu uptywu 30
dni (trzydziesci) dni liczge od dnia zakoniczenia realizacji Projektu
Inwestycyjnego zgodnie z Harmonogramem;---
nastgpi uzgodnienie Harmonogramu przez Spélke i Gmine Miasta
Gdarniska;-- ---

podjeta zostanie uchwata Zarzadu Spélki obejmujaca decyzje o
zakonczeniu Fazy Przedinwestycyjnej wraz ze wskazaniem daty
zakoniczenia Fazy Przedinwestycyjnej, przy czym nie moze by¢ to
data pézniejsza niz dzief 29 wrzesnia 2015 roku. Wyzej wymieniona
uchwata Zarzadu Spétki nie moze ulec zmianie po jej podjeciu. W
braku podjecia wyzej wymienionej uchwaty Zarzadu Spolki, Faza
Przedinwestycyjna, zakorczy sie z dniem 29 wrzesnia 2015 roku;---
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8.10.1.9. W przypadku, gdy prace budowlane zwigzane z realizacja Projektu

Inwestycyjnego  zostang rozpoczete przez Spotke w Fazie

Przedinwestycyjnej, a Faza Inwestycyjna sie nie rozpocznie, Multi

Corporation oraz Spétka zrzekajg sie wszelkich roszezefi o zwrot

naktadéw poczynionych na Nieruchomogciach Miasta,——-------eve--

8.10.2. Faza Przedinwestycyjna rozpocznie si¢ z dniem sporzadzenia pierwszego

dokumentu lub podjecia pierwszej czynnosci przez Spélke zwigzanych z

realizacjg Projektu Inwestycyjnego. Zakorniczenie Fazy Przedinwestycyjne;j

nastapi na podstawie uchwaty Zarzadu Spélki, o ktérej mowa w ust. 10.1.8.

powyzej, jednak nie p6zniej, niz dnia 29 wrzesnia 2015 roKu:=-----vtoemmmmeee-

8.10.3. Zarzad Spéiki moze podjac decyzje o rozpoczeciu Fazy Inwestycyjnej po

spetnieniu warunkéw wskazanych w ust. 10.1.1.-10.1.3. oraz ust. 10:1.%.

powyzej, albo pomimo braku spelnienia warunkéw wskazanych w ust. 10.1.1.-

10.1.3., zawiadamiajac o podjetej decyzji Gmina Miasta Gdanska w dniu

rozpoczecia Fazy Inwestycyjnej. W takiej sytuacji Faza Inwestycyjna

rozpoczyna si¢ w dniu wskazanym przez Spétke pod warunkiem dorgczenia

Gminie Miasta Gdanska gwarancji wskazanych w ust. 10.1.4.-10.1.6. W

przypadku podjecia przez Zarzad Spélki decyzji o rozpoczeciu Fazy

Inwestycyjnej, gdy ktérakolwiek z gwarancji w dacie rozpoczecia Fazy

Inwestycyjnej wskazanej przez Spélke nie zostata zlozona Gminie Miasta

Gdanska, Faza Inwestycyjna rozpoczyna si¢ w dniu wplywu ostatniej z

gwarancji wskazanych w ust. 10.1.4.-10.1.6., przy czym nie moze by¢ to dzien
pozniejszy niz dziet 30 wrzesnia 2015 roku.---- e

8.10.4. W przypadku, gdy Spélka nie rozpocznie Fazy Inwestycyjnej Projektu

Inwestycyjnego w terminie do 30 wrzesnia 2015 roku, Gmina Miasta

Gdanska jest uprawniona do zadania zaplaty z gwarancji bankowej;-------=---

8.10.5. Wystapienie Sily Wyiszej lub Wyjatku nie przedhuza terminu zakonczenia

Fazy Przedinwestycyjnej. W przypadku wystapienia Sily Wyiszej lub

Wyjatku, Strony o ile wyrazg takg wole moga w drodze podpisania Aneksu

do niniejszej Umowy Spélki przedtuzy¢ dat¢ koncowa Fazy

Przedinwestycyjnej;- - - e -- ---

8.10.6. Realizacja wszelkich czynnosci w Fazie Przedinwestycyjnej nastepuje na

koszt i ryzyko Konsorcjum lub Spélki i nie stanowi podstawy dochodzenia

od Gminy Miasta Gdanska przez Konsorcjum lub Spétke roszczen

zwigzanych z tymi czynnosciami i nie stanowi przeszkody do dochodzenia

roszczen przez Gming Miasta Gdanska od Spotki. -l -

8.11.Faza Inwestycyjna — faza, podczas ktérej bedzie realizowany Projekt Inwestycyjny

zgodnie z Harmonogramem, Oferty ztozong przez Konsorcjum Multi Development
Poland i Multi Corporation w II Etapie Konkursu, ktéra zostala zaktualizowana
Protokotem zmian do Oferty stanowigcym Zalacznik Nr 10 do Umowy Wspolnikow,
ktora rozpocznie si¢ z dniem nastepujgcym po dniu zakoriczenia F azy
Przedinwestycyjnej o ile Zarzad Spotki podejmie decyzje o rozpoczeciu Fazy
Inwestycyjnej zgodnie z pkt. 8.10.3 powyzej oraz spetnione zostang warunki okreslone
w punktach 8.10.1.4 — 8.10.1.7. powyzej. Zakoniczenie Fazy Inwestycyjnej, jest
rownoznaczne z zakoriczeniem Projektu Inwestycyjnego, ktory nie moze zostaé
zakonczony pdzniej anizeli do dnia 31 grudnia 2022 roku w przypadku decyzji o
realizacji Zabudowy Toréw obiektami biurowymi, albo do dnia 31 grudnia 2020 roku
w przypadku decyzji o nierealizowaniu obiektdw biurowych na Zabudowie Toréw:
decyzja powinna by¢ przedstawiona Gminie Miasta Gdanska przez Konsorcjum w
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formie pisemnej i nie moze prowadzi¢ do naruszenia terminu zakonczeniu Fazy

Inwestycyjnej, tj. 31 grudnia 2022 roku,-------- e

8.12.GIK — Gdanskie Inwestycje Komunalne Sp. z 0.0. ul. Kartuska 5, 80-104 Gdansk, tel.

058 722-01-00, fax: 058 722-01-03, www.gik, gda.pliommeemms commmem e

8.13.Grupa PKP — PKP, PLK i SKM oraz inne spotki powiazane kapitalowo z Polskimi

Kolejami Panstwowymi S.A., powstale w wyniku restrukturyzacji przedsiebiorstwa

panstwowego Polskie Koleje Panstwowe, dzialajace w oparciu o ustawe z dnia 8

wrzesnia 2000 roku o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji Przedsigbiorstwa

Panstwowego ..Polskie Koleje Pafistwowe” (Dz. U. z 2000 roku, Nr 84, poz. 948 z

pozn. zm.) oraz inne akty regulujace wewnetrzne funkcjonowanie Grupy PKP;-------

8.14.1. Harmonogram Fazy Przedinwestycyjnej — dokument stanowiacy Zalacznik Nr

14 do Umowy Wspélnikéw, sporzadzony przez Konsorcjum na podstawie Oferty

ztozonej przez Konsorcjum Multi Development Poland i Multi Corporation w 11

Etapie Konkursu, ktéra zostala zaktualizowana Protokolem zmian do Oferty

stanowigcym Zalgeznik Nr 10 do Umowy Wspélnikéw, Harmonogramu

finansowania  Przedsiewziecia, Harmonogramu  rzeczowo-finansowego

Przedsigwzigcia i Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzgodniony przez

Stromy, wskazujacy przewidywang kolejnosé, okresy wykonania, zakres rzeczowy i

przewidywane koszty Projektu Inwestycyjnego, w podziale na Zadania

Inwestycyjne oraz wysokos¢ $rodkéw finansowych wnoszonych na pokrycie kapitatu

zakladowego, stanowigcy podstawg sporzgdzenia Harmonogramu, Budzetu

Projektu Inwestycyjnego i poszczegdlnych Budzetéw Zadan Inwestycyjnych;-----

8.14.1.1. w  zakresie Fazy Przedinwestycyjnej, Harmonogram Fazy

Przedinwestycyjnej wskazuje zakres czynnosci, oraz — dla celow

raportowania o stanie realizacji tej Fazy réwniez daty ich zakoniczenia, ktore

opierajg si¢ na wiedzy posiadanej w dniu zawarcia niniejszej Umowy

Spotki, przy czym data przygotowania dokumentacji projektowej wg

struktury kosztéw musi nastgpié¢ nie pdzniej niz do dnia 29 wrzesnia 2014

roku. Harmonogram Fazy Przedinwestycyjnej bedzie stale uaktualniany

podczas Fazy Przedinwestycyjnej w miare postepu dziatan z

zastrzezeniem zdania poprzedniego;---------===-=-cmcmmmcormmecmmmm e

8.14.1.2. W zakresie Fazy Inwestycyjnej Harmonogramu Fazy

Przedinwestycyjnej:---------mnmuea--- e

8.14.1.2.1. Harmonogram Fazy Przedinwestycyjnej wskazuje okresy

wykonania poszczegélnych Zadan Inwestycyjnych — liczone

w miesigcach;

8.14.1.2.2. okreslone w Harmonogramie Fazy Przedinwestycyjnej

kwoty srodkéw pienieznych wynikajg z Oferty ztozonej przez

Konsorcjum Multi Development Poland i Multi

Corporation w II Etapie Konkursu, ktéra zostala

zaktualizowana Protokotem zmian do Oferty stanowiacej

Zalacznik Nr 10 do Umowy Wspolnikéw;------------- -

8.14.1.2.3. wynikajgce z Harmonogramu Fazy Przedinwestycyjnej

kwoty srodkow pienigznych podane sa jako wartosci
szacunkowe;-===-===-=-=- e

8.14.1.2.4. Harmonogram Fazy Przedinwestycyjnej bedzie

aktualizowany w zakresie wysokosci wnoszonych w Fazie

Inwestycyjnej srodkdw  pienieznych  na  pokrycie

podwyzszonego kapitalu zakladowego oraz terminéw ich

wnoszenia, przy czym wysoko$¢ tych srodkdéw nie moze byé
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| nizsza niz wynika to z kwoty $rodkéw pienieznych wynikajace;j
| z Oferty zlozonej przez Konsorcjum Multi Development
Poland i Multi Corporation w II Etapie Konkursu, ktéra
zostala zaktualizowana Protokolem zmian do Oferty,
stanowigcej Zalgeznik Nr 10 do Umowy Wspélnikow;---------
| 8.14.1.2.5. ostateczna wysokosé srodkéw pienieznych wnoszonych w
. Fazie Inwestycyjnej na pokrycie podwyzszonego kapitatu
| zaktadowego bedzie wynikata z Harmonogramu, przy czym
wysokos$¢ tych $rodkéw nie moze byé nizsza niz wynika to z

kwoty $rodkéw pienigznych wynikajacej z Oferty zlozonej

przez Konsorcjum Multi Development Poland i Multi

Corporation w II Etapie Konkursu, ktéra zostala

zaktualizowana Protokolem zmian do Oferty, stanowigcej

Zalgcznik Nr 10 do Umowy Wspélnikéw. s

8.14.2. Harmonogram — dokument, ktéry bedzie stanowit Zalgcznik Nr 14 do Umowy
| Wspélnikéw poczynajac od pierwszego dnia Fazy Inwestycyjnej, sporzadzony
’ przez Konsorcjum na podstawie Oferty ziozongj przez Konsorcjum Multi
; Development Poland i Multi Corporation w II Etapie Konkursu, ktéra zostala
‘ zaktualizowana Protokolem zmian do Oferty, stanowigcej Zalaeznik Nr 10 do
| Umowy Wspélnikéw, Harmonogramu finansowania Przedsiewziecia,
Harmonogramu rzeczowo-finansowego Przedsiewzigcia i Koncepcji
Urbanistyczno-Architektonicznej, i uzgodniony przez Strony przed

rozpoczeciem Fazy Inwestycyjnej, wskazujacy przewidywang kolejnosé, czas

realizacji, zakres rzeczowy i przewidywane koszty Projektu Inwestycyjnego, w

podziale na Zadania Inwestycyjne oraz wysokos¢ srodkéw finansowych

wnoszonych na pokrycie kapitatu zaktadowego oraz wkladéw niepienieznych

obejmujgcych Nieruchomosci Miasta wnoszonych na pokrycie kapitatu

zakladowego i terminy ich wnoszenia, stanowigcy podstawe sporzadzenia

poszczegolnych Budzetéow Zadan Inwestycyjnych Ilub zmiany Budzetu

Projektu Inwestycyjnego.-------------- - e L

8.14.2.1. Harmonogram wskazuje okresy wykonania poszczegélnych Zadan

Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego liczone w miesiacach i
tygodniach;----mmmecmccmee . .

8.14.2.2.0kreslone w Harmonogramie kwoty srodkéw pienieznych wynikaja z

Oferty zlozonej przez Konsorcjum Multi Development Poland i Multi

Corporation w II Etapie Konkursu, ktéra zostala zaktualizowana

Protokotem zmian do Oferty stanowiacym Zalacznik Nr 10 do Umowy

Wspélnikéw oraz z Harmonogramu Fazy Przedinwestycyjnej.--------

8.14.2.3.0kreslone  w  Harmonogramie terminy wykonania Zadan

Inwestycyjnych i Projektu Inwestycyjnego, kwoty i terminy

; wnoszenia $rodkéw pienieznych na kapitat zaktadowy Spétki, kwoty
‘i srodkéw pienigznych przeznaczonych na realizacj¢ Celu Publicznego,
kwoty 4rodkéw pienieznych przeznaczone na realizacje Projektu
Inwestycyjnego w zakresie lezagcym poza Celem Publicznym w czesci
przeznaczonej na realizacje zakresu rzeczowego poza Celem
Publicznym objetym Oferta zfozong przez Konmsorcjum Multi
Development Poland i Multi Corporation, ktéra zostala
zaktualizowana Protokotem zmian do Oferty stanowigcym Zalgeznik
Nr 10 do Umowy Wspélnikéw, Koncepceja Urbanistyczno-

/
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Architektoniczna, Umowg, podane sa w terminach i warto$ciach
wymagalnych.-===-==emmmem e oo ee
8.14.2.4. Harmonogram moze zosta¢ zaktualizowany i zmieniony z
nastgpujacych powodow:
8.14.2.4.1. wystgpienia Sity Wyzszej;-------m-m-mmmmmmem e
8.14.2.4.2. wystapienia WyjqtKu;---==mnemcmmcmommmee
8.14.2.4.3. podjecia uchwaly przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki,
zgodnie z postanowieniami § 14. ust. 7. pkt. 28. oraz § 14.
ust. 9. pkt. 2. Umowy Spélki, tj. jednoglosnie, glosami
Gminy Miasta Gdanska oraz Multi Corporation lub
Inwestora Finansujacego bedacego Wspdlnikiem w

8.14.2.5.0 ile w dalszej czgdci jest mowa o Harmonogramie, nalezy przez to
rozumie¢ najbardziej aktualng jego Wersje.--=---=-m==mmmmmmececmemeeaenen

8.15. Harmonogram finansowania Przedsi¢wzigcia — ztozony wraz z Oferta dokument,
sporzadzony przez Konsorcjum, okreslajacy wielkosci $rodkéw finansowych w
wartosci netto podanych w tysigcach ziotych z zaokragleniem, za wyjatkiem wkiadu
pienigznego wnoszonego na pokrycie kapitatu zakladowego, ktéry jest podawany w
wartosciach brutto, oraz terminy ich wnoszenia do Spéiki, przeznaczonych na
realizacj¢ Projektu Inwestycyjnego, w tym:
8.15.1. wkiad pienigzny, na pokrycie kapitalu zaktadowego Spétki w
gwarantowanej minimalnej wysokosci okreslonej w Ofercie;-—----=--m-n-muu-

8.15.2. gwarantowane minimalne $rodki finansowe przeznaczone na realizacje
budowy Infrastruktury Publicznej, w tym budowe Lokalu Miasta w
Budynku CDHMG zgodnie z zakresem okreslonym w Ofercie, z
wylaczeniem parkingéw, zgodnie z zakresem rzeczowym, okreslonym w
Ofercie;

8.15.3. gwarantowane minimalne $rodki finansowe przeznaczone na realizacje
budowy i przebudowy Infrastruktury Technicznej Zewnetrznej,
powiazanej bezposrednio z obstuga Rejonu Przedsiewziecia z
wylgczeniem Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego, zgodnie z
zakresem rzeczowym, okreslonym w Ofercie;

8.15.4. gwarantowane minimalne $rodki finansowe przeznaczone na realizacje
‘ budowy i przebudowy Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego, w tym
sieci powigzat pieszych Wezta Integracyjnego w rejonie Przystanku SKM
»Gdansk Srédmiescie” oraz wiaduktu w ciggu Al. Armii Krajowej z
projektowanym ukiadem komunikacyjnym z wylaczeniem czedei
Zewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego, realizowanego w oparciu o art.

16 ustawy o drogach publicznych w zakresie planowanej ul. Nowe Podwale
Grodzkie; srodki finansowe w wysokosci catkowitych kosztéw budowy
planowanej ul. Nowe Podwale Grodzkie, bedacej elementem
Zewngetrznego Ukladu Komunikacyjnego w oparciu o art. 16 ustawy o

drogach publicznych, zgodnie z ,,Ideowa koncepcja funkcjonowania
zewnetrznego ukiadu komunikacyjnego”;

8.15.5. srodki finansowe na poziomie kosztéw wynikajacych z Porozumienia z
PKP z uwzglednieniem ich wysokosci, ustalonych przez Konsorcjum i

PKP, PLK oraz SKM w trakcie negocjacji w Konkursie;

8.15.6. $rodki finansowe na realizacjg pozostatego zakresu rzeczowego Projektu
Inwestycyjnego poza wskazanym w ust. 8.15.2. do ust. 8.15.6. powyzej;-—
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8.16. ,,Ideowa koncepcja funkcjonowania zewngtrznego ukiadu komunikacyjnego” —
projekt koncepcyjny sporzadzony przez Konsorcjum na bazie Koncepcji ,,Wezel
Srédmiescie w Gdarisku” zawierajgcy propozycje rozwiazan w zakresie obstugi
komunikacyjnej Rejonu Przedsigwziecia, ktére nie pogorsza istniejacych
warunkéw  komunikacyjnych, stanowigcy Zalgeznik Nr 11 do Umowy
Wspélnikéw, sporzadzony zgodnie z propozycjami Gminy Miasta Gdanska i
projektami Konsorcjum we wspolpracy i w uzgodnieniu z jednostkami Gminy
Miasta Gdanska, w tym z ZDiZ, DRMG oraz GIK oraz BPBK, obejmujgcy m.in.
czgs¢ Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego, realizowanego w oparciu o art. 16
ustawy 0 drogach publicznych;----mmc-cocmmmmeee mmmmmee
Infrastruktura Publiczna — obejmuje: ‘
8.16.1. budowe Lokalu Miasta w Budynku CDHMG zgodnie z Zalgcznikiem Nr

8 do Umowy Wspélnikéw;
8.16.2. rewitalizacja nabrzezy Kanatu Raduni;
8.16.3. rewitalizacja Skweru im. Harcerzy Polskich w bylym Wolnym Miescie

Gdansku;---=--meemee e - RS ——
8.16.4. rewitalizacja Placu za Kunsztem Wodnym;----- e

8.17. Infrastruktura Techniczna — obejmuje: Infrastrukture Techniczna Wewnetrzng
oraz Infrastrukture Techniczng Zewnetrzng;---—-mmm-eoeooe

8.18. Infrastruktura Techniczna Wewnetrzna — infrastruktura techniczna istniejaca i
planowana do budowy i przebudowy, tacznie z sieciami, niezbedna do przekazania
do eksploatacji i uzytkowania obiektéw, zrealizowanych w ramach Projektu
Inwestycyjnego, zlokalizowana w granicach Rejonu Przedsiewzigcia;--------n- -~

8.19. Infrastruktura Techniczna Zewngtrzna — infrastruktura techniczna istniejgca i
planowana do budowy i przebudowy, lacznie z sieciami, zlokalizowana poza
Rejonem Przedsigwziecia i powiazana funkcjonalnie z Rejonem Przedsiewziecia;-

8.20. Inwestor Finansujacy — podmiot, ktéry ma udzielié Wymagalnego finansowania na
realizacje Projektu Inwestycyjnego, inny niz Multi Corporation, Multi
Development Poland lub Multi Veste 339 B.V. Strony zgodnie przyjmuja, ze o ile
bedzie to mozliwe Inwestor Finansu jacy nie bedzie bezposrednim udziatowcem w
Spélce. Jednakze, jesli porzadek prawny kraju, w ktérym Inwestor Finansu jacy ma
swoja siedzibe, naktadajg na taki podmiot wymég bezposredniego inwestowania
poprzez posiadanie udzialéw w Spélce, wowezas taki inny podmiot niz Multi
Development Poland, Multi Corporation, Multi Veste 339 B.V. bedzie
bezposrednim udzialowcem w Spélee, na zasadach uregulowanych w niniejszej
Umowie; w dalszej czesci podmiot taki bedzie powolywany jako Inwestor
Finansujacy, bedacy Wspélnikiem w Spélce. - -

8.21. Koncepcja PKP — , Projekt koncepcyjny zagospodarowania terendw kolejowych
pomigdzy wiaduktem w ciggu ul. Hucisko, ul. 3 Maja, wiaduktem w ciagu Al. Armii
Krajowej i terenem w rejonie Targu Siennego i Rakowego”, sporzadzony na zlecenie
Gminy Miasta Gdanska, zgodnie z normami kolejowymi, uzgodniony i
zatwierdzony przez organy spélek z Grupy PKP, wraz ze wszystkimi pdZniejszymi
zmianami do niego — dokonanymi do dnia podpisania niniejszej Umowy — objetymi
Zalgcznikiem nr 6A do Umowy Wspélnikéw, okreslajgcy warunki realizacji
Przedsigwzigcia w rejonie obejmujacym nieruchomosci bedace w uzytkowaniu
wieczystym PKP, pomiedzy wiaduktem Blednik, terenem pomiedzy Targiem
Siennym i Targiem Rakowym oraz ul. 3 Maja, wiaduktem w ciagu Al. Armii
Krajowej oraz terenem na potudnie od tego wiaduktu, takze okreslajacy lokalizacje
torow kolejowych na odcinku od wiaduktu Biednik do planowanego wezla .
komunikacyjnego Czerwony Most, lokalizacje Przystanku SKM ,,Gdansk -v
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8.23.

8.24.

8.27.
8.28.

8.29.

8.30.

Srédmiescie” wraz z dojsciami do peronéw oraz przestrzen na miedzytorzach na
posadowienie podpér pod planowang plyte konstrukeyjng przykrywajaca tory
kolejowe, usytuowanie 6 (szesé) tor6w: dwutorowej Linii E 65 (szes¢dziesigt piec),
dwutorowej linii kolejowej bedacej przedtuzeniem Linii SKM oraz docelowej
dwutorowej linii Centralnej Magistrali Kolejowej (CMK);

. Koncepeja  Urbanistyczno-Architektoniczna  —  koncepcyjny  projekt

zagospodarowania 1 zabudowy Rejonu Przedsiewzigcia, sporzadzony przez
Konsorcjum w oparciu o Program Funkcjonalno-Uzytkowy, Plan Miejscowy,
Aktualny Program Funkcjonalno-Uzytkowy Budynku CDHMG, uzgodniony z
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow oraz przyjety przez Gming
Miasta Gdanska;
Koncepcja ,,Wezel Srédmiescie w Gdansku” — Wielobranzowa Koncepcja
Programowo-Przestrzenna Srodmiescia Gdanska, zawierajaca planowany uktad ulic
i traktow pieszych, zapewniajacy powigzanie Zewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego z Rejonem Przedsigwzigcia oraz wskazujgca rozwigzania
komunikacyjne, ktérych realizacja wymagana bedzie z uwagi na konieczno$¢ obstugi
komunikacyjnej Rejonu Przedsiewzigcia i/lub wynikaé bedzie ze wzrostu obcigzen
ruchowych generowanych w zwiazku z realizacja Projektu Inwestycyjnego,
obejmujgca m.in. wezet Okopowa — Armii Krajowej — 3 Maja, wezet Podwale
Grodzkie — Hucisko — Targ Rakowy oraz planowang ulice Nowe Podwale Grodzkie;-
Komisja Weryfikacyjna — powolana przez Gmina Miasta Gdanska i uczestnikow
Konsorcjum stata grupa robocza, sktadajgca sie z 4 (cztery) oséb — po 2 (dwa) osoby
powotane przez Gmine Miasta Gdanska i uczestnikow Konsorcjum, ktorej
kompetencje =zostaly okreslone w Regulaminie Komisji Weryfikacyjnej
stanowigcym Zalgeznik Nr 22 do Umowy Wsp6lnikow;

. Linia E 65 (sze$cdziesigt pie€) — linia kolejowa Nr 009 (zero zero dziewigg)

Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtowny, zarzadzana przez PLK;----------

. Linia SKM - linia kolejowa Nr 250 (dwiescie pigcdziesiat) Gdansk Gtowny —

Rumia, zarzgdzana przez SKM;
Gmina Miasta Gdanska — Gmina Miasta Gdanska;
MKUA - Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, powotana
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska Nr 79/07 (siedemdziesigt dziewieé
famane przez siedem), z dnia 22 stycznia 2007 roku;
Nieruchomosci Miasta — nieruchomosci gruntowe, stanowigce wiasnos¢ Gminy
Miasta Gdanska, o tacznej powierzchni 30 852 m? (trzydziesci tysigcy osiemset
pieédziesigt dwa metry kwadratowe), potozone w rejonie Targu Siennego 1 Targu
Rakowego, obejmujace dziatki, wykazane w Zalaczniku Nr 1 i przedstawione w
graficznym Zalgczniku Nr 2 do Umowy Wsp6lnikow, ktére mogg by¢ wniesione,
jako wkiad niepieniezny do Spélki, na realizacj¢ poszczegdlnych Zadan
Inwestycyjnych w ramach Przedsiewziecia, na warunkach okreslonych niniejsza
Umowg Spoélki z zastrzezeniem, ze z wktadu niepieni¢znego do Spétki wyltaczone
beda dziatki drogowe, ktdre zachowajg status drogi publicznej, a ostateczny podzial
geodezyjny dziatek drogowych nastgpi na podstawie Koncepeji Urbanistyczno-
Architektonicznej;
Nieruchomos$ci PKP — nieruchomosci gruntowe, potozone pomiedzy wiaduktem w
ciggu ul. Hucisko i1 wiaduktem w ciagu Al. Armii Krajowej, stanowigce wiasnosé
Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste PKP, wykazane w graficznym
Zalgczniku Nr 2 1 Zalgczniku Nr 3 do Umowy Wspdlnikéw, na ktorych
realizowane bgda Zadania Inwestycyjne okreslone w Porozumieniu z PKP, jako
zadania jednostkowe, tj. Zabudowa Toréw i Zabudowa Plyty;
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8.31.

8.32.
8.33.

8.34.
8.35.

8.36.

8.37.

8.38.

8.39.

8.40.

Oferta — dokument, wraz z zatgcznikami, stanowigcy Zalaeznik Nr 10 do Umowy
Wspélnikéw, zlozony przez Konsorcjum Multi Corporation i Multi
Development - Poland, sporzagdzony zgodnie z warunkami okreslonymi w
Regulaminie Konkursu;
PKP - Polskie Koleje Pafistwowe SA;
Plan Miejscowy (M.P.Z.P.) - uchwalony przez Rade Miasta Gdarniska uchwatla nr
XXXIX/1325/05 z dnia 30 czerwca 2005 roku, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Gdansk Srodmiescie — rejon Targu Siennego, Podwala Grodzkiego
i Nowych Ogrodéw w miescie Gdansku” oraz inne plany integralnie zwigzane z
Rejonem Przedsiewzigcia;
PLK - PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.;
Porozumienie z PKP — ,Porozumienie w sprawie warunkow wspolpracy i
zobowigzan, do przygotowania i realizacji przedtuzenia linii SKM, wybudowania
Przystanku SKM ,,Gdansk - Srédmiescie”, zabudowy toréw kolejowych
pomiedzy wiaduktami w ul. Hucisko i Al. Armii Krajowej w Gdansku” zawarte w
dniu 30 lipca 2008 roku, pomiedzy Ministerstwem Infrastruktury, Samorzadem
Wojewodztwa Pomorskiego, Gming Miasta Gdanska, PKP SA, PLK SA i PKP
SKM w Tréjmiescie Sp. z o.0. regulujgce zasady i warunki realizacji Zadan
Inwestycyjnych na Nieruchomos$ciach PKP, zgodnie z Koncepcjg PKP;----mmeeem-
Prawo zaméwien publicznych (PZP) — ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku (Dz.
U. j.t. 2 2010. Nr 113, poz. 759, z pézn. zm.) lub inne zastepujace ja akty prawne,
ktorej warunki stosowania zawarte sg w tresci niniejszej Umowy;
Program Funkcjonalno-Uzytkowy — zaproponowany przez Konsorcjum program
rozmieszezenia i realizacji poszezegdlnych funkcji, wynikajacych z obowigzujacego
Planu Miejscowego, ktore bedg realizowane w ramach Projektu Inwestycyjnego
wraz ze wskazaniem przebiegu Wewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego;--------
Aktualny Program Funkcjonalno-Uzytkowy Budynku CDHMG - dokument
opisujacy powierzchnie i zakres funkcji, jakie powinien spetnia¢ Budynek CDHMG
oraz zakres wykonczenia, z uwzglednieniem podziatu na Lokal Miasta w Budynku
CDHMG i Lokal Spétki w Budynku CDHMG stanowiagcy Zalgeznik Nr 8 do
Umowy Wspolnikéw;
Projekt/Projekty Budowlane — okreslony w art. 34 (trzydziesci cztery) ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 roku t. J. Nr 243, poz. 1623
z pézn. zm.) — dalej jako ,,Prawo budowlane” projekt budowlany wraz z kompletna
dokumentacja umozliwiajacg uzyskanie okre§lonego w art. 3 punkt 12 Prawa
Budowlanego pozwolenia na budowe. Projekt Budowlany powinien zawieraé
kompletng dokumentacje w szczegdlnosci rysunki, opisy 1 rozwigzania
konstrukeyjne pozwalajgce na realizacje obiektu budowlanego lub wykonanie innych
robot budowlanych, sporzgdzona na podstawie Koncepcji Urbanistyczno-
Architektonicznej, z uwzglednieniem uwag Gminy Miasta Gdanska, PKP, PLK
1/lub SKM, jezeli takie zostang wniesione; ,
Projekt Inwestycyjny — zagospodarowanie i zabudowa Nieruchomogci Miasta i
Nieruchomosci PKP w Rejonie Przedsigwziecia, w ramach 9 (dziewieciu) Zadan
Inwestycyjnych, zgodnie z Aktualnym Programem Funkcjonalno-Uzytkowym i
Koncepcjg Urbanistyczno-Architektoniczna, Ofertg zlozong przez Konsorcjum
Multi Development Poland i Multi Corporation w II Etapie Konkursu, ktéra
zostala zaktualizowana Protokotem zmian do Oferty stanowigcym Zalgcznik Nr 10
do Umowy Wspélnikéw, aktualnym Programem F unkejonalno-Uzytkowym
Budynku CDHMG z uwzglednieniem podzialu na Lokal Miasta w Budynku
CDHMG i Lokal Spéiki w Budynku CDHMG stanowiacym Zalgcznik Nr 8 do
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8.41.

8.42.

8.43.

Umowy Wspélnikéw, Umowag Wspélnikéw, Umowg Spélki oraz budowa i
przebudowa Infrastruktury Publicznej, Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego,
Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego, zgodnie z ,Ideowa koncepcj
funkcjonowania zewngtrznego ukladu komunikacyjnego”, Umowa Drogows
stanowigcg Zalgeznik nr 21 do Umowy Wspélnikéw, Koncepcja ,,Wezel

Srédmiescie w Gdansku” we wspodtpracy i w uzgodnieniu z jednostkami Gminy

Miasta Gdanska w tym z ZDiZ, DRMG i GIK oraz BPBK w zakresie ukfadu
komunikacyjnego i Infrastruktury Technicznej Wewnetrznej i Infrastruktury
Technicznej Zewngtrznej, z wykorzystaniem analiz i koncepcji sporzadzonych
przez BRG oraz zagospodarowanie Nieruchomos$ci PKP, poprzez Zabudowg
Toréw i Zabudowe Plyty, réwniez w oparciu o Koncepcje PKP, Umowy z PKPi
Porozumienie z PKP obejmujace w szczeg6lnoscei:
8.40.1. Zadanie Inwestycyjne I — Zabudowa Toréw; -
8.40.2. Zadanie Inwestycyjne II - Przebudowa Infrastruktury Technicznej
obejmujgca sieci;
8.40.3. Zadanie Inwestycyjne III — Zabudowa Plyty: (1) ogélnodostepny parking
na minimum 830 miejsc postojowych, Zewnetrzny Uklad Komunikacyjny
1 Wewnetrzny Uklad Komunikacyjny w zakresie powigzania Zabudowy
Toré6w z Rejonem Przedsigwzigcia i Zewnetrznym Ukladem
Komunikacyjnym oraz Przystankiem SKM ,,Gdansk-Srédmiescie” wraz
z zagospodarowaniem czgséci Zabudowy Toréw w postaci zieleni i obiektow
- malej architektury, dla ktérych nie wymaga sie pozwolenia na budowe w
rozumieniu Prawa budowlanego, ktére bedzie zintegrowane funkcjonalnie z
Zewnetrznym Ukladem Komunikacyjnym i Wewnetrznym Ukladem
Komunikacyjnym, (2) obiekty biurowe z zastrzezeniem ust. 8.41.9. ------mn-
8.40.4. Zadanie Inwestycyjne IV — Budowa Wielofunkcyjnego Kompleksu
Urbanistycznego;
8.40.5. Zadanie Inwestycyjne V — Budowa elementéw Infrastruktury Publicznej
- Budynek CDHMG;------- -- -
8.40.6. Zadanie Inwestycyjne VI — Budowa elementéw Infrastruktury Publicznej
(poza Budynkiem CDHMG);
8.40.7. Zadanie Inwestycyjne VII — Budowa i przebudowa Zewnetrznego Ukladu
Komunikacyjnego (bez ulicy Nowe Podwale Grodzkie);
8.40.8. Zadanie Inwestycyjne VIII - Budowa i przebudowa Zewngtrznego Ukladu
Komunikacyjnego (ul. Nowe Podwale Grodzkie);
8.40.9. Zadanie Inwestycyjne IX — Budowa powiérzchni biurowych na Zabudowie
Torow (0PCja);----mmmmmm e o e e
8.40.10. Przekazanie do wuzytkowania i eksploatacji powstalych obiektow
spetniajacych funkeje i parametry funkcjonalne i urbanistyczne;----—--------
Projekt Organizacji Ruchu — okre$lona w § 1. ust. 2. pkt. 2. Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzeénia 2003 roku w sprawie szczegétowych
warunkéw zarzgdzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym
zarzgdzaniem (Dz. U. z 2003 roku Nr 177 poz. 1729, z pdzn. zm.), dokumentacja
sporzgdzona w celu zatwierdzenia organizacji ruchu przez wlasciwy organ lokalny
zarzadzajacy ruchem;
Przedsigwzigcie — przygotowanie 1 zrealizowanie przez Spélke, Projektu
Inwestycyjnego zgodnie z Harmonogramem;
Przystanek SKM ,,Gdansk —Srédmiescie” — projektowana stacja przedluzonej
Linii SKM Nr 250 - w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18
lipca 2005 roku w sprawie ogolnych warunkéw prowadzenia ruchu kolejowego i
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8.44.

8.45.

8.46.

8.47.

8.48.
8.49.

8.50.

8.53.

sygnalizacji (Dz. U. z 2005 roku Nr 172, poz. 1444, z p6zn. zm.), zlokalizowana na
terenie objetym Przedsigwzigciem, zgodnie z Koncepeja PKP, ktérg bedzie
realizowat SKM;
Rejon Przedsigwziecia — obszar na terenie Srodmiescia Gdaniska, obejmujacy
Nieruchomosci Miasta i Nieruchomogci PKP, na ktérym realizowane bedzie
Przedsigwzigcie, zawarty w obrebie ulic 3 Maja, Armii Krajowej, Okopowa, Waty
Jagiellonskie i Hucisko, przedstawiony w graficznym Zalaczniku Nr 4 A do
Umowy Wspélnikéw, potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow, jako wHistoryczny Uklad Urbanistyczny Miasta Gdanska” i objety
nadzorem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
Rozpoczecie Projektu Inwestycyjnego — data sporzgdzenia pierwszego dokumentu
lub podjecie pierwszej czynnosci przez Spoélke w Fazie Przedinwestycyjnej
zwigzanych z realizacjg Projektu Inwestycyjnego; '
Rozpoczecie Zadania Inwestycyjnego — data sporzadzenia pierwszego dokumentu
lub podjecia pierwszej czynnogci przez Spéltke w Fazie Inwestycyjnej zwigzanych
zrealizacjg Zadania Inwestycyjnego za wyjatkiem Zadania I - Zabudowa Toréw,
ktére moze zostaé rozpoczete w Fazie Przedinwestycyjnej. Rozpoczgcie realizacii
Zadania Inwestycyjnego I Zabudowa Toréw, jak réwniez innych prac z nim
zwigzanych bezposrednio, nawet jedli  stanowia element innego Zadania
Inwestycyjnego, o ile nie beda wymagaly przeniesienia na Spélke wiasnosci
Nieruchomosci Miasta badz udzielenia prawa do dysponowania nimi, w Fazie
Przedinwestycyjnej nie bedzie oznaczaé rozpoczgeia Fazy Inwestycyjnej i nie
bedzie stanowié podstawy dochodzenia od Miasta przez Konsorcjum lub Spétke
roszczen zwigzanych z realizacja Zadania Inwestycyjnego I - Zabudowa Torow;-
Sila wyzsza — kazde zdarzenie, ktérego Wspélnicy Spoélki i Spétka nie mogli
przewidzie¢ w dniu zawarcia niniejszej Umowy Spélki, Umowy Wsp6élnikéw i
ktore, jest poza kontrola Wspolnikéw Spétki i Spélki, w tym miedzy innymi,
rozruchy, powstanie, zamieszki, konflikt zbrojny, akt terroryzmu lub sabotaz,
wypadek powodujacy promieniowanie lub skazenie chemiczne, wybuch, pozar,
powodz, huragan, trzesienie ziemi, strajk, akcje protestacyjne skierowane przeciwko
Przedsigwzieciu, zaraze lub inng powazng epidemie;---------e-eeeeeeeeeooo__
SKM — PKP Szybka Kolej Miejska w Tréjmiescie Sp. z 0.0.;
Spétka — wazna dla rozwoju Gminy Miasta Gdanska spotka z ograniczong
odpowiedzialnodcia, realizujaca Cel publiczny, ktéra bedzie potka celowg w
rozumieniu Regulaminu Konkursu, utworzona przez Gmina Miasta Gdanska i
Multi Corporation, celem realizacji Przedsigwziecia;
Umowa Wspélnikéw — Umowa zawarta pomiedzy Gming Miasta Gdanska i
Multi Corporation z dnia 27 kwietnia 2012 roku Repertorium A Numer 2797/2012
sporzadzona przez Notariusza Zbigniewa Kundo prowadzacego Kancelarie
Notarialng w Gdansku przy ul. Grunwaldzkiej 102 wraz ze wszystkimi do niej
zatacznikami;

- Umowa Spélki - niniejsza Umowa, podpisana przez Gming¢ Miasta Gdanska i

Multi Corporation, ktéra bedzie podstawg dzialania Spoiki;----

. Umowy z PKP — umowy, ktére spotki wehodzace w skiad Grupy PKP podpisza z

Konsorcjum i/lub Spéika, okreslajace zasady wspdlpracy i realizacji zadan
wynikajacych z Porozumienia z PKP, tj: .
8.52.1. Porozumienie PKP, PLK, SKM i Konsorcjum dotyczace zasad
zagospodarowania Nieruchomo$ei PKP; ------cecoeemooeeeeeeoo
Umowa  Sluzebno$ci dotyczaca  zasad ustanowienia  stuzebnosci na
Nieruchomosciach PKP w odniesieniu do Zabudowy Tor6wUstawa o drogach
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8.54.

8.55.

8.56.

8.57,

publicznych — ustawa z dnia 21 marca 1985 roku (tekst jednolity — Dz. U. z 2007
roku, Nr 19, poz. 115 z p6Zn. zm.) lub inne zastgpujace jg akty prawne;---=---=-==-n--
Wewng¢trzny Uklad Komunikacyjny — istniejgca i planowana sie¢ ulic, ciggdw
pieszych i rowerowych, stuzacych bezposredniej obstudze obiektéw i urzgdzen
znajdujacych sic w Rejonie Przedsiewziecia, w tym sieci powiazan pieszych Wezla
Integracyjnego w rejonie przyszlego Przystanku SKM ,, Gdansk - Srédmiescie” i
wiaduktu w ciggu Al. Armii Krajowej, w tym:----

8.54.1. budowa powigzania pieszego perondéw SKM z
Placem Potudniowym;- o e men
8.54.2. budowa Ogolnodostepnego Placu Potudniowego;-
8.54.3. skreslono;----====mmmmmmemmmam- -- --
8.54.4. budowa Przedtuzenia Drogi Krolewskiej — ogélnodostepnego Pasazu Nowy
Dhugi Targ;------- e e

8.54.5. budowa Bulwaru Kanatu Raduni — zrewitalizowanego ogolnodostepnego
pasazu po obu stronach Kanatu Radunij----=======cememmmmmmmmoooeeo
8.54.6. budowa Ogolnodostgpnego Placu Ratuszowego;------===-====mmmmmmmmmmmmmeee
8.54.7. budowa Zielonej Skarpy;----======sm=mmmmmemmm-- — e
8.54.8. rewitalizacja ulicy Targ Rakowy;-----msmmmommmm e
Wezel Integracyjny — planowany zintegrowany wezet komunikacyjny w rejonie
przysztego Przystanku SKM ,,Gdansk - Srédmiescie” oraz wiaduktu w ciagu Al
Armii Krajowej, skupiajgcy elementy komunikacji publicznej (autobus, tramwaj,
szybka kolej miejska, taxi);
Wsparcie — w Fazie Przedinwestycyjnej obejmuje podejmowane przez
uczestnikow Konsorcjum czynnosci faktyczne i prawne w celu uzyskania przez
Spétke srodkéw finansowych na realizacje Przedsiewziecia, na podstawie uméw
kredytowych, pozyczek lub w oparciu o inny tytut prawny, jak réwniez, czynnosci
faktyczne i prawne obejmujace rowniez udzielanie niezbednych gwarancji, poreczen
1 innych zabezpieczer, wymaganych przez bank i/lub inne instytucje finansowe
niezbgdnych do udzielenia kredytu lub na podstawie umow zawartych z bankami
1/lub innymi instytucjami finansowymi.-=-===---- - s
W Fazie Inwestycyjnej Wsparcie moze obejmowaé réwniez udzielanie przez
uczestnikow Konsorcjum pozyczek podporzadkowanych lub wnoszenia wkladéw
na kapitat zakladowy 1 dotyczy czeséci finansowania stanowigcego roznice pomiedzy
kosztem realizacji Projektu Inwestycyjnego, w tym poszczegdlnych Zadan
Inwestycyjnych, a kwota kredytow, pozyczek lub innych $rodkow finansowych
pozyskanych w oparciu o inny tytut prawny przez Spétke i wkiadem pienieznym
Multi Corporation lub Inwestora Finansujacego bedacego Wspoélnikiem w
Spélce, wnoszonym na pokrycie udziatéw w kapitale zaktadowym Spolki.----mn=nm--
Multi Corporation, Multi Development Poland lub Inwestora Finansujgcego
bedacego Wspélnikiem w Spélce, nie bedg przystugiwaly od Spélki wynagrodzenie
z tytutu czynnosci, o ktérych mowa powyzej, poza wynagrodzeniem w wysokosci
odpowiadajacej kosztom finansowym, zwigzanym z udzielonymi Spolce przez
Multi Corporation, Multi Development Poland lub Inwestorowi Finansujacemu
bedacego Wspélnikiem w Spélce, pozyczkami podporzadkowanymi, o ile beda
udzielone i/lub udzielonymi gwarancjami, poreczeniami lub  innymi
zabezpieczeniami, na warunkach, okres§lonych w niniejszej Umowie Spéiki i
Umowie Wspélnikdéw.
Wyjatek — zdarzenie lezace poza realng kontrola uczestnikéw Konsorcjum lub
Spolki, majace wplyw na nalezyts, w tym terminowg realizacje Projektu
Inwestycyjnego i/lub Zadania Inwestycyjnego, takich jaki------------eccmmmeeeemeeee
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8.58.

8.59.

8.57.1. wystapienie koniecznosci przeprowadzenia w terminie diuzszym niz
wskazany w Harmonogramie dodatkowych badan archeologicznych,
ponad okreslone w programie badan uzgodnionym z Gming Miasta
Gdanska,  zatwierdzonym przez  Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, na podstawie ktérego to ustalono termin
wykonania tych badan, w zwigzku z odkryciem znalezisk, koniecznoscia ich
przeniesienia, zabezpieczenia itp., w tym takze wystapienie koniecznosci
zatrudnienia ekspertéw w celu wykonania niezbednych dodatkowych prac
archeologicznych;

8.57.2. nie wydanie w terminie prawem przewidzianym lub — jesli termin taki nie
wynika z przepiséw prawa — w terminie 30 dni, albo zmiana uzyskanych
ostatecznych lub nie ostatecznych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie decyzji o pozwoleniu na wycinke drzew,
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, decyzji konserwatorskich, a
takze innych aktéw administracyjnych, ktérych uzyskanie przewidujg
obowigzujace przepisy prawa, pod warunkiem, ze Multi Corporation i
Multi Development Poland Iub Spélka spehili wymogi prawa do
uzyskania wskazanych powyzej decyzji lub aktéw lub uzgodnien;-----------

8.57.3. ujawnienie w trakcie realizacji robot budowlanych okolicznodei
faktycznych, majgcych istotny wplyw na techniczne aspekty prowadzenia
budowy, ktére nie byly przewidywane w fazie projektowej lub w
Harmonogramie i powodujg konieczno$¢ wykonania robst dodatkowych
lub prac projektowych, a przyjgte terminy ich wykonania uniemozliwiajg w
catosci lub w czedcei prowadzenie robot zgodnie z projektem obowi azujacym
na chwile wystapienia przedmiotowych okolicznosci i ze sztuka budowlang
lub dalsze ich prowadzenie zgodnie z projektem obowiagzujacym na chwile
wystapienia przedmiotowych okolicznogei i ze sztukg budowlang narazi
Spélke na szkode, takie jak np.: podniesienie si¢ wod gruntowych i
koniecznos¢ przeprowadzenia dodatkowych prac, w tym zabezpieczenia
wykopéw, wypompowania wody, oczyszczania lub uzdatniania wéd lub
gruntéw, umacniania gruntéw, wymiany podioza grUNtOWEeg0;-=mmmmmmmmemeem

8.57.4. koniecznogé przeprowadzenia nieprzewidzianych robét zZwigzanych z
instalacjami odnalezionymi na Nieruchomosci Miasta lub Nieruchomosci
PKP, wymagajacymi usunigeia kolizji, wystapienia, ktérych nie mozna
bylo przewidzieé, pomimo zachowania szczegolnej starannosci;-------------

8.57.5. koniecznosé przeprowadzenia prac saperskich na terenie prowadzenia robét
budowlanych;--weeeeoeeeee - -

8.57.6. zlozenie odwolan od decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowy, decyzji
srodowiskowych, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, decyzji konserwatorskich, decyzji o udzieleniu pozwolenia na
uzytkowanie przez okres postgpowania wywolanego wniesieniem
odwotania, chyba Ze odwolanie zlozy Multi Corporation i Multi
Development Poland.-----~-veeeeemeeomeeemeoo . e

Wykenawea — podmiot lub podmioty realizujace w ramach zadan Jednostkowych

Przedsigwzigcia roboty budowlane na zlecenie uczestnikéw Konsorcjum, Spétki,

Gminy Miasta Gdanska i/lub spotek Grupy PKP;

Zabudowa Plyty — powierzchnia plyty konstrukeyjnej, powstatej w wyniku

Zabudowy Toréw wraz z obiektami budowlanymi, na niej posadowionymi, z tym
zastrzezeniem, ze Konsorcjum przystuguje prawo wyboru, co do zakresu i terminu,
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8.60.

8.61.

8.62.

8.64.

realizacji wszelkich budynkéw zlokalizowanych na Zabudowie Toréw, z
wylgczeniem  ogolnodostgpnego  parkingu i Wewnetrznego  Ukladu
Komunikacyjnego oraz Zewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego — w zakresie
powigzania Zabudowy Toréw z Rejonem Przedsigwzigcia i Zewnetrznym
Ukladem Komunikacyjnym. W przypadku, gdy realizacja jednego lub wiecej
budynkéw zlokalizowanych w ramach Zabudowy Toréw, z wylaczeniem
ogolnodostepnego parkingu, zostanie przesunigta w czasie, Spétka zrealizuje
zagospodarowanie cz¢sci Zabudowy Toréw, w postaci zieleni oraz obiektéw malej
architektury, dla ktérych nie wymaga si¢ pozwolenia na budowe w rozumieniu Prawa
budowlanego, ktére bedzie zintegrowane funkcjonalnie z Zewnetrznym Ukladem
Komunikacyjnym i Wewnetrznym Ukladem Komunikacyjnym. Projekt
zagospodarowania, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym wymaga zgody
Gminy Miasta Gdanska, Multi Corporation i Multi Development Poland
najpézniej do dnia 31 grudnia 2020 roku podejma decyzje w przedmiocie realizacji
Zabudowy Plyty z obiektami biurowymi z wylaczeniem ogdlnodostepnego
parkingu i Wewnegtrznego Ukladu Komunikacyjnego — w zakresie powigzania
Zabudowy Toréw z Rejonem Przedsigwziecia i Zewnetrznym Ukladem
Komunikacyjnym. Zabudowa Plyty w wybranym zgodnie z decyzja zakresie
winna by¢ zakoficzona w terminie do dnia 31 grudnia 2022 roku. Jesli Spétka do
dnia 31 grudnia 2020 roku ograniczy zakres prawa shuzebnosci na
Nieruchomosciach PKP, moze tego dokona¢ jedynie w zakresie nie
uniemozliwiajgcym przechodu i przejazdu po Zabudowie Toréw pomiedzy ulica 3
Maja a Nieruchomo$ciami Miasta oraz utrzymania powiazania Wewnetrznego
Ukladu Komunikacyjnego na Zabudowie Toréw z Zewngtrzmym Ukladem
Komunikacyjnym. W takim wypadku zobowigzuje sie zwolni¢ Gmina Miasta
Gdanska z jakichkolwiek optat na rzecz PKP w zakresie korzystania przez Gmine
Miasta Gdanska z prawa stuzebnosci ograniczonego do przechodu i przejazdu w
zakresie publicznych ciggéw komunikacyjnych zlokalizowanych na Zabudowie
Tordw na czas istnienia Zabudowy ToOréW, --—-----mmmmmemmeoooo
Zabudowa Toréw — plyta konstrukcyjna, wraz z podporami i/lub ewentualnymi
murami oporowymi, przykrywajgca obszar okreslony w Koncepcji PKP.
Zabudowa Toréw bedzie umozliwiala posadowienie na powstalej plycie
konstrukcyjnej budynkéw zgodnie z Koncepcja Urbanistyczno-Architektoniczng
oraz bedzie zapewniata mozliwos¢ powigzania funkcjonalnie z Przystankiem SKM
»Gdansk — Srédmiescie”, Wezlem Integracyjnym, Zewnetrznym Ukladem
Komunikacyjnym i Wewnetrznym Ukladem Komunikacyjnym .----------emmmeeee-
Zadanie Inwestycyjne — cze$¢ Projektu Inwestycyjnego — dla ktorej
Zgromadzenie Wspélnikow Spélki zatwierdzito odrebny budzet — Budzet Zadania
Inwestycyjnego, realizowana w obrebie okreslonej lokalizacji oraz objeta jednym
lub kilkoma pozwoleniami na budowe;
ZDiZ — Zarzad Drég i Zieleni w Gdansku, ul. Partyzantéw 36, 80-254 Gdarisk, tel.:
58/ 341- 20- 41, fax.: 58/ 341- 67 -58, e-mail: info@zdiz.gda.pl. www.zdiz.gda.pl —
zaklad budzetowy Gminy Miasta Gdanska;
L. Zewngtrzny Uklad Komunikacyjny — istniejacy i przewidziany w Koncepcji
»Wezel Srédmiescie w Gdansku”, uklad ulic 1 traktow pieszych i rowerowych,
zapewniajacy powigzanie istniejacego ukladu komunikacyjnego z Rejonem
Przedsigwzigcia, sieci powiazan pieszych Wezta Integracyjnego w rejonie przyszlego
Przystanku SKM ,,Gdansk - Srodmiescie” i wiaduktu w ciggu Al. Armii Krajowe;j
z obiektami zrealizowanymi w ramach Projektu Inwestycyjnego i z projektowanym
uktadem komunikacyjnym w tym: - e
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8.65.

~ 8.66.

8.64.1.1. budowa i przebudowa istniejacego wiaduktu w ciggu Al. Armii Krajowej z
dostosowaniem go do wymogow klasy nosnosci,,A” z zastrzezeniem, ze dla
ruchu kotowego w obu kierunkach w ciggu Al. Armii Krajowej nosnosé
obiektow musi by¢ klasy ,,A”, natomiast nie wymaga si¢ klasy nosnosci,,A”
dla Wezla Integracyjnego tam zlokalizowanego;

8.64.1.2. budowa przejscia podziemnego pod ulicg Okopowa;

8.64.1.3. przebudowa skrzyzowania ulic Armii Krajowej i 3 Maja;
8.64.1.4. przebudowa skrzyzowania ul. Podwale Przedmiejskie, Al. Armii Krajowej
i ul. Okopowa;
8.64.1.5. rewitalizacja przejscia podziemnego pod ul. Waly Jagiellonskie na
podstawie odrebnej umowy zawarte; po podpisaniu Umowy Wspélnikow i
Umowy Spétki;
8.64.1.6. przebudowa skrzyzowania ul. 3 Maja z ul. F. Rogaczewskiego;-=mmmrmmm-mmmv
8.64.1.7. przebudowa skrzyzowania ul. Hucisko i ul. Targ Rakowy;
8.64.1.8. budowa tunelu drogowego i przejscia podziemnego pod ul. Hucisko;=mmnn-
8.64.1.9. przebudowanego skrzyzowania ulicy Okopowej z ulicg Torufiska;-=--------
8.64.1.10. przebudowanego skrzyzowania ulic Waly Jagiellonskie z ulica Podwale
Grodzkie;

8.64.1.11. zbudowanej ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odeinku ulicy Torunskiej i
wiaduktu w Alei Armii Krajowe;.

8.64.1.12. ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku wiaduktu w Alei Armii Krajowej
1 ulicy Hucisko;

8.64.1.13.ulicy Nowe Podwale Grodzkie na odcinku ulicy Hucisko i ulicy Waly,
Jagielloniskie;

8.64.2. W zakresie planowanej ul. Nowe Podwale Grodzkie jej czgs¢ na odeinku pomiedzy

ul. Hucisko, a wiaduktem w ciagu Al. Armii Krajowej nie bedzie droga publiczna w
rozumieniu ustawy o drogach publicznych 1 stanowié bedzie element
Wewnetrznego Ukladu Komunikacyjnego, jednakze z uwagi na publiczny
charakter ulicy na catej jej dhugosci, w tresci Umowy Wspélnikéw, Umowy Spélki
oraz  w Harmonogramie rzeczowo — finansowym  Przedsigwziecia,
Harmonogramie finansowania Przedsigwzigcia, Harmonogramie okreslona
bedzie jako element Zewngtrznego Ukladu Komunikacyjnego realizowany w
oparciu 0 Umowe Spolki i Umowe Wspélnikéw Ul. Nowe Podwale Grodzkie
bedzie droga publicznie dostepng przez calg dobe, droga jednojezdniowa,
dwukierunkowg o szerokosci pasa jezdnego minimum 3 metry, bez wymogu
chodnikéw pieszych wzdtuz jezdni oraz bedzie umozliwiaé przejazd pojazdéw
uprzywilejowanych - Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowia i stuzb komunalnych.
Status wyzej opisanego odcinka ul. Nowe Podwale Grodzkie nie spowoduje
koniecznosci projektowania i budowy placéw manewrowych w rejonie wiaduktu w
ciagu ul. Hucisko oraz wiaduktu w ciggu Al. Armii Krajowej. Przebieg planowanej
ul. Nowe Podwale Grodzkie, od skrzyzowania ul. Okopowej z ul. Torufiskg wiacznie,
do planowanego skrzyzowania ul. Podwale Grodzkie, ul. Nowe Podwale Grodzkie i
ul. Waly Jagiellofskie wtacznie, przedstawiony na mapie, stanowiacej Zalacznik Nr
16 do Umowy WspéInikéw.
Okres Weryfikacji — okres od dnia rozpoczgcia Fazy Inwestycyjnej do dnia
zakonczenia realizacji odpowiedniego Zadania Inwestycyjnego lub do dnia
zakonczenia realizacji Projektu Inwestycyjnego zgodnie z Harmonogramem.-----
Data Zakoriczenie Fazy Inwestycyjnej — dzief, w ktérym zostanie ukonczony
zgodnie z § 3. ust. 5. Umowy Wspélnikéw, § 8.6. ust. 2. i 3. Umowy Spélki ostatni

z obiektdw zrealizowanych zgodnie z zakresem rzeczowym okreslonym w Ofercie,
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§ 19.
1.

2.

Harmonogramie, Koncepcji Urbanistyczno — Architektonicznej, ,,Jdeowej
koncepcji funkcjonowania zewnetrznego ukladu komunikacyjnego”, nie pézniej
jednak niz do dnia 31 grudnia 2022 roku w przypadku decyzji o realizacji Zabudowy
Plyty z obiektami biurowymi albo do dnia 31 grudnia 2020 roku w przypadku,
podjecia decyzji o nierealizowaniu obiektow biurowych na Zabudowie Toréw, o
ktérej mowa w pkt. 61 powyzej. W zakresie Celu Publicznego, zakres rzeczowy
uznaje sig za ukoficzony z chwila odbioru przez Gming Miasta Gdanska ostatniego
obiektu objetego zakresem Celu Publicznego w trybie przewidzianym
Regulaminem Przekazywania, stanowiacym Zalacznik Nr 27 do Umowy
WspdInikow . —-----cemmeeoee - e e
8.67. Zakonczenie Projektu Inwestycyjnego — dzief, w ktérym zostanie ukoriczony
zgodnie z § 3. ust. 5. Umowy Wspélnikéw i § 8.6, ust. 2. i ust. 3. Umowy Spéiki
ostatni z obiektéw zrealizowanych zgodnie z zakresem rzeczowym okreslonym w
Ofercie zlozonej przez Konsorcjum Multi Development Poland i Multi
Corporation w II Etapie Konkursu, ktéra zostata zaktualizowana Protokolem zmian
do Oferty stanowigcej Zalacznik Nr 10 do Umowy Wspélnikéw,
Harmonogramie, Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej.--------------nnnmu--
8.68. Konsorcjum — to Multi Development Poland i Multi Corporation, ktére ztozyty
Oferte 1 dziafajg na podstawie umowy Konsorcjum z dnia 21 pazdziernika 2009
0] T
8.69. Multi Development Poland — Multi Development Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, KRS 206688, czionek Konsorcjum, odpowiedzialny na podstawie
Umowy Wspolnikéw za wykonanie Projektu Inwestyeyjnego i innych zobowigzan
z tej umowy wynikajacych, jak rowniez za wykonanie zobowigzan wynikajacych z
Umowy Spéiki ilekro¢ w tej Umowie Spélki zostat przywotany.------s-nwmeeeeeeeeev

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym akcie stosuje sie przepisy Kodeksu spotek
handlowych, Kodeksu cywilnego oraz wtasciwe inne przepisy prawa polskiego.=====-m=mmnm-
Wszelkie powiadomienia, o§wiadczenia, zgody, wnioski lub zadania, zrzeczenia sie badz
inne przejawy woli lub wiedzy, ktére maja by¢ ztozone drugiej Stronie, to jest odpowiednio
Gminie Miasta Gdanska lub Multi Corporation musza byé¢ sporzadzone z zachowaniem
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze odpowiednie postanowienia niniejszej
Umowy Spélki, Umowy Wspélnikéw lub przepisy prawa przewidujg forme aktu
notarialnego i dorgczenia drugiej Stronie za pomoca listu poleconego za potwierdzeniem
odbioru lub w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru. W przypadku, gdy przepisy prawa
wymagajg zachowania dodatkowych aktow to musza one byé zachowane niezaleznie od
zado$¢uczynienia, co do formy zastrzezonej w niniejszym ustepie. Gmina Miasta
Gdanska oraz Multi Corporation, wskazujg nastepujace adresy do doreczen:-------mmmmmmv
2.1. Gmina Miasta Gdansk — Prezydent Miasta Gdanska; Gdansk 80-803, ul. Nowe

Ogrody 8/12;
2.2. Multi Corporation — Warszawa 00-697, ul. Aleje Jerozolimskie 65/79 lok. 14.29.----
Kazda ze Stron zobowiazuje si¢ wobec drugiej Strony, do powiadomienia o zmianie adresu
do dorgczen, pod rygorem uznania wyslanej przesytki pod wyzej podany adres za
skutecznie doreczonej z dniem pierwszego awiza.
Rozwigzywanie ewentualnych sporéw odbywaé sie bedzie polubownie wedkug procedury
wskazanej ponizej w niniejszym ustepie, a w przypadku braku mozliwosci osiggniecia
polubownego rozstrzygniecia, spér zostanie poddany pod rozstrzygniecie przez sad
powszechny wilasciwy dla siedziby Gminy Miasta Gdanska zgodnie z prawem
materialnym i procesowym polskim.
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5. W przypadku powstania sporu pomiedzy Gming Miasta Gdanska oraz Multi
Corporation, Strona zglaszajaca roszczenie zobowigzana jest sformutowac je na pismie i
przestac.do drugiej Strony. W terminie 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia wplywu pisma,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, Strona do ktorej jest ono kierowane zobowigzana
jest do udzielenia odpowiedzi na pismie w catosci ustosunkowujgcej sie do zgloszonego
roszczenia. Po wymianie korespondencji w sprawie roszczenia Gmina Miasta Gdanska
oraz Muiti Corporation zobowigzane sg do odbycia posiedzenia ugodowego, z ktérego
zostanie sporzadzony protokotl. Nieprzybycie Strony zawiadomionej na posiedzenie
pojednawcze, pomimo prawidlowego zawiadomienia, uprawnia drugg strone do
skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego bez koniecznosdci zwotania kolejnego
posiedzenia ugodowego. Posiedzenia ugodowe muszg sie odby¢ na terenie miasta Gdatiska.
Miejsce wyznacza Strona, ktéra wystapita z roszczeniem. Gmina Miasta Gdanska oraz
Multi Corporation moga ustanawiaé pelomocnikéw do udziatu w postepowaniu
ugodowym.

6. Gmina Miasta Gdanska oraz Multi Corporation o$wiadczajg, ze postanowienia Umowy
Spéiki dokumentowanej niniejszym aktem moga by¢ zmienione jedynie z zastrzezeniem
formy aktu notarialnego, pod rygorem niewaznosci.---- e e m—mmmm

7. Koszty Umowy Spélki ponosi Multi Corporation za wyjatkiem podatku od czynnosci
cywilnoprawnych ktory ponosi Spétka. --------nne-- e

§ 20.

Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé Spélce i Wspélnikom w dowolnej ilogci.-- ----=---

§ 21.

1. Wieslaw Bielawski pelnomocnik Gminy Miasta Gdanska oraz Tomasz Pawel Matusiak
petnomocnik Multi Corporation oswiadczaja, ze pelnomocnictwa powotane w komparycji
aktu, na podstawie, ktérych dziatajg nie wygasly i nie zostaly odwotane, nadto oswiadcza,
ze czynnos¢ zwigzana z wydatkowaniem przez Gming Miasta Gdanska kwoty na pokrycie
udzialéw obejmowanych w Spélce, w kwocie 24.5 00,00 zI, posiada kontrasygnate
Skarbnika Miasta Gdanska, wyrazong w odrebnym dokumencie z dnia 18 maja 2012 roku.-

2. Tomasz Pawel Matusiak pelnomocnik Multi Corporation o$wiadcza, ze na czynnosci
objete niniejszym aktem Zarzad Spotki, ktéra reprezentuje wyrazil zgode okazang do
niniejszego aktu uchwata Zarzadu z dnia 23 kwietnia 2012 i zgodnie z umowg spétki i
obowigzujgcymi jej przepisami nie Jest wymagana zgoda innych organdéw Spotki, ktorg
TEPI@ZENtUJ €. e - - -

Uchwata zostala podjeta w glosowaniu jawnym 508647 (pigéset osiem tysiecy szeséset
czterdziesci siedem) glosami ,,za”, przy barku gloséw ,,przeciwnych” i »WStrzymujacych sie”.
Wobec wyczerpania porzadku obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow
Spétki ,,FORUM GDANSK Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia™ Przewodniczacy
Zgromadzenia Wspélnikéw zamknat Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw, mm-mamemeeeee
Koszty aktu ponosi Spétka, ----- N S
Wypisy aktu mozna wydawaé Wspdlnikom i Spétce w dewoltie] 10§61, wosmcuvmsmcngmes
Do protokotu dolgcza sie pelnomocnictwa udzielone przez wspolnikow spotki
petnomocnikom, ktérzy na niniejszym Zgromadzeniu ich reprezentujg oraz liste obecnosci
wspOlnikow. -- e
Notariusz poinformowal o informacjach wynikajacych z art. 13 Rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie

ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych). ~-==ms-mccccecmmeee— -
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Zgodnie z art. 92 ust. 11 ustawy prawo o notariacie notariusz pouczy! o sposobie i trybie
sktadania wniosku w postgpowaniu rejestrowym oraz o obowigzku podania we wniosku
numeru wypisu albo wyciggu w Centralnym Repozytorium Wypiséw Aktéw Notarialnych. ---
POBRANO: ----nnnenmnan et
a) z § 9 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej z dnia 28 czerwca 2004 r. tj. z dnia 11 sierpnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1473),
Q0T 750,00zt
b) tytutem podatku VAT - na podstawie art. 5 ust.1 pkt 1, art. 29 ust. 1141 ust. 1 w zw. z art.
146 aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug, tj. z dnia
19 marca 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 685) - wg stawki 23% od taksy notarialnej pobranej w
pletal, wote. mnsviimissmr s ms s s R SRR SR K SN AR SO 172,50 zt
BgCZNIE. ..t 922,50zt
Stownie: dziewigéset dwadziescia dwa zlote 1 piecdziesigt groszy.--- --

Powyzsze optaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawsg
prawng ich pobrania, podane zostang na kazdym z WypiSOW. ==mmmmnmmmmmmmmmmmem e '

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale podpisy Przewodniczacego Zgromadzenia i notariusza. ---=-=-=====szsamemwemmmuamas

KANCELARIA NOTARIALNA
ZBIGNIEW KUNDO - GRAZYNA WOJTOWICZ
Spétka Cywilna
Gdansk, ulica Grunwaldzka nr 102

Ja, nizej podpisany notariusz Zbigniew Kundo wypis niniejszego aktu wydatem:
' Spotce

POBRANO:
a) z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej z dnia
28 czerwca 2004 roku, tekst jednolity z dnia 3 stycznia 2018 roku (Dz.U. z2018 r. poz. 272) kwote 60,00zt
b) tytutem podatku VAT - na podstawie art. 5 ust.1 pkt 1, art. 29 ust.1141 ust. | w zw. z art. 146 aa ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, tj. z dnia 23 stycznia 2020 roku (Dz.U. z
2020 r. poz. 106) - wg stawki 23% od taksy notarialnej pobranej w pkt a), kwote..................... 13,80zt
Gdansk, dnia dwudziestego sierpnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku. -
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