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UCHWALA NR .ccoovvcerecssonn Peud coog o5 76, 0
RADY MIASTA GDANSKA
Zdnia ..ooeeeeeevennnnnnns 2022«

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa
Goérna w rejonie ulicy Czyzewskiego 31A

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986),
art. 18 ust.2 pktS5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372, poz. 1834) uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdafiska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska zdnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwalg nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdanska zdnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Gérna w rejonie ulicy Czyzewskiego 31A w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 0270) zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni
okolo 0,51 ha, polozony pomiedzy Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym, terenami
ustugowymi w granicach Sopotu, ulica Czyzewskiego oraz Zespotem Szkot Architektury
Krajobrazu i Handlowo-Ustugowych.

§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalnos¢
wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdinej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza sig najwyzej dwa
mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczaé Iacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnos$ci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewngtrznych, pochylni,
taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposéb ksztaltowania przez zabudowg
krajobrazu miejskiego, wtym w szczeglnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in..

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

¢) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
€) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rédmiejska.

W karcie terenu mozna dopuscié wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie:
~dowolne”;

6) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenia, stuzaca rekreacji
i wypoczynkowi mieszkaricéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szerokos¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostepnosé dla  wszystkich mieszkaficow —obslugiwanego terenu (przestrzen
p6ipubliczna);

7) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych
nieruchomogci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do
parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejécia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
sie w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20%
miejsc na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi post6j (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, fatwo
dostepnym, nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows — miejsce do
parkowania spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czgsciach wspoélnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob
ze szczegblnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w spos6b
umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostgp do budynku:
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na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczeg6lnymi potrzebami dostgp do budynku, W miejscu
zapewniajacym najkrotsza drogg do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uklad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, wtym zbiomiki retencyjne, cieki naturalne, kanaly, rowy
i drenaze;

10) zagospodarowanie tymeczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych wnim warunkéw, standardow
i parametréw, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terendéw:
1) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;

2) KD80 tereny ulic dojazdowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
do parkowania samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania |
samochodéw osobowych,
w tym do parkowania pOJ.azdéw LOWeroW
. . Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa —
Lp. | Rodzaj funkeji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej calego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
mieszkania
integralnie zwiazane
1. | z prowadzong 1 mieszkanie M.IN '.2 0
dziatalnoscia z zastrzezeniem ust. 4
gospodarczg
5, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokéj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
4. | hotele pracownicze, 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,3
| asystenckie
| schroniska 100m? pow
5. | mlodziezowe, o PO MIN. 1 MIN. 5
| mieszkalnej
| hostele
hotele nizszych
11 (k1 k¥
6. | Kategorii (* i *%), 1 pokéj MIN. 0,5 MIN. 0,2
pensjonaty, 1nne
wielopokojowe
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obiekty $wiadczace
ustugi hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (***
g. | iwieca) 1 pokéj MIN. 0,6 MIN. 0.2
Z restaurac)g
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokéj MIN. | MIN. 0,2
domy dziennego )

10. | pobytu, warsztaty 100m’pow. VIR MIN. 0,3

IO f uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
terapll Zajgclowe|
domy stalego pobytu
dla osdb starszych, 100m2pow. MIN. 0,5

11. . . . MIN. 0,1
domy pomocy uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
obiekty handlowe )

12. | o pow. sprzedazy do | 1000 ™ POW. MIN. 32 | MIN.20
2000 m? sprzedazy

1 2

13, | restauracje, 100 m*pow. MIN. 10 MIN. 8
kawiarnie, bary konsumpcyjnej
biura, mdx, 100 m?

14. | poczty, banki, ow. uzvikowei MIN. 3 | MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzy ] '
przychodnie, I
gabinety lekarskie —~ N

15. | obiekty male do 11? . 31(0}:)33 . z zaster:IZI:{ieSm ust. 7 | MIN.2
200 m? pow. zy 1 ) |I
uzytkowej
przychodnie,
gal?lnety lekarskle - 100 m? MAKS. 1,5 MAKS. 2352

16. | obiekty duze ow. uzytkowei 2 zastrzezenicm ust. 7 zastrzezeniem
powyzej 200 m? pow. uzy ] ) ust. 7

I pow. uzytkowej
domy parafialne, 100 m?
17. domy kultury pow. uzytkowej MIN. 3 il
2
18. | muzea 1000 m” pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawiennicze|
1 pomieszczenie

19. | szkoly podstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 3
szkoly 1 pomieszczenie

20. ponadpodstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
szkoly wyzsze, 1 pomieszczenie

21 obiekty dydaktyczne do nauki MIN. 4 MIN. 6

29, | przedszkola, 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
$wietlice

23. | szpitale, Kliniki 1 162ko MIN. 0.8 MIN. 0,1

z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?

24. | rzemiosto ustugowe ) . MIN. 2 MIN. 1

pow. uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3.Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustepéw 4, 5, 6, 7:
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Lp. Ogélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania |
samochodéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa |
1. 4+100 4% _i
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 03 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dzialalnoscia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatéw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w 0golnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla doméw stalego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny
udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochod6w osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojgcych budynkéw ustugowych,
b) budynkéw uzytecznosci publicznej,
¢) budynkow technicznych,
d) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a)dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza sie maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podzialéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wytaczeniem napiséw informujacych o adresie),

b)nalezy stosowaé jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku
7 zastrzezeniem lit. e,

c)dla calego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii
i balkonéw (wielko$é, ksztalt, podzial) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujgcym jednolita ich form¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e,

¢)dla lokali ushugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostalej czgséci budynku kolor i forme stolarki okienne;j
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i drzwiowej zzachowaniem jednolitej wielkosci, podziatéw ikoloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ formeg stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztalt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojng ich
forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach
terenéw: ustala si¢ spdjng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publiczne;.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdariska;

2) obszar planu polozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na dwa tereny oznaczone numerami
dwucyfrowymi od 01 do 02.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terendw.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U32 MIEJ SCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA ’G(')RNA W REJONIE
ULICY CZYZEWSKIEGO 31A WMIESCIE GDANSKU ONUMERZE

EWIDENCYINYM: 0270
1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 0,23 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
zawierajacy zabudowe mieszkaniowa intensywna (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan)
oraz/lub ushugowa, zdopuszczeniem mieszkaf integralnie zwigzanych z prowadzong

dziatalno$cia gospodarcza.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) stacje paliw i myjnie samochodowe;
4) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
5) salony samochodowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 12;
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2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodéw osobowych pomiedzy elewacja
frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca ulicy dojazdowej 02-KD80 (nie dotyczy miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
ulicy 02-KD80;

2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja:
a) 30% dla funkcji ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3,
b) 35% dla funkcji mieszkaniowej, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$é zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0,
maksymalna: 2,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,75;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos§¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,

maksymalna: 16,5 m,
b) wysokos$é obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dach stromy, ktéry spelnia nastepujace warunki:
a) polacie dachowe nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 22°,

b) powierzchnia rzutu polaci stromych minimum 80% powierzchni rzutu budynku
zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian budynku,

¢) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych polaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym
niz 45%, maksymalnie 50% powierzchni rzutu polaci dachu, na ktérej zostaly

zlokalizowane,
d) wyklucza si¢ dachy: mansardowe, w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?2/1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé drogowa: od ulicy dojazdowej 02-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

2) cze$é powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposéb pefniacy funkcje
retencji wod opadowych;

3)do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sig
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw, drog wewnetrznych (w
tym parkingéw, placéw manewrowych), ciagéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposob zamaskowany (np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindw;
w formie stupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,
atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: teren polozony w powierzchniach ograniczajacych
zabudowe od lotniczych urzadzef naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych, w tym obiektow
i urzagdzen umieszczonych na dachach.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie ustala si¢.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
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1) zaleca sie ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnmizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.;

3)zaleca si¢ wprowadzenie gatunkéw krzewow idrzew zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-KD80 MIEJ SCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE
ULICY CZYZEWSKIEGO 31A WMIESCIE GDANSKU ONUMERZE

EWIDENCYINYM: 0270
1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: od 10,0 m do 28,0 m (w rejonie skrzyzowania
z ulica Czyzewskiego), jak na rysunku planu;

2) przekréj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnosé do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: plac do zawracania, chodnik, z zastrzezeniem ust.14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Czyzewskiego
(poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, w poludniowo-wschodniej czgsci terenu, jak na rysunku
planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokol drzew
zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie
szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdoéw do terenu;

2) niewykorzystany teren na cele drogowe przeznaczy¢ na zielen;

3) zieleh w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposéb penigcy réwniez funkcje retencji
wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjne; nalezy realizowac
w sposéb zamaskowany (np. w formie latarni, slupéw o$wietleniowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).
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9, Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: chodnik po potudniowo-zachodniej stronie jezdni, o szerokosci minimum 2,5
m; z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach og6lnych;

3) zielen: obowigzkowa zgodnie ust. 7, z zastrzezeniem ust. 14;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 8 pkt 3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow: teren potozony w powierzchniach ograniczajacych
zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw
i urzadzen umieszczonych na dachach.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sie.

§ 11. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sg:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Oliwa Go6rna w rejonie ulicy Czyzewskiego 31A
w miescie Gdanisku w skali 1: 1000 (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatgcznik nr 4).

§ 12. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Grunwaldzkiej, Opackiej, Czyzewskiego
w Gdansku Oliwie, uchwala nr L/1718/06 Rady Miasta Gdarska zdnia 27 kwietnia
2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 94 z dn.07.09.2006 r. poz. 1968).
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§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ..............c.....
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr .......ccccoueeee.
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 02 — KD80, teren ulicy dojazdowej wraz z placem do zawracania iz
uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 200 m

W sklad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodzg:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadc¢ drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci
z mozliwoécia finansowania lub wspotfinansowania ze srodkoéw zewngtrznych na podstawie
umowy, w spos6b okreslony w warunkach technicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ..........c.c..eec.

Rady Miasta Gdanska

Z dnia ..oeeeereeeeceennne 2022
Zalacznik4.gml

)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn.
zm.) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Oliwa Gérna w rejonie ul. Czyzewskiego 31A w mie§cie Gdansku
(nr planu 0270)

. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.

Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska

Nr XXX1/800/20 z dnia 17 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna w rejonie ulicy

Czyzewskiego 31A w miescie Gdansku.

. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 0,51 ha polozony jest w Oliwie Goérnej i graniczy: od
poétnocy 1 zachodu z lasami Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i terenami ustugowymi
w granicach Sopotu, od wschodu z ulica Czyzewskiego, od poludnia: z Zespotem Szkot

Architektury Krajobrazu i Handlowo-Ustugowych.

. Cel sporzadzenia planu.

Umozliwienie przeksztalcenia terenu dawnej kottowni na funkcj¢ mieszkaniowo-ustugowa
i uregulowanie kwestii drogowych. Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie
jego ustalen do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz aktualnej

sytuacji ekonomiczno-prawnej.

. Plan obowigzujacy.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulic: Grunwaldzkiej, Opackiej, Czyzewskiego W Gdansku Oliwie z 2006 1. (0219), ktory

ustala ushugi oswiaty (szkolg) i funkcje drogowa (ulicg dojazdows).

. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoéci gruntow.

Na obszarze znajduja si¢ budynki dawnej kottowni, ktére nie sa wykorzystywane na cele
szkoly oraz niewielkie fragmenty terenu szkoly i nieutwardzona droga dojazdowa laczaca
ulice Czyzewskiego z Tréjmiejskim Parkiem Kraj obrazowym.

Budynki dawnej kottowni stanowia wiasnos¢ Gminy Miasta Gdanska w uzytkowaniu
wieczystym (ok. 45%) a ulica dojazdowa i niewielkie fragmenty terenu szkoty stanowia
wiasnoé¢ Gminy Miasta Gdanska (ok. 55%).

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

(Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdaniska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona
uchwatg nr X11/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 1)

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium dla obszaru objgtego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Zgodnie 2z zalozeniami Studium
przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylgcznosci ani nawet
konkretnego, mierzalnego udziatu tytutowego przeznaczenia wérod innych przeznaczen (np.
niedominujacych) wystgpujacych na tym obszarze, choé zwykle dominujace bedzie
przewazaé ilosciowo. Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju,
powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji
konfliktowych. Ustalenie dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego

jego przeznaczenia, ktore bedzie okreslato giéwne cechy przysziego typu i charakteru

1



przestrzeni miejskiej, zarowno funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania), jak
i fizjonomiczne (wizualne, krajobrazowe), a co za tym idzie — role danej czgsci miasta
w jego strukturze funkcj onalno-przestrzennej” (SUIKZP m. Gdanska, str. 10).

Oliwa jest dzielnica wielofunkcyjng i ,,tg jej ceche uwzglednia sig W polityce przestrzennej
miasta. Roznorodnosé bedzie dotyczy¢ takze typodw zabudowy” (str.302 SUIKZP miasta
Gdanska).

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadajg kierunkom wskazanym
w Studium, a wiec nie naruszajg jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, maksymalnej wysokosci -oraz intensywnosci
ksztattujacych zatozenie kompozycyjne nowej zabudowy. Zatozenie to uwzglednia
mozliwosci rozwojowe terenu oraz ochrong waloréw krajobrazowych obszaru poprzez
m. in. wprowadzenie regulacji dotyczacych maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztaltu
dachu oraz formy czeéci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;.
Ponadto dopuszczony w planie zakres funkcjonalny umozliwi realizacjg budynkow
mieszkaniowo-ustugowych, a uregulowanie kwestii drogowych pozwoli na realizacje ulicy
dojazdowej.

2. Wymagania ochrony $rodewiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych ~ wynikajacych  z Opracowania  ekofizjograficznego podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaly nastgpnie potwierdzone w Prognozie
oddzialywania na $rodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Plan wprowadza nowe formy ksztaftowania zieleni poprzez ustalenie w potudniowo-
wschodniej czesci terenu 02-KD80 szpaleru drzew, zgodnie z wytycznymi Gdanskiego
Standardu Ulicy Miejskie;.
Ponadto na terenie 01-M/U32 dla funkcji mieszkaniowej wprowadzono wymog realizacji
rekreacyinej zieleni przydomowej o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m>/ 1 m* pow.
uzytkowej mieszkan.
Na obszarze objetym granica planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).
Na obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja zadne elementy dziedzictwa

kulturowego, zabytkow czy dobr kultury wspblczesnej, co zostato potwierdzone poprzez
brak wnioskéw i zastrzezen Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami.

Ustalony zostal odpowiedni udziat miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w celu zaspokojenia potrzeb parkingowych

0s6b ze szczegblnymi potrzebami.
5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie funkcji
komercyjnych dla terenu 01-M/U32 oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki
procentowej w wysokosci 30%. Zmiana przeznaczenia z o$wiatowego na mieszkaniowo-
ustugowe oraz intensyfikacja parametrow urbanistycznych wptyng na wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej tego obszaru, a realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu
zagospodarowania i jakosci przestrzeni.

Realizacja ustalen planu pozwoli na optymalne wykorzystanie terenu inwestycyjnego oraz
budowe nowej infrastruktury techniczne;j i drogowej. Takie dziatania poprawia wizerunek
i funkcjonalnosé obszaru. Nowa inwestycja to réwniez wieksze wplywy z podatkow, a wige
wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra

wszystkich mieszkaficow Gdariska.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7). .

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez podniesienie walorow
inwestycyjnych nieruchomosci prywatnej. Element ukladu drogowego w postaci ulicy

dojazdowej planowany jest na gruncie gminnym.
7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie
z przepisami odrebnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
7 Szefem Wojewoédzkiego Sztabu Wojskowego, Dyrektorem Agencji Bezpieczefistwa
Wewnetrznego i Komendantem Morskiego Oddziatu Strazy Graniczne;.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie terenu
drogowego i wprowadzenie dla niego ustaleni dotyczacych wymagan wynikajacych
z potrzeb i zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w ramach tego terenu. Droga ta
bedzie stanowi¢ dogodny dojazd oraz dojscie do Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
(poza zachodnig granica planu).

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 101 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w
niezbedne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu

sktadanych przez gestoréw infrastruktury.
Dostepno$¢ drogowa do terenu mieszkaniowo-ustugowego 01-M/U32 zapewni ulica

dojazdowa 02-KD80.
Istnicjace sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe

i cieplownicze obstuza nowa zabudowg na obszarze objetym planem.
Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.
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Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 11i12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w pelni procedurg
okre§long w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczetistwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosil na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna w rejonie ulicy Czyzewskiego 31A
i wyznaczy}t termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly zlozone standardowe whnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych

oraz gestorow medidw,
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wylozony

do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajgce
z ustawy takie, jak udostgpnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Oliwa z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigl pod uwagg zar6wno interes publiczny, jak i interes
prywatny.

Analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze obecne zagospodarowanie w granicach
planu wymaga przeprowadzenia zmiany wizualnej i jakosciowej. Dlatego tez w projekcie
planu, poptzez zmiang funkeji oraz parametréw urbanistycznych umozliwiono realizacjg
nowego zainwestowania zgodnego z obecnymi standardami budowlanymi, w tym realizacje
ulicy dojazdowej zgodng z przyjetym standardem ulicy miejskiej.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci  ukladu  przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt1
i2).

Zmiana przeznaczenia z oswiatowego na mieszkaniowo-ustugowe oraz intensyfikacja
parametréw urbanistycznych realizuje idee rozwoju miasta do wewnairz, ktéra zostala
przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego wykorzystania istniejacej
infrastruktury drogowej i techniczne;.

Przyjete w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaty analizami funkcj onalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi.
Dostepnosé drogowa do terendéw obszaru planu zapewni ulica Czyzewskiego (poza
obszarem planu). Natomiast obstuge komunikacja zbiorowa zapewniaja autobusy miejskie
kursujace po ulicy Czyzewskiego (poza granicami planu).

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W projekcie planu dla ulicy dojazdowej - teren 02-KD80 jako minimalne wyposazenie
ustalono plac do zawracania oraz chodnik o minimalnej szerokosci 2,5 m. Dopuszcza sig
przekréj ulicy bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
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Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi czgs¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej
jednostki urbanistycznej Oliwy Gornej. Nowa zabudowa, ktéra moze powstaé dzigki
ustaleniom projektu planu, uzupelni strukturg i program funkcjonalny oraz przyczyni si¢ do
podniesienia jej atrakcyjnosei.

Zgodno§¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2014-2017 oraz uchwata Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzesénia 2018 roku
w sprawie  aktualnoéci  Studium uwarunkowafh i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spehnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkow finansowych zawartych

wart. 36 ust. 1,21 3.

Dla catego obszaru planu (ok. 0,51 ha —w tym ok. 0,28 ha stanowig nieruchomosci gminne)
ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe ustalenia
oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek

wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.
Koszty realizacji ustalen planu bedzie stanowi¢ budowa 200m odcinka ulicy dojazdowe;

o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem i placem do zawracania, wraz

-z uzbrojeniem (02-KD80).

II1. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 06.12.2021 r. do 03.01.2022 .

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala
przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ w dniu
16.12.2021 1. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wziety udziat dwie osoby.

W ustawowym terminie, tj. do 17.01.2022 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z pbzn. zm.).

7 dniem 30 pazdziernika 2020r. weszla w zycie zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym naktadajgca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia
oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2020 1. poz. 177 i 284) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a
ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje sie metadanymi infrastruktury
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informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwatly Rady Miasta w sprawie uchwalenia

planu.
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