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UCHWALA NR .......... AT
RADY MIASTA GDANSKA
Z.dNia coeerereereee 2022 r. gWJ’ a5’ A6, L0RR.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo
w rejonie ulic Nadmorskiej i Kaplicznej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372,
poz. 1834), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdaniska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwatg nr XI1I/218/19 Rady Miasta
Gdanska zdnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Jelitkowo w rejonie ulic Nadmorskiej i Kaplicznej w miescie Gdansku (o
numerze ewidencyjnym 0158) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
2,62 ha, potozony w Jelitkowie, ograniczony od potudnia Parkiem Reagana, od wschodu ulicg
Nadmorska, od pémocy ulicg Kapliczng, od zachodu terenem zadrzewionym wzdhiz ulicy
Pomorskie;j.

§ 2. Wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno§cia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalnos¢
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatce wspdlnej z obiektem,
w ktérym jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza. Dopuszcza sie¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspoélnym z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza), przy czym fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdow, podokiennikéw,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkéw, schodéw zewnegtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
i wrelacji do budynkoéw sasiadujgcych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowg
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegdlnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na formg zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

¢) szeregowa i faicuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

¢) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagta,

g) zwarta zabudowa $rédmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne™;

6) dach stromy — dach, ktéry spetnia nastepujace warunki:

a) potacie dachowe s3 nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 300,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wiekszym niz 70°, gérna potaé — pod katem réwnym lub wigkszym niz 109, okap
o maksymalnym wysunigciu od lica $ciany: 30cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz zgomg potacig w przypadku dachu
mansardowego) stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawarte]
w zewnetrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym
niz 30% nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty
zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza sic réwniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) miejsce do parkowania rowerdéw — miegjsce zlokalizowane w czes$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem [ub budynkiem. Miejsca do
parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
sic w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20%
miejsc na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejécia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — miejsce do
parkowania spelniajace wszystkic wymogi przepiséw odrgbnych dotyczgcych miejsca do
parkowania dla 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czgdciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla o0sob
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ze szezegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowac w sposob
umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostgp do budynku:
na styku z utwardzonym dojéciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegélnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg drogg do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, wtym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaty, rowy
i drenaze;

10) typ zabudowy — zespét nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

11) bryla budynku zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor imateriat

pokrycia,
¢) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokdt,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie
wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow
srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia
terenu zielenia (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmokiosci), lokalne powiazania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw ikondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni
biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej
udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom petni rolg retencyjng, jest utrzymywana
i pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika), moze zatem urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu i w sposéb nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych
zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) §ciezki piesze irowerowe, matg architekturg iplace zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych wnim warunkéw, standardow
i parametréw, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymeczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenéw:
1) U33 tereny zabudowy uslugowej;
2) KD81 tereny ulic lokalnych.
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§ 4. 1. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylgcznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Teren potozony w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci
obiektéw budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg miejsc

do parkowania samochoddw osobowych i rowerdéw:

- Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochoddw osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
. rowWerow
L Roduai funkei Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowa —
p. odzaj 1unkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej |
catego .
- - p miasta
strefa nieograniczonego parkowania
nugszkanlaxntegrahue . . MIN. 2
1. | zwiazane z prowadzonga 1 mieszkanie . 0
. e z zastrzezeniem ust. 4
dziatalno$cia gospodarcza
5, | domy studenckie, 1 poksj Min. 0,1 min. 1
internaty ]
3, | hotele pracownicze, 1 pokéj Min, 0,4 min. 03 |
asystenckie |
schroniska mtodziezowe, 100m? pow. | . .
4. . . Min. 1 min. 5
|| hostele mieszkalnej |
hotele nizszych kategorii :
(* i ¥*), pensjonaty, inne |
5. | wielopokojowe obiekty I pokoj Min. 0,5 min. 0,2
$wiadczgcee ustugi
_hotelarskie
pokoje goscinne,
| 6. | apartamenty 1 apartament MIN, 1 min. 0,2
na wynajem (pojedyncze) o
hotele wyzszych kategorii
k% | { 1
7, | (" i wigee) 2 1 poksj Min. 0,6 min. 0,2
restauracjg i zapleczem
. konferencyjnym
8. | motele 1 pokdj Min. 1 min. 0,2
. obiekty handlowe 1000 m? pow. ' ‘
. | o pow.sprzedazy do i Min. 32 min, 20
2000 m? sprzedazy
v - . 2 -
10 | restauracje, kawiarnie, 100 m pow. Min. 10 min. 8
. | bary konsumpcy|nej
1 2
11 kubaturowe obl‘elkty 109 m . MIN. 4 MIN. 3
.. | sportu i rekreacji pow. uzytkowej -
12 . 100 m? lustra . .
. kryte ptywalnie wody Min. 5 min. 5
13 | korty tenisowe (bez 1 kort Min. 2 min, 2
miejsc dla widzow) N

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala sie nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych, z zastrzezeniem ustepu 4:

Lp. | Ogélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
[ 1. 4+100 4%
2. ~_101+300 B 3% B
3. >301 2%
4, 03 Dopuszcza sig miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwiazanych zprowadzona
dziatalnoscig gospodarcza.

§ 6. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska;

2) obszar planu potozony jest nad Gtownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP) nr
112 Zutawy Gdanskie;

3) obszar planu polozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtdéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 2 tereny oznaczone numerami
dwucyfrowymi od 01 do 02.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla sie ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terendw.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO W REJONIE
ULIC NADMORSKIEJ IKAPLICZNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0158

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 2,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, zawierajacej — w zaleznosci
od potrzeb wustugi zwiazane zobstugg ruchu turystycznego, obiekty kongresowe
i konferencyjne, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia gospodarczg oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m2.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) stacje paliw;
4) warsztaty, serwisy i myjnie samochodowe;

5) stacje obstugi autobusdéw.
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5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a”
i,.b”, jak na rysunku planu, zakaz lokalizacji garazy wiclopoziomowych nadziemnych
i garazy podziemnych, w ktorych maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto obiektu wynosi powyzej 2,0 m n.p.m. z wyjatkiem garazy podziemnych
w budynkach, z zastrzezeniem pkt 3;

3) garaze podziemne w budynkach, oktérych mowa w pkt2, nie moga przekraczac
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy Kaplicznej (02-KD81);

4) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony ulicy Kaplicznej (02-KD81),

5)zakaz lokalizacji drég wewngtrznych zwyjatkiem zjazdu, oktérym —mowa
wust. 9 pkt 1 lit. a, placow manewrowych inadziemnych miejsc do parkowania
samochodéw pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy Kaplicznej (02-KD81) a budynkami
lokalizowanymi w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego ioznaczonym
literg ,,a”, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu:

a) od strony ulicy Kaplicznej (02-KD81), elewacje budynkéow wzdiuz ulicy Kaplicznej
(02-KD81) mogg byé przesunigte w glab terenu na odlegtos¢ do 3m od maksymalne;j
nieprzekraczalnej linii,

b) w odlegtosci 8,0 m od strony ulicy Nadmorskiej (poza granicami planu),

¢) w odlegtosci 10,0 m i 15,5 m od potudniowej linii rozgraniczajgcej terenu,

d) w zachodniej czesci terenu (w tym w pdtnocnej czgsei terenu w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu);

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 45%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych:

a)dla budynkoéw lokalizowanych —w obszarach —wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i ,,b”, jak na rysunku planu: 1,0,

b) dta budynkéw, z wylaczeniem garazy wielopoziomowych, lokalizowanych w obszarze
wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,¢”, jak na rysunku
planu: 0,

¢) dla garazy wielopoziomowych lokalizowanych w obszarze wyznaczonym linig podziatu
wewngtrznego i oznaczonym literg ,,¢”, jak na rysunku planu: 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna:

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami
,a” 1,,b”, jak na rysunku planu: 12,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 15,0 m n.p.m.,

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,c”, jak
na rysunku planu: nie dotyczy,

b) wysokosé nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze mierzona od najnizszej
rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli bez uwzgledniania
wyniesionych ponad ten poziom szyboéw dzwigdéw oraz klatek schodowych iinnych
pomieszczeri technicznych: minimalna: dowolna, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2,
maksymalna:

- dla obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami
,a”1,b”, jak na rysunku planu: nie dotyczy,

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,¢”, jak
na rysunku planu: 5,0 m, jednak nie wiecej niz 7,5 m n.p.m.,

¢) wysoko$é pozostatych obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 5;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) w obszarze wyznaczonym linig podziatlu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu:

- maksymalna powierzchnia rzutu kondygnacji nadziemnej budynku lub pojedynczej
czgsei budynku, z zastrzezeniem pkt 9: 250 m?,

- rzut prostokatny budynku lub pojedynczej czesci budynku, o ktérym mowa w pkt 9,
o maksymalnych proporcjach od 1:1,3 do 1:1,2,

- minimalna szeroko$¢ tgcznika, o ktérym mowa w pkt 9: 8 m,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu: stromy o symetrycznym kacie nachylenia pofaci dachowych do poziomu
od 40° do 50°,

b) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b”
i,.c”, jak na rysunku planu oraz dla tacznikdw, o ktérych mowa w pkt 9: dowolny,

¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz w ksztatcie koputy, kolebki itp.

d) w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu, sytuowanie budynkow lub czesci budynku, tgczonych tacznikami,
o ktorych mowa w pkt 9, kalenicowo do ulicy Kaplicznej (02-KD81);

9) w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a”, jak na
rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku, ktérego pojedyncze czesci, o ktorych
mowa w pkt 6 lit. atiret pierwszy, pofaczone sa facznikami (przeznaczonymi na
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komunikacje wewnetrzng, np. korytarze, schody, windy ipomieszczenia techniczne)
cofnietymi- w stosunku do elewacji budynku od strony ulicy Kaplicznej (02-KD81)
0 minimum 5 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy Kaplicznej (02-KD81) poprzez zjazd, jak na rysunku planu,

b) od ulicy dojazdowej poza wschodnig granicg planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1)teren pofozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego; zasady ochrony zgodnie
zust. 17 pkt 1 oraz ust. 7, 11, 12;

2) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem
80% powierzchni biologicznie czynnej);

2) szpalery drzew do utrzymania iuzupehienia, jak na rysunku planu, wokét drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢; dopuszceza si¢ przerwanie
szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu:

a) wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére mogg zagraza¢ ich naturalne;j
wegetacji,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonym literg ,,a”
dopuszcza sig ich przesadzenie i pielegnacje w innym miejscu, w granicach inwestycji;

4)na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc do parkowania samochoddw osobowych;
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5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkeje
retencji wod opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sig
powierzchni drég wewnetrznych, wtym parkingéw, ciagéw pieszych irowerowych,
placéw manewrowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) pierzeja eksponowana wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony ulicy
Kaplicznej (02-KD81), jak na rysunku planu — zastosowanie wysokiej jakosci rozwiazan
projektowych oraz wykoriczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem,
drewnem, szklem;

2) zabudowe na zakoficzeniu pierzei eksponowanej, o ktorej mowa w pkt 1, w pétnocno-
zachodnim narozniku terenu, nalezy ksztattowa¢ w formie akcentu architektonicznego;

3)dla 1gcznikéw, oktérych mowa wust. 7 pkt9, Sciany kazdej kondygnacji idach
transparentne w co najmniej 70%;

4)na dachach stromych nalezy stosowaé dachéwke w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego, jednolitym dla catego zespotu zabudowy, za wyjatkiem tacznikow,
o ktérych mowa w ust. 7 pkt 9;

5)czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w spos6b zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek, w formie stupdw o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementdéw zagospodarowania wystgpujacych
zZwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
1)teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako ukfad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz zzespotem Potoku Oliwskiego decyzja z dnia
14.09.1976r. pod nr 850 (dawny nr 730) — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami;

2) teren objgty strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktérych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow
odrebnych;

3)caly teren polozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) caly teren pofozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, zastrzezeniem
ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca sig lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;

2)zaleca sie wprowadzenie gatunkéw krzewdw idrzew zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

3) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych wcelu dalszego ich
wykorzystania;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

5) cze$é terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JELITKOWO W REJONIE
ULIC NADMORSKIEJ IKAPLICZNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJNYM: 0158
1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Kapliczne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16,5 m do 35,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepno$é do terendw przyleglych:
a) do terenu 01-U33 ograniczona,
b) do pozostatych terenéw poza pdtocng granicg planu bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami Pomorska
i Jelitkowskg (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélezesnej:

1)teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego; zasady ochrony zgodnie
z ust. 13 pkt 1;

2) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 13 pkt 2.
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7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: szpalery drzew do utrzymania
i uzupetnienia, jak na rysunku planu, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej i dojazdéw do terenu.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: cz¢sci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany (np.. w formie stupow
o$wietleniowych, stupéw ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach
innych  elementéw  zagospodarowania  wystepujacych — zwyczajowo — w terenach
0 przeznaczeniu komunikacyjnym).

9. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokos$ci minimalnej 2,5 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielefi: zgodnie z ust. 7;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: dowolne;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 i § 4 ust. 2.
12. Stawka procentowa: 30%.
13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1)teren polozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz zzespolem Potoku Oliwskiego decyzjg z dnia
14.09.1976r. pod nr 850 (dawny nr 730) — podlega scistej ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktérych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow
odrebnych;

3) caly teren potozony w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) caly teren potozony w terenie ochrony podredniej ujecia wody — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

5) pétnocna czesé terenu, okre$lona na rysunku planu, potozona w obszarze pasa ochronnego
brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy
uzgodnic z wladciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego — 50.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: teren polozony wobszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

§ 10. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czeéé graficzna — rysunek planu Jelitkowo w rejonie ulic Nadmorskiej i Kaplicznej
w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zafgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 11. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Oliwa rejon ulicy Pomorskiej w miedcie Gdansku, uchwata
nr X/251/2003 Rady Miasta Gdadska zdnia 26 czerwca 2003 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2003 r. Nr 106 , poz. 1909).

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne]j, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

Id: ESFAD4CE-6C8C-49FD-949E-08689826C505. Projekt - Strona |



Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Gdanska

Zalacznik4.gml

U

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn.
zm.) ujawnione zostana po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Jelitkowo w rejonie ulic Nadmorskiej i Kaplicznej w mie$cie Gdansku
(nr planu 0158)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.

Podstawa prawna

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska
Nr XXXII1/851/21 z dnia 25 lutego 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo w rejonie ulic
Nadmorskiej i Kaplicznej w miescie Gdansku.

. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 2,62 ha, polozony jest Jelitkowie, w re] onie skrzyzowania
ulic Nadmorskiej i Kaplicznej i jest ograniczony:

- od péinocy: ulicg Kapliczna,

- od wschodu: ulica Nadmorska,

- od potudnia: Parkiem Reagana,
- od zachodu: terenem zadrzewionym wzdtuz ulicy Pomorskiej.

. Cel sporzadzenia planu:

a) weryfikacja przeznaczenia terenu oraz parametréw urbanistycznych umozliwiajacych
przebudowe 1 modernizacjg istniejacego hotelu w zwiazku z zamiarem poszerzenia

oferowanych ustug;
b) wzmocnienie rozwoju i poprawy jakosci ustug turystycznych w Pasie Nadmorskim.

. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa
rejon ulicy Pomorskiej w miescie Gdansku (nr ew. 0113). Ustalenia planu przeznaczajg ten
teren na funkcje ustugowa zwigzang z obsluga ruchu turystycznego oraz teren drogowy
— ulice lokalng (odcinek ulicy Kapliczne;).

. Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

Na obszarze objetym granicami planu znajduje sie hotel wraz z basenem oraz odcinek

ulicy Kaplicznej.
Grunt stanowi wilasno$¢ Skarbu Panstwa (ulica Kapliczna) oraz Skarbu Panstwa

w uzytkowaniu wieczystym spotki prawa handlowego.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona
uchwala nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 czerwca 2019 1.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Zgodnie z zalozeniami Studium
,przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylaczno$ci ani
nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytulowego przeznaczenia wséréd innych
przeznaczefi (np. niedominujacych) wystgpujacych na tym obszarze, cho¢ zwykle
dominujace bedzie przewazaé ilosciowo. Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami
Zréwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie
eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominujgcego przeznaczenia
obszaru oznacza wskazanie takiego jego przeznaczenia, ktdre bedzie okreslato glowne

1



u i charakteru przestrzeni miejskiej, zarowno funkcjonalne

funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne, krajobrazowe),
-przestrzennej”

cechy przysziego typ
(wymagania i warunki
a co za tym idzie — role danej czesci miasta w jego strukturze funkcjonalno

(strona 10 SUIKZP miasta Gdanska).

Planowane zmiany polegajace na umozliwieniu rozbudowy i poprawy jakosci ustug
turystycznych istniejacego hotelu mieszcza sie w polityce przestrzennej Gdanska przyjetej
w Studium dla nadmorskiej czesci dzielnicy Oliwa, tj. rozwoju i poprawy jakosci ustug
turystycznych i rekreacyjnych.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowi
w Studium, a wiec nie naruszajg jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt1i2)

adajg kierunkom wskazanym

Wymagania te W projekcie planu  zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktoére od strony ulicy Kapliczne]
(02-KD81) zostaly wyznaczone przez istniejace w sgsiedztwie budynki mieszkalne.
Poprzez ograniczenie mozliwosci odsuniecia zabudowy w glab terenu od tej linii
gwarantuje si¢ kontynuacj¢ zagospodarowania, nawiazujagc do historycznego uktadu.
Jednoczesdnie wzdtuz wspomnianej linii zabudowy ustalona zostata pierzeja eksponowana,
wzdhuz ktérej wykluczono mozliwosé realizacji garazy w parterach od strony przestrzeni
publicznej (ul. Kaplicznej). Na zakoniczeniu pierzel, przy skrzyzowaniu z ulicg Pomorska,
wprowadzono akcent architektoniczny.

Teren ustugowy 01-U33 podzielony zostat na obszary ,,a”, ,b” 1 ,¢” (wydzielone liniami
podzialu wewnetrznego), dla ktérych okreslono rézne sposoby ksztattowania zabudowy.
Wynika to z uwarunkowan lokalnych — gabarytow i usytuowania istniejacych budynkow.
Ustalone w obszarze ,,a” parametry, skala i forma zabudowy maja stuzy¢ zachowaniu
lokalnych walorow kraj obrazowych.

Ponadto plan miejscowy chroni istniejace szpalery zar6wno w ulicy, jak i na terenie
ustugowym, a takze wskazuje wartosciowy drzewostan do zachowania w terenie
inwestycyjnym (skupiska oraz pojedyncze okazy drzew).

Wprowadzone zostaly rowniez zapisy dotyczace sposobu realizacjii (formy) czesei
naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te W projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych wynikajacych  z Opracowania ekofizjograficznego  podstawowego
sporzgdzonego do projektu planu, ktére nastepnie zostaly potwierdzone w Prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane W opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Plan wprowadza r6znego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni poprzez ustalenie
zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, wskazanie istniejacych wartosciowych drzew do
zachowania (z zagospodarowaniem wokot zapewniajacym naturalng wegetacjg) czy
szpalerow drzew do utrzymania i uzupelnienia zaréwno w przekroju ulicy Kaplicznej, jak
i na terenie inwestycyjnym.
Wzdluz poétocno-zachodnie] krawedzi pasa drogowego ulicy Kaplicznej przechodza
granice terenu ochrony posredniej oraz obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia
wody ,,Czarny Dwér” i ,Zaspa” — inwestycje na obszarze calego planu mogg by¢
realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Wzdtuz pétnocnej granicy planu, przez teren ulicy Kaplicznej, przechodzi granica pasa
ochronnego brzegu morskiego (odlegto$¢ od Zatoki Gdanskiej wynosi okoto 250m).

Ulica Kapliczna oraz czg$¢ terenu uslugowego polozone sg W obszarze zagrozonym
powodzig o niskim prawdopodobier'lstwie wynoszacym 0,2% (raz na 500 lat).

W ulicy Kaplicznej przebiega kolektor deszczowy 0,8 m.

Na obszarze objetym granicg planu nie wystepujg grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoblezesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4)

Obszar objety granicami planu znajduje si¢ W granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku
Oliwskiego oraz w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktore
podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkOw
i opieki nad zabytkami — co jest zawarte W ustaleniach planu.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby

0s6b ze szczegblnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te W projekcie planu srealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie

odpowiedniego udziatu miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w  kartg parkingows. Jednoczeénie w zapisach planu wykluczono
mozliwosé realizacji ustug ucigzliwych, takich jak stacje paliw czy warsztaty i serwisy
samochodowe.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te W projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poOprzez ustalenie
komercyjnych funkcji dla wiekszosci terenu oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru
planu stawki procentowej W wysokosci 30%. Intensyfikacja parametrow urbanistycznych
wplynie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru, a realizacja nowej zabudowy
pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jakosci zabudowy.

Realizacja ustalei planu umozliwi utworzenie nowych miejsc pracy W ustugach
turystycznych. Nowe inwestycje to réwniez wigksze wplywy z podatkow, a wige wigksze
mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra
wszystkich mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnoéci (art. 1 ust. 2 pkt 7

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia na terenach, ktore stanowig wiasnos¢ prywatng oraz
uwzglgdnienie wnioskow inwestora o zmiane obowigzujacego planu miejscowego
i umozliwienie realizacji celow inwestycyjnych.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie planu srealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu

z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.
. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te W projekcie planu srealizowane zostaly poprzez ustalenie parametrow

: I3

i sposobu zagospodarowania terenu, ktére umozliwig przywrécenie charakteru tej czesel
Jelitkowa, a takze ochrone zieleni, ktora towarzyszy zabudowie w tym rejonie.



9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury

10.

11.

technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnoéci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i13)

rojekcie planu srealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie

Wymagania te W p
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowane]
zabudowy w niezbgdne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskéw
do planu skladanych przez gestorow infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terenéw objetych planem beda zapewnia¢ istniejgce ulice
Pomorska, Kapliczna i Nadmorska.

Istniejgce sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,

nowa zabudowe na obszarze objetym planem.
Plan dopuszcza takze 0 grzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

gazowe i cieptownicze obstuza

udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zyciu §rodkow komunikacji
tycznych

Zapewnienie
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy u
clektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planis
(art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdafiska zrealizowal w pelni procedurg
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska ogtosil na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamjescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjgciu przez Rade Miasta
Gdaniska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsCOWeEO planu
zagospodarowania przestrzennego Jelitkowo w rejonie ulic Nadmorskiej i Kaplicznej
i wyznaczy! termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organow uzgadniaj acych i opiniujacych
oraz gestorow mediow.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt
wylozony do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania nie wynikajace
z ustawy takie, jak udostgpnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy 7abianka-Wejhera-Jelitkowo-

Tysiaclecia z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposéb zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdanska wzigt pod uwage zarowno interes publiczny, jak i interes
prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze w planie mozliwa jest
realizacja zamierzen inwestycyjnych inwestorow prywatnych i uzytkownikow dziatek
budowlanych, lecz przy zachowaniu  waloréw  krajobrazowych, kulturowych
i przyrodniczych terenu. Zmiana parametrow urbanistycznych wplynie na polepszenie
jakoéci zabudowy 1i zagospodarowania terenu, w tym poszerzenie oferowanych ustug

turystycznych.



12.

13.

14.

15.

16.

minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego

Dazenie do
t. 4 pkt1

i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 us
i2)

Intensyfikacja parametrow urbanistycznych dla zabudowy ustugowej w zurbanizowane;
czesci pasa nadmorskiego realizuje ideg rozwoju miasta do wewnatrz, ktora zostala
przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego wykorzystania istniejace]
infrastruktury drogowej i technicznej.
Obszar objety granicami planu ma bardzo dobra dostgpnosé do publicznego transportu
zbiorowego — poprzez system autobuséw miejskich oraz tramwajow (petla tramwajowa

Jelitkowo znajduje sie w sasiedztwie obszaru planu).

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3)

W obszarze planu znajduje si¢ odcinek ulicy Kaplicznej (02-KD81), wyposazony
w obustronne chodniki, ktére po realizacji ustalen planu beda mie¢ szeroko$¢ min. 2,5 m.
Stanowia one dogodne dojécie mieszkancow i turystow do przystankow komunikacji
publicznej, a takze do teren6w rekreacyjnych, m.in. Parku Jelitkowskiego czy Parku

Reagana.
Ponadto plan ustala wskaznik niezbednej liczby miejsc postojowych dla rowerow,

koniecznych do zrealizowania przy nowych inwestycjach.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejgcej struktury mieszkaniowo-
ustugowej dzielnicy Jelitkowo. Nowa zabudowa, ktéra moze powstaé dzigki ustaleniom
procedowanego planu uzupetni strukturg 1 program funkcjonalny obszaru.

Zgodno$é¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2014-2017 oraz uchwata Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzesnia 2018 roku
w sprawie  aktualnosci Studium uwarunkowah 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spetnia kryteria, 0 ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w j€j rozdziale

3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.
Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu nie spowodujg negatywnych skutkow finansowych zawartych
wart. 36 ust. 1,213.

Dla catego obszaru planu (ok. 2,62 ha) ustalona zostala stawka procentowa W wysokosci
30%, ktora stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta
miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.
Zwiekszenie dochodéw gminy wynika ze wzrostu wplywow do budzetu miasta z tytutu
optat i podatkow, w szczegblnosci podatku od nieruchomosci. Projekt planu umozliwia
realizacje nowej zabudowy ustugowej o maksymalnej powierzchni uzytkowej

ok. 9,3 tys. m”.



III. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15.11.2021 r. do 13.12.2021 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala
przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ w dniu
30.11.2021 1. 0 godzinie 17.00. W dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami nikt (poza projektantami planu) nie wzigl udziatu.

W ustawowym terminie, tj. do 27.12.2021 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.).

7 dniem 30 pazdziernika 2020r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek
tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych
przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 1. 0 infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 i 284) dla planu miejscowego. Zgodnie
2 art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego,
a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta

w sprawie uchwalenia planu.
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