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UCHWALA NR .......... — — JESJ)A
RADY MIASTA GDANSKA BrG o5, 2320220

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rudniki rejon ulicy Tarcice w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986),
art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372, poz. 1834) uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwala nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdafiska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Rudniki rejon ulicy Tarcice w miescie Gdanisku (o numerze ewidencyjnym
1524) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 29,22 ha, potozony pomiedzy
ulicami Tarcice, Elblaska, mjr. H. Sucharskiego oraz Martwa Wisla.

§ 2. Wyjasnienie pojg¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza,
tj. mieszkanie: wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile
dzialalno$¢ wymaga calodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej
z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej
dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalnoscia gospodarczg), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa
mieszkaf nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schodéw zewngtrznych, pochylni,
taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zesp6! cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe
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krajobrazu miejskiego, wtym w szczegélnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na formg zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

¢) szeregowa i taficuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
€) pierzejowa,

f) pierzejowa ciggla,

g) zwarta zabudowa srédmiejska. W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy
zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czesciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezpodrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajagce pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z k6t do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do
parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogag byé w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20%
miejsc na zewngtrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi post6j (powyzej 3 godzin) w oslone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, fatwo
dostepnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym:;

7) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — miejsce do
parkowania spelniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla 0s6b ze szczegélnymi potrzebami, zlokalizowane w czesciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
ze szczegOlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposdb
umozliwiajacy osobom ze szczeg6lnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku:
na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegllnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrétsza droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, wtym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaly, rowy
i drenaze;

9) typ zabudowy — zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

10) bryla budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor imateriat

pokrycia,
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¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokol,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

11) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie
autentycznego, istniejacego detalu ijego ekspozycji, uzupetienie istniejacego detalu,
badz przywrécenie zdeformowanego detalu do pierwotnej formy;

12) rozbudowa i przebudowa obiektéw o wartoSciach kulturowych to prowadzenie tych
rob6t budowlanych na podstawie projektu catych modyfikowanych elewacji,
z zachowaniem zasad ich kompozycji i z utrzymaniem warto$ci kulturowych obiektu;

13) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura
przestrzenna wigZzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni,
fragmenty terendéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powiazanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki,
stanowigce regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych
elementow infrastruktury technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) platy strukturalne, ztozone z pozostatych terendéw otwartych oraz teren6w zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu
powiazan przyrodniczych. W granicach platéw OSTAB cala wymagang powierzchnig
biologicznie czynna realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze wkarcie terenu ustalono
inaczej,

¢) ciagi taczace, ktére zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut
ciaglodci W czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony
w karcie terenu;

14) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej
karcie terenu — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym
przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodéw $rodowiskowych, takich jak:
ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy,
zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powiazania ekologiczne, zieleni izolacyjna.
Na obszarze tej zieleni obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i kondygnacji
podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustalié¢ odrebnie dla tych obszaréw inny jej udziat. Jako zielen towarzyszgca
innym funkcjom pehni role retencyjna, jest utrzymywana i pielggnowana przez wiasciciela
terenu (uzytkownika) moze zatem byé urzadzona i shuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu
i w spos6b nie kolidujgcy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) §ciezki piesze irowerowe, matg architekturg iplace zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzefi infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

¢) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,
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d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza
si¢ w razie koniecznosci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

15) zagospodarowanie tymezasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
i parametréw, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesa zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) P/U41 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2)D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej;

3) KD80 tereny ulic dojazdowych;
4) KD81 tereny ulic lokalnych;
5) KD83 tereny ulic glownych przyspieszonych;

6) K kanalizacja sanitarna.

§ 4. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
do parkowania samochodéw osobowych i rowerow:

] Wskazniki obliczania miejsc
do parkowania
samochod6ow
osobowych,
w tym do parkowania
pojazdow roweréw
Lp. Rodzaj funkji Podstawa zaopatrzonych w karte
odniesienia parkingowa — zgodnie
Zust. 3
strefa C
obszary zabudowy obszar
miejskiej catego
strefa nieograniczonego miasta
_ parkowania
1 2 3 4 5
mieszkania integralnie zwigzane z MIN. 2
1. | prowadzong dziatalnoscia 1 mieszkanie L 0
i gospodarcza B z zastrzezeniem ust. 4
obiekty handlowe 1000 m? pow.
2 o pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
3. | targowiska 1000 m? MIN. 50 MIN. 10
pow. terenu I
4. | restauracje, kawiarnie, bary 100 m? pow. MIN. 10 MIN. 8
B konsumpcyinej |
5. | biura, urzedy. poczty, banki, B 100 m? MIN. 3 MIN.2 |
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kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — MIN. 5
6. | obiekty mate do 200 m? pow. 100 m?pow. uzytkowej . MIN. 2
= ; Z zastrzezeniem ust. 5
uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — 2 MIN
7. | obiekty duze powyzej 200 m? pow. OWIO(.) Itrll(owe' . zastrzeier'lize’rfl ust. 5 MIN. 2
| uzytkowej pow. usy . )
8. | koscioly, kaplice 1000 m?pow. uzytkowej MIN. 12 MIN. 5
100 m?
9. | domy parafialne, domy kultury pow. uzytkowei MIN. 3 MIN. 3
10. | kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5 MIN. 5
11. | teatry, fitharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 MIN.2 |
2
12. | muzea 1000 m" pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawiennicze|
place skladowe, duze hurtownie
. N . .
13. powyzej 2000m pqw. sklafiowej, 1000 my ‘ MIN. 1,3 MIN. 1
magazyny, sprzedaz towarow w pow. sktadowej
ilo§ciach masowych
14. | zaklady przemystowe, rzemiosto 100 zatfu.d m(.)nych na MIN. 40 MIN. 20
najliczniejsze] zmianie
3 100 m?
15. | rzemiosto ustugowe . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
16. | warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
17. | stacje bezobstlugowe — 0 0
18. | stacje paliw 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
19. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
20. kgrty’tenlsowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 2
widzdw)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowg w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5:

Lp. | Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udziat miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
. Dopuszcza sig miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
4. 0+3 )
zaopatrzonvch w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg

dzialalnoscig gospodarcza.

mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzona

5. Dla przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz | miejsce do
parkowania.

§ 6. Obszar planu potozony jest nad Giownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska.
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§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 11 terenéw oznaczonych numerami
dwucyfrowymi od 01 do 11.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczeg6lowe ujete w kartach terendw.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPQDAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1524

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 20,57 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — dziatalno$é
gospodarcza z zakresu produkcji (w tym produkcja energii w zrédlach OZE bez ograniczen
mocy - solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sktadéw, baz, magazynéw i/lub usthugi;
z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
nabrzezy, umocniefi brzegowych, zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz przedsigwzigé
z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko.

4. Funkcje wylgczone:
1) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) budynki uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?;
3) szpitale, domy pomocy i opieki spoteczne;;
4) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

5)budynki biurowe isocjalne niezwigzane z potrzebami zakladéw zlokalizowanych
w strefie P/U41;

6) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) przedsigwzigcia moggce zawsze znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

8) skladowanie materialéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami
iplandekami) w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych
terenéw mieszkaniowych.

S. Istniejagce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowawust. 7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegltosci: 6m od linii
rozgraniczajgcych teren od strony ulicy mjr. H. Sucharskiego (10-KD83) oraz 4 m od linii
rozgraniczajacych teren 08-KD8O0 i ulice Tarcice (09-KD81), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 70%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: 10%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢é zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokosé budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 25 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 27 m n.p.m.,

b) wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9, Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$é drogowa: od ulicy Tarcice (09-KD81), od ulicy dojazdowej (08-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukiadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, Kkrajobrazu kulturowego
oraz d6br kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia — jak na rysunku planu, wokét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow idrzew zgodnych z warunkami siedliskowymi,
z uwzglednieniem roslinnosci siedlisk hydrogenicznych;

3)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania nalezy zrealizowal zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie
wod opadowych, o minimalnej pow. 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania, przy czym:
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a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajacych z podanej proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni, powierzchni drog wewngtrznych (w tym ciagéw
pieszych i rowerowych, placéw manewrowych, miejsc do parkowania);

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petnigey funkcje
retencji wod opadowych;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ =z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) przewazajaca cz¢s¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

3) strefa ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza granicami terenu — ul. Elblgska) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) rz¢dng terenu dla nowej zabudowy nalezy podnies¢ do +1,8 m n.p.m.;

2) budynki w obrebie obszaru, o ktéorym mowa wust. 17 pkt 2, wymagajg wyposazenia
w ostony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej
zwierciadla wody stuletniej;

3) utrzymanie funkcji istniejacego systemu odwadniajgcego teren;
4) zakaz zabudowy w odleglosci do 5 m od skrajni rurociggu sanitarnego Dn 800 mm.

19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

Id: 53D04B7E-AD4F-4C98-B123-2ABODES5C3983. Projekt Strona 8



1) teren znajduje si¢ w zasi¢gu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A.;

2)na czedci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w$rodowisku od ulicy mjr.
H. Sucharskiego (gléwnej przyspieszonej 10-KD83 ipoza granicami planu) oraz ulicy
Elblgskiej (zbiorczej poza granicami planu);

3)teren polozony w obszarze zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobiefistwie
wynoszacym 0,2%;

4) zaleca si¢ wprowadzenie podwoéjnego szpaleru drzew wzdtuz ulicy mjr. H. Sucharskiego
(poza granicami planu i teren 10-KD83);

5)zaleca si¢ zachowanie roélinnoci siedlisk hydrogenicznych wystgpujacych od strony
Martwej Wisly;

6) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych wcelu dalszego ich
wykorzystania;

7) istniejgcy tloczny rurociag sanitarny o Srednicy 800 mm — umozliwienie dostepu dla
celow eksploatacyjnych;

8) istniejacy row odwadniajacy — umozliwienie dostgpu dla celow eksploatacyjnych;
9) na czesci terenu moga znajdowac sie gatunki chronione roélin, zwierzat i grzybow (oraz
ich siedliska i ostoje);

10) zaleca sie¢ w obrebie obszaru, oktérym mowa wust. 17 pkt2 przewidzie¢ drogi
ewakuacji w czasie powodzi, z zastrzezeniem, Ze nie mogg one zagrazaé statecznosci
nabrzezy lub umocnien brzegowych.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1524

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 3,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — dzialalnos¢
gospodarcza z zakresu produkcji (w tym produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen
mocy - solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sktadow, baz, magazynéw i/lub ushugi;
z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza
oraz przedsiewzigé z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:
1) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) budynki uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?;
3) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;
4) budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i modziezy;

5)budynki biurowe isocjalne niezwigzane z potrzebami zakladéw zlokalizowanych
w strefie P/U41;
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6) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrebnych;

8) skladowanie materialéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami
i plandekami) w odleglosci mniejszej niz 100 m od istnigjacych badZz planowanych
terenow mieszkaniowych.

5. Istniejace przeznaczenie lub spos6b zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa w ust. 7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulicy Tarcice (09-KD81), jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycjg: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 10%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,5;
5) wysokos$é zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 25 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 27 m n.p.m.,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Tarcice (09-KD81);

2) migjsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej lub z wlasnego uj¢cia;

4) odprowadzenie S$ciekdw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych, cieplo
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia — jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacjg;

2) wprowadzenie gatunkéw krzewow idrzew zgodnych z warunkami siedliskowymi,
z uwzglednieniem roslinnosci siedlisk hydrogenicznych;

3)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie
wéd opadowych, o minimalnej pow. 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 migjsc do parkowania, przy czym:
a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% facznej powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajgcych z podanej proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni, powierzchni drog wewnetrznych (w tym ciagow
pieszych i rowerowych, placow manewrowych, miejsc do parkowania); '

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelniacy funkcje
retencji wod opadowych;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych;

7)w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom halasu
do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
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1) teren polozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) przewazajgca czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

3) strefa ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza granicami terenu — ul. Elblaska) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) rzedng terenu dla nowej zabudowy nalezy podnies¢ do +1,8 m n.p.m.;
2) budynki w obrgbie obszaru, o ktdrym mowa wust. 17 pkt 2, wymagaja wyposazenia

w oslony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej
zwierciadta wody stuletniej;

3) utrzymanie funkcji istniejgcego systemu odwadniajacego teren.

19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

I)na czegsci terenu wystgpuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy Elblaskiej
(zbiorczej poza granicami planu);

2) teren znajduje si¢ w zasig¢gu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A.;

3)teren polozony w obszarze zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

4) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych wcelu dalszego ich
wykorzystania;

5) na czesci terenu moga znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw (oraz
ich siedliska i ostoje);

6) zaleca si¢ w obregbie obszaru, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 2 przewidzie¢ drogi ewakuacji

w czasie powodzi, z zastrzeZeniem, ze nie moga one zagrazac stateczno$ci nabrzezy lub
umocnien brzegowych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1524

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-uslugowej — dziatalnosé
gospodarcza z zakresu produkcji (w tym produkcja energii w zrédltach OZE bez ograniczen
mocy - solarnych, geotermalnych i acrotermalnych), skladéw, baz, magazynow i/ lub ushugi;
z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza
oraz przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajgcych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

4. Funkceje wylaczone:
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1) budynki zamieszkania zbiorowego;

2) budynki uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?;
3) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

4) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

5)budynki biurowe isocjalne niezwigzane z potrzebami zakladow zlokalizowanych
w strefie P/U41;

6) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

7) przedsigwziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

8) skladowanie materialow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami
i plandekami) w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych
terenéw mieszkaniowych.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa mieszkaniowa przy ul. Tarcice 7a oraz Tarcice 8, Z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 1 lit. e.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowaw ust. 7, 10, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od ulicy Tarcice (09-
KDS8]1 i poza granicami planu), jak na rysunku planu;

2) wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 20%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$é zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 15 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 17 m n.p.m.,

b) wysoko$é pozostalych obiektow budowlanych niebgdgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9, Zasady dotyczace system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa: od ulicy Tarcice (09-KD81 i poza wschodnig granica planu);
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2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycjg: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie sciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolezesnej:

1) budynek przy ul. Tarcice 8, jak na rysunku planu, objety ochrong wartosci kulturowych -
zgodnie z ust. 17 pkt 4, zasady ochrony:

a) zachowanie historycznej bryly budynku - bez wtornej przybudéwki,

b) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego w szczegdlnosci:
zdobien snycerskich na widocznych elementach konstrukcyjnych oraz w zakoniczeniach
desek szalunku drewnianego w $cianach szczytowych i w facjacie; opasek okiennych,

c) zachowanie materialéw elewacyjnych ceramicznego cokotu murowanego z cegly oraz
drewna w cz¢sci nad cokotem,

d) zachowanie charakterystycznej glebokosci osadzenia stolarki okiennej zlicowanej
z elewacja,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy budynku oraz rozbudowe w zakresie werandy
i/lub ogrodu zimowego od strony elewacji poludniowej w parterze oraz zadaszenia
wejse.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia — jak na rysunku planu, wokét drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

2) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktore mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

3) zielen do utrzymania w poludniowo-wschodniej czg¢sci terenu, jak na rysunku planu;

4) wprowadzenie gatunkoéw krzewéw idrzew zgodnych z warunkami siedliskowymi,

z uwzglednieniem roslinnosci siedlisk hydrogenicznych;

5)do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sig,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni, powierzchni drég wewnetrznych (w tym ciaggow
pieszych i rowerowych, placéw manewrowych, miejsc do parkowania);

6) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposéb petnigcy funkcije
retencji wod opadowych;
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7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) strefa ograniczefi od watu przeciwpowodziowego (poza granicami terenu — ul. Elblaska) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budynek mieszkalny o wartosciach kulturowych przy ul. Tarcice 8, jest ujety w Gminnej
i Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) rzedna terenu dla nowej zabudowy nalezy podnies¢ do +1,8 m n.p.m.;

2) budynki w obrgbie obszaru, o ktorym mowa wust. 17 pkt 2, wymagajg wyposazenia
w oslony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej
zwierciadta wody stuletnie;j.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1)na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Elblaskiej
(zbiorczej poza granicami planu);

2)teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A.;

3)teren polozony w obszarze zagroZenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

4) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wéd opadowych wcelu dalszego ich
wykorzystania;
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5) zaleca si¢ w obrebie obszaru, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 2 przewidzie¢ drogi ewakuacji
w czasie powodzi, z zastrzezeniem, ze nie moga one zagrazaé statecznosci nabrzezy lub
umocnien brzegowych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1524

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 1,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — dzialalnos¢
gospodarcza z zakresu produkcji (w tym produkcja energii wZrédlach OZE bez
ograniczefi mocy - solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sktadéw, baz, magazynoéw
i/ lub ustugi; z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona dzialalnoscig
gospodarcza, nabrzezy, umocnienn brzegowych, zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz
przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

4. Funkcje wylgczone:
1) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) budynki uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?;
3) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;
4) budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) budynki biurowe isocjalne niezwigzane z potrzebami zakladéw zlokalizowanych
w strefie P/U41;

6) zaklady o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

8) skladowanie materialéow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami
i plandekami) w odleglo$ci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych
terendw mieszkaniowych.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa mieszkaniowa przy ul.Tarcice 12 oraz Tarcice 13, z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 1 lit. e.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktoérych
mowa w ust. 7, 10, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od strony ulicy Tarcice
(09-KD81 oraz poza granicami planu) oraz w linii elewacji budynku przy ul. Tarcice 12,
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 20%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢é zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$é budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunk6w technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 15 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 17 m n.p.m.,

b) wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé drogowa: od ulicy Tarcice (09-KD81 i poza wschodnig granica planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wiasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) budynki przy ul. Tarcice 12 i Tarcice 13, jak na rysunku planu, objete ochrong wartosci
kulturowych - zgodnie z ust. 17 pkt 3, zasady ochrony:

a) zachowanie historycznej bryly budynkow,
b) zachowanie historycznego ksztaltu i rodzaju pokrycia dachu,
¢) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego,

d) zachowanie historycznych materialéw elewacyjnych: elewacji ceglanej w budynku nr
12 i elewacji mieszanej (ceglane;j i ryglowej w poddaszu frontu) w budynku nr 13,
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¢) dopuszcza si¢ mozliwosé przebudowy budynkéw oraz rozbudowy w zakresie werand
i ogrodéw zimowych od strony elewacji ogrodowej w parterze oraz zadaszenia wejsc.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadzenie gatunkéw krzewdw idrzew zgodnych z warunkami siedliskowymi,
z uwzglednieniem roslinnosci siedlisk hydrogenicznych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni, powierzchni drég wewnetrznych (w tym ciagow
pieszych i rowerowych, placéw manewrowych, miejsc do parkowania);

3) czg$¢é powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje
retencji wod opadowych;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ =z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) cze$é terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagroZenia
powodzig — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) budynki mieszkalne o wartosciach kulturowych przy ul. Tarcice 12 i 13, ujgte w Gminnej
i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne prowadzi¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) rzedng terenu dla nowej zabudowy nalezy podnies¢ do +1,8 m n.p.m.;

2) budynki w obrebie obszaru, o ktérym mowa wust. 17 pkt 2, wymagaja wyposazenia
w oslony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej
zwierciadta wody stuletniej;

3) nalezy umozliwi¢ dostep eksploatacyjny do kanatu w terenie 07-D.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawy wydawania decyzji
administracyjnych:
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1) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A.;

2)teren polozony wobszarze zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

3) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wéd opadowych wcelu dalszego ich
wykorzystania;

4) zaleca sig w obrebie obszaru, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 2 przewidzie¢ drogi ewakuacji
w czasie powodzi, z zastrzezeniem, ze nie mogg one zagraza¢ statecznosci nabrzezy lub
umocnien brzegowych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPQDAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1524

1. Numer terenu: 05.

2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzemia wod opadowych, melioracji
i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Rozwojka.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa: od ulicy Elblaskiej (poza granicami planu), od ulicy Tarcice (09-
KD81) poprzez teren 01-P/U41, od ulicy dojazdowe]j 08-KD80 poprzez teren 01-P/U41;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodéw osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) rzeka Rozwoéjka wraz ze skarpami i zielenig przywodng stanowi ciag taczacy OSTAB;

2) zachowanie odkrytego koryta cieku, dopuszcza si¢ zmiang jego przebiegu i realizacj¢
kladek i mostow;

3) zachowanie roslinnosci siedlisk hydrogenicznych;

4) wszystkie powierzchnie poza obiektami niezbednymi do eksploatacji rowu nalezy
przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o tym
przeznaczeniu;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez telefonii komorkowej.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren polozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy wuzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) cze$é terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagroZenia
powodzig — zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi;

3) strefa ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza granicami terenu — ul. Elblaska) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystagpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A.;
2)teren polozony w obszarze =zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

3) na czesci terenu mogg znajdowacé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw (oraz
ich siedliska i ostoje).
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§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1524

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 1,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzemia wéd opadowych, melioracji
i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Rozwdjka.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5.Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, 0 ktérych
mowaw ust. 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9, Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Elblaskiej (poza granicami planu), od ulicy Tarcice (09-
KD81 i poza wschodnig granica planu) poprzez tereny 02-P/U41 i 03-P/U41;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerdw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukiadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) rzeka Rozwojka wraz ze skarpami i zielenia przywodna stanowi ciag tgczacy OSTAB;

2) zachowanie odkrytego koryta cieku, dopuszcza si¢ zmiang jego przebiegu i realizacje
kladek i mostéw;

3) zielen do utrzymania we wschodniej czgéci terenu, jak na rysunku planu;

4) zachowanie ro$linnosci siedlisk hydrogenicznych;
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5) wszystkie powierzchnie poza obiektami niezbednymi do eksploatacji rowu nalezy
przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w formach elementéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach o tym
przeznaczeniu,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez telefonii komoérkowe;.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren polozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegllnego zagrozenia
powodzia — zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi;

3) strefa ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza granicami terenu — ul. Elblgska) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie ustala sie.

19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawy wydawania decyzji
administracyjnych:

1) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A.;

2)teren polozony w obszarze zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

3) na czesci terenu mogg znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz
ich siedliska i ostoje).

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1524.

1. Numer terenu: 07.

2. Powierzchnia terenu: 0,30 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzenia wéd opadowych, melioracji
i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Rozwdjka.
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4. Funkcje wylgczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych
mowa w ust. 11, 12,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$é drogowa: od ulicy Tarcice (09-KD81 i poza wschodnia granicg planu) poprzez
tereny 01-P/U41 i 04-P/U41;

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza sie;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzeniec wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) rzeka Rozwdjka wraz ze skarpami i zielenig przywodna stanowi ciag faczacy OSTAB;

2) zachowanie odkrytego koryta cieku, dopuszcza si¢ zmiang jego przebiegu i realizacje
kladek i mostkow;

3) zachowanie roslinnoéci siedlisk hydrogenicznych;

4) wszystkie powierzchnie poza obiektami niezbednymi do eksploatacji rowu nalezy
przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 11;

2) czeéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o tym
przeznaczeniu;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow i wiez telefonii komérkowe;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalceii lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ 2z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) czesé terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢.

19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) teren znajduje sie w zasiegu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystapienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A.;

2)teren polozony w obszarze zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

3) na czesei terenu mogag znajdowac si¢ gatunki chronione roélin, zwierzat i grzybow (oraz
ich siedliska i ostoje).

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1524

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 30,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendéw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Tarcice (09-
KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielefi w pasie drogowym
nalezy realizowa¢ w sposob pehiacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
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8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych;
3) zielen: dopuszcza si¢;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzagdzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) przewazajgca czesé terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie ustala sie.

15. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A ;

2)teren polozony wobszarze zagrozenia powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPQDAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1524

1. Numer terenu: 09.

2. Powierzchnia terenu: 1,17 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Tarcice.

4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: od 15,0 m do 37,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosé do terenéw przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.
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5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez skrzyzowania z ulicg Elblaskg (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr Kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym
nalezy realizowaé w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszar6w wymagajacych przeksztalcei lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) cze$é terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢.
15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A.;

2)teren polozony w obszarze zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobiefistwie
wynoszacym 0,2%.

§ 17. KARTA TRENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-KD83 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1524

1. Numer terenu: 10.

2. Powierzchnia terenu; 0,23 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 — teren ulicy gléwnej przyspieszonej — fragment ulicy
mijr. H. Sucharskiego oraz wezet Elblgska.
4, Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 14,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: zgodnie z ust. 14;
3) dostepno$¢ do terendw przyleglych: wyklucza sig;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: nie dotyczy;

2) infrastruktura rowerowa: nie dotyczy;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

2) przewazajaca cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren stanowi integralng cz¢s¢ pasa drogowego ulicy mjr. H. Sucharskiego
(poza zachodnia granica planu) o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu. Wyposazenia
minimalnego nie ustala si¢. Ulica mjr. H. Sucharskiego powigzana jest z uktadem
zewnetrznym poprzez wezel Blonia (poza granicami planu) oraz poprzez wezel Elblaska (10-
KD83 i poza granicami planu).

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) teren znajduje si¢ w zasiegu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystapienia powaznej
awarii przemystowej w zakladach Grupy LOTOS S.A.;
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2)teren polozony wobszarze zagrozenia powodzia o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-K MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RUDNIKI REJON ULICY
TARCICE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1524

1. Numer terenu: 11.

2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.

3. Przeznaczenie terenu: K — kanalizacja sanitarna — przepompownia Sciekéw.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznmany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Tarcice (09-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycjg: dopuszcza sie;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: wszystkie przestrzenie
nieprzeznaczone na cele przepompowni wraz z jej obstuga nalezy przeznaczy¢ na zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

Id: 53D04B7E-AD4F-4C98-B123-2ABODESC3983. Projekt Strona 28



16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ zwiasciwym terytorialnie ~organem
administracji morskiej;

2)teren polozony w obszarze szczeglnego zagrozenia powodzig — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia iryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS S.A.;

2)teren polozony w obszarze zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%.

§ 19. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czesé graficzna — rysunek planu Rudniki - rejon ulicy Tarcice w miescie Gdafisku w skali
1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zalgcznik nr 4).

§ 20. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudniki Btonia rejon ul. Miatki Szlak,
uchwata nr XXIX/847/2000 z dnia 30 listopada 2000 roku (Dz. U. Woj. Pomorskiego nr
15, poz. 122 z dnia 21 lutego 2001 roku);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudniki rejon mostu Sucharskiego,
uchwala nr XXVIII/766/08 z dnia 25 wrzesnia 2008 roku (Dz. U. Woj. Pom. nr 36,
poz. 676 z dnia 12 marca 2009 roku).
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§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr .......oveeieees
Rady Miasta Gdarniska

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Id: 53D04B7E-AD4F-4C98-B123-2ABODESC3983. Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..........ccceee
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYINYCH

1. Karta terenu nr 08-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania, z uzbrojeniem — dlugosci
ok 310m.

2. Karta terenu nr 09-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Tarcice o przekroju jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem — dtugosci ok 650m.

W skiad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wehodza:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieplociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzade¢ drog oraz odpowiednich wlascicieli sieci
z mozliwoscia finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewngtrznych na podstawie
umowy, w sposéb okreslony w warunkach technicznych.

1d: 53D04B7E-AD4F-4C98-B123-2ABODESC3983. Projekt Strona 1



Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ..................

Rady Miasta Gdanska
Zdnia ...cccoeveinnnne 2022r
Zalacznik4.gml

W

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z péin.
zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong

Id: 53D04B7E-AD4F-4C98-B123-2ABODE5C3983. Projekt

Strona 1



UZASADNIENIE
Rudniki rejon ulicy Tarcice w miescie Gdansku
(nr planu 1524)

L. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
Nr XXX1/803/20 z dnia 17 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rudniki rejon ulicy Tarcice
w miescie Gdansku.

2. Polozenie
Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 29,22 ha, potozony jest
w Rudnikach, po pdhocnej stronie ul. Elblaskiej, w rejonie ulicy Tarcice. Caly obszar
znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Gdansku.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie efektywniejszego wykorzystania nadwodnego
polozenia i dalszego rozwoju funkcji przemystowo-ustugowo-sktadowych zwiazanych m.
in. z przemyslem stoczniowym - elementem zidentyfikowanej i wspieranej tozsamosci
Gdanska. Rozwijajacy sie w tym rejonie przemyst zwigzany z produkcjg jachtow oraz
lokalizacja przystani jachtowych wzmacnia baz¢ ekonomiczng Gdanska i jednoczesnie
stanowi wazny element struktury przestrzennej wpisujac si¢ w zagospodarowanie portowo-
przemystowe, charakterystyczne dla portu - bramy gospodarczej miasta.

4. Plany obowiazujace
Na przedmiotowym obszarze obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: Rudniki — Blonia rejon ul. Miatki Szlak z 2000 roku [nr 1505], ktory ustala
przeznaczenie drogowe dla fragmentu ulicy mjr. H. Sucharskiego oraz Rudniki rejon mostu
Sucharskiego z 2008 roku [nr 1512], ktéry ustala funkcje¢ produkcyjno-ustugows, a takze
tereny drogowe oraz tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow
We wschodniej czgéci obszaru zlokalizowane sa budynki o funkcji mieszkaniowej, budynki
ustugowe oraz produkcyjne. Zachodnia czgé¢é obszaru, sgsiadujgca z ulica mjr.
H. Sucharskiego, jest niezagospodarowana, z czego wigksza czg$¢ to gminne tereny
inwestycyjne. Przez teren przebiega rzeka Rozwojka, ktéra wraz ulicg mjr. H. Sucharskiego
stanowi wlasno$é Skarbu Panstwa. W znacznej wigkszosci teren stanowi wilasnos¢
prywatna.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP
(Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona
Uchwalg Nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 1.).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska dla obszaru objetego projektem planu, przewiduje si¢ zabudowe przemystowo-
uslugowo-skladows, portows. W planie ustalono cztery tereny produkcyjno-ustugowe,
zgodne z polityka przestrzenng miasta ustalong w SUIKZP.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w petni odpowiadajg kierunkom wskazanym
w Studium, a wiec nie naruszajg jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez podtrzymanie funkcji
produkcyjno-ustugowej przy uwzglednieniu korekty —parametrow urbanistycznych
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Zwigkszona zostata wysoko§¢ oraz intensywnos¢
zabudowy dla nowych budynkéw o funkcji produkcyjnej i ustugowej, jednoczesnie
utrzymano wysokos¢ i intensywno$¢ ustalong w planie obowigzujagcym w sgsiedztwie
budynkéw mieszkalnych wpisanych do Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.
Krajobraz przemystowo-portowy dzielnicy i brzegu rzeki Martwej Wisly, dzigki tej
korekcie, ma szans¢ by¢ uzupetmiony.
Dla wzbogacenia odbioru krajobrazu produkcyjno-ustugowego w projekcie planu ustalono
wymég wprowadzenia 1 drzewa na 5 miejsc postojowych dla parkingéw naziemnych.
Celem podkreslenia w krajobrazie rzeki Rozwojki, wzdtuz jej koryta ustalono przebieg
szpaleru drzew. Istniejace budynki mieszkalne, posiadajgce wartosci kulturowe istotne dla
tego obszaru, zostaty wskazane w planie i okreslono dla nich szczegdlne zasady ochrony.
Wprowadzony zostal takze zakaz zagospodarowania tymczasowego (czyli niezgodnego
z projektowang na tym terenie funkcjg czy innymi ustaleniami).

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych (art. 1 ust. 2 pkt 3)
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty poprzez uwzglednienie wytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do
projektu planu, ktére zostaly nastepnie potwierdzone w prognozie oddzialywania na
srodowisko do projektu planu.
Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony na poziomie min. 20% dla terenow
miedzy ulica Tarcice i rzekg Rozwojka (teren 03-P/U41 i 04-P/U41) i min. 10% w terenie
01-P/U41 i 02-P/U41. Cze$é z tej powierzchni powinna peini¢ funkcje retencji wod
opadowych. Wskazano lokalizacj¢ szpaleréw drzew wzdhuz ulicy mjr. H. Sucharskiego oraz
rzeki Rozwdjki. Ustalono takze konieczno$¢ wprowadzenia 1 drzewa na 5 miejsc
postojowych dla parkingéw naziemnych oraz realizacj¢ zwartych powierzchni
zapewniajagcych naturalng wegetacje roslin. Wprowadzane gatunki zieleni muszg by¢
zgodne z warunkami siedliskowymi i uwzgledniaé roslinnos¢ siedlisk hydrogenicznych.
W planie wskazano 4 drzewa do zachowania w terenie 03-P/U41 oraz zielen do utrzymania
w terenie 03-P/U41 i 06-D, stanowigca zbiorowiska szuwarowe. Wzdhuz rzeki Rozwojki
okreslono przebieg ciagu laczacego OSTAB.
Obszar opracowania jest polozony na niskich rzednych nad poziomem morza, zgodnie
z mapami zagrozenia powodziowego teren jest szczegélnie zagrozony powodzia. Z uwagi
na wystepowanie ptytkich wéd gruntowych zapisano obowigzek podniesienia rzgdnej terenu
do wartosci 1.8 m n.p.m. Zwigkszy to odporno$¢ terenu na zagrozenia powodziowe oraz
ulatwi odprowadzanie wod opadowych, a takze poprawi warunki inwestowania.
W obszarze planu nie wystgpuja grunty rolne i lesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4)
Budynki mieszkalne przy ulicy Tarcice 8, 12 oraz 13 ujete w Gminnej i Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, oznaczone zostaly jako obiekty o wartosciach kulturowych. Okreslono
ochrone w zakresie m.in. historycznej bryly budynku, ksztattu i rodzaju pokrycia dachu,
detalu architektonicznego oraz materialu elewacyjnego. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne
w obrebie budynkéw nalezy prowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
os6b ze szczegéInymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)



Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami realizowane bgdg w oparciu o obowigzujace w tym
zakresie przepisy odrebne oraz m.in. poprzez zapis dotyczacy zastosowania
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w obrgbie ucigzliwosci
akustycznych, zabezpieczen doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.
Ponadto poprzez wprowadzenie obowiazku realizacji szpalerow oraz nasadzen drzew
zapewnione zostang w obrebie planowanej zabudowy lepsze warunki aerosanitarne.
Ustalony takze zostat w terenach funkcjonalnych odpowiedni udziat miejsc do parkowania,
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
Wprowadzono zapisy informujgce o lokalizacji obszaru planu w zasiggu potencjalnego
zagrozZenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej w zaktadach Grupy LOTOS
S.A. W zwiazku z powyzszym, w ustaleniach planu wykluczono mozliwo$¢ realizacji
budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkow uzytecznoéci publicznej o powierzchni
uzytkowej powyzej 500 m? oraz budynkéw biurowych i socjalnych niezwigzanych
z potrzebami zakladoéw zlokalizowanych w strefie P/U41.

Wedlug map zagrozenia powodziowego zdecydowana wigkszos¢ obszaru planu znajduje si¢
w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia. Prawie caly teren zagrozony jest
natomiast powodzig od wody 500-letniej (o niskim prawdopodobieristwie wynoszacym
0,2%). Wprowadzono zapisy informujace o wystepujacym zagrozeniu powodziowym oraz
o wymaganych zabezpieczeniach przeciwpowodziowych. Zasieg szczegolnego zagrozenia
powodzia oznaczono na rysunku planu.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane m. in. poprzez ustalenie stawki
procentowej w wysokosci 30% dla catego obszaru planu oraz poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy adekwatnie do przeznaczenia produkcyjno-ustugowego. Realizacja
ustaled planu umozliwi rozwéj gospodarczy obszaru, wplywajac na zwigkszenie liczby
miejsc pracy. Nowe inwestycje to takze wigksze wplywy z podatkéw, a co za tym idzie
wieksze mozliwoéci prowadzenia miejskich dzialaf publicznych, realizowanych dla dobra
wszystkich mieszkancow.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly poprzez utrzymanie funkcji
produkcyjno-ustugowej dla terenéw o potencjale komercyjnym predysponowanych do
takiego zagospodarowania.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a takze zostaly potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Potrzeba interesu publicznego w sporzadzanym planie bylo ustalenie takiego przeznaczenia
funkcjonalnego (produkcyjno-ustugowego), ktére wpisze si¢ w polityke przestrzenng miasta
polegajaca na rozwoju bazy gospodarczej i funkcji okotoportowych w granicach
administracyjnych portu. Realizacjg interesu publicznego jest rowniez wydzielenie terenéw
drég publicznych (dojazdowej i lokalnej) oraz terenéw rzeki Rozwojki.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 13)
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Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu skladanych
przez gestoréw infrastruktury.

Istniejaca na obszarze planu prchompowmq Sciekow wyznaczono w odrebnym terenie.
Na rysunku planu wskazano takze przebieg sieci magistralnych, zapisano zakaz zabudowy
w poblizu sieci oraz zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego. Powyzsze zapisy maja
umozliwié sprawne i bezpieczne funkcjonowanie infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.
1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdaiiska zrealizowal w pelni procedur@
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogtoszeri Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rad¢ Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rudniki rejon ulicy Tarcice w miescie Gdansku
i wyznaczyl termin sktadania wnioskéw do przedmlotowego planu. Do planu zostaly
zlozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
medi6w. Do planu wptynat takze wniosek wilasciciela nieruchomosci znajdujacej si¢ na tym
obszarze.

Po uzyskamu stosownych uzgodnien i opinii projekt planu wraz prognozg oddziatywania na
srodowisko i uzasadnieniem byl wylozony do publicznego wgladu, a w trakcie wyiozema
zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
Wylozenie do publicznego wgladu Prezydent Miasta Gdanska poprzedzit informacjg
o terminie, miejscu i czasie wylozenia oraz terminie dyskusji publicznej poprzez
obwieszczenie umieszczone na tablicy ogloszern Urzgdu Miejskiego w Gdansku oraz
w prasie tj. w dodatku lokalnym Tréjmiasto Gazety Wyborczej i na stronach www.gdansk.pl
i www.brg.gda.pl i jednocze$nie wyznaczy} termin sktadania uwag do planu.

Ponadto, w trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dzialania niewynikajace
z ustawy, takie jak: udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Rudniki z prosba o przedstawienie
stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)
Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdafiska wzigl pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes
prywatny.

Obszar opracowania predysponowany jest do zainwestowania produkcyjno-ustugowego
z dopuszczeniem przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami, z wyjatkiem ich
skladowania oraz mozliwoscig lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na érodowisko w znaczeniu przepisow odrgbnych. Takie ustalenia
odpowiadaja mozliwosciom intensyfikacji zainwestowania na terenie W zgodzie
z przepisami Srodowiskowymi oraz wplyng na rozwgj tego obszaru.

Daienie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)
Omawiany obszar polozony jest w wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
i p051ada dobra dostepnosé drogowa realizowana z ulicy Tarcice do ulicy Elblaskiej (poza
granicami planu), ktora zapewnia powigzania transportem zbiorowym z innymi czesciami
miasta.
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Nowe zagospodarowanie terenu, ktére moze zosta¢ zrealizowane na podstawie zapisow
planu, bedzie stanowilo dopelhienie  istniejacego zagospodarowania terenow
produkcyjno-ustugowych. Wewngtrzny uklad transportowy zostal zapewniony poprzez
istniejaca ulice lokalng 09-KD81 oraz nowa ulicg dojazdowa 08-KD80.

Obszar objety granicami planu ma dobra dostepno$é do publicznego transportu zbiorowego
poprzez system autobusow.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Jako minimalne wyposazenie drogi dojazdowej oraz lokalnej, znajdujacych si¢ w
granicach planu, ustalono chodnik, ktéry faczy si¢ z chodnikami wyznaczonymi wzdtuz ulic
zaprojektowanych w terenach sasiednich, poza granicami planu. Ruch rowerowy odbywac
sie bedzie po jezdni na zasadach ogolnych. Natomiast najblizsza droga rowerowa
przewidziana jest wzdtuz ulicy Elblaskiej, na potudnie od obszaru objetego granicami planu.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)
Teren objety granicami planu stanowi czes$¢ istniejacej struktury produkcyjno-ustugowe;j
dzielnicy Rudniki. Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢é na podstawie ustalen
procedowanego planu, wypelni strukturg i program funkcjonalny obszaru.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2014-2017 oraz uchwata Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzesnia 2018 r.
w sprawie  aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdafiska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spelnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3.)

Ustalenia planu powodujg skutki finansowe, o ktorych mowa w art. 36. Realizacja
ustalen wiaze sie z koniecznoscia wykupienia 0,12 ha gruntéw prywatnych droge lokalng.
Wydatki gminy z zakresu infrastruktury technicznej dotycza realizacji ulic dojazdowej oraz
lokalnej o tgcznej dtugosci ok. 960 m.

W projekcie planu dla calego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa
w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez
Prezydenta Miasta Gdanska w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwickszenie dochodéw gminy wynika réwniez z mozliwego wzrostu wpltywow z opflat
i podatkéw, zwigzanych z realizacjy nowej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
w szczegblnoscei podatku od nieruchomosci.

II1. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach: od 06.12.2021 r. do 03.01.2022 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala
przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w dniu
13.12.2021 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wziglo udzial 5 0s6b.

W ustawowym terminie, tj. do 17.01.2022 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.



2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nakladajaca na Prezydenta Miasta obowiazek tworzenia
oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostgpniania, zbioré6w danych przestrzennych
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 i 284) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a
ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowig zalgcznik nr 4 do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia

planu.
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