zmieniajgca uchwale w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych lokali uzytkowych,
czynszow i ich platnosci oraz podzialu Miasta Gdainska na strefy czynszowe

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz. 559 i 583) oraz art. 37 ust 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 poz. 1899) art. 66 i art. 659 — 709 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, 2320, z 2021 r. poz. 1509) uchwala
sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdariska z dnia 13 stycznia 2005 roku w sprawie zasad
gospodarowania zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszéw i ich ptatnosci oraz podzialu Miasta
Gdanska na strefy czynszowe (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z 2018 r., poz. 3355)
zmienionej uchwatg Nr VIII/117/19 Rady Miasta Gdariska z dnia 28 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019
r. poz. 2271), uchwata Nr XXI1/564/20 Rady Miasta Gdariska z dnia 30 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
22020 r. poz. 2579), uchwata Nr XXX/776/20 Rady Miasta Gdaniska z dnia 26 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2020 r. poz. 5485), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

Dwi§l:
a) w ust. 1a zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

»D0 najmu okazjonalnego stosujg si¢ postanowienia § 2 ust. 2 pkt 5 oraz § 14 ust. 1, 5, 6, a takze
odpowiednio postanowienia § 6 ust. 15a, 15b i 18 niniejszej uchwaty.”,

b) po ust. 3 dodaje sig ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Przedmiotem oferty najmu moze by¢ réwniez lokal wraz z nieruchomoscig gruntows lub jej
czgscig stanowigeg uzupetnienie niezbedne do prawidlowego funkcjonowania lokalu i gospodarowania
nim lub w zakresie niezbgdnym do spetnienia wymogdw dziatki budowlanej.”;

2)w § 2 wust. 3 wyrazenie ,dla nizej wymienionych podmiotéw” zastepuje sie wyrazeniem
»dla podmiotéw, o ktérych mowa w pkt. 1-13 ponizej”

3) w § 3 ust. 5 pkt 3a otrzymuje brzmienie:

»32) W przypadku zlozenia ofert na najem lokalu przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci twérczej
lub artystycznej przez wigcej niz jednego oferenta, wyboru przysztego najemcy dokonuje Prezydent
Miasta Gdanska na podstawie rekomendacji komisji konkursowej.”;

4) w § 4 po ust. 8 dodaje sie ust. 9 w brzmieniu:

»9. Ustalenia i zmiany stawki bazowej dla najmu elementéw zewngtrznych budynkéw stanowigcych
100% wiasnos¢ Gminy Miasta Gdafiska w postaci potaci dachowych pod instalacje anten, masztéw
iinnych urzadzen niezwiazanych z dzialalnoscia reklamowa dokonuje Prezydent Miasta Gdanska
w formie zarzgdzenia, o ktérym mowa w ust. 5 bez przeprowadzania badaf rynku, o ktérych mowa
wust. 214.7;

5)w§s:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Czynsz jest optata za uzywanie lokalu i nie obejmuje optat eksploatacyjnych, okreslonych
w umowie, W tym migdzy innymi z tytutu dostawy mediéw, dozoru nieruchomosci, korzystania
z diwigu, uzywania czeéci wspdlnych nieruchomosci, kosztéw zarzadu nieruchomoscis a takze innych
optat, ktérych obowiazek uiszczania stanowit kryterium wyboru najemcy.”,

b) po ust. 7 dodaje sie ust. 8 w brzmieniu:
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»8- W przypadku ofert najmu lokalu wraz z terenem, o ktérym w mowa w § 1 ust. 3a, wysoko$é
czynszu za teren ustala si¢ zgodnie z aktualnymi zasadami okreslenia wysokosci stawek czynszu
dzierzawnego za nieruchomosci gruntowe stanowigce wiasnos¢ Gminy Miasta Gdarska na cele inne niz
rolnicze.”;

6) w § 6:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1)dla podmiotéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 pkt 12, 13 - 5 % stawki bazowej,
z zastrzezeniem postanowien § 2 ust. 47,

b) w ust. 1 pkt 3 po wyrazeniu ,.9a” stawia si¢ przecinek i dodaje sie wyrazenie: ,,14 litera a, 157,
¢) po ust. 1c dodaje si¢ ust. 1d i ust. 1e w brzmieniu:

»1d. Preferencyjng stawke czynszu dla podmiotéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 pkt 14 litera
a stosuje si¢ pod warunkiem wykazania przez ten podmiot, ze §wiadczenia zrealizowane w ramach
kontraktu o refundacje kosztéw $wiadczen opieki zdrowotnej ze srodkéw publicznych za poprzedni rok
obrotowy stanowia potowe przychodu najemcy. W przypadku braku skorzystania z preferencii
czynszowej 30% obowigzuje w pierwszym roku 70% stawki bazowej, a2 w latach kolejnych 100%
stawki bazowej najmu.

le. Preferencyjne stawki czynszu, o ktérych mowa w ust. 1 nie mogg byé nizsze niz ponoszone
przez wiasciciela koszty zarzadu i gospodarowania nieruchomos$cia wspdlng. Najemca jest
zobowigzany do uiszczania czynszu w wysokodci odpowiadajacej co najmniej tym kosztom.”,

d) ust.2 otrzymuje brzmienie:

»2. Prezydent Miasta Gdanska moze obnizyé stawke czynszu o 40% na wniosek najemcy
prowadzgcego w lokalu zaktad pracy chronionej lub prowadzacego bar mleczny otrzymujacy dotacje
przedmiotowg ze srodkéw publicznych.”,

e) po ust. 2 dodaje si¢ ust 2a w brzmieniu:

»2a. Prezydent Miasta Gdanska moze obnizy¢ stawke czynszu o 50% na wniosek najemcy
prowadzgcego w lokalu ksiggarnie z zastrzezeniem, ze obnizona stawka czynszu najmu  nie moze by¢
nizsza niz aktualna stawka bazowa. Warunkow, o ktérych mowa w ust. 17 nie stosuje sig.”,

f) ust.7 otrzymuje brzmienie:

»1. Obnizek, o ktérych mowa w ust. 2 i ust. 3 nie sumuje si¢ z innymi obnizkami
i preferencjami.”,

g) ust. § otrzymuje brzmienie:
»8. Zapiséw, o ktérych mowa w ust. 2-5 nie stosuje si¢ do najemcéw lokali usytuowanych w strefie
prestizu.”,
h) skresla sie ust.9, ust.9a, ust.10, ust.11, ust.12;
7)yw § 7 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Obnizenie stawki czynszu, o ktérej mowa w § 6 ust. 2-5 obowigzuje przez okres 12 miesiecy
z mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres, po udokumentowaniu braku zadhuzenia czynszowego oraz
spetnienia przestanek, bedgcych podstawa przyznania obnizki. Postanowien niniejszego ustepu nie stosuje
si¢ do podmiotéw wylonionych w trybie przetargu publicznego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1,2 i 4,
po dniu 31 marca 2010 roku. ObniZenie stawki czynszu obowiazuje od miesigca nastepujacego po dacie
zozenia wniosku o jej udzielnie lub przedtuzenie. Wniosek o przedtuzenie obnizki stawki czynszu
najemca powinien ztozy¢ w miesiacu kalendarzowym poprzedzajacym miesige, w ktérym uptywa okres
obowiazywania aktualnej obnizki.”;

8 wi§s:

a) ust. 2d otrzymuje brzmienie:
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»2d. Umowy najmu lokali przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci twérczej lub artystycznej
zawierane s3 w trybie, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 na czas oznaczony do 5 lat. Po zakonczeniu
umowy najmu Gmina Miasta Gdanska podejmuje decyzje o dalszym przeznaczeniu lokalu lub
skierowaniu do wynajmu na zasadach niniejszej Uchwaly.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony z podmiotami, o ktérych mowa § 2 ust. 4, a ktére
WyWwiazujg si¢ z obowigzkéw okreslonych w umowie najmu nie moga by¢é rozwiazane przed uptywem
terminu:

1) zakoniczenia trwajgcego roku szkolnego — dotyczy podmiotéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 4 pkt.1

2) zakonczenie realizacji trwajgcych zadan zleconych przez Gminge miasta Gdafska - dotyczy
podmiotéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 4 pkt. 213 .”, '

¢) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu zawartej na czas oznaczony z podmiotem,
o ktérym mowa w § 2 ust. 3 pkt 7 przysluguje mu pierwszefistwo najmu tego lokalu w trybie
bezprzetargowym, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 z zastosowaniem stawki, o ktérej mowa w § 6 ust.
1 pkt 2.7,

d) skresla sig ust. 5;
NHw§o:
a) ust.1 ofrzymuje brzmienie:

»1. Na wniosek najemcy, oplacajacego czynsz najmu nie nizszy niz na poziomie stawki bazowej,
ktéry w lokalu bedgcym przedmiotem najmu ponidst za zgoda wynajmujacego naktady na remont nie
zwigzany z adaptacja tego lokalu do swoich indywidualnych potrzeb, Prezydent Miasta Gdanska moze
przyznaé prawo do zwrotu poniesionych nakladéw przez obnizenie o 50% czynszu najmu
do czasu pokrycia peinej wartoici kwoty nominalnej tych nakiadéw. Uprawnienie to nie dotyczy
najemcow lokali, dla ktérych w ofercie najmu wskazany zostat obowigzek wykonania remontu.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Na wniosek najemcy, ktéry za zgodg wynajmujacego dokonat modernizacji elementéw budynku,
w ktérym znajduje sie lokal w zakresie obcigzajacym wynajmujgcego lub przekraczajacym adaptacje
lokalu do indywidualnych potrzeb najemcy i podnoszac jego warto$é techniczng i uzytkows, Prezydent
Miasta Gdanska moze przyznaé prawo do zwrotu naktadéw przez obnizenie o:

1) 50% czynszu najmu dla podmiotéw optacajacych czynsz na poziomie co najmniej stawki bazowej -
do czasu pokrycia 50% warto$ci tych naktadow, lecz nie diuzej niz na okres 10 lat;

2) 25 % czynszu najmu dla podmiotéw optacajgcych czynsz na poziomie nizszym niz stawka bazowa -
do czasu pokrycia 25% wartosci tych nakladéw, lecz nie diuzej niz na okres 10 lat. Uprawnienia
wskazane w pkt. 1 i 2 nie dotycza najemcéw lokali, dla kt6érych w ofercie najmu wskazany zostat
obowigzek wykonania remontu.”,

¢) po ust. 2a dodaje si¢ ust. 2b i ust. 2¢ w brzmieniu:

»2b. W przypadku przeznaczenia do procedury najmu lokalu w trybie, o ktérym mowa w § 2 ust. 2
pkt. 1 - 4, ktérego konieczno$¢ remontu, modernizacji lub innych rob6t budowlanych zostata okreslona
przez Gdanskie Nieruchomosci, Prezydent Miasta Gdanska, na wniosek najemcy, moze wyrazié zgode
na zwolnienie najemcy z ponoszenia oplat z tytulu czynszu najmu tego lokalu na czas prowadzenia
remontu, modernizacji lub innych robét budowlanych na okres nie dluzszy niz 18 miesiecy liczac od
dnia zawarcia umowy najmu.

2c. Zwolnienia z optat czynszu, o ktérych mowa w ust. 2a i ust. 2b nie tacza sie.”,
d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

.,3. Wykonanie uzgodnionych z wynajmujacym prac, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 2a i 2b winno
odbywa¢ si¢ pod nadzorem uprawnionego przedstawiciela wynajmujgcego pod rygorem utraty
uprawnien, o ktérych mowa w ust 1, 2, 2ai 2b.”;
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10)w§1l:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach po zasiegnieciu opinii wiasciwej Komisji Rady
Miasta Gdafiska, Prezydent Miasta Gdariska moze na wniosek lub za zgoda najemcy, ktéry odda
do dyspozycji Gminy Miasta Gdanska dotychczas zajmowany lokal uzytkowy, oddaé w najem inny
wolny prawnie i fizycznie lokal uzytkowy przy zachowaniu dotychczasowych warunkéw umowy
z zastosowaniem dla lokalu zamiennego stawki czynszu obliczonej na podstawie § 4 ust. 7, lecz nie
nizszej niz stawka bazowa.”,

b) w ust. 4 skregla si¢ wyrazenie ,,i przygotowanie rekomendacji”,
¢) w ust. 4 pkt 1) otrzymuje brzmienie:

»1) Zmiany najemcy lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 2a, 4, 5, 6. Pozostale zmiany podmiotowe
wymagajg przygotowania rekomendacji.”;

1Hw§i2:
a) skresla sie ust. 6, 7, §, 9, 10, 11,
b) ust. 10a otrzymuje brzmienie:

»10a. W przypadku podmiotéw $wiadczacych ustugi medyczne, nie posiadajacych kontraktu
o refundacje kosztéw Swiadczen opieki zdrowotnej ze $rodkéw publicznych, umowa najmu zostaje
zawarta na czas nieoznaczony.”,

c¢) ust. 10b otrzymuje brzmienie:

»10D. Jezeli najemca w okresie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w ust. 10a speini warunki,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1d, moze ubiegaé si¢ o preferencyjng stawkg czynszu na zasadach
okredlonych w § 6 ust. 1 pkt 3 i ust. 1d po uplywie pelnego roku obrotowego, w ktérym korzystat
z refundacji kosztéw Swiadczen opieki zdrowotnej ze §rodkéw publicznych.”;

12) w § 13:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Najemca po 3 latach najmu lokalu wynajetego w trybie z § 2 ust. 2 pkt 1, pkt 4 litera a, c, d, pkt 5,
moze ubiegaé si¢ o zmiang dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej w  lokalu w granicach
obowigzujgcego prawa co do zmiany rodzaju i o ile dana dziatalno$é nie zostala wylaczona
w zaproszeniu do sktadania ofert.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Podnajem lokalu jest mozliwy pod warunkiem oczynszowania podnajgtej czesci stawkg bazows
bez preferencji i obnizek czynszowych, lecz nie nizszg niz stawka czynszu, ktéra ptaci najemca bez
preferencji i obnizek czynszowych. W umowie z podnajemca nie moze obowigzywaé stawka wyzsza
niz obowiazujgca najemce.”,

c) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
.5. Podnajem wymaga kazdorazowej zgody wynajmujacego.”,

d) w ust. 6 wyrazenie ,brak powiadomienia, o ktéorym mowa w ust. 5” zastepuje sie¢ wyrazeniem ,brak
zgody, o ktérej mowa w ust. 57,

e) skresla sie ust. §;
13) skresla sie § 13a.

§2. 1. Do uméw najmu zawartych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly stosuje si¢ przepisy
w brzmieniu wynikajacym z niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Dotychczas obowiazujace obnizki czynszowe przyznane na podstawie § 6 ust. 2-12 na czas okreslony
zachowuja moc do czasu ich wygasniecia lub uniewaznienia.
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3. Obnizki przyznane na podstawie § 6 ust. 2-12 na czas nieoznaczony oraz preferencje czynszowe,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i 1b nabyte przez najemcéw, z ktérymi umowy najmu zostaly zawarte przed
dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly i ktérzy wywiazuja si¢ z obowigzkéw okreslonych
w umowie najmu, zachowuja moc obowigzujacg do czasu ich zmiany lub wypowiedzenia na podstawie
oswiadczenia Wynajmujacego z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§ 3. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miegjskiego w Gdansku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Gdariska

Agnieszka Owezarczak
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UZASADNIENIE

Zmiana uchwaly Nr XXX/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 roku
w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszéw i ich platnosei
praz podziatu Miasta Gdanska na strefy czynszowe stanowi odzwierciedlenie aktualnych potrzeb
gospodarowania komunalnym zasobem lokal uzytkowych Gminy Miasta Gdariska.

Zmiany majg na celu zapewnienie efektywnosci i rentownosci w administrowaniu tym zasobem
przy jednoczesnym sprecyzowaniu i ustaleniu jasnych zasad obowigzujacych w relacjach z najemca
w procedurach wylonienia najemcy i realizacji najmu lokali.

Zaproponowane w projekcie uzupetnienie definicji najmu okazjonalnego zwigzane jest
z dotychczasowg rzng interpretacja dotyczgcg mozliwosci stosowania do najmu okazjonalnego obnizek
przewidzianych w § 6 ust. 15a i 15b uchwaly i uchyla na przysziosé niepewnos¢ co do stosowania tych
przepiséw réwniez do najmu okazjonalnego.

W projekcie przewidziano pozadang w praktyce od lat mozliwo$é wynajmu lokalu wraz
terenem, o ile teren ten stanowi naturalne i nieodigczne zaplecze Ilub niezbedny element
do funkcjonowania lokalu i na potrzeby gospodarowania tym lokalem. Ma to na celu podniesienia
atrakcyjnosci  lokalu, gospodarowanie zasobem z poszanowaniem zasad racjonalnej gospodarki.
Odpowiada to zadaniom w zakresie gospodarowania lokalami uzytkowymi, w tych sytuacjach,
w ktorych teren zwigzany jest funkcjonalnie i nieodzownie z lokalem i nie jest mozliwym
odseparowanie go od lokalu. W ten sposéb uzyskuje sie takze niekwestionowana podstawe prawng
do realizacji wynajmu lokalu obejmujgcy teren. Wysoko$¢ czynszu za teren ustalaé sie bedzie w takich
sytuacjach, zgodnie z aktualnymi zasadami okre§lenia wysokosci stawek czynszu dzierzawnego
za nieruchomosci gruntowe stanowiace wiasnosé Gminy Miasta Gdariska na cele inne niz rolnicze.
Jednoczesnie zrezygnowano z przeprowadzania badan rynku w celu ustalenia i zmiany stawek najmu
dla elementéw zewnetrznych budynkéw stanowiacych 100% wiasnos¢ Gminy Miasta Gdariska
w postaci polaci dachowych pod instalacje anten, masztéw i innych urzadzen niezwigzanych
z dzialalnoscig reklamowa, zostawiajac te regulacje zarzadzeniu Prezenta Miasta Gdanska.

W projekcie doprecyzowano definicje czynszu najmu o mozliwosé ujecia nim innych
sktadnikéw, co ma dostosowac obrét lokalami do aktualnych warunkéw rynkowych, umozliwié
stosowanie procedur, w ktérym kryterium wyboru bedzie stanowit czynsz wraz z dodatkowymi
skladnikami i optatami. Ma tez zapewni¢ minimum przychodu gminy w postaci pokrycia kosztow
administrowania i zarzadu zasobem.

Znaczna czgs¢ zmian zaproponowanych w projekeie dotyczy zmian w zasadach przyznawania
preferencji i obnizek czynszowych.

W szezegolnosci dotyczy to podmiotéw realizujacych ustugi z zakresu $wiadezen zdrowotnych,
niepublicznych zaktadéw opieki zdrowotnej. Projekt uchwaly zaktada, iz podmioty te w znacznej mierze
stanowia dobrze funkcjonujgce przedsigbiorstwa, ktére nie wymagaja pomocy gminy w zakresie
czynszowym. Z tych wzgledow dotychczasowe preferencje czynszowe dla takich pomiotéw
swiadczacych ustugi zdrowotne w ramach kontraktu NFZ zmieniono z 5 % na 30 % stawki bazowej,
dla podmiotéw bez kontraktu NFZ brak preferencji czynszowych — obowiazuje stawka bazowa.
Jednoczesnie preferencyjng stawke czynszu dla podmiotéw realizujacych ushugi z zakresu $wiadczen
zdrowotnych, niepublicznych zaktadéw opieki zdrowotnej w ramach kontraktu z NFZ stosuje sie pod
warunkiem wykazania przez ten podmiot, ze $wiadczenia zrealizowane w ramach kontraktu
o refundacjg kosztéw $wiadczen opieki zdrowotnej ze srodkéw publicznych za poprzedni rok obrotowy
stanowig potowg przychodu najemcy. W przypadku braku skorzystania z preferencii CZynszowej,
W pierwszy roku obowigzuje stawka czynszu w wysokosci 70% stawki bazowej, a w latach kolejnych
obowigzuje stawka bazowa najmu.



Projekt zaklada likwidacje obnizek czynszowych dla prowadzonej w lokalu uzytkowym
dziatalnosci rzemie$lniczej, gastronomii, takze w strefie tzw. prestizu.

Projektem objeto réwniez sposéb wylonienia najemcy lokalu z przeznaczeniem
na dziatalno$¢ artystyczna. Zmiana ma na celu skrécenie czasu procedury najmu lokali.

Jedna ze zmian w tej kwestii spowoduje, iz z chwila wygasniecia uméw zawartych
na czas oznaczony wiasciciel - Gmina Miasta Gdanska podejmuje decyzje o dalszym przeznaczeniu
lokalu lub  skierowaniu do wynajmu na zasadach niniejszej Uchwaty. Pozwoli
to na racjonalizacje gospodarowania zasobem i biezgce monitowanie tej gospodarki.

W dalszej czeéci zmian zlikwidowano réwniez ograniczenia w wypowiadaniu uméw najmu
podmiotom realizujacym ushugi z zakresu $wiadczen zdrowotnych, niepublicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej poddajacych te zasady norm ogdlnym dotyczacym wszystkich najemcéw.

Jednoczesnie skreslono zapis pozwalaj gcy Najemcy na wypowiedzenie umowy najmu zawartej
na czas okreslony bez podania przyczyny - w celu dostosowania zapiséw do wymogéw kodeksu
cywilnego i utrwalonego orzecznictwa, zgodnie z ktérymi najem na czas okreslony strony moga
wypowiedzie¢ w wypadkach okreslonych w umowie.

Zmianami objeto takze tzw. obnizki remontowe. Po pierwsze zmiana dotyczy zastapienia
dotychczasowego wyrazenia »Prezydent Miasta przyznaje”, wyrazeniem “Prezydent Miasta moze
przyznac”. Zmiana ma na celu zniwelowanie rozbieznodci interpretacyjnych i watpliwosci co do tego
czy obnizka czynszu, o ktérej mowa w niniejszym zapisie jest obligatoryjna do zastosowania wobec
kazdego uprawionego do niej najemcy czy teztryb wnioskowy jej udzielenia zaktada to jako mozliwoéé
/ opcjg zalezng od woli wynajmujacego przy spetieniu warunkéw przez najemce.

Kolejno zmieniono zasady stosowania obnizki czynszowej dla podmiotéw, ktére obejmowaty
remontem te czesci lokalu, ktére co do zasady lezg po stronie wihasciciela. Zmiana ma na celu przyznanie
mozliwosci udzielania na wniosek najemcy, ktéry za zgodg wynajmujgcego dokonat modernizacji
elementéw budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie obcigzajacym wynajmujacego lub
przekraczajacym adaptacje lokalu do indywidualnych potrzeb najemcy, prawa do zwrotu nakladéw
przez obnizenie o 50% czynszu najmu dla podmiotéw optacajacych czynsz na poziomie co najmniej
stawki bazowej - do czasu pokrycia 50% wartosci tych naktadow, lecz nie duzej niz na okres 10 Iat
lub 25 % czynszu najmu dla podmiotéw oplacajacych czynsz na poziomie nizszym niz stawka bazowa
- do czasu pokrycia 25% wartosci tych nakladéw, lecz nie diuzej niz na okres 10 lat czyli na mozliwy
okres amortyzacji tych naktadéw. Ponadto najemcy lokali, ktérych zakres remontu zostat okreslony
przez Gdanskie Nieruchomosci moga ubiegaé sie o zwolnienie z CZynszu na czas ponoszenia prac
remontowych na okres nie dtuzszy niz 18 miesiecy.

W projekcie doprecyzowano takze zasady zmiany przedmiotu dzialalnoéci prowadzonej
w lokalu. Wobec ogélnej zasady swobody dziatalnosci gospodarczej, jak i licznej praktyki najemcéw
wnioskujacych o zmiany profilu dzialalnosci projekt zaklada wprowadzenie w tym zakresie bardziej
Jjasnych i jednolitych zasad. Zgodnie z nimi najemcy po 3 latach najmu lokalu wynajetego w trybie
przetargu nieograniczonego, okreslonego konkursu ofert lub negocjacji = pozostawia si¢ swobodny
wybor w granicach obowiazujaco prawa co do zmiany rodzaju dziatalnosci gospodarczej prowadzone;j
w lokalu, o ile dana dziatalnoéé nie zostala wylaczona w zaproszeniu do skladania ofert.

W tym samym celu dokonano zmian zasad podnajmu. O ile taka mozliwo$é - czesto
podyktowana warunkami na rynku i indywidualng sytuacjg najemcy bedzie uzasadniona, o tyle nie jest
dopuszczalnym by najemca czerpat przychéd z majatku gminy stosujac w ramach podnajmu stawki
wyzsze niz go obowigzujace. Jednoczesnie, jako ze podnajem generuje przychdd dla najemcy, nie jest
zasadnym, by w tym zakresie korzystat z preferencji czynszowych od gminy. Z tych wzgledéw
po zmianie podnajem lokalu jest mozliwy pod warunkiem oczynszowania podnajgtej czesci stawka
bazowa bez preferencji i obnizek czynszowych, lecz nie nizsza niz stawka czynszu, ktéra placi najemca,
bez obnizek i preferencji czynszowych. W umowie z podnajemca nie moze obowigzywaé stawka
WyZzsza niz obowigzujaca najemce.

Wdrozenie zmian zaproponowanych niniejszg uchwala ma na celu podnoszenie standardéw
gospodarowania zasobem lokali uzytkowych przy jednoczesnym zagwarantowaniu wymiernego
wyniku finansowego z tej dziatalnoéci i uwzglednieniem potrzeb gminy. Sprzyja takze uproszczeniu,
wzmocnieniu klarownosci przepiséw i dostosowaniu ich do praktyki orzecznictwa w tym zakresie.



Powyzsze, wnioskowane zmiany zasad gospodarowania komunalnym zasobem lokali
uzytkowych sg uzasadnione, bowiem majg na celu dalsze uporzadkowanie i usprawnienie gospodarki
lokalami uzytkowymi w zasobie komunalnym Gminy Miasta Gdanska i dostosowanie ich do obecnych
warunkéw rynkowych.

Z tych wzgledéw podjgcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Opinia Radcy Prawnego
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