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l PROJEKTOWE “

przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych

Prezydent Miasta Gdariska zaprasza interesariuszy procesu planowania "
Centralnego Pasma Ustugowego do wspdlnej pracy projektowej. f
\

STUDIUM PASMA
ALEI GRUNWALDZKIEJ

I MI DE

T

Piotr Grzelak-Zast epca Prezydenta Miast a

ds. zroéwnowazonego rozwoju

A Wprowadzenie
Piotr Lorens - Architekt Miasta
A Diagnoza

Edyta DamszelTurek

Dyrektor Biura Rozwoju

A Dyskusja
Pr zemy s t-dModerétdr u z
A Podsumowanie dyskusiji:

Piotr Lorens - Architekt Miasta

Gdanska

SEMINARIUM INAUGURACYJNE

Program spotkania:
1 wstep - Znaczenie Pasma Alei Grunwaldzkiej dla Gdanska i Tréjmiasta
Piotr Grzelak Zastepca Prezydenta Miasta Gdanska 15
wprowadzenie - wymiar urbanistyczny i architektoniczny Pasma Alei Grunwaldzkiej
" Piotr Lorens Architekt Miasta Gdariska
., diagnoza - identyfikacja interesariuszy, analizy przeptywow
Edyta Damszel-Turek Dyrektor Biura Rozwoju Gdariska 30
dyskusja moderowana - radni miasta i grono interesariuszy
™ Przemek Kluz Moderator 40
podsumowanie dyskusji - przedstawielnie planu pracy nad Studium
" Piotr Lorens Architekt Miasta Gdariska 10
% zamkniecie czesci oficjalnej - poczestunek i rozmowy kuluarowe 30

27 KWIETNIA 2022
WRZESZCZ GRUNWALDZKA 195/197, KLUB ZAK, GODZ. 12:00 - 15:00

fyfi gdansk.pl/bam ﬁ [@ArchitektMiastaGdanska
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

ZALACZNUKZNRZADRBNYA
NR 713/ 22 PREZYDENTA MUASTA GDANSE

Z dnia 15 kwietnia 2022 r.

W sprawie przystagpienia do spor zar
Btudium pasma alei Grunwal dzki e
powot ania interdyscyplinarnych Ze:

wspoébt pracy przy jego sporzagdzar
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Legenda

D centraine pasmo ustugowe (CPU)

CHEEM

obszar CPU wytaczony z opracowania

B

OLSZYNKA

u Pasmo alei Grunwaldzkiej (PAG)

!
{ ‘ granice jednostek pomocniczych
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D granica administracyjna Gdariska T
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PASMO ALElI GRUNWALDZKIEJ

WIZIA ZAGOSPODAROWANIA /. [“
Z OBOWUAZUJACYCH DOKUMFH
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TN

@ s

| Jf..r-.?

AStudium
zagospodarowania przestrzennego miasta Y
Gdanskahwat a Nr RM&G/ 1506/

z 23 kwietnia 2018 r.

uwarunkowan

TERENY

i mieszkaniowe (M)
[:] mieszkaniowo-ustugowe (MU)

- ustugowe (U)

- portowo-przemystowe (PP)

D rolnicze (R)
B ogrodow dzialkowych (OD)
[: pozostate np: wojskowe, infrastruktury, itp.

OZNACZENIA:
granica miasta

E granice dzielnic urbanistycznych
E tereny komunikacji

- lasy

- pozostate tereny zielone

- wody

.i.«.

WYBRANE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA

! |

I]]:I Centralne Pasmo Ustugowe (CPU)
[[[[]:H Koncentracje Handlu (KH)

Osrodki ustugowe (OU):

miejskie, dzielnicowe, wspomagajace.

:I Pas Nadmorski

[[[l] Odnawialne Zrodta Energii (OZE) - fotowoltaika/wiatraki

@ lotnisko
port morski

A rozwéj miasta do wewnatr z

A rozwéj policentrycznych o$rodkow ustugowych oraz
A tereny rozwojowe dla ustug i przemystu

A ochrona przed zainwestowaniem terendéw zieleni i
A ochrona i wzmacnianie elementéw dziedzictwa kult
A rewitalizacja obszarow zdegradowanych

materi at y:
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Z OBOWUAZUJACYCH DOKUMENTOW 5
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AStudium uwarunkowan if ~.
. . ‘ - ”"'h !
zagospodarowania przestrzennego miasta (A
GdansWahwat a Nr RM&G/ 1506/»'3/H
z 23 kwietnia 2018 r. o o

AGdaﬁSk 2030 Pl us Snbczivad eglv

EY
{ a 7 S -
——— granica miasta ; ! .
Miasta-Uc hwat a Nr LVUQ;/ 1:82:@dd RMo L‘,J\\K i
zieler : ‘ o

Si ( -al i woda y \

Z 2 5 W r Z e SI prOJ Zmlmy 4 : z\:/arta|wpelnrwyksztakonasnuk(ula \g \

funkcjonalno-przestrzenna miasta l_,\\/\ “

strategii - U ¢ h w a XXXDMX021/2IRMG z
30 Wrzes$ni Aol
konsultacf) “&poteczn c L

zielone aleje

obszar miasta wraz z drogami

OZWOJU PRZESTRZENNEGO:
KANCOM WZMOCNIENIE SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA

et ap

przestrzenie lokalne

pas nadmorski btekitno-zielone pasma

®
(&)

infrastruktura czasu wolnego

rekreacja i sporty wodne

A przeciwstawienie sie
spoteczenst wa

A przyciagniecie

nowych

ROZWO) ZROWNOWAZONE) MOBILNOSCI MIEJSKIE)

“ee

=P

negatywnym

mi

.o

MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE) MIASTA GDANSKA

ROZMIESZCZENIE WYBRANYCH PLANOWANYCH INWESTYCJ!
| PLANOWANYCH ZMIAN W PRZESTRZENI MIASTA
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INNOWACYJNA GOSPODARKA

TEMERE

ekostrady planowane

x tereny wokot portu lotniczego
system gtownych tras rowerowych 1 ¥ i N

linia kolejowa istniejaca

2 tereny portu morskiego
linia kolejowa planowana (PKM Potudnie) t J
trasa HJV“WJJ()WJ ISHUEJq(d
)\ teren Ploni
trasa tramwajowa planowana Ll
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AStudium uwarunkowan i < -
zagospodarowania przestrzennego miasta - s . O . ‘ '_,_ & @)
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z 23 kwietnia 2018 r. e <
AGdansk 2030 Plus Strategia OZij'.\.l}’;‘l\/l’l; "
Uchwata Nr LVUG/1327/14 RMG  © o
Z 25 wr z e Siprojekt ziai@ny strategii - u -
-Uc h wa IXXXDMI021/21IRMG ) ;:bsjzafy:altandillkilllzalll;:\:{ 2
130 wrzesnia 2021 ¢ P——— -

etap konsultacji spotecznych [ [RO————
AStudium lokalizacji obiektow O
Ll

wysokos$ci owyNeXXVIl/é6h/08a t a Areguluje mozliwos$ci budowani a-pmlzieekktaénwaWyats:(yk:dnémiOoug/ch
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

OBSZAR ANALIZ OLIWA - WRZESZCZ

A powierzchnia obszaru ok. 620 ha

|l iczba o0sO0Ob zamel doei18816y c h

A liczba oso6b faktycznie

w 2021 r

zami eszkuj

moze by¢ nawei(b2HD9 awi enkas zilanych

z telef

onii komdér kowej )

A obszar charakteryzuje sie duza

zaludnienia (75,8 0s./ha),wi e k s z g

0

niz $Srednia dl a

Gdangkaorgc pod uwage tylko obszary z
charakterystyczna dla obszaru jest
struktura wieku mieszkanc

A liczba mieszkancow w ostatniej

konsekwentnie s

a

)

e zmniejs
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

STUDYUUM UWARUNKOWAN U KUERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MUASTA GDANSKA

A jeden z istotniejs,zych obszaré
stanowigcy cze$é¢ Centralnego
Ustugowego

Anajwieksza koncentr,acja ustug w
rozciggajaca sie wzdtuz gt odwn

transportowego,

A strategiczny obszar rozwoju funkcji
metropolitalnych

Arozwé6j strefy ustugowej i mies
ust ugawejkty biurowe i handl owe,

kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, nauki

Aobszar zabudowy &érédmiejskicge

Astrefa wskaznikéw parkingowy
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

STRUKTURA PLANISTYCZNA

A obszar w ok. 71 %pokryty planami

Aw

miejscowymi

trakcie sporzgdzania jest 6 pl=

miejscowych (1 w Oliwie, 5 we

Wrzeszczu)

|:| Plany w trakcie sporzgdzania

D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG)
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WYBRANE WNYOSKY O zZMUy.
SPORZADZENUE PLANU MUYUEJ&

m
i

'IE:
d / 1 f
A13 wnioskoéw dotyczacy i" T T ’;”
Ltk dp i

parametr ow zabu | S8 RS il! =,
Tt R a4 WS .

i zagospodarowania

(10 w Oliwie, 3 we Wrzeszczu)

"le |

Azwiekszenia wysokos$c

Wni oski :doty
nawet do 200 m

A wprowadzenia funkcji mieszkaniowej

Azwiekszenia intensywn

SUCHANINO | ecienliece

DLE

TEMERE NEC TIMI
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

STUDYJUM LOKALYZACIHY

WY SOKOSCYOWYCH

Awiekszos$é obszaru wzdtuz

OBUEKTOW

Al ei Gr un r
mozI|l i wa do | wzyzstasavaniuj i ow

dodatkowej procedury

Aszczegdélne mi OWswgni akabiceracij i

z kompozycji miasta wskazano w rejonach

skrzyzowan waznych tras

. miejsca wskazane do lokalizacji OW
. obszary zalecane do lokalizacji OW
obszary dopuszczone do lokalizacji OW

obszary niewskazane do lokalizacji OW

. obszary wytaczone z lokalizacji OW

komuni kacy

| ‘ ZABIANKA-WEJHERA-JELI
: 1
|
\
\

PRZYMORZE MALE

®

PRZYMORZE WIEY

ZASPA ROZSTAJE

ZASPAMEYNIEC

LETNICA

I MI DE

T

N EC

NEC TEMERE
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y 0
- | PIECKI MIGOWO ’ = ]
s 4 = GUGIK, Feri, HERE, Garmin, nalogies, lnc, METI/NASA,
mat er i at . “BRG i
B /

B o SUCHANINO ./ SIEDLCE

D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG)
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

STRUKTURA FUNKCJONALNA

PRZYMORZE WIELKIE

Aobszar w wi ekszpok&Bmizmm2budowany

OLIWA {
Apowi erzchniowo dominujag tereny handl owo BRZEIND.
ustugowe (36%), komuni kacyjne (25%),
i ) ) i ) . ZASPA ROZSTAJE
mieszkaniowe (18%), przy niewielkim udziale
terendédw przemystowych (4%)
. . . . . T LETNICA
Anaj wi ekszag pzoawiuedrozwcyh nsitean owi g ‘ T WREESE DO
budynki: mieszkalne wielorodzinne - ok. 1,2 min m?,
0 é Wl a t y , k u_lok 018 mln nhz’ S p or t u D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG)
biurowe - ok. 0,75 min m2, BUDYNIIWS FUNKEL:
. budynki mieszkalne MLYNISKA
handlowo-u s t u g okwdel4 min m?
- budynki biurowe
Ana obszarze znajduje sie ok. 12 tys. .bﬁy§i%nl§o@o.&+dgowe
naj wieksza koncentracja wystepuje we Wr Z Rud$nfoSiak tduki kultury i sportu
Gornym, Strzyzy i rejonie ul. Bitwy Ol i wglkeisyeijpiabpiecoronsyi € ; 3
) SUCHANINO
obecnie ich liczba rosnie -budynkiprzemysiowe
SRODMIESCIE
. budynki transportu i tgcznosci SIEDLCE
. zbiorniki, silosy i budynki magazynowe
{O-LOSTOWICE WZGORZE MICKIEWICZA
. pozostate budynki niemieszkalne GUGIK; Esri, HERE, Garmin, GeoTechfibiBighds, Inc, METI/NASA, USGS

COKOSZKI

ma JRU!@A!‘W JVOJ@ECL-LI}/C[
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

Ll
STRUKTURA WEASNOSCY ()
pS
A miasto Gdansk jest whtascicielem ok. —_—
w tym ok. 73 ha to tereny mieszkaniowo- \ =
ustugowe z komunalnym zasobem budynk<Q> 9
A duzy wudziat gruntow publicznych Z
(285 ha) wynika przede wszystkim z licznych %

"
terendéw drogowych i kol ejowych ﬁ*"" ”
o | | a5 "
A gtoéownymi interesariuszami sa przedst s
uczelni publicznych, inwestorzy prywatni n
oraz zar z&decy dr 6g i —

GMINA
MIASTA O
GDANSKA Ll
Z

BRG
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PASMO ALElI GRUNWALDZKIEJ

FUNKCJE METROPOLITALNE

A kluczowe skupisko instytucji nauki \u\“/’ S~/

iszkol ni ctwa wyzszego

A 6 uczelni, w tym 4 publiczne:
Uni wersytet Gdanski,
Politechni ka Gdanska,
Gdanski

Vil DWOR

Uni wersytet Medyczny,
Akademia Wychowania Fizycznego i Sportu, ,
szkoty wyzsze
oraz 2 niepubliczne: € uczelnie publiczne
€ uczelnie niepubliczne

Wyzsza Szkota Bankowa,
publiczne szkoty Srednie

Hot el ar ! (@) sikolaérednia

;«’D szkota srednia artystyczna

Wyzsza Szkota Turystyki i

";,‘ szkota srednia sportowa

instytucje kultury

@5 teatry, opera, filharmonia, kina
muzea

~

s M) instytucje kultury
obiekty sportowo-rekreacyjne
obiekty sportu i rekreacji

4 obiekty sportow wodnych

- 1

l:‘ Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG)

- M
i -
> W i
i%‘m:mu_lw &

oM n

a

N

GUGIK, Esri, HERE, Garmin, GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS

materi at y:
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

GESTOSC

PODMUOTOW GOSPODARCZYCH

A obszar o istotnym znaczeniu gospodarczym dla

c at e g o -parejgstrawanych jest tam 11% e
wszystkich podmiotdéw z Gdanska (powierzchni a
PAG to 2% powierzchni miasta)
Amiejsce koncentracji -dziatalnos$ci

gospodarczej
1000 mieszkanhncow ‘
Gdanska 201)

516podmi ot 6w na

VIl DWOR

(Srednia dl a

Aprzestrzennie najwiecej podmiotéw znajduje sie

w kompl eksach biurowcow: Olivia Business

Centre, Arkonska Business Par k, Al chemi asow

Anajwieksze podmi oty gospodarcze:

Gdanski , Politechni ka Gdanska,

Uni wer syt et

VIATARNIA

Uni wersytecki e

.. Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG)
Centrum Kliniczne

Liczba podmiotoéw na 1 ha
O o-10
M 11-50
B s1-100

B 101-250
- 251 i wiecej

KOKOS7K]

PRZYMORZE
WIELKIE

NOWY POR
BRZEZNO

ZASPA
ROZSTAJE

LETNICA
WRZESZCZ

WRZESZCZ

GORNY MLEYNISKA

SUCHANINO

| SRODMIESCIE

SIEDLCE

WZGORZE

NICE MICKIEWICZA / .

GUGIK, Esri, HERE, Garmin, GeoTécHfiéMgies, Inc, METI/NASA, USGS

mat €ti'at y:
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

BUDYNKI BIUROWE KLASY A

A miejsce koncentracji nowoczesnej powierzchni

biurowej -7 0 %

A 28% powierzchni budynkow biurowych
wmi escie zlokalizowana jest w obszarz
ok. 540 tys. mz2
A funkcjonuje12bi ur owc 6 w/
kompl elkisddywn k6w bi urowych klasy A

A 3 budynki biurowe w budowie

A wnioski o kolejne nowoczesne biurowce

biurowcow kl asy A

1 2 km

[
w budowie FORMAT 1, W budowie OLIWA 501 5,4 tys. m?

ZABIANKA-WEJHERA-JELITKOWO-TYSIACLECIA

ALFA OLIVA 4,5 tys. m? PRZYMORZE

WIELKIE

STARTER 6,5 tys. m? \ ARKONSKA BUSINESS PARK 27,2 tys. m?
;i 5

CLIVIA BUSINESS CENTER 181 tys. m?

BRZEZNO
' ALCHEMIA 115,4 tys. m?
— NOWY PORT
WAVE 21,6 tys. m? \
' ZASPA
ROZSTAJE
ABRAHAMA 7,8 tys. m?
ASPA MEYNIEC
WRZESZCZ
GATO 15 tys. m? DOLNY LETNICA
GARNIZON GRUNWA e i 5 peevan
ﬁ‘ GARNIZON OMEGA i GAMMA 11 tys. m?
YOKO 11,5 tys. m? r
VIl DWOR /5ty \ ‘ w budowie GRAVIS 2,7 tys. m?
OFFICE ISLAND 10 tys. m?
10 Bys- m 8 tys. m? NEPTUN 15,9 tys. m? |
OFFICYNA 11 tys. m? \
PRZEROBKA

W OPERA OFFICE 8,3 tys. m?

’ 9 \

4 MEYNISKA
C200 20,1 tys. m? .
w budowie C300 12,3 tys. m?

w budowie JARACZA 10,5 tys. m?

WRZESZCZ
GORNY

BRETOWO

w budowie DOKI 33 tys. m?
ETERNUM 7,5 tys. m? FE

m BUD. DYREKCJI 4 tys. m?|

e

SRODMIESCIE

PIECKI MIGOWO ' SUCHANINO

D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) e

' Biurowce klasy A

. 7
' Biurowce klasy A w PAG CHEEM =
GUGIK, Esri, HERE, Garmin, GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS

ORUNIASYY) g t el rmaw&my .

 WOJCIECH-LI
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PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ

PRZEDSZKOLA | SZKOLNICTWO
PODSTAWOWE

Abardzo dobra dostepnos$é

podstawowych i przedszkoli

do szkot

Aobszar w zasiegu 15 minutowego

doj$cia pieszego do szkot

podstawowych

Akoncentracja placowek publicznych

ni epubl i c ZokajizadiachwOlidawv 6 ¢ h
Business Centre/Alchemia oraz okolice
CH Manhattan we Wrzeszczu)

V)

materi at y:

DL
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