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PLAN SPOTKANIA 
 
   

 



PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 
 

ZAŁĄCZNϥK NR 1 DO ZARZĄDZENϥA  

NR 713/22 PREZYDENTA MϥASTA GDAŃSKA 

z dnia 15 kwietnia 2022 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia 

ɊStudium pasma alei Grunwaldzkiejɉ  

i powołania interdyscyplinarnych Zespołów do 

współpracy przy jego sporządzaniu 

 

 



ÅStudium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska - Uchwała Nr Lϥ/1506/18 RMG  

z 23 kwietnia 2018 r.   

  

PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

WIZJA ZAGOSPODAROWANIA  
Z OBOWϥAZUJĄCYCH DOKUMENTÓW  

 

materiały: BRG 

Å rozwój miasta do wewnątrz 

Å rozwój policentrycznych ośrodków usługowych oraz intensyfikacja CPU 

Å tereny rozwojowe dla usług i przemysłu 

Å ochrona przed zainwestowaniem terenów zieleni i obszarów rolniczych 

Å ochrona i wzmacnianie elementów dziedzictwa kulturowego 

Å rewitalizacja obszarów zdegradowanych 



ÅStudium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska - Uchwała Nr Lϥ/1506/18 RMG  

z 23 kwietnia 2018 r.   

ÅGdańsk 2030 Plus Strategia Rozwoju 

Miasta - Uchwała Nr LVϥϥ/1327/14 RMG  

z 25 września 2014 r. i projekt zmiany 

strategii - Uchwała Nr XXXIX/1021/21 RMG z 

30 września 2021 r. -  

etap konsultacji społecznych   

materiały: BRG 

Å przeciwstawienie się negatywnym zjawiskom demograficznym: spadkowi liczby ludności i starzeniu się 

społeczeństwa 

Å przyciągnięcie nowych mieszkańców 

PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

WIZJA ZAGOSPODAROWANIA  
Z OBOWϥAZUJĄCYCH DOKUMENTÓW  

 



materiały: BRG 

Å reguluje możliwości budowania obiektów wysokościowych (OW) - przekraczających 40 m 

Åwprowadza procedurę rozszerzonej partycypacji społecznej w planach miejscowych ɀ 

umożliwiając mieszkańcom zapoznanie się z wizualizacjami OW, zgłaszanie uwag co do funkcji  

     i formy obiektu wysokiego, a także jego oddziaływania na krajobraz miejski 

ÅStudium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska - Uchwała Nr Lϥ/1506/18 RMG  

z 23 kwietnia 2018 r.   

ÅGdańsk 2030 Plus Strategia Rozwoju Miasta 

- Uchwała Nr LVϥϥ/1327/14 RMG  

z 25 września 2014 r. i projekt zmiany strategii 

- Uchwała Nr XXXIX/1021/21 RMG  

z 30 września 2021 r. - 

etap konsultacji społecznych    

ÅStudium lokalizacji obiektów 

wysokościowych Uchwała Nr XXVIII/764/08 

RMG z 25 września 2008 r.  

PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

WIZJA ZAGOSPODAROWANIA  
Z OBOWϥAZUJĄCYCH DOKUMENTÓW  

 



PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

OBSZAR ANALIZ ɀ OLIWA - WRZESZCZ 

 

materiały: BRG 

Å powierzchnia obszaru ok. 620 ha 
 

Å liczba osób zameldowanych w 2021 roku - 18 316 

 

Å liczba osób faktycznie zamieszkujących obszar 

może być nawet 20% większa (bazując na danych  

z telefonii komórkowej) 

 

Å  obszar charakteryzuje się dużą gęstością 

zaludnienia (75,8 os./ha), większą niż średnia dla 

Gdańska (biorąc pod uwagę tylko obszary zamieszkałe) 

 

Å charakterystyczna dla obszaru jest starzejąca się 

struktura wieku mieszkańców 

 

Å liczba mieszkańców w ostatniej dekadzie 

konsekwentnie się zmniejsza 

materiały: BRG 



Å jeden z istotniejszych obszarów miasta, 

stanowiący część Centralnego Pasma 

Usługowego 
 

Ånajwiększa koncentracja usług w Gdańsku, 

rozciągająca się wzdłuż głównego ciągu 

transportowego,  
 

Åstrategiczny obszar rozwoju funkcji 

metropolitalnych  
 

Årozwój strefy usługowej i mieszkaniowo-

usługowej, obiekty biurowe i handlowe, usługi 

kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, nauki  
 

Åobszar zabudowy śródmiejskiej 

 

Åstrefa wskaźników parkingowych B 

 

PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

 STUDϥUM UWARUNKOWAŃ ϥ KϥERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

MϥASTA GDAŃSKA 

 

materiały: BRG 



Åobszar w ok. 71 % pokryty planami 

miejscowymi 

 

Åw trakcie sporządzania jest 6 planów 

miejscowych (1 w Oliwie, 5 we 

Wrzeszczu) 

PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

STRUKTURA PLANISTYCZNA 

 

materiały: BRG 



PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

WYBRANE WNϥOSKϥ O ZMϥANĘ LUB 
SPORZĄDZENϥE PLANU MϥEJSCOWEGO  

 

materiały: BRG 

Å13 wniosków dotyczących weryfikacji 

parametrów zabudowy 

i zagospodarowania    

(10 w Oliwie, 3 we Wrzeszczu) 

 

Wnioski dotyczą: 

Åzwiększenia wysokości zabudowy  

nawet do 200 m 

Åwprowadzenia funkcji mieszkaniowej 

Åzwiększenia intensywności zabudowy 



 

Å  większość obszaru wzdłuż Alei Grunwaldzkiej  

możliwa do lokalizacji OW przy zastosowaniu 

dodatkowej procedury 

 

Åszczególne miejsca lokalizacji OW wynikające 

z kompozycji miasta wskazano w rejonach 

skrzyżowań ważnych tras komunikacyjnych  

PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

STUDϥUM LOKALϥZACJϥ OBϥEKTÓW 
WYSOKOŚCϥOWYCH 

 

materiały: BRG 



PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

STRUKTURA FUNKCJONALNA 

 

materiały: BRG 

 

Åobszar w większości zabudowany ɀ ok. 3,8 mln m 2  

Åpowierzchniowo dominują tereny handlowo-

usługowe (36%), komunikacyjne (25%), 

mieszkaniowe (18%), przy niewielkim udziale 

terenów przemysłowych (4%)  

Ånajwiększą powierzchnię zabudowy stanowią 

budynki: mieszkalne wielorodzinne - ok. 1,2 mln m2, 

oświaty, kultury i sportu - ok. 0,8 mln m2,  

biurowe - ok. 0,75 mln m2,  

handlowo-usługowe - ok. 0,44 mln m2 

Åna obszarze znajduje się ok. 12 tys. mieszkań; 

największa koncentracja występuje we Wrzeszczu 

Górnym, Strzyży i rejonie ul. Bitwy Oliwskiej w Oliwie; 

obecnie ich liczba rośnie 

 

 



PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

STRUKTURA WŁASNOŚCϥ 

 
 

Å miasto Gdańsk jest właścicielem ok. 153 ha, 

w tym ok. 73 ha to tereny mieszkaniowo-

usługowe z komunalnym zasobem budynków 

 

Å duży udział gruntów publicznych 

(285 ha) wynika przede wszystkim z licznych 

terenów drogowych i kolejowych 

  

Å głównymi interesariuszami są przedstawiciele 

uczelni publicznych, inwestorzy prywatni  

oraz zarządcy dróg i kolei 

 

materiały: BRG 
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Åkluczowe skupisko instytucji nauki 

i szkolnictwa wyższego 

 

Å6 uczelni, w tym 4 publiczne: 

Uniwersytet Gdański,  

Politechnika Gdańska,  

Gdański Uniwersytet Medyczny,  

Akademia Wychowania Fizycznego i Sportu,  

oraz 2 niepubliczne:  

Wyższa Szkoła Bankowa, 

Wyższa Szkoła Turystyki i Hotelarstwa  

PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

FUNKCJE METROPOLITALNE 

 

materiały: BRG 



PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

GĘSTOŚĆ PODMϥOTÓW GOSPODARCZYCH 

 

materiały: BRG 

materiały: BRG 

 

Å  obszar o istotnym znaczeniu gospodarczym dla 

całego miasta - zarejestrowanych jest tam 11% 

wszystkich podmiotów z Gdańska (powierzchnia 

PAG to 2% powierzchni miasta) 

Åmiejsce koncentracji działalności gospodarczej - 

516 podmiotów na 1000 mieszkańców  

(średnia dla Gdańska 201)  

Åprzestrzennie najwięcej podmiotów znajduje się 

w kompleksach biurowców: Olivia Business 

Centre, Arkońska Business Park, Alchemia 

Ånajwiększe podmioty gospodarcze: Uniwersytet 

Gdański, Politechnika Gdańska, Uniwersyteckie 

Centrum Kliniczne 



PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

BUDYNKI BIUROWE KLASY A 

 

 

Å miejsce koncentracji nowoczesnej powierzchni 

biurowej - 70% biurowców klasy A  

Å 28% powierzchni budynków biurowych 

w mieście zlokalizowana jest w obszarze PAG - 

ok. 540 tys. m² 

Å funkcjonuje 12 biurowców/ 

kompleksów budynków biurowych klasy A  

Å 3 budynki biurowe w budowie  

Å wnioski o kolejne nowoczesne biurowce 

materiały: BRG 



PASMO ALEI GRUNWALDZKIEJ 
 

PRZEDSZKOLA I SZKOLNICTWO 
PODSTAWOWE 

 

Åbardzo dobra dostępność do szkół 

podstawowych i przedszkoli  

 

Åobszar w zasięgu 15 minutowego  

dojścia pieszego do szkół podstawowych  

   

Åkoncentracja placówek publicznych  

i niepublicznych w dwóch lokalizacjach (Olivia 

Business Centre/ Alchemia oraz okolice  

CH Manhattan we Wrzeszczu) 

ʋ 

 

materiały: BRG 


