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UCHWAEA NR .vereereeennene .:
RADY MIASTA GDANSKA .' ]
o T D 20221 BINE QT 757, 2022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra Dulin’a w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ij. Dz. U. z2022r. poz. 503), art. 18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2022r. poz.559, poz.583, poz. 1005,
poz. 1079) uchwala si¢, co nast¢puje:

~ § 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdaniska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdaniska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwala nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdafiska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Zakoniczyn wrejonie ulicy Aleksandra Dulin’a w miedcie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 1850) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
okoto 16,2 ha, polozony w péocnym rejonie Zakoniczyna na pétnoc od ulicy Aleksandra
Dulin’a iPorebskiego oraz na wschd od Nowej Bulofiskiej, jak na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (wtym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejéciami, ryzalitéw, przedsionkow, schodoéw zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czeéci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynma — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespol cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki
iwrelacji do budynkéw sasiadujacych oraz sposéb ksztaltowania przez zabudowg
krajobrazu miejskiego, wtym w szczegélnosci krawedzi przestrzeni publicznych.
Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,

¢) szeregowa i tancuchowa,
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d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
€) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa $r6dmiejska.
‘W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenig, stuzaca rekreacji
i wypoczynkowi mieszkaficow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe isportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen
pSipubliczna);

6) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czg¢sciach wspdlnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z kot do elementu trwale zwiazanego z podiozem lub budynkiem. Miejsca do
parkowania rower6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20%
miejsc na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na diugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym:;

7) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do
parkowania spelniajace wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku:
na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegélnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, wtym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaly, rowy
i drenaze;

9) Ogélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura
przestrzenna wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym woéd powierzchniowych) iwybrane tereny
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zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajaca ich
powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki,
stanowiace regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbgdnych
elementow infrastruktury technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) platy strukturalne, ztozone z pozostalych terenow otwartych oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu
powiazan przyrodniczych. W granicach platéw OSTAB cala wymagana powierzchnig
biologicznie czynna realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w Kkarcie terenu ustalono
inaczej,

¢) ciagi laczace, ktére zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut
ciaglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony
w karcie terenu;

10) zieleh do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie
terenu) — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu
z okreslonych przestrzennie powodéw Srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych
skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenia (np.skarpy, zagrozenie
osuwiskami, podmokloéci), lokalne powiazania ekologiczne, zielen izolacyjna. Na
obszarze tej zieleni obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw i kondygnacji podziemnych
oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna
ustali¢ odrebnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszgca innym
funkcjom pehi role retencyjna, jest utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona ishizy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w
sposéb nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sie:

a) §ciezki piesze irowerowe, malg architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzckniach nie przekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

¢) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa w literach a, b ic dopuszcza
sie w razie koniecznosci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych wnim warunkow, standardéw
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nies3 zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;

2) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostgpnej;
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3) KD80 tereny ulic dojazdowych;
4) KD81 tereny ulic lokalnych;
5) KD82 tereny ulic zbiorczych;

6)D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej;

§ 4. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy zabudowy
nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzefi sieciowych
infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
do parkowania samochodéw osobowych i rowerow:

[ Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
. TOWEerow
L - Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowg —
p. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
: p : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mu?szkama integralnie . . MIN. 2
1. | zwigzane 1 mieszkanie ma 0
z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong
dziatalnoscia
gospodarczg
2, | budynki mieszkaine 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
7" | wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 poksj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
. | hotele pracownicze, 1 pokéj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
schroniska 100m? pow.
> mlodziezowe, hostele mieszkalnej MIN. 1 MIN. 3
hotele nizszych
kategorii (* i **¥),
6. | pensjonaty, inne 1 poksj MIN. 0,5 MIN. 0,2
wielopokojowe
obiekty $wiadczace
ustugi hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | @partamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
|| (pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (***
8. | i wiecej) z restauracjg 1 pokéj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
Strona 4
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9. | motele 1 poksj MIN. 1 | MIN. 0,2
domy dziennego 2
10. | pobytu, warsztaty IQOm pow. M_INZ ! MIN. 0,3
N uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
terapii zajeciowej
domy stalego pobytu
dla osob starszych, 100m?pow. MIN. 0,5
11. , . . MIN. 0,1
domy pomocy uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
spolecznej
obiekty handlowe 3
| 12. | o pow. sprzedazy do | 1080(:21:(1 POW. MIN. 32 MIN. 20
| 2000 m? |  Sprzecazy
| | 2
13. | targowiska | 1000 m*pow. MIN. 50 MIN. 10
- terenu
= — 3
14. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. Min. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m?
15. | banki, kancelarie ) . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty 100 m?pow. MIN. 5 MIN.2
" | mate do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
przychodnie, gabinety
17 lekarskie — obiekty 100 m? MIN. 2,5 MIN.2
" | duze powyzej 200 m® | pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 )
pow. uzytkowej
2
18. | koscioly, kaplice 10(,.)0 mrpow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
domy parafialne, 100 m?
| 19. domy kultury pow. uzytkowej MIN. 3 M
20. | kina 100 micjsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000'?‘ Pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawlennicze|
| 23. | szkoly podstawowe 1 pomieszezenie MIN. 1,0 MIN. 3
_ do nauki
| 2. szkoty 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 5
[ ponadpodstawowe do nauki
szkoly wyzsze, 1 pomieszczenie
25 obickty dydaktyczne do nauki IR MIN. 6
26. | przedszkola, $wietlice 1 oddzial MIN. 3 MIN. 3
27. | szpitale, kliniki 1 t62ko MIN. 0.8 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
28. | rzemioslo ustugowe . ; MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowe]
mate boiska (boiska | |, Li4;6w oraz MIN. 20 MIN. 3
do np. pitki recznej, N
29. koszykéwki 100 m oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
M 2
30. kubatul:owe oblfe.kty 100 m . MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
31, | korty tenisowe (bez 1 kort MIN. 2 MIN. 2
| 7" | miejsc dia widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala sie¢ nastgpujgcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowg w ogélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
| samochodéw osobowych pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa ]
1. L 4+100 4% B B
2. 101+300 3% .
3. >301 2%
4. .03 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotyczg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osdb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny
udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w 0g6lnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodinej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
b) budynkdéw uzytecznosci publicznej,
¢) budynkoéw technicznych,
d) budowli i obiektow inzynierskich,
¢) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a)dla kazdego budynku nalezy stosowaé¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podziatéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych o adresie).
W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla catego
zespotu budynkow,

b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do calego zespotu budynkdw,
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c)dla calego budynku, nalezy stosowaé jednolita forme stolarki okiennej, loggii
i balkonéw (wielkos¢, ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich forme¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. ¢ ilit. f lub historyczne formy stolarki.
W karcie terenu mozna réwniez ustalié powyzsza zasade¢ w odniesieniu do calego
zespotu budynkow,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna réwniez ustalié powyzsza zasadg
w odniesieniu do catego zespofu budynkow,

¢)dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obregbie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej czesci budynku kolor i forme stolarki okiennej
i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podzialéw ikoloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna réwniez ustalic
powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkéw,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkosé, ksztalt, podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujgcym spojng ich
forme lub formy historyczne. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade¢
w odniesieniu do calego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowaé jedna kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna
réwniez ustalié powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach
terenéw: ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publicznej.

§ 7. Informacje: obszar planu polozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdafiska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 12 terenow oznaczonych numerami
dwucyfrowymi od 01 do 12.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujgte w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U32 MIEJ SCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN°’A WMIESCIE GDANSKU ONUMERZE

EWIDENCYINYM: 1850
1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 1,95 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywna — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan,
oraz/lub zabudowe ushugowa z ustaleniem proporcji minimum 50% powierzchni uzytkowej
ustug na dzialce, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m* powierzchni uzytkowej oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
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1) stacje paliw;

2) warsztaty pojazdéw mechanicznych;

3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;

4) salony i myjnie samochodowe;

5) garaze boksowe;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 12;
2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow;

3) fronty uslugowe w kondygnacji parteru dla budynkéw niebedacych kubaturowymi
obiektami sportu i rekreacji z lokalami uslugowymi na minimum 70% dtugosci elewacji
od strony ulicy poza wschodnia granicg planu, jak na rysunku planu:

a) nalezy wprowadzié¢ maksymalna ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 70% dhugosci
elewacji lokali ustugowych),

b) wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw z poziomu chodnika z tolerancja
do 0,5 m,

c) obowigzek realizacji minimum 3 odrgbnych lokali ustugowych z wejsciami od strony
ulicy poza wschodnia granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu; przy czym
pomiedzy punktami 1-2 oznaczonymi na rysunku planu przynajmniej 80% powierzchni
elewacji kondygnacji parteru budynku musi by¢ usytuowane na tej linii lub odsunigte od
tej linii maksymalnie 2m wglgb terenu dla budynkéw niebgdacych kubaturowymi
obiektami sportu i rekreacji;

2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; objetej
inwestycjg: minimalna: dowolna, maksymalna:

a) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
b) dla funkcji ustugowej — 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a)dla obszaru polozonego w granicach plata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku
planu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4,

b) dla pozostalej czgsci obszaru:

-dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 30%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 4,

- dla funkcji ustugowej — 20%;

4) intensywno$é zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,4 — w tym dla kondygnacji naziemnych: 1,6;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie: minimalna:
dowolna, maksymalna: 25 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6)inne gabaryty iparametry zabudowy: wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne,
z wylaczeniem rozbudowanej czgsci parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych;
ustalenie nie dotyczy kubaturowych obiektow sportu i rekreacji;

7) formy zabudowy: pierzejowa dla budynkow niebedacych kubatorowymi obiektami sportu
i rekreacji, pomiedzy punktami 1-2 oznaczonymi na rysunku planu, w pozostatych
przypadkach dowolna;

8) ksztalt dachu: ptaski;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o facznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé drogowa: od ulic lokalnych poza péinocng i wschodnig granica planu;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochod6éw osobowych:

- dla kubaturowych obiektéw sportu i rekreacji w tym dla krytych ptywalni: minimum
1/100m? powierzchni uzytkowej obiektu, z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

- dla pozostatych funkcji: zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla roweréw:

- dla kubaturowych obiektéw sportu i rekreacji w tym dla krytych ptywalni: minimum
1,5 /100m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla pozostatych funkgcji: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodel lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) czes¢ terenu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) tworzaca plat strukturalny OSTAB, jak na rysunku planu:

a) maksymalne zachowanie zadrzewie,
b) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) szpaler drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sklad gatunkowy zadrzewief
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje, dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej i dojazdow do terenu;

3)dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-uslugowej na parkingach, pomie¢dzy
miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
przy czym:
a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do

parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajacej z podanej proporcji;

4)dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej do ustalonej wust. 7 pkt3
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drég
wewngetrznych (w tym  parkingdw, placow manewrowych) oraz ciagow pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odr¢gbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 71 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) elewacje eksponowane: od strony ulicy poza wschodnig granica planu, jak na rysunku
planu - nalezy zastosowa¢ wysokiej jakosci materialy do zewngtrznego wykonczenia
budynkéw, w szczegdlnoscei: cegle ceramiczng, kamien naturalny, drewno, metal, tynki
strukturalne, klinkier, szkto. W elewacjach parter6w nalezy przewidzie¢ maksymalng
powierzchni¢ elementdw  uatrakcyjniajacych  elewacje  (przeszklenia, =~ witryny,
pods$wietlenia, azury, prze$wity, itp.);

4) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujgcych
ZWYCzajowo W terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich

uzytkowaniu:
1) maksymalne natezenie odptywu wéd opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace

wspdtczynnikowi sptywu 0,27;

2)teren polozony w strefie zabudowy srodmiejskiej w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego oraz przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku;

3) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak
na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ linii kolejowej.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2)zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie

(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze

rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz ulicy zbiorczej 12-KD82 oraz poinocnej
linii rozgraniczajgcej teren;

4) zaleca si¢ realizacje kubaturowych obiektow sportu i rekreacji;

5)teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych ukladéw drenazowych rolnych
warunkujacych poziom wéd gruntowych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJNYM: 1850
1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 1,26 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan
oraz/lub zabudowe ustugows, z dopuszczeniem malych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowej i mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

4. Funkcje wylgczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty pojazdéw mechanicznych;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;

4) salony i myjnie samochodowe;
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5) garaze boksowe;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) przestrzen przeznaczona dla ruchu pieszego, obejmujaca obszar ,,p” wydzielony liniami
wewnetrznego podzialu oraz obszar pomiedzy wschodnig linia rozgraniczajacg teren
a elewacjami budynkow od strony ulicy lokalnej 11-KD81;

a) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, wtym m.in. parkingdw oraz placow
manewrowych, za wyjatkiem niezb¢dnych zjazdow na teren zlokalizowanych pomigdzy
punktami 1-2 oznaczonymi na rysunku planu,

b) zagospodarowanie przestrzeni w formie bulwaru z zielenia, o§wietleniem, miejscami do
siedzenia oraz mala architekturs,

¢) spdjna kompozycja zagospodarowania przestrzeni iacznie z ulicg lokalng 11-KD8I,
przestrzenig w terenie 04-M/U32, o ktérej mowa w §12 ust. 6 pkt 2 oraz obszarami

wyznaczonymi liniami podzialu wewnetrznego: "p" w terenie 03-M/U32, "a" w terenie
08-ZP62 i "a" w terenie 10-KD80;
3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw;

4) fronty ustugowe w kondygnacji parteru, z lokalami ustugowymi na minimum 70%
dlugosci elewacji od strony przestrzeni o ktérej mowa w pkt 2, jak na rysunku planu:
a) nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$é przeszklen i witryn (nie mniej niz 70% dlugosci
elewacji lokali ustugowych),
b) wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw z poziomu chodnika z tolerancja
do 0,5 m,

¢) obowiazek realizacji minimum 4 odrgbnych lokali ustugowych z wejsciami od strony
przestrzeni o ktérej mowa w pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu, przy czym
pomigdzy punktami 1-2, 2-3, 3-4 oznaczonymi na rysunku planu, przynajmniej 80%
powierzchni elewacji kondygnacji parteru budynku musi by¢ usytuowane na tej linii lub
odsuniete od tej linii maksymalnie 2 m w glab terenu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: minimalna dowolna, maksymalna 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:
a) dla obszaru polozonego w granicach plata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku
planu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 315,
b) dla pozostalej czesci obszaru: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3 i 5;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna:
0, maksymalna: 2,3 — w tym dla kondygnacji naziemnych: 1,5;
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie: minimalna:
dowolna, maksymalna:

- w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu wewne¢trznego jak na rysunku planu:
22 m,

- na pozostatym obszarze: 19 m,
b) wysoko$é obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna dlugosé elewacji pojedynczego budynku powyzej kondygnacji parteru:
50 m,

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wylgczeniem rozbudowanej czgsci
parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych;

7) formy zabudowy: pierzejowa od strony przestrzeni o ktérej mowa Ww ust. 6 pkt 2,
pomiedzy punktami 1-2, 2-3, 3-4 oznaczonymi na rysunku planu, na pozostatym terenie
dowolna;

8) ksztalt dachu: plaski;

9) ustala si¢ wycofanie lica $cian szdstej kondygnacji o minimum 2 m od strony przestrzeni
o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2;

10) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /I m? powierzchni uZytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9, Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy dojazdowej 10-KD80,

b) od ulicy lokalnej 11-KD81 z wykluczeniem odcinka ulicy przylegajacego do obszaru
"p" wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego,

¢) od ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci ciepfowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) tworzaca plat strukturalny OSTAB, jak na rysunku planu:

a) maksymalne zachowanie zadrzewien,
b) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) szpalery drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich
naturalng wegetacje, dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej i dojazdéw do terenu;

3) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, poza drzewami o ktérych mowa w pkt 2, 41 6;

4)na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie
wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢
drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:
a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% facznej powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajacej z podanej proporcji;

5)do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni drég wewnetrznych (w tym parkingéw, placéw manewrowych) oraz ciggow
pieszych i rowerowych niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu w obszarze ,,p”, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2, z minimalnym udzialem 70% powierzchni biologicznie czynnej,
z obowiazkiem zachowania co najmniej 50% drzew;

7) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7i 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢ rowniez do calego zespolu budynkow
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu;

4) pierzeje eksponowane: od strony przestrzeni, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku
planu - nalezy zastosowaé wysokiej jako$ci materialy do zewngtrznego wykonczenia
budynkéw, w szczegdlnosci: cegle ceramiczng, kamien naturalny, drewno, metal, tynki
strukturalne, klinkier, szklo. W elewacjach parteréw nalezy przewidzie¢ maksymalng
powierzchni¢  elementéw  uatrakcyjniajacych  pierzej¢  (przeszklenia, witryny,
podswietlenia, azury, przeswity, itp.);
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5) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu: maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2)zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie teren6w zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie przestrzeni, o ktérej mowa wust. 6 pkt 2, na podstawie
catosciowej koncepcji;

4)teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych ukiadow drenazowych rolnych
warunkujgcych poziom wod gruntowych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN’A W MIESCIE GDANSKU ONUMERZE

EWIDENCYJINYM: 1850
1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 1,79 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywna — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan,
oraz/lub zabudowe ustugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowej i mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;

2) warsztaty pojazdow mechanicznych;
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3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw;
4) salony i myjnie samochodowe;
5) garaze boksowe;
6) nadziemne wielopoziomowe garaze;,
7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 12;
2) plac w obszarze ,,p” wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego, jak na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, wtym m.in. parkingdw oraz placow
manewrowych, ustalenie nie dotyczy niezbednych zjazdow na teren,

b) zagospodarowanie placu z zielenig, o$wietleniem, miejscami do siedzenia oraz malg
architektura z wytaczeniem urzadzen placow zabaw oraz sitowni zewngtrznych,

¢) spéjna  kompozycja zagospodarowania placu facznie zulicg lokalng 11-KD8I,
przestrzeniami: w terenie 02-M/U32, o ktérej mowa w §10 ust. 6 pkt 2 i w terenie 04-

M/U32 oktorej] mowa w §12 ust. 6 pkt2oraz obszarami Wwyznaczonymi liniami
podziatu wewngtrznego: "a" w terenie 08-ZP62 i ,,a” w terenie 10-KD80,

d) poziom placu, dostosowany do rzednych chodnika w terenie ulicy lokalnej 11-KD81,
z tolerancjg do 0,5 m;
3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow;

4) fronty ushigowe w kondygnacji parteru, zlokalami usligowymi na minimum 80%
dhugosci elewacji od strony placu w obszarze ,,p”, o ktérym mowa w pkt 2, jak na rysunku
planu:

a) nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 70% dhugosci
elewacji lokali ustugowych),

b) wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw w poziomie placu,

¢) obowigzek realizacji minimum 5 odrgbnych lokali ushigowych z wejéciami od strony
placu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu, przy czym pomi¢dzy
punktami 1-2, oznaczonymi na rysunku planu, przynajmniej 80% powierzchni elewacji
kondygnacji parteru budynku musi byé usytuowane na tej linii lub odsunigte od tej linii
maksymalnie 2 m w giab terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: minimalna dowolna, maksymalna 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane; objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna:
0, maksymalna: 2,1 — w tym dla kondygnacji naziemnych: 1,3;
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5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$é budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie: minimalna:
dowolna, maksymalna: 19 m,

b) wysokosé obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna diugosé elewacji pojedynczego budynku powyzej kondygnacji parteru:
50 m,

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wylgczeniem rozbudowanej czgsei
parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych;

7) formy zabudowy: pierzejowa od strony placu "p" o ktérym mowa w ust.6 pkt 2, pomiedzy
punktami 1-2 oznaczonymi na rysunku planu, na pozostatym terenie dowolna;

8) ksztalt dachu: plaski;

9) ustala si¢ wycofanie lica $cian szostej kondygnacji o minimum 2 m od strony przestrzeni
o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2;

10) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa: od ulicy dojazdowej 10-KD80, od ulicy lokalnej 11-KD81
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 lit. a, od ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajgcego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, skiad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje, dopuszcza sie przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej i dojazdéw do terenu;
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2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o kiérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, poza drzewami o ktérych mowa w pkt1i3;

3)na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie
wéd opadowych, o minimalnej powierzchni 10m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢
drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do
parkowania,

b) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajgcej z podanej proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sig
powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciaggow
pieszych i rowerowych niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢ rowniez do catego zespolu budynkow
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych teren;

4) pierzeje eksponowane: od strony placu w obszarze ,,p", o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, jak
na rysunku planu - nalezy zastosowaé wysokiej jakosci materialy do zewngtrznego
wykonczenia budynkéw, w szczegblnosci: cegle ceramiczna, kamien naturalny, drewno,
metal, tynki strukturalne, klinkier, szklo. W elewacjach parterow nalezy przewidzie¢
maksymalng powierzchni¢ elementéw uatrakcyjniajacych pierzeje (przeszklenia, witryny,
podswietlenia, azury, przeswity, itp.);

5) czeéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystegpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
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18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotezynnikowi splywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2)zaleca sie zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenic terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze

rozsaczajace, itp.;
3)teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych ukiadéw drenazowych rolnych
warunkujacych poziom wéd gruntowych;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie przestrzeni, o ktorej mowa wust. 6 pkt2, na podstawie
calo$ciowej koncepciji.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U32 MIEJ SCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJNYM: 1850
1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 3,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan,
oraz/lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowej, mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza oraz
obligatoryjnie minimum jedna z nastgpujgcych ustug spotecznych: opieka nad dzieémi
w wieku do lat 3, o$wiata, nauka, ochrona zdrowia, dom sasiedzki, dom kultury.

4, Funkcje wylgczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty pojazdow mechanicznych;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;
4) salony i myjnie samochodowe;
5) garaze boksowe;
6) nadziemne wielopoziomowe garaze;
7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 12;
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2) przestrzen przeznaczona dla ruchu pieszego pomigdzy wschodnig linia rozgraniczajacg
teren a elewacjami budynkéw od strony ulicy lokalnej 11-KD81 oraz obszaru ,a”
wydzielonego w terenie 08-ZP62:
a)zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, wtym m.in. parkingdw oraz placow
manewrowych, ustalenie nie dotyczy niezbednych zjazdéw na teren,

b) zagospodarowanie przestrzeni w formie bulwaru z zielenig, o$wietleniem, miej scami do
siedzenia oraz mala architektura,

¢) spojna kompozycja zagospodarowania przestrzeni iacznie z ulicg lokalng 11-KD81,
przestrzenia w terenie 02-M/U32, o ktorej mowa w §10 ust. 6 pkt 2 oraz obszarami
wyznaczonymi liniami podzialu wewng¢trznego: "p" w terenie 03-M/U32, "a" w terenie
08-ZP62 i "a" w terenie 10-ZP62;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow;

4) fronty ustugowe w kondygnacji parteru zlokalami uslugowymi na minimum 50%
dtugosci elewacji od strony przestrzeni, o ktérej mowa w pkt 2 oraz terenu 09-ZP62, jak
na rysunku planu:

a) nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 70% dhugosci
elewacji lokali ustugowych),

b) wejécia do lokali ustugowych w parterach budynkéw z poziomu chodnika z tolerancjg
do 0,5 m,

¢) obowiazek realizacji lacznie minimum 4 odrgbnych lokali ushugowych z wejsciami od
strony przestrzeni, o ktérej mowa w pkt 2 oraz od strony terenu 09-ZP62;

5) wloty ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ciagi piesze
wyznaczone w terenach 08-ZP62 i 09-ZP62, dopuszcza si¢ przesunigcie wlotow jedynie
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego ioznaczonego na

rysunku planu literg "a".
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu, przy czym pomiedzy
punktami 1-2, oznaczonymi na rysunku planu przynajmniej 80% powierzchni elewacji
kondygnacji parteru budynku musi by¢ usytuowane na tej linii lub odsunigte od tej linii
maksymalnie 2 m w glab terenu;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna dowolna, maksymalna 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: 40% z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna:
0, maksymalna: 1,8 — w tym dla kondygnacji naziemnych: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie: minimalna:
dowolna, maksymalna: 16 m,

b) wysoko$é obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
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a) maksymalna dlugos¢ elewacji pojedynczego budynku powyzej kondygnacji parteru:
50 m;

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wyltaczeniem rozbudowanej czgsei
parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych;

7) formy zabudowy: pierzejowa od strony ulicy lokalnej 11-KD81, pomigdzy punktami 1-2
oznaczonymi na rysunku planu, na pozostalym terenie dowolna;

8) ksztalt dachu: plaski;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o ltacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkaf. W obszarze wyznaczonym liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera "a" jak na rysunku planu nalezy zlokalizowa¢
minimum 50% lacznej powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowej wymaganej dla
catego terenu;

10) minimalna powierzchnia uzytkowa ustug spotecznych, o ktérych mowa w ust. 3: 500 m2.
8. Zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81, od ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegle;

2) migjsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce
budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajgcego, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci ciepfowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje, dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej i dojazdow do terenu;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczyé pod nasadzenia drzew, poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 i3;

3)na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie
wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzié
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drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow

osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni migjsc do
parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew
wynikajgcej z podanej proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni drég wewnetrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych) oraz ciggow
pieszych i rowerowych niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych.

12, Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢ réwniez do calego zespotu budynkow
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych teren;

4) pierzeje eksponowane: od strony przestrzeni, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku
planu - nalezy zastosowaé wysokiej jakosci materialy do zewngtrznego wykonczenia
budynkéw, w szczegblnosci: cegle ceramiczng, kamien naturalny, drewno, metal, tynki
strukturalne, Klinkier, szkfo. W elewacjach parteréw nalezy przewidzie¢ maksymalng
powierzchnie  elementéw  uatrakcyjniajagcych — pierzeje  (przeszklenia, witryny,
podswietlenia, azury, przeswity, itp.);

5) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢
w sposéb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcefi lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu: maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
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2)zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace, itp.;

3)teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych ukiadow drenazowych rolnych
warunkujacych poziom wéd gruntowych;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 6 pkt2 na podstawie
catosciowej koncepcji.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJNYM: 1850
1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 4,61 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej — park retencyjno-rekreacyjny; dopuszcza si¢ miejska zielen
urzadzong ogdlnodostepna i obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia
na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istnicjace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania wuznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktoérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkéd 3,0 m, biegngcy wzdtuz pétnocnej granicy planu, laczacy
ciag pieszo — rowerowy wyznaczony w terenie 07-ZP62 poprzez teren ulicy lokalnej 11-
KD81 z ciagiem pieszym, o ktérym mowa w pkt 5 oraz z terenem poza wschodnia granica

planu;

3) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkéd 2,5 m, w srodkowej czgsci terenu, laczacy ciag pieszy wyznaczony w terenie
08-ZP62 poprzez teren ulicy lokalnej 11-KD81 zciggiem pieszym, o ktérym mowa
w pkt 5;

4) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 2,5 m, w poludniowej czgéci terenu, Iaczacy teren ulicy lokalnej 11-KD81
z ciagiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 5 oraz terenem poza wschodnig granicg planu;

5)dwa odcinki ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkéd 2,5 m, pierwszy odcinek w poinocnej czgsci terenu
taczacy tereny poza pdinocna granicg planu oraz ciagi o ktorych mowa w pkt. 2 1 3, drugi
odcinek w poludniowe]j czgsci terenu wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 06-ZP62
laczacy tereny poza poludniowa granica planu oraz cigg, o ktérym mowa w pkt 4;
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6) wloty ciagéw pieszych w zalecanych lokalizacjach jak na rysunku  planu,
z dopuszczeniem przesunigcia maksymalnie 15 m w obu kierunkach wzdhuz zachodniej
linii rozgraniczajgcej teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochod6w osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélezesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
tworzacy plat strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) ksztaltowanie terenéw zieleni z wykorzystaniem istnigjagcych zadrzewien;

4) maksymalne zachowanie naturalnego zbiornika wodnego wraz z roélinno$cia przybrzezng
tworzgcg siedliska ptazow,

5)w przypadku realizacji zbiornikéw retencyjnych (w innych lokalizacjach niz istniejacy
zbiornik, o ktérym mowa w pkt 4) zastosowanie materiatéw naturalnych do umacniania
skarp zbiornika, umozliwiajacych migracj¢ plazow;

6) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszezalnej do utwardzenia ciggoéw
pieszych i pieszo — rowerowych;

7) zieler do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu — zachowanie istniejacych
drzew z dopuszczeniem cieé pielegnacyjnych (rozrzedzajacych);

8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6,11, 13;
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2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposob zamaskowany (przykladowo: w formie stupéw oswietleniowych, matej
architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 i 4;

3) zielen: obowiazkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt3,4i7;

4) obowiazkowe wyposazenie terenu w obiekty matej retencji np. zbiornikéw wodnych,
niecek iobnizer infiltracyjnych wkilku lokalizacjach a takze w miejsca do siedzenia,
kosze na $mieci;

5) urzadzenia odwodnieniowe o ktérych mowa w ust. 11 pkt 5 wpisa¢ w ukiad zatozenia
parkowego, pozostawiajac mozliwie duzo rowéw / kanatéw odkrytych;

6) ksztaltowanie zagospodarowania w powiazaniu z terenami poza granicami planu.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) istniejgce kanaly sanitarne: ,,Morena” o $rednicy 1,6 m/2,4m i0,315m — zaleca si¢
umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych;

2)w przypadku przetozenia istniejacego kanalu sanitarnego ,,Morena”, biegnacego
w kierunku poinoc-potudnie, zaleca si¢ jego nowy przebieg zaprojektowac w ramach
terenu wraz z droga eksploatacyjng penigca rowniez funkcje ciggu pieszego;

3)zaleca sic poprowadzenie ciagébw  pieszych o wlotach, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 6 wokot zbiornika wodnego, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 4 oraz wzdhz
kolektora Morena, biegnacego w kierunku péinoc-potudnie, o ktérym mowa w pkt 1;

4) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie parkowe z obszarami poza wschodnia i péinocna
granica planu, w przypadku przeznaczenia ich pod zielef urzadzona;

5) zaleca si¢ niestosowanie gabionow do umacniania skarp zbiornikow, o ktérych mowa
wust. 11 pkt 5;

6) teren w obrgbie czynnych, niezinwentaryzowanych ukfadow drenazowych rolnych
warunkujagcych poziom wéd gruntowych;

7) na czesci terenu wysoki poziom wéd gruntowych;
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8) na czesci terenu moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybéw (oraz
ich siedliska i ostoje).

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJNYM: 1850
1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogdélnodostepnej —
park.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5.Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m, w potudniowo -
wschodniej czesci terenu, laczacy ciagi pieszo — rowerowe poza zachodnia, wschodniag
i poludniowa granica planu, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81 poprzez teren 05-D, od ulic poza
granicami planu poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sig,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
tworzacy plat strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) grupa drzew do ochrony, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktére moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji z dopuszczeniem  cig¢

pielegnacyjnych (rozrzedzajgcych);

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czeéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposéb  zamaskowany (przyktadowo: w formie stupow o$wietleniowych, matej
architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 id;

3) zielen: obowigzkowa, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3 i 4;

4) ksztattowanie zagospodarowania w powigzaniu z terenami poza granicami planu.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotezynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1)zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

2) zaleca sie wspdlne zagospodarowanie parkowe z obszarami poza wschodnig granica
planu, w przypadku przeznaczenia ich pod zielefi urzadzona;
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3)teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych ukladow drenazowych rolnych
warunkujgcych poziom wéd gruntowych.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYINYM: 1850
1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostgpnej - park,
z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajgcych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy W zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalne;j
szerokosci wolnej od przeszkoéd 5 m, taczacy ulice lokalng 11-KD81 z terenami zieleni
urzadzonej po zachodniej stronie ulicy tzw. Nowej Buloniskiej (dawniej Nowej
Jabloniowej, poza zachodnig granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnosé drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6éw osobowych: wyklucza sig,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, Krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) -
tworzacy plat strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

3) wprowadzenie zieleni wielopigtrowej wzdluz ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2;

4) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania Krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢
w sposob zamaskowany (przyktadowo: w formie shupow oswietleniowych, malej

architektury itp.).
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe oswietlenie, pozostate: ~dopuszcza si¢
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 i 4;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3 i 4;

4) obowiazkowe wyposazenie terenu w miejsca do siedzenia, kosze na $mieci, urzadzenia
sportowo-rekreacyjne dla réznych grup wiekowych.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:
1) maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjgte
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace

wspoétczynnikowi sptywu 0,27;

2) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg »a", jak
na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje linii kolejowej.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
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1)zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendow zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajgce, itp.;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektéw
matej retencji;

3) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,315 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

4)teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych ukladow drenazowych rolnych
warunkujgcych poziom wéd gruntowych.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1850

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 0,71 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej - park,
z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkéd 3 m, taczacy ulicg lokalng 11-KD81 z terenami poza zachodnig granicg
planu i tgczacy si¢ z wlotem ciggu pieszego wyznaczonego w obszarze "a" w terenie 04-
M/U32;

3) spojna kompozycja zagospodarowania przestrzeni przeznaczonej dla ruchu pieszego
w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczona litera ,a”, lacznie
zulica lokalng 11-KD81, przestrzeniami: w terenie 04-M/U32, o ktorej mowa w §12
ust. 6 pkt 2 iw terenie 02-M/U32, oktérej mowa w §10 ust. 6 pkt 2 oraz obszarami
wyznaczonymi liniami podziatu wewngtrznego: "p" w terenie: 03-M/U32 i"a" w terenie
10-KD80.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9, Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81;

2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sig,
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b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukfadu
odwadniajacego z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
tworzacy plat strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) ksztaltowanie terendw zieleni z wykorzystaniem istniejagcych zadrzewien;

4) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w pkt2, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

5) szpaler drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sktad gatunkowy zadrzewien
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje;

6) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzgdzen telekomunikacyjnych;

4) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposéb zamaskowany (przykladowo: w formie stupéw o$wietleniowych, matej
architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe oswietlenie, pozostate: dopuszcza  sig
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 i 4;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt3,4,5i6;

4) obowigzkowe wyposazenie terenu w miejsca do siedzenia, kosze na $mieci, urzadzenia
sportowo-rekreacyjne dla réznych grup wiekowych.
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14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natezenie odptywu wéd opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczefi przeciwpowodziowych, odpowiadajgce
wspoétczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebe¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1)zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie

(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obniZenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze

rozsgczajace, itp.;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektow
matej retencji;

3) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie parkowe wraz z terenami poza zachodnia granicg
terenu;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie przestrzeni o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3 na podstawie
catosciowej koncepcii.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN'’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1850

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 0,69 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogdélnodostepne;j - park,
z dopuszczeniem obiektéw obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkéd 3 m, laczacy ciag pieszy wterenie 08-ZP62 z ulicg Por¢bskiego poza
potudniowa granicg planu poprzez obszar "a" wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego
w terenie 04-M/U32.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$é drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81, od ulicy Porgbskiego (poza potudniowsg
granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sig,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajgcego z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu Kkulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
tworzacy plat strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w pkt 2, nalezy
przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

4) szpalery drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, skiad gatunkowy zadrzewieni
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje;

5) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w sposob zamaskowany (przykladowo: w formie slupow o$wietleniowych, malej
architektury itp.).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe o$wietlenie, pozostate:  dopuszcza  sig¢
z zastrzezeniem ust. 12 pkt 31 4;

3) zielen: obowiagzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3,41 5;

4) obowiazkowe wyposazenie terenu w migjsca do siedzenia, kosze na $mieci, urzadzenia
sportowo-rekreacyjne np. boiska sportowe, dla réznych grup wiekowych.

14, Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:
1) maksymalne natezenie odptywu wéd opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace

wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2)w przypadku realizacji boisk sportowych o sztucznej nawierzchni, dopuszcza sig
zmniejszenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej do 50%
powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja.

19. Zalecenia i informacje niebg¢dace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1)zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektow
matej retencji;

3)zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie parkowe wraz z terenami poza zachodnig
i poludniowa granicg terenu.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN'A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYJNYM: 1850
1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowe;j.

4. Parametry i wyposazenie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15 m;

2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;

3) dostepnosé do terendw przyleghych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewne¢trznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg lokalng 11-KD81,
popizez skrzyzowanie zulica tzw. Nowa Bulonska (dawniej Nowg J abloniows, poza
zachodnig granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu Kkulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie¢.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: réwnolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

7)w obszarze ,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego ustala si¢ spdjna
kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki chodnikow, o$wietlenia,
pojemnikéw na $mieci, lacznie z ulicg lokalng 11-KD81, przestrzeniami: w terenie 04-
M/U32, o ktérej mowa w §12 ust. 6 pkt 2 i w terenie 02-M/U32 o ktérej mowa w §10
ust. 6 pkt 2, oraz obszarami wyznaczonymi liniami podziatu wewnetrznego: ,,p” w terenie
03 M/U32 i "a" w terenie 08-ZP62.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia Ww ich
uzytkowaniu: ustala si¢ rzedng ulicy z tolerancjg 0,5m - jak na rysunku planu.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego zaleca si¢
lokalizacje wyniesionego przejscia dla pieszych.
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§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYINYM: 1850
1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 1,06 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalne;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 18 m do 23,5 m;
2) przekréj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnosé do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2.

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez skizyzowanie z ulicg Porgbskiego
(poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Piotrkowska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu jak na rysunku planu, objgta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzaca platy strukturalne OSTAB: wszystkie
powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) szpalery drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sktad gatunkowy zadrzewien
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje: dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej i dojazdow do terenow;

3) zieletn w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposdb pelnigcy rowniez funkcje retencji
wéd opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcei lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: po zachodniej stronie jezdni o minimalnej szerokosci 2,5 m, po wschodniej
stronie jezdni o minimalnej szerokosci 3,0 m, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;

3) zielen:
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a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak
na rysunku planu obustronne pasy zieleni usytuowane pomigdzy jezdnig a chodnikami,
ze szpalerami drzew, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 2,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,b”, jak

na rysunku planu, co najmniej jednostronny pas zieleni ze szpalerem drzew, o ktorym
mowa w ust. 7 pkt 2;

4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: rownolegle;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

7) ustala si¢ spojna kompozycj¢ zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki chodnikow,
o$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen,
elementéw sztuki, zieleni, wody (np. poidetek), lacznie z przestrzeniami: w terenie 04-
M/U32, oktorej mowa w §12 ust. 6 pkt 2, iterenie 02-M/U32 o ktorej mowa w §10
ust. 6 pkt 2 oraz obszarami wyznaczonymi liniami podzialu wewngtrznego: "p" w terenie
03-M/U32, "a" w terenie 08-ZP62 i "a" w terenie 010-KD80.

12. Stawka procentowa: 30%.
13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.
14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu:
1) ustala sie rzedne ulicy z tolerancjg 0,5 m - jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie chodnika po wschodniej stronie jezdni jako ciagu pieszo-
TOWETOWegZo0.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawag wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie zieleni, o ktérej mowa
wust. 11 pkt 3, poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, odpowiedni dobor gatunkéw
roslinnosci itp.;

2) istniejacy kanat sanitarny ,Morena” o $rednicy 1,6 m/2,4 m — zaleca sig umozliwienie
dostepu do celéw eksploatacyjnych;

3) zagospodarowanie terenu integralnie zwigzane z zagospodarowaniem  terenéw
sgsiadujacych poza zachodnig linig rozgraniczajaca teren.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-KD82 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE
ULICY ALEKSANDRA DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE

EWIDENCYINYM: 1850
1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3.Klasa inazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej — fragment ulicy tzw. Nowej
Bulonskiej (dawniej tzw. Nowej Jabloniowe;j).
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4. Parametry i wyposaZenie:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 8 m;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
3) dostepnosé do terendw przyleghych: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14 pkt 1.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: minimalna szeroko$¢ chodnika po wschodniej stronie ulicy: 2,0m,
z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi TOWErowej, z zastrzezeniem
ust. 14 pkt 1;

3) zielen: dopuszcza sie;
4) usytuowanie miejsc do  parkowania samochodow osobowych:  nie dotyczy,
z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.
13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) teren stanowi integralng czg$¢ pasa drogowego ulicy tzw. Nowej Bulonskiej (dawniej tzw.
Nowej Jabloniowej) o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnikami (zgodnie
z ust. 11 pkt 1), trasa rowerowa i trasg tramwajowa. Dostgpnos¢ do terenéw przyleglych
ograniczona. Ulica tzw. Nowa Buloniska (dawniej tzw. Nowa Jabloniowa) powiazana jest
z zewnetrznym uktadem drogowym: poprzez skrzyzowanie zulica tzw. Nowa
Swietokrzyskg (poza granicami planu), poprzez wezet z aleja Armii Krajowej (poza
granicami planu);

2) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodéw osobowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje linii kolejowe;.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstaw3 wydawania decyzji
administracyjnych: zagospodarowanie terenu integralnie zwigzane zzagospodarowaniem

terenu sgsiadujgcego poza zachodnig granicg planu.

§ 21. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra Dulin’a w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zatagcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zaltacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zalacznik nr 4).

§ 22. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn na zachéd od ulicy Unruga w miescie
Gdansku, uchwata nr XLV/1555/05 Rady Miasta Gdariska z dnia 24 listopada 2005 roku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 29, poz. 561 z dnia 15 marca 2006 r.).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdariska

Agnieszka Owczarczak
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ............c.c.....
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

I. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony po raz pierwszy
do publicznego wgladu w dniach od 31.07.2019 do 30.08.2019 r.
W ustawowym terminie ti. do dnia 13.09.2019 r. do projektu planu wniesiono w siedmiu
pismach 9 uwag:

1. Osoba fizyczna — pismo z dnia 12.09.2019 r. (Lp. 2228/092019)
Skiadajgcy uwage wnioskuje o ustalenie dodatkowego ciggu pieszo-rowerowego

na obszarze trenu 005-D, Igczgcego teren drogowy 011-KD81 z ciggiem pieszo-rowerowym
biegngcym wzdluz wschodniej granicy planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Zasadnym jest wytworzenie pelnej sieci powigzan pieszo-rowerowych, a proponowany
przebieg ciagu uzupelni tras¢ taczaca potudniowo-wschodnig czgs¢ Zakoniczyna z obszarami
w poblizu szkoty podstawowej nr 86 i dalej. Zalecany przebieg proponowanego ciagu pieszo-
rowerowego zostanie odwzorowany na rysunku planu. Jego ostateczny ksztalt bedzie ustalony
na etapie sporzadzania projektu wykonawczego dla parku retencyjnego.

2. Przewodniczacy Rady Dzielnicy Jasien - Tomasz Torcz i Przewodniczaca Zarzadu
Dzielnicy Jasien - Magdalena Nowicka — pismo z dnia 12.09.2019 r. (Lp. 2260/092019)

2.1. Przedstawiciele Rady Dzielnicy Jasienn wnoszq uwage o utrzymanie paramelrow
zabudowy jak w planie obowigzujgcym (1823) — maksymalnej wysokosci zabudowy i procentu
powierzchni biologicznie czynnej — na dziatkach 8/221 (karta 002-M/U32), 8/225 (karta 003-
M/U32) i 8/230 (karta 004-M/U32). Alternatywnie wnoszq o wprowadzenie projektowanych
zmian dla dziatek 8/244 i8/216 (karta 001-M/U32 — planowane lodowisko z potencjalnym
basenem krytym) oraz dzialek 8/232 i8/234 (park retencyjny) oraz o odstgpienie od zmian
na pozostalym obszarze objetym projektem planu. ZastrzeZenia Radnych Dzielnicy budzq
kwestie zwigkszenia wysokosci zabudowy i ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej
przy jednoczesnym wprowadzeniu wspébiczynnika splywu. Wniosek swoj uzasadniajg
niekorzystnym wplywem  zwigkszenia parametréw zabudowy, co bedzie skuthowaé
zwigkszeniem liczby mieszkaricow, na ktérych przyjecie okolica nie jest przygotowana ze
wzgledu na niedostateczny dostgp do terenéw zieleni irekreacji oraz obiektow edukacyi.
Podnoszq, ze zwigkszenie wskainikéw zabudowy negatywnie wplynie na estetyke
krajobrazowq terenu. Wskazujq na potrzebe kompleksowego spojrzenia na dzielnicg
Potudnie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne wykazaly, ze w projekcie planu zasadna jest korekta
niektérych parametréow zabudowy terenéw 002-M/U32, 003-M/U32 i 004-M/U32

zzachowaniem kompozycji stopniowego obnizania wysokosci w miarg oddalania
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sie od planowanego (na pétnoc od granic planu) centrum dzielnicowego. W konsekwencji
powyzszych zmian zwigkszony zostanie m.in. procent powierzchni biologicznie czynnej,
co umozliwi realizacje wymaganej retencji w ramach terenéw zieleni i bedzie miato wplyw
na podwyzszenie waloréw krajobrazowych przestrzeni osiedlowych. Dodatkowo w projekcie
planu zostanie wprowadzony obowigzek realizacji ustugi spotecznej (np. przedszkola) na
prywatnych terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo—ustugows.

Pozostawienie parametrow, tak jak w planie obowiazujacym (1823), sprzeczne jest z celem
podjecia zmiany planu obowiazujacego, ktory zakladat intensyfikacj¢ parametrow zabudowy
w bezposrednim  sasiedztwie przewidywanego dzielnicowego centrum ustugowego.
Zaproponowana koncepcja urbanistyczna w projekcie planu pozwolila na wykreowanie
spojnej przestrzennie kompozycji krajobrazowej.

Ustalenia projektu planu w zakresie rezerwy terenowej pod zielei poprawia dostepnos¢
mieszkancéw do zieleni ogdlnodostepnej. Przeznacza si¢ teren pod park retencyjno—
rekreacyjny (o powierzchni ok 4,5 ha) stanowigcy fragment parku Potudniowego, ktory jest
istotng czedcig istniejacego i planowanego systemu przyrodniczo-rekreacyjnego w tym
rejonie. Park ten bedzie najwigkszym parkiem miejskim przeznaczonym do rekreacji
i wypoczynku mieszkancow wrejonie Ujesciska, Zakoniczyna i Szadélek. Bedzie
on obejmowat funkcjonujace juz obecnie tereny rekreacyjne wokot zbiornikow retencyjnych
Swietokrzyska 1 i Swietokrzyska 2, doling Potoku Orunskiego w gér¢ od zbiornika nr 1, jary
dochodzace do doliny Potoku Orunskiego wraz z przebudowywang i urzadzang aktualnie
doling rowu R3 oraz park retencyjno — rekreacyjny Dulin’a (w granicach projektu planu).
Dodatkowo do obszaru parku whaczony zostanie, urzadzony przez dewelopera, teren zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia, polozony migdzy doling Potoku Orunskiego a rowem R3 -
ok. 4,6 ha. Powierzchnia tego parku bedzie wynosita facznie okoto 46 ha, co stanowi przeszio
potowe powierzchni Parku Nadmorskiego im. R.Reagana. Ponadto planuje si¢ réwniez
stworzenie zwartej (parkowej) przestrzeni zielonej tylko iwylacznie dla rekreacji
i wypoczynku w rejonie Ujesciska - parku Ujescisko zlokalizowanego na wzgdrzu miedzy
ulicami Cztuchowska all Brygady, ktérego powierzchnia wyniesie ok. 3,6 ha. W rejonie
planowana jest tez realizacja ciagu rekreacyjnego z parkiem kieszonkowym Wadowicka — ok.
0,8 ha zmozliwoscia przejécia do stawdw z zielenig przy ulicy Przemyskiej. Istotnym
elementem ksztaltowania terenow zieleni wtym rejonie bedzie dazenie do wykreowania
polaczen pieszych i rowerowych z istniejacymi terenami zieleni, do ktérych nalezy park lesny
na Kozaczej Gorze oraz tereny rekreacyjne wokol zbiornikéw retencyjnych: Jeleniogorska,
Warszawska, Jabloniowa, Wiezycka.

Istniejaca ziele urzgdzona, realizacja planowanych parkéw i powiazan miedzy nimi
pozwola na uksztaltowanie systemu terenow zieleni zapewniajgcego odpowiedni dostep
do rekreacji obecnym i przysztym mieszkaficom Ujesciska.

Twierdzenie o nieprzygotowaniu bazy edukacyjnej placowek oswiatowych dla dzieci
z potudniowych dzielnic Gdanska jest nieuzasadnione wobec nastgpujacych faktow:

W roku szkolnym 2019/2020 Miasto oddato do uzytku nowa szkote podstawowa nr 6 przy
ulicy Lawendowe Wzgérze 5. Wedtug danych z Wydzialu Rozwoju Spotecznego w szkole
rozpoczelo nauke 454 dzieci w 22 oddziatach klas 1-8 i 100 dzieci w oddziatach ,,0” — lacznie
545 dzieci w 26-ciu oddziatach. Tymczasem szkota ma lacznie 46 pomieszczen do nauki, co
przy zalozeniu 25 uczniéw na oddzial izmianowosci 1,0 daje mozliwos¢ nauki dla
1150 dzieci. Obecnie szkota nie ma wigc petnego obltozenia.

Analiza liczby dzieci (stan na dzien 24.09.2019) uczgszczajacych do innych szkot
podstawowych wtym obszarze (nr 12przy ulicy Czluchowskiej, nr 86 przy ulicy
Wielkopolskiej inr 85 przy ulicy Stolema) wykazala, ze liczba oddzialéw szkolnych
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zmniejszyla si¢ w kazdej z tych placowek, podobnie jak liczebno$¢ oddziatow. Swiadczy to
o coraz lepszej dostepnosci miejsc w o§wiatowych placéwkach publicznych w tym rejonie
miasta.

W kwestii opieki przedszkolnej Miasto spelnia swoj ustawowy obowigzek zapewnienia
miejsc dla wszystkich dzieci w grupach wiekowych 3-5 i 6 lat. Budowane sa nowe placéwki
samorzadowe, atakze upubliczniane przedszkola prywatne. W roku szkolnym 2019/2020
wtrzech nowych przedszkolach napoludniu Gdanska (przy ulicy Dabka, Damroki
i Lawendowe Wzgorze) zwiekszono liczbe pomieszczen, co pozwala na zwigkszenie liczby
dzieci, jakie placowki moga przyjac.

W celu zwiekszenia bezposredniej dostgpnosci mieszkancéw, z terenéw objetych granicami
planu, do ustug spolecznych, w projekcie planu dodatkowo zostanie wprowadzony, na terenie
prywatnym, obowiazek urzadzenia minimum jednej z nastgpujacych ustug spolecznych:
opiecka nad dzie¢mi do lat 3, o$wiata, nauka, ochrona zdrowia, pomoc spoleczna
i/lub socjalna, dom sasiedzki, dom kultury.

Dokumentem ksztattujacym polityke przestrzenna calego miasta oraz poszczegdlnych
dzielnic jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego (SUIKZP).
Studium okresla spojna ikompleksowa wizj¢ rozwoju dzielnicy Potudnie, ktorg
uszczegotawiajg liczne opracowania ogélnomiejskie i ogélnodzielnicowe (Strategia Realizacji
Systemu Tras Rowerowych dla Gdariska — SR STeR, System Tras Rowerowych dla Gdanska
— STeR, Studium Lokalizacji Obiektéw Wysoko$ciowych — SLOW, Koncepcja Regulacji
Estetyki Miasta — KREM, Gdanskie Przestrzenie Lokalne — GPL, Strategiczny Program
Transportowy dzielnicy Potudnie, Studium Zieleni Potudnia, Studium Dzielnicy Poludnie,
Studium Centrum Dzielnicowego Gdafiska Potudnie, Studium mozliwoéci rozwoju o$rodkow
osiedlowych i calosciowa koncepcja powiazan pieszych irowerowych dzielnicy Poludnie
etc.). Obecnie trwaja prace nad dokumentami ksztaltujacymi istotne aspekty rozwoju
przestrzennego miasta iposzczegdlnych dzielnic: Gdanska Polityka Wodna, Gdanska
Polityka Zieleni, Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej i IIl etapem Gdanskich Przestrzeni
Lokalnych.

Podjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn w rejonie ulicy
Aleksandra Dulin’a w miescie Gdansku w przedmiotowych granicach jest zgodne z polityka
przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz z wizjg wynikajaca zinnych opracowan ogblnomiejskich
i ogolnodzielnicowych. Studium uchwalone 23 kwietnia 2018 roku, zmienito $rodek ciezkosci
Centrum Dzielnicy Potudnie w kierunku potudniowym i okreslito granice strefy zabudowy
$rédmiejskiej z dominujaca funkcjg mieszkaniowo-ustugowa, w granicach ktérej grunty
stanowig wylacznie wiasno$é gminng. Zmiany Studium uzasadniaja wprowadzenie nowych
parametréw planistycznych i intensyfikacj¢ zabudowy, zaréwno na terenach prywatnych jak
i gminnych, lezacych w bezposrednim sgsiedztwie centrum dzielnicowego.

2.2. Radni Dzielnicy Jasien: Tomasz Torcz iMagdalena Nowicka wnoszq uwage
o zaprojektowanie wydzielonej drogi dla roweréw lub co najmniej ciqgu pieszo-rowerowego
wzdiuz gltéwnego ciggu 011-KD81.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Do projektu planu wprowadzony zostanie zapis umozliwiajacy realizacje ciggu pieszo-
TOWErowego.
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Zgodnie z polityka rowerowa zawartg w dokumencie STeR dla Gdanska oraz SR STeR
dla Gdanska ruch rowerowy na ulicach lokalnych polozonych wramach strefy ruchu
uspokojonego powinien odbywaé si¢ po jezdni na zasadach ogélnych — taka drogg jest
projektowana ulica lokalna 011-KD81. Zgodnie z wymienionymi wyzej dokumentami,
w niedalekim sasiedztwie (poza zachodnig granicg projektu planu), w ciagu ulicy tzw. Nowej
Buloriskiej zaktadana jest realizacja drogi rowerowej. Takze w ramach strefy 005-D,
polozonej po wschodniej stronie ulicy 011-KD81, zatozono realizacj¢ ciagu pieszo-
rowerowego, kontynuowanego w terenie 007-ZP62 i008-ZP62 w kierunku  szkoty
i przedszkola (wraz z bezkolizyjnym przebiegiem pod ulica tzw. Nows Bulonska
potudniowa). Wymienione powyzej planowane drogi rowerowe biegng réwnolegle
do projektowanej ulicy 011-KD81 1izapewnig w przysziosci wygode i bezpieczenstwo
dlaruchu rowerowego w okolicy opracowywanego planu. Niemniej, majac na uwadze
sekwencyjnosé realizacji inwestycji publicznych w miescie nalezy wzigc¢ pod uwagg, ze ulica
011-KD81 prawdopodobnie powstanie wczesniej niz ulica tzw. Nowa Buloniska (z droga
rowerowa), i przez pewien okres czasu stanowi¢ bedzie jedyny korytarz dla dojscia i dojazdu
rowerem np. do szkoly dla zamieszkujacych w okolicy mieszkancéw. W zwiazku
z powyzszym do projektu mpzp wprowadzony zostanie zapis umozliwiajacy realizacj¢ ciggu
pieszo-rowerowego alternatywnie w stosunku do realizacji chodnika.

3.Radny Dzielnicy Ujescisko—Lostowice - Tomasz Toloczko — pismo z dnia
12.09.2019 r. (Lp. 2261/092019)

Sktadajgcy uwage wnioskuje o zachowanie parametréw dla zabudowy mieszkaniowej
na terenach niebedgcych wlasnoscig Miasta Gdarisk na takim poziomie, jaki jest
przedstawiony w obowigzujgcym planie (1823). Wskazuje na.

a) pogorszenie warunkéw ruchu w obszarze potudniowych dzielnic Gdanska oraz wydtuzenie
$redniego czasu podrézy w transporcie zbiorowym i indywidualnym,

b) zmniejszenie dostgpnosci planowanych punktow ustugowych dla obecnych mieszkarcow
poludniowych dzielnic Gdahska. Zwigkszenie parametrow zabudowy w celu zapewnienia
odbiorcow dla planowanych przez Miasto punktow ustugowych {j. lodowiska czy pbwalni
Jest nieuzasadnione;

¢) zmniejszenie dostgpnosci do placéwek oswiatowych dzieci mieszkaricow potudniowych
dzielnic Gdanska;

d) nieracjonalne zwigkszenie wartosci nieruchomosci niebgdgcej wiasnoscig Miasta Gdaviska.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne wykazaly, ze w projekcie planu zasadna jest korekta
niektérych parametréw zabudowy terenéw  002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32
z zachowaniem kompozycji stopniowego obnizania wysokosci W miarg oddalania
si¢ od planowanego (na péhoc od granic planu) centrum dzielnicowego. W konsekwencji
powyzszych zmian zwigkszony zostanie m.in. procent powierzchni biologicznie czynnej,
co umozliwi realizacje wymaganej retencji w ramach terendéw zieleni i bedzie miato wplyw
na podwyzszenie waloréw krajobrazowych przestrzeni osiedlowych. Dodatkowo w projekcie
planu zostanie wprowadzony obowiazek realizacji ustugi spolecznej (np. przedszkola) na
prywatnych terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo—ustugowa.

Pozostawienie parametréw, tak jak w planie obowigzujacym (1823), sprzeczne jest z celem
podjecia zmiany planu obowiazujacego, ktory zaktadat intensyfikacje parametrow zabudowy
w bezposrednim  sasiedztwie przewidywanego dzielnicowego ~centrum ustugowego.
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Zaproponowana koncepcja urbanistyczna w projekcie planu pozwolita na wykreowanie
spojnej przestrzennie kompozycji krajobrazowe;j.

Wprowadzane zmiany sg zgodne z politykg przestrzenng Miasta wyrazong w Studium
uwarunkowa i kierunk6éw  zagospodarowania przestrzennego. Studium uchwalone
23 kwietnia 2018 roku, zmienito $rodek cigzkosci Centrum Dzielnicy Potudnie w kierunku
poludniowym i okreslito granice strefy zabudowy $rédmiejskiej z dominujacg funkcja
mieszkaniowo-ustugowa, w granicach ktérej grunty stanowia wylgcznie wiasnosé gminna.
Zmiany Studium uzasadniaja wprowadzenie nowych parametrow planistycznych
i intensyfikacie zabudowy, zaréwno na terenach prywatnych jak i gminnych, lezacych
w bezposrednim sgsiedztwie centrum dzielnicowego.

Odnoszac sie do poszczegdlnych kwestii wniesionych przez skladajacego uwage nalezy
zaznaczyC, ze:

Ad. a)

Obstuge transportowg planowanych terenéw mieszkaniowych (poza ulicami lokalnymi
i dojazdowymi) zapewnia:
-ulica tzw. Nowa Warszawska (na zlecenie Miasta powstaje dokumentacja dla trasy
tramwajowej prowadzonej wzdluz tej ulicy oraz poszukiwane sg zrodia finansowania jej
realizacji),

-ulica tzw. Nowa Jabtoniowa (na zlecenie Miasta powstaje dokumentacja dla tej ulicy,
ktora jest projektowana w przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu — w tym buspasy
w kazdym kierunku, poszukiwane sg zrédla finansowania jej realizacji),

-ulica tzw. Nowa BuloAska polnocna (trwa realizacja trasy tramwajowej i ulicy
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu),

- ulica tzw. Nowa Swietokrzyska (na zlecenie Miasta powstata dokumentacja dla tej ulicy,
ktora jest projektowana w przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu — w tym buspasy
w kazdym kierunku, zarezerwowane jest miejsce pod realizacje w przysziosci trasy
tramwajowej, poszukiwane sa zrédla finansowania jej realizacji),

-ulica tzw. Nowa Bulofiska poludniowa (ulica o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu z trasa tramwajows, realizacja tej ulicy nie jest obecnie programowana przez
Miasto, wykonany zostat odcinek jednej jezdni dla obstugi nowopowstatej szkoly).

Kazda z powyzszych tras transportowych jest obecnie na innym etapie przygotowania
inwestycji do realizacji — pierwszeristwo majg przede wszystkim inwestycje poprawiajace
funkcjonowanie transportu zbiorowego. Niemniej nalezy podkreslic, ze zaplanowany
w otoczeniu sporzadzanego planu uklad transportowy, po jego realizacji, zapewni dogodng
obstuge istniejacych i nowych osiedli mieszkaniowych zaréwno transportem zbiorowym jak
i indywidualnym.

Ad. b)

Plan zaklada, zgodnie ze SUIKZP, uchwalonym dnia 23 kwietnia 2018 roku, realizacj¢ dla
Potudnia o$rodka ustugowego o randze dzielnicowej, zaspokajajgcego potrzeby wszystkich
mieszkancéw dzielnicy Potudnie. Osrodek ten ma zosta¢ zrealizowany ze znacznym udzialem
funkcji mieszkaniowej i bedzie taczy¢ zroznicowane obiekty ushugowe. Charakteryzowac
bedzie si¢ atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi i dogodnymi dojéciami. W granicach
planu znajduje si¢ tylko fragment planowanego centrum, dla ktérego ustalona zostata funkcja
mieszkaniowo-ustugowa z okre§long minimalna powierzchnig uzytkowa ustug. Mozliwa jest
tam realizacja calorocznego lodowiska z ptywalnia, ktére beda stanowi¢ ustuge ponadlokalna,
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dla wszystkich mieszkancow Gdanska. Pozostale tereny bedace w granicach strefy zabudowy
srodmiejskiej (poza granicami przedmiotowego planu) réwniez bedg si¢ charakteryzowaty
duzym udzialem ustug, co uzasadnia intensyfikacjc zabudowy mieszkaniowej
w bezposrednim sasiedztwie.

W granicach planu, powierzchnia wymaganych ustug zostala znacznie zwigkszona
wzgledem ustalen planu obowiazujacego (1823), gdzie dopuszczone byly tylko drobne ustugi
w zieleni, a pozostale tereny przeznaczone byly pod funkcje wylacznie mieszkaniowg (M22
i M23). Projekt planu zaklada wprowadzenie czterech terenéw mieszkaniowo-ustugowych
(001-M/U32, 002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32), bez ograniczenia maksymalnej
powierzchni ustug. W terenie 001-M/U32 minimum 50% powierzchni uzytkowej musi by¢
przeznaczone pod ustugi. Ponadto na terenach prywatnych 002-M/U32, 003-M/U32 i 004-
M/U32 ustalono wymodg lokalizacji uslug w parterach budynkow wzdhiz gléwnych tras
komunikacji pieszej ikolowej. Realizacja ustalen planu poprawi wiec dostepnosé
mieszkancow Ujesciska do ustug. Docelowo Centrum Dzielnicy Potudnie w pelni zaspokoi
zapotrzebowanie na ushugi mieszkaficéw poludniowych dzielnic Gdariska.

Ad. ¢)

Twierdzenie o zmniejszeniu dostgpnosci do placowek oswiatowych dla dzieci
z potudniowych dzielnic Gdariska jest nieuzasadnione wobec nastepujacych faktow:

W roku szkolnym 2019/2020 Miasto oddato do uzytku nowa szkole podstawowg nr 6 przy
ulicy Lawendowe Wzgodrze 5. Wedlug danych z Wydzialu Rozwoju Spolecznego w szkole
rozpoczeto nauke 454 dzieci w 22 oddziatach klas 1-8 i 100 dzieci w oddziatach ,,0” — tacznie
545 dzieci w 26-ciu oddziatach. Tymczasem szkota ma tacznie 46 pomieszczen do nauki, co
przy zatozeniu 25uczniow na oddzial izmianowosci 1,0 daje mozliwo$¢ nauki dla
1150 dzieci. Obecnie szkota nie ma wigc pelnego obtozenia.

Analiza liczby dzieci (stan na dzien 24.09.2019) uczeszczajacych do innych szkot
podstawowych wtym obszarze (nr 12 przy ulicy Czluchowskiej, nr 86 przy ulicy
Wielkopolskiej inr 85 przy ulicy Stolema) wykazata, ze liczba oddzialéw szkolnych
zmniejszyla sie w kazdej z tych placéwek, podobnie jak liczebno$é oddziatow. Swiadczy to
o coraz lepszej dostgpnosci miejsc w o$wiatowych placdwkach publicznych w tym rejonie
miasta.

W kwestii opieki przedszkolnej Miasto spelnia swdj ustawowy obowigzek zapewnienia
miejsc dla wszystkich dzieci w grupach wiekowych 3-5 i 6 lat. Budowane s3 nowe placéwki
samorzadowe, atakze upubliczniane przedszkola prywatne. W roku szkolnym 2019/2020
wtrzech nowych przedszkolach na poludniu Gdafiska (przy ulicy Dgbka, Damroki
i Lawendowe Wzgoérze) zwigkszono liczbe pomieszczeni, co pozwala na zwiekszenie liczby
dzieci, jakie placowki moga przyjacé.

W celu zwigkszenia bezposredniej dostgpnosci mieszkancow, z terendw objetych granicami
planu, do ustug spolecznych, w projekcie planu dodatkowo zostanie wprowadzony, na terenie
prywatnym, obowigzek urzadzenia minimum jednej z nastg¢pujacych ushug spotecznych:
opicka nad dzieémi do lat 3, oswiata, nauka, ochrona zdrowia, pomoc spoleczna
i/lub socjalna, dom sasiedzki, dom kultury.

Ad.d)

Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu
uwzglednia si¢ m.in. wymagania ladu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami), walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby interesu publicznego. Projekt planu
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uwzglednia powyzsze uwarunkowania. Centrum Dzielnicy Poludnie stwarza duzy potencjat
rozwojowy dla terenéw znim sasiadujacych i pojawienie si¢ nowych mieszkancow w tym
rejonie jest pozadane. Intensyfikacja terenéw w sgsiedztwie planowanego centrum realizuje
polityke przestrzenng Miasta, jest uzasadniona zarowno funkcjonalnie jak i przestrzennie oraz
wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Intensyfikacja w projekcie planu zabudowy
mieszkaniowej wigze si¢ ze wzrostem wplywéw do budzetu Miasta zaréwno w formie
dochodéw jednorazowych (np. opfata adiacencka, podatek od czynno$ci cywilnoprawnych)
jak istatych (przychéd z podatkéw, w tym podatku od nieruchomosci). Oznacza to wigksze
dochody wiasne budzetu miejskiego, atym samym wigksze mozliwoéci rozbudowy
niezbednej infrastruktury technicznej, spolecznej czy realizacji zadan wiasnych Miasta.

4. Przedsiebiorstwo Budowlane Gorski Sp. z 0.0. - Bogdan Gorski — pismo z dnia
12.09.2019 r. (Lp. 2262/092019)

4.1. Przedsiebiorstwo Budowlane Gorski wnioskuje o usytuowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla terenéw 003-M/U32 i 004-M/U32 wzdtuz terenu 010-KD8I w odleglosci ok.
8m od gramicy terenu (zmiana o okolo 2m). Aktualnie minimalna odleglos¢ migdzy
budynkami po obu stronach terenéw 010-KD81 wynosi 34 m. Wiasciciel wnioskuje

o zmniejszenie tej wartosci do 30 m.

Ponadto dla terenéw 003-M/U32 i002-M/U32 wzdluz terenu 009-KD30 wnosi
o usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci ok. 8 m od granicy terenu
(zmiana o okoto 2 m). Aktualnie minimalna odlegltos¢ migdzy budynkami po obu stronach
terenu 009-KD80 wynosi 32 m. Wniosek dotyczy zmniejszenia tej wartoci do 28 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona, poniewaz mozliwa jest zmiana przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy izmniejszenie odleglosci pomigdzy elewacjami budynkéw a linig
rozgraniczajaca drogi z 10 m na 8m przy zachowaniu przestrzeni dla szpaleru zieleni
wysokiej.

4.2. Skkadajgcy uwage wnosi o zmiang maksymalnych intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 002-M/U32: zwiekszenie intensywnosci catkowitej z 1,9 na 2,0 — przy
zachowaniu maksymalnej intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 1,4;

- dla terenu 003-M/U32: zwickszenie intensywnosci catkowitej z 1,8 na 1,9 — przy
zachowaniu maksymalnej intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 1,3;

- dla terenu 004-M/U32: zwigkszenie intensywnosci catkowitej z 1,7 na 1,8 — przy
zachowaniu maksymalnej intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 1,2.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W zwiagzku ze zlozong uwaga wplanie zostanie wprowadzona korekta polegajaca
na zwiekszeniu intensywnosci kondygnacji podziemnych w stosunku do intensywnosci
kondygnacji nadziemnych. Ponowne analizy zwigzane z rozpatrzeniem uwag 2.1, 3,516 (la
ktorych wspélnym mianownikiem jest dazenie do zminimalizowania intensywnosci
projektowanej zabudowy mieszkaniowej) wykazaly, Ze niektore parametry dla terenéw 002-
M/U32, 003-M/U32 i 004-M/U32 mogg zosta¢ zmienione, co wptynie na wielkos¢ catkowitej
intensywnos$ci zabudowy ustalonej dla przedmiotowych terenow.

5. 2 osoby fizyczne — pismo z dnia 13.09.2019 r. (Lp. 2230/092019)
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Skladajgcy uwage wnioskujq o przeznaczenie catego terenu pod budowe parku. Podnoszq
problemy zwigzane ze zwigkszajqcq si¢ liczbg mieszkaricéw — niewystarczajqgeq liczbg drog
i polgczeti  komunikacyjnych, brakiem terendw zieleni do wypoczynku. Kwestionujg
zwigkszanie zabudowy ,wszerz iw gore” i zmiang zabudowy ,,z szeregowej na pigtrowq”.
Wskazujq na ucigzliwosci zwigzane z bliskim sqsiedztwem miejskiego sktadowiska odpadow
oraz na konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiedniej ilosci zieleni w celu ochrony polozonych
nizej dzielnic przed zalewaniem i niwelowania skutkéw ocieplenia klimatu. Stwierdzajg, ze do
tej pory w Gdansku nie planowano budowy parkéw a teren w okolicy ulicy Dulin’a idealnie
nadaje si¢ na takq inwestycje. Ich zdaniem w poblizu brakuje wystarczajqcej ilosci terenéw
zieleni nadajqcych sig do rekreacyi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne wykazaly, ze w projekcie planu zasadna jest korekta
niektérych parametréw zabudowy terenow 002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32
zzachowaniem kompozycji stopniowego obnizania wysokosci w miare oddalania
si¢ od planowanego (na poioc od granic planu) centrum dzielnicowego. W konsekwencji
powyzszych zmian zwigkszony zostanie m.in. procent powierzchni biologicznie czynnej,
co umozliwi realizacj¢ wymaganej retencji w ramach terenéw zieleni i bedzie miato wplyw
na podwyzszenie waloréw krajobrazowych przestrzeni osiedlowych.

Ustaleniec na terenach prywatnych, przewidzianych w planie obowigzujagcym pod
wiclorodzinng zabudowe mieszkaniowa, miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej
wigzatoby si¢ z roszczeniem finansowym wiasciciela nieruchomosci do Miasta wynikajacym
zart. 36 ustawy zdnia 27 marca o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzane zmiany s3 zgodne z polityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym 23 kwietnia
2018 roku. Dla prywatnych terené6w w granicach planu przewiduje si¢ dominujgce
przeznaczenie mieszkaniowe z ustugami podstawowymi. Studium zmienilo $rodek cigzkosci
Centrum Dzielnicy Potudnie w kierunku poludniowym i okreslito granice strefy zabudowy
srédmiejskiej z dominujgca funkcja mieszkaniowo-ustugows, w granicach ktérej grunty
stanowig wylgcznie wlasno$¢ gminna. Zmiany Studium uzasadniajg intensyfikacje zabudowy,
zarowno na terenach prywatnych jak igminnych, lezacych w bezposrednim sgsiedztwie
centrum dzielnicowego.

Projekt planu poprawi dostgpnos¢ mieszkancow do terendéw rekreacyjnych. Teren
w granicach planu w przewazajacej wigkszosci (blisko 9 ha) stanowig grunty bedace
wlasnoscig gminy, gdzie przewiduje si¢ lokalizacje funkcji celu publicznego, z duzym
udzialem terenéw przeznaczonych pod zielefi irekreacje ksztaltowanych w odniesieniu
do sgsiedztwa dzielnicowego centrum ustugowego. W granicach planu ponad 60 % terenéw
gminnych przeznaczonych jest pod park wraz zuslugami i infrastrukturg rekreacyjna.
W okolicach dworku na Ujescisku, przy ulicy Dulin’a planuje si¢ realizacje duzego parku
retencyjno-rekreacyjnego z liczng siatka powigzan pieszych i rowerowych. Park ten stanie sie
waznym miejscem rekreacji mieszkancéw umozliwiajgc rozne formy wypoczynku i kontaktu
z naturg. Polozenie parku wykorzystuje naturalne uksztattowanie terenu oraz istniejace cieki
wodne, zbiorniki izaglebienia. Teren ma by¢ zagospodarowany z zastosowaniem
proekologicznych rozwigzan malej retencji np. ogrody deszczowe, muldy i niecki
infiltracyjne czy male zbiorniki wodne. Urzadzenia te spelniajg nie tylko funkcje retencyjna,
ale réwniez uatrakcyjniaja przestrzen rekreacyjna. Szczegélowe wyjasnienia dotyczace
dostepnosci do terenéw zieleni w skali dzielnicy znajdujg si¢ w uzasadnieniu rozpatrzenia
uwagi 2.1.
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Funkcja mieszkaniowo-ustugowa nie wyklucza urzadzenia terenow rekreacyjnych
wramach osiedla, co wiecej ustalenia planu wprowadzaja obowiazek urzadzenia
przydomowej zieleni rekreacyjnej, o Iacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? na 1 m?
powierzchni uzytkowej kazdego mieszkania, co dodatnio wptynie na komfort zamieszkiwania
w tym rejonie.

Projekt planu poprawi warunki retencjonowania wéd w stosunku do obowigzujacego planu.
W ustaleniach projektu planu przewidziano ograniczenie odplywu wod opadowych
do wielkosci 0,27, co oznacza, Ze jedynie 27% wéd opadowych z tego terenu bedzie moglo
by¢ odprowadzane bezposrednio do kanalizacji deszczowej, a pozostate 73% bedzie musiato
ulec infiltracji lub okresowej retencji w granicach terenu. Planowane tereny odprowadzenia
wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, zieleni urzadzone;j,
atakze sportu irekreacji realizuja ide¢ Ogolnomiejskiego Systemu Terendw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB), do ktérego zostaly wiaczone. W obszarze tym zapisano wysoki
procent powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo, po ponownych analizach, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach prywatnych zostanie zwigkszony.
Wysoki udzial terenéw biologicznie czynnych zaréwno na gruntach gminnych jak
i prywatnych pozwoli na zachowanie znacznej czgsci zasobow przyrodniczych tego obszaru,
korzystnie wplynie na walory krajobrazowe zaréwno parku jak i osiedla oraz umozliwi
realizacje retencji w ramach urzadzanej zieleni.

Odnognie  uciazliwosci  zwiazanych  z funkcjonowaniem Zaktadu Utylizacyjnego
w Szadétkach, obecnie znajduje si¢c on w fazie modernizacji, w tym koriczona jest budowa
hali kompostowni, czyli tej czesci procesu zagospodarowania odpadow, ktora byla ucigzliwa
dla mieszkaficéw przyleglych dzielnic mieszkaniowych w Gdansku oraz wsi Otomino. Teren
objety projektem planu znajduje si¢ w odlegtosci ok 2,3 km od Zakiadu Utylizacyjnego.

Szczegolowe kwestie dotyczace obslugi transportowej tego rejonu zostaly wyjasnione
w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi 3 (lit. a).

6. Osoba fizyczna — pismo z dnia 13.09.2019 r. (Lp. 2286/092019)

Skiadajgcy uwage wnioskuje o zakaz wprowadzenia  zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w atrakcyjnym zielonym miejscu, z ktérego mogliby korzysta¢ wszyscy
mieszkarncy. Nowy plan oznacza zintensyfikowanie ruchu ulicznego i utratg zielonej tkanki,
kiéra chroni przed pobliskim wysypiskiem $mieci. Wnosi o wstrzymanie zatwierdzania planow
do momentu opracowania strategii dla calego obszaru Ujesciska pod kqtem terendw zieleni,
jak réwniez uwzglednienia materiatu zawartego w dokumencie ,, Quo Vadis — Mikrostrategia

Ujesciska”.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne wykazaly, Zze w projekcie planu zasadna jest korekta
niektérych parametréow zabudowy terenéw 002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32
zzachowaniem kompozycji stopniowego obnizania wysokosci w miarg oddalania
sig od planowanego (na pooc od granic planu) centrum dzielnicowego. W konsekwencji
powyzszych zmian zwigkszony zostanie m.in. procent powierzchni biologicznie czynnej,
co umozliwi realizacje wymaganej retencji w ramach terenéw zieleni i bedzie miafo wplyw
na podwyzszenie waloréw krajobrazowych przestrzeni osiedlowych.

Ustalenie na terenach prywatnych, przewidzianych w planie obowiazujacym pod
wielorodzinng zabudowe mieszkaniowa, miejskiej zieleni urzadzone; ogolnodostgpnej
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wigzaloby si¢ z roszczeniem finansowym wiasciciela nieruchomosci do Miasta wynikajacym
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng calego Miasta oraz poszezeg6lnych
dzielnic jest Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP)
uchwalone 23 kwietnia 2018 r. Studium okresla spojna i kompleksowg wizje rozwoju
dzielnicy Poludnie a wprowadzane zmiany sa zgodne =z okreslong wnim polityka
przestrzenng. Dla prywatnych terenéw w granicach planu przewiduje si¢ dominujace
przeznaczenie mieszkaniowe z ustugami podstawowymi. Studium zmienito $rodek ciezkosci
Centrum Dzielnicy Poludnie w kierunku poludniowym i okreslito granice strefy zabudowy
srddmiejskiej z dominujaca funkcja mieszkaniowo-ustugowg, w granicach ktérej grunty
stanowig wylacznie wlasno$¢ gminna. Zmiany Studium uzasadniajg intensyfikacje zabudowy,
zarowno na terenach prywatnych jak igminnych, lezacych w bezposrednim sgsiedztwie
centrum dzielnicowego.

Projekt Gdanskiej Fundacji Innowacji Spotecznej ,,Quo Vadis — mieszkaricy planujg swoje
miasto” zaowocowal powstaniem czterech mikrostrategii dla Orunii, Osowy, Ujesciska
i Wrzeszcza Gornego. Uwarunkowania ikierunki rozwoju dzielnic zawarte w tych
opracowaniach stanowity wnioski do SUIKZP ibyly szczegétowo analizowane na etapie
przygotowywania tego dokumentu. W pracach nad Studium, ktére okresla polityke
przestrzenng Miasta zapewniono szeroki udzial mieszkaficow, radnych miejskich
i dzielnicowych, ekspertow oraz jednostek miejskich. Wigkszo$¢ wnioskéw dotyczacych
aspektow przestrzennych, wynikajacych zprojektu ,,Quo Vadis” zostata w SUiKZP
uwzgledniona. Park Poludniowy wpisuje si¢ w polityke Miasta, jednakze jego zasigg
proponowany w ,,Quo Vadis Ujescisko™ nie zostal odwzorowany w Studium. Park ten bedzie
najwigkszym parkiem miejskim przeznaczonym do rekreacji i wypoczynku mieszkaficow
wrejonie Ujesciska, Zakoniczyna i Szadolek. Bedzie on obejmowal funkcjonujace juz
obecnie tereny rekreacyjne  wokol  zbiornikéw  retencyjnych  Swietokrzyska 1
i Swietokrzyska 2, doling Potoku Orunskiego w gore od zbiornika nr 1, jary dochodzace do
doliny Potoku Orufiskiego wraz z przebudowywang i urzadzang aktualnie doling rowu R3
oraz park retencyjno-rekreacyjny Dulin’a (w granicach projektu planu). Dodatkowo do
obszaru parku wiaczony zostanie, urzadzony przez dewelopera, teren zieleni do utrzymania
lub wprowadzenia, polozony migdzy doling Potoku Orufiskiego a rowem R3 — ok. 4,6 ha.
Powierzchnia tego parku bedzie wynosita facznie okoto 46 ha, co stanowi przeszio potowe
powierzchni Parku Nadmorskiego im. R. Reagana. Projekt planu zapewni dostepnosé
mieszkaficow do terenow zieleni rezerwujac tereny pod ogoélnodostepny park retencyjno—
rekreacyjny (o powierzchni wigkszej niz rezerwa terenéw ogdlnodostepnej zieleni
wyznaczonych w planie obowigzujacym - 1823), przynalezny do planowanego parku
Potudniowego. Szczegélowe omodwienie terendw zieleni rezerwowanych w granicach planu
oraz zagadniefi dotyczacych dostgpnosci do terendw zieleni w skali dzielnicy znajdujg
si¢ w uzasadnieniach rozpatrzenia uwag 2.1 oraz 5.

W projekcie planu realizowana jest rowniez idea wyrazona w ,,Quo Vadis” — zielone sieci —
szpalery drzew lub innej roslinnosé wzdluz waznych ulic iciggéw pieszych, ,,zielone
przystanki” oraz mikro parki, skwerki. Na podstawie opracowywanego Gdanskiego Standardu
Ulicy Miejskiej (GSUM), w ktorym dla miejskich ulic zaklada si¢ bogaty program zieleni
przyulicznej, wprowadzono w projekcie planu podwéjne szpalery drzew w ramach ulicy
lokalnej laczacej osiedla mieszkaniowe z Centrum Dzielnicy Potudnie. Przewiduje sie
realizacj¢ przyjaznej dla pieszych przestrzeni z uslugami w parterach, z obustronnymi,
oswietlonymi chodnikami, oddzielonymi od jezdni szpalerami drzew. Ponadto w planie
ustalono liczne szpalery drzew wzdtuz ciagéw komunikacyjnych na wszystkich terenach
inwestycyjnych.
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Zawarta W opracowaniu ,,Quo Vadis” mikrostrategia ,,Dzielnica w 10 minut” wpisuje
si¢ w ustalenia Studium, w ktérym przewidziano relokacj¢ Centrum Dzielnicy Potudnie
w kierunku poludniowym, co umozliwi 10-minutowy dostep pieszy (900 m) ok. 19 tys.
mieszkaficow oraz 10-minutowy zasieg rowerowy (ok. 3000 m) dla prawie calej dzielnicy
Poludnie. Wniosek ,,Quo Vadis Ujescisko” o wskazanie centrum dzielnicowego wzdtuz ulic
Nowej Unruga i Nowej Warszawskiej nie zostat uwzgledniony w Studium. Oérodek o randze
dzielnicowej przewidziany zostal wrejonie ulic Warszawskiej i Nowej Bulofiskiej
potudniowej (czgsciowo na gruntach gminnych) - na terenach potozonych centralnie
wzgledem  dzielnicy Poludnie. Przewiduje si¢ tam  wielofunkcyjny osrodek,
ze zroznicowanymi obiektami ustugowymi, z przestrzeniami publicznymi i dogodnymi
dojéciami. Osrodek oparty na ulicach Nowej Warszawskiej i Nowej Unruga nie spetnialby
swojej roli choéby zpowodu jego zbytniego  rozciagnigcia  przestrzennego,
uniemozliwiajacego dogodne przemieszczanie —sig pomigdzy réznorodnymi ustugami
i atrakcjami zawierajacymi si¢ W jego programie. Ponadto sa to tereny prywatne itrudne
bytoby wyegzekwowanie na nich centrotwoérczej struktury ushug o znaczeniu ponadlokalnym.
Proponowana w ,,Quo Vadis” forma ma raczej cechy o$rodka obshugujacego potrzeby
lokalne, stluzacego wylacznie mieszkancom Ujesciska. Ulice Nowa Warszawska i Nowa

Unruga zostaly ustanowione w Studium jako ulice miejskie, co bedzie sprzyjato rozwojowi
wzdtuz nich lokalnych ushug i przestrzeni publicznych.

.Quo Vadis” blok ,Ujescisko pieszo i rowerem” — tworzenie brakujgcych potgczen
pieszych, sie¢ sciezek rowerowych rowniez realizowany jest wramach przedmiotowego
planu. Kreuje si¢ tu sie¢ istotnych dla dzielnicy powigzan pieszych i rowerowych zaréwno
w ramach przestrzeni zieleni — parku rekreacyjno-retencyjnego, jak i w ciagach drogowych,
czy w specjalnie wydzielonych strefach zieleni stuzacych dogodnemu przemieszczaniu sig
pieszo i rowerem.

Postulat ,,Quo Vadis” — blok ,,Ujescisko kompaktowe — dojdziesz do ciekawego miejsca
w 10 minut (skwerek, ustuga, widok, wezly przestrzeni publicznej), bliskos¢ ustug: pierzeje
ustugowe wraz z matymi centrami ushugowymi” réwniez znalazt swoje odzwierciedlenie
w projekcie planu. Wyznaczane s tu obowiazkowe pierzeje ushugowe. W granicach
dzielnicowego osrodka ustugowego ustalone zostalo przeznaczenie minimum 50 %
powierzchni uzytkowej pod ustugi. W ramach zieleni dopuszcza si¢ ushugi edukacji
pozaszkolnej, kultury, gastronomii itp. Wyznaczona zostala réwniez przestrzen pod ustugi

sportu i rekreacji.

Tereny zieleni wyznaczone W opracowaniu ,,Quo Vadis” zakladajg przeznaczenie
wszystkich gminnych terenéw pod zielen, lacznie z drogami (m.in. Bulofiska), obecnym
terenem szkoly iprzedszkola przy ulicy Lawendowe Wzgorze, strefa planowang pod
Jodowisko i plywalnie, atakze grunty, ktore 6wczesnie byly gminne, adzi§ stanowig
wlasno$¢ prywatna.

Ze wzgledu na obecne uwarunkowanie (zrealizowane obiekty, planowane i kluczowe
inwestycje miejskie oraz wiasnos¢ gruntéw) nie jest mozliwe odwzorowanie dokladnego
zakresu wskazanych w ,,Quo Vadis” terenow zieleni, jednak idea Parku Potudniowego stala
sie istotnym kierunkiem przewidywanych zmian w strukturze przestrzennej Poludnia.

7. Osoba fizyczna — pismo z dnia 13.09.2019 r. (Lp. 2331/092019)

Skladajqcy uwage wnosi o zmiany w planie uwzgledniajgce potrzeby mieszkancow
dotyczqce dostgpu do terendéw zieleni i rekreacji oraz oswiaty na podstawie konsultacji
spotecznych. Wskazuje na:
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a) kontynuacje , betonowania” obszaréw Gdariska i pozbawienie mieszkancow duzych
obszardw zieleni oraz ograniczenie dostepu do terenow zieleni i rekreacyjnych. Nadmienia,
ze zlozonych zostalo kilka projektéw Budzetu Obywatelskiego, ktorych przedmiotem byta
sprawa siworzenia i zagospodarowania przesirzeni zieleni. Dodatkowo wrosi o udzielenie
bardziej szczegdlowych informacji dotyczqcych planéw Miasta w zakresie stworzenia
zwartej (parkowej) przestrzeni zielonej tylko i wylgcznie dla rekreacji iwypoczynku
mieszkancow w rejonie przedmiotowego planu,

b) wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej, ktore spowoduje zwigkszenie liczby dzieci
w wieku szkolnym, co dodatkowo spoteguje problem liczebnosci uczniéw Szkoly
Podstawowej nr 12.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Polityke  przestrzenng  Miasta  okresla  Studium  uwarunkowan i kierunkGw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, uchwalone 23 kwietnia 2018 roku,
ktérego ustalefi plany miejscowe nie moga naruszaé. Dokument ten kompleksowo analizuje
uwarunkowania i wytycza kierunki zmierzajace m.in. do zaspokajanie potrzeb mieszkaficéw
zwigzanych z dostepem do terenéw zieleni i rekreacji oraz ustug o$wiaty. Jeszcze przed
przystapieniem iw trakcie prac nad tym dokumentem (od 022015 do 03.2018)
przeprowadzone zostaly szerokie, unikatowe w skali kraju, konsultacje spoleczne, dotyczace
m.in. dzielnicy Poludnie i obejmujace aspekty przestrzenne, funkcjonalne i srodowiskowe
wtym ksztaltowanie terendw zieleni i sieci ustug. Rozszerzono zakres partycypaciji
mieszkafncow, zapisanej w ustawowej procedurze sporzadzania Studium, o atrakcyjne formy
i narzgdzia partycypacyjne jak: warsztaty, seminaria, konferencje, ankiety. W czasie prac nad
Studium zorganizowano 98 réznych dzialar partycypacyjnych. W styczniu i lutym 2016 roku
odbyly si¢ trzy tematyczne spotkania seminaryjne poswigcone Ogélnomiejskiemu Systemowi
Terenow Aktywnych Biologicznie, osrodkom ustugowym w Gdansku i mieszkalnictwu.
W pazdzierniku i listopadzie odbyly si¢ cztery tematyczne spotkania zradami dzielnic
poswigcone: wodzie i zieleni, funkcjom miasta, krajobrazowi i tozsamosei oraz mobilnosci.
Projekt Studium, jeszcze przed wymaganym ustawowo wylozeniem byt udostepniony
publicznosci, zorganizowano szereg spotkan i dni otwarte w Biurze Rozwoju Gdanska.

Udzial spoleczefistwa zostal réwniez zapewniony w pracach nad migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra Dulin’a w miescie
Gdansku. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla elementy procedury sporzadzenia planu, ktére wymagane sa w ramach partycypacji
spolecznej. W trakcie procedowania planu, poza wymaganymi ustawowo, zastosowane
zostaly dodatkowe dziatania majace na celu dotarcie do szerszego grona mieszkancow.
Jeszcze przed przystapieniem do planu Rada Dzielnicy mogta wyrazié swoje stanowisko
odnosnie zamierzenia planistycznego. Rada Dzielnicy Ujescisko-Lostowice mogla tez
przedstawi¢ swoje stanowisko na etapie koncepcji planu oraz w trakcie uzgodnien przed
wyltozeniem planu do publicznego wgladu. Dodatkowo udostepniono projekt uchwaty Radzie
Dzielnicy Jasien, ktorej jednostka bezposrednio sgsiaduje zterenami objetymi granicami
planu. Informacja o przystapieniu i mozliwosci skladania wnioskéw zostala zamieszczona na
tablicy ogloszefi Urzgdu Miejskiego, w prasie, na stronach internetowych Miasta i BRG oraz
w mediach spotecznosciowych BRG. W podobny sposéb ogloszono informacje o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, o dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie 27.08.2019 r.
oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu planu. Prosbe o rozpropagowanie tych
informacji wsréd zainteresowanych mieszkancow wyslano réwniez do Rad Dzielnic.
Konsultacje dotyczace projektu planu nie sa jeszcze zakoriczone. W ramach ponownego
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wylozenia do publicznego wgladu zostanie zorganizowana dyskusja publiczna i ponownie
bedzie mozna zlozyé uwagi do zmienionego, w wyniku uwzglednienia niektdrych uwag,
projektu planu.

Ad. a)

Ustalenia projektu planu w zakresie rezerwy terenowej pod zielen poprawig dostgpnosé
mieszkancéw do zieleni ogélnodostepnej. Przeznacza si¢ teren pod park retencyjno—
rekreacyjny (o powierzchni ok 4,5 ha) stanowigcy fragment parku Poludniowego, ktory jest
istotng czescig istniejagcego iplanowanego systemu przyrodniczo-rekreacyjnego w tym
rejonie. Park ten bedzie najwigkszym parkiem miejskim przeznaczonym do rekreacji
i wypoczynku mieszkancow w rejonie  Ujesciska, Zakoniczyna i Szadotek. Bedzie
on obejmowat funkcjonujace juz obecnie tereny rekreacyjne wokot zbiornikéw retencyjnych
Swietokrzyska 1 i Swietokrzyska 2, doling Potoku Orunskiego w gorg od zbiornika nr 1, jary
dochodzace do doliny Potoku Orunskiego wraz z przebudowywang i urzadzang aktualnie
doling rowu R3 oraz park retencyjno—rekreacyjny Dulin'a (w granicach projektu planu).
Dodatkowo do obszaru parku wiaczony zostanie, urzadzony przez dewelopera, teren zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia, potozony migdzy doling Potoku Orunskiego a rowem R3 —
ok. 4,6 ha. Powierzchnia tego parku bedzie wynosita Iacznie okoto 46 ha, co stanowi przeszio
potowe powierzchni Parku Nadmorskiego im. R. Reagana. Ponadto planuje si¢ réwniez
stworzenie zwartej (parkowej) przestrzeni zielonej tylko iwylgcznie dla rekreacji
i wypoczynku w rejonie Ujesciska - parku Ujescisko zlokalizowanego na wzgorzu migdzy
ulicami Czluchowska aII Brygady, ktérego powierzchnia wyniesie ok. 3,6 ha. W rejonie
planowana jest tez realizacja ciagu rekreacyjnego z parkiem kieszonkowym Wadowicka — ok.
0,8 ha z mozliwodcia przejscia do stawow z zielenig przy ulicy Przemyskiej. Istotnym
elementem ksztaltowania terenéw zieleni wtym rejonie bedzie dazenie do wykreowania
polaczen pieszych i rowerowych z istniejagcymi terenami zieleni, do ktorych nalezy park lesny
na Kozaczej Gérze oraz tereny rekreacyjne wokot zbiornikow retencyjnych: Jeleniogérska,
Warszawska, Jabloniowa, Wiezycka.

Istniejaca zielen urzadzona, realizacja planowanych parkow i powiazan migdzy nimi
pozwolg na uksztaltowanie systemu terenéw zieleni zapewniajgcego odpowiedni dostep
do rekreacji obecnym i przysztym mieszkancom Ujesciska.

Whioski skladane wramach Budzetu Obywatelskiego, dotyczace przestrzeni zieleni
i rekreaciji, zostaty uwzglednione w ramach projektu planu — dotyczyly one bowiem terendéw,
na ktorych zabezpieczone sa tereny pod realizacje parku retencyjno-rekreacyjnego, ustug
sportu i miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostgpne;j. W ramach zagospodarowania tych
terenébw mozliwa jest realizacja zaréwno boiska, jak i przestrzeni parkowej z funkcjami

towarzyszacymi.

Ad. b)

Twierdzenie o nieprzygotowaniu bazy edukacyjnej placowek oswiatowych dla dzieci
z poludniowych dzielnic Gdanska jest nieuzasadnione wobec nastepujacych faktow:

W roku szkolnym 2019/2020 Miasto oddato do uzytku nowa szkote podstawowsg nr 6 przy
ulicy Lawendowe Wzgorze 5. Wedlug danych z Wydzialu Rozwoju Spolecznego w szkole
rozpoczeto nauke 454 dzieci w 22 oddziatach klas 1-8 1 100 dzieci w oddzialach ,,0” — lgcznie
545 dzieci w 26-ciu oddzialach. Tymczasem szkota ma lacznie 46 pomieszczen do nauki, co
przy zalozeniu 25uczniéw na oddzial izmianowosci 1,0 daje mozliwoéé nauki dla
1150 dzieci. Obecnie szkota nie ma pelnego oblozenia.

W szkole podstawowej nr 12 przy ulicy Czluichowskiej (zgodnie z danymi na dzien
24.09.2019r.) liczba oddziatéw szkolnych zmniejszyta si¢ z57 na 52 a srednia liczebnos¢

1d: 265868A7-0132-4666-A4CE-580C3ADD1CSE. Projekt ' Strona 13



oddzialu wynosi 23 uczniéw (gdzie maksymalna liczba to 25 uczniéw na oddzial) Podobnie
w innych szkolach (przy ulicy Wielkopolskiej i Stolema) spadla liczba oddzialéw i uczniow
wklasach. Swiadczy to o coraz lepszej dostgpnosci miejsc w o$wiatowych placoéwkach
publicznych w tym rejonie miasta.

W kwestii opieki przedszkolnej Miasto spelnia swoj ustawowy obowiazek zapewnienia
miejsc dla wszystkich dzieci w grupach wiekowych 3-5 i 6 lat. Budowane sa nowe placéwki
samorzgdowe, atakze upubliczniane przedszkola prywatne. W roku szkolnym 2019/2020
wtrzech nowych przedszkolach napofudniv Gdanska (przy ulicy Dabka, Damroki
i Lawendowe Wzgorze) zwigkszono liczb¢ pomieszczen, co pozwala na zwiekszenie liczby
dzieci, jakie placéwki mogg przyjaé.

W celu zwigkszenia bezposredniej dostgpnosci mieszkaricow, zterenéw objetych
projektem, do ushug spofecznych, w projekcie planu dodatkowo zostanie wprowadzony, na
terenie prywatnym, obowigzek urzadzenia minimum jednej z nastgpujacych ushug
spotecznych: opieka nad dzie¢mi do lat 3, oswiata, nauka, ochrona zdrowia, pomoc spoleczna
i/lub socjalna, dom sasiedzki, dom kultury.

IL Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko byt wylozony po raz drugi
do publicznego wgladu w dniach od 30.11.2020 do 29.12.2020 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 12.01.2021 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

IIL Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony po raz trzeci
do publicznego wgladu w dniach od 18.02.2021 do 18.03.2021 r.

W _ustawowym terminie tj. do dnia 01.04.2021 r. do projektu planu wniesiono w jednym
pis$mie 2 uwagi:
1. Przewodniczacy Rady Dzielnicy Jasien - Tomasz Torcz — pismo z dnia
31.03.2021 r. (Lp. 1131/032021)

1.1. Skladajgcy uwage wnioskuje o zachowanie parametréw, dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, na takim poziomie, jaki jest przedstawiony w obowigzujgcym
Planie (1823). Wskazuje na:

a) wzrost obcigzenia uktadu komunikacyjnego na odcinku Gdavisk Potudnie — Centrum
Gdanska,

b) pogorszenie waloréw  rekreacyjno-wypoczynkowych, zastoniecie widoku na staw
i zabudowanie terenéw stuzqcych obecnie mieszkaricom jako miejsce spaceru,

¢) niegospodarnos¢ i dziatanie na szkode Gminy ijej mieszkancéw poprzez zwickszenie
wartosci nieruchomosci niebedgcej wlasnoscig Miasta Gdaniska.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Analizy przestrzenne wykazaly, ze w projekcie planu mozliwa jest ponowna korekta
niektérych parametréw zabudowy zzachowaniem kompozycji stopniowego obnizania
wysokosci w miarg oddalania si¢ od planowanego (na poinoc od granic planu) centrum
dzielnicowego. W konsekwencji powyzszych zmian mozliwe bedzie obnizenie intensywnosci
zabudowy i zwigkszenie procentu powierzchni biologicznie czynnej, co bedzie miato wpltyw
na podwyzszenie waloréw krajobrazowych przestrzeni osiedlowych.

Pozostawienie parametréw, tak jak w planie obowiazujacym (1823), sprzeczne jest z celem
podjecia zmiany planu obowiazujacego, ktéry zakladatl intensyfikacje parametréw zabudowy
w bezposrednim  sgsiedztwie przewidywanego dzielnicowego centrum ushigowego.
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Koncepcja urbanistyczna zaklada wykreowanie spdjnej przestrzennie  kompozycji
krajobrazowe;j.

Wprowadzane zmiany sa zgodne z polityka przestrzenng Miasta wyrazona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium uchwalone
23 kwietnia 2018 roku, zmienito $rodek cigzkosci Centrum Dzielnicy Poludnie w kierunku
potudniowym i okre$lifo granice strefy zabudowy érodmiejskiej z dominujaca funkcja
mieszkaniowo-ustugowa, w granicach ktérej grunty stanowia wylacznie wilasno$¢ gminna.
Zmijany Studium uzasadniajg wprowadzenie nowych parametrow  planistycznych
i intensyfikacje zabudowy, zaréwno na terenach prywatnych jak igminnych, lezacych
w bezposrednim sasiedztwie centrum dzielnicowego.

Odnoszac si¢ do poszczegolnych kwestii wniesionych przez sktadajgcego uwage nalezy
zaznaczyC, ze:

Ad. a)

Docelowy uklad transportowy obshugujacy obszar objety granicami sporzadzanego planu
jest obecnie na roznym etapie realizacji oraz przygotowania inwestycji do realizacji —
pierwszenstwo maja przede wszystkim inwestycje poprawiajace funkcjonowanie transportu
zbiorowego. Niemniej nalezy podkresli¢, ze zaplanowany w otoczeniu sporzadzanego planu
uklad transportowy, po jego realizacji w pelnym zakresie okreslonym w obowigzujacym
mpzp zapewni dogodng obstuge istniejacych inowych osiedli mieszkaniowych zaré6wno
transportem zbiorowym jak i indywidualnym.

Ad. b)

Obecnie obowiazujagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 1823
Zakoniczyn na zachéd od ulicy Unruga w miescie Gdansku z 2005 roku dopuszcza
mozliwo$é realizacji zabudowy o maksymalnej wysokoéci 19 m (dla terenu 018-M24), 18 m
(dla terenu 015-M23) i12m (dla terenu 02-M22 i 022-M22), ktéra rowniez przestonilaby
widok na staw. Staw wkomponowany zostanie w zakladany w projekcie planu, na terenie
gminnym, park retencyjno-rekreacyjny, stanowiacy fragment planowanego parku
Poludniowego, bedacy czg$cia istniejagcego i planowanego systemu przyrodniczo-
rekreacyjnego w tym rejonie. Zalozenie to zapewni mieszkancom warunki wypoczynku
i rekreacji. Przeznaczenie prywatnych terenéw przewidzianych w obowigzujacym planie pod
zabudowe mieszkaniowa na miejska zieleh urzadzona og6lnodostepna  wiazatoby  sig
zroszczeniem  finansowym  wiasciciela  nieruchomosci  do Miasta wynikajacym
z art. 36 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. ¢

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W planowaniu
uwzglednia si¢ m.in. wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami), walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnoéci, potrzeby interesu publicznego. Projekt planu
uwzglednia powyzsze uwarunkowania. Centrum Dzielnicy Potudnie stwarza potencjat
rozwojowy dla terenéw znim sgsiadujacych i pojawienie si¢ nowych mieszkancow w tym
rejonie jest pozadane. Intensyfikacja zabudowy na terenach w sgsiedztwie planowanego
centrum realizuje polityke przestrzenng Miasta, jest uzasadniona zaréwno funkcjonalnie jak
i przestrzennie oraz wykorzystuje  walory ekonomiczne przestrzeni. Intensyfikacja
w projekcie planu zabudowy mieszkaniowej wiaze si¢ ze wzrostem wplywéw do budzetu
Miasta zaréwno w formie dochodéw jednorazowych (np. oplata adiacencka, podatek
od czynnoéci  cywilnoprawnych) jak i statych (przychod z podatkéw, wtym podatku
od nieruchomosci). Oznacza to wigksze dochody wiasne budzetu miejskiego, a tym samym
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wigksze mozliwosci rozbudowy niezbednej infrastruktury technicznej, spolecznej czy
realizacji zadan wlasnych Miasta.

1.2 Przewodniczqcy Rady Dzielnicy wnioskuje o odstgpienie od procedowanego planu
przynajmniej do czasu opracowania studium koncepcyjnego STES dla projektu  PKM

Potudnie.
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgled niona

Uzasadnienie:

Nie ma koniecznodci wstrzymywania prac nad planem do czasu wykonania Studium
Transportowo-Ekonomiczno-S§rodowiskowego dla inwestycji majacej polegaé na realizacji
linii kolejowej PKM Potudnie. Zakonczenie prac nad tym dokumentem przewidywane jest we
wrzesniu 2023 roku. Dalsze prace projektowe dotyczace ewentualnej inwestycji w tym
rejonie bedg trwaly w kolejnych latach. Projekt planu przewiduje mozliwosé przebiegu trasy
PKM na gruncie nalezacym do Gminy Miasta Gdaniska, wzdluz terenu dedykowanego
realizacji miejskiej inwestycji - lodowiska z plywalnig. Na etapie projektu budowlanego tej
inwestycji zostanie uwzgledniony ewentualny przebieg trasy PKM.

IV. Projekt  planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wytozony po raz
czwarty do publicznego wgladu w dniach od 11.04.2022 do 11.05.2022 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 25.05.2022 r. do projektu planu wniesiono w jednym
pi$mie 4 uwagi:
1. Przedsi¢biorstwo Budowlane Goérski Sp. z o. 0. S.K.A, pismo z dnia 18.05.2022 (Lp.
BRG/ZUM/1838/052022/A0)

1.1. Wnosi o likwidacje wymogu szpaleru drzew na terenach 02-M/U32, 03-M/U32 oraz
04-M/U32 przeznaczonych  pod zabudowe mieszkaniowg — przy  granicy
z planowanymi terenami parkowymi od strony zachodniej, przy granicy z drogg 10-KD80
oraz przy granicy z terenem zielonym 07-ZP62. Tereny zabudowy mieszkaniowej 02-M/U32,
03-M/U32 oraz 04-M/U32 docelowo graniczyé bedg bezposrednio z terenami parkowymi
z urzqdzonq zieleniq, zatem (zdaniem skladajqcego uwage) nie ma koniecznosci dublowania
nasadzen przy granicy. Dodatkowo wprowadzenie wymogu nasadzen szpaleréw drzew wzdluz
drogi 10-KD80 spowoduje brak mozliwosci uzytkowania jej jako drogi pozarowej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wymog nasadzenia szpaleréw drzew na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo — ushigowa, zostal wprowadzony wcelu stworzenia atrakcyjnych
przestrzennie ciggéw komunikacyjnych w otoczeniu zieleni. Jest to istotny aspekt
w kontekscie sgsiedztwa Parku Potudniowego. Usytuowanie szpaleréw przy granicy
z planowanymi terenami parkowymi umozliwi ponadto wykreowanie fagodnych krawedzi
zielonych harmonijnie wpisujacych zabudowe w otoczenie Parku. Drzewa, poza walorami
estetycznymi i krajobrazowymi, wzbogacajg i urozmaicajg przestrzen publiczna, pelnig wazng
rolg w Srodowisku, poprawiajg jako$é powietrza produkujac tlen w atmosferze, absorbuja lub
spowalniajg opady deszczu, przechwytuja wodg, gromadzg jej cze$¢ i spowalniaja odplywanie
wody deszczowej, dajg cien. Zwickszenie powierzchni zieleni z udzialem zadrzewien
w miescie jest jednym z priorytetéw polityki miejskie;.

Wygospodarowane powierzchnie zieleni m.in.pod nasadzenia drzew, towarzyszace

zaréwno zabudowie mieszkaniowej jak i ushugowej, swiadczace o jakosci przestrzeni tkanki
miejskiej — powinny stanowi¢ jej nieodltaczny element. Kazda przestrzen ,,zielona”
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przeznaczona pod nasadzenia drzew, moze byé bilansowana/wliczana do powierzchni
biologicznie czynnej, ktéra jest wymagana na ww. terenie.

Kazdy inwestor na etapie projektowania nowej inwestycji musi uwzgledni¢ ochrong
przeciwpozarowg planowanych budynkow, odpowiednig do ich przeznaczenia i sposobu
uzytkowania, co wynika z Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji zdnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych. Funkcj¢ drogi pozarowej, bedacej jednym
z elementéw ochrony przeciwpozarowej moze pelni¢ droga wewngtrzna, zlokalizowana
na dziatce objetej inwestycja, lub tez droga publiczna, o ile pozwalaja na to jej parametry
techniczne oraz pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi — ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego o tym nie decyduja.

W kartach terenéw 02-M/U32 i03-M/U32 ustalono szpalery drzew bez wskazania
ich szczegotowego sktadu gatunkowego oraz odlegloéci w jakiej majg by¢ nasadzone.
Inwestorzy planujacy zagospodarowanie terenéw przylegtych do ulicy, chcac ja wykorzystac
jako droge pozarowa mogg zabezpieczyc¢ ta mozliwos¢, poprzez wykonanie nasadzeii z drzew
o ograniczonym wzrodcie. Niektére gatunki drzew (np. glogi) odpowiednio pielegnowane
nie przekrocza 3 m wysokosci. Stad wskazane jest by na etapie realizacji inwestycji zielen
w ramach terenu ksztattowa¢ w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Nalezy podkreslié, ze w granicach terenow 02-M/U32 i03-M/U32, ktoére s3
niezagospodarowane, lokalizacja drog wewnetrznych pehiacych funkcje drog pozarowych
jest mozliwa. Nie ma ograniczen w postaci istniejacych juz budynkow czy tez innego
zagospodarowania kolidujacego z mozliwg do realizacji zabudowa wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz zielenia w tym rejonie. Istniejace uwarunkowania oraz ustalenia projektu
planu daja mozliwos¢ kreacji przestrzeni z uwzglednieniem wszystkich elementow

wymaganych przy realizacji zabudowy, w tym dojazdow pozarowych.

1.2. Wnosi o zwigkszenie intensywnosci zabudowy kondygnacji naziemnych na terenach 03-
M/U32 oraz 04-M/U32 odpowiednio:

- dla terenu 03-M/U32 (§11 pkt7 ppkt4) — wspclczynnik intensywnosci zabudowy
dla kondygnacji naziemnej 1,4 zamiast 1,3;

- dla terenu 04-M/U32 (S12 phkt 7 ppkt4) - wspblczynnik intensywnosci zabudowy
dla kondygnacji naziemnej 1,1 zamiast 1,0.

Zdaniem skladajgcego uwage korekta intensywnosci wpisuje si¢ w zamierzenia
planistyczne  dla  tego obszaru, odzwierciedlajgc  gradacje  intensywnosci zabudowy
przebiegajgcg
z péinocy na potudnie t. j. od terenu 01 do 04. Ponadto zwraca uwage na fakt, ze tereny 08-
ZP62 i09- ZPG62, przeznaczone na ogélnodosigpny dla mieszkancow Gdavska Park
Potudniowy, zostaly ustalone kosztem fragmentéw pierwotnie przeznaczonych pod zabudowe
dzialek nr 8/225 i 8/230.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Kazdorazowo ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu bierze sie pod uwage tad przestrzenny oraz wazy si¢
interes publiczny i interesy prywatne na danym terenie. Ustalenia planu zdecydowanie
zwickszajg mozliwosci inwestycyjne na dzialkach prywatnych w odniesieniu do planu
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obowigzujgcego.  Zawierajg jednoczesnie szereg rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby
spofeczne - m.in. przeznaczenie czesci prywatnych gruntéw na miejska zielen urzadzona
ogdlnodostepng i poszerzenie pasa drogowego, wyznaczenie przestrzeni dla pieszych, fronty
ustugowe, ustuge spoleczna (o minimalnej powierzchni uzytkowej 500 m?), zielef osiedlows,
szpalery drzew oraz harmonijne ksztattowanie zabudowy na styku z planowanym Centrum
dzielnicy Potudnie i Parku Potudniowego.

Jednym z gléwnych celow przystapienia do zmiany planu miejscowego byta intensyfikacja
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie Centrum dzielnicy Potudnie z zachowaniem
kompozycji stopniowego obnizania intensywnosci w miar¢ oddalania si¢ od planowanego (na
poinoc od granic planu) centrum dzielnicowego. W konsekwencji, w projekcie planu, poza
Zmiang przeznaczenia na mieszkaniowo — ustugowe, zwigkszono parametry zabudowy
stosujgc powyzsza zasade ich stopniowania. Istotny wplyw na ksztaltowanie struktury
przestrzennej tego obszaru ma nowo projektowany Park Potudniowy, ktéry bedzie otaczaé
tereny skladajacego uwage, co powoduje koniecznosé wkomponowania przyszlej zabudowy
w planowane sgsiedztwo.

Tereny 03104 s3 usytuowane pomiedzy dwoma kluczowymi fragmentami Parku
Potudniowego o najwigkszej migzszosci. Dlatego maksymalne zachowanie istniejacych
zadrzewien, uprzywilejowanie ruchu pieszego, atakze powstanie atrakcyjnych przestrzeni
o charakterze publicznym od strony ulicy i polpublicznym wewnatrz kwartatu pozwoli
W sposéb  zréwnowazony zagospodarowaé te tereny. Analizy urbanistyczne wykazaly,
iz cheae uzyskaé wysoki, minimum 40%, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
terenach 02103 iumozliwi¢ realizacje 6i5 kondygnacji zmaksymalna liczbg miejsc
postojowych usytuowana w parkingach podziemnych, optymalne bedzie ustalenie
intensywnosci zabudowy na poziomie odpowiednio 1,0 i1,3, co pozwoli na powstanie
zabudowy harmonijnie wpisujacej sie w otoczenie Parku.

Ponadto, w celu zachowania ciagtosci biologicznej i funkcjonalnej Parku Potudniowego,
ktérego kontynuacje¢ przewiduje sie w przysziodci réwniez poza zachodnig granica planu,
wyznaczono (czg$ciowo na terenach prywatnych) szerokie ciagi ekologiczne i krajobrazowe
W postaci pasow zieleni urzadzonej, ktére korzystnie wplyng na mozliwosci swobodnego
przemieszczania si¢ os6b korzystajacych z poszezeg6lnych fragmentéw parku. Polgczenie
wschodniej i zachodniej czgsci Parku Potudniowego byto jednym z postulatéw mieszkaficow
biorgcych udziat w konsultacjach spotecznych p.n. ,Park Poludniowy - Gdanskie Warsztaty
Projektowe” podczas ktérych wypracowano koncepcje urbanistyczng parku.

Pomimo przeznaczenia czgsci terendw nalezacych do Spotki pod cele publiczne,
mozliwosci inwestycyjne zagospodarowania dziatek zwigksza si¢ wzgledem obecnie
obowigzujacego planu miejscowego. Ustalone w projekcie planu intensywnosci zabudowy,
pozwalajg na realizacj¢ znacznie wigkszej powierzchni uzytkowej mieszkafi niz byloby to
mozliwe na podstawie obowigzujgcego planu, mimo zmniejszenia powierzchni gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe.

1.3. Wnosi o zwigkszenie maksymalnej dlugosci elewacji z 50 m do 70 m na terenach 02-
M/U32 (§10 pkt 7 ppkt 6a), 03-M/U32 (§11 pkt 7 PPkt 6a) oraz 04-M/U32 (§12 pkt 7 ppkt 6a).
Zgodnie zapisami projektu planu dominujgcq formg zabudowy na terenach 02, 03 i 04 ma byé
zabudowa pierzejowa, charakteryzujgca si¢ przede wszystkim zwartq formq elewacji.
Zdaniem sktadajgcego uwage zwigkszona do 70 m, maksymalna diugo$é elewacji pozytywnie
wplynie na zachowanie form zabudowy Dierzejowej w strefie ustugowej osiedla tj. od strony
eksponowanego placu. Odcinek 1-2 w terenie 03-M/U32 ma dlugos¢ 70 m i postulowana
zmiana umozliwi realizacje cigglej elewacji na tym odcinku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:
Bezposrednie sgsiedztwo Parku Poludniowego jest przestankg do kreowania zabudowy

maksymalnie harmonijnie wpisujacej si¢ w otoczenie, z poszanowaniem istniejacej zieleni.
Ograniczenie diugosci elewacji maksymalnie do 50 m ma na celu wprowadzenie zabudowy
kameralnej i przyjaznej dla skali cztowieka, ktora w maksymalny sposob bedzie uwzgledniata
lokalizacje w sasiedztwie Parku. Istotne bedzie wprowadzenie na terenie réznych form
zabudowy, ktére wkomponuja si¢ w zielef a dzigki licznym przeswitom dadzg mieszkancom
mozliwos¢é wizualnego kontaktu z poszczegdlnymi fragmentami Parku Potudniowego.
Ograniczenie dlugosci elewacji umozliwi powstanie przyjaznych, dobrze nastonecznionych
i przewietrzanych przestrzeni pomigdzy budynkami wplywajac na jakos¢ zamieszkiwania.
Wyjatkiem od tej zasady jest kondygnacja parteru wzdtuz ulicy Dulin’a, gdzie nie limituje si¢
dlugosci elewacji. Ma to na celu wyksztatcenie, w poziomie chodnika, pierzei handlowo
ustugowej, z wejsciami od strony przestrzeni w formie bulwaru pieszego z zielenia,
o$wietleniem, matg architektura oraz placem. Parterowa, ciggla kondygnacja uslugowa
laczaca budynki wzdluz ulicy Dulin’a umozliwi zachowanie wizualnej i funkcjonalnej —
zpoziomu pieszego - ciaglosci pierzei, a ograniczenie dlugosci elewacji dla wyzszych
kondygnacji zapobiegnie przeskalowaniu zabudowy i pozwoli na wlasciwe uksztaltowanie
krawedzi przestrzeni ulicy Dulin’a i parku retencyjno-rekreacyjnego.

1.4. Wnosi o zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy we wschodniej czesci terenu 02-
M/U32 z 19 m na 22 m (§10 pkt 7 ppkt 5a), analogicznie jak w cz¢sci wyznaczonej podziatem
wewnetrznym i oznaczonym literq ,,a” co umozliwi podwyzszenia zabudowy na terenie 02-
M/U32 do 22m tj ojedng kondygnacje oraz osiqgnigcie wskaznika intensywnosci
wynoszgcego 1,5 dla kondygnacji naziemnych zgodnie z §10 pkt 7 ppkt 4 tresci planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu ksztaltuje przysziag zabudowg wzdhuz ulicy Aleksandra Dulin’a i parku
retencyjno-rekreacyjnego W oparciu o Gdanski Standard Ulicy Miejskiej, z lokalami
handlowo-ustugowymi w parterach budynkéw mieszkalnych, stopniowo podwyzszajac
wysokos¢ zabudowy oraz intensywnos¢ w miare przyblizania si¢ do planowanego (na péinoc
od granic planu) centrum dzielnicowego. Istotne bylo zaprojektowanie przekroju ulicy
Dulin’a, z dbatoscia o skale dostosowang do poziomu pieszego uzytkownika. Wydzielone
szerokie linie rozgraniczajace dla pasa drogowego umozliwity wykreowanie atrakcyjnej
i przyjaznej dla pieszych przestrzeni w formie o$wietlonego bulwaru z matg architekturg oraz
szpalerami drzew. W celu zaprojektowania krawedzi tej przestrzeni w sposéb kameralny
i atrakcyjny dla przysztych mieszkancow, w projekcie planu zawarto szereg ustalen
wplywajacych na jakos¢ zagospodarowania. W kondygnacji parteru, wprowadzono
obowiazek realizacji wej$¢ do kilku odrebnych lokali handlowo-ustugowych stopniowo
naprowadzajac mieszkancédw w kierunku $cistego osrodka ushugowego. Na calej dtugosci
ustalono maksymalng wysoko$¢ krawedzi budynkéw w pierzei na poziomie 5 kondygnacji
(poprzez wycofanie ostatniej kondygnacji ominimum 2m wterenach 02i03), oraz
ograniczono maksymalng dhigos¢ elewacji pojedynczego budynku powyzej kondygnacji
parteru, adla eksponowanych w tym miejscu elewacji wskazano obowiazek zastosowania
materialéow wysokiej jakoéci ielementow uatrakcyjniajacych typu przeszklenia, witryny,
podswietlenia, azury i przeswity. Podwyzszenie zabudowy we wschodniej czesei terenu 02-
M/U32 do 7 kondygnacji zaburzyloby pozadany charakter ulicy Aleksandra Dulin’a.

Nalezy dodatkowo podkresli¢, ze zakladane w projekcie planu, w terenie 02-M/U32,
parametry (wysoko$¢ zabudowy 19m i22 m, powierzchnia zabudowy 35%, powierzchnia
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biologicznie czynna 40%) umozliwiaja realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ushuigowe;j
o intensywnosci 1,5 dla kondygnacji nadziemnych.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ..........c.e...
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 10-KD80, teren ulicy dojazdowej - ulica o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikami, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dhugosci okoto 115 m.

2. Karta terenu nr 11-KD81, teren ulicy lokalnej - ulica o przekroju jedna jezdnia dwa
pasy ruchu z chodnikami, trasg rowerows, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci
okoto 490 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wechodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wlascicieli sieci
z mozliwodcia finansowania lub wspétfinansowania ze srodkow zewnetrznych na podstawie
umowy, w spos6b okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

Karta terenu nr 005-D — budowa urzadzen infrastruktury retencyjno-odwadniajgcej
zintegrowanych z zielenia i funkcja parkowa na powierzchni 4,61 ha.

Realizacja finansowana zbudzetu gminy  z mozliwoscig finansowania  lub
wsp6Hinansowania ze §rodkéw zewnetrznych.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ..................

Rady Miasta Gdarniska
zdnia ....ccoeveean.. 2022 r
Zalacznik4.gml

U

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikong
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UZASADNIENIE

Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra Dulin’a w miescie Gdansku (nr planu 1850)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.

~

=

Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdanska
1/1482/18 z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn w rejonie ulicy
Aleksandra Dulin’a w miescie Gdansku.

Polozenie.
Obszar planu, o powierzchni ok. 16,2 ha potozony jest w potnocnym rejonie Zakoniczyna
i graniczy:
od pénocy: z rezerwa terenu pod planowang kontynuacje ulicy Piotrkowskiej,
od wschodu: z terenami planowanego Parku Potudniowego,
od potudnia: z ulicami Aleksandra Dulin’a i Porgbskiego,
od zachodu: z terenem rezerwy drogowej pod planowang ulice tzw. Nowa Bulonska oraz
terenami planowanego Parku Potudniowego.

Cel sporzadzenia planu.

uaktualnienie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdafiska (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku),
ktére zmienia lokalizacje dzielnicowego osrodka ustugowego (przesunigcie w kierunku
potudniowym),

dla terenu bedacego fragmentem dzielnicowego centrum ustugowego w ponocnej czgsci
planu, ustalenie parametréw zabudowy, zasad 1 warunkow zagospodarowania terenu
umozliwiajacych budowe lodowiska catorocznego oraz ptywalni,

intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie planowanego
centrum dzielnicowego, wraz z wykreowaniem przestrzeni dla pieszych z ushigami
ogo6lnodostepnymi,

wytworzenie przestrzeni w standardzie ulicy miejskiej wraz z obowigzkowa zielenig
wysoka, poszerzenie linii rozgraniczajacych drogi w celu umozliwienia realizacji pelnego
przekroju ulicy miejskiej,

aktualizacja zapiséw ograniczajacych zagrozenie powodziowe, ograniczenie ilosci
odprowadzanych wéd z terenow nowych inwestycji poprzez wprowadzenie wymogu
okreslajacego maksymalny wspétczynnik splywu wod opadowych,

umozliwienie realizacji parku rekreacyjno-retencyjnego, bedacego czescig Parku
Potudniowego,

zapewnienie zielonych powigzan pomigdzy wschodnig a zachodnig czeécig Parku
Potudniowego,

poprawa dostepnosci terenu poprzez ustalenie sieci powigzan pieszych 1 pieszo-
rowerowych.

Plany obowiazujace.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Zakoniczyn na zachod od ulicy Unruga, o numerze ewidencyjnym 1823.



Ustalenia planu przeznaczaja teren pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywna,
na fragmencie dopuszczajg wszystkie formy zabudowy mieszkaniowej, a tereny gminne
projektowane sa jako: ulice lokalne i dojazdowe, zielen urzadzona, zabudowa
mieszkaniowa i uslugowa z zielenig towarzyszaca.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasno$ci gruntéow.

Caly obszar planu jest niezabudowany i niezagospodarowany. Jest to teren nieuzytkow
porolnych porosniety miejscowo zadrzewieniami i zakrzewieniami. W $rodkowo-
wschodniej jego czesci znajduje si¢ teren podmokly ze stalym lustrem wody, stanowiacy
siedlisko plazéw. Na wschod od niego wystepuje pas miodych nasadzen drzew. Obszar
w granicach planu stanowi w wigkszosci wlasnoséé Gminy Miasta Gdanska. Pozostale
tereny sa wlasnoscig spotki prawa handlowego.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

(Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona
uchwatg nr X11/218/19 Rady Miasta Gdafiska z dnia 27 czerwca 2019 roku)

Dla wickszej czesci obszaru objgtego planem miejscowym przeznaczeniem dominujacym
wskazanym w Studium jest funkcja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi. Czes¢
péinocna, potozona w strefie zabudowy srodmiejskiej, wskazana zostala na dzielnicowy
oérodek ustugowy, dla ktérego dominujgcym przeznaczeniem jest funkcja mieszkaniowo-
ustugowa, co znalazlo swe odzwierciedlenie w projekcie planu. Wschodnia czg$¢ obszaru
planu, zgodnie z kierunkiem okreslonym w Studium (zielen miejska), przeznaczona zostata
na tereny odprowadzenia wod opadowych 1 urzadzen ochrony przeciwpowodziowej oraz
zieleni urzadzonej. Ustalenia te umozliwiaja realizacje ogolnodostgpnego parku
z obowiazkowymi urzadzeniami matej retencji.

Nalezy podkreslié, ze ustalenia projektu planu w pelni odzwierciedlaja zatozenia
obowiazujacego Studium, w tym ,,cele, idee 1 zasady rozwoju przestrzennego miasta, a nie
Sciste lokalizacje obiektow” (strona 10 SUiKZP miasta Gdanska). Szczegdlowe rozwigzania
zaproponowane w projekcie planu stanowig merytorycznie uzasadnione doprecyzowanie -
zawartych w Studium - kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym
obszarze.

W Studium wskazano, ze: ,,Moga si¢ (...) rozwija¢ réwniez inne funkcje, jednak muszg one
uwzgledniaé¢ standardy wyznaczone przez przeznaczenie dominujace” (strona 10 SUIKZP
miasta Gdanska). Zgodnie z tym zatozeniem dwa pasy terenu mieszkaniowego, bedace
wlasnoscia gminng i spotki prawa handlowego, przeznaczono pod realizacje zieleni
miejskiej, w celu zachowania ciaglosci powigzan rekreacyjnych planowanego parku.
Ponadto, z uwagi na planowang, zwigkszong intensywnoé¢ zabudowy W rejonie
przystankéw tramwajowych oraz w granicach strefy zabudowy srodmiejskiej a takze
planowang budowg obiektu kubaturowego — lodowiska z plywalnig w czesci pdinocnej,
dokonano uscislenia przebiegu granicy plata strukturalnego OSTAB i poszerzenia go
o wspomniane zielone powigzania.

Zgodnie z zalozeniami Studium ,.przeznaczenie dominujgce nie oznacza ustalenia na danym
obszarze wylacznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytulowego
przeznaczenia wérod innych przeznaczen (np. niedominujgcych) wystepujacych na tym
obszarze, cho¢ zwykle dominujace bedzie przewazac ilo§ciowo. Przestrzen miejska, zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem
jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominujgcego
przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego jego przeznaczenia, ktdre bedzie
okreslalo glowne cechy przyszlego typu i charakteru przestrzeni miejskiej, zar6wno
funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne,



krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej czesci miasta w jego strukturze funkcjonalno-
przestrzennej” (strona 10 SUIKZP miasta Gdanska).

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadajg kierunkom wskazanym
w Studium, a wiec nie naruszajg jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
nowego zagospodarowania w postaci intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j
z atrakcyjnymi przestrzeniami dla mieszkafcow, z obiektem ustug sportu i rekreacji,
parkiem rekreacyjno-retencyjnym i scalajacym to uktadem drogowym w standardzie ulicy
miejskie;j.

Jednym z gloéwnych zatozen planistycznych, realizujgcych wymagania fadu przestrzennego
na tym obszarze, bylo uwzglednienie bezposredniego sasiedztwa dzielnicowego osrodka
ushugowego. W zwigzku z powyzszym zintensyfikowano parametry zabudowy terenow
inwestycyjnych stosujac zasadg - im blizej centrum tym intensywniej, zmieniajac
przeznaczenie na zabudowe wielorodzinng mieszkaniowo-ustugows. Ponadto w czgsci
péinocnej planu, umozliwiono realizacj¢ wieloetapowej inwestycji miejskiej w postaci
obiektu sportowego m.in. z lodowiskiem, ptywalnig i curlingiem. Obiekt ten bedzie waznym
clementem w docelowym zagospodarowaniu wielofunkcyjnego centrum dzielnicowego
Potudnia.

W celu zwickszenia powierzchni ustug w rejonie centrum, wprowadzono obowigzek
realizacji lokali handlowo-ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych wzdtuz ulicy
Aleksandra Dulin’a, stopniowo naprowadzajac mieszkaficow w kierunku $cistego osrodka
ustugowego. Umozliwi to wykreowanie atrakcyjnej i przyjaznej dla pieszych przestrzeni
w formie bulwaru z zielenia, o$wietleniem, malg architektura oraz placem. Wydzielono
szerokie linie rozgraniczajace dla pasa drogowego w celu realizacji pelnego przekroju ulicy
w standardzie miejskim. Przewiduje si¢ realizacjg obustronnych, oswietlonych chodnikow,
oddzielonych od jezdni szpalerami drzew, ktére pozwolg na stworzenie zielonej bariery
izolujacej pieszych od ruchu samochodowego.

Ponadto ustalone zostaly maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ksztaltujace uktad
urbanistyczny przyszlej zabudowy. Od strony ulicy Aleksandra Dulin’a ustalono
ksztattowanie zabudowy w sposob pierzejowy, z obowigzkiem usytuowania minimum 80%
elewacji w kondygnacji parteru na linii zabudowy (z mozliwoscig ewentualnego wycofania
0 2 m w glab terenu), celem wyksztalcenia zachodniej pierzei ulicy lokalnej oraz krawedzi
atrakcyjnej i funkcjonalnej przestrzeni przeznaczonej dla ruchu pieszego. Wzdtuz tych
przestrzeni, w kondygnacji parteru, ustalono konieczno$¢ lokalizacji wej$¢ do kilku
odrebnych lokali ustugowo-handlowych. Zwarte i wielofunkcyjne aktywne partery
stymuluja zycie ulicy i przyczyniajg si¢ do zréznicowania miejskiej przestrzeni, nadajac jej
sasiedzkiego charakteru.

W celu zachowania odpowiedniej skali ulicy i nadania jej kameralnosci, ustalono dodatkowo
obowiazek wycofania szostej - ostatniej kondygnacji o minimum 2 m oraz ograniczono
maksymalng dlugo$é elewacji pojedynczego budynku powyzej kondygnacji parteru do
50 m, a dla eksponowanych w tym miejscu elewacji wskazano obowigzek zastosowania
materialéw wysokiej jakosci i elementéw uatrakcyjniajacych typu przeszklenia, witryny,
podswietlenia, azury i przeswity.



Kolejnym istotnym elementem spelniajgcym wymagania ladu przestrzennego,
wykorzystujagcym unikalne walory krajobrazowe obszaru, jest park retencyjno-rekreacyjny
w calosci przeznaczony pod teren odprowadzenia wéd opadowych i ochrony
przeciwpowodziowej. Obszar ten jest jednym z fragmentoéw Parku Poludniowego, gdzie
przewidziano maksymalnie naturalne zagospodarowanie, ktére obok obiektéw malej
retencji typu zbiorniki wodne, niecki i obnizenia infiltracyjne powinno si¢ ogranicza¢ do
niezbednych ciagéw pieszych o nawierzchni przepuszczalnej lub pOlprzepuszczalnej
i miejsc do siedzenia. W celu maksymalnej ochrony istniejacych walorow przyrodniczych
w terenie, wprowadzono obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia z nakazem
zachowania istniejacych drzew, z dopuszczeniem cigé pielegnacyjnych. Ponadto szczeg6lng
ochrona objeto brzozowy zagajnik w potudniowo-wschodniej czgsci planu.

W celu zapewnienia mieszkaricom dobrej dostgpnosci do Parku Potudniowego poprzez
tereny inwestycyjne, wydzielono pasy zieleni urzadzonej z ciggami pieszymi
i pieszo-rowerowym. Na terenach tych, poza ksztattowaniem zieleni w oparciu o istniejgce
zadrzewienia i obowiazkowym o$wietleniem, wskazano zagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne dostosowane dla r6znych grup wiekowych.

Ponadto, poza wymogiem realizacji na wszystkich terenach inwestycyjnych zieleni
przydomowej dla mieszkaficéw, o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan, w terenie 04-M/U32 wskazano obszar jej koncentracji.

Dla calych zespoléw budynkéw w zabudowie wielorodzinnej ustalono zasady regulacji
estetyki, a wzdhuz gléwnych ciaggéw komunikacyjnych nalozono obowiazek realizacji
szpaleréw drzew urozmaicajacych krajobraz.

. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie
wytycznych  wynikajacych z  Opracowania  ekofizjograficznego podstawowego
sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaly potwierdzone w Prognozie oddziatywania
na $rodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego
uksztattowania terenu, gléwnie poprzez wskazanie terenu pod park rekreacyjno-retencyjny
(fragment Parku Poludniowego), ktdrego potozenie wykorzystuje naturalne uksztattowanie
terenu oraz cieki wodne, zbiorniki i zaglebienia. Teren ten ma by¢ zagospodarowany
z zastosowaniem proekologicznych rozwigzan malej retencji np. ogrody deszczowe, muldy
i niecki infiltracyjne czy male zbiorniki wodne. W planie ustalono zagospodarowanie
parkowo-rekreacyjne z ~ maksymalnym zachowaniem istniejace] zieleni wysokiej
wyréznionej jako zielen do utrzymania lub wprowadzenia a takze grupa drzew do ochrony
- w przypadku zagajnika brzozowego w poludniowo-wschodniej czgsci planu. W celu
zachowania ciagloéci biologicznej Parku Potudniowego, ktérego kontynuacje przewiduje
si¢ w przysztosci rowniez poza zachodnig granica planu, wyznaczono szerokie ciagi
ekologiczne i krajobrazowe w postaci trzech paséw zieleni urzadzonej, ktore korzystnie
wplyna na mozliwosci swobodnego przemieszczania  sig os6b  korzystajacych
z poszczegdlnych fragmentéw parku. Tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji
i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej oraz tereny zieleni urzadzonej realizujg ideg
Ogoblnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), do ktérego
zostaly wigczone. W planie ustalono tez wymoég zachowania minimum 30% - 40%
powierzchni biologiczniej czynnej na terenach mieszkaniowo-ustugowych oraz wymog
realizacji zieleni przydomowej o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan.



W planie poszerzono réwniez linie rozgraniczajace ulicy lokalnej oraz dojazdowej w celu
swobodnego ksztattowania paséw zieleni ze szpalerami drzew i elementami matej retencji,
stanowigcymi strefe buforowa od ulicy.

Szpalery drzew do wprowadzenia lub zachowania ustalone zostaly takze w wybranych
terenach inwestycyjnych, zieleni urzadzonej, wzdluz ciggéw komunikacyjnych. Ponadto
w celu poprawy warunkéw srodowiskowych, jak réwniez walorow estetycznych
i krajobrazowych, we wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg ustalono
koniecznosé wprowadzenia drzew na parkingach w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

Obszar planu znajduje sie¢ w zlewni potoku Orunskiego. Z uwagi na koniecznos¢
ograniczania splywu wod opadowych do wartosci obliczeniowych dla kanatu Raduni,
w planie - zgodnie z wnioskiem Gdanskich Wéd - zostaty wprowadzone wspolezynniki
sptywu okreslajace maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych. Na obszarze objetym
granicg planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, a zaden obiekt
w granicach planu nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Na obszarze nie wystepuja zadne
elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkéw czy dobr kultury wspolczesnej, co zostato
potwierdzone poprzez brak wnioskow i zastrzezen Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5).

W celu zabezpieczenia przeciwpowodziowego ustalono wspétczynnik sptywu dla terenow
inwestycyjnych oraz zaprojektowano lokalizacje parku rekreacyjno-retencyjnego. Do jego
realizacji wykorzystana zostanie réznica teren6w oraz naturalne spadki i zaglebienia.
Grawitacyjny splyw wody ulatwi jej zwigkszona retencje.

Ponadto mozliwa bedzie realizacja licznych ciagéw pieszych dostosowanych dla
uzytkownikéw niepetnosprawnych, starszych czy oséb z wozkami oraz matymi dzieémi.
Zapisano obowigzkowe udogodnienia w postaci wejs¢ do ustug z poziomu chodnika.
Ustalony takze zostat odpowiedni udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie dla calego
obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%. Projekt planu ustala minimalng
powierzchnie uzytkowa ustug na dzialkach polozonych w obszarze stanowigcym fragment
planowanego osrodka uslugowego w zabudowie $rodmiejskiej na poziomie 50%. Gminny
teren moze w calosci zosta¢é przeznaczony pod ushugi i umozliwia si¢ tu lokalizacj¢
np. lodowiska wraz z plywalnig. Ponadto w projekcie planu dopuszczono komercyjne
funkcje w terenach mieszkaniowo-ustugowych. Umozliwiono réwniez realizacje
intensywnej zabudowy wielorodzinnej w poblizu projektowanego centrum dzielnicowego,
w  bezposrednim sgsiedztwie Parku Poludniowego. Intensyfikacja parametrow
urbanistycznych wplynie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru, a realizacja
nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jakosci zabudowy
w tej eksponowanej czesci dzielnicy. Nowa zabudowa, ktéra ma szans¢ pojawic si¢ na
obszarze planu pozwoli takze pelniej wykorzysta¢ potencjat przysztych ustug centrum
dzielnicowego. Realizacja ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, w tym
stworzy szanse powstania nowych miejsc pracy. Nowe inwestycje to rowniez wigksze



wplywy z podatkéw, a wiec wigksze mozliwoéci prowadzenia miejskich zadan publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzgledniono m.in. poprzez racjonalizacje, na terenach
stanowiacych wlasnos¢ prywatna, zagospodarowania oraz parametrow zabudowy
w kontekscie lokalizacji w rejonie planowanego dzielnicowego osrodka ustugowego.
W granicach planu dominujg grunty Gminy Miasta Gdanska i wigkszos¢ przeksztalcen
funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z ustalen projektu planu dotyczy tych gruntow,
realizujac polityke przestrzenng miasta.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spelnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi, co potwierdzilo uzgodnienie projektu planu
z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie
przestrzeni publicznej — parku miejskiego z urzadzeniami malej retencji, ciggami pieszymi
i pieszo-rowerowymi w celu zapewnienia przysztym i obecnym mieszkafcom Zakoniczyna,
a takze sasiedniego Ujesciska i Jasienia, odpowiednich warunkéw do wypoczynku. Ponadto
zaprojektowane zostaty dogodne polaczenia pieszo-rowerowe i piesze W terenach zieleni
miejskiej, ktore bedg stuzyé jako bezpieczne i komfortowe miejsca przemieszczania si¢
mieszkancéw miedzy poszczegblnymi fragmentami wyznaczonych terenéw zieleni Parku
Poludniowego. Tereny zieleni przeznaczone zostaly pod funkcje rekreacyjna
z obowiazkowym wyposazeniem w tawki, émietniki oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne
dostosowane do réznych grup wiekowych.

Wydzielono réwniez drogi publiczne z poszerzonymi liniami rozgraniczajacymi, co pozwoli
na realizacje pelnych przekrojow drég w standardzie ulicy miejskiej. Wzdtuz ulicy lokalnej
wskazano wymoég realizacji ustug oraz atrakcyjnej przestrzeni przeznaczonej dla ruchu
pieszego w formie bulwaru i placow ze szpalerami zieleni, chodnikami i infrastrukturg
techniczng.

Wspomniane rozwiazania przestrzenne wplyng na poprawe funkcjonowania sasiednich
osiedli oraz wzrost ich atrakcyjnosci.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosei sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymoég zaopatrzenia planowanej zabudowy
w niezbedne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskow do planu
skladanych przez gestoréw infrastruktury. Istniejace sieci wodociagowe, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieplownicze, zlokalizowane w sgsiedztwie planu
oraz na jego obszarze, po dokonaniu niezbgdnej rozbudowy, co zostato wskazane
i podkreslone we wnioskach, zapewnig peing obstuge terendéw nowych inwestycji.
W zakresie systeméw grzewczych plan zaleca realizacje ogrzewania z wykorzystaniem
miejskiej sieci cieplowniczej, dopuszczajac takze ogrzewanie z niskoemisyjnych Zrodet
lokalnych. W granicach opracowania istnieje kolektor sanitarny Morena o przekroju
1,6 m/2,4 m, ktéry stanowi ograniczenie w zagospodarowaniu trenu. W czgsci zostal on
wlaczony w linie rozgraniczajace terenu drogowego, a na pozostalym odcinku przebiega



10.

11.

w terenie przeznaczonym pod park rekreacyjno-retencyjny. W karcie terenu zostata zapisana
informacja o przebiegu istniejacego kolektora i ustalono dostep eksploatacyjny. Na terenie
planu nie ma ograniczen w dostepie do przewodowych i bezprzewodowych sieci
szerokopasmowych. Dostepnosé drogowa do terenéw objetych planem bedzie zapewniona
przede wszystkim od projektowanej ulicy lokalnej 11-KD81, dojazdowej 10-KD&0, a takze
a ulic poza granicami planu.

Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoleczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska oglosil na tablicy ogloszefi Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjgciu przez Radg Miasta
Gdanfska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra Dulin’a
i wyznaczyt termin skladania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych
oraz gestorow mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i uzasadnieniem byl
czterokrotnie wylozony do publicznego wgladu, a w trakcie wylozen zorganizowano
dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace
z ustawy takie jak udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu oraz projektu planu Radzie Dzielnicy Ujescisko — Lostowice oraz Radzie Dzielnicy
Jasief z prosbg o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu
Prezydent Miasta Gdafiska wzial pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes
prywatny.

Najwiekszy wptyw na ksztaltowanie zagospodarowania teren6w w rejonie ma dzielnicowy
osrodek ustugowy, ktéry znajduje si¢ w strefie zabudowy srodmiejskiej, gdzie mozna
zrealizowaé publiczne inwestycje o charakterze ponadlokalnym, takie jak plywalnia,
lodowisko i inne. Pozostale tereny sasiadujace, pozostajace w bezposrednim oddzialywaniu
osrodka dzielnicowego predysponowane sa do intensywnej zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, dla ktorej parametry urbanistyczne takie jak intensywnos¢ czy wysokos¢
zabudowy zostaly podwyzszone w stosunku do planu obowigzujacego wraz ze
zwiekszeniem udziatu ushug. Rowniez zielen ksztattowana jest w odniesieniu do sasiedztwa
dzielnicowego centrum ustugowego, gdzie planuje si¢ park rekreacyjno-retencyjny bedacy
fragmentem wiekszego zatozenia Parku Potudniowego z liczng siatka powigzan pieszych
i rowerowych. Wzdluz najwazniejszej ulicy lokalnej Aleksandra Dulin’a zaprojektowane;j
w standardzie ulicy miejskiej ze szpalerami drzew, ksztaltowane sg pierzeje ustugowe
z atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi. Dodatkowo, w celu zwigkszenia dostepnosci
mieszkaficéw do ustug spolecznych, na terenie prywatnym, zostat wprowadzony obowigzek
realizacji jednej z nastgpujgcych ushug: opieka nad dzie¢mi do lat 3, o$wiata, nauka, ochrona
zdrowia dom sasiedzki, dom kultury, o okre$lonej minimalnej powierzchni uzytkowe;j.
Takie zagospodarowanie wplynie na prawidlowe funkcjonowanie osiedla i bedzie sprzyjaé
integracji mieszkancow.
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Dazenie do minimalizowania transportochlonnoici ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt1
i2).

Intensyfikacja parametréw urbanistycznych wokot dzielnicowego osrodka ustugowego
realizuje idee rozwoju miasta do wewnatrz, ktora zostata przyjeta w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.

Obecnie dzielnice Poludnie zamieszkuje ponad 100 tysigcy mieszkaicow. Dominujaca
funkcja mieszkaniowa w dzielnicy, wymaga zapewnienia dostepu do ustug. Powstanie
dzielnicowego osrodka ustugowego pozwoli na zaspokojenie potrzeb zaréwno obecnych
jak 1 przyszlych mieszkaficéw tego rejonu miasta. Tereny w sgsiedztwie granic planu
rozwijajg sie intensywnie. Powstaje nowa zabudowa mieszkaniowa oraz infrastruktura
drogowa lacznie z linig tramwajowa.

Przyjete w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar
objety granicami planu bedzie mial bardzo dobra dostgpnos¢ do publicznego transportu
zbiorowego — poprzez system autobuséw miejskich i tramwaj. Ponadto w czgsci zachodniej,
na fragmencie, dopuszcza sie lokalizacje linii kolejowej, ktorej realizacja rozwazana jest
w bezposrednim sasiedztwie granic planu.

W zwiazku z powyzszym, dla inwestycji miejskich uzasadnione jest zmniejszenie liczby
wymaganych miejsc postojowych.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow. Utworzono przestrzet pod realizacj¢ drogi w standardzie ulicy miejskiej oraz
z wygodnymi chodnikami, oddzielonymi szpalerami drzew od jezdni. Zaplanowano sieé
polaczen pieszych i pieszo-rowerowych. Stanowig one dogodne powigzania pomigdzy
centrum dzielnicowym, terenami zabudowy mieszkaniowej i terenami rekreacyjnymi (w
ramach parku retencyjno-rekreacyjnego bedacego czgscig Parku Poludniowego). Ustalono
réwniez ciag pieszo-rowerowy zapewniajacy powigzanie Centrum Edukacyjnego
Jabloniowa ze szkolg podstawowa i przedszkolem.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejgcej struktury mieszkaniowo-ustugowej
— Zakoniczyn. Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego
planu nie tylko uzupehni strukture i program funkcjonalny osiedla, ale stanie sie¢ rowniez
czescig dzielnicowego centrum ustugowego. Ponadto ustalone w planie parametry
urbanistyczne oraz zapisy odnosnie standardu ulicy miejskiej czy parku rekreacyjno-
retencyjnego pozwola, aby realizowane zagospodarowanie podniosto prestiz i znaczenie
osiedla Zakoniczyn.

Zgodno$é¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska
w latach 2014-2017 oraz uchwatg Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrzesnia 2018 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
gdyz spelnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie, zwlaszcza w jej rozdziale
3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.



16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu powodujg skutki finansowe, o ktérych mowa wart. 36.
Mozliwos$¢ wystapienia roszczen o rekompensaty, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1, wynika
z przeznaczenia czeSci dzialek nalezacych do spétek na potrzeby ulicy dojazdowej (010-
KD80) i ulicy lokalnej (11-KD81) o powierzchni ok 330 m?, a takze na potrzeby terenow
miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej (08-ZP62 oraz 09-ZP62) o powierzchni ok.
1,1 ha.

Uchwalenie analizowanego projektu planu nie wplynie ujemnie na wartos¢ nieruchomosci
prywatnych potozonych w granicach planu, jak réwniez poza jego granicami.

Gmina poniesie koszty zwigzane z realizacja odcinka ulicy dojazdowej oraz odcinka ulicy
lokalnej o facznej dt. ok. 0,6 km, realizacja ciaggdéw pieszych i pieszo-rowerowych o lacznej
dt. ok. 1,05 km, koszty urzadzenia miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej
o0 pow. 2,24 ha oraz parku rekreacyjno-retencyjnego o pow. 4,61 ha. Inwestycje mogg by¢
wspoHinansowane badz finansowane ze srodkéw zewngtrznych na podstawie umowy.

Dla calego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora
stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez Prezydenta Miasta
Gdanska w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

W granicach opracowania gmina jest wlascicielem ok. 8,95 ha gruntow. Uchwalenie planu
wplynie na wzrost wptywéw do budzetu gminnego z tytulu opfat i podatkow, wynikajacy
z mozliwosci realizacji ok. 68 tys. m? powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowo-

ustugowe;j.

III. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Gdanska nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020 r., w toku sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo-
Przestrzennych (KPP) ulic objetych granicami sporzadzonego planu, badz bezposrednio z nim
sgsiadujacych.

Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic w planie miejscowym.
1. Ulica Aleksandra Dulin’a - teren 11-KD81

a) Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci od 18 m do 23,5 m; docelowy przekroj
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z obustronnymi chodnikami oddzielonymi od jezdni
pasami zieleni ze szpalerami drzew.

Docelowy przekrdj normalny przedstawiony zostat na rysunku 1.

b) Infrastruktura dla pieszych: chodniki obustronne o szerokosci min 2,5 m od strony
zachodniej i minimum 3,0 m od strony wschodniej; spojna kompozycja
zagospodarowania chodnika po zachodniej stronie z uwzgl¢dnieniem materialow,
o$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci a w miarg potrzeb zadaszen,
elementéw sztuki, zieleni, wody, z przestrzeniami przeznaczonymi dla ruchu pieszego
w terenach sasiednich w postaci bulwardéw i placow zlokalizowanych bezposrednio
przed pierzejami ustugowymi.
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Rysunek 1 - przekrdj normalny ul. Aleksandra Dulin’a teren 11-KD81

¢) Infrastruktura rowerowa: z uwagi na klas¢ ulicy zaklada si¢ ruch rowerowy po
jezdni, na zasadach ogolnych; jako alternatywne rozwigzanie dopuszczono
funkcjonowanie chodnika po wschodniej stronie jezdni jako ciagu pieszo-rowerowego.

d) Zielen i retencja: pasy zieleni ze szpalerami drzew w pasie ulicznym, usytuowane
pomiedzy jezdnia a chodnikami (w obszarze ,,a” minimum obustronne, w obszarze ,,b”
minimum jednostronnie), nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy réwniez funkcje retencji
wod opadowych.

¢) Miejsca postojowe: zlokalizowane réwnolegle do osi ulicy, naprzemiennie z drzewami
w pasie zieleni.

f) Sasiedztwo: w terenach sasiadujacych z ulicg od strony zachodniej ustalono pierzeje
eksponowane, z wejsciami do ustug na poziomie chodnika i przestrzeniami
przeznaczonymi dla ruchu pieszego w formie bulwaru i placow, natomiast od strony
wschodniej ustalono park retencyjno-rekreacyjny.

1IV. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 31.07.2019 r. do 30.08.2019 r., od 30.11.2020 1.
do 29.12.2020 ., od 18.02.2021 r. do 18.03.2021 r. oraz od 11.04.2022 r. do 11.05.2022 r.
W trakcie pierwszego wylozenia na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami, zorganizowang przez Biuro Rozwoju Gdanska w siedzibie biura w dniu
27.08.2019 1. 0 godz. 17.00 przybyto w sumie 17 oséb. W ustawowym terminie, tj. do
13.09.2019r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaly rozpatrzone zgodnie
z zalacznikiem nr 2 do uchwaly. W trakcie drugiego wylozenia dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona z wykorzystaniem
érodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ w dniu 08.12.2020r. o godzinie 17.00. W
dyskusji publicznej wzigla udziat 1 osoba. W ustawowym terminie, tj. do 12.01.2021 r. do
projektu planu nie wniesiono uwag.
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W trakcie trzeciego wylozenia dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami zostala przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na
odleglto$¢ w dniu 11.03.2021 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzigto udziat 7
0séb. W ustawowym terminie, tj. do 01.04.2021 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone zgodnie z zatagcznikiem nr 2 do uchwaty. W trakcie czwartego wylozenia
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami zostala
przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ w dniu
23.04.2022 r. 0 godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzietly udzial 2 osoby. W ustawowym
terminie, tj. do 25.05.2022 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Z dniem 30 pazdziernika 2020r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nakladajgca na Prezydenta Miasta obowiazek tworzenia
oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 i 284) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a
ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowig zalagcznik nr 4 do wuchwaly Rady Miasta
w sprawie uchwalenia planu.
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