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WUIA-V.6730.111-4.2022.E).214014 Gdansk, dnia 22.06.2022

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz.735 z p6zn.zm.) oraz art.4 ust.2 pkt 2, art.53
ust.4 pkt.9, art.59 ust.1, art.60, art.61 w zwigzku z art.64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz.503) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz.1588 i poz.1589 z 2003r. z p6zn.zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku Gdanskiej Stoczni ,Remontowa” im. J6zefa Pitsudskiego S.A. z dnia
20.05.2022r. RPW/214014/2022 uzup. 25.05.2022r.

wydaje
Gdanskiej Stoczni ,Remontowa” im. J6zefa Pitsudskiego S.A.

warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla inwestycji polegajacej na wykonaniu robo6t budowlanych: przedtuzenie estakady
podsuwnicowej z Budynku 602, z linii blach w kierunku Nabrzeza Ostrawica Il wraz
z przebudowg istniejgcych instalacji technologicznych i przebudowg $ciany szczytowej hali
602 oraz przebudowa nabrzeza Ostrawica Il i placu montazowego wraz z przebudowg
instalacji technologicznych w Gdansku przy ul. Na Ostrowiu na dz. nr: 37/1, 39, 40, 43, 70/2
w obrebie 069.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
e Zabudowa produkcyjna;

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
e Funkcja produkcyjna;

3.Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

Inwestycja polega na:

przebudowie/ rozbudowie hali 602

Roboty budowlane bedg obejmowaty przebudowe i rozbudowe hali w rejonie Sciany szczytowej
nawy niskiej w celu umozliwienia wyjazdu suwnicy z wnetrza hali na projektowang estakade.

- wysokos¢ hali na szerokosci przebudowy / rozbudowy w rejonie prowadzania prac: okoto 18m n.p.t.
- maksymalna wysokos¢ obiektu- nie ulega zmianie

- szerokosc¢ hali (obie nawy): okoto 48,8m - nie ulega zmianie

- szerokos¢ w Swietle nawy niskiej (objetej przebudowag): okoto 26,0m - nie ulega zmianie

budowie estakady

Projektuje sie budowe estakady podsuwnicowej w celu przedtuzenia szyn suwnicowych z wnetrza
hali 602 w kierunku placu montazowego i istniejgcego basenu stoczniowego.
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- dtugosc¢: okoto 25,0m

- szerokos¢:  okoto 22,5m (w osiach szyn)

-wysokos¢  okoto 9,5m n.p.t.

budowie nabrzeza Ostrawica Il

Projektuje sie budowe nabrzeza ptytowego w linii istniejgcego obecnie nabrzeza z zachowaniem linii

odwodnej.

- rzedna korony oczepu nabrzeza: okoto 2,0m
- szerokos¢ ptyty nabrzeza: okoto 10m
- gtebokos¢ techniczna: okoto 8,0m

budowie placu montazowego

Projektuje sie budowe placu montazowego o nawierzchni betonowej wraz z odwodnieniem.
Nawierzchnia placu bedzie wykonana czesciowo na ptycie nabrzeza Ostrawica Il.

- wymiary w planie:  okoto 30 x 155m

- rzedna nawierzchni: okoto 1,8 - 2,0m

Instalacje- W ramach powyzszych obiektéw zostang wykonane wewnetrzne instalacje
technologiczne zwigzane z produkcjg stoczniows.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

e inwestycja nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko,
zgodnie 8§ 3 ust.2 pkt 1 w zwigzku z 8§ 3 ust.1 pkt 48 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
9 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz U.z2019r. poz.1839). Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji w oparciu o opinie:
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdarnsku nr
GD.Z7$.435.40.1.2022.KG z dnia 22.02.2022r.; Panstwowego Granicznego Inspektora
Sanitarnego w Gdyni nr SE.ZNS.80.4910.3.22 z dnia 07.02.2022r. Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni nr INZ.8103.23.2022.IK z dnia 18.02.2022r. w decyzji nr RDOS-Gd-W00.420.2.2022.AT.5
z dnia 17.05.2022r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania wnioskowanego przedsiewziecia na
$rodowisko.
Nalezy zastosowac rozwigzania chronigce srodowisko zawarte w ww. decyzji.

[§,]

. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
nie ustala sie -teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

e inwestycje wigczy¢ do istniejgcych instalacji na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci,
ewentualna przebudowa lub budowa nowych przytaczy i instalacji na warunkach i w uzgodnieniu
z gestorami;

e kolizje inwestycji z uzbrojeniem podziemnym rozwigza¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z gestorami sieci;

e wody opadowe nalezy odprowadzi¢ w sposéb kontrolowany do basenu po ich odpowiednym
podczyszczeniu;

e teren ma dostep do drogi publicznej ul. Na Ostrowiu (dz. 6, 7) poprzez dziatki drogowe nr 25, 24,
43 obreb 069 (istniejgce drogi zaktadowe) wiasciciel Gdanska Stocznia ,Remontowa” im.
J. Pitsudskiego S.A.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) warunki ochrony przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie
od dziatan, ktére by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare,
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wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych,
w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej zgodnie
z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny;

b) warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie-

- dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci ustalonych dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku

- planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska;

- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci elektroenergetyczne;j
w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktéceniami elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub
sieci wchodzgce w skfad planowanej inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007r. w sprawie szczeg6towych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 z pozn. zmianami);

¢) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby-

- planowana inwestycja nie powinna wptynac¢ na jakos¢ powietrza i pozwoli¢ na utrzymanie w nim
poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach,
ktore zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 18 wrze$nia 2012r. w sprawie
poziomdw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. poz.1031);

- planowana inwestycja nie moze wptyna¢ na jakos¢ wod i musi pozwoli¢ na utrzymywanie jej
powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia
20 lipca 2017r. Prawo wodne;

- planowana inwestycja nie moze powodowac ryzyka zanieczyszczenia powierzchni ziemi
okreélonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.2016r. poz. 1395).

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

e zgodnie z mapga zagrozenia powodziowego (godto mapy N-34-50-C-d-3) dostepnej na stronie
http://mapy.isok.gov.pl/imap/ cze$¢ terenu objetego inwestycja znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig od strony morza, o ktérym mowa w art.16 pkt34iart.169 ust.2
pkt 2 ustawy Prawo wodne. Rzedna wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
wynosi 1,81m n.p.m. Gtebokos¢ wody powodziowej miesci sie w przedziale do 0,5m. Obiekty
budowlane powinny by¢ posadowione na terenie o rzednej powyzej poziomu 1%-wej wody
powodziowej oraz dodatkowo zabezpieczone co najmniej do 0,7m powyzej tego poziomu jezeli
to mozliwe, nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacji.”

e zgodnie z obowigzujgca ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.2233
z p6zn. zm.) dla nowych obiektéw budowlanych znajdujgcych sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na podstawie art. 390 ust.1 pkt 1 lit. aib
ww. ustawy. Pozwolenie wodnoprawne wydaje wiasciwy organ Wéd Polskich.

e inwestycja zlokalizowana jest w granicach portu morskiego w Gdansku, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 maja
2012r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Gdansku od strony morza, redy i ladu-
Dz.U. z 2012r., poz.650);

e zamierzenie nalezy zrealizowa¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 1 czerwca 1998r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
morskie budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie oraz rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
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Morskiej z dnia 23 pazdziernika 2006r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania oraz
szczegbtowego zakresu kontroli morskich budowli hydrotechnicznych;
e inwestycja poza obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci
i uprawnienn o0s6b trzecich - art. 63 ust2 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz.503).

UZASADNIENIE:

Petnomocnik Inwestora wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na wykonaniu robét budowlanych: przedtuzenie estakady podsuwnicowej z Budynku
602, z linii blach w kierunku Nabrzeza Ostrawica |l wraz z przebudowg istniejgcych instalacji
technologicznych i przebudowg sciany szczytowej hali 602 oraz przebudowa nabrzeza Ostrawica Il
i placu montazowego wraz z przebudowg instalacji technologicznych w Gdansku przy
ul. Na Ostrowiu na dz. nr: 37/1, 39, 40, 43, 70/2 w obrebie 069.

Przedmiotowe dziatki znajduja sie w obszarze miasta, na ktérym brak obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszg decyzje przygotowano w mysl art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022. poz.503). Sporzadzenie projektu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierzone zostato osobie wpisanej na liste izby
samorzadu zawodowego architektow. Dziatajagc na podstawie 83 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1588 z 2003r. z pdzn.zm.), wyznaczony zostat obszar analizowany
i przeprowadzona na nim analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
ww. warunkoéw art.61 ust.1-6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analizy stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji. Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, ze wydanie
decyzji jest mozliwe w zwigzku z tgcznym spetnieniem warunkow okreslonych w tym artykule.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust.1 pkt 10 oraz art. 72 ust.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022r. poz.1029)
dane o wniosku i decyzji zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie (Ekoportal) a informacje o
wydanej decyzji podano do publicznej wiadomosci.

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 3, 11 lit. a i b ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat skierowany do uzgodnien. Tres¢ decyzji uzgodniona
zostata z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni postanowieniem nr INZ.7002.24.2022.ASW z dnia
10.06.2022r. z uwagi na lokalizacje terenu w granicach portu morskiego w Gdansku oraz Dyrektorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej decyzjg nr GD.RPP.611.169.2022.1) z dnia 06.06.2022r.
w odniesieniu do obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, a takze w odniesieniu do
przedsiewzie¢ wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego organem
wiasciwym jest PGW WP.

Zgodnie z art.56 i art.64, ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mozna odmowi¢ ustalenia warunkdéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. Zatem orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania poprzez ztozenie do tut. organu oswiadczenia. Z dniem doreczenia oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
Sie ostateczna i prawomocna.

Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy, przystuguje prawo do
whniesienie zgdania o wymierzeniu kary pienieznej o ktérej mowa w art. 51 ust.2 w zwigzku z art. 64
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku nie wydania decyzji
w sprawie warunkow zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku, a w przypadku decyzji
o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, w terminie 21 dni od dnia ztozenia wniosku. Zgdanie
wnosi sie za posrednictwem organu ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy. Wptywy z kar
pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa.

OPLATA SKARBOWA : uiszczono optate 598zt za decyzje i 17zt. za petnomocnictwo zgodnie art. 1 ust.1 ustawy z dnia 16
listopada 2006r. o optacie skarbowej oraz z zatgcznikiem do ustawy cze$¢ | punkt 8 i cz.IV.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
mgr inz. arch. Jacek Jabtonski
KIEROWNIK
REFERATU ARCHITEKTURY-WRZESZCZ
(podpis elektroniczny)

Zatagczniki:
1. czesc graficzna (mapa syt. - wys.)
2. wynik analizy (czes¢ tekstowa)

Otrzymuija:

1. Gdanska Stocznia ,Remontowa” im. J. Pitsudskiego S.A.
Petnomocnik XXXXXXXXXXXXX

2. Wydziat Skarbu

3. ala

4. BRG
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Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1588 z 2003r. z p6Zn.zm.).
Ad.1

Inwestycja polega na:

przebudowie/ rozbudowie hali 602

Roboty budowlane bedg obejmowaty przebudowe i rozbudowe hali w rejonie Sciany szczytowej nawy niskiej w
celu umozliwienia wyjazdu suwnicy z wnetrza hali na projektowang estakade.

- wysokos¢ hali na szerokosci przebudowy / rozbudowy w rejonie prowadzania prac: okoto 18m n.p.t. -
maksymalna wysokos¢ obiektu- nie ulega zmianie

- szerokos¢ hali (obie nawy): okoto 48,8m - nie ulega zmianie

- szerokos¢ w Swietle nawy niskiej (objetej przebudowa): okoto 26,0m - nie ulega zmianie

budowie estakady

Projektuje sie budowe estakady podsuwnicowej w celu przedtuzenia szyn suwnicowych z wnetrza hali 602 w
kierunku placu montazowego i istniejgcego basenu stoczniowego.

- dhugos¢: okoto 25,0m

- szeroko$¢:  okoto 22,5m (w osiach szyn)

-wysokos$¢  okoto 9,5m n.p.t.

budowie nabrzeza Ostrawica Il

Projektuje sie budowe nabrzeza ptytowego w linii istniejgcego obecnie nabrzeza z zachowaniem linii odwodne;j.
- rzedna korony oczepu nabrzeza: okoto 2,0m

- szerokos¢ ptyty nabrzeza: okoto 10m

- gtebokos¢ techniczna: okoto 8,0m

budowie placu montazowego

Projektuje sie budowe placu montazowego o nawierzchni betonowej wraz z odwodnieniem. Nawierzchnia placu
bedzie wykonana czesciowo na ptycie nabrzeza Ostrawica Il.

-wymiary w planie:  okoto 30 x 155m

- rzedna nawierzchni: okoto 1,8 -2,0m

Instalacje- W ramach powyzszych obiektéw zostang wykonane wewnetrzne instalacje technologiczne zwigzane
z produkcjg stoczniowa.

Ad. 2 Teren ma dostep do drogi publicznej- od ul. Na Ostrowiu.

Ad. 3. Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Ad. 4. Tereny dziatek nr 37/1, 43, 70/2 w obrebie 069 (Ba- tereny przemystowe) dziatek nr 39, 40 w obrebie 069
(Bi- inne tereny zabudowane) - wytaczone sg z produkgji rolniczej i lesnej.

Ad. 5 Planowana inwestycja nie narusza przepisow odrebnych, a w szczegdélnosci ustaw: Prawo ochrony
srodowiska, o drogach publicznych, o ochronie przyrody, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami itp.

Ad.6 Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o
ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w
art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
PREZYDENT MIASTA GDANSKA
z up.
mgr inz. arch. Jacek Jabtonski
KIEROWNIK
REFERATU ARCHITEKTURY-WRZESZCZ
(podpis elektroniczny)
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