PROTOKOL NR 41 - 5/2022

Z posiedzenia
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
Rady Miasta Gdanska,
ktore odbyto sie 25 maja 2022 r.

Posiedzenie odbyto sie z wykorzystaniem
srodkow porozumiewania sie na odlegtos¢ (zdalny tryb obradowania).

Komisja rozpoczeta posiedzenie o godzinie 15:15, zakonczyta o godzinie 19:15.

Obecnos¢:

LP. Nazwisko i imie Funkcja Poczatek obrad
1. Lodzinska Emilia Przewodniczaca Obecna

2. Czerniewska Katarzyna Wiceprzewodniczaca Obecna

3. Goledzinowska Anna Cztonek Komisji Obecna

4. Skarbek Mateusz Cztonek Komisji Obecny

5. Plewa Romuald Cztonek Komisji Nieobecnos¢

usprawiedliwiona

6. Majewski Przemystaw Cztonek Komisji Obecny

7. Wazny Karol Cztonek Komisji Obecny

W posiedzeniu uczestniczyto 7 cztonkow Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
wg listy obecnosci, ktora stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci pozostatych oséb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowi
zatacznik nr 2 do protokotu.

Przewodniczaca komisji Emilia Lodzinska otworzyta posiedzenie, powitata
zebranych i stwierdzita quorum. Poinformowata, ze porzadek zostat wystany do
radnych droga elektroniczng w regulaminowym czasie - Porzadek Obrad stanowi
zatacznik nr 3 do protokotu.

Zmian w porzadku nie byto tak wiec przedstawiat sie nastepujaco:

1. Park Potudniowy w Gdansku - Przedstawienie wynikow konsultacji oraz
informacja dotyczaca przysztosciowego sposobu urzadzenia parku.
Referuje: Architekt Miasta Gdanska - Piotr Lorens

2. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:



2.1. Ujescisko - zajezdnia autobusowa itramwajowa w rejonie ulicy
Warszawskiej w miescie Gdansku - druk nr 1286;
2.2. Stogi rejon ulic Tamka, Zimnej i Nad Brzegiem w miescie Gdansku
- druk nr 1290;
Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdanska
3. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie odstgpienia od miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
3.1. Osowa - w rejonie zbiornika retencyjnego przy ulicy Koziorozca
w miescie Gdansku - druk nr 1281;
3.2. Btonia Potudnie w rejonie ulicy Tama Pedzichowska i GPZ w miescie
Gdansku - druk nr 1283.
Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdanska
4. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
4.1. Stare Szkoty - rejon ulicy Brzegi w miescie Gdansku - druk nr 1280;
4.2. Osowa - zbiornik retencyjny przy ulicy Raatza w miescie Gdansku
- druk nr 1282;
4.3. Btonia Potudnie w rejonie ulicy Tama Pedzichowska i GPZ Il w miescie
Gdansku - druk nr 1284.
Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdanska
5. Przedstawienie koncepcji miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego:
5.1.  Olszynka - rejon ul. Zawodzie w miescie Gdansku;
5.2. Oliwa Gorna w rejonie ulic Koscierskiej i Bytowskiej w miescie Gdansku;
5.3. Kokoszki Mieszkaniowe rejon ulicy Bysewskiej w miescie Gdansku.
Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdanska
6. Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja

PUNKT 1.

Park Potudniowy w Gdansku - Przedstawienie wynikow konsultacji oraz informacja
dotyczaca przysztosciowego sposobu urzadzenia parku.

Prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska

Powiedziat, iz przedstawi po krétce podsumowanie konsultacji oraz wnioski do
realizacji w zwiazku z powstaniem Parku Potudniowego. Na poczatek podkreslit, iz
decyzja o utworzeniu Parku Potudniowego zostata wydana przez Panig Prezydent,
Biuro Architekta Miasta zostato wybrane jako jednostka, ktérej powierzono
realizacje procesu konsultacji i opracowan wstepnej koncepcji. Decyzja zostata
ogtoszona na poczatku wrzesnia 2021 r. Do konca grudnia udato sie przeprowadzic
proces konsultacji. Nastepnie zostat przygotowany raport z tego procesu.
Dopowiedziat, iz proces konsultacji byt opracowywany przy wspotpracy wybranej
zewnetrznej firmy projektowej, ktora sie specjalizuje w tego typu dziataniach
i obejmowat przeprowadzenie 15 punktéow konsultacyjnych w 3 dzielnicach. Dodat,
iz informacje z tych konsultacji byty kolportowane w bardzo rézny sposob,
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a mianowicie poprzez plakaty i ogtoszenia, w trzech jezykach (polskim ukrainskim
i rosyjskim). Pdzniej odbyty sie 3 warsztaty projektowe w 3 dzielnicach, 3 spacery
badawczo-konsultacyjne, az w listopadzie powstata ogoélnomiejska geoankieta
internetowa. Dodatkowo w proces zaangazowano réowniez inne jednostki miejskie:
BRG, Gdanskie Wody, ZTM, GZDiZ, GTBS, TBS ,,Mottawa”, BRDIWM, Biuro Prezydenta,
WPI, WUIA, WS, WS, BAM, jak rowniez spoza miasta Wojewddzka Miejska Biblioteka
Publiczna, PKM.

Dodat jeszcze, iz w kontekscie tego parku mamy do czynienia z ponad 70 ha, prawie
80 ha terenow gminnych, ktére w planach zagospodarowania przestrzennego w duzej
mierze sa przeznaczone na funkcje mieszkaniowa i ustugowa, natomiast decyzja Pani
Prezydent nastgpita zmiana tego przeznaczenia. Finalnie raport 14 marca 2022 r.
zostat przyjety i zaakceptowany jako podstawa do dalszych dziatan, a nastepnie
przedstawiony spotecznosci Gdanska 7 maja na imprezie piknikowej.

2. OSIAGNIETE REZULTATY

zatozone:
*“WYPRACOWANA WESPOL Z MIESZKANCAMI Koncepcja Urbanistyczna Uksztattowania Przestrzeni Parku
Potudniowego

*SFORMULOWANE wnioski do planéw miejscowych (procedowanych i wymagajgcych zmiany)

. dodane:
-okreslone zostaly wytyczne i wnioski do realizacji Parku Potudniowego, w tym dziatania mozliwe do
" realizacji w 2022 roku i w latach kolejnych wraz ze wskazaniem mozliwosci ich finansowania z réznych
. zrédet (PPP; BO; RD) : : ’ :
-okresjony zostat plan dalszych dziatarh w tym etapowanie i przygotowanie niezbednej dokumentacji

Nastepnie wypunktowat i omowit gtéwne wnioski z procesu konsultacyjnego,
a mianowicie:

- ochrona najcenniejszych przyrodniczo obszarow,

- wyznaczenie obszarow urzadzonych,

- stworzenie sieci wewnatrz krajobrazowych,

- wyznaczenie korytarzy transportowych,

- wykreowanie przestrzeni czasu wolnego dla wszystkich grup uzytkownikow,

- skupienie dziatan na wielofunkcyjnych przestrzeniach wokot najwiekszych
zbiornikow retencyjnych i w strefie centrum dzielnicowego,

- rozwijanie funkcji retencyjnej.




FORMA PARKU FUNKCJE PARKU

_: *naturalny | charakter .- ... sprzestrzen zawierajgca miejsca zaspokajama potrzeb
swartosciowy obszar przyrodnlczy - wszystkich grup spotecznych
E-Z|e|emwoda 5 : : : §-umozllw|oneaktywny|pasywnysposobyspedzanla
 plynny, komfortowynwnelofunkcyjny lqczmk 0 lczasu ; :
mlqdzydznelmcowy 3 : ; E-wyposaZeniewsiec us}u_g towarzyszacych frekreacji: bary,
= ST e i, foodtrucki, toalety, strefy socjalizadji'
- TRANSPORT : : : odpoczynku 3 - : :
. *bezpieczne | wygodne polaczenia piesze, wtym ... eprzestrzer dla realizadji mlqatyw obywatelskach ;
: polqczema rozdzlelonych zespoiéw mlejskcch : zgtaszanych w ramach Budzetu Obywatelskiego

- snaturaine polaczenia ukladow przyrodniczych
- »Nowa Buloriska jako kofytarz transportu ibiorowégo
*Nowa Smetokrzyska jako wazny do;azd : 3

e -nlezalezne ciagl piesze i rowerowe

Tak przedstawia sie wstepna koncepcja urbanistyczna tego parku.

Teren ten roboczo zostat podzielony na szereg podobszarow:
- Park przy Centrum Dzielnicowym - Amfiteatr,

- Park Dulina,

- Park wokot Swietokrzyskiej |,

- Park wokot Swietokrzyskiej Il

- Potok Orunski, Kozacki, Lawendowy.

Przedstawit harmonogram realizacji Parku Potudniowego. Priorytetem nr | jest
poprawa obecnej funkcjonalnosci - czyli dostepnosci i bezpieczenstwa na obszarze
catego Parku. Drugim jest krajobraz i rekreacja czyli uporzadkowanie Parku Dulina,
uzupetnienie infrastruktury rekreacyjnej wokot zbiornikow. Priorytetem nr 3 sa
zagospodarowania multifunkcyjne czyli biblioteka, centrum ustugowe, amfiteatr,
pawilony gastronomiczne, pawilony integracji, kultury i edukacji.



Przedstawit plan dziatan na rok 2022:

nasadzenia drzew (zastepcze) na obszarach wskazanych w koncepcji
urbanistycznej,
- opracowanie projektu Parku Potudniowego w branzach architektury i zieleni,
- zlokalizowanie i usankcjonowanie uzytkéw przyrodniczych,
-opracowanie ,,planu obszarowego w korelacji z GPL” dla realizacji wnioskow
Budzetu Obywatelskiego.

Dalsze dziatania to:
1. Przyjecie wypracowania koncepcji Parku jako podstawy do dalszych dziatan.
2. Opracowanie szczegotowej koncepcji zagospodarowania Parku Potudniowego
jako podstawy do dziatan realizacyjnych w podziale na ww. etapy - czescia |
etapu bedzie projekt koncepcyjny dla catego obszaru Parku Potudniowego
- BAM.
3. Koordynacja dziatan projektowych dla wskazanych w koncepcji urbanistycznej
inwestycji biezacych, realizowanych w 2022 r - GZDiZ.
4. Koordynacja dziatan realizacyjnych - WPI.
Media spotecznosciowe i komunikacja spoteczna( FB, Instagram, etc.) Parku
Potudniowego prowadzone przez BAM - rowniez w trakcie procesu
inwestycyjno-realizacyjnego (WPI) - po przejeciu zainwestowania oraz terenu
przez GZDiZ.
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Radna Emilia LodziAska - przewodniczaca komisji

Powiedziata, ze szykuje sie ciekawy projekt z szerszym spojrzeniem. Ciekawa jest
jak to w dalszym etapie szczegotowym bedzie wygladato. Zadata pytanie odnosnie
infrastruktury twardej, czyli oswietlenie i monitoring tego obszaru. Czy w toku
dyskusji pojawity sie gtosy, aby ten obszar, podobnie jak Park Reagana, byt
oswietlony oraz, aby zamontowac monitoring by czuc¢ sie bezpieczniej. Kolejne
pytanie zadata dotyczace ztozonych wnioskbw w Budzecie Obywatelskim,
a mianowicie dopytata czy te wnioski byty ztozone w tegorocznej edycji czy takie
ktore juz wygraty i na skutek nowych dziatan wnioskodawcy beda z miastem
rozmawiac na temat jakis zmian w ich zakresie.

Prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska

Odpowiedziat najpierw na drugie pytanie dotyczace wnioskdw do Budzetu
Obywatelskiego. Wnioski sa zarowno te, ktore byty juz ztozone i wygraty, gdyz musza
by¢ uwzglednione w tej koncepcji, jak i te ktére w tym roku byty procedowane.
Warto, by byty one rowniez uwzglednione, poniewaz niezaleznie od tego czy wygraja
czy nie wygraja to sa pewnym wyrazem potrzeb spotecznosci lokalnych. Chca by
powstaty dokument stanowit nie tylko rejestracje tego co juz zostato ztozone, ale
takze aby pokazywac pole mozliwej realizacji przysztych tego typu wnioskow.
W temacie oswietlenia i monitoringu powiedziat, ze ta kwestia rowniez przewijata
sie w czasie konsultacji, ale w troszke innej formie niz to ma miejsce w Parku
Reagana. Mowa byta gtéwnie, ze nie wszystkie obszary musza by¢ w petni
doswietlone. Oswietlone powinny byc¢ obszary te najbardziej urzadzone. Dodatkowo
jako ciekawostke podat, iz pojawiaty sie rowniez tematy dotyczace zanieczyszczenia
Swiattem, czyli mieszkancy maja Swiadomos¢ iz nadmiar naswietlenia szkodzi
w niektorych miejscach.



Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Powiedziata, ze z punktu widzenia pewnych trendéw w zakresie urzadzania terenow
zielonych w miescie, to faktycznie bardzo istotne jest by przestrzenie o charakterze
komunikacyjnym ze wzgledow bezpieczenstwa byty Scisle doswietlone
i monitorowane. Bardzo ja cieszy, ze mieszkancy zwracali rowniez uwage na to, ze
z punktu widzenia funkcjonowania ekosystemu fajnie jest, aby w tym parku zostaty
takie przestrzenie nie do konca urzadzone, gdzie miejska fauna bedzie mogta sobie
bezpiecznie funkcjonowac.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji
Podziekowata za przedstawienie raportu. Byta bardzo ciekawa jak konsultacje
przebiegaty, ile osob wzieto udziat. Jest to bardzo cenny materiat.

Prof. Piotr Lorens - Architekt Miasta Gdanska
Na koniec tylko dodat, ze gdyby ktokolwiek miat jeszcze jakie$ pytania i chciat sie
jeszcze czegos$ dowiedziec to zawsze stuzy pomoca i informacjami.

PUNKT 2.1.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko - zajezdnia autobusowa i tramwajowa
w rejonie ulicy Warszawskiej w miescie Gdansku - druk nr 1286.

Druk nr 1286 - Sprawa: BRMG.0006.131.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.05.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji
Odniosta sie do karty terenu 07MU-32 pytajac czy te wnioski odnosnie zieleni sktadat
wtasciciel tego terenu, aby te zielen zminimalizowac.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata tak.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Powiedziat, ze podczas dyskusji zapytat o fragment planu 07MU-32, czy to jest teren
TBS czy osoby prywatnej, dowiedziat sie iz ten teren nalezy do osoby prywatnej.
W zwiazku z tym zapytat jak si¢ nazywa inwestor.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata, ze deweloperem jest firma Inwesting. .

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji
Nawigzat jeszcze do kolejnego tematu, ktory przewijat sie na dyskusji, a mianowicie
chodzi o kwestie podtoza, ktore miatyby sie znajdowac na terenie parkingow czy drog
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dojazdowych. W przypadku tego projektu planu pochwalit BRG, gdyz czytajac uwagi
ktore byty sktadane przez deweloperéw, to BRG bronito zieleni czy tez nasadzen
w formie drzew a nie krzewow. Chciatby sie jeszcze dowiedzie¢ dlaczego BRG sie
upierato badz tak zatozyto, zeby podtoze drég dojazdowych czy tez parkingéw byto
nieprzepuszczalne. Czy wynika to z tego, ze deweloper madgtby to wykorzystac jako
forme powierzchni biologicznie czynnej, czy bedzie to negatywnie wptywato na
wyglad w tej okolicy.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Podziekowata, ze radny docenit BRG. Dodata, iz zapisy w planie sa coraz bardziej
precyzyjne w zakresie ksztattowania zieleni czy architektury. Stuzy to temu, aby jak
najlepiej zabudowywac, zagospodarowywac przestrzen miejska. Dopowiedziata, ze
inwestor sktadat wniosek czy uwage o wykreslenie zapisu o koniecznosci
zastosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych dla drog wewnetrznych w odniesieniu
do polityki miasta w zakresie matej retencji. BRG kazdorazowo analizuje kazda
uwage, w wielu planach miejscowych pojawiaja sie zapisy zwiazane z tym, ze nie
wlicza sie do powierzchni biologicznie czynnej parkingdw i drog dojazdowych.
Dopowiedziata, ze niektorzy inwestorzy robig miejsca parkingowe z tzw. ptyt
azurowych, drogi dojazdowe rowniez w ramach ptyt azurowych i to wszystko jest
wliczane do powierzchni biologicznie czynnej. Orzekta, ze nie o to chodzi. Zielen
czyli powierzchnia biologicznie czynna jest dla mieszkancow, wiec chca unikac takich
sytuacji. Dlatego wpisuja to imiennie, aby nie zalicza¢ tego do powierzchni
biologicznie czynnej ale tez z uksztattowania terenu czy tez z elementow zwiagzanych
z jakoscig zagospodarowania i przestrzeni, wpisuje sie zeby realizowaé drogi
z powierzchni nieprzepuszczalnych ale z zastosowaniem w sasiedztwie rowow, ktore
moga petni¢ funkcje ogrodow deszczowych czy tez obnizen terenu, ktore sa
wskazane w zaleceniach w planie miejscowym aby retencjonowac wode.

Pani Karolina Rospek-Aszyk - kierownik Zespotu Transportu Biura Rozwoju
Gdanska

Dopowiedziata, ze w tym przypadku podtoze nieprzepuszczalne dla drog
wewnetrznych zostato ustalone ze wzgledu na to, ze stosowanie tzw. ekokrat czy
innego rodzaju ptyt jest to pewien substandard. W tym planie natozono nacisk na to,
zeby kwestie retencyjne byty dobrze rozwiazane. Podkreslita, ze same drogi nie beda
petnic roli retencyjnej, mozna to realizowac po obrzezach. Ciagi piesze i rowerowe
sq dopuszczone jako nieprzepuszczalne ale jest dodatkowy zapis w planie, ze ciagdw
pieszych i rowerowych nie mozna bilansowac jako powierzchnie biologicznie czynna.
Intencja byto to, aby unikna¢ pewnego rodzaju substandardu parkingu i drog
komunikacji samochodowej.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Podsumowata, iz cieszy sig, ze zapisy sa precyzyjne w planach, gdyz sa przyktady
gdzie niestety przepisy dajace swobode powoduja, ze sa one wykorzystywane na
niekorzysc¢ i pozniej powstaje substandard na terenach gdzie nie powinno sie to
odbywac. Coraz czesciej w planach dba sie o to, zeby te zapisy nie dawaty furtki
inwestorom i architektom, ktorzy dla inwestorow projektuja.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji
Zadat jeszcze pytanie dotyczace zbiornika retencyjnego, ktory w pétnocnej czesci
planu sie znajduje, czy miatby sie znajdowac. W toku dyskusji mieszkancy nad
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Parkiem Potudniowym wskazywali, iz zbiorniki retencyjne akumuluja rekreacje
mieszkancow i sa miejscem spotkan. W zwiazku z tym zadat pytanie na ile realne
jest zrealizowanie zbiornika podziemnego, zamknigtego, a na ile zbiornika
otwartego. Oprocz cech scisle zwiazanych z retencja jest aspekt rekreacyjny, ktory
dziata na korzys¢ zbiornika otwartego. Czy musiata pozosta¢ mozliwos¢ w jakies
formie moze powstac zbiornik czy to wynika z innych uwarunkowan.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze kwestie zbiornikow retencyjnych BRG bardzo szczegoétowo
analizuje. Uwazaja, iz zbiorniki sa dla mieszkancow miejscem rekreacji, takim
oddechem.

Wskazata na slajdzie gdzie znajduje sie zielen, jest to zielony obszar w szare paski
oraz czerwony teren w szare paski, tak wiec ostateczna koncepcja catego
zagospodarowania terenu odpowie na pytanie czy bedzie zbiornik otwarty czy
zamkniety. Moze byc¢ réwniez taka mozliwosc, ze bedzie pét otwarty i pot zamkniety
tak wiec jest wielofunkcyjne i dopiero ostateczny projekt odpowie jaki ksztatt
zbiornika bedzie. Na dzien dzisiejszy nie dysponuja szczegotowym projektem, spotka
miejska rowniez czeka na plan, aby moc przystapic¢ do szczegotowego projektowania.
Koncepcje sie zmieniajg w zaleznosci od tego w jaki sposob miasto mogtoby
pozyskiwac srodki na dofinansowanie.

Pan Maciej Lisicki - prezes Gdanskich Autobuséw i Tramwajow

Powiedziat, iz bardzo intensywnie pracuja nad tym terenem. Brak planu miejscowego
byt pewna przeszkoda, zwtaszcza iz we wczesniejszych koncepcjach byta dostepna
mniejsza ilos¢ terenu niz aktualny plan. Obecnie zaczeli pewne dziatania dotyczace
lokalnej zlewni. Wstepne informacje sa takie, iz prawdopodobnie zbiornik nie bedzie
musiat byc¢ tak duzy jak wczesniej przewidywano. W zwiazku z tym moze powstanie
zbiornik otwarty, jest to tatwiejsze i tansze rozwiazanie. Zwrocit uwage na to, ze
potozenie tego zbiornika jest dosyc specyficzne poniewaz z jednej strony bedzie
zajezdnia autobusowa, z drugiej strony jest droga szybkiego ruchu Armii Krajowej,
tak wiec jego walory dos¢ umiarkowane. Podsumowat, iz ostateczna decyzja
zapadnie na etapie projektowania zajezdni. Teren pod zajezdnie nie jest zbyt duzy.
Chcieliby unikna¢ budowy zajezdni 2 kondygnacyjnej, gdyz bedzie o wiele drozsza.
Wszystko bedzie rozstrzygniete na etapie aktualnych analiz, kiedy po uchwaleniu
planu pozyskajg dodatkowy teren ktérego wczesniej nie brali pod uwage.

Pani Magdalena Troszcz - projektant, pethomocnik inwestora Inwesting

Powiedziata, ze intencja inwestora nigdy nie byto zredukowanie powierzchni
zielonych, czy powierzchni biologicznie czynnych. Gtdwnym zatozeniem byto to, aby
linie podziatu wewnetrznego ,,A” mozna byto ksztattowa¢ dowolnie, czyli
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w zaleznosci jak sie uksztattujg budynki, ktore beda wynikaty z nastonecznienia,
przestaniania. W temacie szpaleréw drzew czy ewentualnie zamienianie tych drzew
na krzewy powiedziata, ze miato to tylko na celu zwrdcenie uwagi na to, ze zabudowa
ktora jest w tym miejscu projektowana to jest zabudowa sredniowysoka i wymaga
ona realizacji drég pozarowych do kazdego budynku. Zgodnie z przepisami
pozarowymi, jezeli dane drzewo urosnie powyzej 3 metrow to ta droga przestaje
petni¢ funkcje drogi pozarowej. Tak wiec to byty jedyne dwa aspekty ktorymi
kierowat sie inwestor wprowadzajac uwagi.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Podsumowata, ze w planie nigdy sie nie narzuca gatunku drzew, tak wiec projektanci
mogg zastosowal taki gatunek drzewa, ktory nie jest wysoki. Czytajac to o co
inwestor zabiegat, wydaje jej sie, iz inwestor chciat zastosowad takie zapisy, ktore
umozliwia architektom zejscie z tych terenow, ktore mogtyby byc¢ zagospodarowane
na zielen. Jednoznaczne jest rowniez to, iz inwestor chciat zasadzi¢ jakie$ krzaki
zamiast drzew. Cieszy sie, ze byta ze strony Pana Prezydenta i BRG odmowa na
wnioski inwestora dotyczace rezygnacji z wymogu przeznaczenia minimum 20%
powierzchni biologicznie czynnej pod nasadzenia drzew, rezygnacji z przeznaczenia
minimum 30% zieleni w ramach obszaru A pod nasadzenia drzew.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Dopowiedziata, iz petne rozstrzygniecie uwag jest dostepne na stronie BRG tak wiec
mozna sie z tym zapoznac. Kierunek rozpatrzenia uwag jest podyktowany zmiang
polityki miasta w zakresie podejscia do ochrony, ksztattowania zieleni.

Pani Magdalena Troszcz - projektant, petnomocnik inwestora Inwesting
Doprecyzowata, ze mozna nasadzi¢ gatunkami ktore nie urosng powyzej 3 metrow
tak wiec nie chodzi o to, ze projektant nie zgadza sie z nieuwzglednieniem uwag
przez BRG. Nawiazata jeszcze do uwagi dotyczacej wymaganej zieleni w obszarze
»A”, czyli powierzchni rekreacyjnej i biologicznie czynnej mowiac, iz jest to czysta
matematyka, jesli kazda z tych powierzchni musieliby liczy¢ osobno to ta dziatka
bytaby pokryta catkowicie zielenig. Podsumowata, iz po wyjasnieniu nie
uwzglednieniu tych uwag projektanci wiedza jak projektowac.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujacy sie
1. | Lodzinska Emilia zZa - -

2. | Czerniewska Katarzyna

3. | Goledzinowska Anna Za

4. | Skarbek Mateusz

5. | Plewa Romuald

6. | Majewski Przemystaw za

7. | Wazny Karol zZa




Komisja - 4 gtosami ,,za” pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy projekt uchwaty.
Opinia 41-5/250-20/22

PUNKT 2.2.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stogi rejon ulic Tamka, Zimnej i Nad Brzegiem
w miescie Gdansku - druk nr 1290.

Druk nr 1290 - Sprawa: BRMG.0006.135.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.05.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

ZACHOWANIE, KSZTALTOWANIE | OCHRONA ZIELENI

* zieleri do utrzymania lub wprowadzenia ok. 200 m?

» szpalery drzew do jenia i do
wzbogacajace przestrzer publiczng

* plat strukturalny OSTAB na powierzchni 1,7 ha

* wprowadzenie gatunkow drzew | krzewéw zgodnych z warunkami siedliskowymi

* maksymalne zachowanie drzewostanu

REKREACJA

* zieleri urzadzona ogéinodostepna (ZP62) ok. 1 ha

= rekreacyjna zieler przydomowa ok. 0,6 ha

wazdiuz ulic, a takze

RETENCJA

* odcinek rowu Gnila tacha (D) ok. 0,7 ha

« min. powierzchnia biologicznie czynna od 30 do 70%, ok. 2,6 ha

* zaleca sig zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych na terenie (retencjonowanie | rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu niecek in drenaz
rozsaczajace [

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Powiedziat, iz pierwsza jego kwestia tyczy sie kart terenu 004 i 005, ktére budzity
watpliwosci w zwiazku z tym, Ze przewidziana jest intensywna forma zabudowy
mieszkaniowej. Zadat pytanie czy znani s wtasciciele, gdyz zainteresowata go
kwestia fragmentu terenu 005, ktora zostata oznaczona kolorem jako jednoosobowa
spotka Skarbu Panstwa.

Struktura wlasnoSci

[l SKARB PANSTWA
BIORSTVIA PANISTWOM

W FRzEosie VE.
JEDNOOSOBOWE SPOLKI SKARBU PANSTWA
GMINNE | ZWIAZKOW MIEDZYGMINNYCH

UZYTKOWANIE WIECZYSTE GMINNE
[l OSC8Y FZYCINE
[l POVAATY
[ GMINA WE WSPOLWLASNGSCI Z OSOBAMI FIZYCZNYMI
. OS0BY FIZYCZNE WE WSPOLWEASNOSCI Z OSOBAMI PRAWNYMI
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Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze nie pamieta, a projektantki nie ma, ale maja to w dokumentach
tak wiec po komisji przesle informacje do przewodniczacej i do radnego kto jest
wtascicielem tych dziatek.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Druga kwestia tyczy sie linii zabudowy i stopniowania wysokosci. Na prezentacji,
ktora byta przygotowana na dyskusje byt przygotowany rzut od strony nabrzeza
i przedstawiona byta zabudowa ktora ma 10-11 m wysokosci, a w gtebie zabudowa
15-17 m. Zadat pytanie z czego wynika okreslenie 15 m od linii zabudowy
nadbrzeznej. Jak patrzy na pierwszy budynek majacy 15 czy 17 m to wydaje mu sie,
ze jest gtebiej osadzony niz 15 m od pierwszej linii zabudowy, w zwigzku z tym zadat
pytanie z czego wynika okreslenie 15 m, a nie np. 20 czy 30 m. Czy to byto
w odniesieniu sie do pierwszych istniejacych zabudowan o takiej wysokosci, czy
w oparciu o inny wskaznik zostato okreslone.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Wyjasnita, iz stopniowanie zabudowy wynikato z analiz. W pierwszej linii historyczna
zabudowa, ktora jest nizsza (do 12 m). Wizualizacje BRG oraz analizy przestrzenne
wykazaty, ze zasadne jest aby w pierwszej linii utrzymacd nizszg zabudowe, natomiast
kolejne linie zabudowy aby byty coraz wyzsze, az do zabudowy ktoéra rowniez jest
punktowa na Stogach. Podsumowata, iz od linii zabudowy 15 m i w tym pasie jest
obowiazek realizacji zabudowy nie wyzszej niz 12 m, natomiast gtebiej jest 16 m
czyli 4 kondygnacje. W sasiedztwie zabudowy istniejacej, zabudowa jest ré6znorodna,
m. in. zabudowa jednorodzinna, ale réwniez pojawia sie zabudowa wielorodzinna.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Dopowiedziat, iz szacuje sie, ze na projekcie planu, na kartach terenu ktore
przewiduja zabudowe mieszkaniowa, moze powstac¢ ok. 330 nowych mieszkan.
Pojawiaja sie obawy w temacie poziomu hatasu z okolicznych firm w tym réwniez
firm, ktore moga emitowac hatas w znacznym stopniu. W zwiazku z tym zadat pytanie
czy BRG przeprowadzato analizy, ktore bytyby dostepne jesli chodzi o poziom hatasu
na tym terenie, gdzie ma powsta¢ nowa zabudowa mieszkaniowa, czy to wynika
z jakis szacunkow, zatozen ktére zostaty przyjete.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze miasto posiada mape hatasu. Hatas jest badany od drog i od linii
kolejowych. Chca rowniez zbada¢ hatas od przemystu stricte stoczni. Na tym
obszarze nie widzi zagrozen. Hatas zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
srodowiska, kazdy wtasciciel, przedsiebiorca musi sie ze swoimi uciazliwosciami
zmiesci¢ w granicach nieruchomosci. Ten teren ma duzy potencjat w przypadku gdy
te inwestycje beda realizowane catosciowo. Nie wyobraza sobie, ze zostanie
zrealizowany jakis fragment zabudowy w czesci centralnej, wiec jezeli zabudowa
miata by powstac to i tak wszystkie obiekty powinny zostac zlikwidowane. Wydaje
jej sie, iz ten teren jest na tyle atrakcyjny ze znajda sie inwestorzy, ktorzy beda
chcieli zainwestowac, zagospodarowac i uporzadkowac catos¢. Na koniec dodata, iz
nie dostrzega niebezpieczenstw o ktérych zgtaszali mieszkancy, m.in. nadmierny
hatas. Odniosta sie jeszcze do pytania radnego w sprawie prawa wtasnosci mowiac
iz, dziatka wysunieta najdalej na wschod to jest wtasnos¢ Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym - Remontowa Shipbuilding, dziatka obok to jest wtasnos¢
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Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym LOK. Zielona dziatka na zachod to jest
Skarb Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Yacht Klub Pétnocny, teren szaro-
fioletowy to jest Wspolnota Mieszkaniowa z udziatem Gminy miasta Gdansk.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujacy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -

2. | Czerniewska Katarzyna za

3. | Goledzinowska Anna za

4. | Skarbek Mateusz za

5. | Plewa Romuald -

6. | Majewski Przemystaw - - wstrzymat sie
7. | Wazny Karol za -

”

Komisja - 5 gtosami ,za” przy 1 gtosie ,wstrzymujacym sie” pozytywnie
zaopiniowata przedmiotowy projekt uchwaty.
Opinia 41-5/251-21/22

PUNKT 3.1.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie odstgpienia od miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osowa - w rejonie zbiornika retencyjnego przy
ulicy Koziorozca w miescie Gdansku - druk nr 1281.

Druk nr 1281 - Sprawa: BRMG.0006.126.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.05.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem. Dopowiedziata, ze odstepuje
sie plany w szerszych granicach, ale w kolejnym punkcie beda przystapienia
w mniejszych granicach.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Podziekowata za wyjasnienie dlaczego najpierw sie odstepuje, a nastepnie
w kolejnym punkcie bedzie sie przystepowato. Dodata, ze zatuje iz do kompromisu
nie doszto. Uwaza, ze zapisy wprowadzone w tej koncepcji planu byty z korzyscia dla
tego terenu. Spetnienie warunku o tym, ze nowe zapisy planu miatyby nie
spowodowac, aby zamieszkali nowi mieszkancy, to przy tych zapisach planu tego nie
ma.
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PROJEKT PLANU druk 1281

12m—jlkwobm.mﬁ’xp :
ncepcja Inwestordw 12/16/19m)

w obow. mpzp 12m TP |
(koncepcja inwestoréw 16/19m)

w obow. mpzp 12m
(koncepcja Inwestoréw 12/16/19m)

Obnizenie intensywnosci
(wzgledem obow. mpzp)

Whioski Rad: ielnicy Osowa
Y po przep 21.2do 0.7

«  prognozowana maksymalna liczba nowych mieszkaricow nie powinna ulec wzrostowi
wzgledem obowigzujacych mpzp

+  obnizenie wskaznikow intensywnosci zabudowy na wszystkich terenach
(wzgledem wartosci z pierwszego wylczenia | wspélnej koncepcji inwestoréw)

«  projekt mpzp nie pow n wymuszaé pierzel budynkdw na terenie 2adnej z kart

*  ograniczenie parametrow zabudowy w stosunku do wytozonego MPZP (maks, wysckos< 16m, projekt 19m)

Pan Bartosz Stefanski - przewodniczacy zarzadu dzielnicy Osowa

Powiedziat, ze pogodzenie obu stron czyli strony mieszkancow i strony inwestorskiej
na tak duzym terenie jest wrecz niemozliwe. Wie, ze duze plany sa ciezkie
w procedowaniu i duzy szacunek jesli faktycznie taki plan uda sie wprowadzi¢
w zycie. W temacie przedstawionych parametréw powiedziat, Ze nie zgodzi sie z tezg
iz zostaty wprowadzone niewielkie podwyzszenia zabudowy poniewaz dla wiekszosci
tego terenu dzisiaj jest zabudowa 12 m, wszedzie strome dachy. W swojej propozycji
utrzymuja na gornym terenie 12 metrow, ale proponuja wzrost intensywnosci z 0,7
do 0,8 tak, aby skonsumowac metry kwadratowe ustug prospotecznych ktore zostaty
narzucone. Dodatkowo obecnie wzdtuz ul. Raatza jest 12 m. Rada dzielnicy Osowa
proponuje 16 m i zachowanie intensywnosci obowiazujacej czyli 1,0. W temacie
zbiornika retencyjnego i czesci wschodniej to jest 12 m w planie obowiazujacym,
radni dzielnicowi proponuja podziat na 12 i 16 m, intensywnos¢ obecnie wynosi 0,5
a radni proponuja 0,8.Podsumowat, iz dla catego tego terenu radni dzielnicowi
zwiekszaja intensywnosci na kazdej dziatce. Najwyzsze budynki na Osowej maja 16
m. wstepnie planowali koncepcje 19 m od strony ul. Raatza, ale mieszkancy
pobliskich terendow odrzucili takg mozliwos¢. Dodatkowo radni podczas swojej sesji
i dyskusji na ten temat takze do tego pomystu sie przychylili, widzac iz wat ktory
zostat przez Renk po drugiej stronie zburzony miat nie wiecej niz 10 m tak wiec
dodatnie dodatkowej kondygnacji nie wptynie na wyciszenie tak bardzo jak
ustawienie tych budynkow. Propozycja BRG przy wytozeniu skutkowata w odczuciu
mieszkancow dosyc istotng zmiang liczby mieszkancow poniewaz na catym tym
terenie tak naprawde intensywnos¢ wynosita 1,0, gdzie w przypadku terenow
wschodnich powiekszenie o 100 % intensywnosci wskazywanej i aktualnej
w obowigzujacym planie. Prognozowana liczba mieszkancow na dzis dla tego terenu
to do 6600 mieszkancow, ciezko jest sie doliczy¢ maksymalnie 7700 mieszkancow
ktorzy byli wspominani przez BRG. Uktad komunikacyjny nie bedzie wstanie tego
przyjac, na dzien dzisiejszy jest juz 16000 mieszkancow i wydaje sie ze kolejne 6500
tys potencjalnych mieszkancow jest i tak bardzo duza liczba dla tej dzielnicy. Skutki
finansowe jakie powoduja propozycje mieszkancow wydaja sie na korzysc
inwestoréw. Inwestorzy na pewno niczego za darmo nie oddadza, jezeli zbuduja
parking podziemny to przyszli mieszkancy i tak za niego zaptaca. Podkreslit, iz rada
dzielnicy miata bardzo trudne zadanie, pracowali prawie 3 lata. Ciezko jest im sie
stawia¢ po stronie wtascicieli, kiedy radni reprezentuja 16 tys. mieszkancow
i powinno sie wyposrodkowac oczekiwania. Wg opinii radnych oraz zapisow z uchwaty
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to inwestorzy w zaden sposéb nie beda stratni poniewaz kazdy teren zyskuje.
Zbiornik zostanie wykupiony swoja droga, kumulacja zieleni nie zmienia kwestii
odszkodowawczych, a wrecz dziatki zyskuja na wartosci gdyz dotozenie zbiornika
suchego i terendow zielonych powoduje, iz te tereny rekreacyjne pozwolg
mieszkancom w tym miejscu zy¢ lepiej, przez co deweloperzy sprzedadza te
mieszkania drozej. Proponowane ustugi rowniez podniosa walory zyciowe. Rada
dzielnicy nie wyobraza sobie, aby 6500 nowych mieszkancow rozlato sie po dzielnicy,
nie sa na to przygotowani ani gotowi. Dalej prosza o szanse. Co prawda wydaje sie
iz konsensus nie jest w ogole mozliwy, ale mozliwe jest danie takich zapisow, aby
mieszkancy nie protestowali i aby inwestorzy czy wtasciciele nie byli stratni
wzgledem omawianego planu.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji
Odniosta sie do wypowiedzi radnego dzielnicowego. Z jednej strony ma wrazenie, iz
radni i mieszkancy nie sa za tym planem, ale z drugiej strony opinia rady dzielnicy
w sprawie odstapienia jest negatywna. W zwiazku z tym dopytata czy mieszkancy sa
za tym, aby odstapi¢ i w pdzniejszym czasie powrdci¢ do tego planu nawet
w mniejszych granicach, czy jak sie ma ta sytuacja.

Pan Bartosz Stefanski - przewodniczacy zarzadu dzielnicy Osowa

Powiedziat, ze sa przeciw za odstapieniem. Uwaza, ze jest to ostatnia szansa, aby
te tereny pozyskac. Wszystkie tereny dookota sg juz zabudowane, jest to ostatni
teren wewnatrz dzielnicy ktory mozna jeszcze zagospodarowac. Obawia sie, ze
nastepnego planu te tereny moga nie doczekaé w takim stanie jakim sg, poniewaz
wtasciciele tylko czekaja na to czy ten plan zostanie uchwalony czy tez nie poniewaz
beda wschodzili z kolejnymi inwestycjami, co juz sie dzieje na kartach 006 i 007.
Podsumowat, iz jako rada sg przeciwni odstgpieniu, ale sg za tym aby przystapi¢ do
nowego planu, poniewaz celem mieszkancow jest pozyskanie zbiornika suchego.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji
Dodata, ze z tego co wie mieszkancy, ktorzy mieszkaja w najblizszym sasiedztwie
tego planu sa przeciwni tym zapisom.

Pan Bartosz Stefanski - przewodniczacy zarzadu dzielnicy Osowa

Doprecyzowat, iz zapisy ktore sa przekazane w uchwale do BRG sg to zapisy
wypracowane z sasiadami, ktorzy byli obecni na sesji rady dzielnicy, sa to rowniez
mieszkancy niezwykle zorientowani w planie miejscowym oraz w swoim sasiedztwie.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Powiedziata, iz po spotkaniu czwartkowym dotarto do biura oraz do Prezydenta pismo
od jednego mieszkanca, ale mysli ze to dopiero poczatek, w ktorym jednoznacznie
mieszkaniec z sasiedztwa wypowiada sie za tym, aby odstgpi¢ od tego planu, nie
chce zadnych modyfikacji. Trafiajg rowniez meile oraz pisma od wtascicieli, ktorzy
wskazuja, iz te parametry sa niesatysfakcjonujace. Jest to trudny temat, trudny
plan. Z perspektywy miasta najwazniejsze jest zabezpieczenie rezerwy pod zbiornik
retencyjny. Dla miasta i dla zabezpieczenia przeciwpowodziowego procedowanie
planu miejscowego zabezpieczajacego teren pod zbiornik jest priorytetem, aby
zdazyc¢ przed inwestycjami.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji
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Podsumowata, iz wiele miesiecy byto oczekiwania na kompromis. Celem jest
zbiornik, ktory jest celem nadrzednym i osobiscie boi sie, ze jezeli sie nie pojdzie
z taka procedura, zZe najpierw odstapienie a pdzniej przystapienie do samego
zbiornika to moze byc tak iz na wiele lat mozna utknac z tym planem. Nalezy wazy¢
racje i to co jest priorytetem.

Pan Bartosz Stefanski - przewodniczacy zarzadu dzielnicy Osowa

dopowiedziat, iz podjeta uchwata byta jeszcze proba podjecia tematu, ale jezeli
komisja i radni miejscy odstapia od tego projektu planu to rada dzielnicy przyjmuje
to do wiadomosci.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Uzupetnit pokrotce wypowiedz Pana Bartosza w sprawie reakcji mieszkancow na te
wyniki prac. Powiedziat, iz gtownie konsultowali sie z inwestorami, gdyz to oni mieli
przedstawi¢ swoje nowe propozycje z uwzglednieniem uwag, ktore byty wniesione
do wytozonego planu. Koncepcja inwestorow nie zostata zaakceptowana przez
mieszkancow. To co najbardziej bolato mieszkancow to jest wzrost liczby
mieszkancow. Wynika to gtownie z parametrow intensywnosci, po czesci
z powierzchni zabudowy czy wysokosci. Docelowo wiaze sie do z obciazeniem uktadu
drogowego. Na spotkaniach zawsze byto podkreslane, ze docelowy uktad drogowy
bedzie mogt przyjac¢ odpowiednig liczbe samochoddw. Sam docelowy uktad drogowy
jest oddalony w czasie, gdyz brakuje jeszcze kilku istotnych inwestycji takich jak
Nowa Kielnienska, Nowa Spadochroniarzy, rozbudowa obwodnicy o trzeci pas i kilka
jeszcze innych. Tak wiec wydaje mu sie, iz obawy mieszkancow byty zwiazane z tym,
ze daje sie juz zielone $wiatto inwestorom co w konsekwencji zwiekszy ilosc¢
mieszkancow. Wydaje sie, iz zaproponowane rozwiazanie, aby odstgpi¢ od tego
planu na ten moment, skupi¢ sie na tym co jest priorytetem czyli na zbiorniku
retencyjnym, ktory bedzie parkiem zalewowym (prawie 2,5 hektarowym), jest
stuszne. Liczy na Gdanskie Wody przy tworzeniu koncepcji tego terenu, ze wspolnie
z rada dzielnicy i miejskimi oraz z mieszkancami uda sie znalez¢ takie rozwiazanie,
taka koncepcje ktora pozwoli maksymalnie w celach wypoczynkowych wykorzystac
ten teren. Dalsze brniecie w konflikt z mieszkancami jak i z inwestorami nie jest
dobra droga. Mysli, ze jak sie poczeka kilka lat jak wszystkie inwestycje drogowe
rowniez spoteczne zostang zrealizowane to inaczej bedzie mozna na to spojrze¢. Ma
nadzieje, ze skoro przez tyle lat nie udato sie sprzedac tych terendéw, to mimo
wszystko ta zabudowa bedzie postepowac powoli i nie straci sie tej szansy ktory ten
wczesniej wytozony plan umozliwiat.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujacy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -

2. | Czerniewska Katarzyna za

3. | Goledzinowska Anna za
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4. | Skarbek Mateusz za
5. Plewa Romuald za
6. | Majewski Przemystaw za
7. | Wazny Karol za

Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,za” pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty.
Opinia 41-5/252-22/22

PUNKT 3.2.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie odstapienia od miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Btonia Potudnie w rejonie ulicy Tama
Pedzichowska i GPZ w miescie Gdansku - druk nr 1283.

Druk nr 1283 - Sprawa: BRMG.0006.128.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.05.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Zadat pytanie kto byt wnioskodawca pierwotnego planu. Z tego co kojarzy to
w pierwotnej wersji miat on ok 60 ha. Obecnie mozna przystapi¢ do ok. 2 ha.
Zastanawia go kwestia czy to jakis podmiot zajmujacy sie wytwarzaniem energii czy
po prostu jest to koncepcja miasta, ktora polega na tym, ze na tym terenie szukac
potencjalnych operatorow z zakresu ogniw fotowoltaicznych.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, iz procedowany obszar to jest teren 65 ha, sa to tereny rolnicze.
Wtasnosc jest prywatna roznych wtascicieli, gmina dysponuje fragmentem terenéw
czesciowo objetym planem miejscowym, przeznaczonym pod rezerwe pod ogrody
dziatkowe.

¥ STRUKTURA WELASNOSCI
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Z tego co sobie przypomina jest 4 wtascicieli prywatnych, indywidualne osoby
wnioskowaty o to, aby dopusci¢ mozliwosc realizacji tego typu inwestycji. W Studium
zgodnie z ustawa miasto musiato wskazac¢ takie tereny. Miasto w dokumencie
strategicznym wskazato, ze sa to tereny rolnicze m.in. na Rudnikach czy Olszynce
w wybranym obszarze, gdzie widac potencjat na tego typu inwestycje w energetyke
odnawialna. To byty postulaty i wnioski mieszkancow.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujacy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -

2. | Czerniewska Katarzyna za

3. | Goledzinowska Anna za

4. | Skarbek Mateusz za

5. | Plewa Romuald za

6. | Majewski Przemystaw za

7. | Wazny Karol za

Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,za” pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty.
Opinia 41-5/253-23/22

PUNKT 4.1.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Stare Szkoty - rejon ulicy Brzegi w miescie
Gdansku - druk nr 1280.

Druk nr 1280 - Sprawa: BRMG.0006.125.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.05.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Powiedziat, iz bardzo sie cieszy ze BRG razem z miastem chca poprawi¢ dostepnosc
do Szanca Jezuickiego, gdyz jest on schowany i mimo wszystko dla wielu
mieszkancow jest to nieznany teren. Jest on stosunkowo blisko arterii jaka jest Trakt
$w. Wojciecha. Na koniec dodat, iz jako bliski mieszkaniec bedzie obserwowat w jaki
sposob ten projekt planu bedzie przygotowywany.
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Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujacy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -

2. | Czerniewska Katarzyna za

3. | Goledzinowska Anna Za

4. | Skarbek Mateusz za

5. | Plewa Romuald za

6. | Majewski Przemystaw za

7. | Wazny Karol za

Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,za” pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty.
Opinia 41-5/254-24/22

PUNKT 4.2.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osowa - zbiornik retencyjny przy ulicy
Raatza w miescie Gdansku - druk nr 1282

Druk nr 1282 - Sprawa: BRMG.0006.127.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.05.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Powiedziat, ze jest to dobry kierunek, aby w tym ksztatcie ten zbiornik
zarezerwowac. Zwrocit uwage, iz w pierwotnym ksztatcie ten zbiornik byt bardziej
foremny, byt bardziej prostokatny. Mysli, iz z punktu widzenia jego
zagospodarowania bytoby lepsze, ale rozumie intencje.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:
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Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujacy sie
1. | Lodzinska Emilia zZa - -

2. | Czerniewska Katarzyna za

3. | Goledzinowska Anna Za

4. | Skarbek Mateusz za

5. | Plewa Romuald za

6. | Majewski Przemystaw za

7. | Wazny Karol Za

Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,,za” przy pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty.
Opinia 41-5/255-25/22

PUNKT 4.3.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Btonia Potudnie w rejonie ulicy Tama
Pedzichowska i GPZ Il w miescie Gdansku - druk nr 1284.

Druk nr 1284 - Sprawa: BRMG.0006.129.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 26.05.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtosow w dyskusji nie byto.

Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujacy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -

2. | Czerniewska Katarzyna za

3. | Goledzinowska Anna za

4. | Skarbek Mateusz za

5. | Plewa Romuald za

6. | Majewski Przemystaw Za

7. | Wazny Karol za
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Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,,za” przy pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty.
Opinia 41-5/256-26/22

PUNKT 5.1.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Olszynka - rejon ul. Zawodzie w miescie Gdansku.

Pani Karolina Rogala - projektanta Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, ze granice obszaru objetego projektu planu znajduja sie w po6tnocno-
wschodniej czesci dzielnicy Olszynka. Od zachodu graniczy z dzielnica Srédmiescie,
od potnocnego wschodu graniczy z dzielnicg Rudniki. Obszar planu zajmuje 8,15 ha.
Celem przystapienia jest dostosowanie przeznaczenia terenu do obowiazujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Gdanska, plan umozliwi wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
w bliskim sasiedztwie Srédmieécia co zwiekszy i zréznicuje oferty mieszkaniowe
w Gdansku, jak rowniez zarezerwowanie terenu pod uktad drogowy. Rada dzielnicy
Olszynka przed przystapieniem wyrazita stanowisko pozytywne. W Studium jest to
teren mieszkaniowy wraz z ustugami podstawowymi, ptat strukturalny OSTAB oraz
strefa ochrony ekspozycji. Obowiazujacy plan jest z 2012 roku - Olszynka rejon ulicy
Modrej i ulicy Zawodzie w miescie Gdansku. Dodata, iz parametry w planach
obowiazujacych sa takie same dla terenu zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej,
dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej czyli powierzchnia zabudowy 30%,
min. powierzchnia biologicznie-czynna to 50%, maksymalna intensywnosc¢ 0.5,
maksymalna wysokos¢ to 12 m. dodatkowo ksztatt dachu strony o nachyleniu potaci
symetrycznym wzgledem kaletnicy pod katem do 50 stopni. Wigkszosc terenu planu
zajmuje teren rolniczy i ogrodow dziatkowych. W strukturze wtasnosci w wiekszosci
sa to osoby fizyczne, Skarb Panstwa, gminy i zwiazki miedzygminne, osoby fizyczne
we wspotwtasnosci z osobami prawnymi. Jako ciekawostke podata, iz obszar planu
objety jest strefg ochrony ekspozycji sylwety historycznego Gdanska od strony
potudniowej i wschodniej. Dodatkowo sa dwa stanowiska archeologiczne, budynek
w historycznym uktadzie zagrodowym ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, ktory
znajduje sie poza granicami planu ale w bezposrednim sasiedztwie. Uktad drogowy
jest bardzo czytelny, sie¢ prostopadtych powigzan pomiedzy ulicami wzdtuz optywu
Mottawy a Nowa Sandomierska, ktora przebiega wzdtuz torow kolejowych, ma mie¢
bezkolizyjny przebieg z ul. Zawodzie oraz kanatem Rudnickim. Omowita gtowne
ustalenia koncepcji planu, ktore sa przedstawione ponizej.

KONCEPCJA PLANU - GEOWNE USTALENIA
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Dodatkowo dopowiedziata, iz na potudniu wprowadza sie zielen do utrzymania lub
wprowadzenia, zachowanie uktadu rowdéw melioracyjnych, szpalery drzew wzdtuz
rowéw i na odcinku przylegtym do Nowej Sandomierskiej, ciag pieszo-jezdny, ciag
pieszo-rowerowy, ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji, obowiazujace linie
zabudowy, max. nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz pozostatych ulic, zalecane
podziaty na dziatki budowlane, strefy konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych, drzewa do =zachowania, prawie caty teren wchodzi
w Ogolnomiejski System Terenow Aktywnie Biologicznie.

Pan Bartosz Krasnodebski - przedstawiciel jednego z wtascicieli

Powiedziat, ze jest przedstawicielem dziatki, ktéra znajduje sie w narozniku
najblizej przejazdu kolejowego. Dopowiedziat, iz do tego terenu na dzien dzisiejszy
jest droga dojazdowa, ktora prowadzi od ul. Zawodzie, blizej toréw. Jest to
wydzielona dziatka, bedaca wtasnoscig miasta o szer. ok. 10 m. Wydawato sie, iz ta
droga w tym planie bedzie uwzgledniona jako dojazd. Dziatka o ktdrej mowi, na ten
moment naroznikiem styka sie z planowang droga publiczng 07-KD. Sposéb
zagospodarowania tej dziatki, obojetnie w jaki sposob wtasciciel by sie zdecydowat
na sprzedaz w catosci czy na wydzielanie dziatek ze sprzedaza pojedynczych dziatek
bedzie oparty tylko i wytacznie na dziatkach wewnetrznych. W zwiazku z tym rodza
sie kolejne pytania jak drogi wewnetrzne sa traktowane z punktu widzenia obliczen
zwigzanych m.in. z powierzchnia biologicznie-czynna. Zdaja sobie sprawe, iz
Studium narzuca wymagania szczeg6lnie w miejscach gdzie jest OSTAB i ciezko jest
te wszystkie wymagania spetni¢. Zdaniem wtasciciela zdecydowanie tatwiej bytyby
to przeprowadzi¢, gdyby byta dopuszczona obecna droga publiczna. Dziwi ich fakt,
iz ta droga zostata zlikwidowana i wciagnieta w teren zielony. Nie jest wciagnieta
w rezerwe innej drogi, pod inng zabudowe, po prostu zostata wtaczona w strefe
05-ZP. Jest to jakis ciag pieszo-rowerowy. Gdyby zostata przeksztatcona w droge to
by znakomicie utatwito mozliwosc racjonalnego zagospodarowania tej dziatki.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Podkreslita co przyswieca przy projektowaniu. A mianowicie robi sie szereg analiz,
patrzy sie na kontekst catego terenu, a nie pojedynczych dziatek. Odniosta sie do
wspomnianej dziatki, mowiac iz rozumie, ze najtatwiej by byto obstuzy¢ dziatke
istniejacym duktem. Dodata, iz w obowiazujacym planie caty teren przeznaczony
jest pod ogrody dziatkowe. Rozumie, iz przedméwca reprezentuje jednego
wtasciciela i dba o jego interesy, ale BRG patrzy szerzej na ten teren. Z punktu
widzenia catego zagospodarowania przestrzennego ten uktad jest optymalny.
Najtatwiej by byto zrobic inwestycje czastkowo czyli sprzedawac dziatki pojedyncze
z dostepem do drogi, dlatego BRG proponuje zrobi¢ zagospodarowanie dla catego
terenu dla catej nieruchomosci, aby uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji czy
partycypacji w uktadzie komunikacyjnym w ramach art. 16 o drogach publicznych.
Dodata, ze jezeli Prezydent sie przychyla do tego, aby wniosek rozpatrzyc
pozytywnie, to wtedy sa konsekwencje ktore byty wielokrotnie wnioskodawcom
przekazywane. A mianowicie, jezeli Prezydent rozpatrzy wniosek pozytywnie
i uchwata o przystapieniu zostanie podjeta przez Rade Miasta Gdanska to wtedy
wchodzi sie w projektowanie, ktore jest zgodne z polityka miasta w danym
momencie. Jest to tak naprawde zbior wszystkich wnioskdw, analiz przestrzennych
i na tej podstawie uwazaja, ze proponowany uktad komunikacyjny jest zasadny.
Wspomniata, iz w sasiedztwie jest zaplanowany uktad drogowy, jest to ul. Nowa
Sandomierska. W temacie powierzchni biologicznie-czynnej powiedziata, iz
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w zapisach w kartach terenu bedzie szereg obostrzen zwigzanych z tym kierunkiem,
ze jest to teren rolniczy, jest OSTAB. Jest to kierunek zgodny ze Studium i nalezy sie
go trzymac, aby Wojewoda tego planu nie uchylit.

Pan Bartosz Krasnodebski - przedstawiciel jednego z wtascicieli

Doprecyzowat, ze wczesniej miat na mysli droge od strony potudniowej. Jego
zdaniem z punktu widzenia umowy ,,16” sprawa jest prosta. Jest dziatka miejska,
jakis teren, ktos ma wtozy¢ wktad finansowy w realizacje drogi. Drogi publiczne,
ktore sg przedstawione w projekcie planu sg nie wydzielone, jest kilku wtascicieli.
Jego zdaniem sprawa jest o wiele bardziej skomplikowana w praktycznej realizacji.
W temacie OSTAB powiedziat, iz prosi w zapisach o informacje jak rozliczac
powierzchnie biologicznie czynng na dziatkach, ktore beda wydzielone jako dziatki
wewnetrzne.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Dopowiedziata jeszcze w zakresie drog publicznych. Jezeli Rada Miasta Gdanska
przyjmie ta uchwate to na wniosek wtasciciela gmina przejmuje dziatki i wyptaca
odszkodowanie. Uwazaja, iz ten uktad komunikacyjny jest optymalny, ale jeszcze go
przeanalizuja. W temacie OSTABU odniosta sie do przedstawiciela wtasciciela
mowiac, iz maja jedna wielka dziatke, realizujg wydzielenia np. zgodnie
z zalecanymi podziatami lub w inny sposob. Jest optymalne zagospodarowanie tych
dziatek z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej czy tez odlegtosci pomiedzy
budynkami. Majac taka cata koncepcje wystepuje sie¢ o pozwolenie na budowe
i wszystkie parametry rozlicza sie do catej duzej inwestycji. Dopowiedziata, iz
problem sie pojawi jak po kawatku, po jednej matej dziatce inwestycje beda
realizowane. To bedzie problem z racji tego iz wtasciciel pozostanie z wydzieleniami
po S$rodku, gdzie bedzie trudno rozliczy¢ powierzchnie biologicznie-czynna.
Zasadnym jest zrealizowac inwestycje na catym obszarze.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 5.2.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Godrna w rejonie ulic Koscierskiej i Bytowskiej w miescie Gdansku.

Pan Krzysztof Krzeminski - projektant Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziat, iz plan zlokalizowany jest w Dolinie Radosci. Obejmuje ok. 7,9 ha. Do
planu przystapiono w 2020 roku. Celem przystapienia byta realizacja suchego
zbiornika przeciwpowodziowego, utworzenie uzytku ekologicznego w rejonie Potoku
Oliwskiego - ,,Oliwskie tegi”, zagospodarowanie czesci terendw na potrzeby
Gdanskiego Ogrodu Zoologicznego. Rada dzielnicy Oliwa przed przystapieniem miata
opinie pozytywna, wnioskdw po przystapieniu do planu nie ztozyta. W Studium jest
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to teren ustug ponadpodstawowych, zieleni, ogrod zoologiczny. Obszar objety jest
wpisem do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego, catos¢ obszaru planu potozona jest w ptacie strukturalnym
OSTAB-u. Na obszarze przystgpienia do planu obowiagzuje 5 planéw miejscowych.
W czesci zachodniej jest rezerwa pod tereny sportu i rekreacji oraz teren rezerwy
pod parking (min. 110 miejsc parkingowych), z niewielkim obiektem istniejacym,
ktory mogtby by¢ wykorzystywany pod gastronomie. W czesci wschodniej jest duzy
teren zielony - park, w czesci potudniowej odtworzenie stawu przy nieistniejgcym
Zespole Mtyna XIl. Dodatkowo sa niewielkie rezerwy pod komunikacje.

STRUKTURA WELASNOSCI

W strukturze wtasnosci dominuje wtasnos¢ gminy w trwatym zarzadzie Gdanskiego
Ogrodu Zoologicznego, w czesci potudniowej sg dziatki Skarbu Panstwa oraz 2 dziatki
prywatne w czesci wschodniej. W temacie uktadu drogowego, to powiedziat, iz jest
to uktad historyczny. W obszarze planu znajduje sie 1 obiekt o wartosciach
kulturowych wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. W uwarunkowaniach
przyrodniczych to fizjografia wyznaczyta ochrone cennego terenu przyrodniczego
-,,Oliwskie Legi”, ochrone ptatow zadrzewien wzdtuz ciekdw oraz ochrone szpalerow
drzew wskazanych do utrzymania. Przedstawit na slajdzie zagospodarowanie terenu,
ktory przedstawiony jest ponizej.

GOZ — KOSCIERSKA 10
GASTRONOMIA,
EDUKACIA (?)

%% BUDOWA PAWILONU DLA FLAMINGOW

-{%. STAW HYDROFITOWY
" = BUDOWA ,SUCHEGO” ZBIORNIKA NR 10

N e P s "
M ]

GOZ - PARKING

MUZEUM GDANSKA —
KUZNIA WODNA, DWOR
ERNSTTAL- USLUGI
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PLANOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY
M , OLIWSKIE LEGI”

PRZEBUDOWA ZBIORNIKA NR 11
SZLAK TURYSTYCZNY
PRZEZ TPK

XY - mieszkaniec miasta Gdanska
Odniost sie do tematu ul. Kwietnej, a mianowicie zadat pytanie czy jest mozliwos¢
wprowadzenia chodnika. Jest Kuznia Wodna, ale nie ma dojscia do niej.

Pan Krzysztof Krzeminski - projektant Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziat, ze ul. Kwietna jest ciagiem jednoprzestrzennym. Analizowano
mozliwos¢ wprowadzenia chodnika, natomiast jest to trasa przebiegajaca przez
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teren lesny. : : WIETNA Tak wiec wytrasowanie
ciggu pieszego oddz1elonego od Jezdm wigzatoby sie z wycinka drzew tak wiec
utrzymywany jest przekroj taki jaki jest z zatozeniem, Zze bedzie to taka ulica
w formie jednoprzestrzennej.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Dopytat jeszcze czy mozna by byto wytworzy¢ ciag pieszo-jezdny, czyli cos$ co
spowoduje, ze rowniez na etapie planu miejscowego mozna by byto bezpieczenstwo
pieszych i rowerzystow w wiekszym stopniu zapewnic. Mimo, ze jest to droga lesna
to jednak samochody rozwijajg duze predkosci. Spytat czy to na etapie inzynierii
ruchu i zagospodarowania z DRMG czy GZDiZ, czy jednak w planie dato by rade cos
zapisac.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Uzupetnita wszystkie wczesniejsze wypowiedzi, mowiac ze trzeba spojrzec szerzej
na uktad komunikacyjny i wyrywkowo, fragmentarycznie ustalajac ciag pieszo-jezdny
na podstawowym uktadzie komunikacyjnym. Podsumowata, iz nalezatoby
porozmawia¢ z GZDiZ w ramach spowolnienia ruchu, réznych rozwiazan ktore
utrudnia przejazd samochodow indywidualnych.

Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 5.3.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kokoszki Mieszkaniowe rejon ulicy Bysewskiej w miescie Gdansku.

Pani Ewa Lichota - projektant Biura Rozwoju Gdanska

Powiedziata, iz obszar planu obejmuje ponad 12 ha. Teren na granicy Kokoszek
Mieszkaniowych i Kokoszek Przemystowych przy granicy z Zukowem. Do planu
przystapiono w maju 2021 roku. Celem przystapienia byta zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na mieszkaniowo-ustugowa
zawierajacag rozne formy zabudowy mieszkaniowej; korekta parametrow
urbanistycznych, stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Wnioskodawcami sa
wtasciciele terenu czyli spotki: Activa AP Sp. z 0.0. oraz SVB System Sp. z 0.0. Rada
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dzielnicy Kokoszki nie zajeta stanowiska przed przystapieniem oraz nie wniosta
zadnych wnioskow do przystapienia. Studium przeznacza ten teren pod cele
mieszkaniowe z ustugami podstawowymi. W strukturze wtasnosci poza rezerwa
drogowa sa spotki prawa handlowego. Dodata iz przy projektowaniu koncepcji musza
wzig¢ pod uwage bezposrednie sasiedztwo terenu dawnego Dworu Kokoszki ze
starodrzewem. Jest to skupisko duzych, okazatych drzew. Przy ustalaniu wytycznych
do planu musza wzig¢ pod uwage wytyczne do ksztattowania zieleni, tzn. musza
odpowiednio przeprowadzi¢ linie zabudowy wzgledem sasiedztwa historycznego
starodrzewu, dodatkowo w pasie ul. Bysewskiej wskazano szpalery drzew do
utrzymania i uzupetnienia oraz pojedyncze okazy drzew do zachowania. W uktadzie
drogowym najistotniejsza zmiang jest przebieg tzw. Nowej ul. Stoktosy oraz ul.
Bysewska zmieni docelowo swoj ksztatt. Dopowiedziata, iz w zatozeniach do projektu
planu widac¢, ze projektowany teren jest w kleszczach funkcji przemystowej.
Proponuja w czesci dopusci¢ funkcje mieszkaniowo-ustugowga - to centralna czesc
obszaru planu, na obrzezach podtrzymuja funkcje mieszkaniowa ekstensywna.
Zaplanowano rowniez potaczenia z terenami istniejacymi lub inwestycjami w trakcie.
Bardzo istotnie w tym planie jest utworzenie powigzan miedzy terenami zielonymi,
czyli planowany zbiornik Kartuska, las, dwor ze starodrzewem. W planach
istniejacych sa pewne zapisy dotyczace ekspozycji terendw zielonych, chcieliby
ksztattowacé zabudowe w taki sposdb, aby odniesc sie do sasiedztwa i wyeksponowac
miejsca ktore maja walory historyczne czy krajobrazowe. Ogélnie na terenie planu
ma byc¢ zabudowa ekstensywna z kumulacja rekreacyjnej zieleni przydomowej
w centralnej czesci. Wykonano analize nachylenia dachow, a doktadnie zanalizowano
czy warto wprowadzac¢ minimalny kat nachylania dachéw, aby zachowac proporcje.
Z analiz wyszto, zeby ksztattowato sie to w granicach min. 40-45 stopni. W projekcie
planu sa 3 tereny mieszkaniowe. Ksztattuje sie zabudowe poprzez wprowadzenie
maksymalnych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wprowadza sie wymog
w realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowej (70% dla catej zieleni terenu).
W strefie b wprowadzone sa obligatoryjne ustugi w parterach (min. 50% powierzchni
uzytkowej parterow).

PROJEKT PLANU 2253

02-M22
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] EKSTENSYWNE])

(domy wolno stojace oraz domy w zabu: iaczej)
-« minimalne odlegtosci migdzy budynkami wolnostojacymi 8m

- dach stromy min. 45 st.

« maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

01-M/U31
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO UStUGOWE]),
ZAWIERAJACE] ZABUDOWE MIESZKANIOWA - WSZYSTKIE RODZAJE

-+ ograniczenie powierzchni rzutu budynku do_maks. 200 m2

+ dach stromy, min. 40 st.
+ strefa a": wyznaczenie liniami podz. wewn. obszaru do realizacji

min. 70% r zieleni p j (~5000 m2)

| - strefa.b”: wymog wprowadzenia ustug w parterach, min. 50% powierzchni
uzytkowej, i wej ji

- maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

03-M22

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] EKSTENSYWNE]

(domy wolno stojace oraz domy w zabudowie bliZniaczej)
- minimalne odlegtosci miedzy budynkami wolnostojacymi 8m

« dach stromy min. 45 st

+ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

" 04-KK98 teren o przeznaczeniu kolejowym
~ Y 05-KD82 ulica Bysewska (Wg star{.;<. 5SUM)

Dodatkowo wprowadza sie szpalery zieleni wysokiej wzdtuz wschodniej granicy.
Skutkami finansowymi dla planu jest wykup terenu pod rezerwe drogowa oraz pod
tor kolejowy.

25



Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Zapytat czy jest kto$ z przedstawicieli inwestora. Pamieta, iz na poprzednich
dyskusjach plan budzit watpliwosci, w zwiazku z tym iz teren zmieniat wtascicieli,
czy spotki ktore byty za niego odpowiedzialne, ale takze zabudowa, ktora byta
proponowana przez inwestora, byta dos¢ wysoka i intensywna w poréwnaniu do tego
co woleliby mieszkancy.

Radna Emilia Lodzifnska - przewodniczaca komisji
Poprosita inwestora o przedstawienie koncepcji zabudowy tego terenu.

Pan Andrzej Pastuszka - wtasciciel terenu, deweloper Activa

Powiedziat, iz wspotpracowali z BRG przy tworzeniu planu. Chcieliby bardziej
zintensyfikowa¢ zabudowe. Przyjmuja do wiadomosci pewne uwarunkowania
historyczne i pewne uwarunkowania wynikajace z opinii konserwatora. Mysla, iz
proponowana zabudowa jest jakim$ kompromisem, ktory mogtby zaistniec
w przypadku uchwalenia tego planu. Dodat, iz sa rowniez wtascicielem terenu, ktory
przy nowym wjezdzie z ul. Kartuskiej w Bysewska po prawej stronie. Jest to dziatka
ok. 1,5 ha, na ktorym projektuja ustugi (ok. 5000 m2). Inna spotka inwestora realizuje
zabudowe Nowej Cegielni, do konca przysztego roku pierwsze zadanie zostanie
zrealizowane, maja zamiar pozyska¢ pozwolenie na budowe na drugi etap tej
zabudowy w kierunku ulicy, ktora bedzie rozdzielata ten teren na wprost nowo
projektowanego wijazdu i zbiornikiem retencyjnym. Dodatkowo w ramach
prowadzenia inwestycji przy ul. Stoktosy realizuja przebudowe drogi Nowej Stoktosy,
ktora w znaczacy sposob usprawni przejazd do nowo budowanych osiedli oraz mocno
uporzadkuje ten teren. Dopowiedziat, iz na planowanym terenie jest las, ktory jest
wtasnoscia jego spotki (0,7 ha). W ramach prac ustalono iz, wtasciciel ztozy wniosek,
aby przeksztatci¢ ten las w park. Chcieliby urzadzi¢ park lesny, ktory bytby
elementem wypoczynku dla mieszkancow, ktorzy by mieszkali na tych osiedlach.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Dopytat jeszcze w temacie zieleni rekreacyjnej. Styszat o takich praktykach, ze
deweloperzy w temacie przydomowej zieleni rekreacyjnej stosuja uniki wynikajace
z uchwaty krajobrazowej, a mianowicie zamiast grodzi¢ stosuja mniejsze ogrodzenia
metrowe, np. mniejsze ptotki, zywoptoty. Wizualnie, trwale odgradzajqa przestrzen,
powoduja iz przestaje byc¢ ona ogélnodostepna, a formalnie caty czas nig pozostaje.
W zwiazku z tym zadat pytanie czy sa przewidziane jakies zapisy, ktore by
spowodowaty, ze ta zielen faktycznie bedzie skumulowana i otwarta dla wszystkich
rowniez dla mieszkancow sasiadujacych terenow.

Pan Andrzej Pastuszka - wtasciciel terenu, deweloper Activa

Odpowiedziat, iz nie rozpatrywali sprawy pod tym wzgledem. Pierwszy raz styszy taki
zarzut. Dodat, iz czesto bywa tak, ze mieszkancy ktorzy mieszkaja w parterach chca
sobie wygrodzi¢c swoje przestrzenie, aby czué¢ sie bardziej intymniej czy
bezpieczniej. Activa nie robi wygrodzen, tylko mieszkancy sami.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Uzupetnita jeszcze, ze w zwiazku z tym iz weszta zmiana ustawy, jest uchwata
krajobrazowa, to odebrano BRG kompetencje wpisywania zapisow zwigzanych
z ogrodzeniami czyli w planie miejscowym nie mozna nic wpisac.
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Radna Emilia Lodziska - przewodniczaca komisji

Poprosita o doprecyzowanie, ze jezeli nawet inwestor zaplanuje partery czy ogrodki
przydomowe to jest w gestii inwestora, ze bedzie takie ogrodzenia projektowat albo
wtasciciele sami sobie beda stawiali ogrodzenia.

Pan Andrzej Pastuszka - wtasciciel terenu, deweloper Activa

Odpowiedziat, ze inwestor nie narzuca takiego rozwiagzania. Dopowiedziat, ze jezeli
ktos kupuje mieszkanie na parterze i ma przypisany ogrodek to on jest doktadnie
okreslony w ktérym miejscu ma prawo go uzywac. Z punktu widzenia biznesowego
spotki deweloperskiej nie ma to wiekszego znaczenia.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Doprecyzowata, ze mowa jest podczas rozmowy o dwoch réznych bytach. Co innego
jest ogrodek przydomowy przynalezny do nieruchomosci. Zgodnie z uchwatg
krajobrazowa jest to dziatka przynalezna do mieszkania, natomiast co innego jest
zielen rekreacyjna, ktora z definicji jest rozliczana na podstawie powierzchni
uzytkowej mieszkan (0,3 na 1 m2 mieszkania). Co innego to sa przed ogrodki
przydomowe, czyli jest to dziatka przynalezna do mieszkania i kazdy wtasciciel ma
prawo sobie to ogrodzic. Co innego jest zielen rekreacyjna stuzaca zgodnie
z definicja spotecznosci.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Poprosit o doprecyzowanie, ze oczywiscie mozna sobie stworzy¢ ogrodek niezaleznie
od przestrzeni w ramach powierzchni biologicznie czynnej. Zadat jeszcze pytanie jak
to wyglada na etapie tworzenia umow deweloperskich, czy stosowane sg jakies
zapisy co do stuzebnosci czy tego typu rozwigzan, ktére powodujg iz w przysztosci
nawet wspoélnota mieszkaniowa nie bedzie miata mozliwosci dokonywania grodzen,
czy czynnosci ktore by uniemozliwity catej spotecznosci korzystania z tych terendw.

Pan Andrzej Pastuszka - witasciciel terenu, deweloper Activa

Odpowiedziat, ze przestrzenie otwarte sa przestrzeniami otwartymi. Podat przyktad
osiedla Astra Park przy ul. Turzycowej. Sa tam bardzo mate, przydomowe ogrodki,
ok 30-50 m oraz jest zbiornik retencyjny, wokot ktorego jest przestrzen zielona,
zagospodarowana, z placem zabaw. Jest on otwarty dla wszystkich. Kawatek wyzej
jest plac zabaw, z mata taka ktéry mieszkancy moga sobie wykorzystywac w dowolny
sposob. Dodat, iz deweloper sprzedajac mieszkanie, jezeli taki ogrodek wystepuje to
w umowie deweloperskiej ma obywatel wpisane, ze kupuje mieszkanie (okresla sie
metraz) z terenem zielonym czy domowym (podana wielkos¢).

Radny Karol Wazny - cztonek komisji
Dopytat jeszcze, ze rozumie iz ten zbiornik to jest wspotwtasnos¢ wszystkich osob,
ktore na tym osiedlu mieszkaja.

Pan Andrzej Pastuszka - wtasciciel terenu, deweloper Activa
Odpowiedziat, ze tak. Dodat, iz obok ich terenu wybudowat swoje osiedle inny
deweloper i ludzie z tego osiedla rowniez korzystaja ze wspdlnego terenu.

Pan Wojciech Nowacki - przedstawiciel pracowni architektonicznej
Dopowiedziat, iz Activa w ogole nie robi zamknietych osiedli, maja oni zupetnie inng
filozofie. Activa ma innga filozofie sprzedazy.
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Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Podkreslita, iz zgodnie z uchwata krajobrazowa nie mozna tworzy¢ grodzonych
osiedli. Grodzone osiedla stuza do pewnego rodzaju konfliktow, a takze do tego ze
zabieraja przestrzen i swobodny przeptyw gtownie dla pieszych.

Pan Andrzej Pastuszka - wtasciciel terenu, deweloper Activa

Powiedziat jeszcze, iz zdaja sobie sprawe, ze zwiekszenie intensywnosci zabudowy
spowoduje wzrost ilosci mieszkancéw. Na komunikacje nie bedzie miato to wiekszego
wptywu, gdyz buduje sie nowa Kartuska i do tego miejsca jest ulica dwupasmowa.
Jest to wspaniata lokalizacja, dobrze skomunikowane miejsce. Poza tym niedaleka
odlegtos¢ do lotniska, odlegtos¢ do kolejki ktora niedtugo sie wybuduje.
Podsumowujac powiedziat, ze stworzenie takiej przestrzeni mieszkaniowej w tym
miejscu jest racjonalne i wypetnia zapotrzebowanie spoteczne i powinno sie
rozbudowywac miasto w tym kierunku.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji

Dopytat jeszcze o kwestie akustyczne. Bajpas Kartuski na pewno w okresie kiedy linia
206 z Gdyni do Bydgoszczy bedzie rozbudowywana, bedzie miat bardzo duze
znaczenie komunikacyjne, gdyz uwaza iz caty ruch z Kartuz bedzie sie poruszat ta
koleja aglomeracyjna, a w przysztosci jakies potaczenie bedzie zapewnione.
W zwiazku z tym zadat pytanie, na ile sasiedztwo moze by¢é w przysztosci
problematyczne dla tych mieszkancow czesci mieszkaniowej. Czy kolej bedzie
musiata zapewnic jakies ekrany akustyczne czy jakies inne sa rozwigzania.

Pan Andrzej Pastuszka - wtasciciel terenu, deweloper Activa
Odpowiedziat, ze nie zna przepisow czy modgtby wymuszaé¢ na kolei, aby miata
postawic¢ ekrany.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Uzupetnita jeszcze, iz BRG na etapie badania hatasu od kolei analizowato ten temat,
dlatego linie zabudowy sa bardzo wycofane, zabudowa ma sie maksymalnie odsunac
od torow kolejowych. Dodata, iz wtasciciel musiatby udowodni¢ przekroczenia
hatasu, aby moc zada¢ od kolei zeby pojawity sie jakiekolwiek ekrany akustyczne.

Pan Andrzej Pastuszka - witasciciel terenu, deweloper Activa

Dodat, iz nie ukrywa ze byto to by dla niego nie korzystne rozwiazanie gdyz traci
kilkaset metréw powierzchni, ktéra mogtaby by¢ zabudowana. Powinno by¢ duzo
zieleni i ewentualnie miejsca postojowe na terenie.

Radny Karol Wazny - cztonek komisji
Zadat jeszcze pytanie dotyczace linii nieprzekraczalnych, ktére wyznaczyty drogi
wewnetrzne. Jakie wygenerowaty sie szerokosci.

Pani Ewa Lichota - projektant Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze miedzy liniami maksymalnymi, nieprzekraczajacymi liniami
zabudowy jest 20 m, co pozwala na wyksztattowanie drogi wewnetrznej. 8 m dotyczy
minimalnych odlegtosci pomiedzy budynkami wolno stojacymi ale rowniez
w zabudowie wielorodzinnej. Chca wprowadzi¢ szereg zapisow m.in., ze
wprowadzaja ograniczenie powierzchni rzutu budynku do maks 200 m2, ktore beda
limitowac bryte budynku.
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Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 6.

Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencija.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Poinformowata, ze do komisji wptyneto pismo od Rady Dzielnicy Orunia-Sw.
Wojciech-Lipce w sprawie uchwaty PKM Potudnie - komisja ustalita, iz jest to pismo
do wiadomosci komisji.

Kolejne pismo to informacja z realizacji uchwat Miasta Gdanska za | kwartat 2022
roku - pismo rowniez do wiadomosci komisji.

Kolejne pismo od radnej dzielnicy Haliny Wojnicz w sprawie likwidacji placu zabaw

- pismo rowniez do wiadomosci komisji.

Przewodniczaca podziekowata wszystkim obecnym za przybycie. Sprawdzita
obecnosé.

LP. Nazwisko i imie Funkcja Koniec obrad
1. Lodzinska Emilia Przewodniczaca Obecna
2. Czerniewska Katarzyna Wiceprzewodniczaca Obecna
3. Goledzinowska Anna Cztonek Komisji Obecna
4, Skarbek Mateusz Cztonek Komisji Obecny
5. Plewa Romuald Cztonek Komisji Obecny
6. Majewski Przemystaw Cztonek Komisji Obecny
7. Wazny Karol Cztonek Komisji Obecny

Na tym posiedzenie zakonczono. Godzina 19:15.

Przewodniczaca
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego

/-/ Emilia Lodzinska
Protokotowata:
Agnieszka Witkowska
Biuro Rady Miasta Gdanska
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