PROTOKOL NR 47 - 11/2022

z posiedzenia
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego
Rady Miasta Gdanska,
ktére odbyto sie 23 listopada 2022 r.

Posiedzenie odbylo sie z wykorzystaniem
Srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé (zdalny tryb obradowania).

Komisja rozpoczeta posiedzenie o godzinie 15:15, zakonczyta o godzinie 20:50.

Obecnos¢:
LP. Nazwisko i imie Funkcja Poczgtek obrad
1. Lodzirnska Emilia Przewodniczaca Obecna
2. Czerniewska Katarzyna Wiceprzewodniczgca Obecna
3. Goledzinowska Anna Cztonek Komisji Obecna
4, Skarbek Mateusz Cztonek Komisji Obecny
5. Plewa Romuald Cztonek Komisji Obecny
6. Majewski Przemystaw Cztonek Komisji Obecny
7. Wazny Karol Cztonek Komisji Obecny

W posiedzeniu uczestniczyto 6 cztonkédw Komisji Zagospodarowania Przestrzennego wg
listy obecnosci, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnos$ci pozostatych oséb uczestniczacych w posiedzeniu Komisji stanowi
zalacznik nr 2 do protokotu.

Przewodniczgca komisji Emilia Lodzinska otworzyta posiedzenie, powitata zebranych
i stwierdzita quorum. Poinformowata, ze porzgdek zostat wystany do radnych drogg
elektroniczng w regulaminowym czasie - Porzadek Obrad stanowi zatgcznik nr 3 do
protokotu.

Zmian w porzadku nie byto tak wiec porzadek posiedzenia przedstawiat sie
nastepujaco:

1. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Miasta Gdanska - druk nr 1459.



Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdanska
2. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Gdanska na
2023 rok w zakresie dziatania komisji - druk nr 1460.
Referujg przedstawiciele Prezydenta Miasta Gdanska:
- dyrektor Wydziatu Budzetu Miasta i Podatkéw - Agnieszka Trojanowska;
- dyrektor Biura Rozwoju Gdanska - Edyta Damszel - Turek;
- dyrektor Wydziatu Projektow Inwestycyjnych - Marcin Dawidowski;
- Biuro Architekta Miasta - prof. Piotr Lorens;
- z-ca dyrektora Wydziatu Skarbu - Bogumita Nowinska
3. Opiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
3.1.  Ujescisko - rejon ulic Piotrkowskiej i Wiezyckiej w miescie Gdansku
- druk nr 1436;
3.2.  rejonu hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwéch Miast w miescie
Gdarnsku - druk nr 1437;
3.3.  Krakowiec - Gorki Zachodnie w rejonie ulic towickiej i teczyckiej
w miescie Gdansku - druk nr 1442.
Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdanska
4. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

4.1. Letnica rejon ul. Zaglowej i Narwickiej w miescie Gdansku
- druk nr 1435;

4.2. tostowice - rejon Potoku Kowalskiego w miescie Gdansku
- druk nr 1441.

Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdariska

5. Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
5.1.  Brzezno rejon ulic Uczniowskiej i Gdanskiej w miesScie Gdansku;
5.2. Mtode Miasto rejon ulicy Jana z Kolna w mieScie Gdansku.
Referuje: przedstawiciel Biura Rozwoju Gdanska

6. Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez
Prezydenta Miasta Gdanska porozumienia z inwestorem Invest Komfort S.A. Sp. K.
z siedzibg w Gdyni okreslajgcego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej
- druk nr 1463.
Referuje: przedstawiciel Prezydenta Miasta Gdanska

7. Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja.

PUNKT 1.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Miasta Gdanska - druk nr 1459.



Druk nr 1459 - Sprawa: BRMG.0006.304.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.11.2022r.)

Pani Izabela Kus - Skarbnik Miasta Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtosow w dyskusiji nie byto.

Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujgcy sie
1. | Lodzihska Emilia za - -

2. | Czerniewska Katarzyna za - -

3. | Goledzinowska Anna za - -

4. | Skarbek Mateusz za - -

5. | Plewa Romuald - - wstrzymat sie
6. | Majewski Przemystaw - - wstrzymat sie
7. | Wazny Karol za - -

Komisja - 5 gtosami ,za"” przy 2 gtosach ,wstrzymujgcych sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.
Opinia 47-11/281-51/22

PUNKT 2.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Gdanska na 2023
rok w zakresie dziatania komisji - druk nr 1460.

Druk nr 1460 - Sprawa: BRMG.0006.305.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.11.2022r.)

Pani Izabela Kus - Skarbnik Miasta Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem



Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Zadata pytanie iloma planami w przysztym roku bedzie sie komisja zajmowac.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze obecnie rozpoczetych plandw jest ponad 70. Ma nadzieje, ze cze$¢ tych
planéw uda sie uchwali¢ w przysztym roku. Dodata, iz na poczatku roku Prezydent
formutuje plan pracy dla BRG i kazdorocznie ok. 10 czy 15 przystgpien przybywa. Powinno
byc¢ tyle samo zejs¢ i tyle samo przyjs¢, aby byto na zero ale niestety procedury planéw
drastycznie sie wydtuzajg. Jest to spowodowane m.in. brakiem mozliwosci uzyskania
uzgodnienia od Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, gdzie sam proces
uzgadniania z ustawowych 30 dni przedtuza sie czasami do ponad roku. S to nieustajgce,
kolejne rozmowy, spotkania, negocjacje i kolejne odmowy uzgodnien. Dopowiedziata, iz
obecnie jest szereg plandw, ktére przez rok nie uzyskaty uzgodnienia od Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Zadata jeszcze pytanie odnosnie ilosci pracownikéw. A mianowicie ile pracownikéw jest
obecnie zatrudnionych w Biurze Rozwoju Gdarnska oraz czy planowane sg zmiany.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze BRG ma 100 etatow i wszystkie sg obsadzone. Zakres kompetencyjny
w biurze jest zabezpieczony. Problem jest tylko taki, iz projektant nie jest w stanie
rownoczesnie pracowa¢ nad 5 czy 6 planami miejscowymi. BRG tworzy dokumenty
formalno-prawne, akty prawa miejscowego wiec biorg petng odpowiedzialnos¢ za
przygotowywane tych dokumentéw rzetelnie, zgodnie z prawem. W momencie kiedy
przedtuzajg sie procedury sporzadzania planédw miejscowych projektant nie moze
awansowac prac nad kolejnymi planami, gdyz po prostu nie konczy ich. Nie moze byc tak,
ze jest kilka procedur rozpoczetych, gdyz sie nie da réwnoczesnie pracowac nad taka
iloscig dokumentdéw. Nie przewiduje zwiekszenia ilosci etatdw, nie ma na to Srodkéw.
Przed biurem jest wielka reforma planowania przestrzennego, czekajg na zmiane ustawy
ktéra jest zapowiedziana. W przysztym roku po zmianach bedg sie mierzy¢ z jeszcze
wiekszymi wyzwaniami Bedg musieli z Panem Prezydentem zweryfikowac plan pracy na
przyszty rok, aby zabezpieczy¢ i realizowac cele ktére zostang zatozone. Podjecie uchwaty
przez Rade Miasta Gdanska jest to zobowigzanie BRG do zakonczenia tej procedury.
Ministerstwo réwniez deklaruje, ze na przetomie roku ustawa zostanie przyjeta.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Podsumowata, ze jest to temat na dtuzszg dyskusje i jesli te zmiany wejdg w zycie to na
pewno komisja rowniez sie tym bedzie zajmowac, gdyz to komisji bedzie bezposrednio
dotyczyto. Nawigzata jeszcze do wypowiedzi Pani dyrektor, a mianowicie do tematu ze
ustawowy termin od konserwatora to jest 30 dni, a niektére plany czekajg rok czasu na
uzgodnienia. W zwigzku z tym zadata pytanie jak to wptywa na $redni czas pracy nad
planem.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska



Uzupetnita jeszcze poprzednie wypowiedzi mdwiac, iz zgodnie z ustawg kazdy organ
opiniujgcy i uzgadniajgcy ma termin 30 dni na uzgodnienie. Wiekszo$¢ organdw czy
instytucji, jezeli wydajg odmowe uzgodnienia to zgtaszajg swoje uwagi, warunki na
podstawie ktérych zostanie uzgodniony projekt po wprowadzonych poprawkach.
Wspomniata, ze z 99% organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych nie ma problemu, poprawia
sie taki projekt zgodnie z wytycznymi i otrzymuje sie takie uzgodnienie. Problem
z konserwatorem jest taki, ze w pierwszej odmowie uzgodnienia konserwator potrafi
podac warunki, ktore zostang spetnione, nastepnie ponownie sie wysyta do konserwatora
i pdzniej rowniez otrzymuje sie odmowe z kolejnymi warunkami. Przez takie uzupetnianie
dokumentow czas leci co wydtuza caty proces. Sg plany, w ktorych taka sytuacja powtarza
sie po 3 czy 4 razy. Podsumowata, ze Srednio procedura uzgadniania z konserwatorem
w 2022 roku trwa 8-9 miesiecy. Plany ktére byty sporzagdzane 2.5 do 3 lat temu, analiza
NIK-u wykazata, ze Gdansk jest w czotéwce miast ktére dosc szybko sporzgdzaty te plany
gdyz najwiecej byto do 3 lat. Konsekwencjg tego, ze rozmowy z konserwatorem trwajg 8
miesiecy lub dtuzej, to to ma wptyw, ze dany plan jest procedowany o dany czas dtuzej.

Pan Marcin Dawidowski - dyrektor Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych
Zreferowat projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Zadata pytanie odnosnie zadan, ktére powinny zakonczy¢ sie w 2023 roku.
W przedstawionym omowieniu byta mowa o etapowaniu inwestycji. W zwigzku z tym
dopytata czy WPI ma juz jakis plan. Rok czasu przy inwestycjach to jest naprawde bardzo
mato. Wydaje jej sie, ze juz teraz mozna okresli¢, ktére inwestycje bedg wymagaty przejscia
na 2024 rok. Poprosita o potwierdzenie, ze jezeli inwestycja przejdzie na 2024 rok to srodki
ktére miasto otrzymato na dofinansowanie nie powinny by¢ zagrozone.

Pan Marcin Dawidowski - dyrektor Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych

Potwierdzit, ze tak jest, gdyz wynika to z wydatkow kwalifikowanych. Czyli wsparcie, ktore
miasto otrzymato niejednokrotnie nie jest maksymalnym mozliwym wsparciem
procentowym dla inwestycji. Wynikato to ze szczuptosci $rodkow, specyfiki zrédet
finansowania, dlatego chcg powalczy¢ z powodzeniem o to, aby utrzymad kwoty
dofinansowan unijnych. Nalezy sie liczy¢ z tym, ze w zaleznosci od zadan wchodzg w gre
dwie operacje. Jedna taka, ze uda sie w 2023 roku zakonhczy¢ zadania w catosci i wtedy
wszystko jest po bezpiecznej stronie mocy. Natomiast jezeli nie uda sie zakonczy¢ zadania
do konca roku 2023, np. w zadaniu termomodernizacja w obiektach uzytkowych moze sie
wydarzyc taka sytuacja, ze w kilku obiektach nie uda sie zakonczyc fizycznie do korica 2023
roku, ale w skali catego duzego projektu termomodernizacyjnego te zadanie nie bedg
generowaty ryzyka, ze utraci sie kwote dofinansowania unijnego. W takim przypadku
bedzie sie konczyto te zadania na poczatku 2024 roku ponoszgc wydatki wtasne gminy.
Przed nami dtugi kolejny rok i moze sie okaza¢, ze jeszcze jakie$ wyzwania wystgpig,
w zwigzku z tym analizujg tzw. fazowanie projektow europejskich, analizuja
z instytucjami gdyz sg to rozmowy na poziomie miasto - Urzad Marszatkowski, miasto -
Ministerstwa. Gdyby sie okazato, ze bytaby taka potrzeba, aby przenies¢ ze starej
perspektywy do nowej, gdyz na tym polega fazowanie, to jest taka mozliwos¢ bo juz byty
w naszym kraju realizowane takie przeniesienia. Sg to zadania zwigzane w wiekszosci



z kolejg, ale te doSwiadczenia pozwalajg by na taki temat rozmawiac. Jest to juz ciggty
monitoring, aby méc w odpowiednim momencie zareagowac. Z punktu widzenia
gtébwnego celu jakie miasto sobie stawia to jest utrzymanie dofinansowania unijnego,
ktére udato sie uzyskac po to, aby tych srodkéw unijnych w zaden sposéb nie zwracac.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Odniosta sie jeszcze do tematu monitoringu na Srédmiesciu. Widziata takg pozycje
w budzecie, natomiast jest ona bardzo ogolnie sformutowana. Zadata pytanie czy ta
kwota, ktéra zostata w budzecie na 2023 rok dotyczy monitoringu na Srodmiesciu.

Pan Marcin Dawidowski - dyrektor Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych
Doprecyzowat, iz dotyczy to doktadnie zadania, ktore chcg zrealizowac w 2023 roku i maja
nadzieje, iz uda sie je zrealizowa¢ w komplecie. Komplet oznacza 26 punktéw
monitorowania, ktore wydziat kryzysowy to zadanie przeprowadzi.

Pan prof. Piotr Lorens - architekt miasta
Zreferowat projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Powiedziata, ze mysli iz wnioskéw od rad dzielnic bedzie wptywato coraz wiecej. Widzi, ze
ten proces przebiega sprawnie i jest spore zainteresowanie takimi warsztatami,
spotkaniami, dyskusjami, wymiang pogladow, przekazaniem sobie jak widzimy dang
przestrzen. Bardzo wazne sg kwestie edukacyjne, jak nasze miasto powinno wyglgdac, na
co zwracac uwage. Podkreslita, iz watek planowania jest takim watkiem, ktéry nie zadowoli
wszystkich, ale Swiadomos¢ tych proceséw utatwia wszystkim uczestnikom zrozumienie
na przysztosc jak to wyglada.

Pan prof. Piotr Lorens - architekt miasta

Na koniec zaprosit wszystkich radnych na konferencje, organizowang 1 i 2 grudnia.
Program jest dopinany do konca, informacje na stronie oraz na facebook-u. Konferencja
ta dotyczy elastycznego planowania i jest catkowicie bezptatna tylko nalezy sie
zarejestrowac. Na tym spotkaniu bedzie uczestniczy¢ bardzo szeroka reprezentacja
europejskiej spotecznosci urbanistéw. Jesli kto$ nie bedzie mégt w takim spotkaniu
uczestniczy¢ w tych dniach, to pdzniej bedzie nagranie do odstuchania. Zachecit do wzigcia
udziatu w tej konferencji bgdz do zapoznania sie w pozniejszym czasie ze wszystkimi
umieszczonymi materiatami.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Dopytata czy konferencja odbedzie sie stacjonarnie czy on-line.

Pan prof. Piotr Lorens - architekt miasta

Odpowiedziat, ze wytagcznie stacjonarnie. Odbedzie sie ona na Politechnice Gdanskiej
w auli, gdyz jest to realizowane w partnerstwie z Politechnikg Gdanska. Podkreslit, iz
bedzie to nagrywane wiec bedzie mozna to obejrze¢ na stronach.



Radny Romuald Plewa - cztonek komisji
Poprosit o przestanie linku do rejestracji.

Pan prof. Piotr Lorens - architekt miasta

Powiedziat, ze zgtoszenie mozna dokonywac za pomocg emaila, informacja dotyczaca
konferencji przesle w linku. Szczegotowy program bedzie dopiero w pigtek, gdyz majg
jeszcze ostatnie uzgodnienia.

Pani Bogumita Nowinska - z-ca dyrektora Wydziatu Skarbu

Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.

Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujgcy sie
1. | Lodzihska Emilia za - -

2. | Czerniewska Katarzyna za - -

3. | Goledzinowska Anna za - -

4. | Skarbek Mateusz za - -

5. | Plewa Romuald - - wstrzymat sie
6. | Majewski Przemystaw - - wstrzymat sie
7. | Wazny Karol - - -

Komisja - 4 gtosami ,za" przy 2 gtosach ,wstrzymujgcych sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.
Opinia 47-11/282-52/22

PUNKT 3.1.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko - rejon ulic Piotrkowskiej i Wiezyckiej
w miescie Gdansku - druk nr 1436.

Druk nr 1436 - Sprawa: BRMG.0006.281.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.11.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska



Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Zadat pytanie kiedy mozna spodziewa¢ sie rozstrzygniecia konkursu na
zagospodarowanie centrum dzielnicy. Druga sprawa dotyczy elewacji frontowej czy tez tej
czesci ktéra ma stuzy¢ za ustugi. Dopytat czy to po stronie TBS bedzie lezato zapewnienie
dostepnosci dla sfery ustugowe;.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze tak gdyz jest to obligatoryjny zapis w planie miejscowym. Realizowane
to byto rowniez dla planu miejscowego w rejonie Dulin’a, gdzie w ramach parteru inwestor
musi przewidzie¢ lokale ustugowe. Taka idea jest, aby te ustugi byty dostepne z terenéw
rekreacyjnych, potencjalnie z placu. W temacie konkursu powiedziata, ze obecnie pracujg
nad programem funkcjonalno-przestrzennym. Na poczatku roku 2023 bedzie ogtoszony
konkurs, rozstrzygniecie zapewne jesienig. Nastepnie po tym konkursie otrzymajg
wnioski, ktére zostang odwzorowane w zapisach planu miejscowego. Podsumowata, iz
przyszty rok to jest etap przygotowania konkursu, ogtoszenia oraz wybrania najlepszego
sposobu zagospodarowania tego terenu.

Radna Emilia Lodzirska - przewodniczgca komisji
Na koniec zapytata czy sg przedstawiciele TBS-6w.
Nie byto ani nikogo z GTBS ani z TBS ,Mottawa”.
Wiecej gtosow w dyskusji nie byto.

Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMIS]I:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujgcy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -
2. | Czerniewska Katarzyna za - -
3. | Goledzinowska Anna za - -




4. | Skarbek Mateusz za - -
5. | Plewa Romuald za - -
6. | Majewski Przemystaw za - -
7. | Wazny Karol za - -

Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,za” pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy projekt
uchwaty.
Opinia 47-11/283-53/22

PUNKT 3.2.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch
Miast w miescie Gdansku - druk nr 1437.

Druk nr 1437 - Sprawa: BRMG.0006.282.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.11.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Nawigzat do tematu ztozonych wnioskow, a mianowicie do wniosku ztozonego przez 51
0s6b. Poprosit o doprecyzowanie czy to jest wniosek ze strony Spoétdzielni. Poruszyt
jeszcze jeden temat dotyczacy dostepnosci komunikacyjnej. Rozumie, iz zapewnienie
transportu czy komunikacji tego terenu nie jest bezposrednio w kompetencji BRG. Ale
podczas dyskusji bardzo czesto byto stychac argumenty, ze ten rejon jest niestety odciety
w dos$¢ duzym stopniu od dostepnej komunikacji. W zwigzku z tym zadat pytanie czy ze
strony BRG oprocz analiz transportowych byty jakie$ plany odnosnie zabezpieczenia
komunikacji badz transportu zbiorowego, aby umozliwi¢ w przysztosci jakg$s dostepng
forme.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

W temacie pisma, ktore zostato podpisane przez 51 mieszkancéw, powiedziata ze nie byto
to pismo ze Spoétdzielni Mieszkaniowej, byto to pismo przygotowane przez jednego
z mieszkancow z zebranymi podpisami we witasnym zakresie. Nastepnie wypowiedziata
sie w zakresie transportu zbiorowego. Ustalenie rezerw drogowych i sukcesywna
realizacja etapami inwestycji drogowych wigze sie z tym, ze BRG mysli o szerszej
dostepnosci w szerszym zakresie. Niezbedna jest w docelowym ksztatcie realizacja
przedtuzenia ulicy w kawatku ul. Zielonej oraz Zielonego Bulwaru. W przypadku realizacji
drugiej jezdni otwiera sie mozliwos¢ realizacji bus paséw. W temacie tramwaju



przypomniata, iz byta omawiana koncepcja tramwaje w ul. Subistawa. W omawianiu tej
koncepcji podnoszony byt watek, ze tramwaj bedzie sie konczyt w sgsiedztwie ul.
Rybackiej, ale bedzie tez mozliwos¢ analiz dalszych i ewentualnie przedtuzenia tego
tramwaju dalej. Przypomniata, ze ul. Pomorska oraz Zielony Bulwar posiadajg tramwaj.
Poza zabezpieczeniem niezbednego uktadu drogowego przewiduje sie mozliwos¢
realizacji w tych rezerwach transportu zbiorowego, wiec myslg przysztosciowo.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Dopytata jeszcze o uwage z podpisami, a doktadnie czego ona dotyczyta. Czy dotyczyta
Ciggu pieszego czy jeszcze czegos innego.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze uwaga dotyczyta likwidacji ciggu pieszego, obnizenia wysokosci
zabudowy, likwidacji mozliwosci realizacji boisk terenowych, nierealizowania uktadu
drogowego ze wzgledu na hatas, zmniejszenia liczby miejsc postojowych, zwiekszenia
powierzchni biologicznie czynne;j.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Dopytata jeszcze czy BRG ma przygotowany przekréj drogowy, jakby mogtby wygladac
przekréj w szczegolnosci jesli chodzi o droge tzw. Zielony Bulwar.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Rysunek 2 Wizualizacja planu

Wskazata wizualizacje, na ktorej widac iz pojawity sie szpalery zieleni wysokiej, gdyz jest to
zgodne z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, dodatkowo jest obudowane ustugami.
Nowa projektowana ulica réwniez bedzie miata szpalery zielni wysokiej z ustugami
w parterach.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Odniosta sie jeszcze do przedstawionej wizualizacji mowigc, iz rozumie ze nie bedzie
kontynuacji budowy drogi w ,wykopie”, tylko bedzie na poziomie hali.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata, ze w czesci zjazdu od ul. Grunwaldzkiej to sie nie zmieni, natomiast
wszystko zalezy od tego w jaki sposdb bedg realizowane inwestycje, czy bedzie to etapami,
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czy bedzie to jedna wielka inwestycja. Pytanie jest przede wszystkim takie czy bedzie
ingerencja w pierwszym etapie w uktad komunikacyjny czy tez nie, mogg sie pojawic
miejsca parkingowe pod catg inwestycjg. Podkreslita, iz tak wazny jest zapis, ktéry jest
wprowadzony w projekcie planu o catosciowym zagospodarowaniu tego terenu by maoc
etapami realizowad. BRG zaktada na poziomie terenu tak jak wskazuje wizualizacja, gdyz
gdzie$ wyjazd musi by¢. Wszystko uzaleznione jest od tego w jakim etapie, kiedy bedg
przybywaty inwestycje.

Wiecej gtosow w dyskus;ji nie byto.

Przystapiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujgcy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -

2. | Czerniewska Katarzyna za - -

3. | Goledzinowska Anna za - -

4. | Skarbek Mateusz za - -

5. | Plewa Romuald - - wstrzymat sie
6. | Majewski Przemystaw - - wstrzymat sie
7. | Wazny Karol za - -

Komisja - 5 gtosami ,za"” przy 2 gtosach ,wstrzymujgcych sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.
Opinia 47-11/284-54/22

PUNKT 3.3.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Krakowiec - Gérki Zachodnie w rejonie ulic towickiej
i keczyckiej w miescie Gdansku - druk nr 1442.

Druk nr 1442 - Sprawa: BRMG.0006.287.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.11.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radna Emilia Lodziriska - przewodniczgca komisji
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Poprosita o doprecyzowanie w temacie budynkéw istniejgcych. Rozumie, ze z uwagi na
bardzo precyzyjne zapisy i uzgodnienia z konserwatorem, to w takiej formie w jakiej
istniejg to dalej muszg istniec i nie ma mozliwosci ani przebudowy ani rozbudowy.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarnska

Parametry 003-M/U32:

3 —10

Inne m%l [N max. pow. zab.: a i b - 30%; ¢ - 20%
nadziemnych - 0,4 “ [ pbe.—30%

+ Linie zabudowy: ebowlgujqee | nleprzekraczalne max. wys.:aib=12m;c-13m

- Osle kompozycyjne max.int. kondygnacji nadziemnych - 0,8

+ Okreslone gabaryty budynkéw |
ich czg$ciami nadziemnymi

Rysunek 3 Elementy ksztaltujgce zabudowe

Odpowiedziata, ze obiekty wskazane na czerwono sg objete ochrong i sg bardzo
szczegdtowe zapisy np. ksztatt dachu, wysokos¢, modyfikacja tych budynkow jest
ograniczona do niewielkich zmian, np. zadaszenie do budynkéw. Inne dziatania bedga
sprzeczne z planem.

Pan Andrzej Skiba - radny miasta Gdanska

PI’OjEKt MPZP (Wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29.08.2022 r do 26.09.2022 r.)
Rozpatrzenie uwag

1 UWAGA pl
(terenu na ktérym zlokalizowana jest znhudown przy
ulicy Lowickiej 12i):

Podniesiono niezgodno$¢ ustalen planu ze SUIKZP
wskazujac, ze zabudowa przy ul. tawlcklej 12i przeznaczona
jest w ww. dokumencie na funkcje

natomiast w projekcie MPZP znalazla si¢ w terenie o
przeznaczeniu yjnym -

Podniesiono réwniez kwestie wykupu budynku co nie
stanowi uwagi w rozumieniu art. 18 ust 1 ustawy z dnia 27 27
marca 2003 roku o

przestrzennym, pomewaz nie kwestlonu)e ustalen projektu
planu.

Rysunek 4 Rozpatrzenie uwag

Odniost sie do uwagi zwigzanej z ul. towickiej 12i. Rozumie co przedstawita Pani dyrektor,
rozumie ze niektore z tych tresci nie sg zwigzane z dziatalnoscig Biura Rozwoju Gdanska.
W zwigzku z tym dopytat o teren 004-U34. Na jednej z tych dziatek na tym terenie kilka
miesiecy temu miat miejsce pozar. W zwigzku z tym zadat pytanie jak BRG widzi przysztos¢

12



tych terenéw, co w kontekscie tego planu w praktyce mozna by byto na tym terenie
zbudowac.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze w terenie 004-U34 dopuszczone sg ustugi turystyki, rekreacji, sportu,
kultury, zdrowia, opieki nad dzie¢mi do lat 3, osSwiaty, edukacji, nauki oraz zielen
urzgdzona na co najmniej 70% terenu. Dodatkowo dopuszcza sie mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg. Podsumowata, ze jest to w 100% teren
gminny. Potwierdzita fakt, iz na tym terenie byta zabudowa, ktéra sie spalita. Docelowe
przeznaczenie jest takie, aby jak najbardziej pojawity sie ustugi zwigzane z charakterem
wzmocnienia wejscia do terendw lesnych.

Pan Andrzej Skiba - radny miasta Gdanska

Dopytat jeszcze co konkretnie przy wejsciu do lasu mogtoby sie pojawi¢. Czy sg jakie$
wzorce jak w takich sytuacjach sie postepuje, czy bytaby to jakas gastronomia. Dodat, ze
ten teren jest specyficznie utozony. Dotychczas byta i nadal na czesci znajduje sie
zabudowa gospodarska.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze na pewno nie moze to by¢ zabudowa gospodarcza, gdyz to nie jest taki
kierunek. W przypadku gdy pojawi sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to pojawig
sie réwniez oczekiwania ze strony mieszkancow. Wspomniata, ze rada dzielnicy réwniez
by chciata mie¢ miejsce, gdzie mogtby powstac punkt biblioteczny lub mata salka gdzie
mozna by byto organizowa¢ spotkania dla spotecznosci lokalnej. Zielen ktéra jest
w sgsiedztwie ma potencjat by byta zagospodarowana z matg architekturg, bytoby to fajne
miejsce by spoteczno$¢ mogta sie integrowac.

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.

Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujgcy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -

2. | Czerniewska Katarzyna za - -

3. | Goledzinowska Anna za - -

4. | Skarbek Mateusz za - -

5. | Plewa Romuald - - -

6. | Majewski Przemystaw - - wstrzymat sie
7. | Wazny Karol za - -
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Komisja - 5 gtosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujacym sie” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.
Opinia 47-11/285-55/22

PUNKT 4.1.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ul. Zaglowej i Narwickiej w miescie
Gdansku - druk nr 1435.

Druk nr 1435 - Sprawa: BRMG.0006.280.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.11.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Gtoséw w dyskusji nie byto.

Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujgcy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -
2. | Czerniewska Katarzyna za - -
3. | Goledzinowska Anna za - -
4. | Skarbek Mateusz za - -
5. | Plewa Romuald za - -
6. | Majewski Przemystaw za - -
7. | Wazny Karol za - -

Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,za” pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy projekt
uchwaty.
Opinia 47-11/286-56/22

PUNKT 4.2.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego tostowice - rejon Potoku Kowalskiego
w miescie Gdansku - druk nr 1441.
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Druk nr 1441 - Sprawa: BRMG.0006.286.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.11.2022r.)

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Zreferowata projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Zadata pytanie czy rada dzielnicy w ogdle wnioskowata o to, zeby byty w ogdle jakies inne

granice tego planu.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata, ze w ogble nie byto takich rozmow.

Wiecej gtosow w dyskus;ji nie byto.

Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMISJI:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujgcy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -
2. | Czerniewska Katarzyna za - -
3. | Goledzinowska Anna za - -
4. | Skarbek Mateusz za - -
5. | Plewa Romuald za - -
6. | Majewski Przemystaw za - -
7. | Wazny Karol za - -

Komisja - jednogtosnie 7 gtosami ,za” pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy projekt
uchwaty.
Opinia 47-11/287-57/22

PUNKT 5.1.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno
rejon ulic Uczniowskiej i Gdanskiej w miescie Gdansku.

Pan Jarostaw Wincek - projektant Biura Rozwoju Gdanska
Powiedziat, ze obszar zajmuje ok. 37.2 ha, potozony jest w Brzeznie, bezposrednio przy ul.
Gdanskiej i Uczniowskiej. W obszarze planu znajdujg sie dwa kompleksy le$ne
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w pétnocno-zachodniej czesci i w pétnocno-wschodniej czesci oraz zabudowa ustugowa,
Zaktad Ustug Hydrogeologicznych, relikty zabudowy siedliskowej, wolnostojgce budynki
jednorodzinne dwukondygnacyjne, pozostatosci ogrodkéw dziatkowych, zaktady
demontazu pojazdéw. W Studium obszar ten zostat przeznaczony w dominacji pod
funkcje mieszkaniowo-ustugowg z wyjgtkiem komplekséw lesnych, ktore zostaty
wskazane pod zielen. Dodatkowo przez czes¢ srodkowg planu jest przebieg ul. Nowej
Gdanskiej o klasie ulicy zbiorczej. Dodatkowo wspomniat, ze zasieg Ogdlnomiejskiego
Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie taczy 2 tereny zielone oraz wskazuje przebieg
pasa taczgcego OSTAB wzdtuz wschodniej strony. Dla tego terenu obowigzujg plany
miejscowe, ktdre zgodnie z wczesniejszg funkcjg pokazujg na zasadniczej czesci terenu
znaczenie produkcyjno-ustugowe, tereny zieleni majg przeznaczenie pod zielen badz
ustugi z zielenig towarzyszaca, istnieje rowniez rezerwa pod ul. Nowg Gdanskg. Celem
przystapienia jest umozliwienie realizacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej, wykreowanie
nowej jakosci przestrzeni publicznej i powigzah transportowych, ochrona walorow
przyrodniczo-krajobrazowych kompleksu lesnego. W strukturze wtasnosci teren po
dawnej oczyszczalni jest wtasnoscig spoétki prawa handlowego czyli GIWK-u, tereny przy
ul. Gdanskiej i Uczniowskiej bezposrednio sg to grunty Skarbu Panstwa, zespét dziatek
wiasnosci 0séb fizycznych obecnie spétki PANTA. Pozostate tereny to sg tereny gminne.
Istotnymi uwarunkowaniami dla tego terenu jest przebieg infrastruktury technicznej,
przede wszystkim chodzi o linie wysokiego napiecia, ktora przebiega wzdtuz pétnocnej
krawedzi ul. Uczniowskiej oraz duzej Srednicy rurociggi kanalizacji deszczowej, kanalizacji
sanitarnej. Opracowania przygotowane przez Gdanskie Przestrzenie Lokalne wskazujg na
kontynuacje powigzan potnoc-potudnie oraz wskazano na idee ,zielonego ringu” czyli
potaczenia publicznymi terenami zielonymi tych dwéch obszaréw lesnych. Stanowisko
rady dzielnicy jest pozytywne odnosnie zasadnosci sporzgdzenia planu miejscowego oraz
nie sktadata wnioskéw do planu po przystgpieniu. Do planu wnioski swoje ztozyli gestorzy
sieci z prosbg o uwzglednienie istniejgcej infrastruktury. Do najwazniejszych naleza:

mieszkaricy
ul. Gdanskiej 28
zachowanie zieleni

;J
p ~

”_ drukarnia MISIURO >

whniosek o uwzglednienie
dzierzawionego terenu jako
terenu ustugowego

szkota podstawowa

#  dwuoddziatowa (2x8 klas) &
5

o zabudowa mieszkanio
ustugowa

zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa

Rysunek 5 Wniski d p anu
W temacie zatozen powiedziat, ze bardzo istotng kwestig jest planowana nowa trasa

tramwajowa, ktéra miataby biec po pétnocnej krawedzi ul. Uczniowskiej. Ta tramwajowa
trasa dosyc¢ istotnie wptywa na mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw potozonych
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wzdtuz ul. Uczniowskiej. Drugg rzeczg jest wykreowanie ,zielonego ringu” jako osi
strukturyzujgcej catg substancje nowg na tym terenie. Chcieliby wprowadzi¢ zestaw
terendw zielonych, ktére z jednej strony bytyby przestrzenig publiczng, ale z drugiej strony
daty mozliwos¢ poprowadzenia ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych zapewniajgcych
przejscie przez ten teren oraz stanowityby doprowadzenie do poszczegd6lnych terendéw
pieszo-inwestycyjnych, mieszkaniowych.

KONCEPCJA PLANU - PRZEZNACZENIE TERENOW

M/U32
: P62 (2ab. mieszk.-ushug.)
zielers urzadzona wys. do 5 kond.
naziemn)
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N
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Rysunek 6 Koncepcja planu

Dodatl, ze w ramach terendow zieleni wskazujg dodatkowo ptaty zieleni konieczne do
utrzymania lub wprowadzenia, badZz w ramach terenu mieszkaniowo-ustugowego
w potnocnej czesci przy granicy planu grupy drzew do ochrony. W pasach ulic zgodnie ze
standardem ulicy miejskiej wprowadza sie szpalery drzew. OSTAB z jednej strony jest
zgodny ze Studium, z drugiej strony uwzglednia nowe potgczenia w ramach zieleni w tym
planie. Chcieliby dodatkowo wprowadzi¢ zalecenia koncentracji wymaganej zieleni
rekreacyjnej, aby mozna dodatkowo tg strukture nowej zabudowy wzbogaci¢ o wspéine
przestrzenie przeznaczone dla mieszkancéw.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Zadata pytanie odnosnie zapewnienia opieki dla dzieci i uczniom. Dodata, ze jest to dosy¢
duzy plan i wskazuje sie miejsca gdzie mogtyby powstac przedszkole, szkota. Podkreslita,
iz zabudowa miasta to wewnatrz to jest jak najbardziej stuszny kierunek, ale miasto musi
zapewnia¢ miejsca dzieciom w przedszkolach, jak réwniez uczniom w szkotach
podstawowych. Jako radni spotykajg sie czasami z takim problemem jakim sg zazalenia
w sprawach zmianowosci. Sg pytania dlaczego jest zmianowos¢, dlaczego nie sg
budowane wieksze szkoty. Zwrdcita uwage dla projektantow, aby pochylili sie nad tym
watkiem. Dodatkowo poprosita o wskazanie na planie miejsc, w ktérych miatyby sie
znalez¢ szkota i przedszkole oraz poprosita o informacje o formule powstania tych
placéwek.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdarska
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Odniosta sie do wypowiedzi przewodniczgcej mowigc, iz sg dwa tereny ze wzgledu na
polityke miasta w zakresie intensyfikacji zabudowy, wykreowania na dos¢ duzym obszarze
nowego osiedla.

KONCEPCJA PLANU

Rysu nek 7L~P ;zeasélwmme m\le]sc/:fa sz);'ofy li ]71’26;1;'2./(()]a

Dopowiedziata, ze jest mozliwos¢ powstania przedszkola 10 oddziatowego co wynika
z chtonnosci tego terenu, jest to wynik przeprowadzonych analiz. Dodatkowo te nowo
powstate obiekty beda rosty wraz ze spoteczenstwem, chodzi o to aby w pdzniejszym
czasie moc przeksztatcic je np. w przychodnie zdrowia. Formuta w jaki sposéb to
powstanie to jeszcze nie ten etap. Na razie etap uzgodnien z organami gtdwnie
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Poprosita o przypomnienie kto jest wiascicielem tych terendw, gdzie te funkcje sa
zaplanowane.

Pan Jarostaw Wincek - projektant Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziat, ze na terenie na ktorym jest szkota to jest teren gminny, natomiast
w miejscu, gdzie jest teren przedszkola to w duzej mierze jest teren witasnosci GIWK-u,
dalszy obszar w kierunku ul. Gdanskiej jest to grunt Skarbu Panstwa.

Pan Andrzej Skiba - radny miasta Gdanska

Powiedziat, iz sg w siedzibie rady dzielnicy Brzezno, sg przy nim mieszkancy Brzezna,
ktérzy przystuchujg sie rozmowie na spotkaniu komisji i ktérzy na pewno bedg chcieli
zabrac gtos. Swojg wypowiedZ rozpoczat na temat terenéw zielonych w okolicach ul.
Gdanskiej. Cieszy go jako radnego i jako mieszkanca Brzezna, ze jest deklaracja odnosnie
tego, iz taki lasek przy tej ulicy ma pozosta¢. Mieszkancy w tej sprawie ztozyli petycje
z podpisami, aby utrzymac ta zielen. Powitat przedstawiciela Gedanii i dodat, ze jezeli beda
realizowac swoje przedsiewziecia na tym terenie to mysli, iz bedzie to z korzyscig dla
spotecznosci lokalnej. Wazne, aby aspekt sportowy obok zieleni wystepowat.

XY - mieszkanka miasta Gdanska

Powiedziata, ze wspomniany lasek przy ul. Gdanskiej jest to pozostatos¢ po lesie
nadmorskim, bardzo mieszkancom zalezy, aby on pozostat. Dodata, iz projektant jest
bardzo temu tematowi przychylny, aby ta stara zielen pozostata i aby powstata nowa.
Dodatkowo cieszg sie wraz z innymi mieszkancami, ze Brzezno sie rozwija, ze jest to
bardzo atrakcyjna dzielnica. Zdajg sobie sprawe, ze bedzie powstawato coraz wiecej
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inwestycji, apartamentowcéw. Cieszg sie, ze bedg nowi mieszkancy, ale jednoczesnie
proszg by pomysle¢ o ,starszych” mieszkancach. Podkreslita, iz nie ma zbyt duzej
infrastruktury sportowej, turystycznej, nie ma basenu. Rozumiejg, ze nie wszystko mozna
w jednym punkcie, w jednym czasie zbudowac. Poprosita, aby teren szkoty nie byt
zamkniety dla samych uczniéw, ale zeby byt otwarty dla mieszkancéw i ich rodzin. Zadata
pytanie czy te obiekty bedg obiektami odkrytymi czy bedg to czeSciowo obiekty zamkniete
(hale), czy bedzie skate park, czy dla starszych mieszkancow te tereny beda réwniez
udostepniane.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Podziekowata za gtos mieszkanca. W temacie szko6t dodata, ze w Gdansku miejskie szkoty
majg obowigzek by¢ otwarte dla mieszkancédw. Oznacza to, iz wszystkie obiekty sportowe
ktére znajdujg sie wokot szkoty muszg byc¢ dla mieszkancdéw dostepne. Jesli jakies szkolne
tereny sg zamkniete i nie dostepne dla mieszkancoéw to prosba, aby takie informacje
przekazywac do radnych, dalej bedzie to przekazane do Wydziatu Rozwoju Spotecznego.
Intencja radnych jest taka, aby te tereny byly dla mieszkancéw dostepne. W temacie
basenu powiedziata, ze basen w Brzeznie ma powstac przy ul. Krasickiego, bedzie to
wspolny basen dla dzielnic Letnicy, Brzezna i Nowego Portu. Zwrocita uwage, iz zajmujgc
sie planami na dolnym tarasie mys$lg o tym, aby uzupetniata ona funkcje. Ideg jest
tworzenie miasta krotkich odlegtosci, miasta takiego, ktére nie generuje potrzeby
uzywania samochodu, czyli dobra komunikacja miejska, blisko ustugi. Dodata, ze jest
przeciwniczkg osiedli zamknietych, grodzenia ich i dlatego uwaza ze uchwata
krajobrazowa, ktora jest w Gdansku i ktéra nie pozwala deweloperom w zakresie
zabudowy wielorodzinnej grodzenia jest jak najbardziej stusznym kierunkiem. Uwaza, ze
grodzenie osiedli jest antymiejskie, nie miastotworcze i uchwata krajobrazowa temu ma
przeciwdziatac.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odniosta sie do wypowiedzi mieszkanki moéwigc, iz o wszystkich zgtoszonych rzeczach
pamietajg. W planie jest duzy teren zieleni ogoélnodostepnej, ktora bedzie zielenig
publiczng. W ramach tej zieleni jak najbardziej zasadne jest by sie pojawita mata
architektura, réznego rodzaju urzadzenia rekreacyjne dla wszystkich grup spotecznych
mieszkancéw. Po uchwaleniu planu miejscowego w ramach Budzetu Obywatelskiego
bedzie mozna sukcesywnie ten teren zagospodarowac. Plan miejscowy umozliwia takie
zagospodarowanie. Powrocita do tematu szkoty mowiac, ze jaka bedzie forma boisk czy
otwarta czy zamknieta, bedzie to wynikato z indywidualnego projektu danej placéwki. Plan
miejscowy w tym zakresie nie rozstrzyga, plan miejscowy umozliwia realizacje kubatury
i tez zagospodarowanie na zewngtrz. Podkreslita, iz ta dziatka pod szkote jest jeszcze
dziatkg gminng, w koncepcji jest przeznaczenie pod szkote, ale nie ma jeszcze przesadzen.
Pan Prezydent jeszcze nie podjgt zadnych decyzji w zakresie przekazania tej
nieruchomosci Gedanii.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Podsumowata, ze chodzi o przeznaczenie jakie jest planowane w planie, czyli ze jest to
funkcja spoteczna, edukacyjna.
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Pan Wiadystaw Barwinski - prezes Zarzadu Gdanskiego Klubu Sportowego
Gedania 1922

Podziekowat wszystkim za tak wspaniaty prezent na 100 lecie Klubu Gedania. Wg nowego
planu przy Hallera 201 zyskali mozliwos¢ modernizacji boisk. Podkreslit, zeby mogli czynié
jakiekolwiek starania musieli gminie Miasta Gdansk wystawi¢ pewng koncepcje dotyczacg
tego terenu. Nie podejmujg dziatan pozyskiwania tego terenu, chcieliby dalej
funkcjonowac na takiej samej zasadzie na jakiej funkcjonujag na ul. Hallera, czyli chcieliby
korzysta¢ z mozliwosci otrzymania umowy uzyczenia tego terenu co spowoduje, ze teren
bedzie w dalszym ciggu wtasnoscig gminy Miasta Gdanska. Gedania jako pomystodawca
jak sie okazuje uwzglednita wszystkie oczekiwania dotyczgce tego terenu. Przygotowali 2
warianty projektowe tego terenu. Pierwszy wariant byt mniej korzystny dla mieszkarncow
oraz zieleni dlatego wybrano wariant drugi, ktory ten las pozostawia w niezmienionej
formule, tylko lekko by chcieli przesung¢ w lewo, aby zagospodarowac go budynkiem
szkoty, petnowymiarowym boiskiem oraz boiskiem wielofunkcyjnym. Gedania obecnie ma
ponad 500 podopiecznych w samym klubie, rozwija sie bardzo preznie, zdobrg kadrg oraz
z bardzo dobrymi wynikami sportowymi. Dodatkowo pod swojg opiekg majg blisko 250
dzieci w edukacji wczesnoszkolnej i szkolnej oraz ucznidw z Szkoty Mistrzostwa
Sportowego, ktora obecnie dzierzawi obiekty pod swoje szkoty. tgcznie mozna mowic
o potencjalnych beneficjentach w ilosci ok. 1000 oséb, gtdwnie mtodziezy. Wspomniat, iz
dziatalnos¢ na Hallera nie daje mozliwosci rozwoju, a wytworzony potencjat az sie sam
prosi o jego dalszg rozbudowe. W zwigzku z tym zwrdcili sie z takg koncepcja
zagospodarowania tego terenu na zasadach, ktore by byty korzystne dla miasta jak
i przysztego uzytkownika tego terenu. Dzieki przygotowanej koncepcji sg w stanie
zapewni¢ dodatkowe miejsca w pionie edukacyjnym, rozwijajg sie w kierunku Liceum
Sportowego. Koncepcja druga jest rowniez korzystna dla klubu, gdyz pozwoli na
stworzenie boiska petnowymiarowego, ktérych brakuje w catej Polsce. Bytoby to boisko
ze sztuczng nawierzchnig, ktéra jest tansza w eksploatacji. Dodat, iz bardzo chetnie
podejmie rozmowy z rada dzielnicy Brzezno, aby pod przedstawiang koncepcje
uwzgledni¢ réwniez senioréw. Szkolne pomieszczenia popotudniami bedg w mniejszym
stopniu  wykorzystywane. W temacie obiektow przyszkolnych, ktére nie sg
wykorzystywane powiedziat, ze jego doswiadczenie méwi, ze obiekty sg ale prozaiczne
problemy tworzg ludzie na miejscu. Przede wszystkim brakuje animatoréw, ktorzy osoby
miode badz starsze, pokierowaty w sposdb zorganizowany, chodzi o szeroko rozumianej
kulturze fizycznej. Klub obecnie czyni starania o mozliwos¢ tworzenia nowej infrastruktury
na tym terenie. Majg nadzieje, ze dzieki ogdlnej koncepcji, w ktorg projekty klubu sie
doskonale wpisujg, zapadnie decyzja i dalej bedg mogli funkcjonowac pod patronatem
gminy Miasta Gdansk.

Pan Krzysztof Koprowski - redaktor Tréjmiasto.pl

Zadat pytania dotyczace zapisdw koncepcji planu zagospodarowania przestrzennego
zwigzane z transportem i komunikacjg. Pierwsza sprawa dotyczy nowego przebiegu trasy
tramwajowej, w 2021 roku byta koncepcja potgczenia Al. Hallera z Marynarki Polskiej.
Obecna forma odbiega od tej z poprzedniego roku. Poprzednia forma mowita o tym, ze
tramwaj miat przebiegac przez Srodek terenu. Druga sprawa bardziej dotyczy komunikacji
pieszej. Cigg pieszy prowadzacy z Os. tozy do mini rynku w nowej zabudowie. Jest to fajne
potaczenie z terenami nadmorskimi. Zastanawia sie co dalej, cigg w koncepcji kohczy sie
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przy sasiednim planie przy Drodze Zielonej i nie widzi zadnego powigzania z dalszg
czescig, a to az sie prosi, zeby to wydtuzy¢ do terendéw Gedanii.

Pan Jarostaw Wincek - projektant Biura Rozwoju Gdanska

Odniést sie do wypowiedzi poprzednika mowigc, iz temat ilosci wariantéw trasy
tramwajowej byt dosy¢ dtugo analizowany, stagd koncepcja planu pojawita sie dopiero dwa
lata po przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu. Pierwszy rok zajeta w biurze
praca nad tym jak ten tramwaj miatby biec. Ze wszystkich wariantéw przyjeto ten biegnacy
wzdtuz poétnocnej krawedzi ul. Uczniowskiej i jest on najwtasciwszy. W temacie ciggu
pieszego przecinajgcego Brzezno i kontynuujgcego sie przez ten plan i dalej, to w planie
obowigzujgcym jest rezerwa. Fizycznie ciezko jg dostrzec, gdyz zrealizowat sie tam salon
samochodowy i przez takie zagospodarowanie trudno uzna¢, ze odpowiada ustaleniom
planu. Wstepnie to miejsce zostato uzgodnione z ZRID-em i jest mozliwe w przysztosci
wyksztatcenie przejscia pieszego i dalej trafienie do terenu Gedanii 1922.

Pan Krzysztof Koprowski - redaktor Tréjmiasto.pl

Dopytat jeszcze o tramwaj, a doktadnie czy to bedzie linia dwutorowa. Dodat, ze w ulicy
Gdanskiej jest jeden tor i wydaje sie, zeby to jako$ funkcjonowato to by musiato by¢
poszerzone. Nawigzat jeszcze do ul. Nowej Muzycznej, czy w zwigzku z tym ze ta ulica
zostata wykres$lona z planu to czy linia tramwajowa bedzie sie tgczy¢ w tym samym
planowanym miejscu czyli na skrzyzowaniu planowanym z Nowg Muzyczng.

Pan Jarostaw Wincek - projektant Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziat, ze nie moze odpowiedzie¢ od razu, musiatby jeszcze to zweryfikowac. Jest
to inna dzielnica i inny zesp6t wiec ciezko mu na to odpowiedziec.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Zadata jeszcze pytanie o przestrzenie publiczne. Dodata, ze jest okazja mowi¢ o koncepc;ji
planu, ktéra nawigzuje do tradycji jednostki sgsiedzkiej, gdyz znalazly sie tereny
rekreacyjne, zaplecze edukacyjne i przede wszystkim nowy zaséb mieszkaniowy.
Podziekowata za szczeg6towe informacje Klubu Gedania 1922, ale zaintrygowat jg plac
miejski, taka strefa ktéra ma kumulowac ruch po srodku osi zielonej, czyli miejsce gdzie
sg wyznaczone ustugi w parterach. Z tego co jej sie wydaje jest to teren GIWK-u, w zwigzku
z tym zapytata czy co$ wiecej wiadomo jak ta przestrzehn miataby wygladac.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Odpowiedziata, ze projekt planu dopiero wyksztatcit tg przestrzen.

Pan Jarostaw Wincek - projektant Biura Rozwoju Gdanska

Odniost sie do zapytania radnej mowigc, iz wstepna koncepcja ktora byta wnioskiem do
planu zawierata podobne wielkosci i podobnego charakteru plac. BRG pierwotnie miato
inne zatozenia ale zostaty one zmodyfikowane zgodnie z sugestiami wnioskodawcy.
Wspomniat, ze przestrzen ta jest w ramach terenéw mieszkaniowo-ustugowych
i w zwigzku z tym jest mozliwe rozliczenie zieleni rekreacyjnej. Chcieliby, aby rzeczywiscie
w parterach byto otoczone zabudowg ustugowg w parterami o tej funkcji. Wielkos¢ ktéra
wynika z rozstrzelenia tych miejsc wlotow ciggdbw pieszych, z jednej strony
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uwarunkowanego wigzkg rurociggow, ktéra wymaga strefy bez zainwestowania
i zabezpieczajgcej dostepnosc do tych rurociggdw, a z drugiej strony miejscem istniejgcym
w planach obowigzujgcych powoduje, ze ten plac jest dosy¢ duzy. Dodatkowo w ramach
analiz zaproponowali lokalizacje obiektu do 2-3 kondygnacji (co jeszcze zostanie uscislone
w ramach prac nad koncepcjg), po to aby tg przestrzen troche rozbi¢, gdyz razem z zielenig
mogtaby by¢ zbyt duza. W zwigzku z tym wprowadzono lokalizacje linii zabudowy, aby
rozbi¢ to na przestrzenie mniejsze. Dodatkowo w ramach badan wynikto i taki wymog
bedg wprowadzac w stronach szczegétowych, ze warto zabezpieczy¢ zieleh wysoka czyli
uniemozliwi¢ realizacje hal garazowych pod tym placem po to, zeby zieleh mogta by¢
normalnie funkcjonujgca. Chcieliby zeby byta to przestrzeh ogoélnodostepna aczkolwiek
niekoniecznie publiczna, po to aby mozna byto tg przestrzen rozliczy¢, parametry
powierzchni biologicznie czynnej do zabudowy realizowanej dookota.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Poprosita przedstawiciela GIWK, aby powiedziat co$ wiecej odnosnie swojego terenu, jakie

sg pomysty i plany.

Pan Wiestaw Bielawski - cztonek Zarzagdu Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-
Kanalizacyjnej Sp. z o.0.

Powiedziat, ze plac byt integralng czescig koncepcji, ktéra byta przedtozona do BRG jako
tej na bazie ktérej budowano projekt tego planu. Po wielu merytorycznych, roboczych
spotkaniach ten plan przyjat ksztatt w takiej formie jak jest prezentowany. Od poczatku
w zatozeniu byt plac, ktéry ma skupia¢ zycie spoteczne tego obszaru w tymze miejscu.
Autorskim pomystem biura byto wprowadzenie tego pawiloniku. W temacie zamierzen
powiedziat, ze to czy bedg budowac czy tez nie to wszystko zalezy od tego jak sie utozg
relacje pomiedzy GIWK a wtadzami miasta, czy bedzie miata mozliwos$¢ realizacji tego typu
przedsiewziec czy nie, czy bedzie to realizowata indywidualnie czy w ramach PPP. Jest to
kwestia otwarta, wymaga strategicznych decyzji Rady Miasta. Na razie pracujg nad
planem, ktéry pokaze wartos$¢ nieruchomosci. Nie chcg iS¢ w bezposrednig sprzedaz, gdyz
tatwo sie to sprzeda ale potowa zysku zje fiskus, a GIWK pozostanie z niewielkg iloscig
pieniedzy. Raczej by sie sktaniali do réznych wigzanych przedsiewzie¢ PPP, podobnych do
tych ktére w Gdansku byty juz realizowane. Dopowiedziat, iz sama koncepcja bardzo
mocno ktadta nacisk na skale tego zatozenia, na to by wyksztatci¢ zieleh - przestrzen ktéra
by byta wartoscig dodang. Podsumowal, ze jest to dos¢ inne podejscie niz do tej pory
w wielu przedsiewzieciach deweloperskich. Spokojny jest o to, ze nie bedzie na tym terenie
lokalizacji garazu pod ziemig, garaze bedg dos¢ unikatowe ze wzgledu na warunki.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Zadata jeszcze pytanie czy jest jeszcze szansa, aby na tym terenie powstaty gminne,
komunalne mieszkania.

Pan Wiestaw Bielawski - cztonek Zarzadu Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-
Kanalizacyjnej Sp. z o.0.

Odpowiedziat, ze jest to element ktéry musi by¢ brany pod uwage, jezeli jest w ogole
realizacja tego typu przedsiewzie¢ nawet w ramach PPP, aby méc realizowac. Z punktu
widzenia obecnego prawodawstwa i ram w ktérych sie znajdujemy w zgodzie z uchwatg,
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ktéra powotata GIWK do zycia, w zasadzie po sporzgdzeniu tego planu mogliby tylko ten
grunt sprzedac.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Podsumowata, ze jest to dobra wiadomos¢, gdyz uwaza, ze warto by mieszkania gminne
mogty powstaé w tej czesci miasta.

Radna Katarzyna Czerniewska - wiceprzewodniczgca komisji

Powrdcita jeszcze do tematu Klubu Gedanii 1922 i do pomystu na organizacje
funkcjonowania w tym obiekcie. Czy to jest tak, ze w tym miejscu miataby sie miescic
Niepubliczna Szkota Mistrzostwa Sportowego, ktdra obecnie zajmuje przestrzenie na
Kotobrzeskiej, czy miatby to by by¢ nowy obiekt w tréjcztonowej organizacji, czyli to co
znajduje sie na Hallera to zostanie na tej ulicy, plus to co na Kotobrzeskiej i plus jeszcze
Gdanska czy miatoby to kumulowac w sobie przestrzeh edukacyjng Gedanii.

Pan Wiadystaw Barwinski - prezes Zarzadu Gdanskiego Klubu Sportowego
Gedania 1922

Odpowiedziat, ze przede wszystkim chodzi o to, aby tych uczniéw ktérzy obecnie sg poza
obecnym funkcjonowaniem Gedanii sciggna¢ blizej. W obecnej sytuacji jest to kwestia
zwigzana z kosztami transportu. W zwigzku z tym na omawianej czesci skumulowac tg
cze$¢ edukacyjng, natomiast na Hallera chcieliby sie skupi¢ na czesci sportowej. Obecnie
na Hallera jest tylko jedno boisko petnowymiarowe, z punktu widzenia szkoleniowego,
technicznego nie da sie zrobic¢ czego$ na mniejszym wymiarze. W zwigzku z tym, ze nie ma
miejsca na stworzenie takiego obiektu na Hallera, to w nowej koncepcji zamiescili boisko
petnowymiarowe, ktére bedzie miato petnic funkcje szkoleniowe i rekreacyjne.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Powiedziata, ze jezeli miato by dojs¢ do tej inwestycji na linii Gedania - miasto to
nalezatoby poprowadzi¢ takie rozmowy, zeby ta szkota nie tylko stuzyta sportowcom ale
takze dzieciom, ktore takiego zaciecia sportowego nie majg, ale sg z tego rejonu i chetnie
do takiej placowki by uczeszczali.

Pan Wiadystaw Barwinski - prezes Zarzadu Gdanskiego Klubu Sportowego
Gedania 1922

Dopowiedziat, ze w momencie kiedy bedg wiedzieli z kim bedg wspdtpracowac na tym
terenie, to na pewno bedg musieli uwzgledni¢ réwniez pewne wymagania postawione
przez gmine Miasta Gdansk. Jest to kwestia otwarta. Mowa jest o budynku, ale przysztosc¢
dopiero pokaze co dalej. Moze uda sie czes¢ zaje¢ sportowych i uczniéw przenie$¢ na
Hallera a na nowym miejscu bedzie sama edukacja szeroko pojeta. Nie kazde dziecko chce
trenowac pitke nozng ale na pewno bedg chciaty by¢ aktywne i trenowac jakgkolwiek
forme sportu.

Pan Wiestaw Bielawski - cztonek Zarzagdu Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-
Kanalizacyjnej Sp. z o.0.

Podkreslit, ze na poczatku prezentacji pokazano zatozenia do planu, pierwotnie byty one
nieco inne. Obecnie sg one kalka projektu, ktéry bedzie zmierzat do uzgodnien. Powiedziat
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o tym, iz pojawity sie pewne zapisy, ktére pomijajac sens takich zapisow ktére sg wyrazng
dywagacjg architekta miasta na temat tego jak nalezy ksztattowad przestrzen, gdyz sa
pokazane w czesci czysto postulatywnej, a wiec w tej, ktéra nie decyduje
0 rozstrzygnieciach pozwolenia na budowe lecz te elementy koncentracji w ramach
poszczegblnych kwartatéw zieleni. Sg to zalecenia, ktére nie majg wpltywu na
rozstrzygniecia co do pozwolen.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Potwierdzita, ze tak.

Pan Wiestaw Bielawski - cztonek Zarzadu Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-
Kanalizacyjnej Sp. z o.0.

Poprosit jeszcze projektanta o wyjasnienie jaki jest sens wprowadzania takiego zapisu,
nawet jesli ma on charakter postulatywny, jesli pokrywa sie on z nieprzekraczalng linig
zabudowy. Poprosit o wskazanie jak wyglada granica wtasnosci. Zwroécit uwage, ze sama
koncepcja, ktora byta podstawg tego planu wyraznie zaktadata zabudowe kwartatowg
z zielenig w Srodku.

Pan Jarostaw Wincek - projektant Biura Rozwoju Gdanska

Podkreslit, iz nieprzekraczalna linia zabudowy ma to do siebie, ze ona w tym przypadku
okresla obszar na ktérym jest mozliwa realizacja zabudowy. Obszar zalecanej lokalizacji,
koncentracji wymaganej zieleni rekreacyjnej jest wewnatrz linii zabudowy, jest to
w kazdym przypadku, jedno z drugim nie jest sprzeczne. W temacie wtasnosci powiedziat,
ze obaj wtasciciele zgodnie z zaleceniem, kazdy w swojej czesci bedzie mogt realizowac
swojg czesc¢ zieleni rekreacyjnej, sensownie, by te miejsca byty ze sobg zbiezne i tworzyty
jedng wiekszg catosc.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Dopowiedziata, ze jest to zalecenie w przypadku catosSciowego zagospodarowania,
catoSciowej wizji na ten obszar wiec zasadnym bytoby, aby ta zielen byta w jednym
miejscu.

Pan Jarostaw Wincek - projektant Biura Rozwoju Gdanska
Dodal, iz nie jest wymagana cata zielen, mniej wiecej dla tych obszaréw wymagane jest ok.
25-30% wymaganej powierzchni przy takich parametrach zabudowy.

Pan Wiestaw Bielawski - cztonek Zarzagdu Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-
Kanalizacyjnej Sp. z o.0.

Powiedziat, ze jest to granica ktéra nie jest w przestrzeni publicznej i mozna jg swobodnie
wygrodzi¢. W zwigzku z tym zadat pytanie jaki jest cel robienia tego. Jest to etap
projektowania architektonicznego. Rozumie, iz jest to zalecenie, gdyz inaczej sie tego
zapisac nie da, bo jest to bez sensu.

Pan Jarostaw Wincek - projektant Biura Rozwoju Gdarnska
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Podsumowat, ze wchodzi sie w bardzo szczegotowe zapisy planu w momencie kiedy plan
jest na etapie koncepcji, nie ma kompletnych zapiséw tego planu, bedzie on dopiero
tworzony.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Podkreslita, iz dla niej istotne jest by na posiedzeniu komisji wystuchac gtoséw oséb ktére
sgsiadujg z tym terenem. Rozumie, ze GIWK ztozy wniosek, postulat, aby zweryfikowa¢
taki plan, gdyz majg inny pomyst na zagospodarowanie. Caty czas jeszcze BRG jest na
etapie prac koncepcyjnych i kazdy gtos jest wazny, istotny.

Pan Jarostaw Wincek - projektant Biura Rozwoju Gdanska

Dopowiedziat, ze sam zinterpretowat postulat Architekta Miasta, gdyz Pan prof. nie
narysowat prostokgtéw na rysunku planu tylko wyrazit swojg opinie, z ktérg czesciowo
BRG sie zgadza. Warto by byto kumulowac¢ przestrzenie realizacji zieleni rekreacyjnej.
Problemem jest tylko gdzie to kumulowac. Moze warto by byto w sytuacji, kiedy mozliwe
jest pokazanie tych obszaréw w momencie kiedy jest zaplanowana zabudowa przyjrze¢
sie blizej koncepcjom inwestorskim, zweryfikowac potozenie i wskazac lepsze miejsce
koncentracji zieleni rekreacyjne;j.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Dodata, ze takie zapisy w projektach planu sie pojawiajg, m.in. na Morenie. Inwestor
realizuje to co biuro wskazato jako zalecenie. Wnetrza kwartatéw sg takim naturalnym
miejscem, gdzie zielen rekreacyjna sie pojawia. Liczg, ze jakie$ gtosy co do ksztattu i form
zaproponowanych przez BRG sie pojawig, aby mdc wypracowac jak najlepszy plan dla tego
terenu.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Podsumowata, ze na pewno pomyst z koncentracjg zieleni jest stuszny. Jezeli jest
mozliwos¢ tego, zeby wzmocnic¢ zapisy to warto zrobi¢, zeby nie byto watpliwosci. Jest to
na razie koncepcja i pewne rzeczy mozna jeszcze pozmieniac czy powprowadzac.

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 5.2.

Przedstawienie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mtode
Miasto rejon ulicy Jana z Kolna w miescie Gdansku.

Pani Karolina Rogala - projektantka Biura Rozwoju Gdanska
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Powiedziata, ze powierzchnia obszaru wynosi 3.77 ha, znajduje sie w dzielnicy Miyniska,
w centralnej czesci Gdanska. Celem przystgpienia byta realizacja pomieszczen zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w budynkach potozonych wzdtuz ulicy
Jana z Kolna, zmiana funkcji z produkcyjno-ustugowej na funkcje ustugowg oraz okreslenie
zakresu rezerwy terenu niezbednej do realizacji celu publicznego jakim jest poprawienie
dostepnosci pieszej na wysokosci przystanku kolejowego Gdansk Stocznia. Rada dzielnicy
Mtyniska przed przystgpieniem zajmowata pozytywne stanowisko. Rada dzielnicy Aniofki
ztozyta wniosek do planu. W Studium jest to w wiekszoSci teren ustug
ponadpodstawowych, w niewielkiej czesci jest to teren przemystowo-ustugowo-sktadowy.
Caly teren znajduje sie w centralnym pasmie ustugowym, w granicach stref zabudowy
Srodmiejskiej, w granicach obszaru przeksztatcen, w granicach do objecia ochrong
i w granicach strefy wskaznikéw parkingowych B. Catos¢ planu znajduje sie w granicach
Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu. Prawie cata czes$¢ planu potozona jest
w planie Gdansk Nowe Miasto - Pétnoc z 2004 roku, tylko niewielka cze$¢ znajduje sie
w planie Gdansk Nowe Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosci z 2004 roku.

OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

‘ MPZP Gdarisk Nowe Miasto - Péinoc 2 2004 r. ( nr 1125)

7-U33 - TEREN ZABUDOWY USEUGOWE)
= min pow. zab. - 10%
* minP.B.C.-20%
+ mini-01
* maxH-30m

W pierzei ulicy Jana z Kolna:

+ wymagana zabudowa o atrakcyjnej formie

+ Dla handlu i gastronomii w pierzei ulicy, w kondygnacjach
parteru wpi ilosé i witryn

- funkeje wylaczone: budynki zwigzane ze stalym lub

pobytem dzieci i

003-P / U42 - TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWE]
+  min pow. zab. - 5%

+ minP.B.C -10%

+ mini-01

+ maxH-30m

+ maxH- 12 m w strefie ochrony ekspozycji

« Funkcje wylaczone: na wschéd produkcja inna niz

stoczniowa oraz uslugi inne niz: ochroniarskie,
gastronomiczne, obstugi $rodkéw transportu i stolarskie

012-KD83 - TERENY ULIC GLOWNYCH

MPZP Gdarisk Nowe Miasto - Stocznia,
Plac Solidarnosci z 2004 r. (nr 1128)
001-U33 - TEREN ZABUDOWY USLUGOWE)
* max pow. zab. - 50%
+ minP.B.C.-20%
+ minl-02
« minH-12m

VRysunek 8 Parametry w oboWiqzujqcych planaugh

Do planu wnioski swoje ztozyty Gdanskie Wody i wnioskowali o min. 30% powierzchni
biologicznie czynnej z zaleceniem sytuowania zieleni retencyjnej oraz o przewidzenie
maksymalnie mozliwego zagospodarowania wod opadowych w otwartych urzgdzeniach
terenowych. Wnioski Cavatiny SPV 1 Sp. z o.0., ktora jest wtascicielem terenu byty
nastepujace: przeznaczenie podstawowe to teren zabudowy ustugowej komercyjne
i publiczne, lokalizacja budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu oswiaty, szkolnictwa,
nauki, wychowania i opieki zdrowotnej, lokalizacja budynkéw zamieszkania zbiorowego
(wskazniki zabudowy: min. pow. zab. 10%, min. pow. biolog. czynna 15%, max wys. 30m),
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej (wniosek ztozony ustnie na KZP). Rada dzielnicy
Aniotki zawnioskowata o: zachowanie widoku od strony ktadki na budynek Traserni,
elewacje przewodnie i wejscie gtdwne od strony ul. Jana z Kolna, ogélnodostepne ustugi
w parterach, sklepy do 2000 m2, potgczenia pieszo-rowerowe prostopadte miedzy ul. Jana
z Kolna i ul. Malarzy, zejscie z ktadki rampg od strony ul. Jana z Kolna, zejscie z ktadki
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w strone przystanku tramwajowego oraz przedtuzenie zejscia do ul. Malarzy, czytelny cigg
pieszy prowadzacy w strone ul. Popietuszki, wprowadzenie zieleni wysokiej od strony ul.
Jana z Kolna i Malarzy, wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej z funkcja
retencyjng i dopuszczenie zielonych elewacji na budynkach, rozdzielenie grup miejsc
parkingowych zielenig wysoka, zakaz lokalizacji miejsc postojowych w sasiedztwie
budynku Traserni. Dodata, ze w wiekszosci teren jest wpisany w rejestr zabytkéw z dnia
30.10.2019 r. jako fragment dawnej Stoczni Gdanskiej. Kolejny wpis do zabytkéw jest
z 7.01.2020 r. w tej samej nazwie jako fragment dawnej Stoczni Gdanskiej tzw. Stoczni
nr 2/Stoczni Schichaua wraz z budynkami ktére mieszczg sie na tym terenie. w ewideng;ji
zabytkow znajduje sie wpis perondéw oraz wiaduktu przystanku Gdansk Stocznia.
Wytycznymi do projektu planu w temacie warunkéw akustycznych w ciggu dnia jest
zastosowanie  zabezpieczen  akustycznych doprowadzajgcych  poziom  hatasu
w Srodowisku do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, potozonych w zasiegu transportowych i przemystowych
ucigzliwosci akustycznych.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Powiedziata, ze cieszy sie iz pojawity sie zapisy w jasny sposéb mowigce o strefach wejscia
do ustug ze strony chodnika od ul. Jana z Kolna. Palio to jest dos¢ ciekawa architektura,
jezeli chodzi o nowy zespot, ale z przykroscig stwierdzita, ze kwestia przestrzeni publicznej
wokoét budynku jest przegrana, droga serwisowa, roznica terenu od gtéwnego chodnika.
Podkreslita, iz szkoda, ze zostato to tak zorganizowane. Za to cieszy sie, ze przy okazji
lokalizacji nowych obiektdw wymogi juz sg i to co bedzie zorganizowane wytwarzato tzw.
aktywng przestrzen publiczng. Dopytata o réznice. Domysla sie, iz wynika to z topografii,
ale poprosita o wyjasnienie dlaczego te wymogi dotyczgce lokalizacji procentowo sg
zréznicowane w poszczegoélnych sekcjach. Druga kwestia dotyczy pomnika, 24 listopada
przypada kolejna rocznica wypadku w Stoczni. Rozumie iz pomnik moze byc
inkorporowany w ramach innego obiektu. W zwigzku z tym podpytata czy jest inwestor
i jakie on ma wyobrazenia, jak ten fragment muru do zachowania mogtby by¢ w projekcie
uwzgledniony.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska
Dopowiedziata, ze rownolegle inwestor stara sie o pozwolenie na budowe na podstawie
obowigzujgcego planu miejscowego, ktory nie ma takich zapiséw jakie sg teraz
proponowane. Dodatkowo inwestor rozmawia z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w zakresie jak ma wygladac pierzeja od ul. Jana z Kolna, gdzie
ma sie pojawi¢ mur, w jakiej formie ma by¢ eksponowany ten mur.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Poprosita, aby inwestor ze szczegdlnym naciskiem odnidst sie do dyskusji, ktéra
w ostatnim czasie sie przetoczyta. Dopytata inwestora na jakim s3g etapie uzgadniania
zmian z konserwatorem zabytkéw, gdyz z tego co rozumie tak zgoda musi by¢. Na
wizualizacjach wida¢, iz budowa tego muru odcina przestrzen, ktéra mogtaby byc¢
atrakcyjna. Proponowane zapisy przez BRG majg otworzyc tg przestrzen dla mieszkancow,
na funkcje publiczne.
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Pani Monika Mazurowska - przewodniczgca zarzadu dzielnicy Aniotki

Powiedziata, iz cieszg sie ze czeS¢ wnioskdw z rady dzielnicy zostata uwzgledniona. Zadata
pytanie o sens tego planu skoro inwestor jak najwiecej préobuje przepchng¢ przed zmiang
tego planu. Kolejna sprawa dotyczy tego, czy bedzie mozliwos¢ przemieszczenia sie
z ktadki na poziom od strony ul. Jana z Kolna tylko windg czy réwniez przewidziano
mozliwos¢ zbudowania rampy, ktéra by prowadzita i do przystanku z Jana z Kolna i na
wprost w strone ul. Malarzy.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Potwierdzita, ze waznym w catej rozmowie jest inwestor. Inwestor rozmawia z architektem
miasta i dodatkowo sg rozmowy z konserwatorem zabytkow. W dolnej czesci planu
(strefa p) przewidujg otwarcie, plac aby moc ze wzgledow widokowych otworzy¢ widok na
tereny stoczniowe oraz zasadna jest réwniez realizacja innego sposobu dojscia,
dostepnosci do ktadki. Dodata, iz na dzien dzisiejszy nie jest w stanie okresli¢ czy
przedstawiona wizja zostanie zaakceptowana przez konserwatora. Rozmowy s3 ciggte,
bardzo duzo zmian konserwator wnosi na kazdym ze spotkan i podejrzewa ze jak péjdzie
na ostateczne spotkanie do konserwatora to rowniez bedzie miat wiele do powiedzenia.

Pani Monika Mazurowska - przewodniczaca zarzadu dzielnicy Aniotki
Cieszy sie, ze z tego co zrozumiata to plan jak najbardziej dopuszcza i przewiduje
mozliwos¢, ze nie tylko winda ale rowniez mozliwa jest rampa z wyjsciem w dwie strony.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Podkreslita, iz jest wiele zapiséw ktére poprawiajg dostepnos¢. Pozostawiajg za plecami
funkcje produkcyjne i ,wchodzi sie” ptynnie w funkcje ustugowe a dalej funkcje
mieszkaniowe. Zdaniem BRG w sgsiedztwie ktadki jak najbardziej zasadne jest, aby ustugi
sie wyksztatcity. Probujg wyksztatci¢ atrakcyjng przestrzen. Mozna jg zbudowac wtasnie
w sgsiedztwie muru i pomnika. Nie ma mozliwosci, aby powstata knajpka. Takie
mozliwosci widzg, ale nie wiedzg czy zostang one zaakceptowane przez konserwatora.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Powiedziat, ze w lipcu otrzymat odpowiedz od Prezydenta Grzelaka i udato sie porozumiec
z inwestorem w zakresie muru, ktéry miatby przedzieli¢ ul. Jana z Kolna. Wydawato sie, iz
inwestor przystat na pomyst tego, zeby ewentualny mur pozostawic tylko w najblizszym
zakresie tablicy upamietniajgcej ofiary pozaru. Smuci go informacja, ze mogg by¢ inne
plany i w zwigzku z tym przychyla sie, zeby dyskusje nad tg koncepcjg zawiesi¢ do
momentu pojawienia sie inwestora i odpowiedzi na pytania.

Radny Romuald Plewa - cztonek komisji

Odniost sie jeszcze do wypowiedzi radnego Majewskiego dotyczgce muru i napisu
w zwigzku z pozarem Hali Stoczni Gdanskiej. Chciatby, aby inwestor przedstawit
prezentacje w jaki sposéb chce ten mur prezentowac i aby to nie zgineto z przestrzeni
publicznej.

Pan prof. Piotr Lorens - architekt miasta
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Pokazat na jakim etapie sg prace zwigzane z koncepcjg. W kontekscie interpelacji radnego
P. Majewskiego podjeli dziatania zwigzane z pracg z Cavating oraz z konserwatorem.

Rysunek 9 Konecja budynku

Dodat, ze jest to budynek ktéry nie zahacza o historyczny mur. Nastepny slajd wskazuje
mur w catej rozciggliwosci tgcznie z pomnikiem ofiar tego tragicznego pozaru Hali Stoczni.
Wymuszono catkiem inne rozwigzania architektoniczne jak i tzw. aktywne fronty,
wiekszos¢ ma mozliwos$¢ zagospodarowania na lokale ustugowe w parterze.

Rysunek 10 Mur z pomikiem

Podkreslit, iz rozmowa z konserwatorem staneta na tym, ze caty ten odcinek muru
bezwzglednie musi by¢ zachowany i chroniony. Jedyne na co konserwator sie zgodzit to
jest przywrocenie historycznych otwaré w tym murze. Podkreslit, iz historycznie to nie byt
mur tylko to byta sciana budynku pierwotnej Hali Stoczni.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Zwrdcita sie do Pani dyrektor méwigc, iz byta wczesniej mowa o pozwoleniu na budowe,
rozumie ze inwestor ztozyt je na podstawie starych zapisow planu. Czy jest jakas
informacja, ze inwestor nie chce kontynuowac realizacji swojej inwestycji w oparciu o stary
plan.

Pani Edyta Damszel - Turek - dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Odpowiedziata, ze musi sie wypowiedzie¢ inwestor. Na wskazanych wizualizacjach widac
juz, ze pojawity sie zapisy, ktore sg w koncepcji czyli wyeksponowany mur, z tytu jest
wycofany budynek. W projekcie planu s3 ustugi, hotele sg dopuszczone. Analizy hatasowe
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wykazaty, ze jest dos¢ duzy hatas wiec otwarte balkony w takim miejscu raczej nie powinny
sie pojawic.

Pan prof. Piotr Lorens - architekt miasta

Dodat jeszcze, ze Pani projektant i szefowa zespotu Srédmiescie uczestniczyty
w spotkaniach, tak wiec projektanci majg petng swiadomos¢ tego w jakim kierunku idg
wytyczne planu i czego projektanci z BRG oczekujg od rozwigzania szczeg6towego.

Pani Anna Biatecka - dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury

Odniosta sie do tematu pozwolenia na budowe wiekszego budynku. Jest wniosek
0 zamienny projekt, ale Wydziat Architektury jeszcze czeka dopdki inwestor nie przyniesie
uzgodnien z konserwatorem. Dopdki nie bedzie uzgodnieh zaréwno konserwatora jak
i Architekta Miasta Gdanska to pozwolenie na wiekszy budynek nie zostanie wydany. Nie
byto i nie ma wniosku na realizacje budynku nizszego z elementem muru. Procedowany
jest projekt zamienny, ktéry uzalezniony jest od uzgodnienia konserwatora. Na ten
moment jest to etap, ktory proceduje Architekt Miasta Gdanska z konserwatorem
wiekszego budynku, zeby nie powstawaty Sciany 9 metrowe, tylko zeby otworzy¢ ten
budynek na ustugi.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji
Zadat jeszcze pytanie odnosnie pozwolenia na budowe. W odpowiedzi na interpelacje
z lipca nie byto informacji o tym, ze inwestor ztozyt wniosek na pozwolenie na budowe.

Pani Anna Biatecka - dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury

Odniosta sie do zadanego pytania mowigc, iz odpowiedz na interpelacje mineta sie
z wnioskiem na pozwolenie na budowe. Dopiero po 3 tygodniach p6zniej od odpowiedzi
wptynat wniosek o pozwolenie zamienne.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji
Zadata pytanie kto jest autorem tych wizualizacji, z racji tego, iz na slajdach nie widac
torowiska tramwajowego.

Pan prof. Piotr Lorens - architekt miasta
Odpowiedziat, ze autorem jest Cavatina. Zostaty one ztozone do konserwatora.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Podsumowata dotychczasowg rozmowe w sprawie tego punktu, mowigc, iz jest to
obowigzek wnioskodawcy, aby uczestniczy¢ w spotkaniu. Byt szereg zapytan miedzy
innymi o ztozony przez inwestora wniosek o pozwolenie na budowe, na jakim jest on
etapie. Wspomniane byto, iz inwestor nie ma uzgodnienia z konserwatorem, trwajg
rozmowy z Architektem Miasta.

Pani Eliza Lulinska - przedstawiciel wnioskodawcy Cavatina

Odniosta sie do przedstawionych wizualizacji mowigac, iz jest to gtéwnie wizualizacja, ktora
pokazuje architekture budynkow i ktére stuzg do uzgodnien i do rozmow
z konserwatorem. Na dzien dzisiejszy pracujg jeszcze nad widokiem z gory. W pierwszej
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wersji tramwaj sie pokazany. W temacie pozwolenia na budowe to podkreslita, iz czekaja
na zatwierdzenie architektury przez konserwatora. Na dzieh dzisiejszy stan jest taki, ze
poprawki zostaty dokonane po ostatnich rozmowach, projekt trafit do konserwatora. Ale
w zwigzku z jego nieobecnoscig bedzie sie z nim kontaktowa¢ w po6zniejszym czasie.
Wspomniata, iz Pani, ktéra ma wszystkie postepowania u konserwatora, zostata
kierowniczkg i zadeklarowata pomoc. Na ile to bedzie pomoc to okaze sie w najblizszym
czasie.

Pan prof. Piotr Lorens - architekt miasta

Odniost sie jeszcze do przedstawionej wizualizacji na ktérej brak toréw. Podkreslit, iz tory
sg i zadne ingerencja w przebieg linii tramwajowej nie jest planowana. Byta dyskutowana
tylko zmiana lokalizacji przystanku, gdyz odlegto$¢ pomiedzy przystankami Gdansk
Stocznia a Stocznia Pétnocna jest dos¢ duza, a za to odlegtos¢ pomiedzy przystankiem
Stocznia Pétnocna a Wezet Kliniczna jest zbyt mata. Dyskutowany byt ten temat, aby byty
rowne odlegtosci pomiedzy przystankami i co by polepszyto dostepnos¢ komunikacyjng
tego obszaru. Odnidst sie jeszcze do zapytan przewodniczgcej zarzagdu Pani Mazurowskiej
mowigc, iz ktadka Gdansk Stocznia wymaga kompleksowego remontu. Nie ma tez
mozliwosci zrobienia rampy, gdyz jest zbyt mato miejsca i jest to obszar wpisany do
rejestru zabytkdw. Trwaty rowniez rozmowy na temat drugiej ktadki na wysokosci mniej
wiecej osi Sktodowskiej-Curie i potem teren za tzw. czotgiem. Czyli w potowie odstepu
miedzy Wezet Kliniczna a obecnym przystankiem Gdansk Stocznia mozna by byto przejs¢
przez linie kolejowg ul. Jana z Kolna i trafi¢ mniej wiecej na omawiany teren.

Pani Eliza Lulinska - przedstawiciel wnioskodawcy Cavatina

Uzupetnita jeszcze, ze rampa rowerowa byta planowana w okolicy przeniesienia
przystanku tramwajowego. Z ostatnich rozmoéw wynikato, ze miasto przygotowuje sie do
remontu tej ktadki, w zwigzku z tym zwrdcili sie do Cavatiny o udzielenie prawa do
dysponowania nieruchomosci i w tym zakresie u wnioskodawcy toczg sie rozmowy
w jakim zakresie udzieli¢ tego prawa dysponowania. W temacie przejs¢ pomiedzy
budynkami powiedziata, ze te przejscia bedg zachowane, aby nie blokowa¢ komunikacji
pomiedzy ul. Malarzy a ul. Jana z Kolna.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Poprosita o informacje jakie sg szerokosci pomiedzy budynkami. Dodatkowo dopytata
jeszcze na temat ztozonego wniosku o pozwolenie na budowe. Czy wnioskodawca bedzie
teraz przygotowywat projekt zamienny jesli uda sie uzgodnic¢ z konserwatorem i czy to
pozwolenie na budowe bedzie dotyczyto takiego budynku ktéry jest wskazany na
wizualizacji.

Pani Eliza Lulinska - przedstawiciel wnioskodawcy Cavatina

Odpowiedziata, ze nie s one mate. Nie sg to tylko same przejscia, ale pomiedzy
budynkiem 3 i 4 liczac od lewej strony sg rampy zjazdowe. Rampa zjazdowa ma ok. 5
metrow. Dodatkowo znajduje sie cigg pieszy z zadrzewieniami i ma ok. 4 metrow
szerokosci. Do drugiej czesci pytania odpowiedziata, ze nie bedzie projektu zamiennego
poniewaz jeszcze nie byto pierwotnego. Bedzie to pierwsze pozwolenie na budowe
budynku, ktory jest w trakcie procedowania. Do 15 lutego maja czas na uzupetnienie
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brakdéw. To uzupetnienie bedzie wygladato tak, ze po ustaleniu ostatecznych ustalen
z konserwatorem i naniesieniu tych korekt podmienig dokumentacje ktéra znajduje sie
w urzedzie. W temacie wizualizacji dodata, iz podesle bardziej zaktualizowane wersje, gdyz
wczesniejsze majg jeszcze nie do konica dopracowane detale, na ktorych zalezato
konserwatorowi.

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.

Komisja nie zgtosita uwag do przedstawionej koncepcji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

PUNKT 6.

Opiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta
Miasta Gdanska porozumienia z inwestorem Invest Komfort S.A. Sp. K. z siedzibg w Gdyni
okreslajgcego sposéb realizacji inwestycji towarzyszacej - druk nr 1463.

Druk nr 1463 - Sprawa: BRMG.0006.308.2022
(Oryginat uchwaty przy protokole z sesji Rady Miasta Gdanska z 24.11.2022r.)

Pan Artur Lemanski - Zastepca Dyrektora Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych
Zreferowat projekt uchwaty zgodnie z uzasadnieniem.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Powiedziata, ze czynnie brata udziat w rozmowach z mieszkaricami, gdyz rozumie obawy
mieszkancéw co do tej inwestycji. Jest to naturalne, ze takie obawy sie pojawiajg. Takie
obawy wymagajg rozmow, spotkan, wyjasnien pewnych kwestii. Sadzi, ze to ostatnie
spotkanie z 17 pazdziernika pozwolito na udzielenie odpowiedzi na wiele zagadnien. Na
obecnym spotkaniu komisji rozmowa jest tylko i wytgcznie o inwestycjach towarzyszacych.
Nie ma mowy na temat tego jakie GZDiZ wyda decyzje odnos$nie realizacji uktadu
drogowego. Jest to osobny tryb, ktéry bedzie omawiany w poézniejszym terminie.
Podkreslita, ze patrzac na to w jakim obszarze miataby powstac inwestycja to inwestycje
towarzyszace wydajg sie stuszne. Miedzy innymi termomodernizacja szkoty - taka
potrzeba istniata wczesniej. Nastepnie zabezpieczenie terendw zielonych wokot stawu
- byta zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na
koniecznos¢ zabezpieczenia tych terendw oraz ochrony drzew, ktére tam wystepuja.
Poprosita o wiecej informacji, jakby miato wyglagda¢ zagospodarowanie wokdt stawu
i termomodernizacja szkoty. Dopytata jeszcze kto wyznacza potrzeby w zakresie inwestycji
towarzyszacych, czy w zakresie szkoty to WRS, a w temacie zagospodarowania wokot
stawu to GZDiZ, jak doktadnie wyglada proces wyznaczania inwestycji towarzyszacych.

Pan Artur Lemanski - Zastepca Dyrektora Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych
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Odpowiedziat, ze inwestycje towarzyszgce majg uzupetni¢ w jakims zakresie niespetnianie
pewnych wymogdw, standardéw lokalizacyjnych. NajczesSciej jest to kwestia albo
odlegtosci lokalizacji inwestycji mieszkaniowej od budynku szkoty, gdyz ustawa i lokalne
standardy urbanistyczne wskazujg konkretng odlegtos¢, ktéra ma by¢ nie mniejsza niz 750
m pomiedzy inwestycjg mieszkaniowg a szkotg. Drugg rzeczg, ktérg trzeba spetnic to jest
mozliwos¢ przejecia przez najblizszg szkote dodatkowej ilosci ucznidw. W danym
przypadku inwestor spetnia warunek lokalizacji pod katem bliskosci szkoty oraz warunek
pod katem przejecia uczniow. Wspomniat, ze jezeli chodzi o dostep do terenéw urzgdzen
rekreacyjnych, wypoczynkowych to réwniez zostat on oceniony pozytywnie, inwestor
spetnia taki standard lokalizacji. Inwestor samodzielnie poszukiwat potrzeb w tym rejonie,
aby uzupetni¢ w jakis sposob infrastrukture, ktora juz istnieje. Pokazat na slajdzie jak mniej
wiecej by wygladat park wokét stawu.

Strefa dojécia do SP43

Rysunek 11 Strefa parku wokét stawu.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Skomentowata, ze pracujgc nad réznego rodzaju planami miejscowymi to takie tereny
zielone sg niezwykle wazne dla spotecznosci tym bardziej w takiej istniejgcej zabudowie.
Wydaje jej sie, iz takie zagospodarowanie stawu nie powinno budzi¢ obiekgcji, gdyz jest to
potrzebna inwestycja. Wspomniata, iz na ktéryms ze spotkan pojawit sie watek, ze
zagospodarowanie tego placu, tego terenu wokot stawu zostato wczesniej poddane
rozmowom z mieszkancami. Zadata pytanie czy jest jakas$ wiedza na ten temat.

Pan Artur Lemanski - Zastepca Dyrektora Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych
Odpowiedzial, ze rowniez otrzymat takg informacje ale nie jest w stanie osobiscie jej
potwierdzi¢. Z otrzymanych informacji wynikato, ze staw byt wynikiem jaki$ prac
konsultacyjnych w ramach dzielnicy co p6ézniej skutkowato zapisami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Powiedziat, iz mieszkancy stusznie wskazujg na to, ze oprdcz braku konsultacji to brakuje
réwniez transparentnosci i to zaréwno ze strony inwestora jak i strony miasta. Skierowat
do Wydziatu Urbanistyki i Architektury we wrzesniu wniosek z zapytaniem czy deweloper
Invest Komfort zamierza budowac co$ na tym terenie, otrzymat odpowiedz, ze nie ma
zamiaru w tym miejscu nic budowac. Jest to jak najbardziej prawda, gdyz wtascicielem tego
gruntu nie jest Invest Komfort tylko spotka 3M Property, ktora jest powigzana poprzez
wiasciciela ze spotka Invest Komfort. Poprosit, aby nie by¢ zdziwionym ze mieszkancy
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wskazujg, iz nie byli informowani o tym w jaki sposéb ta inwestycja ma powstac, gdyz
dowiedzieli sie tylko o tym ze stuzebnos¢ drogi zostata w 2018 ustanowiona na rzecz spofki
3M Property a nie spotki Invest Komfort. Podsumowat, ze tak to wszystko sie odbywa, iz
nie mamy do czynienia z jednym podmiotem ktérym jest jasny, klarowny. Mieszkancy nie
wiedzg na czym stojg, gdyz nie jest wprost powiedziane, ze konsultacje bedg stuzyty do
tego, aby wypracowac porozumienie. Dodat, ze gdyby mieszkancy byli poinformowani
o tym, ze 28 czerwca majg przygotowac sie na to, ztozy¢ odpowiednie projekty, aby
inwestor rozpatrzyt, to byli by przygotowani. Ma nadzieje, iz inwestor sie wypowie na
spotkaniu. Uwaza, ze na tym etapie nie ma spotecznego przyzwolenia na przyjecie tego
porozumienia. Gdyby odbyly sie jeszcze kolejne spotkania na ktorych przyjeto by uwagi
mieszkancoéw, rozwazono je to by¢ moze wtedy mieszkancy byli by w stanie chociazby to
zrozumie¢, nie koniecznie zaakceptowac. Na dzieh dzisiejszy tworzy sie zreby do tego, aby
powstato nowe osiedle, opiniuje sie tg cze$S¢ bardziej przyjemng dla miasta, dla
mieszkancoéw natomiast mieszkancy Cyganskiej Goéry stusznie wskazujg, ze to jest
pierwszy krok do tego, aby powstato w tym miejscu osiedle, ktore jego zdaniem nie
nawigzuje architektonicznie do budynkéw na terenie Cyganskiej Gory, jest powazny
problem jesli chodzi o dojazd. Podsumowat, ze nie powinno sie dawac pozytywnej opinii
temu porozumieniu, projekt tej uchwaty powinien by¢ zdjety z najblizszej sesji, a inwestor,
miasto oraz mieszkancy wraz z radg dzielnicy powinni usigs¢ do stotu i na kilku
spotkaniach, otwartych dla mieszkancéw, ustali¢ zreby porozumienia w sprawie inwestycji
towarzyszacych, a nastepnie inwestycji mieszkaniowych.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Odniosta sie do tematu spotkan, ktére miaty miejsce. Razem z radng A. Goledzinowskg
spotkaty sie z mieszkancami. Od samego poczatku twierdzita, ze zeby mdc dojs¢ do
kompromisu to wymagana jest obecnos¢ inwestora, gdyz to on docelowo sktada wniosek.
Otrzymaty informacje, ze inwestor nie jest mile widziany na tych spotkaniach. Na
spotkaniu 17 pazdziernika byta informacja, ze inwestor bedzie, byto w agendzie wskazane
ze on bedzie, ale rowniez ustyszano, ze inwestor nie jest mile widziany. Dodata, ze znajgc
procedure Lex Deweloper, wiadomg jest ze to inwestor sktada wniosek i bez jego
obecnosci ciezko jest prowadzi¢ peten dialog. Wraz z radng Goledzinowskg przekazywaty
postulaty mieszkancow, jakie sg ich oczekiwania w temacie inwestycji mieszkaniowej.
W postulatach dotyczgcych tematu termomodernizacji szkoty czy stawu nie byto wniosku
takiego, zeby zrezygnowac z inwestycji towarzyszace;.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji
Uzupetnita, ze podczas rozmoéw z mieszkancami padaty glosy dotyczgce tego by
mieszkancy inaczej pewne kwestie widzieli, ale to chodzito o umowe ,16" czyli uktad
komunikacyjny, a nie o inwestycje towarzyszace.

Radna Emilia Lodziriska - przewodniczgca komisji

Podkreslita, ze podczas spotkania komisji jest rozmowa na temat inwestycji
towarzyszacych. Z projektu uchwaty mozna sie dowiedzie¢ o terminach ktére w dalszym
ciggu sg obowigzujgce. Na chwile obecng jest tylko podjecie wydania opinii komisji
odnosnie porozumienia z inwestorem. Sama dyskusja dotyczgca inwestycji mieszkaniowej
pewnie bedzie dalej sie toczyta jak bedzie taka potrzeba. Wskazata jeszcze, ze realizuje sie

34



w miescie polityke rozwoju miasta do wewnatrz i miastu zalezy na tym, aby zycie
mieszkancéw toczyto sie w dzielnicy, aby aktywnosci réwniez byty w dzielnicy. Warto
rozdzieli¢ temat inwestycji towarzyszacych, inwestycje z art. ,16"” oraz samg inwestycje
mieszkaniowa. Dodata, ze sam audyt wykazat potrzebe termomodernizacji szkoty. Sami
radni wskazujg, ze te tereny zielone nie sg w odpowiedni sposéb pielegnowane. A te
tereny ktére istniejg zastugujg na odpowiednig pielegnacje, zagospodarowanie oraz
wykorzystanie, aby stuzy¢ mieszkaricom. Po spotkaniach z mieszkancami otrzymywata
informacje, ze warto ten teren zagospodarowac. Dodatkowo otrzymata pismo od rady
dzielnicy Suchanino oraz rozmawiata z przewodniczgcg E. Okuniewskg, ktorg zaprosita na
posiedzenie Komisji.

Radny Romuald Plewa - cztonek komisji

Powiedziat, ze skoro sesja jest za ok. 13 godzin, zaproponowat aby ten punkt zawiesi¢
i przesung¢ na kolejng sesje. Dodat, ze jest wiele niejasnosci, niedomoéwien i nalezy
najpierw to wszystko wyjasni¢. Chciatby przede wszystkim poznac¢ stanowisko rady
dzielnicy.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Odniosta sie do wypowiedzi poprzednika mowigc, ze jezeli ma jakies pytania to na
spotkaniu komisji moze je zadac i bedg starali sie wyjasni¢ dang kwestie. Jest Pan Artur,
ktéry omawiat projekt, sg inni urzednicy, ktérzy mogg odpowiedzie¢ na pytania.

Pan Artur Lemanski - Zastepca Dyrektora Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych
Odniést sie do zgtoszonych watpliwosci radnego P. Majewskiego. Powiedziat, ze
stuzebnosc nie jest ustanawiana na rzecz konkretnego podmiotu tylko na rzecz wtasciciela
nieruchomosci. Nie ma znaczenia kto jest wtascicielem bo jezeli wiasciciel sie zmienia to
stuzebnos¢ zostaje. Wiasciciel nie rowna sie inwestor, inwestorem jest ten kto bedzie
realizowat inwestycje. Inwestor musi mie¢ prawo do dysponowania gruntem, natomiast
nie musi by¢ to prawo wtasnosci. Moze to by¢ umowa dzierzawy pomiedzy wtascicielem
a inwestorem. Pod katem formalno-prawnym nie jest to nic niezwyktego, nic
nieoczekiwanego. W temacie trybu konsultacji powiedziat, iz trudno powiedzie¢ ze jest
jeden najlepszy tryb konsultacji i ze jak bedzie wiecej spotkan to wyjdzie cos lepszego, nie
zawsze ilo$¢ przektada sie na jakos¢. Wydaje mu sie, zeby najlepiej poznac opinie
wszystkich mieszkancow z tego rejonu to trzeba by byto przeprowadzic jakie$ referendum
lokalne w tym zakresie i wtedy poznato by sie petng opinie mieszkancoéw, oczywiscie tych
ktérzy by wzieli w niej udziat. Kwestie pewnego standardu dla lokalizacji tego typu
inwestycji w tym trybie, sg dla wszystkich czyms nowym. Pewnym zamiarem ustawodawcy
byto to, aby radni byli przedstawicielami spotecznosci lokalnej, gdyz to wtasnie do radnych
miejskich trafiajg gtosy mieszkancow. W zaleznosci od tego jak radni pracujg
z mieszkancami, z radami dzielnic to takie stanowiska, gtosy otrzymujg. Podsumowat, ze
uczestniczyt we wszystkich spotkaniach realizowanych z mieszkancami, z radg dzielnicy
i inwestorem. Na kazdym spotkaniu powtarzat, ze zawsze mozna sie zwréci¢ do niego
samego, badZ do wydziatu czy referatu w kwestii poznania tych propozycji, inwestycji czy
porozumienia, lecz takich gtoséw nie byto. Nie bylo to tajemnicg jakie inwestycje
towarzyszace, w jakim zakresie miatyby byc realizowane.
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Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Dopowiedziata, ze watpliwosci mieszkancédw sie pojawiaty i w zwigzku z tym
zorganizowano spotkanie w pazdzierniku. Dodatkowo zostata poproszona,
o posrednictwo w organizacji spotkan z urzednikami, do poszczegolnych dyrektoréw
wystata takg informacje, ze mieszkancy bedg sie kontaktowac z wydziatami. Pisata z dyr.
Wawrzonkiem, z dyr. Biateckg i dyr. Damszel-Turek i z uzyskanych informacji otrzymata,
ze do 14 listopada nikt z mieszkancow sie nie zgtosit.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji
Uzupetnita jeszcze, ze byta deklaracja i mieszkancoéw to mato interesuje. Nie padty zadne
gtosy czego by oczekiwano jako inwestycji towarzyszacej.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Ponownie podkreslita, iz na spotkaniu komisji omawiany jest temat inwestycji
towarzyszacych. Jako radna miasta Gdanska cieszytaby sie z tego, zeby zostata
przeprowadzona termomodernizacja szkoty oraz zeby staw zmienit swoje oblicze.
Rozumie dyskusje o samej inwestycji i niepokoje mieszkancéw, stad takie zaangazowanie
w tg tematyke. Zalezato jej w duzej mierze nad tym, aby wigczy¢ mieszkancow i aby
z inwestorem wypracowac takie rozwigzania, ktére bedg korzystne dla obu stron.
Podkreslita, iz ciezko mdéwic o kompromisie w zakresie inwestycji towarzyszgcych jezeli ten
watek nie byt w tym zakresie podnoszony, a byt podnoszony w zakresie inwestycji
mieszkaniowej. W zakresie dojazdu do osiedla, w zakresie wysokosci, intensywnosci,
uktadu drogowego, kwestii doj$¢ przez ten teren do szkoty, zeby ten teren byt dostepny
dla mieszkancéw.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Uwaza, ze gdyby nawet na spotkaniu w pazdzierniku ze strony urzednikow padta
informacja: szanowni Panstwo, jesteSmy w trakcie przygotowywania porozumienia
z inwestorem, bedziemy chcieli przeprowadzic¢ to w formie inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej. Mieszkancy zupetnie inaczej by to odebrali. Po spotkaniu
w dalszym ciggu nie wiedzieli, ze to ma nastgpic teraz, tydzien przed sesja, kilka dni przed
komisjg otrzymajg druki ze takie porozumienie jest przygotowane. Zadat pytanie kiedy
inwestor zgtosit sie do miasta z wnioskiem czy propozycjg zawarcia takiego porozumienia,
kiedy odbywaty sie spotkania pomiedzy miastem i inwestorem w tej sprawie. Mieszkancy
ogolnie akceptujg te inwestycje, ale chcg by¢ traktowani podmiotowo a nie przedmiotowo
w tej sprawie. Nie ma by¢ tak, ze inwestor zrealizuje ten park, zrealizuje rondo, bedzie to
stuzyto réwniez inwestorowi. Natomiast mieszkancy, ktorzy zyjg w tym miejscu przez x lat
juz teraz sie mierzg z pewnymi problemamii jesli inwestor chce w takim trybie zrealizowac¢
inwestycje to tez nalezatoby oczekiwag, ze ich postulaty takze zostang uwzglednione przez
tego inwestora. Obecnie mieszkancy czujg, ze tak nie jest.

Pan Artur Lemanski - Zastepca Dyrektora Wydziatu Projektéw Inwestycyjnych

Odpowiedziat, ze inwestor rozmawiat z miastem mniej wiecej od konca 2020 roku
w temacie wypetnienia lokalnych standardéw, czyli w kwestii odlegtosci od szkoty, terenu
zielonego. Do niego samego, do jego referatu sprawa doprowadzenia jako porozumienie
trafito w sierpniu 2021 roku. Mniej wiecej od tego czasu pracowali nad porozumieniem,
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ktére by wypracowywato sposéb realizacji inwestycji towarzyszgcych. Pracowali w ten
sposob, ze wypracowywali zakres, sprawdzali dokumenty tak zeby byty sprawdzane
wszystkie elementy, ktére po kolei w tym porozumieniu majg sie znalez¢. Porozumienie
wraz z dokumentami byto przesytane do zaopiniowania przez jednostki, ktére generalnie
majg docelowo wraz z urzednikami odpowiadac za odbidr tych inwestycji towarzyszacych
(DRMG, GZDiz). W toku rozméw pojawita sie ze strony referatu sugestia, ze nalezy tg
inwestycje mieszkaniowg, inwestycje towarzyszgce przedstawi¢ mieszkaricom. Juz na
spotkaniu w czerwcu mowiono, ze inwestycje towarzyszgce ubierane jest w porozumienie.
Podczas spotkania pojawiaty sie gtosy mieszkancow dotyczace wysokosci kwoty, ze
inwestor wg mieszkancow powinien catg szkote wyremontowac. W tym zakresie inwestor
spetnia standardy wiec miasto nie moze postawi¢ wyzszego wymogu, w tym zakresie to
jest dobrowolnos¢ inwestora. Inwestor wychodzi do radnych z takg propozycjg takich
inwestycji i to radni bedg o tym decydowad. Dopowiedziat, ze porozumienie jest gotowe
od wrzesnia, byto przygotowywane juz na sesje pazdziernikowg. Z racji tego, iz na
pazdziernikowym spotkaniu z mieszkancami pojawity sie pewne zastrzezenia dotyczgce
inwestycji mieszkaniowej to inwestor zdecydowat sie obnizy¢ kondygnacje najblizszych
budynkow. O tym, ze to porozumienie w taki sposdb bedzie procedowane i bedzie
stawiane na najblizszych sesjach méwit podczas spotkania, tylko tyle ze jako reprezentant
Wydziatu Projektow Inwestycyjnych mowit jako jeden z ostatnich gtosow czyli na
podsumowaniu spotkania. Moze juz w tym momencie cze$¢ 0sOb nie uczestniczyto
w spotkaniu.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Uzupetnita jeszcze wypowiedz poprzednika mowigc, iz podczas spotkania
przedstawicielka BRG zaprezentowata schemat w jakim miejscu obecnie jest sprawa i co
dalej.

Radna Anna Goledzinowska - cztonek komisji

Dopowiedziata, ze mimo zastrzezen dotyczacych czerwcowego spotkania, co
spowodowato aktywnos¢ wraz z radng Lodzinskg, dotyczgce przedstawienia sprawy od
strony miasta, od strony pewnych uwarunkowan formalnych, ktére w tym momencie stojg
za wytycznymi urzednikdw, gdyz o decyzjach nie moze by¢ jeszcze mowy, potwierdzita, ze
jak najbardziej ta informacja zostata podana w czerwcu. Wspomniata réwniez, ze Pani
z BRG w pazdzierniku miata jeszcze prezentacje. Sama tres¢ porozumienia jest jej znana,
otrzymata jg z drukami, ale interesujgc sie sprawg wiedziata jakie sg deklarowane
zatozenia. Dodata, ze Zle sie dzieje iz w polskim systemie planowania zaczyna sie
reformowanie systemu od spec ustaw, nie zrobiono tego kompleksowo. Radni muszg
wazy¢ pewne racje, do tego majg swiadomos¢ niktych mozliwosci realizacji inwestycji
lokalnych w najblizszych latach. Muszg brac¢ pod uwage szerszy interes sgsiedztwa tego,
ze jest to centralna czes¢ Cyganskiej Gory, historyczna jej czes¢. Wszystkim radnym zalezy
na poprawie dostepnosci do terendw rekreacyjnych. Zgodzita sie z radnym Majewskim co
do trudnosci konsultacyjnej zwigzanej z tego typu trybem, ale to ustawodawca w takiej
sytuacji tak ustawit. Jako radne wpadty na pomyst, po wewnetrznych spotkaniach
z mieszkanncami w ktorych to urzednicy nie brali udziatu, ze dobrze by byto spotkac sie
wspdlnie, dobrze by byto wczesniej sformutowad pewne zakresy tematyczne, aby zaden
dziat nie umknat w dyskusji. To spotkanie zostato przeprowadzone, czes¢ istotnych kwestii
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zostato wyjasnione. Zdaje sobie sprawe, ze nie zamyka to sprawy, pozostaje do dyspozycji
mieszkancow. Zwrdcita uwage, ze w ramach porozumienia, jego tresci, sg przewidziane
w prawdzie nie w przypadku inwestycji dotyczgcej stawu ale réwniez termomodernizacji,
ale w kwestii przestrzeni sgsiedzkich to co jest najblizsze mieszkancom, to jest wrecz
napisane ze ma to by¢ uzgodnione z radg dzielnicy.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczgca komisji

Powiedziata jeszcze, ze jezeli chodzi o wrazliwos¢ procesdw partycypacyjnych to tacznie
z radng Goledzinowska majg wspolne stanowisko, ze to wigczenie mieszkarncow powinno
byc¢ jak najwieksze, jak najszersze i dlatego takie duze zaangazowanie ze strony radnych.
Podkreslita, iz ustawa z 5 lipca 2008 roku trybu konsultacji w ogole nie przewiduje.
Spotkanie to zostato wymuszone, ze musi sie odby¢ i nastepnie zaangazowanie radnych
wynika z troski o miasto. Wraz z radng Goledzinowskg oraz radnym Majewskim byli na
spotkaniu i rada dzielnicy na spotkaniu nie artykutowata jaki$ potrzeb oraz nie zabrata
gtosu.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji
Zadat pytanie czy inwestor jest obecny podczas spotkania i bedzie chciat zabrac gtos.

Pan Wojciech Koziorowski - wiceprezes Invest Komfort

Powiedziat, iz tym projektem deweloperskim zajmujg sie 2 lata. Uzyskali decyzje
srodowiskowg, sgsiedzi poprzez procedure decyzji byli informowani o tym jaka bedzie
inwestycja, co jest zamiarem. Mysli, ze wiedza wsrdd mieszkancédw sasiednich inwestycji
jest dos¢ rozlegta od diuzszego czasu. W temacie inwestycji towarzyszgcej powiedziat, iz
rozmowy z miastem rozpoczety sie dos¢ dawno, byty r6zne pomysty dotyczgce tego co by
mogto zostac zrealizowane. Podeszli do tego tematu bardzo otwarcie, analizowali rézne
propozycje miejskie, zdecydowali sie na to, aby zrealizowac¢ park i termozmodernizowac
szkote. Temat szkoty byt jasng deklaracjg miasta, ze jest to potrzebne i sg to srodki ktore
by byly dobrze zainwestowane. Dyrekcja szkoty wskazata jeszcze dodatkowy zakres, ktory
ich zdaniem nalezatoby wykonac, aby to dziatanie byto sensowne, np. hydroizolacje czesci
szkoty. W temacie parku mieli informacje, ze byt to postulat mieszkancéw, na podstawie
ktérego w tym miejscu zostat zmieniony plan miejscowy, tak aby realizacja parku byta
mozliwa. Dopowiedziat, ze w rozmowach z mieszkancami przyjeli do wiadomosci to co
byto przedstawiane przez mieszkancéw. Na spotkaniu z przedstawicielami mieszkancéw
w lipcu na terenie ttumaczyli sensownos¢ takiej realizacji inwestycji oraz stuchali ich
postulatow. Te postulaty, ktére w mienianiu firmy byty uzasadnione starali sie w jak
najwiekszym stopniu uwzgledni¢. Mieszkancy obawiali sie znacznego wzrostu ruchu.
Inwestor posiada analizy komunikacyjne, ktore byly wykonane przez specjalistéw oraz
uzgodnione z GZDiZ i majg Swiadomos¢, ze te obawy sg w gruncie rzeczy nadmierne. Ruch
ktéry bedzie przez to osiedle generowany nie jest duzy. W temacie obaw, ktore uznali za
bardziej uzasadnione i nad ktorymi warto sie bardziej pochyli¢ to byta kwestia dojazdu do
budowy. Przeprowadzili analizy, zlecili dokumentacje techniczng wielowariantowg, ktorg
na zlecenie firmy wykonali drogowcy. Po tych analizach okazato sie, ze jest mozliwosc¢
komunikowania budowy poprzez tymczasowy dojazd od ul. Beethovena czyli gdzie bedzie
realizowany park. Podczas spotkania na terenie mieszkancy wskazywali jeszcze na
bliskos¢ budynkéw i w odpowiedzi inwestor obnizyt budynki bezposrednio sgsiadujace
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z zabudowg obecnie istniejgcg. Postulatem byto réwniez porzadkowanie mozliwosci
parkowania samochodéw w okolicy, przeprowadzono analizy projektowe
i zobowigzali sie do zrealizowania miejsc postojowych. Zgtaszane byto roéwniez, ze
otoczenie budowy jest zaniedbane tak wiec inwestor réwniez przeznaczy $rodki na
poprawienie przestrzeni wokét. Inwestor z dobrg wolg podszedt do tego, aby mieszkancy
w miare mozliwosci uzyskali warto$¢ dodang z tytutu tego, ze osiedle powstanie.
Podkreslit, ze czasy sg trudne ale mimo to zaoferowali kwote w infrastrukture spoteczng
(towarzyszacg + drogowg) ponad 8 min zt. W przekonaniu inwestora jest to witasciwa
postawa jesli chodzi o tg inwestycje i te kubatury, ktére zamierzajg postawi¢. Na koniec
powiedziat, ze rozumie iz nie majg wielkiej wprawy w prowadzeniu konsultacji spotecznej,
gdyz nie jest to powszechnie przyjete przynajmniej w dziatalnosci deweloperskiej, ale na
pewno wykazali dobrg wole i stuchali tego co mieszkancy moéwig. Inwestor sgdzi, ze jest
na korncu procesu, zrobili bilanse, zrobili opracowania projektowe dotyczgce tych
inwestycji i w zwigzku z tym chcieliby, aby komisja a w przysztosci Rada Miasta wyrazita
zgode na tg realizacje.

Radny Przemystaw Majewski - cztonek komisji

Powiedziat, ze posiada jeszcze pytania zwigzane z tym na co wskazywali mieszkancy.
Chodzi m.in. o kwestie zwigzang z miejscami parkingowymi. To co przez inwestora zostato
zapewnione w kwestii miejsc parkingowych w otoczeniu Cyganskiej Gory to jest ich
zlokalizowanie i ich realizacja, natomiast rozumie ze jest to kosztem terendw zielonych.
Moze to spowodowa(, ze czes$¢ postojow bedzie blizej okien obecnie zamieszkatych
budynkéw. Zadat pytanie, czy analizowane byto, aby w jaki$ inny sposdb zapewnic
mozliwos¢ parkowania obecnym mieszkancom Cyganskiej Gory. Druga kwestia, nie jest
Scisle zwigzana z opiniowanym projektem uchwaty, ale réwniez ma wptyw na odbior przez
mieszkancoéw catosciowo tej inwestycji. chodzi o tad przestrzenny, czy tez wyglad
budynkow. Znaczna czesc istniejgcych budynkédw majg dachy spadziste, w oddaleniu sg
budynki z dachami ptaskimi. Na przedstawionych wizualizacjach widzi, ze przewidywane
sg dachy ptaskie i w zwigzku z tym zapytat czy byta przewidywana mozliwos¢ zmiany takiej
formy dachu przy swojej inwestycji. Trzecie pytanie dotyczy tgcznika drogowego, ktory
obecnie w okolicy adresu Cyganska Géra 27 - 25 miatby by¢ dojazdem do inwestycji, ktory
stanowi dla mieszkancéw duzy zgryz, gdyz obecnie jest on wykorzystywany przez
mieszkancow jako teren na ktérym moga zostawi¢ swoje samochody. Czy analizowany byt
inny sposob dojazdu do swojej inwestycji niz wykorzystywanie tego tgcznika drogowego,
ktéry obecnie jest wykorzystywany i ktéry w przysztosci miatby by¢ gtéwnym ciggiem
dojazdowym dla mieszkaricow nowej inwestycji.

Pan Wojciech Koziorowski - prezes Invest Komfort

Odpowiedziat méwiac, iz stuchali gtosu mieszkancéw, ktérzy wspominali o tym, zeby
chcieliby mie¢ w miare mozliwosci w bezposredniej bliskoSci miejsca postojowe, aby méc
parkowac. Inwestor rozpoznat cate otoczenie, ale oczywistym jest, ze jezeli by miaty
powstaé nowe miejsca postojowe to one by musiaty powstac na miejscu czegos co obecnie
istnieje. Upewnit radnego, ze wszystkie miejsca postojowe bedg zlokalizowane zgodnie
z przepisami budowlanymi. Przepisy te regulujg odlegtosci miejsc postojowych,
zgrupowan miejsc postojowych od okien budynkdéw. S3g to przepisy coraz bardziej
restrykcyjne, tak wiec nie pogorszg jakosci zamieszkania. W temacie skosnych dachéw
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powiedziat, ze takie dachy na budynkach wielorodzinnych, sg czyms poza centrami miast,
rzecza rzadkg. Dodat, ze dachy ptaskie majg obecnie bardzo wiele zalet. M. in. mozna na
nich retencjonowa¢ wode. Jednym z postulatow mieszkanncow byta obawa przed
zalewami. Upewnit, ze znaczna cze$¢ wéd opadowych jest retencjonowana na dachach
ptaskich przez specjalnie wykonane warstwy retencyjne. Czyli dachy ptaskie sg jednym
z elementéw, ktére zabezpieczajg mieszkancéw i sieci miejskie przed nadmiernie szybkim
sptywem wod opadowych. Woda na dachach ptaskich wykorzystywana jest przez
roslinnos¢ ekstensywng, ktéra na tych dachach jest umieszczana. Po trzecie dodat, iz
dzisiaj jest istotny trend, zeby w wiekszosci inwestycji lokalizowa¢ panele fotowoltaiczne.
Dachy ptaskie umozliwiajg takie lokalizowanie tych paneli, ze nie sg one widoczne
z poziomu terenu, nie oblepiajg dachdéw urzgdzeniami fotowoltaicznymi tylko sg
maskowane na dachach wiec majg funkcje utatwiajgcg montaz odnawialnych zrédet
energii. Na dachach mieszczg sie urzgdzenia techniczne, ktére rowniez nie sg widoczne
z dotu. W temacie tgcznika powiedziat, ze obawy mieszkarncéw co do tego ze nie beda
mogli parkowa¢ na tym tgczniku sg ptonne, poniewaz nie dos$¢ ze bedg mogli tam
parkowac to jeszcze zostanie tam wykonana poprawna powierzchnia, oswietlenie,
chodniki ktérych obecnie nie ma oraz ilos¢ miejsc parkingowych na tym ciggu wzrosnie.
Dodat jeszcze, ze jednym z postulatéw mieszkancédw byto to, ze na omawianym terenie
nie bedzie wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych, wiec obnizajgc kondygnacje
i zmniejszajgc tym ilos¢ mieszkan nie zmniejszyli przy tym powierzchni garazy
podziemnych, wspotczynniki parkingowe na osiedlu przez to wzrosty tudziez postanowili
zrealizowac¢ wiekszg ilos¢ miejsc postojowych zewnetrznych na terenie osiedla.
W ostatnim zagadnieniu powiedziat, ze teren otoczony jest przez dziatki miejskie
z odrebnym planem po stronie wschodniej, na ktérym miasto rozwaza mozliwos¢ zbycia
tej nieruchomosci. Jesli chodzi o przejazd przez Beethovena nie byto to mozliwe poniewaz
plan miejscowy tego nie dopuszcza, z drugiej strony mieli stuzebnos¢ od strony ul.
Cyganska Gora. Po tym jak mieszkancy zgtosili swoj postulat, starali sie zorientowac czy
jest mozliwos¢ innego dojazdu chociazby dla celéw prowadzenia budowy. Obecnie juz
wiedzg, ze innego dojazdu docelowego do nieruchomosci nie ma. Dojazd tgcznikiem plus
ul. Cyganska Gora wg analiz komunikacyjnych inwestora w nieznaczny sposéb spowoduje
wzrost ruchu na tej ulicy.

Radny Romuald Plewa - cztonek komisji
Ztozyt wniosek formalny o zamkniecie tego punktu i przeniesienie na kolejne posiedzenie.

Przystapiono go gtosowania nad wnioskiem formalnym radnego o zamkniecie tego
punktu i przeniesienie na kolejne posiedzenie.

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujgcy sie
1. | Lodzinska Emilia - przeciwna -
2. | Czerniewska Katarzyna - przeciwna -
3. | Goledzinowska Anna - przeciwna -
4. | Skarbek Mateusz - przeciwny -
5. | Plewa Romuald za - -
6. | Majewski Przemystaw za - -
7. | Wazny Karol - przeciwny -
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Whniosek nie zostat przegtosowany.

Wiecej gtosow w dyskusiji nie byto.

Przystgpiono do opiniowania.

USTALENIA KOMIS]I:

Lp. Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymujgcy sie
1. | Lodzinska Emilia za - -
2. | Czerniewska Katarzyna za - -
3. | Goledzinowska Anna za - -
4. | Skarbek Mateusz za - -
5. | Plewa Romuald - przeciwny -
6. | Majewski Przemystaw - przeciwny -
7. | Wazny Karol za - -

1

Komisja - 5 gtosami ,za” przy 2 gtosach ,przeciwnych” pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.
Opinia 47-11/288-58/22

PUNKT 7.

Wolne wnioski, sprawy wniesione, korespondencja.

Radna Emilia Lodzinska - przewodniczaca komisji

Poinformowata, ze do komisji wptynety 2 pisma.

Pierwsze pismo jest to odpowiedz Prezydenta P. Grzelaka na wniosek o wydanie
zaswiadczenia w sprawie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszgcej dot. nieruchomosci potozonej przy Al. Grunwaldzkiej 141
- komisja ustalita, ze jest to pismo do wiadomosci komisji.

Drugie pismo trafito od mieszkarncow ul. Cyganska Gora - komisja ustalita, ze jest to pismo
do wiadomosci komisji.

Na koniec jeszcze dopowiedziata, ze w trakcie komisji byta mowa o punkcie Ujescisko -
rejon ulic Piotrkowskiej i Wiezyckiej w miescie Gdansku gdzie wywotywani byli
przedstawiciele TBS-6w, byt to auto wniosek BRG w zwigzku z czym nie podjeta decyzji
o tym, aby nie kontynuowac dyskusji nad tym punktem. Zasady s3g znane, ze jak nie ma
wnioskodawcy to Scigga sie punkt. W tym przypadku wnioskodawca byto BRG, a nie TBS.
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Przewodniczaca podziekowata wszystkim obecnym za przybycie. Sprawdzita obecnosc.

LP. Nazwisko i imie Funkcja Koniec obrad
1. Lodzirnska Emilia Przewodniczgca Obecna
2. Czerniewska Katarzyna Wiceprzewodniczgca Obecna
3. Goledzinowska Anna Cztonek Komisji Obecna
4. Skarbek Mateusz Cztonek Komisji Obecny
5. Plewa Romuald Cztonek Komisji Obecny
6. Majewski Przemystaw Cztonek Komisji Obecny
7. Wazny Karol Cztonek Komisji Obecny

Na tym posiedzenie zakohczono. Godzina 20:50.

Protokotowata:
Agnieszka Witkowska
Biuro Rady Miasta Gdanska

Przewodniczgca

Komisji Zagospodarowania Przestrzennego

/-/ Emilia Lodzinska
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