UCHWALA NR...........ccuuen....
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grazyny w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.977), art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40, poz. 572) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grazyny w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 0716) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 1,3 ha,
potozony w centralnej czesci dzielnicy Wrzeszez, od potudnia i wschodu ograniczony ulicami Wajdeloty
1 Grazyny, od zachodu Parkiem Kuzniczki, a od pdinocy osiedlem mieszkaniowym na terenach bytego
browaru.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, str6za lub technologa (o ile dziatalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdolnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposdb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na formg zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
¢) szeregowa 1 fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
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e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa §rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:
a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gorna pota¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunieciu od
lica $ciany: 30cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych pofaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegolnych uwarunkowan — przestrzen z zielenia, shuzaca
rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) z naturalnym o$wietleniem — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

9) miejsce do parkowania rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocag pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podlozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

10) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczeg6lnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

12) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

13) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
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a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow.
1) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j;
3) KD81 tereny ulic lokalnych;
4) KD80 tereny ulic dojazdowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy iminimalna wysoko§¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego historycznego
detalu i odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie autentycznych wzorcow.

3. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu podzialow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokos$ci elementéw konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to
materialu i sposobu otwierania okna.

4. Na obszarze objetym planem wystepujg sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony Narodowej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochoddw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania
pojazdow zaopatrzonych rowerow
. .. Podstawa w karte parkingowa
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia — zgodnie z ust. 3
strefa B

obszar intensywnej obszar

zabudowy $rodmiejskiej — catego

strefa ograniczonego miasta

parkowania
1. 2. 3. 4 5.
Mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona . . MIN. 1
1. . L . 1 mieszkanie . 0
dziatalno$cig gospodarcza z zastrzezeniem ust. 4

. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8

3. Domy studenckie, internaty 1 pokdj MAKS. 0,1 MIN. 1
4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MAKS. 0,3 MIN. 0,3

2
5. Schroniska mlodziezowe, hostele 10.0 m* pow. MAKS. 1 MIN. 5
mieszkalnej
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Hotele nizszych kategorii (* i **), pensjonaty,

6. inne wielopokojowe obiekty §wiadczace ustugi 1 pokdj MAKS. 0,5 MIN. 0,2
hotelarskie
7. | Pokoje goscinne, apartamenty 1 apartament MAKS. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
3 Hotele wy;szych kategorii (*** i w1f;.cej) 1 pokéi MAKS. 0,6 MIN. 0.2
z restauracja 1 zapleczem konferencyjnym
9. Motele 1 pokoj 0 MIN. 0,2
Domy dziennego pobytu, warsztaty terapii 100 m? pow. MAKS. 1
10. R . . o MIN. 0,3
ZaJeCloWe] uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 5
. 100 m? pow. MAKS. 0,5
11. Domy statego pobytu dla 0séb starszych uzytkowe; 2 zastrzesenicm ust. 6 MIN. 0,1
Obickty handlowe 1000 m? pow.
12. o pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MAKS. 32 MIN. 20
2
13. Targowiska 1000 m*pow. MAKS. 25 MIN. 10
terenu
. L 100 m? pow.
14. Restauracje, kawiarnie, bary K S MAKS. 15 MIN. 8
onsumpcyjnej
. . . 5
15, Biura, .urze;dy, poczty, banki, kancelarie IOQ m? pow. MAKS. 3 MIN. 2
prawnicze uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie — obiekty mate 100 m? pow. MAKS. 5
16. ) . . . . L MIN. 2
do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
Przychodnie, gabinety lekarskie — obiekty duze 100 m? MAKS. 2,5
17. . 5 . . . . L MIN. 2
powyzej 200 m? pow. uzytkowej pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
2
18. | Koscioly, kaplice 1000 mpow. MAKS. 12 MIN. 5
uzytkowe;j
19 Domy parafialne, domy kultu 100 m? MAKS. 3 MIN. 3
’ yp ’ Y y pow. uzytkowej ’ '
. 100 miejsc
20. Kina . MAKS. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | Teatry, filharmonic 100 migjsc MAKS. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | Muzea 1000 m* pow. MAKS. 20 MIN. 8
wystawiennicze]
23. | Szkoly podstawowe I pomieszezenie MAKS. 0,5 MIN. 3
do nauki
1 pomieszczenie
24, Szkoty ponadpodstawowe do nauki MAKS. 1,0 MIN. 5
. . 1 pomieszczenie
25. Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne do nauki MAKS. 4 MIN. 6
26. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MAKS. 3 MIN. 3
27. | Kliniki 1 1o7ko MAKS. 0.8 MIN. 0,1
zastrzezeniem ust. 7
2
28. Rzemiosto ustugowe 109 m . MAKS. 3 MIN. 1
pow. uzytkowej
. . . 100 m?
29. Kubaturowe obiekty sportu i rekreacji . . MAKS. 4 MIN. 3
pow. uzytkowej
30. Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MAKS. 7 MIN. 5
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31. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort MAKS. 7 MIN. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

L Ogodlna liczba miejsc do parkowania Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
p: samochodoéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa
4+100 4%
. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0:3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
' ' zaopatrzonych w kartg parkingowa

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domo6w statego pobytu dla 0sob starszych minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych
wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych
wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkow,
b) budynkow znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
c¢) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
d) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
e) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
f) budynkow technicznych,
g) budowli i obiektow inzynierskich,
h) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylgczeniem napiséw informujgcych
o adresie). W karcie terenu mozna réwniez ustalic powyzsza zasade w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow,

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem lit. e. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,
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c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢c powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu
budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢c powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu
budynkow,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkosci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztatt,
podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojna ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢
powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendow: ustala
sie spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) obszar planu potoZony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy
Gdanskie;

3) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na cztery tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od
001 do 004.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC WAJDELOTY
I GRAZYNY W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0716

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,0 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg intensywng (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) i/lub ushugi; dopuszcza sig:

1) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

2) parkingi i/lub garaze dla samochodéw osobowych, inne niz na potrzeby inwestycji, za wyjatkiem obiektow
o ktorych mowa w ust. 4 pkt 8, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.

4. Funkcje wylgczone:
1) stacje paliw;

2) myjnie samochodowe;
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3) warsztaty samochodowe;

4) stacje obshugi samochoddw cigzarowych i autobusow;

5) salony samochodowe;

6) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) wolnostojace garaze boksowe;

9) szpitale i domy pomocy spotecznej;

10) budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 111 12;

2) obowigzkowe fronty ustugowe w pierzei ulicy Wajdeloty (003-KD81) — jak na rysunku planu, wejscia do
ustug zgodnie z ust. 7 pkt 10;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw w pierzei ulic Wajdeloty i Grazyny, z wyltgczeniem
zjazdow do garazy podziemnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace:
- po obrysie istniejacego historycznego budynku Wajdeloty 13 — jak na rysunku planu,
- po obrysie historycznego pawilonu parkowego — jak na rysunku planu,

- w linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy Wajdeloty (003-KD81) — na odcinkach jak na rysunku
planu,

- w linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy Grazyny (004-KD80) — na odcinku jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne:

- po historycznym obrysie dla odtwarzanej oficyny dworskiej Wajdeloty 13a — jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 7,

- w zachodniej czgsci terenu, przy Parku Kuzniczki (poza granicami planu), po obrysie istniejgcej
zabudowy — jak na rysunku planu,

- wewnatrz terenu — jak na rysunku planu, wtym w odleglosci 10,5 m od poétnocno-wschodniego
naroznika Dworu Kuzniczki i na przedluzeniu w kierunku poétnocnym i potudniowym oraz wzdhuz
wschodniej granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1,

- w linii rozgraniczajgcej teren od strony ulicy Grazyny (004-KD80) — na odcinku pomi¢dzy budynkiem
przy ul. Grazyny 10 a budynkiem przy ul. Grazyny 8 (poza granicami planu) — jak na rysunku planu,

- w linii rozgraniczajacej teren od strony ulicy Wajdeloty (003-KD81) — na odcinku jak na rysunku
planu — na przedtuzeniu obowiazujacej linii zabudowy, o ktdrej mowa w pkt 1 lit. a tiret trzecie,

- na zapleczu zabudowy pierzejowej ul. Wajdeloty i ul. Grazyny — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0
w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkow lub ich cze$ci nadziemnych w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: 9 m, nie dotyczy obiektéw: dworu przy ul. Wajdeloty 13, historycznego pawilonu
parkowego, odtwarzanej oficyny przy ul. Wajdeloty 13a oraz obiektow w obszarach wyznaczonych

liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i "c¢" — jak na rysunku planu,
- maksymalna:

-- dla historycznego pawilonu parkowego: 6,0 m,

-- dla odtwarzanej oficyny przy ul. Wajdeloty 13a: 8,5 m,

-- mierzona w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a”— jak
na rysunku planu: 10,0 m (3 kondygnacje nadziemne),

-- mierzona w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,c” — jak
na rysunku planu: 4,5 m,

--dla dworu przy ul. Wajdeloty 13 idla pierzei ul. Wajdeloty: 15,0 m, nie dotyczy hetmu wiezy
w narozniku zabudowy na skrzyzowaniu ulic Wajdeloty (003-KD81) i Grazyny (004-KD&80),

--dla budynkow w pierzei ul. Grazyny, wtym dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego 1 oznaczonego literg ,,e”: 16,0 m, nie dotyczy hetmu wiezy w narozniku zabudowy
na skrzyzowaniu ulic Wajdeloty (003-KD81) i Grazyny (004-KD80),

-- dla pozostatych budynkow, w tym dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonych literami ,,b” 1,,d”: 17,0 m,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, takich jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe:

- dla odtwarzanej oficyny przy ul. Wajdeloty 13a: 23,5 m n.p.m.,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”” — jak na rysunku
planu: 26,5 m n.p.m.,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,c” — jak na rysunku
planu: 16,5 m n.p.m.,

-dla budynkéw w pierzei ul. Grazyny, wtym dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu

wewngtrznego 1ioznaczonego literg ,.e”: 27,5 mn.p.m., nie dotyczy helmu wiezy w narozniku

zabudowy na skrzyzowaniu ulic Wajdeloty (003-KD81) i Grazyny (004-KD80),

- dla budynkéw w pierzei ul. Wajdeloty: 29,5 m n.p.m. — jak istniejacy dwor przy ul. Wajdeloty 13,
nie dotyczy helmu wiezy w narozniku zabudowy na skrzyzowaniu ulic Wajdeloty (003-KDS81)
i Grazyny (004-KD&g0),

- dla pozostatych budynkow, wtym dla obszarow wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonych literami ,,b” 1,,d”: 27,5 m n.p.m.,

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,a” — jak na rysunku
planu: maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czg¢éci budynku: 80,0 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) pierzejowa wzdhuz ulic Wajdeloty (003-KDS81) i Grazyny (004-KD80), nie dotyczy istniejacego
historycznego obiektu Wajdeloty 13 oraz odtwarzanej oficyny dworskiej Wajdeloty 13a,

b) dla pozostatej zabudowy: dowolna;
8) ksztatt dachu:
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a) dla dworu przy ul. Wajdeloty 13, istniejacego historycznego pawilonu parkowego idla odtwarzanej
oficyny Wajdeloty 13a — zgodny z ksztaltem historycznym,

b) dla nowoprojektowanej zabudowy pierzejowej przy ul. Wajdeloty (003-KD81) iul. Grazyny (004-
KD80) — dach dwuspadowy, przy czym katy nachylenia potaci dachowych, forme i wielko$¢ lukarn oraz
potozenie kalenicy nalezy przyjac¢ takie same jak w budynku sasiednim w danej pierzei, tj. odpowiednio:
w budynku przy ul. Wajdeloty 11 lub w budynku przy ul. Grazyny 10,

¢) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a” —dach dowolny,

d) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literga ,,c” — dach ptaski
o nachyleniu do poziomu pod katem nie wigkszym niz 12 stopni, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 6,

e) dla pozostatej zabudowy — dach stromy:
- w charakterze dachow historycznych kamienic w sgsiedztwie,
- lukarny o tradycyjnej formie, osadzone na potaci i oddalone od okapu dachu,

- lukarny nalezy sytuowaé¢ w osiach okien nizszych kondygnacji i/lub osiowo albo symetrycznie
wzgledem innych elementéw budynku (np. wykusza, ryzalitu, wybudowy dachowej, wiezy, potaci
dachowej, lukarn),

- suma dhlugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekracza¢ 30% dilugosci $ciany, nad ktora sie
znajduja,

- dla dachu mansardowego:

-- lukarny nalezy sytuowac¢ w dolnych potaciach dachu, maksymalna szeroko$¢ pojedynczej lukarny:
1,50 m (wymiar zewnetrzny),

-- przeszklenia dachowe (inne niz lukarny): suma dlugosci przeszklen nie moze przekracza¢ 20%
dtugosci potaci, na ktorej sie znajduja; forma i podzialy przeszklen nawigzujace do tradycyjnych
okien typu "ateliers" z konca XIX wieku; zakaz sytuowania w dolnych potaciach dachu od strony
ulicy Wajdeloty (003-KD81) oraz od strony obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, o ktorym
mowa w ust. 17 pkt 1;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

10) poziom wejs¢ do budynkdéw w pierzei ulic Wajdeloty i Grazyny: na poziomie chodnika lub maksymalnie
0,15 m powyzej poziomu chodnika — nie dotyczy istniejacych budynkéw przy ul. Wajdeloty 11 i Grazyny
10.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wajdeloty (003-KD&81), od ulicy Grazyny (004-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty, dopuszcza si¢ rezygnacje z wymogow parkingowych okreslonych w § 5
w przypadku przeksztalcen funkcjonalnych w istniejacych budynkach przy ul. Wajdeloty 11 i/lub
ul. Grazyny 10;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wuktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) zachodnia cze$¢ terenu — jak na rysunku planu — polozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow jako zespot dworsko parkowy ,,Kuzniczki” wraz z budynkiem dworu, pawilonem parkowym oraz
parkiem — zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 1,21 3, ust. 12,

b) nowa zabudowg, wtym jej elewacje, nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do formy i charakteru
historycznej zabudowy z przetlomu XIX i XX wieku, zlokalizowanej w sasiedztwie;

2) zachodnia cz¢$¢ terenu — jak w pkt 1 — objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
—zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego centrum Wrzeszcza:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w pkt 1,

b) historyczne podzialy na dziatki — jak na rysunku planu — do zachowania (do uczytelnienia
w zagospodarowaniu terenu);

4) budynki mieszkalne o warto$ciach kulturowych, potozone przy ul. Wajdeloty 11 i ul. Grazyny 10 — jak na
rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony: ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku,
rodzaj pokrycia potaci dachowych od strony ulicy — dachéwka, historyczny wystrdj elewacji, historyczny
detal, rodzaj i faktura materiatu elewacyjnego — tynk, historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktére moga
zagrazacC ich naturalnej wegetacji;

2) szpalery drzew do utrzymania iuzupetnienia - jak na rysunku planu, wokoét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacjg¢; dopuszcza si¢ zmiane sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodna
z warunkami siedliskowymi;

3) wprowadzanie oraz urzadzanie zieleni w nawigzaniu do historycznego uktadu dworsko parkowego,
o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1;

4) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw polozonych w strefie srodmiejskie;j;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych —
zastosowaé zabezpieczenia akustyczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami;

6) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy
w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 1.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6,7, 101 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 lit. a stosuje si¢
do catego zespotu zabudowy tj. pierzei ul. Wajdeloty wraz z zabudowa wewnatrz terenu (nie dotyczy
pierzei ul. Grazyny);

3) pierzeje eksponowane — jak na rysunku planu:

a) nalezy zastosowa¢ wysokiej jakoSci materialty do zewnetrznego wykonczenia elewacji  budynkow,
w szczegolnosci: cegle ceramiczna, kamien naturalny, drewno, metal, klinkier, szklo, tynk,

b) w potudniowo-zachodnim narozniku zabudowy w pierzei ul. Wajdeloty nalezy zastosowa¢ element
architektoniczny w budynku (akcent kompozycyjny) nawigzujacy do naroznika kamienicy przy
ul. Wajdeloty 11;
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4) elewacja w czeSci budynku, wyznaczonej liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonej literg ,,a” — jak na
rysunku planu, od strony Dworu Kuzniczki (o ktérym mowa w ust. 17 pkt 1): transparentna lub obsadzona
ros$linnos$cig (np. pnacza typu bluszcz);

5) pokrycie dachu:

a) dachowka ceramiczna lub betonowa, w naturalnym kolorze materialu ceramicznego dla potaci
dachowych o kacie nachylenia od 30 do 70 stopni,

b) blacha (z wykluczeniem blachy trapezowej i falistej) dla potaci dachowych o kacie nachylenia do
poziomu ponizej 30 stopni,

c) papa lub blacha (z wykluczeniem blachy trapezowe;j i falistej) dla potaci dachowych o kacie nachylenia
do poziomu ponizej 15 stopni,

d) na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonym litera ,,c” dopuszcza si¢
stropodach z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych;

6) plaszczyzna pokrycia dla obszaru wyznaczonego liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,c”
musi stanowi¢ integralng czg$¢ kompozycji zatozenia parkowo ogrodowego na osi Dworu Kuzniczki
1 pawilonu ogrodowego;

7) w potnocnej czgsci zalozenia parkowo ogrodowego, o ktorym mowa w pkt 6, nalezy zlokalizowaé odkryty
element wodny, nawigzujacy do historycznego przebiegu Potoku Strzyza;

8) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszar6ow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zachodnia cz¢$¢ terenu — jak na rysunku planu — polozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja z dnia 02.04.1986r1. pod nr 1109 (dawny nr 956) jako zespot dworsko parkowy
»Kuzniczki” wraz z budynkiem dworu, pawilonem parkowym oraz parkiem — obszar podlegajacy Scistej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami;

2) zachodnia czes$¢ terenu — jak w pkt 1 — objeta strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— wobrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

3) budynki mieszkalne potozone przy ul. Wajdeloty 11 i Grazyny 10, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 4, ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren polozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;
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2) w zachodniej czg$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulic Kilinskiego (poza
granicami planu) i Wajdeloty (003-KDS81 ipoza granicami planu) oraz linii kolejowej (poza granicami
planu);

3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

4) teren w zlewni potoku Strzyza: nalezy zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wdd opadowych jak
W stanie istniejgcym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,6;
5) podziemny kanal potoku Strzyza — jak na rysunku planu, nalezy umozliwi¢ dostgp do obstugi kanatu:

a) pas techniczny wzdtuz kanatu, o minimalnej szerokosci 3,0 m,

b) nad kanatem potoku Strzyza ipasem technicznym, o ktérym mowa w lit. a dopuszcza si¢ zabudowe
powyzej 6,0 m nad poziomem terenu, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1 lit. b — nadbudowa kanatu w liniach
zabudowy;

6) nalezy zapewni¢ dojazd do podwoérza zabudowy sasiadujacej z terenem planu od strony potnocnej (przy
ulicy Grazyny 5a, 5b, 6, 718 — poza granicami planu) oraz do zaplecza budynkéw Wajdelotyll oraz
Grazyny 10;

7) dla odtworzenia oficyny dworskiej Wajdeloty 13a: w przypadku gdy przebieg linii pozostalo$ci muréw
elewacji frontowych historycznej oficyny, odkrytych w wyniku badan archeologicznych, odbiega od
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza historyczny
przebieg muréw;

8) dla budynkéw w obszarze, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 4:

a) dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,d” i,,e” — jak na
rysunku planu:

-strop pod pierwsza kondygnacja nadziemna w cato$ci zlokalizowany powyzej poziomu wody
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% potoku Strzyza,

- kondygnacje nadziemne sytuowa¢ na podporach zapewniajacych swobodny przeptyw
i odprowadzenie wod wezbraniowych,

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne pod warunkiem zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-
materialowych zapewniajgcych ochrone tych kondygnacji oraz pod warunkiem zlokalizowania stropu
nad pierwszg kondygnacja podziemng w calo$ci ponizej poziomu istniejagcego terenu,

b) wyposazenie w ostony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej
zwierciadta wody stuletniej;

9) dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 4: zapewnienie swobodnego przeptywu wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% potoku Strzyza.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ uzupelienie i wymiang¢ nasadzen z wykorzystaniem szlachetnych gatunkéw drzew, w obrebie
szpalerow drzew, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 2;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
3) istniejgca stacja transformatorowa $redniego napigcia;

4) zaleca si¢ utworzenie polaczenia pieszego laczacego Park Kuzniczki (poza granicami planu) zulicg
Grazyny (004-KD80);

5) pélnocna cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie
wynoszacym 0,2%;

6) dla nowoprojektowanych budynkow zaleca si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch kondygnacji garazowych
polozonych ponizej rzednej 16,5 m n.p.m. (poziom ulicy Wajdeloty w okolicy Dworu Kuzniczki);

7) zaleca si¢ lokalizacje wjazdéw do garazy podziemnych poza obszarem, o ktdrym mowa w ust. 17 pkt 4;
w przypadku lokalizacji wjazdow na ww. obszarze — zaleca si¢ zabezpieczy¢ wjazdy do garazy
podziemnych od wody o prawdopodobienstwie wystapienia 1% potoku Strzyza;
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8) w obrebie obszaru, o ktorym mowa wust. 17 pkt4, zaleca si¢ przewidzie¢ drogi ewakuacji w czasie
powodzi;

9) na terenie, poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkdéw, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 1 oraz poza
dziatka o numerze ewidencyjnym 373 obreb 42, zaleca si¢ zrealizowa¢ minimum 16 ogélnodostgpnych
miejsc do parkowania samochoddéw osobowych ponad sum¢ miejsc wynikajaca z programu uzytkowego
wszystkich nowych inwestycji — lokalizacja miejsc na parkingach zewngtrznych i/lub w garazach.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-ZP62 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC WAJDELOTY
I GRAZYNY W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0716

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, dopuszcza sig
obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 10,
11,121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wajdeloty (003-KD80 i poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza — stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 111 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) maksymalne zachowanie zieleni i zadrzewien;
2) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie srodmiejskie;j;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu: 60%.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach
innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni urzadzone;j);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga imprez sezonowych
w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: obowiazkowa, ksztattowana z zastrzezeniem ust. 10 oraz ust. 11 pkt 11 2;
4) obligatoryjnie: miejsca do siedzenia i o§wietlenie terenu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony w strefie Srodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w $srodowisku;

2) teren w zlewni potoku Strzyza: nalezy zachowaé¢ maksymalne natg¢zenie odptywu wédd opadowych jak
w stanie istniejgcym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,2.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
spojna kompozycje zagospodarowania zuwzglednieniem: zieleni, miejsc do siedzenia, os$wietlenia,
nawierzchni, posadzki, pojemnikéw na $mieci oraz w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementéw sztuki, wody (np.
poidetek) — na podstawie calosciowego projektu.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC WAJDELOTY
I GRAZYNY W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0716

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wajdeloty.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 18,0 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Grazyny (004-KD80), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Aldony (poza granicami planu).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) p6éinocno-zachodnia czg$¢ terenu — jak na rysunku planu — potozona w obrebie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow jako zespdt dworsko parkowy ,,Kuzniczki” wraz z budynkiem dworu, pawilonem
parkowym oraz parkiem — zgodnie z ust. 13 pkt 1; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 8,
b) nawierzchnie jezdni i chodnikéw — kamienne, z kostki lub plyt;

2) polnocno-zachodnia czg$¢ terenu — jak wpkt1 — objeta strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 2;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego centrum Wrzeszcza —
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w pkt 1 lit. aib.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: cz¢sci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowaé w sposdéb zamaskowany (np.: w formie shlupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokosci min. 2 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte, zgodnie z ust. 14;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) pétnocno-zachodnia czgs¢ terenu — jak na rysunku planu — potozona w obrgbie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 02.04.1986 r. pod nr 1109 (dawny nr 956) jako zespot dworsko parkowy
»Kuzniczki” (budynek dworu, pawilon parkowy ipark) — obszar podlegajacy S$cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

2) pétnocno-zachodnia cze$¢ terenu — jak wpkt1 — objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres irodzaj ustala wojewodzki
konserwator zabytkéw w trybie przepisow odrebnych;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ lokalne zawezenia oraz wykorzystanie cz¢$ci pasa ruchu na miejsca postojowe.
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15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: niewielki
fragment w poOlnocnej cze$ci terenu potozony wobszarze zagrozonym powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ULIC WAJDELOTY
I GRAZYNY W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0716

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Grazyny.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0 m do 14,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki;

5) zakaz lokalizacji obiektow stanowigcych tradycyjne wyposazenie ulic np.: kioskéw zprasa, punktow
sprzedazy biletdow — w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Wajdeloty (003-KDS81 i poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Lelewela (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza, zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 8,
b) nawierzchnie jezdni i chodnikéw — kamienne, z kostki lub plyt.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: cz¢sci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowa¢ w sposdéb zamaskowany (np.: w formie shupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokosci min. 2 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte, zgodnie z ust. 14;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 8.

12. Stawka procentowa: 30%.
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13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ lokalne zawezenia oraz wykorzystanie czg¢éci pasa ruchu na miejsca postojowe.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: wicksza czes¢
terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

§ 13. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grazyny w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 14. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcza Dolnego, rejonu ulic Lelewela,
Wyspianskiego, Warynskiego w miescie Gdansku, uchwala nr XXXIX/1329/05 Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 czerwca 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 89, poz. 1847 z 22 wrzesnia 2005 roku);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon tzw. Drogi Czerwonej i ulicy Wajdeloty
w miescie Gdansku, uchwata nr XXVII/732/08 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 sierpnia 2008 roku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 113, poz. 2706 z 22 pazdziernika 2008 roku).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

I.  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty
i Grazyny w miescie Gdansku wyltozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 22.08.2022 r. do 19.09.2022 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 3.10.2022 r. do projektu planu wniesiono w 20 pismach 70 uwag:

1. Osoba fizyczna, data wptywu 7.09.2022 r. (L.dz. 3428/092022):

1.1. Zachowanie osi widokowej z perspektywy skrzyzowania ul. Lelewela z drogg wewnetrzng Browaru
Gdanskiego na wieze kosciola — kolegiaty rzymskokatolickiej pw. Najswigtszego Serca Jezusowego przy ul.
Zator-Przytockiego — z perspektywy ww. wskazanego skrzyzowania iulicy wewnetrznej na terenie
historycznego browaru roztacza sie atrakcyjny widok na wieze zabytkowego kosciota, warty zachowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Skrzyzowanie ul. Lelewela zdroga wewnetrzna Browaru Gdanskiego znajduje si¢ w obszarze
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej ,,mpzp”) Wrzeszcz Dolny —
browar przy ul. Kiliniskiego w miescie Gdansku (nr 0706). Plan ten nie ustala osi widokowej na wiezg kosciota
przy ul. Zator-Przytockiego. W zwiazku ztym w procedowanym mpzp 0716 takze nie wprowadzono osi
widokowe;j.

Natomiast zachowanie widoku na wiez¢ kosSciota zwigzane jest z maksymalng wysokoscig budynkow
dopuszczong w projekcie planu — przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku
ich weryfikacji (obnizenie wysokosci budynkéw).

1.2. Zapewnienie ogolnodostepnego przejscia pieszego pomiedzy terenem Browaru Gdanskiego a ul.
Wajdeloty — zwigkszy to atrakcyjnos¢ przestrzeni ijej ogolnodostepnosé - w taki sposob jak zapewniono na
osiedla Browar Gdanski.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W obowiazujacym mpzp dla terenu osiedla Browar Gdanski (Wrzeszcz Dolny — browar III przy ul.
Kilinskiego, nr ewidencyjny planu 0715) nie ma ustalonego ciggu pieszego taczacego obszar planu z ulica
Wajdeloty. Analizujac stan istniejacy nalezy zauwazy¢, ze osiedle Browar Gdanski zostato ogrodzone od
poludniowej strony (na styku zterenem 001-M/U32). Wzdluz tego ogrodzenia urzadzono ogrodki
przydomowe. Jedyne miejsce bez ogrodkéw znajduje sie pomigdzy budynkami Kilinskiego 3 i 5 — chodnik dla
pieszych konczy si¢ ok. 25 m od ogrodzenia ina tej przestrzeni urzadzono zieleniec z trawnikiem (jest to
powierzchnia biologicznie czynna osiedla). Zagospodarowanie sgsiedniego terenu powoduje, ze ciag pieszy
ustalony w terenie 001-M/U32 nie bedzie mial kontynuacji poza granica planu. Zapisy planu nie moga
,»wymusi¢” urzgdzenia ciggu pieszego na terenie poza granicg planu.

Co do zasady ciagi piesze ustalane w planach powinny stanowi¢ kontynuacje ciggdéw istniejacych na
terenach wokot planu, ewentualnie laczy¢ ogdlnodostepne, publiczne przestrzenie w planie badz poza obszarem
planu (np. ulice, publiczne ciggi piesze lub pieszo-jezdne, ogdlnodostepne tereny zielone, sportu itp.). Wlasnie
dlatego w terenie 001-M/U32 zaleca si¢ utworzenie polaczenia pieszego pomigdzy Parkiem Kuzniczki a ulica
Grazyny, gdyz sa to ogélnodostgpne przestrzenie publiczne.

1.3. Obnizenie wysokosci dopuszczalnej zabudowy do wysokosci skrajnych budynkow osiedla Browar
Gdanski (4 kondygnacyjnych), ktore zostaly obnizone do tej wysokosci, aby nie konkurowaé z sqsiednig,
historyczng zabudowg, w tym ul. Grazyny. Tym bardziej jest to zasadne dla dziatki potozonej przy tej ulicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona
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Uzasadnienie: Przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(obnizenie wysokosci budynkow).

1.4. Oznaczenie na obszarze 001-M/U32 ogolnodostepnych obszarow zieleni urzqdzonej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Celem przystgpienia do sporzadzania planu byto dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jako uzupelnienie
zabudowy uslugowej, zgodnie z polityka miasta w zakresie rozwoju do wewnatrz oraz ksztaltowania miasta
wielofunkcyjnego, zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
z2018 r. Na etapie przystapienia do planu, wskazano okreslone przeksztalcenie tego obszaru w kierunku
funkcji mieszkaniowo-uslugowej a nie realizacji celu publicznego tj. parku publicznego. Taki cel zostat
przedstawiony radnym miasta, ktoérzy na sesji Rady Miasta podj¢li uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia
planu.

Nalezy pamigta¢, ze ustalenie w planie na terenie prywatnym funkcji celu publicznego (np. zieleni
urzadzonej) powoduje skutki finansowe. W takim przypadku, zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wiasciciel moze wystgpi¢ do gminy o wykup terenu
1 odszkodowanie.

Plan rezerwuje w swoich granicach miejsce na ogolnodostepna zielen dla mieszkancow dzielnicy —
wyznacza teren o funkcji miejskiej zieleni urzadzonej na rogu ul. Wajdeloty, na gminnej dzialce naprzeciw
Dworu Kuzniczki (teren 002-ZP62). Plan miejscowy w swoich rozwigzaniach powinien uwzglednia¢ walory
ekonomiczne przestrzeni, ustalenie funkcji celu publicznego na dzialce gminnej jest bardziej korzystne, bo
nie spowoduje skutkow finansowych uchwalenia planu.

1.5. Wprowadzenie zakazu zastgpowania powierzchni biologicznie czynnej kamieniami (patrz: osiedle
Browar Gdanski Lelewela 36-37).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W mpzp ustalono zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% dzialki objetej
inwestycjg. Jednoczesnie w tekScie planu nie definiuje si¢ tego pojecia, gdyz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego jako akty prawa miejscowego, powinny stosowaé pojecia, ktore sa
zdefiniowane w aktach prawnych wyzszego rzedu: ustawach lub rozporzadzeniach wykonawczych do ustaw
(sa to tzw. ,,definicje legalne™).

Teren biologicznie czynny zostal zdefiniowany w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (dalej
,»Rozporzadzenie WT”). Zgodnie z §3 pkt 22 Rozporzadzenia WT, ilekro¢ jest mowa o terenie biologicznie
czynnym, nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin iretencje wod opadowych, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie.

Realizacja kazdej inwestycji, w tym m. in. jej powierzchni biologicznie czynnej, musi by¢ zgodna z ww.
Rozporzadzeniem WT, w ktérym wyraznie okreslono, jak powinna by¢ urzadzona taka powierzchnia.

Odnos$nie przytoczonego przykltadu — budynek przy ul. Lelewela 36-37 znajduje si¢ w obszarze
obowiazujacego mpzp Wrzeszcz Dolny — browar przy ul. Kilinskiego w miescie Gdansku (nr 0706) —
w omawianym terenie powierzchnia biologicznie czynna ma stanowi¢ min. 40% powierzchni terenu.
Inwestycja musiata spetni¢ zarowno wszystkie zapisy planu miejscowego, jak i przepisy Prawa budowlanego,
w tym Rozporzadzenia WT. Budynek jest zamieszkaly stad wniosek, ze uzyskal pozwolenie na uzytkowanie,
poprzedzone kontrola Nadzoru Budowlanego dotyczaca zgodnosci wybudowanego obiektu z projektem
1 przepisami.

1.6. Oznaczenie drzewa (wierzby) znajdujqcego sie pomiedzy Dworem Kuzniczki a pierzejg ul. Wajdeloty
Jjako drzewo do zachowania.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
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Uzasadnienie: Drzewo, o ktorym mowa w uwadze (wierzba biala), zostanie oznaczone na rysunku planu
jako ,,drzewo do zachowania”, czego konsekwencja bedzie rezygnacja z dopuszczenia zabudowy na dzialce
gminnej w pierzei ul. Wajdeloty.

2. Osoba fizyczna, data wpltywu 29.09.2022r. (L.dz. 3666/092022):

2.1. Wykluczenie z planu placu znajdujgcego sie miedzy budynkami 8i 10 przy ul. Grazyny, na ktorym
usytuowane sq Smietniki. Korzystajg z nich co najmniej dwie ulice (Grazyny, Wajdeloty). Plan nie przewiduje
miejsca sktadowania smieci dla obecnych mieszkancow. Wspolnoty nie bedg mie¢ miejsca na postawienie
wlasnych Smietnikow w innych lokalizacjach, wiec likwidacja Smietnikow spowoduje zostawianie Smieci na
ulicy i batagan. Na terenie parkujq mieszkancy ul. Grazyny i Wajdeloty, teren ten nalezy zagospodarowaé dla
obecnych mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Odnos$nie $mietnikéw na placu — uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz plany miejscowe nie zajmujg si¢
zagadnieniem gromadzenia odpadow i lokalizacjg tzw. PGO (Punktow Gromadzenia Odpadow, czyli miejsc,
do ktorego wlasciciele nieruchomosci sktadujg odpady komunalne). Lokalizacja PGO mozliwa jest na kazdym
terenie, przy czym musi by¢ zgodna z przepisami budowlanymi, zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadow stalych). Dodatkowo kazda gmina moze
poprzez uchwaty i zarzadzenia regulowac sposob gromadzenia odpadow statych, zasady ich segregacji i odbior
poszczegblnych typow odpadow.

W planie miejscowym istniejacy PGO (zbiorniki podziemne i plac na kontenery) znajduje si¢ w terenie 001-
M/U32, na dz. ewid. nr 371/1 obr. 042, bedacej wlasnosciag gminy Miasta Gdansk. Plac i zbiorniki znajdujg si¢
poza liniami zabudowy, wyznaczonymi dla kondygnacji nadziemnych. Zapisy planu nie wymagaja likwidacji
miejsca gromadzenia odpadow. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu w projekcie budowlanym, w tym
ewentualna likwidacja lub przeniesienie PGO, musza by¢ uzgodnione z wiascicielem i zarzadca terenu (prawo
budowlane).

Obecnie niezagospodarowany teren pomi¢dzy budynkami Grazyny 8 i 10 jest wykorzystywany jako parking,
teren nie jest utwardzony i nie jest prawidlowo urzadzony. Zapisy mpzp, poza wyznaczeniem linii zabudowy
dla budynkéw, w terenie mieszkaniowo-ustugowym 001-M/U32 nie zabraniaja realizowania funkcji
uzupetniajacych np. lokalizacji miejsc parkingowych, $mietnikéw, placow zabaw, terenow zieleni itp.
Wiasciciel terenu decyduje o sposobie jego zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym nie jest zasadna zmiana granic planu miejscowego.

2.2. Prace budowlane mogq bezposrednio zagrozi¢ zabytkowym kamienicom (niektore nie byly
remontowane, sq wzlym stanie techmnicznym, nie sq bezpieczne, co bylo zglaszane zarzgdcy budynku).
W zwigzku z tym wnoszqca uwage sqdzi, Zze miasto nic nie zrobi przed rozpoczeciem robot budowlanych.
Pytanie — kto bedzie odpowiadal za zniszczenie sqsiadujgcych zabytkowych kamienic i do kogo zglosi¢ sie po
odszkodowanie?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W kwestii ztego stanu technicznego kamienic — uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie kwestionuje ustalen
przyjetych w projekcie planu, jest uwagg o charakterze ogolnym.

Odnos$nie prowadzenia prac budowlanych nalezy podkresli¢, Zze obowiazkiem inwestora jest prowadzenie
robot budowlanych tak, aby nie nastapily uszkodzenia sasiednich budynkow. Ewentualne odszkodowania za
udokumentowane szkody w budynkach, powstate w wyniku procesu budowlanego, zobowigzany jest pokry¢
inwestor. Ponadto wszelkie roboty ziemne ibudowlane musza by¢ wykonywane zgodnie z Prawem
Budowlanym, zasadami bezpieczenstwa iochrony zdrowia zawartymi w przepisach BHP oraz w planie
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, sporzadzanym przez kierownika budowy, a takze z poszanowaniem prawa
wlasnosci, bezpieczenstwa osob i mienia.

2.3. Plan nie uwzglednia drzewa, ktore rosnie na ul. Grazyny pomiedzy nr 8 i 10. Pytanie — czy to drzewo ma
zostac wyciete, skoro nie jest zaznaczone tak jak inne drzewa?
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz dotyczy drzewa rosngcego poza granicg planu, tym samym nie dotyczy
procedowanego planu.

3. Osoba fizyczna, data wptywu 29.09.2022r. (L.dz. 3667/092022):

3.1. Usuniecie z planu placu znajdujgcego sie miedzy budynkami 8i 10 na ul. Grazyny, na ktorym
usytuowane sq Smietniki — korzystajq z nich co najmniej dwie ulice (Grazyny, Wajdeloty). Plan nie przewiduje
miejsca sktadowania Smieci dla obecnych mieszkancow. Pytanie — gdzie mieszkancy bedq wyrzucaé smieci
zgodzie z przepisami? Wniosek o przeznaczenie placu na parking dla mieszkancow, ogrodzenie tego placu jako
podworka, a takze przeznaczenie go na zielen z wybiegiem dla psow oraz urzqdzenie placu zabaw dla dzieci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 2.1.

3.2. Zabytkowe kamienice na ul. Grazyny nie sq remontowane, sq w zlym stanie technicznym. Roboty
budowlane mogq narazi¢ zabytki na dalsze uszkodzenia a nawet calkowite zniszczenie. Wnoszqca uwage
uwaza, ze zabudowanie pierzei tyle lat po zmiszczeniu pierwotnego budynku zamiast poprawic¢ wyglgd ulicy,
moze spowodowac jej zrujnowanie. Pyta czy plan zaktada dokiadne odwzorowanie budynkow jakie istnialy tu
przed wojng?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W kwestii ztego stanu technicznego kamienic — uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz dotyczy budynkow przy
ul. Grazyny, zlokalizowanych wprawdzie w bezposrednim sasiedztwie planu, ale poza jego granicami — tym
samym nie dotyczy ustalen planu.

Odnosnie robot budowlanych — jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia w uwadze w pkt 2.2.

Plan nie zaktada doktadnego odwzorowania budynkéw jakie istnialy tu przed wojna. Zgodnie z wytycznymi
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw projekt planu przewiduje w tym miejscu zabudowe
pierzejowa z dachem dwuspadowym, przy czym katy nachylenia potaci dachowych, forma i wielko§¢ lukarn
oraz potozenie kalenicy nalezy przyjac takie same jak w budynku sgsiednim. Pierzeja od strony ul. Grazyny ma
by¢ tzw. pierzeja eksponowana, gdzie nalezy zastosowaé wysokiej jakosci materialty do zewngtrznego
wykonczenia elewacji budynkow (np. cegle ceramiczng, kamien naturalny, drewno, metal, klinkier, szklo,
tynk).

3.3. Co ma sta¢ si¢ z drzewem, ktore rosnie przy budynku nr 8 na ul. Grazyny? Czy ma by¢ wycigte, skoro
nie jest zaznaczone tak jak inne drzewa?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga bezprzedmiotowa, uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w uwadze w pkt 2.3.
4. Osoba fizyczna, data wptywu 29.09.2022r. (L.dz. 3668/092022):

4.1. Likwidacja smietnikow na placu — gdzie wyrzucac¢ smieci?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga bezprzedmiotowa, uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w uwadze w pkt 2.1.

Nalezy doda¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania”.

4.2. Jesli plac ze Smietnikami bedzie zlikwidowany to przyjezdzajgce po chorych karetki bedg blokowac
przelotowos¢ ulicy (karetki korzystajq z placu). Dodatkowo (ulicg) bedg blokowaé samochody budowlane
a pozniej wzrosnie ruch spowodowany nowymi mieszkancami.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:
Uwagi sg bezprzedmiotowe:
Ad. likwidacji $mietnikow — uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w uwadze w pkt 2.1.

Ad. karetki pogotowia, blokowanie ulicy — uwaga odnosi si¢ do zasad ruchu drogowego i nie kwestionuje
ustalen przyjetych w projekcie planu.

4.3. Obawa o uszkodzenia w mieszkaniu wywolane wstrzqgsami budowlanymi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga bezprzedmiotowa, uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w uwadze w pkt 2.2.

4.4. Czy podczas budowy miasto podigczy nasze budynki do sieci CO? Po likwidacji smietnikow ludzie
nie bedg mieli gdzie wynosi¢ Smieci i zaczng nimi pali¢c w piecu. Czy miasto wzielo to pod uwage planie
zabudowy?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz dotyczy przytaczenia do sieci cieptowniczej budynku przy ul. Grazyny
4, ktory znajduje si¢ poza granicami procedowanego planu. Ustalenia planu miejscowego dotycza tylko
obszaru objetego granica planu. Natomiast w planie wprowadzono zasade zaopatrzenia w cieplo z sieci
cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

5. Osoba fizyczna, data wptywu 29.09.2022r. (L.dz. 3669/092022):

5.1. Sprzeciw przeciw zabudowie placu Smietnikowego przy ul. Grazyny 8110 — budynek Grazyny 8 jest
ruderq nieremontowanq od lat i moze zawali¢ si¢ od wstrzgsow od budowy. Administracja powinna zrobi¢
odpowiedniq ekspertyze, chee te ekspertyze dosta¢ na maila.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W kwestii ztego stanu technicznego kamienicy — uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz dotyczy budynkéw przy
ul. Grazyny, zlokalizowanych wprawdzie w bezposrednim sgsiedztwie planu, ale poza jego granicami, tym
samym nie dotyczy ustalen planu.

Odnosnie prowadzenia prac budowlanych — jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 2.2. Nalezy
doda¢, ze ekspertyzy budowlane nie powstajg w trakcie prac nad planem miejscowym, ale podczas procesu
projektowego bezposrednio poprzedzajacego inwestycje.

5.2. Pod moimi oknami juz stoi budynek Gorskiego, ktory zastania mi widok, a nowy budynek na placu
Smietnikowym zastoni mi cate Swiatto w mieszkaniu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Kazda nowa zabudowa, oprocz ustalen planu miejscowego, musi spelnia¢ przepisy Prawa Budowlanego,
w tym Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (dalej ,,Rozporzadzenie WT”). Rozporzadzenie WT
reguluje m. in. zasady naturalnego oswietlenia pomieszczen, odleglosci obiektow w kontekscie przestaniania
oraz wymagany czas nastonecznienia pokoi mieszkalnych — regulacje te dotycza budynkéw nowych oraz
budynkéw wich otoczeniu. Projekt budowlany nowej inwestycji, na etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe, musi zawiera¢ analiz¢ przestaniania i zacieniania sgsiednich budynkéw. Oddziatywanie na otoczenie
w tym zakresie nie moze przekroczy¢é warto$ci zawartych w Rozporzadzenie WT. Nalezy doda¢, ze obszar
planu znajduje si¢ w zabudowie S$rodmiejskiej, w ktorej dopuszcza si¢ zmniejszenie tzw. odleglosci
przestaniania oraz wymagany czas nastonecznienia.

5.3. Nie chce hatasu pod oknami, chce spokoju, nikt z pomystodawcow planu tu nie byl — dlaczego ludzie
z zewngtrz decydujq o naszym osiedlu i zabierajq jedyny skrawek pustej przestrzeni — czy miasto Gdansk jest
prozielone czy przeciwnie?
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie kwestionuje ustalen przyjetych w projekcie planu.

Odnosnie znajomosci obszaru przez projektantow planu - do zadan Biura Rozwoju Gdanska nalezy
sporzadzanie miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, a w ramach prac planistycznych
projektanci planu wiele razy wizytuja teren planu i okolice, przeprowadzajac prace terenowe takie jak:
dokumentacja zdjgciowa, inwentaryzacja stanu zabudowy oraz zagospodarowania, inwentaryzacja zieleni itp.

W uwadze stwierdza sig¢, iz ,,zabiera si¢ jedyny skrawek pustej przestrzeni” — jest to niezgodne ze stanem
faktycznym. Obecnie teren jest intensywnie zabudowany przez budynki nieczynnego basenu, a plac przy ul.
Grazyny jest w calo$ci uzytkowany jako parking. Ustalenia planu umozliwiaja wymiang¢ substancji budowlane;j,
uporzadkowanie terenu, urzadzenie terendw zielonych. Najblizszymi terenami wolnymi, przeznaczonymi na
rekreacje 1 wypoczynek, sa: ogdlnodostepny Park Kuzniczki (poza granicami planu) i skwer na rogu ul.
Wajdeloty (w planie teren miejskiej zieleni urzadzonej 002—ZP62).

6. EUROFORMAT Sp. z 0. 0., data wptywu 29.09.2022r. (L.dz. 3687/092022):

Pozostawienie w obecnej lokalizacji miejsca sktadowania odpadow komunalnych na dziatkach oznaczonych
nr 371/11 356/5 obr. 42, zlokalizowanych pomiedzy budynkami przy ul. Grazyny 8 i 10.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga bezprzedmiotowa, uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w uwadze w pkt 2.1.

Nalezy doda¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania”.

7. Osoba fizyczna, data wptywu 30.09.2022r. (L.dz. 3696/092022):

7.1. Zagospodarowanie obszaru wylgcznie pod ustugi oraz teren rekreacyjny, zamiast budownictwa
mieszkaniowego — tak jak jest w obecnym planie zagospodarowania — znacznie bardziej wspartoby diugofalowy
rozwoj ulicy Wajdeloty i catej dzielnicy. Wybudowanie osiedla mieszkalnego i zwigzany z tym zwiekszony ruch
samochodowy bedzie dziatal kontrproduktywnie dla rozwoju ulicy Wajdeloty jako wizytowki dzielnicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami na obszarze planu (jeden z gtéwnych celow planu)
wpisuje si¢ w polityke miasta, polegajaca na doggszczaniu miasta w wyksztatconych strukturach
urbanistycznych (rozwdj do wewnatrz oraz stworzenie zwartej, kompaktowej przestrzeni miejskiej).
Priorytetem w dziataniach budowy miasta kompaktowego (zwartego, z mniejszymi kosztami utrzymania
i konserwacji) jest ograniczanie rozwoju suburbiéw, promocja transportu zbiorowego, rewitalizacja dzielnic
wymagajacych poprawy funkcjonowania, jak rowniez skupianie rozwoju funkcji miejskich w bliskim
sasiedztwie weztow transportu publicznego oraz polepszenie jako$ci i funkcjonowania przestrzeni publicznych.

Dolny Wrzeszcz to obszar, ktory byt objety programem rewitalizacyjnym w latach 2009-2015. Dziatania
zapoczatkowane rewitalizacja wymagaja zmian przestrzennych w kierunku dopuszczenia nowej zabudowy
mieszkaniowej, dzigki ktorej w dzielnicy pojawia si¢ nowi mieszkancy. Nowi mieszkancy beda korzystac
z lokali ustugowych przy ul. Wajdeloty i w ten sposdb wspiera¢ rozwoj ulicy i dzielnicy, co bedzie korzystne
takze dla obecnych mieszkancow.

Pod wzgledem ograniczenia ruchu samochodowego i dostgpnosci miejsc do parkowania w tym obszarze
bardziej korzystnym jest funkcja mieszkaniowa. Omawiany obszar znajduje si¢ w strefie B (strefa tzw.
ograniczonego parkowania wyznaczona w studium). Dla funkcji mieszkaniowej plan wymaga min. 1 miejsce
do parkowania na 1 mieszkanie, przy czym wszystkie miejsca nalezy zrealizowac¢ na dziatce objetej inwestycja.
Natomiast dla funkcji ustugowych w strefie B wyznacza si¢ wskazniki maksymalne. Oznacza to, ze
w skrajnym przypadku teren wylacznie ustugowy moze nie mie¢ zadnego miejsca postojowego. Osoby
korzystajace z ustug w takiej inwestycji beda zmuszone parkowa¢ na miejscach ogdélnodostepnych na ulicach.
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7.2. Projekt planu zagospodarowania jest niespojny w zakresie wysokosci budynkow. Budynki o wysokosci
19m, ale nie wyzej niz 29,5m n.p.m., przy czym grunt znajduje si¢ na wysokosci ok. 13m n.p.m., co po dodaniu
do 19 daje wiecej jak 29,5m n.p.m. i wyzej niz zabytkowy dworek przy ulicy Wajdeloty. Wysokosci w planie
powinny by¢ ujednolicone tak, zeby nie zaprzeczaly sobie nawzajem.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: Przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(obnizenie wysokosci budynkow).

7.3. Budynki b oraz d, przy wysokosci do 19m mogg mie¢ do 6 pieter. Zaden z okolicznych budynkéw
dzielnicy nie jest tak wysoki. Sgsiadujqgcy budynek Kilinskiego 5 ma tylko 3 pietra aby walory historyczno-
architektoniczne dzielnicy byly zachowane. Dopuszczalna wysokos¢ budynkow b id powinna zostaé
zmniejszona, aby budynki te nie zaburzaly charakteru tej czesci dzielnicy i wysokoscig odpowiadaty sqsiednim
budynkom.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: Przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(obnizenie wysokosci budynkow).

7.4. Tereny rekreacyjne wokot nowych budynkow powinny byé ogdlnodostepne. Nie jest to dostatecznie
sprecyzowane W planie. Postanowienia uchwaly krajobrazowej nie sq wystarczajgcym gwarantem
ogolnodostepnosci. Istnienie obligatoryjnych, ogolnodostepnych powigzan pieszych powinno by¢ jasno zawarte
w planie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Odnos$nie konieczno$ci zapewnienia rekreacyjnych terendw ogolnodostgpnych nalezy podkresli¢, ze
w bezposrednim sgsiedztwie planu znajduje si¢ ogolnodostepny Park Kuzniczki, a na rogu ul. Wajdeloty —
skwer (w planie teren miejskiej zieleni urzadzonej 002—-ZP62). Natomiast w terenie mieszkaniowo-ustugowym
001-M/U32, wramach nowej inwestycji, obowigzkowo bedzie musiata powsta¢ rekreacyjna zielen
przydomowa z dostepem dla wszystkich mieszkancow. Plan miejscowy nie ustala zasad stosowania ogrodzen,
gdyz na terenie miasta Gdanska to zagadnienie reguluje tzw. Uchwala krajobrazowa. Uchwata ta zakazuje
ogrodzen na terenach zabudowy wielorodzinnej, z wylaczeniem ogrodzen:

- o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m wokot przedogrodkéw wydzielonych dla lokali w parterze,
- bezposrednio otaczajacych place zabaw lub wybiegi dla psow,

- na nieruchomosciach znajdujacych si¢ bezposrednio pomiedzy nieruchomo$ciami z ogrodzeniami
zabytkowymi,

- w linii historycznej zabudowy lub w linii historycznej ogrodzen.
Ad. ciagi piesze w planie — jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi w pkt 1.2.

7.5. Budynki b id znajdujq sie¢ w bezposredniej bliskosci zabytkowego szpaleru lip, postawienie tych
budynkow w taki sposob moze bezposrednio zagrozi¢ szpalerowi. Wymiary budynkow moglyby zostac
dostosowane w taki sposob, zeby w bezposredniej bliskoSci szpaleru zostato wigcej miejsca na teren
rekreacyjny.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: przeprowadzone zostang ponowne analizy linii zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(odsunigcia od istniejacego szpaleru drzew).

8. Osoba fizyczna, data wplywu 03.10.2022r. (L.dz. 3706/092022),
Osoba fizyczna, data wptywu 03.10.2022r. (L.dz. 3707/092022):

Szkodliwy spolecznie obiekt, ktory ma powstaé na miejscu dawnej plywalni Start - planowany obiekt
nie pasuje zarowno do aktualnego zagospodarowania tamtego terenu, bogatej historycznie okolicy kamienic
jak i do tradycji wczesniej wspomnianych ulic.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Id: 80335E87-7175-48A5-8DSE-BC79103E4BES. Projekt Strona 7



Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dalej ,,mpzp”’) ustala maksymalne parametry zabudowy,
jej ksztalt oraz lokalizacj¢ okreslong liniami zabudowy. Co do wyrazu architektonicznego — mpzp reguluje te
kwestie na poziomie ogdlnych wytycznych, poza obszarami obj¢tymi ochrong konserwatorska, co ma miejsce
w przedmiotowym planie. W zwigzku z powyzszym w tek$cie planu zawarto szereg szczegdtowych zapisow
dotyczacych charakteru nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: ustalono zasady dotyczace regulacji
w zakresie estetyki, okreslono ksztalt i rodzaj pokrycia dachu, zawarto szczegotowe wytyczne dot. lukarn na
dachach, zapisano, ze dachy muszg by¢ w charakterze dachow historycznych kamienic w sasiedztwie. Z kolei
dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw plan ustala, iz nowa zabudowe, w tym jej elewacje, nalezy
ksztaltowa¢ w nawigzaniu do formy i charakteru historycznej zabudowy zprzelomu XIX i1XX wieku,
zlokalizowanej w sasiedztwie. Na osi Dworu ipawilonu parkowego mpzp nakazuje wprowadzanie oraz
urzadzenie zieleni w nawigzaniu do historycznego uktadu dworsko parkowego.

Na dalszym etapie, na podstawie ww. wytycznych z planu iinnych przepisow budowlanych, budynek
projektuje architekt, ktorego zadaniem bedzie wpisanie obiektu w historyczne otoczenie i charakter dzielnicy.

9. Osoba fizyczna, data wptywu 03.10.2022r. (L.dz. 3721/102022):

9.1. Ulica Wajdeloty przestanie by¢ reprezentacyjna po wybudowaniu osiedla na 80-100 mieszkan, zwigkszy
sig ruch samochodowy. Wniosek o zastgpienie basenu inng formq rekreacji, pozostawienie Yoga Park
i zadbanie o przestrzen publiczng.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. reprezentacyjny charakter ulicy Wajdeloty, zadbanie o przestrzen publiczng — reprezentacyjna ulica to
m. in. ulica z bogatg oferta ustugowa (gastronomiczng lub handlowa, najczes$ciej w parterach zabudowy
pierzejowej). Pojawienie si¢ nowych mieszkancow w dzielnicy niewatpliwie stworzy dodatkowy bodziec do
rozwoju ushug w okolicy. Z kolei przestrzen publiczna zyska, gdy nowa zabudowa wpisze si¢ w historyczny
charakter dzielnicy, poprzez kontynuacj¢ pierzei.

Ad. zastgpienie basenu inng forma rekreacji — ustalenia planu umozliwiaja powstanie zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej. W ramach samej funkcji ustugowej (poza funkcjami wylaczonymi w planie)
mozliwy jest szeroki rodzaj ustug, w tym ushugi rekreacji. Wybor funkcji ustugowej zalezy od wiasciciela
obiektu.

Ad. pozostawienie Joga Park — miejscowy plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu dla realizacji nowych inwestycji. Natomiast plan nie decyduje o czasie realizacji takiej zabudowy,
o zmianach funkcji, przebudowie badZz rozbidrce istniejacych obiektow. Decyzja o pozostawieniu centrum
fitness Joga Park nalezy wylacznie do wtasciciela obiektu.

9.2. Zagospodarowanie obecnego ,, dzikiego parkingu” przy ul. Grazyny w sposob witasciwy, porzqdkujgc
teren, umieszczajgc plastikowe kratki, sadzqc drzewa i budujgc wiaty smietnikowe - plac wymaga gruntownej
przebudowy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga bezprzedmiotowa, uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w uwadze w pkt 2.1.

Ad. gruntowna przebudowa placu — w tym celu musi powsta¢ projekt techniczny parkingu, uwzgledniajacy
wszystkie uwarunkowania: planistyczne z mpzp, funkcjonalne (tj.racjonalne, ale izgodne z przepisami
rozmieszczenie miejsc postojowych z drogg manewrowa), techniczne (np. obecnos¢ sieci podziemnych, ktore
mogg by¢ przeszkoda w sadzeniu drzew, sposob odprowadzenia wod z parkingu, rodzaj nawierzchni). Projekt
musi wykona¢ projektant na zlecenie wtasciciela terenu.

9.3. Zbyt wysoka planowana zabudowa wykraczajgca poza wrzeszczanskie kamienice, zia konstrukcja
dachow (niepasujgce do wszechobecnych spadzistych), zbyt mate odleglosci od rosngcych starych drzew,
zamknigte przestrzenie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
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Ad. wysokos¢ zabudowy — przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich
weryfikacji (obnizenie wysokosci budynkdow).

Ad. ,,zta konstrukcja dachow (niepasujace do wszechobecnych spadzistych)” — dla poszczegdlnych obszarow
ibudynkow projekt planu ustala w wigkszo$ci ksztalt dachu nawigzujacy do otoczenia. Kolejno: dla
historycznego Dworu, pawilonu iew. odtworzonej oficyny — dach zgodny z ksztattem historycznym, dla
zabudowy pierzejowej ul. Grazyny i Wajdeloty — dachy dwuspadowe analogiczne jak w budynkach w danej
pierzei, dla pozostatej zabudowy — dach stromy w charakterze dachéw historycznych w sgsiedztwie,
z lukarnami o tradycyjnej formie. Ustalenia projektu planu dotyczace ksztaltow dachow s3a zgodne
z wytycznymi Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad. ,,zbyt male odleglosci od rosngcych starych drzew” — przeprowadzone zostang ponowne analizy linii
zabudowy w kierunku ich weryfikacji (odsunigcia od istniejacego szpaleru drzew).

Ad. ,,zamkniete przestrzenie” — jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi w pkt 1.2. 1 7.4.
10. Osoba fizyczna, data wptywu 03.10.2022r. (L.dz. 3724/102022):

10.1. Whiosek o ochrong drzew i wysokich krzewow, w tym ochrong wierzby bialej — wprowadzenie zasady
,zero wycinki dla roslin wyzszych niz 1 metr”. Uchwala liberalnie podchodzi do zieleni, maksymalna
zabudowa nachodzi na korong oraz korzenie szpaleru lip (budynek ,,b” i, d”), uchwala wspomina o 20%
bioroznorodnosci oraz o zachowaniu szpaleru / uzupetnieniu, ale nie proponuje w jaki sposob miatoby to
wyglgdaé lub wrecz zaklada, ze czes¢ drzew zostanie usunieta bo przeszkadza.

Wprowadzenie dodatkowego szpaleru lip na parkingu (szpaler prostopadly do ulicy Grazyny pomiedzy
rzedami samochodow) — cien, ochrona przed hatasem, obnizenie temperatury.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. ,,ochrona drzew i wysokich krzewdw” — projekt planu wyznacza drzewa do zachowania i wyklucza
zmiany zagospodarowania terenu, ktore moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji. Ponadto w planie wyznacza
si¢ szpalery drzew do utrzymania iuzupeinienia, a wokot szpalerow nakazuje si¢ zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje (dopuszcza sie¢ zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodna
z warunkami siedliskowymi).

Ad. ,,ochrona wierzby biatej” — drzewo, o ktorym mowa w uwadze, zostanie oznaczone na rysunku planu
jako ,,drzewo do zachowania”, czego konsekwencja bedzie rezygnacja z dopuszczenia zabudowy na dzialce
gminnej w pierzei ul. Wajdeloty.

Ad. ,,zabudowa zachodzi na koron¢ i korzenie szpaleru” — przeprowadzone zostang ponowne analizy linii
zabudowy w kierunku ich weryfikacji (odsunigcia od istniejagcego szpaleru drzew).

Ad. ,,wprowadzenie dodatkowego szpaleru lip na parkingu” — decyzja o wprowadzeniu drzew na parkingu
(pomigdzy miejscami postojowymi) powinna zosta¢ podjeta na etapie projektowym, przy sporzadzenia projektu
zagospodarowania terenu. Plan nie wyklucza sadzenia drzew na tym terenie, natomiast wprowadza nakaz
zapewnienia dojazdu do podworza zabudowy sgsiadujacej z terenem planu od strony poéinocnej (przy ulicy
Grazyny 5a, 5b, 6, 718) oraz do zaplecza budynkow Wajdeloty 11 oraz Grazyny 10. Uwarunkowania
projektowe przebudowy placu - jak w uwadze w pkt 9.2.

10.2. Nakaz odtworzenia kanatu potoku Strzyia (na dlugosci od budynku ,,b” do ul. Grazyny)
z zabezpieczeniem gory kratownicq, po ktorej mogq jezdzi¢ samochody kat. B, a ktory by zbierat nadmiar wody
z parkingu i gornej czesci ulicy Wajdeloty. Otworzenie kanatu pozytywnie wplmetoby na zwigkszenie
wilgotnosci otoczenia. W celu przekierowania wod z ul. Wajdeloty w strone otwartego kanatu Strzyza nalezy
zbudowaé podwyszszonego ,,$pigcego policjanta” na rogu ul. Grazyny z Wajdeloty (przy Zabce), bytoby to tez
przejscie dla pieszych, ktorego brakuje.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. odtworzenie kanalu potoku Strzyza na obecnym nieutwardzonym placu parkingowym — nalezy
zaznaczy¢, ze W obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig (wyznaczonym na rysunku planu zgodnie
z mapami zagrozenia powodziowego) wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ uzgodnione z Panstwowym
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Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Projekt planu w swoich zapisach nie ogranicza mozliwos$ci
odstoniecia kanalu potoku Strzyza, ale kazdorazowo tego typu dziatanie powinno podlega¢ szczegdtowej
analizie uwarunkowan.

Ad. zamontowanie kratownicy nad otwartym potokiem, po ktorej beda jezdzi¢ samochody - montowanie
stalowych krat nad potokiem wymaga zgody wodnoprawnej i jest co najmniej kontrowersyjnym rozwigzaniem
(duze prawdopodobienstwo przedostania si¢ do wod Strzyzy zanieczyszczen odplywajacymi z plaszczyzny
parkingu).

Ad. zbieranie nadmiaru wody z parkingu i gomej cze¢sci ulicy Wajdeloty — zawarte w uwadze propozycje
okreslonych rozwigzan technicznych (np. odprowadzenie wod do potoku) rozwaza sie¢ w pozniejszym etapie,
w trakcie prac projektowych. Wybdr sposobu odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych
wraz z metoda podczyszczenia wod bedzie zadaniem projektanta, ktory musi uwzgledni¢ zapisy planu
1 przepisy szczegdtowe w tym zakresie (m. in. ustawy prawo wodne). Nalezy podkresli¢, ze obszar planu
i przylegte ulice Grazyny i Wajdeloty to tereny wyposazone w kanalizacj¢ deszczowsg izgodnie z prawem
budowlanym na takim obszarze wody opadowe i roztopowe powinno si¢ kierowac¢ do kanalizacji deszczowe;.
Odprowadzenie takich wod do potoku moze si¢ odbywac tylko pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na takie rozwigzanie.

Ad. wprowadzenie podwyzszenia na rogu ul. Grazyny z Wajdeloty — uwaga dotyczy przejs$cia dla pieszych
zlokalizowanego poza granicg planu. Regulacje planu miejscowego nie mogg dotyczy¢ elementow poza granica
planu.

10.3. Uchwata nie uscisla w jaki sposob polepszy¢ sytuacje smietnikow dla lokalnych wspolnot z kilku
okolicznych ulic (podpalenia, brak zachet do sortowania, koszty oprozniania) — wniosek o nakazanie w planie
zakopania podziemnych Smietnikow, zbudowanie wiaty na ok. 20 pojemnikow, z nowoczesnym systemem
przeciwpozarowym oraz automatem do odbioru butelek PET (ktory w zamian dawatby darmowe minuty na
komunikacje miejskq). Uchwala takze powinna nakazac cykliczne postawienie kontenera na smieci gabarytowe,
ktory by odbieral ciggle znoszone w to miejsce stare meble/szafki/opony itp.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga bezprzedmiotowa, uzasadnienie rozstrzygniecia jak w uwadze w pkt 2.1.

2

10.4. Polepszenie sytuacji parkingowej (taki byl cel planu) poprzez: ograniczenie zarysu budynku ,,b
(redukcja czesci obrysu przy parkingu), na parkingu wymiana plyt betonowych na plastikowg kratke
parkingowg (umozliwiajqcq przenikane wody opadowej do wod gruntowych) oraz wyrownanie terenu w celu
kontroli odbioru opadow deszczu i skierowaniu ich do odstonigtego kanatu Strzyzy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zawarte w uwadze propozycje okreslonych rozwigzan technicznych (np. zastosowanie
okreslonej nawierzchni na parkingu) rozwaza si¢ w pozniejszym etapie, w trakcie prac projektowych. Nalezy
doda¢, iz zdolnos¢ do odbierania wody przez tzw. geokrate jest ograniczona (wspotczynnik sptywu 0,4-0,6).
Teren planu znajduje si¢ w zlewni potoku Strzyza, gdzie nalezy zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod
opadowych jak w stanie istniejacym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,6. Doboér nawierzchni
parkingu wraz z wyborem sposobu odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych oraz metoda
podczyszczenia wod — bedzie zadaniem projektanta, ktory musi uwzgledni¢ zapisy planu i przepisy
szczegblowe w tym zakresie (m. in. ustawy prawo wodne).

Ad. skierowanie wod opadowych do odslonigtego kanalu Strzyzy — jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia
uwagi w pkt 10.2.

10.5. Utworzenie dodatkowej drogi ewakuacyjnej wzdiuz granicy z osiedlem Browar Gdanski, ktora bytaby
chodnikiem tqczqcym Park Kuzniczki z ulicqg Grazyny. Dodatkowo chodnik umozliwitby takze dostep do kanatu
potoku Strzyzy, ktory w tym miejscu plynie w sztucznym betonowym korycie pod ziemiq.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Potrzebe realizacji i przebieg drog ewakuacyjnych (drog pozarowych) rozstrzyga si¢ na etapie projektu
budowlanego anie planu miejscowego. W zwiazku z obowigzkiem doprowadzenia drogi pozarowej do
okreslonych rodzajéw budynkéw kazda inwestycja musi spelni¢ szczegdélowe wymagania zawarte
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w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Odnosnie propozycji, aby dodatkowa droga ewakuacyjna
umozliwiata dostep do podziemnego kanatu potoku Strzyza, nalezy przypomnieé¢, ze w zapisach planu
wymagane jest zagwarantowanie dostgpu do kanalu w formie pasa technicznego wzdhuz kanatu, o minimalne;j
szer. 3m. Pas ten, wolny od przeszkod, moze postuzy¢ jako przejscie dla pieszych. W planie w terenie 001-
M/U32 zaleca si¢ utworzenie potgczenia pieszego pomi¢dzy Parkiem Kuzniczki a ulicg Grazyny.

10.6. Plan wbrew zaleceniom Konserwatora powinien drastycznie obnizy¢ maksymalng zabudowe
i usankcjonowac jg na poziomie 3 pieter i dwuspadzistego dachu, w celu wpasowania inwestycji ustugowo-
mieszkaniowej w charakter Wrzeszcza Dolnego. Plan otwiera szerokie wrota to budowania kolejnych za
wysokich klocow (ktore nie majg w Uchwale nawet wymogu dwuspadzistego dachu) — za wysokie budynki tym
bardziej przystoniq Dwor Kuzniczki dominujgc w otoczeniu swojg wielopigtrowg betonozg.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. wysokos¢ zabudowy — przeprowadzone zostang ponowne analizy parametréw zabudowy w kierunku ich
weryfikacji (obnizenie wysokos$ci budynkow).

Ad. dwuspadzisty dach i wpasowanie inwestycji ustugowo-mieszkaniowej w charakter Wrzeszcza Dolnego
— jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 9.3.

10.7. Plan powinien obowigza¢ wiasciciela transformatora (Spotka Skarbu Panstwa) albo do cyklicznego
odmalowywania budynku, ktory jest notorycznie bazgrany, albo do ogloszenia konkursu na mural, co moze
powstrzyma wandali przed niszczeniem elewacji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz odnosi si¢ do utrzymywania obiektu (trafostacji) w nalezytym stanie
technicznym i estetycznymi (obowigzek wynikajacy z art. 5 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane) i nie kwestionuje
ustalen przyjetych w projekcie planu.

10.8. Negatywny wplhyw nowej zabudowy na krajobraz:

»»

- uchwata w sposob mato konkretny opisuje budynki ,,b” i,,d” wzgledem otoczenia: potencjalnie zezwala to
na wigkszq architektoniczng dowolnos¢ a otoczenie jest dos¢ konserwatywne (kamienice majg 3 pigtra
z dwuspadzistym dachem, majq wiezyczki, dekoracje, a niewielka wysokosc¢ jest niezalezna od poziomu wejscia
do budynku w metrach n.p.m.),

- czes¢ budynku ,,d” (prawe ramig litery T) stoi na terenie 003-M/U32 - musi by¢ nizsza, poniewaz taki jest
nakaz maksymalnej wysokosci zabudowy dla tego terenu (003-M/U32),

- 6 pietrowa konstrukcja rzuci wielki cien od strony potudniowej na 3 pietrowy blok Kilinskiego 5, zabierajgc
mu dostep do Swiatta oraz od strony wschodniej wszystkiemu pomiedzy budynkiem 'c' a Parkiem Kuzniczki,

- przegeszczona forma zabudowy ustugowo-mieszkaniowej nie wpisuje sie¢ w charakter rejonu ulic Grazyny
oraz Wajdeloty.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. mato konkretny opis budynkéw wzgledem konserwatywnego otoczenia zezwala na architektoniczna
dowolno$¢ — w tekscie planu zawarto szereg szczegoétowych zapisOw dotyczacych charakteru nowej zabudowy.
Plan ustala zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki, okre§la ksztalt irodzaj pokrycia dachu, daje
szczegotowe wytyczne dot. lukarn na dachach i wymaga, aby dachy byly w charakterze dachow historycznych
kamienic w sasiedztwie. Dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw ustala, iz nowa zabudowe, w tym jej
elewacje, nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do formy i charakteru historycznej zabudowy z przetomu XIX i XX
wieku, zlokalizowanej w sasiedztwie.

Ad. wysokos$¢ zabudowy — przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich
weryfikacji (obnizenie wysokosci budynkdw).
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W uwadze btednie napisano, ze budynek stoi na terenie ,,003-M/U32”, poniewaz jest to numer terenu
z obowigzujacego planu miejscowego Wrzeszcza Dolnego rejonu ulic Lelewela, Wyspianskiego, Warynskiego
onr 0703 a nie z obecnie procedowanego planu nr 0716 (ktory zawiera tylko teren 001-M/U32). Nowy plan
w swoich granicach catkowicie zastgpuje plan dotychczas obowiazujacy.

Ad. ,rzucanie cienia” na sgsiednie budynki — jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 5.2.

Ad. ,,przegeszczona forma zabudowy nie wpisuje si¢ w charakter rejonu ulic Grazyny oraz Wajdeloty” —
nalezy zauwazy¢, ze zabudowa Wrzeszcza Dolnego jest jedng z najbardziej zaggszczonych w Gdansku,
w rejonie wspomnianych ulic dominujaca formg zabudowy jest zabudowa pierzejowa ciagla. W nawigzaniu do
charakteru dzielnicy plan utrzymuje typ zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic Grazyny i Wajdeloty, co zostato
wskazane przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

10.9. W projekcie Uchwaly bardzo trudno jest zrozumiec jaka ostatecznie bedzie kubatura budynku czy jego
maksymalna wysokos¢ - uchwata informuje albo jak wysoki jest budynek (16m, 10m, 19m, etc.) albo okresla
jego maksymalng wysokoS¢ wm n.p.m. co sprawia, ze jest to zagmatwane w porownaniu do istniejgcych
budynkow.

Istniejgce budynki (stary basen Start, budynek Kilinskiego 5) sq okoto 1 pietro nizsze niz Dwor Kuzniczki, co
eksponuje Dwor na tle okolicy, uchwata gubi te proporcje, bo ustala wyzsze wysokosci budynkow ,,b” i ,,d”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: Przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(obnizenie wysokosci budynkow).

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu nalezy okresli¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy. Projekt planu okresla ten parametr na dwa sposoby, ktore nalezy stosowac
lacznie, przy czym jeden zapis determinuje drugi.

Pierwszym parametrem jest wysoko$¢ budynkow lub ich czes$ci nadziemnych w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie — jest to wysoko$¢
podana w metrach. Wysokos$¢ te mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
(znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku) do gornej powierzchni najwyzej potozonego
stropu badz do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku. Drugim parametrem jest maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku ijest to poziom okreslony w metrach n.p.m.
Wysokos¢ budynku wynikajaca z pierwszego parametru (metry) nie moze przekroczy¢ poziomu wynikajacego
z drugiego parametru (metry n.p.m.). Kazdemu obszarowi w planie (oznaczonym literami ,,a”, ,,b” itd. lub
opisem stownym typu ,,pierzeja ul. ...”, ,,dwor” itd.) przypisano dwa ww. parametry inalezy je stosowaé
lacznie.

10.10. Maksymalna linia zabudowy powinna wroci¢ do linii, w ktorej sie znajdujq aktualne budynki po-
basenowe, poniewaz rosngce obok 15 metrowe lipy majg bardzo rozlegly system korzeniowy, ktory zapewne
konczy sie na fundamentach tych budynkow. Kazde przesunigcie fundamentow blizej drzew spowoduje
uszkodzenie/wycigcie korzeni, co w przypadku tak wysokich drzew doprowadzi do destabilizacji w pionie oraz
uschniecia, gdyz nie bedq sie w stanie odpowiednio odzywic. Powrdt do oryginalnej linii zabudowy miatby
takze pozytywny wplyw na zwigkszenie powierzchni pozwalajgcej na infiltracje wod opadowych do grunt.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: Przeprowadzone zostang ponowne analizy linii zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(odsunigcia od istniejacego szpaleru drzew).

10.11. Wzdtuz chodnika tqczqgcego ulice Grazyny z Parkiem Kuzniczki (patrz uwaga nr 10.5) powinien zostaé
nasadzony nowy szpaler lipowy (w celu zwigkszenia zieleni na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Czes¢ terenu wskazana do lokalizacji szpaleru znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow jako
zespol dworsko parkowy ,.Kuzniczki” wraz zbudynkiem dworu, pawilonem parkowym oraz parkiem.
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw (dalej ,,PWKZ”) wnosit o pozostawienie terenu
niezabudowanego na osi Dworu i altany ogrodowej w celu przywrdcenia (w mozliwym zakresie) historycznego
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zagospodarowania. Na osi Dworu plan nakazuje wprowadzanie oraz urzadzanie zieleni w nawigzaniu do
historycznego uktadu dworsko parkowego. Na etapie inwestycyjnym wszelkie dziatania w tym obszarze musza
uzyska¢ akceptacje PWKZ — takze ew. nasadzenia drzew w formie szpalerow.

10.12. Zachowanie wierzby przy ul. Wajdeloty, a jesli obumrze — nasadzenie nowej w celu zachowania
tradycji dla tego miejsca.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: Drzewo, o ktérym mowa w uwadze (wierzba biala), zostanie oznaczone na rysunku planu
jako ,.drzewo do zachowania”, czego konsekwencjg bedzie rezygnacja z dopuszczenia zabudowy na dziatce
gminnej w pierzei ul. Wajdeloty.

11. Osoba fizyczna, data wptywu 04.10.2022r. (L.dz. 3725/102022):

11.1. Wniosek o pozostawienie w obecnej formie funkcji ustugowej na obszarze objetym Planem nr
0716 i niewpisywanie funkcji mieszkaniowej. Zmiana funkcji ustugowej na funkcje mieszkaniowq stanowié
bedzie przeszkode w ewentualnym odzyskaniu prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego tego terenu
przez Miasto Gdansk lub Skarb Panstwa.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Celem przystgpienia do sporzadzania planu bylo dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jako uzupehienie
zabudowy ustugowej, zgodnie z polityka miasta w zakresie rozwoju do wewnatrz oraz ksztaltowania miasta
wielofunkcyjnego, zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
z 2018 r. Na etapie przystapienia do planu, wskazano okre$lone przeksztalcenie tego obszaru w kierunku
funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j a nie funkcji ustugowej. Taki cel zostat przedstawiony radnym miasta, ktorzy
na sesji Rady Miasta podj¢li uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

11.2. Prawo wiasnosci, lub uzytkowania wieczystego terenu znajdujqcego sie pod adresem: Wajdeloty 12/13
w Gdansku, na ktorym znajduje si¢ obiekt budowlany — basen SKS Start — [teren] zostal przekazany
podmiotowi prywatnemu na preferencyjnych warunkach, za utamkowq czes¢ ceny za ktorg wspomniana
nieruchomos¢ mogtaby zosta¢ sprzedana w przetargu nieograniczonym, zwilaszcza po zmianie planu
zagospodarowania przestrzennego na proponowany obecnie projekt Planu nr 0716 i zmianie funkcji ustugowej
na_funkcje mieszkaniowq.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie kwestionuje ustalen przyjetych w projekcie planu.

11.3. Podmiot prywatny przejmujgc teren objety Planem nr 0716 nie wywigzat si¢ w zaden sposob ze swoich
zobowiqgzan, ktore poczynit wobec Miasta Gdansk w zakresie zachowania funkcji sportowo - rekreacyjnej na
tym terenie. Zmiana planu w proponowanej formie stanowic¢ bedzie gratyfikacje za niewywigzywanie sig
z obietnic podmiotu prywatnego wobec Miasta Gdanska, bedzie takze przykiadem dzialania patologicznego
w zakresie rozporzgdzania mieniem publicznym przez Gming — Miasto Gdansk w stosunku do podmiotow
prywatnych, stanowic¢ tez bedzie przykiad nieuczciwej konkurencji wobec podmiotow prywatnych -
deweloperow, ktorzy tereny publiczne Miasta Gdansk z funkcjq zabudowy mieszkaniowej zmuszeni sq kupowac
na przetargach organizowanych przez Miasto Gdansk, jej jednostki zalezne, czy spotki prawa handlowego
Gminy Gdansk za znacznie wyzsze kwoty, odpowiadajgce wartosci kupowanych terenow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga bezprzedmiotowa, uzasadnienie rozstrzygniecia jak w uwadze w pkt 11.2.
12. Osoby fizyczne, data wptywu 04.10.2022r. (L.dz. 3726/102022),

Osoba fizyczna, data wptywu 04.10.2022r. (L.dz. 3731/102022),

Osoby fizyczne, data wptywu 05.10.2022r. (L.dz. 3785/102022):

12.1. W planie brak jest ujednolicenia pomiedzy metrazem nad poziomem morza a wysokoscig budynkow
oraz nie przedstawiono mapy topograficznej mogqcej przyblizy¢ ewentualne powstate roznice w wysokosci -
dla czesci budowli wskazywana jest wysokos¢ samych budynkow, dla pozostalych zas jest to wysokos¢ nad
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poziomem morza — brak ujednolicenia wysokosci budynkow moze rzutowac¢ negatywnie na krajobraz
architektoniczny dzielnicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Ad. ujednolicenie pomig¢dzy metrazem nad poziomem morza a wysokoscig budynkéw — w projekcie planu
dla terenow inwestycyjnych ustalono jednolity sposob zapisow dotyczacych wysokosci budynkéw (patrz:
uzasadnienie rozstrzygniecia jak w uwadze w pkt 9.3.). W czesci tekstowej planu (§ 9 ust. 7 pkt 5) w czytelny
sposob wypunktowano obszary, dla ktérych ustalono roézne wysokosci: w pkt Sa wskazano minimalna
i maksymalng wysoko$¢ budynkéow lub ich cze$ci nadziemnych w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (wartos$ci podano w metrach).
Natomiast w pkt 5Sb wyznaczono maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury (wartosci
podano w metrach nad poziomem morza). W obu ppunktach 5a i5b wymienione obszary s3 tak samo
oznaczone literami ,,a”, ,,b”, ,,c”, ,,d” i,,e” lub opisane jako: ,,pawilon parkowy”, ,,oficyna przy ul. Wajdeloty
13a”, ,,dwor przy ul. Wajdeloty 13”, ,,pierzeja ul. Wajdeloty”, ,,pierzeja ul. Grazyny”, ,,pozostate budynki”.

Ad. mapa topograficzna — zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czg$¢
graficzng miejscowego planu zagospodarowania sporzadza si¢ w skali 1:1000 z wykorzystaniem kopii map
zasadniczych, w projekcie planu nie przedstawia si¢ dodatkowej mapy topograficznej w celu przyblizenia
roéznic wysokosci.

Ad. negatywny wptyw na krajobraz okolicy — jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi w pkt 8.

12.2. Biorgc pod uwage wysokosé nad poziomem morza na poziomie od 13,1 m n.p.m. do 16,3 m n.p.m.
nalezy zauwazyc, iz nowo powstate budynki mogg zastonic¢ te istniejgce, co moze powodowac niezgodnos¢
stanu faktycznego z przepisami prawa budowlanego w przedmiocie przestaniania, zacieniania oraz warunkow
przeciwpozarowych, co nalezatoby zawrzeé¢ w planie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi w pkt 5.2. 1 10.5 (ad. drogi pozarowe)

12.3. Poprzedni plan zagospodarowania przestrzennego okreslal, ze wysokos¢ budowli nie moze przekroczyé
27m n.p.m. — zwigkszenie wysokosci budynku o 2,5m do 19m wysokosci a takze biorgc pod uwage Srednig
wysokoS¢ poditoza na poziomie 13m n.p.m. wskazuje, iz faktyczna maksymalna wysokos¢ budynku bedzie
wynosic¢ wiecej niz wskazujq zawarte w planie zatozenia.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(obnizenie wysokos$ci budynkow).

12.4. Nie ma wskazanego maksymalnego poziomu intensywnosci zabudowy w obszarze 003-M/U32
(mieszkaniowo-ustugowej), a minimalny jest na poziomie 1,2 — ponadto nie przedstawiono na jakiej zasadzie
wskaznik tak w obszarze ustugowym, jak i mieszkalno-ustugowym zostat obliczony oraz tego jak wpiynie to na
istniejgcq zabudowe.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W procedowanym planie 0716 w terenie mieszkaniowo-uslugowym 001-M/U32 ustalono minimalng
intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 1,0. Natomiast intensywnos¢ maksymalna
to 3,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,5. W uwadze btednie przytoczono dane z obowiagzujacego planu
miejscowego Wrzeszcza Dolnego rejonu ulic Lelewela, Wyspianskiego, Warynskiego z2005r. (nr 0703):
»teren 003-M/U32” i ,,intensywnosci zabudowy minimalna 1,2”.

Odnosnie zarzutu, ze nie przedstawiono zasady obliczania wskaznika intensywnos$ci oraz tego jak wptynie
on na istniejacg zabudowe — nalezy wyjasnié, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego jako akty
prawa miejscowego, powinny stosowac pojecia, ktore sa zdefiniowane w aktach prawnych wyzszego rzedu —
ustawach lub rozporzadzeniach wykonawczych do ustaw. Wyjasnienie pojecia intensywnosci znajduje sig
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w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,,W planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo: (...) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej”. Brak jest w ustawie wymogu
obliczania w planie wptywu intensywnosci zabudowy projektowanej na istniejaca zabudowg.

12.5. Zmniejszenie poziomu intensywnosci zabudowy do takiego stopnia, aby pozwalal on na uzytkowanie
miejsc parkingowych nowym mieszkancom. Zakladana liczba 100 mieszkan na obszarach oznaczonych jako
Lb7 ,,d” oraz e’ atakze 80 mieszkan majgcych powstaé na terenie bedgcym wiasnosciq spotki START moze
okazac si¢ zbyt duza majgc na uwadze niemoznosc zapewnienia wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W uwadze btednie interpretuje si¢ informacj¢ przytoczong w trakcie dyskusji publicznej twierdzac, ze na
terenie powstanie w sumie ok. 180 mieszkan. Na dyskusji publicznej poinformowano uczestnikow, ze ,,przy
zachowaniu budynku ustugowego w zachodniej czgsci, na obszarach ,,b”, ,,d” i,,e” szacunkowo moze powstaé
ok. 100 mieszkan”. Z kolei po nastgpnym pytaniu dodano, ze na samym terenie wlasnosci spotki START moze
powsta¢ ok. 80 mieszkan. Nalezy podkresli¢, ze do spotki START Nieruchomosci nalezy caly teren ,,b”
i nieomal caty ,,d”, tak wiec szacunkowo liczba mieszkan wyniesie 100 (a nie 180), w szczegdlnosci:

- w obszarach ,,b” 1,,d” (START) — ok. 80 mieszkan,
- w obszarze ,,e” — (wynikowo) ok. 20 mieszkan.

Nowa zabudowa musi spetni¢ wszystkie wymogi, wskaznik i parametry zawarte w planie miejscowym,
lacznie ze wskaznikiem okreSlajagcym liczbe miejsc postojowych. W przypadku niemozno$¢ zapewnienia
wystarczajacej liczby miejsc parkingowych na terenie inwestycji (np. w projektowanym garazu podziemnym
i/lub na parkingu terenowym) inwestor bedzie musiat ograniczy¢ liczbe mieszkan, czyli powierzchnie
uzytkowa i catkowitg inwestycji, tym samym intensywno$¢ zabudowy zmniejszy si¢.

12.6. W opinii miejskiej komisji urbanistyczno — architektonicznej zdawkowo napisano, iz , komisja
pozytywnie zaopiniowala przedstawiony projekt mapy” — nalezy zauwazyc, iz odbylo sie to bez odniesienia sig¢
do kwestii architektoniczno-urbanizacyjnych takich jak wplyw mogqcej powstaé nowej zabudowy na istniejgcy
porzqdek urbanizacyjny - mozliwos¢ zastoniecia fasad budynkow, kwestia odleglosci pomiedzy nowq a starg
zabudowq — rodzi koniecznos¢ szerszego odniesienia si¢ komisji do przedstawionego planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz odnosi si¢ do opinii miejskiej komisji urbanistyczno—architektonicznej
(dalej ,,MKUA”) inie kwestionuje ustalen przyjetych w projekcie planu. Projekt planu jest szczegdtowo
przedstawiany na posiedzeniu MKUA zomowieniem parametréw urbanistyczno-architektonicznych
i oddziatywania ustalen planu na sgsiednig zabudowe. Komisja po zapoznaniu si¢ z planem, zadaje pytania a po
dyskusji nastepuje glosowanie, ktérego wynik przeklada si¢ na stanowisko MKUA w formie opinii.

12.7. Obnizenie maksymalnej dopuszczalnej wysokosci, aby zminimalizowa¢ ryzyko ewentualnego osuniecia
sig nowo powstatego budynku w przypadku wystgpienia wod opadowych z istniejgcych koryt (koniecznos¢
zasiggnigcia informacji o profilu hydrologicznym w celu wykazania faktycznego wplywu ciekow wodnych i ich
oddziatywania na konstrukcje mogqgcych tam powsta¢ nieruchomosci).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(obnizenie wysokosci budynkow).

13. Osoba fizyczna, data wplywu 04.10.2022r. (L.dz. 3727/102022):

13.1. Przywrocenie dawnej ptywalni ,,Start” oraz zachowanie centrum Joga Park, ewentualnie zapewnienie
alternatywy dla wyzej wymienionych placowek. Dostgpnos¢ basenow w Gdansku jest mocno ograniczona,
ponadto zrezygnowano z obiecanej ptywalni dla Dolnego Wrzeszcza. Miejsce (Joga Park) jest dobrze
skomunikowane, jest bardzo popularne i potrzebne, ma bogatq oferte zajec, jest miejscem spotkan ludzi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Miejscowy plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla realizacji nowych
inwestycji. Natomiast plan nie decyduje o czasie realizacji takiej zabudowy, o zmianach funkcji, przebudowie
badz rozbiodrce istniejacych obiektow. Ustalona w planie funkcja mieszkaniowo-ustugowa umozliwia dalsze
funkcjonowanie centrum sportowego. Decyzja o pozostawieniu centrum sportowego Joga Park nalezy
wytacznie do wlasciciela obiektu.

13.2. ,, Dziki parking” — duze oblozenie swiadczy o potrzebie parkingu. Tlumaczenie. ,, Polityka miasta dgzy
w kierunku (...) ograniczenia liczby samochodow w miescie” lezy w sprzecznosci z faktem przeksztatcania
obszaru ustugowego na mieszkaniowo-ustugowy, co w znacznym stopniu zwigkszy ilos¢ aut na pobliskich
ulicach.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie wyklucza mozliwosci powstania urzadzonego parkingu pomig¢dzy budynkami przy ul.
Grazyny 81 10 — taka funkcja jest mozliwa w terenie funkcyjnym 001-M/U32 (teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej). Projekt techniczny parkingu bedzie musial przede wszystkim uwzgledni¢ zapisy mpzp dotyczace
zapewnienia dojazdu do podworza zabudowy sasiadujgcej z terenem planu od strony potnocnej (przy ulicy
Grazyny 5a, 5b, 6, 718) oraz do zaplecza budynkow Wajdeloty 11 oraz Grazyny 10. Kolejng sprawa jest
rozmieszczenie miejsc postojowych zdroga manewrowa atakze warunki techniczne (np. obecno$¢ sieci
podziemnych, sposéb odprowadzenia wod z parkingu, rodzaj nawierzchni).

Odnosnie polityki dazenia w mieécie do ograniczenia liczby samochodow — nie polega ona na ograniczaniu
inwestycji mieszkaniowych, ale na szeregu dziataniach w innych obszarach mobilnosci — np. na zachecaniu
mieszkancoéw do rezygnacji z samochodu na rzecz transportu publicznego czy jazdy rowerem.

13.3. Budowanie osiedla mieszkaniowego na obszarze planu przekresla zamyst zrobienia z ulicy Wajdeloty
deptaka, wylgczonego zruchu ulicznego (bytoby to dzialanie miasta na rzecz czystszego Srodowiska,
rownoczesnie wspierajgce aspekt spoteczny).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Obsluga terenu ewentualnej inwestycji mieszkaniowej zdefiniowana zostala w planie zarowno od ulicy
Wajdeloty jak iod ulicy Grazyny. Pomyst przeksztalcenia ulicy Wajdeloty w deptak jest mozliwy przy
zapisach procedowanego planu — nowa zabudowa mieszkaniowa moze zosta¢ obstuzona od ulicy Grazyny lub
przy zastosowaniu odpowiedniej organizacji ruchu (kompetencje Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni)
dopuszczona jedynie w niezb¢dnym zakresie dla mieszkancow okolicznej zabudowy. Nalezy zauwazy¢, ze
ulica Wajdeloty po rewitalizacji juz ma charakter zblizony do deptaka (jednokierunkowy ruch,
zmodernizowane wyposazenie ulicy).

13.4. Osiedle mieszkaniowe budowane na nowgq betonowq maniere zaburzy harmonie okolicy ulicy
Wajdeloty (jako miejsca przyjaznego mieszkancom, z klimatem, knajpkami, spedzanie czasu na Swiezym
powietrzu, spacery wsrod starych kamienic).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 8.

Nowa zabudowa poprzez szereg regulacji zawartych w projekcie planu wpisze si¢ w charakter dzielnicy
nawigzujac do istniejacej zabudowy ul. Wajdeloty. Plan zawiera szereg ustalen dotyczacych estetyki
budynkow. Przede wszystkim sg to regulacje w zakresie kolorystyki elewacji idachow. Poza tym plan
wprowadza pierzeje eksponowane od strony ul. Wajdeloty i Grazyny, gdzie nalezy zastosowaé wysokiej
jakos$ci materialy do zewnetrznego wykonczenia elewacji. W pierzei ul. Wajdeloty plan ustala front ustugowy,
co moze przyczyni¢ si¢ do powstania nowych lokali ustugowych i uatrakcyjnienia ulicy. Wymagany w planie
element architektoniczny (akcent kompozycyjny) w potudniowo-zachodnim narozniku zabudowy w pierzei ul.
Wajdeloty, nawigzujacy do naroznika kamienicy przy ul. Wajdeloty 11, pozytywnie wpisze si¢ w zabytkowe
otoczenie.
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13.5. Dopuszczalna wysokos¢ na obszarze dziatki 003-M/U32 oraz 002-U33 znacznie przekracza np.
trzykondygnacyjng zabudowe ulicy Grazyny - w duzym stopniu zaburzy to architektoniczng harmonig tej czesci
dzielnicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: Przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(obnizenie wysokos$ci budynkow).

W uwadze blednie wymieniono teren ,,003-M/U32” oraz ,,002-U33” poniewaz s3 to numery terenow
z obowigzujacego planu miejscowego Wrzeszcza Dolnego rejonu ulic Lelewela, Wyspianskiego, Warynskiego
(nr 0703). Mpzp nr 0716 zawiera tylko teren 001-M/U32.

14. Osoba fizyczna, data wptywu 04.10.2022r. (L.dz. 3728/102022):

14.1. Zmniejszenie wysokosci planowanych nowych budynkow w celu zrownania z wysokoScig kamienic na
ulicy Grazyny. Budynki powinny mie¢ dwuspadzisty dach, ktory wpasowatby si¢ do architektury Dolnego
Wrzeszcza.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. zmniejszenie wysokosci — przeprowadzone zostang ponowne analizy parametréw zabudowy w kierunku
ich weryfikacji (obnizenie wysokosci budynkow).

Ad. dwuspadzisty dach wpasowany do architektury Dolnego Wrzeszcza — plan dla poszczegodlnych obszarow
i budynkéw ustala w wiekszosci ksztalt dachu nawigzujacy do otoczenia. Kolejno: dla historycznego Dworu,
pawilonu i ew. odtworzonej oficyny — dach zgodny z ksztaltem historycznym, dla zabudowy pierzejowej ul.
Grazyny i Wajdeloty — dachy dwuspadowe analogiczne jak w budynkach w danej pierzei, dla pozostalej
zabudowy — dach stromy w charakterze dachow historycznych w sasiedztwie, z lukarnami o tradycyjnej formie.

14.2. Zwigkszenie odstepu budynku od szpaleru lip, aby nie uszkodzi¢ drzew przy budowie oraz aby mogly
dalej w spokoju sobie rosng¢ tak jak dotychczas.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: przeprowadzone zostanag ponowne analizy linii zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(odsunigcia od istniejgcego szpaleru drzew).

14.3. Nie likwidowac¢ parkingu na ul. Grazyny tylko poprawié jego stan. Wyrzuci¢ dotychczasowe plyty
i wymienic¢ na plastikowe kratki parkingowe, ktore podczas deszczu bedq chtongcé opady do ziemi a nie zalewac
piwnice okolicznym mieszkancom. Wokotl parkingu dodatkowo posadzi¢ drzewa, ktore bedq filtrowaly
powietrze oraz dawaly cien i schronienie ptakom. Warto rowniez wybudowaé wiaty smietnikowe, ktore na
pewno przydalyby sie okolicznym mieszkancom i zwigkszylyby estetyke tego miejsca.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy ustalen planu. Uwaga zawiera szereg postulatow do
ewentualnego projektu budowlanego parkingu — jak uzasadnienie rozstrzygnigcia w uwadze w pkt 9.2.

Projekt planu umozliwia zachowanie dotychczasowej funkcji parkingu do czasu docelowego
zagospodarowania — zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania”.

14.4. Otwarcie koryta Potoku StrzyzZy, dzieki czemu przy ulewnych deszczach, woda sptywataby do kanatu.
Przy okazji otwarcie kanatu zwigkszy wilgotnos¢ powietrza.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi w pkt 10.2.

15. Osoba fizyczna, data wplywu 04.10.2022r. (L.dz. 3729/102022):
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15.1. Wniosek o niezabudowywanie terenu miejskiego przy ul Grazyny miedzy nr 8 i 10. Jest to najnizszy
punkt na catej ulicy - plac ten wchiania sporg ilos¢ wody deszczowej. Gdy ten teren zostanie zabudowany woda
bedzie wlewac sie do piwnic imieszkan. Czy w planie przewidziane jest skuteczniejsze odprowadzanie
deszczowki w tym miejscu? Nowe budynki bedg stawiane z uwzglednieniem sytuacji powodziowej, ale co
z istniejgcymi budynkami, regularnie podtapianymi przez ulewne deszcze?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Na terenie 001-M/U32 mpzp zawiera wymagania dot. gospodarowania wodami opadowymi — nalezy je
zagospodarowa¢ na terenie lub odprowadzi¢ do uktadu odwadniajacego, z zastrzezeniem, iz teren polozony jest
w zlewni potoku Strzyza inalezy zachowaé¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych jak w stanie
istniejacym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,6. Plan ustala takze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20% co bedzie sprzyja¢ lokalnej retencji.
W planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw
wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% potoku Strzyza. W przypadku pojawienia si¢
nowej zabudowy w pierzei ul. Grazyny musi ona zapewni¢ swobodny przeplyw wod powodziowych. W tym
celu w planie, w obszarze ,,d” i,,e”, wprowadzono zapis o konieczno$ci sytuowania kondygnacji nadziemnych
na podporach zapewniajacych swobodny przeptyw i odprowadzenie woéd wezbraniowych. Dodatkowo strop
pod pierwsza kondygnacja nadziemng w ww. obszarach musi by¢ w catosci zlokalizowany powyzej poziomu
wody o prawdopodobienstwie wystapienia 1% potoku Strzyza.

15.2. Zly stan techniczny budynku Grazyny 8 (nie remontowany, pekniecia scian) — budynek nie wytrzyma
robot budowlanych toczgcych si¢ w jego bezpoSrednim sgsiedztwie.

Czy przed rozpoczeciem budowy Miasto zamierza najpierw przeprowadzi¢ gruntowny remont budynku
i zabezpieczy¢ go przed zawaleniem i powaznymi uszkodzeniami? Jest to zabytek chroniony prawem, o ktory
trzeba dbaé¢ w pierwszej kolejnosci. Czy w przypadku nieremontowana naszej kamienicy Miasto przed
rozpoczeciem budowy zagwarantuje mieszkancom mieszkania zastgpcze na ten czas?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz dotyczy budynku przy ul. Grazyny 8, zlokalizowanego wprawdzie
w bezposrednim sgsiedztwie planu, ale poza jego granicami — tym samym nie dotyczy ustalen planu.

Odnosnie robdt budowlanych - jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia w uwadze w pkt 2.2.

15.3. Smietniki - majq zosta¢ zlikwidowane i nikt nie wie, gdzie majq znajdowaé sie nowe - dlaczego w planie
nie zaznaczono nowych lokalizacji altan Smietnikowych zaproponowanych przez Miasto? Gdzie majg
znajdowac sie smietniki? Nikt nie ma zamiaru mie¢ Smietnikow pod oknami, zasmiecona zostanie cata ulica, bo
ludzie bedq wyrzucac Smieci byle gdzie, a zimg pali¢ nimi w piecu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga bezprzedmiotowa, uzasadnienie rozstrzygnigcia jak w uwadze w pkt 2.1.
16. Osoba fizyczna, data wpltywu 04.10.2022r. (L.dz. 3730/102022):

16.1. Glownym tematem w kontekscie zmian na ulicach Grazyny i Wajdeloty powinien by¢ remont starej,
rozpadajqcej si¢ nawierzchni ulicy iciqgu pieszego ulicy Grazyny — catej ulicy anie tylko fragmentu
bezposredniego otoczenia nowopowstatej kamienicy Grazyny 9.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego co do zasady
nie ustalaja harmonogramow remontdéw ulic w miescie. Uwaga nie kwestionuje ustalen planu.

16.2. Likwidacja placu na rzecz zabudowy mieszkalno-ustugowej zjednoczesnym usunieciem miejsc
postojowych oraz PGO, bez podania propozycji dogodnego dla mieszkancow rozwiqzania (brak jest
swobodnego dojazdu i dojscia do innych podworek, brak SPO na ulicy). Uchwala powinna umozliwié
korzystanie z tego terenu w sposob uporzqdkowany, bezpieczny, powinna sytuacje polepszyc.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga bezprzedmiotowa, uzasadnienie rozstrzygniecia jak w uwadze w pkt 2.1. 1 14.3.

16.3. Brak pomystu na zazielenienie terenu w porownaniu z ilosciq zabetonowanej przestrzeni. Na
spotkaniach z wladzami miasta wnioskowano o stworzenie zielonego skweru z wybiegiem dla psow, natomiast
plan likwiduje ostatnie drzewa na tym terenie. Propozycja - zielona przestrzen tgczqca ulice Grazyny z Parkiem
Kuzniczki jako sensowne rozwigzanie problemu deficytu zieleni i wzbogacenie retencji na tym terenie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapisy mpzp w terenie o funkcji mieszkaniowo-ustugowej (001-M/U32) nie zabraniaja realizowania innych
funkcji — tzw. uzupetiajacych, czyli np. terenow zielonych lub rekreacyjnych (np. skwer z placem zabaw,
wybieg dla psow). Decyzje o sposobie zagospodarowania podejmuje wlasciciel terenu.

Odnosnie zarzutu, ze ,,plan likwiduje ostatnie drzewa na terenie” — nalezy podkresli¢, ze plan nie nakazuje
likwidacji drzew w granicach planu. Wigkszo$¢ drzew w obrgbie planu zostata wyznaczona do ochrony, plan
nakazuje takze utrzymac iuzupelni¢ dwa szpalery drzew. Ewentualna wycinka drzew (nie wyznaczonych
w planie do ochrony) musi odby¢ si¢ na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody a ewentualne
nasadzenia drzew na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie okreslenia szczegdlowych
warunkow obliczania liczby 1 powierzchni nasadzen zastepczych na terenie Gminy Miasta Gdanska.

17. Osoba fizyczna, data wptywu 04.10.2022r. (L.dz. 3732/102022):

17.1. W czesci terenu 001-M/U32 (pomiedzy Parkiem Kuzniczki a granicqg obszarow wpisanych do rejestru
zabytkow) maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg (m.in. instalacjq wentylacyjno -
klimatyzacyjng) powinna pozosta¢ na niezmiennym poziomie - dotyczy w szczegolnosci budynku ,, Centrum
Kuzniczki”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Przeprowadzone zostang ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(obnizenie wysokosci budynkow).

17.2. W czesci terenu 001-M/U32 (pomiedzy ulicq Grazyny a granicq obszarow wpisanych do rejestru
zabytkow) maksymalna wysokos¢ zabudowy powinna by¢ nie wyzsza niz 15m, analogicznie jak Dwor Kuzniczki
i pierzeja Wajdeloty.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Przeprowadzone zostang ponowne analizy parametréw zabudowy w kierunku ich weryfikacji
(obnizenie wysokosci budynkow).

17.3. Na obszarze przylegajgcym do ul. Grazyny zapewni¢ wigkszq ilos¢ ogolnodostepnych miejsc
parkingowych (np. parking wielopoziomowy).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zapis planu (§9 ust.3 pkt2) w brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ parkingi i/lub garaze dla samochodoéw
osobowych, inne niz na potrzeby inwestycji, za wyjatkiem obiektow, o ktéorych mowa
w ust. 4 pkt 8 [wolnostojgce garaze boksowe], z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 [zakaz lokalizacji garazy
w parterach budynkow w pierzei ulic Wajdeloty i Grazyny, z wylgczeniem zjazdow do garazy podziemnych]” —
umozliwia lokalizacje parkingu wielopoziomowego.

17.4. Na granicy z terenem dziatki 351/3 obreb 42 przewidzie¢ dodatkowe nasadzenia smuktych i wysokich
drzew o docelowej wysokosci 10-12m (np. klon pospolity ,,Columnare”, grab pospolity ,, Fastigiata”, buk
pospolity ,, Dawyck”).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. szpaler drzew — jak w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi w pkt 10.11.
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Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala gatunkow drzew do nasadzen na
terenie planu, wybor gatunkéw drzew odbywa sie w etapie inwestycyjnym.

II. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty
i Grazyny w miescie Gdansku wylozony byl po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 17.04.2023 r. do 17.05.2023 1.

W ustawowym terminie tj. do dnia 31.05.2023 r. do projektu planu wniesiono w 6 pismach 19 uwag:
1. Osoba fizyczna, data wptywu 31.05.2023 r. (L.dz. 2773/052023):

1.1. Zwigkszony ruch samochodowy z osiedla bedzie dzialal negatywnie na rozwoj ulicy Wajdeloty jako
wizytowki dzielnicy. Proponuje zagospodarowanie tego obszaru wylgcznie pod ustugi oraz teren rekreacyjny,
zamiast budownictwa mieszkaniowego. Alternatywnie, zamiast wybudowania osiedla na 100 mieszkan, mozna
zbudowa¢ kameralne budynki typu willowego w potlgczeniu z terenem rekreacyjnym (przywolany przyktad
zabudowy z ul. Polanki 57).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Rejon ul. Wajdeloty w Dolnym Wrzeszczu to obszar, ktory w latach 2009-2015 byl objety programem
rewitalizacji. Dziatania zapoczatkowane rewitalizacja wymagaja zmian przestrzennych w kierunku
dopuszczenia nowej zabudowy mieszkaniowej, dzigki ktorej w dzielnicy pojawia si¢ nowi mieszkancy. Nowi
mieszkancy beda korzysta¢ z lokali ustugowych przy ul. Wajdeloty i w ten sposob wspiera¢ rozwoj ulicy
i dzielnicy. Mozliwo§¢ dotarcia pieszego z miejsca zamieszkania do pobliskich ustug w duzym stopniu
ogranicza ruch samochodowy w mys$l idei miasta 15 minutowego. Tak wigc dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami na obszarze planu (jeden z gtdéwnych celow planu) wpisuje si¢ w polityke
miasta, polegajaca na dogeszczaniu miasta w wyksztatconych strukturach urbanistycznych (rozwdj do
wewnatrz oraz stworzenie zwartej, kompaktowej przestrzeni miejskiej).

Celem przystagpienia do sporzadzania planu bylo dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jako uzupehienie
zabudowy ustugowej (obecnej w planie dotychczas obowiazujacym). Taki cel zostat przedstawiony radnym
miasta, ktorzy na sesji Rady Miasta podjeli uchwalte o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Na etapie
przystapienia do planu nie zakladano przeksztalcenia tego obszaru w kierunku rekreacyjnym. Nalezy pami¢taé,
ze ustalenie w planie na terenie prywatnym funkcji celu publicznego (a jest nim proponowana w uwadze
funkcja rekreacyjna — zielen parkowa) skutkuje roszczeniem odszkodowawczym wiasciciela nieruchomosci.
W takim przypadku, zgodnie zustawga zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wiasciciel moze wystapi¢ do gminy o wykup terenu i odszkodowanie. Majac na wzgledzie
poprawe warunkow zycia w miescie plan rezerwuje w swoich granicach miejsce na ogdélnodostepna zielen dla
mieszkancéw dzielnicy — jest to teren na rogu ul. Wajdeloty, na gminnej dzialce naprzeciw Dworu Kuzniczki
(w planie teren 002-ZP62 o funkcji miejskiej zieleni urzadzonej). Obowiazujacy plan zaktada w tym miejscu
funkcje ustugowa. Kilka lat temu na przedmiotowej dzialce urzadzono skwer i procedowany plan miejscowy
sankcjonuje to zagospodarowanie. W ten sposob projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,
ustalenie funkcji celu publicznego na dziatce gminnej nie spowoduje skutkow odszkodowawczych.

Pod wzgledem ograniczenia ruchu samochodowego i dostepnosci miejsc do parkowania w tym obszarze
bardziej korzystnym jest funkcja mieszkaniowa. Omawiany obszar znajduje si¢ w strefie B (strefa tzw.
ograniczonego parkowania wyznaczona w studium). Dla funkcji mieszkaniowej plan wymaga min. 1 miejsce
do parkowania na 1 mieszkanie, przy czym wszystkie miejsca beda musiaty zosta¢ zrealizowane na dziatce
objetej inwestycja. Natomiast dla funkcji uslugowych w strefie B wyznacza si¢ wskazniki maksymalne.
Oznacza to, ze w skrajnym przypadku teren wyltacznie ustugowy moglby nie mie¢ zadnego miejsca
postojowego. Wtedy osoby korzystajace z ustug w takiej inwestycji beda zmuszone parkowaé na miejscach
ogolnodostgpnych na ulicach.

Odnosnie przytoczonego w uwadze propozycji zabudowy w typie wolnostojacej willi miejskiej nalezy
zauwazy¢, ze obszar Wrzeszcza Dolnego ma inny architektoniczny charakter, przewaza tu zwarta zabudowa
pierzejowa. Ustalenia planu dotyczace typu iparametréw zabudowy uzyskaly pozytywne uzgodnienie
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

1.2. Brak zapisow w planie o ogolnodostepnych terenach rekreacyjnych wokot nowych budynkow. Osoba
sktadajgca uwage uwaza, zZe postanowienia uchwaly krajobrazowej nie sq wystarczajgcym gwarantem
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ogolnodostepnosci. W planie powinno by¢ ustalenie obligatoryjnych, ogolnodostgpnych powigzan pieszych —
w szczegolnosci utworzenie ogolnodostepnego chodnika pomiedzy Parkiem Kuzniczki a ulicq Grazyny
(pomiedzy budynkami Kilinskiego 3, 5 a terenem basenu, wzdtuz budynku D).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Celem przystgpienia do sporzadzania planu byto dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jako uzupelnienie
zabudowy ustugowej anie przeksztalcenie tego obszaru w teren rekreacyjny — jak w uzasadnieniu
rozstrzygnigcia uwagi w pkt 1.1.

Odnosnie koniecznosci zapewnienia mieszkancom ogdlnodostepnych terendw rekreacyjnych w miescie
nalezy zauwazy¢, ze w bezposrednim sgsiedztwie planu znajduje si¢ ogdlnodostgpny Park Kuzniczki,
dodatkowo w planie usankcjonowano istniejacy zielony skwer na rogu ul. Wajdeloty jako teren miejskiej
zieleni urzadzonej (teren 002—ZP62).

W Gdansku kazda nowa inwestycja musi respektowac zapisy Uchwaly krajobrazowej. Uchwata ta zakazuje
realizacji ogrodzen na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tak aby przestrzen wokoét budynkow
stuzyta wszystkim. W takiej zabudowie ogrodzenia mozna stosowac jedynie w kilku okreslonych przypadkach
(ogrodzenia o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m wokot przedogrodkéw wydzielonych dla lokali w parterze,
ogrodzenia bezposrednio otaczajace place zabaw lub wybiegi dla psow, ogrodzenia na nieruchomosciach
znajdujacych si¢ bezposrednio pomiedzy nieruchomo$ciami z ogrodzeniami zabytkowymi oraz w linii
historycznej zabudowy lub w linii historycznej ogrodzen).

Co do zasady ciagi piesze ustalane w planach powinny stanowi¢ kontynuacje ciagdéw istniejacych na
terenach wokot planu, ewentualnie taczy¢ ogolnodostepne, publiczne przestrzenie w planie badz poza obszarem
planu (np. ulice, publiczne ciagi piesze lub pieszo-jezdne, ogdlnodostepne tereny zielone, sportu itp.). Podana
w uwadze propozycja trasy ciggu pieszego pomiedzy Parkiem aul. Grazyny jest mozliwa do realizacji,
ustalenia planu nie ograniczajg inwestora w tym zakresie. Na etapie analiz do planu zadecydowano, ze
obligatoryjne ustalenie ciaggu pieszego w tak niewielkim kwartale zabudowy nie jest konieczne. Plan jedynie
zaleca w terenie 001-M/U32 utworzenie polaczenia pieszego pomiedzy Parkiem Kuzniczki a ulica Grazyny,
bez wyznaczenia doktadnej lokalizacji takiego ciggu.

1.3. Budynki ,,b” i,,d” znajdujq si¢ w bezposredniej bliskosci zabytkowego szpaleru lip, takie usytuowanie
bezposrednio zagrozi szpalerowi. Wymiary budynkow moglyby zostaé dostosowane w taki sposob, aby
w bezposredniej bliskosci szpaleru zostato wiecej miejsca na teren rekreacyjny, co pozytywnie wplynie na
Srodowisko.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwag (po pierwszym wylozeniu planu do publicznego wgladu) w projekcie
planu przesuni¢to nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po wschodniej stronie obszaru ozn. ,.b”. W wyniku
przesuniecia linii 0 2,5 metra w kierunku zachodnim nieprzekraczalna linia zabudowy znajduje si¢ obecnie
w odleglosci od ok. 7 do 8 metrow od istniejacych drzew. Zauwazy¢ nalezy, ze odsunig¢ta w ten sposob linia
zabudowy nieomal pokrywa si¢ z obecng $ciang budynku dawnego basenu Start, tak wigc system korzeniowy
drzew moze pozostaé w obecnym stanie. W tekscie planu zamieszczono odpowiednie zapisy wskazujace na
sposob ochrony tych drzew i szpaleréw, w brzmieniu: ,,drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza
sig zmiany zagospodarowania terenu, ktore mogq zagrazac ich naturalnej wegetacji” (§ 9 ust. 11 pkt 1).

Prace budowlane w poblizu systemu korzeniowego drzew wymagaja przyjecia odpowiedniej technologii na
etapie wykonawczym. Dobrym przyktadem zrealizowania zabudowy tuz obok duzych drzew jest budynek
ustugowy w zachodniej cze$ci obszaru planu, obok Parku Kuzniczki. Zachowany szpaler drzew rosnie ok. 3 do
3,5 metrow od $ciany zrealizowanego budynku, drzewa te sg w dobrej kondycji.

Odnosnie zwigkszenia terenow rekreacyjnych — odsuniecie linii zabudowy od szpaleru zwigkszyto obszar,
ktory docelowo moze by¢ terenem rekreacyjnym przy budynkach.

2. Osoba fizyczna, data wptywu 31.05.2023 r. (L.dz. 2775/052023):

Nie zgadza sie na likwidacje basenu w dzielnicy Wrzeszcz Dolny — argumentujqc, ze mieszkancy majg bardzo
ograniczony dostep do nauki plywania, jest bardzo mato szkotek plywackich, diugo czeka sie na miejsce na
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basenie. Na przestrzeni ostatnich lat wybudowano 3 ogromne osiedla (Garnizon, Browar, Zajezdnia), przybyto
wielu mieszkancow iogromna ilos¢ samochodow. Mieszkancom obiecywano rewitalizacje basenu ,,Start”
i dostep do ,,nieprywatnej” plywalni. Zglasza prosbe o cho¢ jeden basen dla mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Plan miejscowy w swoich zapisach ,,nie likwiduje basenu” — przeciwnie, w swoich ustaleniach dla terenu
001M/U32, dopuszcza funkcje mieszkaniowo-ustugowa. Tak wigc istniejagcy basen moze tu nadal
funkcjonowaé. Nalezy zauwazy¢, ze baseny komercyjne funkcjonuja w okreslonej sytuacji ekonomiczno-
gospodarczej, ktora ma istotny wplyw na decyzje wlascicielskie w zakresie utrzymania badz nie danego
obiektu.

Dlatego Gmina Miasta Gdanska sukcesywnie rozwija sie¢ basendw miejskich, bardziej dostepnych dla
mieszkancoéw, zlokalizowanych najczesciej przy szkotach publicznych. Gdanski Osrodek Sportu obecnie ma
w swojej ofercie 4 baseny ze sprzedaza biletow online. W Gdansku jest tez 8 plywalni przyszkolnych
realizujacych lekcje ptywania dla ucznidéw (zrodto: https.//plywalniegdansk.pl).

W najblizszych latach planuje si¢ budowe basenu w Brzeznie przy ul. Krasickiego, obok Zespotu Szkot nr
10 (inwestycje prowadzi DRMG). Trwajg tez przygotowania do realizacji basenu na skrzyzowaniu ulic
Legionéw i Kosciuszki (inwestycje¢ przeprowadzi spotka Miedzynarodowe Targi Gdanskie). Te dwa obiekty
mogg stuzy¢ rowniez mieszkancom Wrzeszcza.

3. Osoba fizyczna, data wplywu 31.05.2023 r. (L.dz. 2786/052023):

3.1. Plan nie uwzglednia bardzo wysokiej lipy jako drzewa do zachowania, chociaz plan chce w tym miejscu
odtworzy¢ szpaler lip i zachowad istniejgcq zielen. Dodatkowo maksymalna linia zabudowy budynku ,,d”
nachodzi na planowany szpaler lip, co skonczy sie wycinkg drzewa.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazuje utrzymanie iuzupetnienie dwoch szpalerow
zaznaczonych na rysunku planu. Sg one tworzone przez zespdt okazatych lip i prawdopodobnie stanowia
pozostalos¢ kompozycji parkowej przy dworze Kuzniczki. Majgc na uwadze zachowanie pozostatosci po
historycznym zalozeniu parkowym plan wskazuje do zachowania najcenniejsze i najstarsze egzemplarze drzew.
Lipa wskazana w uwadze jest zdecydowanie mlodszym drzewem. Niemniej jednak plan nakazuje konieczno$¢
przedtuzenia szpaleru drzew do nieprzekraczalnej linii zabudowy, co moze zosta¢ zrealizowane
z wykorzystaniem lipy wskazanej w tresci zlozonej uwagi. Nalezy zwrdci¢ jednoczesnie uwage, ze fakt
naktadania si¢ na siebie, w rysunku planu, oznaczenia graficznego szpaleru i nieprzekraczalnej linii zabudowy
nie oznacza wycinki przedmiotowego drzewa. Symbol oznaczajacy szpaler to ciag okregdw wyznaczajacych
lini¢ drzew a nie dostowne odwzorowanie koron poszczegoélnych egzemplarzy.

3.2. Wzgledem wersji z 2022 rysunek planu nadal nie uwzglednia wierzby biatej do zachowania, chociaz
zostalo to uwzglednione w rozpatrzeniu uwagach do planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwag (po pierwszym wylozeniu planu) w ustaleniach planu dokonano zmian
majacych na celu ochron¢ wierzby biatej rosnacej w poblizu ul. Wajdeloty. Na rysunku planu wprowadzono
nieprzekraczalne linie zabudowy w taki sposob, aby zabudowa omingta drzewo, tym samym drzewo mogtoby
by¢ zachowane. Projekt planu ponownie skierowano do uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow (PWKZ). W pismie przewodnim do PWKZ (pismo nr BRG/ZUW/545/012023/MS
z dnia 27.01.2023 r.) wyjasniono, ze zmiany w przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy wprowadzono
wcelu zachowania charakterystycznej wierzby zlokalizowanej przed budynkiem dawnego basenu.
W odpowiedzi PWKZ (postanowienie nr ZN.5150.28.11.2017.RK/MM/APi z dnia 02.03.2023 r., data wptywu
06.03.2023 r.) odmowit uzgodnienia planu iwskazal warunek, po spehlieniu ktérego mozliwe bedzie
uzgodnienie projektu planu. Warunkiem tym byto cyt. ,,Umozliwienie ksztaltowania pierzei ulicy Wajdeloty
zgodnie z jej historycznymi uwarunkowaniami, tj. wprowadzenia maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na przedtuzeniu wyznaczonej w projekcie planu obowiqgzujgcej linii zabudowy dla dziatek nr ew. 358 i 774”.
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Natomiast w uzasadnieniu swojej decyzji PWKZ argumentowal, ze cyt. ,,wprowadzone zmiany w przebiegu
obowigzujqcej linii zabudowy respektujq obecne zagospodarowanie terenu (zachowanie istniejqcej wierzby) ale
jednoczesnie uniemozliwiajg w przysztosci odtworzenie historycznego zagospodarowania”. W wyniku
prowadzonych rozméw PWKZ wyrazit zgode, aby na odcinku pierzei, na wysokosci wierzby bialej,
wprowadzi¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (a nie obowigzujaca). Taki projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienie PWKZ (postanowienie nr ZN.5150.28.12.2017.RK/MM/APi z dnia 11.04.2023 r., data wplywu
14.04.2023 r.). Linia zabudowy nieprzekraczalna pozwoli na pewng dowolnos¢ w ksztattowaniu pierzei obok
drzewa i daje mozliwos$¢ jego zachowania.

3.3. Plan oraz rysunek planu nie chroni pozostatych drzew nieoznaczonych zielonymi kotkami, czy krzewow,
traktujgc je jakby ich nie bylo. Osoba skiadajgca uwage argumentuje przeciw wycince drzew przytaczajgc
przekroczenia norm poziomu benzenu, PM10 i PM 2,5 — notowane na ul. Leczkowa.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje ochrong planistyczng najcenniejsze
elementy szaty roslinnej — w tym przypadku dendroflory (gatunki drzewiaste). Nalezy wyjasni¢, ze do ochrony
planistycznej kwalifikuje si¢ wyjatkowe okazy flory: drzewa o duzym obwodzie pnia i roztozystej, okazatej
koronie, ewentualnie drzewa bardzo stare, bedace pozostatoscig historycznych zatozen parkowo-ogrodowych,
czasem rzadkie lub egzotyczne gatunki drzew lub krzewow, warte ochrony.

Pozostale egzemplarze drzew i krzewéw (nie wyznaczone w planie do zachowania) sa chronione zgodnie
z przepisami odrebnymi. Brak ustanowienia w zapisach planu ochrony planistycznej nie oznacza zatem
w zadnym wypadku, Ze nieobjete nig egzemplarze drzew czy krzewow sa przeznaczone do likwidacji.
Usuniecie drzew ikrzewdw moze nastgpi¢ jedynie w trybie przewidzianym w Ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r o ochronie przyrody.

W odniesieniu do pomiaréw jako$ci powietrza notowanych na stacji monitoringu przy ul. Leczkowa — nalezy
zauwazy¢, ze stacja oddalona jest o ok. 640 metrow od obszaru objetego projektem planu. W zwigzku z tym
oraz przede wszystkim ze wzgledu na odmienny charakter zagospodarowania obszaru i sgsiedztwa stacji,
pomiary te nie mogg zosta¢ uznane za miarodajne w odniesieniu do obszaru objetego projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grazyny w miescie Gdansku.

3.4. Maksymalna linia zabudowy budynku "b" i "d" w zwigzku z planowang halg garazowg powinna jeszcze
bardziej chroni¢ drzewa, poniewaz wykop pod podziemny parking zniszczy ich system korzeniowy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad. odsunigcie linie zabudowy od istniejacych drzew, ochrona drzew — jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia
uwagi w pkt 1.3.

Nalezy doda¢, ze maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z definicjg, nie dotyczy czgsci
podziemnych obiektow budowlanych. Kondygnacje podziemne moga wiec by¢ ksztattowane poza tg linia,
natomiast nie zwalnia to inwestora z respektowania zapisow planu dot. ochrony zieleni. Zapewnienie ochrony
poszczegdlnych drzew wskazanych do zachowania w projekcie planu, poprzez zastosowanie odpowiednich
rozwigzan technicznych, spoczywa na podmiocie realizujagcym inwestycje. W przypadku zastosowania
odpowiednich technik zabezpieczenia systemu korzeniowego, nie ma podstaw aby stwierdzié, ze zostanie on
uszkodzony.

3.5. Plan zaklada bardzo ciasng zabudowe (ok. 100 mieszkan), nie uwzgledniajgc, ze caly ruch z tej
nieruchomosci (potencjalnie 100 samochodow) bedzie jezdzi¢ ulicq Wajdeloty (kierunek z ul. Grazyny na
Wajdeloty). Obecnie tworzq sie ,,korki” poniewaz obok jest bardzo uczeszczany szlak pieszy prowadzqcy przez
Park Kuzniczki.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W planie dla terenu mieszkaniowo-ustugowego (001-M/U32) okreslono dostepnos¢ drogowa od ulic
Wajdeloty oraz Grazyny, co jest naturalne w tak wyksztatconej strukturze urbanistycznej (istniejaca siatka ulic,
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zwarta zabudowa pierzejowa). Omawiany obszar znajduje si¢ wstrefie B (strefa tzw. ograniczonego
parkowania wyznaczona w studium z 2018 r.). Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych plan wymaga
minimum 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, przy czym wszystkie miejsca nalezy zrealizowac na
dzialce objgtej inwestycja.

Odnosnie obaw dot. ,,100 samochodéw” nalezy zauwazy¢, ze ruch samochodéw odbywa si¢ cyklicznie a nie
ciagle, tzn. nie notuje si¢ jednoczesnego wyjazdu wszystkich pojazdow z inwestycji. Dazenie do ograniczenia
liczby samochoddéw nie polega na ograniczaniu inwestycji mieszkaniowych, ale na szeregu dziataniach
w innych obszarach mobilnosci — np. na zachecaniu mieszkancow do jazdy rowerem albo rezygnacji
z samochodu na rzecz transportu publicznego. Obszar planu jest doskonale obstuzony pod wzgledem dostepu
do transportu publicznego, znajduje si¢ obok duzego wezta komunikacyjnego (PKP, PKM, SKM, autobusy,
tramwaje).

Nalezy doda¢, ze dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wraz zustlugami na obszarze planu (jeden
z gléwnych celéw planu) wpisuje si¢ w polityke miasta, polegajacg na dogeszczaniu miasta w wyksztatconych
strukturach urbanistycznych (rozwd6j miasta ,,do wewnatrz” oraz stworzenie zwartej, kompaktowej
i ekonomicznej przestrzeni miejskiej). W ten sposob realizuje si¢ ide¢ miasta 15 minutowego, w ktérym
mozliwe jest szybkie piesze dotarcie do ushug, a to w znacznym stopniu ogranicza ruch samochodowy.

3.6. Plan nie wytycza miejsca do skladowania odpadow komunalnych, chociaz takie miejsce jest aktualnie na
tym terenie (wspolnoty nie majq gdzie trzymac pojemnikow na Smieci). Aktualny plan doprowadzi do tego, ze
Smietniki zostanq przeniesione na okoliczne ulice i wejscia do kamienic.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz plany miejscowe nie zajmujg si¢ zagadnieniem gromadzenia odpadow
i lokalizacja PGO (Punktow Gromadzenia Odpadow, czyli miejsc, do ktérego wiasciciele nieruchomosci
sktadujg odpady komunalne). Lokalizacja PGO mozliwa jest na kazdym terenie (lub w budynku), przy czym
musi by¢ zgodna z przepisami Prawa budowlanego, zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Dodatkowo kazda gmina moze poprzez uchwaty i zarzadzenia regulowaé sposob gromadzenia
odpadow statych, zasady ich segregacji i odbioru poszczego6lnych typow odpadow.

W planie miejscowym istniejacy PGO (zbiorniki podziemne i plac na kontenery) znajduje si¢ w terenie 001-
M/U32, na dz. ewid. nr 371/1 obr. 042, bedacej wlasnoscig gminy Miasta Gdansk. Plac i zbiorniki znajdujg si¢
poza liniami zabudowy, wyznaczonymi dla kondygnacji nadziemnych. Tym samym zapisy planu nie wymagaja
likwidacji miejsca gromadzenia odpadow. Natomiast wszelkie zmiany zagospodarowania terenu, polegajace na
ewentualnym przeniesieniu PGO, musza by¢ uzgodnione z wiascicielem i zarzadcg terenu (w tym z zarzadca
wspolnot mieszkaniowych, ktore korzystaja ztego PGO). Ewentualna nowa lokalizacja musi zostac
zaprojektowana zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym niemozliwa jest likwidacja PGO bez
zapewnienia innego usytuowania, spelniajacego wszystkie zasady i przepisy.

3.7. Plan zakladatl polepszenie sytuacji parkingowej w tym miejscu, natomiast skala budynku ,,d” odbiera
ich sporo (miejsc parkingowych) okolicznym mieszkancom. Mieszkarncow nie bedzie sta¢ na wykupienie miejsc
w nowobudowanych budynkach, jesli w ogole bedzie taka mozliwosé. Problemy z parkowaniem sq na sgsiednim
osiedlu Browar Gdanski, ten plan jeszcze bardziej pogorszy sytuacje zaprzeczajgc temu po co zostat stworzony.
Zeby spetni¢ cel planu, budynek ,,d” powinien mie¢ maksymalng linie zabudowy w granicach aktualnej dziatki
basenu Start. Ochronitoby to takze rosngce obok drzewa.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Na rysunku projektu planu (w terenie 001-M/U32) linie zabudowy wyznaczaja obszar przeznaczony pod
zabudowe. W ramach tych linii wyznaczono strefy o odmiennych parametrach urbanistycznych, obszary stref
oznaczono literami od ,,a” do ,,d”. W czgsci pdinocnej terenu znajduje si¢ obszar ,,d”, w ktorego obrebie
znajduje si¢ obecnie czg$¢ zabudowy dawnego basenu ,,Start” oraz zaplecze gospodarcze tego kompleksu
(podjazd do bramy ogrodzonego placu, na ktorym znajduje si¢ miejsce gromadzenia odpadow). W zwigzku
z powyzszym w podobszarze ,,d” nie znajduja si¢ miejsca postojowe. Zatem dopuszczenie na tym terenie
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zabudowy nie bedzie skutkowato likwidacjg miejsc postojowych wykorzystywanych przez mieszkancow. Plac
uzytkowany jako parking jest obok, poza liniami zabudowy.

Ad. plac wykorzystywany jako parking — jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 5.3.

Plany miejscowe nie regulujg zasad dysponowania miejscami parkingowymi w budynkach wiec wynajem
miejsc, sprzedaz okolicznym mieszkancom itp. jest mozliwa na zasadach regulowanych odrgbnymi przepisami
prawa.

W planie zawarto szereg ustalen dot. parkingdw, co potencjalnie moze zwigkszy¢ oferte parkingowa
w okolicy: dopuszcza si¢ parkingi i/lub garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji (za
wyjatkiem wolnostojacych garazy boksowych). Ponadto =zaleca sig, aby zrealizowa¢ minimum
16 ogdlnodostepnych miejsc do parkowania samochoddéw osobowych ponad sumg¢ miejsc wynikajaca
z programu uzytkowego wszystkich nowych inwestycji (lokalizacja miejsc na parkingach zewnetrznych i/lub
w garazach).

Nawigzujac do proponowanego ograniczenia zabudowy tylko do dziatki dawnego basenu ,,Start” nalezy
zauwazyC, ze zachodnia czg$¢ kompleksu dawnego basenu znajduje si¢ w obrebie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow jako zespot dworsko parkowy ,,Kuzniczki” wraz z budynkiem dworu, pawilonem parkowym
oraz parkiem. Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow w swoich postanowieniach dopuscit mozliwosé
zainwestowania jedynie w granicach linii zabudowy okreslonych na rysunku projektu planu.

Ad. ochrona drzew — jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 1.3.
4. Osoba fizyczna, data wplywu 31.05.2023 r. (L.dz. 2788/052023):

4.1. Nowy budynek bedzie za blisko wysokich, dorodnych lip (bliska zabudowa spowoduje uszkodzenie
korzeni idrzewa obumrg). Zmiana odlegtosci zabudowy od drzew wydaje sie niewystarczajgca. Prosba
o zmiany w planie gdyz w okolicy jest mato zieleni, brak nasadzen, drzewa obumierajg od jemioty.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. odsuniecie linie zabudowy od istniejagcych drzew, ochrona drzew — jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia
uwagi w pkt 1.3.

Odnosnie braku zieleni — szereg zapisow plan miejscowego obliguje inwestora/wlasciciela terenu do
zachowania (lub utworzenia) terenéw zieleni. Jest to np. wymoég zachowania minimum 20% powierzchni
biologicznie czynnej. Poza tym plan nakazuje wprowadzanie oraz urzadzanie zieleni w nawigzaniu do
historycznego uktadu dworsko parkowego, a w poinocnej czesci tego zalozenia ma by¢ zlokalizowany
odkryty element wodny, nawigzujacy do historycznego przebiegu Potoku Strzyza.

W celu ochrony cennych drzew na rysunku planu oznaczono takie drzewa, a takze wytyczono szpalery do
utrzymania i uzupetienia. Z kolei w tekscie planu zamieszczono odpowiednie zapisy wskazujace na sposob
ochrony drzew i szpalerow, w brzmieniu: ,,drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany
zagospodarowania terenu, ktore mogq zagrazac ich naturalnej wegetacji” (§ 9 ust. 11 pkt 1), ,,szpalery drzew
do utrzymania iuzupetnienia - jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich
naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ zmiane skiadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami
siedliskowymi” (§ 9 ust. 11 pkt 2).

Ponadto zapisy planu stanowia, ze w terenie 001-M/U32, wramach nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, obowigzkowo bedzie musiata powsta¢ tzw. rekreacyjna zielen przydomowa z dostgpem dla
wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu. Taka przestrzen (stuzaca rekreacji i wypoczynkowi) musi
mie¢ tgczng powierzchni¢ nie mniejsza niz 0,15 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Jej podstawowe
cechy to zagospodarowanie zielenia minimum 40 % kazdej przestrzeni oraz wyposazenie w urzadzenia
rekreacyjno-wypoczynkowe dla roznych grup wiekowych. Doda¢ nalezy, iz zielen ta musi mie¢ naturalne
o$wietlenie (takze gdy jest zlokalizowana w kubaturze), powierzchni¢ co najmniej 50 m? oraz zwartg forme
(szeroko$¢ minimum 5 m).

4.2. Pytanie o drzewa. wierzbe bialg i lipe na tytach basenu — dlaczego nie zostaly uwzglednione w planie,
czy sq do wyciecia? Rozstrzygnigcie uwag po pierwszym wylozeniu stanowilo, ze drzewa te pozostang.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Ad. wierzba biala — jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 3.2.

Ad. lipa na tylach basenu — jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi w pkt 3.1.

5. Osoba fizyczna, data wptywu 31.05.2023 r. (L.dz. 2790/052023):

5.1. Plan nie wyjasnia co stanie si¢ z PGO (Punktem Gromadzenia Odpadow) przy ul. Grazyny 10.
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

jak w uzasadnieniu rozstrzygnig¢cia uwagi w pkt 3.6.

5.2. W jaki sposob zostang rozmieszczone PGO dla poszczegolnych wspolnot korzystajgcych z tego PGO?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 3.6.

5.3. Plan nie wyjasnia w jaki sposob zostang rozlokowane samochody mieszkancow parkujgcych obecnie na
placu w poblizu PGO.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Plac w poblizu PGO (pomigdzy budynkami Grazyny 81i10) jest wlasnoScia gminy. Jest to teren
niezagospodarowany 1 dostepny, dlatego mieszkancy wykorzystuja go jako parking, mimo ze plac dla tej
funkcji niejest przeznaczony iprawidlowo urzadzony. O przysztym sposobie  wykorzystania
(zagospodarowania i udostgpniania) terenu decyduje wlasciciel. Zapisy mpzp, poza wyznaczeniem linii
zabudowy dla budynkow w terenie mieszkaniowo-ustugowym 001-M/U32, nie zabraniaja realizowania funkcji
uzupetniajacych takich jak miejsca parkingowe, $mietniki, place zabaw, tereny zieleni itp. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego stuzy tylko do okreslania funkcji izasad zagospodarowania na
poszczegdlnych terenach w granicach planu. Plan miejscowy nie ustanawia terminoéw realizacji inwestycji, daje
jedynie mozliwo$¢ realizacji nowego zagospodarowania.

5.4. Dlaczego nie zwiekszono odlegtosci maksymalnej zabudowy od szpaleru drzew tak jak obiecano podczas
pierwszej dyskusji publicznej?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz w projekcie planu (wylozonym do publicznego wgladu od 17.04 do
17.05.2023 r.) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po wschodniej stronie obszaru ozn. ,,b” przesuni¢to o 2,5 metra
w kierunku zachodnim. W wyniku przesuni¢cia nieprzekraczalna linia zabudowy znajduje si¢ obecnie
w odlegtosci od ok. 7 do 8 metréw od istniejacych drzew.

Rozwinigcie tematu - w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 1.3.

5.5. Mieszkancy oczekujq remontu ulicy Grazyny. Kiedy iw jakim zakrvesie zostanie przeprowadzona
modernizacja jezdni i chodnikow?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala
zakres6w 1 termindéw remontéw lub modernizacji drég. Natomiast ewentualny remont czy przebudowa ulicy
musi spetni¢ wszystkie zapisy planu miejscowego. W omawianym planie dla ul. Grazyny (teren 004-KD80)
ustalono przekroj ulicy z jedng jezdnig po (dwa pasy ruchu) oraz wyposazenie minimalne (chodniki). Teren
objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu urbanistycznego centrum Wrzeszcza, stad
zasady ochrony polegajace na zastosowaniu nawierzchni jezdni i chodnikéw jako kamiennych (z kostki lub
ptyt). Chodniki muszg mie¢ minimum 2 metry szerokosci, zielen jest dopuszczona. Usytuowanie miejsc do
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parkowania samochodow osobowych: rownolegte, przy czym dopuszcza si¢ lokalne zawezenia oraz
wykorzystanie czegsci pasa ruchu na miejsca postojowe. Z powodu potozenia w obszarze zagrozonym powodzia
zakazuje si¢ na tym odcinku ulicy Grazyny lokalizacji obiektow stanowigcych tradycyjne wyposazenie ulic
(np.: kioskow z prasg, punktow sprzedazy biletow — w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych).

6. Osoba fizyczna, data wptywu 31.05.2023 r. (L.dz. 2791/052023):

Sprzeciwia sie wobec zmiany planu zagospodarowania terenu po basenie Start na funkcje mieszkaniowq.
Postuluje przywrocenie basenu dla mieszkarncow, argumentujgc to tym, ze w okolicy nie ma Zadnego basenu,
z ktorego mogli by korzystaé mieszkancy, a jest to najludniejsza czes¢ miasta. Zauwaza, ze dostepnos¢ basenow
w Gdansku jest niewystarczajgca iutrudniona (bardzo krotkie terminy otwarcia basenow, brak miejsc,
utrudnienia biurokratyczne np. z zakupem karnetow, wysoka cena biletow). Dodatkowo basen Start jest
zlokalizowany blisko wezla komunikacji publicznej (dworzec, SKM), tym bardziej jego utrzymanie jest
konieczne i sensowne.

Osoba sktadajgca uwage argumentuje, ze deweloper nabyt dzialke z basenem a nie dziatke z funkcjg
mieszkaniowqg . Jego zdaniem w interesie spotecznym jest potrzebny kompromis np. zmiana funkcji czesci
terenu z ustugowej na mieszkalng pod warunkiem utrzymania publicznie dostepnej pltywalni na terenie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Plan ustala, w terenie 001-M/U32 funkcj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa intensywng (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) i/lub ustugi. Plan nie ustala proporcji
pomiedzy tymi funkcjami, wigc mozliwa jest realizacja zar6wno powierzchni ustugowych jak i mieszkalnych.
Tym samym plan dopuszcza funkcjonowanie np. basenu (w obecnym ksztatcie lub nowego). Rodzaj funkcji
ustugowej, wybierany przez wilasciciela terenu, zalezy od aktualnej sytuacji ekonomiczno-gospodarcze;j.

Ad. dostepnos¢ basenéw w Gdansku — jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 2.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W granicach opracowania nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gdanska

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 80335E87-7175-48A5-8DSE-BC79103E4BES. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_GR_U_PROJv1/20230724T000000   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_GR_U_PROJv1 20230724T000000 2023-07-24T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku      2016-08-18 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporządzany na podstawie urzędowej kopii mapy zasadniczej do celów informacyjnych wydanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego       6028164.840000001 6539494.459999999 6028164.972243727 6539495.271498192 6028182.25 6539596.11 6028177.59 6539596.96 6028178.79 6539603.44 6028183.28 6539613.92 6028184.11 6539619.28 6028182.63 6539619.51 6028182.94 6539621.12 6028182.7700000005 6539621.15 6028183.64 6539627.3100000005 6028183.901000001 6539628.728 6028170.165 6539630.968 6028170.23 6539633.11 6028172.04 6539644.96 6028145.58 6539649.22 6028140.7 6539649.9 6028140.71 6539650.01 6028132.99 6539651.18 6028132.97 6539651.07 6028127.82 6539651.86 6028116.7 6539653.55 6028116.54 6539653.47 6028115.21 6539655.38 6028114.64 6539651.36 6028111.74 6539651.58 6028100.79 6539651.79 6028098.786388587 6539652.073338986 6028095.823058159 6539630.808386702 6028092.23 6539607.850000001 6028088.33 6539586.95 6028086.98 6539579.88 6028087.3 6539579.82 6028086.88 6539577.61 6028086.570000001 6539577.670000001 6028084.3 6539566.100000001 6028053.0 6539571.53 6028052.32 6539545.41 6028077.2700000005 6539544.82 6028080.666762932 6539547.458501178 6028093.23537854 6539543.2936691 6028101.1577380905 6539541.71412426 6028099.5600000005 6539533.44 6028094.51 6539507.26 6028104.44 6539505.43 6028109.49 6539504.75 6028110.97 6539504.48 6028164.840000001 6539494.459999999                 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_EKOv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_EKOv1 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716EKOv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_PSv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_PSv1 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716PSv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_PSv2   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_PSv2 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716PSv2.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_SFv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_SFv1 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716SFv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_SFv2   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_SFv2 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716SFv2.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_UWGv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_UWGv1 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716UWGv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_UWGv2   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_UWGv2 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716UWGv2.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_WYLRv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_WYLRv1 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716WYLRv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_WYLRv2   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_WYLRv2 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716WYLRv2.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_WYLTv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_WYLTv1 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716WYLTv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_WYLTv2   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_WYLTv2 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716WYLTv2.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXIV/652/16/PRZYSv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXIV_652_16_PRZYSv1 Uchwała nr XXIV/652/16 Rady Miasta Gdańska z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2021-05-14  utworzenie 2016-05-31 https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716PRZYSv1.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_UCHWv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_UCHWv1 Uchwała nr XXX/XX/X Rady Miasta Gdańska z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2023-07-24  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716UCHWv1.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XXX_XX_X_RYSv1/20230724T000000   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XXX_XX_X_RYSv1 20230724T000000 2023-07-24T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grażyny w mieście Gdańsku https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716RYSv1.tif https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0716LEGv1.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 

Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR  RADY MIASTA GDAŃSKA z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	§ 2
	pkt 1 w § 2
	pkt 2 w § 2
	pkt 3 w § 2
	pkt 4 w § 2
	pkt 5 w § 2
	pkt 6 w § 2
	lit. a w § 2 pkt 6
	lit. b w § 2 pkt 6
	lit. c w § 2 pkt 6
	lit. d w § 2 pkt 6
	lit. e w § 2 pkt 6
	lit. f w § 2 pkt 6
	lit. g w § 2 pkt 6

	pkt 7 w § 2
	lit. a w § 2 pkt 7
	lit. b w § 2 pkt 7
	lit. c w § 2 pkt 7
	lit. d w § 2 pkt 7

	pkt 8 w § 2
	lit. a w § 2 pkt 8
	lit. b w § 2 pkt 8
	lit. c w § 2 pkt 8
	lit. d w § 2 pkt 8
	lit. e w § 2 pkt 8
	lit. f w § 2 pkt 8

	pkt 9 w § 2
	lit. a w § 2 pkt 9
	lit. b w § 2 pkt 9

	pkt 10 w § 2
	pkt 11 w § 2
	pkt 12 w § 2
	pkt 13 w § 2
	lit. a w § 2 pkt 13
	lit. b w § 2 pkt 13
	lit. c w § 2 pkt 13

	pkt 14 w § 2

	§ 3
	pkt 1 w § 3
	pkt 2 w § 3
	pkt 3 w § 3
	pkt 4 w § 3

	§ 4
	ust. 2 w § 4
	ust. 3 w § 4
	ust. 4 w § 4

	§ 5
	ust. 2 w § 5
	ust. 3 w § 5
	ust. 4 w § 5
	ust. 5 w § 5
	ust. 6 w § 5
	ust. 7 w § 5

	§ 6
	pkt 1 w § 6
	lit. a w § 6 pkt 1
	lit. b w § 6 pkt 1
	lit. c w § 6 pkt 1
	lit. d w § 6 pkt 1
	lit. e w § 6 pkt 1
	lit. f w § 6 pkt 1
	lit. g w § 6 pkt 1
	lit. h w § 6 pkt 1

	pkt 2 w § 6
	lit. a w § 6 pkt 2
	lit. b w § 6 pkt 2
	lit. c w § 6 pkt 2
	lit. d w § 6 pkt 2
	lit. e w § 6 pkt 2
	lit. f w § 6 pkt 2
	lit. g w § 6 pkt 2

	pkt 3 w § 6

	§ 7
	pkt 1 w § 7
	pkt 2 w § 7
	pkt 3 w § 7

	§ 8
	ust. 2 w § 8

	§ 9
	ust. 1 w § 9
	ust. 2 w § 9
	ust. 3 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 3
	pkt 2 w § 9 ust. 3

	ust. 4 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 4
	pkt 2 w § 9 ust. 4
	pkt 3 w § 9 ust. 4
	pkt 4 w § 9 ust. 4
	pkt 5 w § 9 ust. 4
	pkt 6 w § 9 ust. 4
	pkt 7 w § 9 ust. 4
	pkt 8 w § 9 ust. 4
	pkt 9 w § 9 ust. 4
	pkt 10 w § 9 ust. 4

	ust. 5 w § 9
	ust. 6 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 6
	pkt 2 w § 9 ust. 6
	pkt 3 w § 9 ust. 6

	ust. 7 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 7
	lit. a w § 9 ust. 7 pkt 1
	tir. 1 (1) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. a
	tir. 2 (2) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. a
	tir. 3 (3) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. a
	tir. 4 (4) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. a

	lit. b w § 9 ust. 7 pkt 1
	tir. 1 (5) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (6) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. b
	tir. 3 (7) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. b
	tir. 4 (8) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. b
	tir. 5 (9) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. b
	tir. 6 (10) w § 9 ust. 7 pkt 1 lit. b


	pkt 2 w § 9 ust. 7
	pkt 3 w § 9 ust. 7
	pkt 4 w § 9 ust. 7
	pkt 5 w § 9 ust. 7
	lit. a w § 9 ust. 7 pkt 5
	tir. 1 (11) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. a
	tir. 2 (12) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. a
	podwójne tiret 1 (1) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. a tir. 2 (13)
	podwójne tiret 2 (2) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. a tir. 2 (14)
	podwójne tiret 3 (3) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. a tir. 2 (15)
	podwójne tiret 4 (4) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. a tir. 2 (16)
	podwójne tiret 5 (5) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. a tir. 2 (17)
	podwójne tiret 6 (6) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. a tir. 2 (18)
	podwójne tiret 7 (7) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. a tir. 2 (19)


	lit. b w § 9 ust. 7 pkt 5
	tir. 1 (20) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. b
	tir. 2 (21) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. b
	tir. 3 (22) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. b
	tir. 4 (23) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. b
	tir. 5 (24) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. b
	tir. 6 (25) w § 9 ust. 7 pkt 5 lit. b

	lit. c w § 9 ust. 7 pkt 5

	pkt 6 w § 9 ust. 7
	lit. a w § 9 ust. 7 pkt 6
	lit. b w § 9 ust. 7 pkt 6

	pkt 7 w § 9 ust. 7
	lit. a w § 9 ust. 7 pkt 7
	lit. b w § 9 ust. 7 pkt 7

	pkt 8 w § 9 ust. 7
	lit. a w § 9 ust. 7 pkt 8
	lit. b w § 9 ust. 7 pkt 8
	lit. c w § 9 ust. 7 pkt 8
	lit. d w § 9 ust. 7 pkt 8
	lit. e w § 9 ust. 7 pkt 8
	tir. 1 (26) w § 9 ust. 7 pkt 8 lit. e
	tir. 2 (27) w § 9 ust. 7 pkt 8 lit. e
	tir. 3 (28) w § 9 ust. 7 pkt 8 lit. e
	tir. 4 (29) w § 9 ust. 7 pkt 8 lit. e
	tir. 5 (30) w § 9 ust. 7 pkt 8 lit. e
	podwójne tiret 1 (8) w § 9 ust. 7 pkt 8 lit. e tir. 5 (31)
	podwójne tiret 2 (9) w § 9 ust. 7 pkt 8 lit. e tir. 5 (32)



	pkt 9 w § 9 ust. 7
	pkt 10 w § 9 ust. 7

	ust. 8 w § 9
	ust. 9 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 9
	pkt 2 w § 9 ust. 9
	pkt 3 w § 9 ust. 9
	pkt 4 w § 9 ust. 9
	pkt 5 w § 9 ust. 9
	pkt 6 w § 9 ust. 9
	pkt 7 w § 9 ust. 9
	pkt 8 w § 9 ust. 9
	pkt 9 w § 9 ust. 9
	pkt 10 w § 9 ust. 9

	ust. 10 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 10
	lit. a w § 9 ust. 10 pkt 1
	lit. b w § 9 ust. 10 pkt 1

	pkt 2 w § 9 ust. 10
	pkt 3 w § 9 ust. 10
	lit. a w § 9 ust. 10 pkt 3
	lit. b w § 9 ust. 10 pkt 3

	pkt 4 w § 9 ust. 10

	ust. 11 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 11
	pkt 2 w § 9 ust. 11
	pkt 3 w § 9 ust. 11
	pkt 4 w § 9 ust. 11
	pkt 5 w § 9 ust. 11
	pkt 6 w § 9 ust. 11

	ust. 12 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 12
	pkt 2 w § 9 ust. 12
	pkt 3 w § 9 ust. 12
	lit. a w § 9 ust. 12 pkt 3
	lit. b w § 9 ust. 12 pkt 3

	pkt 4 w § 9 ust. 12
	pkt 5 w § 9 ust. 12
	lit. a w § 9 ust. 12 pkt 5
	lit. b w § 9 ust. 12 pkt 5
	lit. c w § 9 ust. 12 pkt 5
	lit. d w § 9 ust. 12 pkt 5

	pkt 6 w § 9 ust. 12
	pkt 7 w § 9 ust. 12
	pkt 8 w § 9 ust. 12

	ust. 13 w § 9
	ust. 14 w § 9
	ust. 15 w § 9
	ust. 16 w § 9
	ust. 17 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 17
	pkt 2 w § 9 ust. 17
	pkt 3 w § 9 ust. 17
	pkt 4 w § 9 ust. 17

	ust. 18 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 18
	pkt 2 w § 9 ust. 18
	pkt 3 w § 9 ust. 18
	pkt 4 w § 9 ust. 18
	pkt 5 w § 9 ust. 18
	lit. a w § 9 ust. 18 pkt 5
	lit. b w § 9 ust. 18 pkt 5

	pkt 6 w § 9 ust. 18
	pkt 7 w § 9 ust. 18
	pkt 8 w § 9 ust. 18
	lit. a w § 9 ust. 18 pkt 8
	tir. 1 (33) w § 9 ust. 18 pkt 8 lit. a
	tir. 2 (34) w § 9 ust. 18 pkt 8 lit. a
	tir. 3 (35) w § 9 ust. 18 pkt 8 lit. a

	lit. b w § 9 ust. 18 pkt 8

	pkt 9 w § 9 ust. 18

	ust. 19 w § 9
	pkt 1 w § 9 ust. 19
	pkt 2 w § 9 ust. 19
	pkt 3 w § 9 ust. 19
	pkt 4 w § 9 ust. 19
	pkt 5 w § 9 ust. 19
	pkt 6 w § 9 ust. 19
	pkt 7 w § 9 ust. 19
	pkt 8 w § 9 ust. 19
	pkt 9 w § 9 ust. 19


	§ 10
	ust. 1 w § 10
	ust. 2 w § 10
	ust. 3 w § 10
	ust. 4 w § 10
	ust. 5 w § 10
	ust. 6 w § 10
	ust. 7 w § 10
	ust. 8 w § 10
	ust. 9 w § 10
	pkt 1 w § 10 ust. 9
	pkt 2 w § 10 ust. 9
	lit. a w § 10 ust. 9 pkt 2
	lit. b w § 10 ust. 9 pkt 2

	pkt 3 w § 10 ust. 9
	pkt 4 w § 10 ust. 9
	pkt 5 w § 10 ust. 9
	pkt 6 w § 10 ust. 9
	pkt 7 w § 10 ust. 9
	pkt 8 w § 10 ust. 9
	pkt 9 w § 10 ust. 9
	pkt 10 w § 10 ust. 9

	ust. 10 w § 10
	ust. 11 w § 10
	pkt 1 w § 10 ust. 11
	pkt 2 w § 10 ust. 11
	pkt 3 w § 10 ust. 11
	pkt 4 w § 10 ust. 11

	ust. 12 w § 10
	pkt 1 w § 10 ust. 12
	pkt 2 w § 10 ust. 12
	pkt 3 w § 10 ust. 12

	ust. 13 w § 10
	pkt 1 w § 10 ust. 13
	pkt 2 w § 10 ust. 13
	pkt 3 w § 10 ust. 13
	pkt 4 w § 10 ust. 13

	ust. 14 w § 10
	ust. 15 w § 10
	ust. 16 w § 10
	ust. 17 w § 10
	ust. 18 w § 10
	pkt 1 w § 10 ust. 18
	pkt 2 w § 10 ust. 18

	ust. 19 w § 10

	§ 11
	ust. 1 w § 11
	ust. 2 w § 11
	ust. 3 w § 11
	ust. 4 w § 11
	pkt 1 w § 11 ust. 4
	pkt 2 w § 11 ust. 4
	pkt 3 w § 11 ust. 4
	pkt 4 w § 11 ust. 4

	ust. 5 w § 11
	ust. 6 w § 11
	pkt 1 w § 11 ust. 6
	lit. a w § 11 ust. 6 pkt 1
	lit. b w § 11 ust. 6 pkt 1

	pkt 2 w § 11 ust. 6
	pkt 3 w § 11 ust. 6

	ust. 7 w § 11
	ust. 8 w § 11
	ust. 9 w § 11
	ust. 10 w § 11
	ust. 11 w § 11
	pkt 1 w § 11 ust. 11
	pkt 2 w § 11 ust. 11
	pkt 3 w § 11 ust. 11
	pkt 4 w § 11 ust. 11
	pkt 5 w § 11 ust. 11
	pkt 6 w § 11 ust. 11

	ust. 12 w § 11
	ust. 13 w § 11
	pkt 1 w § 11 ust. 13
	pkt 2 w § 11 ust. 13
	pkt 3 w § 11 ust. 13

	ust. 14 w § 11
	ust. 15 w § 11

	§ 12
	ust. 1 w § 12
	ust. 2 w § 12
	ust. 3 w § 12
	ust. 4 w § 12
	pkt 1 w § 12 ust. 4
	pkt 2 w § 12 ust. 4
	pkt 3 w § 12 ust. 4
	pkt 4 w § 12 ust. 4
	pkt 5 w § 12 ust. 4

	ust. 5 w § 12
	ust. 6 w § 12
	lit. a w § 12 ust. 6
	lit. b w § 12 ust. 6

	ust. 7 w § 12
	ust. 8 w § 12
	ust. 9 w § 12
	ust. 10 w § 12
	ust. 11 w § 12
	pkt 1 w § 12 ust. 11
	pkt 2 w § 12 ust. 11
	pkt 3 w § 12 ust. 11
	pkt 4 w § 12 ust. 11
	pkt 5 w § 12 ust. 11
	pkt 6 w § 12 ust. 11

	ust. 12 w § 12
	ust. 13 w § 12
	ust. 14 w § 12
	ust. 15 w § 12

	§ 13
	pkt 1 w § 13
	pkt 2 w § 13
	pkt 3 w § 13
	pkt 4 w § 13

	§ 14
	pkt 1 w § 14
	pkt 2 w § 14

	§ 15
	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę




