UCHWALA NR...........ccuuen....
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Mieszkaniowe
rejon ulicy Bysewskiej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977), art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40, poz. 572) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Kokoszki Mieszkaniowe rejon ulicy Bysewskiej w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 2253) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 12,27 ha,
potozony w dzielnicy Kokoszki Mieszkaniowe, graniczacy od zachodu z linig tzw. "kolei kokoszkowskiej", od
potudnia z ulica Bysewska, od wschodu z projektowang ulicg lokalng, a od pdétnocy z zalozeniem dworsko-
parkowym Kokoszki.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzgdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodoéw
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkdéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztalttowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
5) dach stromy — dach, ktory spetnia nast¢pujgce warunki:
a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna potaé¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysuni¢ciu od
lica $ciany: 30 cm,
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c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

6) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, shuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancoéw obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

7) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspodlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miegjsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnegtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia  zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miegjscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej;
2) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
3) KD82 tereny ulic zbiorczych;

4) KK98 tereny o przeznaczeniu kolejowym.
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§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna, intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla

urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu polozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne

gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania lotniska im. Lecha Walesy
w Gdansku, atakze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegoélnoSci ograniczenie wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

samochodow osobowych i rowerow:

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania

samochodow osobowych,

w tym do parkowania pojazdéw zaopatrzonych rowerow
Lp Rodzaj funkcji Podstawa w karte parkingowa — zgodnie z ust. 3
odniesienia strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
1. budynkl mleszkalne 1 mieszkanie MIN. 2 z zastrzezeniem ust. 4 0
jednorodzinne
5. | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1 pokéj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
1 2
5, | schroniska 100m pow. MIN. 1 MIN. 5
mlodziezowe, hostele mieszkalnej
hotele nizszych
kategorii (* 1 **),
pensjonaty, inne .
6. wielopokojowe obickty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty na 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** i wigcej)
8. | z restauracja 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, )
10. | warsztaty terapii 1QOm POW. MIN ! MIN. 0,3
.. . uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytu dla )
11. | osob starszych, domy 1Q0m POW. MI.N' 0 - MIN. 0,1
. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do 1000'm pow: MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
2
13. | targowiska 1000 m’pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
: — 3
14. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
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biura, urzedy, poczty, )
15. | banki, kancelarie 109 M7 pow. MIN. 3 MIN. 2
. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty mate 100 m?*pow. MIN. 5 MIN .2
" | do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? pow. MIN. 2,5
17. L S . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
18. | kina 100 migjsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
19. | teatry, filharmonie 1.00 mieyse MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
20. | muzea 1000 m* pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
21. | szkoty podstawowe ! pormieszezenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
2 szkoly 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 5
ponadpodstawowe do nauki
23 szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
24. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
. s s MIN. 0,8
25. | szpitale, kliniki 1 t6zko . MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
2
26. | rzemiosto ustugowe 10(.) - pow. MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej
duze boiska (boiska do 100 widzéw MIN. 20 oraz MIN.
27 np. pitki noznej, rugby) oraz 100 m* MIN. 0,2 > oraz
p-P J, TUEDY pow. pola gry v MIN. 1
mate .bollska (bqlska do 100 widzow MIN. 20 oraz MIN. 3
28. | np. pitki reczne;j, oraz 100 m? MIN. 1 oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry ) MIN. 1
kubaturowe obiekty 100 m? pow.
29. sportu i rekreacji uzytkowej MIN. 4 MIN. 3
. 100 m? lustra
30. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
31, | Korty tenisowe (bez 1 kort MIN. 2 MIN. 2
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujgcy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.
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6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domoéow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych,
b) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
¢) budynkow technicznych,
d) budowli i obiektow inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylgczeniem napiséw informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c¢) dla calego budynku, nalezy stosowaé jednolita formg stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. £,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztalt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme,

g) nalezy stosowa¢ jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendw: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie calosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 6 terendow oznaczonych numerami dwucyfrowymi od
01 do 06.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

3. Ustalenia dla terenéw 04-KK98 i 05-KK98 w §12.
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§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI MIESZKANIOWE REJON ULICY
BYSEWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 2253

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 5,81 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg - wszystkie rodzaje oraz/lub zabudowe ustugowa.

4. Funkcje wylgczone:

1) stacje paliw;

2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow;

4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) hurtownie;

6) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,11, 12, 13;

2) ciag pieszy, jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3 m, przebiegajacy wzdtuz
linii rozgraniczajacej teren z ulica Bysewska (06-KD82), pomiedzy szpalerami drzew, o ktoérych mowa
wust. 11 pkt 1;

3) wlot ciagu pieszego od ulicy Bysewskiej (06-KDS82), jak na rysunku planu, biegnacego wzdhuz linii
zabudowy réwnolegtych do frontéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 5;

4) wlot ciggu pieszego, od strony =zachodniej, jak na rysunku planu, zapewniajacego potaczenie
z projektowang ulicg lokalng poza wschodnig granica planu, poprzez teren 03-M22;

5) fronty ustugowe, w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literg "b", jak
na rysunku planu: wymog lokalizacji ustug w parterach, na minimum 50% diugosci elewacji budynkow;

6) zakaz lokalizacji drog wewngetrznych, w tym m. in. parkingdéw oraz placow manewrowych, pomiedzy linig
rozgraniczajaca ulicy Bysewskiej (06-KDS82), aelewacjami budynkow. Ustalenie nie dotyczy terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ wycofanie elewacji
budynkow w glab terenu maksymalnie 03 m od linii zabudowy; nie dotyczy obszaréw wyznaczonych
liniami podziatu wewngtrznego, oznaczonych literg "a", jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,6,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna:
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- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literg "b", jak na rysunku
planu: 14 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 151 m n.p.m.,

- na pozostalym obszarze: 12 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 151 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni rzutu nadziemnej czesci budynku;

a) dla obszarow wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literag "b", jak na rysunku
planu — 250 m?,

b) dla pozostatego obszaru — 200 m?;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: stromy o minimalnym nachyleniu 40° i symetrycznym nachyleniu polaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan. W obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych litera "a", jak na
rysunku planu, nalezy zlokalizowa¢ minimum 70% tacznej powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowej
wymaganej dla catego terenu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Bysewskiej (06-KD82) poprzez jeden zjazd, z docelowej jezdni, o ktorej
mowa w §13 ust. 14; od ulicy lokalnej poza wschodnig granica planu poprzez teren 03-M22; z ulic oraz
ciggow pieszo-jezdnych poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych — zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich
dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej, nalezy realizowaé w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
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10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

4)dla zabudowy mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo-ustugowej do wustalonej wust. 7 pkt 3 minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingow,
placéw manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagdw pieszych, o ktéorych mowa
w ust. 6 pkt 2, 31 4:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowiazkowa, z uwzglgdnieniem obustronnych szpalerow, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 1.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes¢ terenu jak na rysunku planu objeta strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator
zabytkow w trybie przepisow odrgbnych.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nalezy zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspolczynnikowi
sptywu 0,20;

2) nalezy zapewni¢ dojazd dla terenu 02-M22.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI MIESZKANIOWE REJON ULICY
BYSEWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2253
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1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 4,27 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace oraz domy wzabudowie blizniaczej jedno- Ilub dwumieszkaniowe
z dopuszczeniem ustug spelniajacych rownoczes$nie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowg;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,11, 12, 13;

2) ciag pieszy, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3m, przebiegajacy wzdhuz
linii rozgraniczajacej teren zulica Bysewska (06-KDS82), pomigdzy szpalerami, o ktéorych mowa
w ust. 11 pkt 1, jak na rysunku planu;

3) wlot ciagu pieszego od ulicy Bysewskiej (06-KD82), w potudniowej czesci terenu jak na rysunku planu,
faczacego cigg, o ktorym mowa w punkcie 2, z wlotem ciagu w zalecanej lokalizacji, w potnocnej czesci
terenu, o ktorym mowa w punkcie 4;

4) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji, w poétnocnej czesci terenu jak na rysunku planu. Dopuszcza si¢
przesunigcie wlotu ciggu o maksymalnie 10 m w obu kierunkach, w odniesieniu do osi wlotu oznaczonego
na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 20 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczaé
153 mn.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy o minimalnym nachyleniu 45° i symetrycznym nachyleniu polaci;
9) nalezy zachowa¢ minimalng odlegtos$¢ 8 m miedzy budynkami.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Bysewskiej (06-KD82) poprzez teren 01-M/U31, poprzez jeden zjazd
z docelowej jezdni (o ktorej mowa w §13 ust. 14); od ulicy poza wschodnig granicg planu, poprzez tereny:
03-M22 1 01-M/U31; z ulic oraz ciggéw pieszo-jezdnych poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich
dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej, nalezy realizowa¢ w sposdb pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingdw) oraz ciggéw pieszych irowerowych niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

4) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggow pieszych, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 2, 31 4:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa, z uwzglednieniem obustronnych szpalerow, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 1.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu jak na rysunku planu objeta strefg konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie
przepisow odrebnych;

2) potocno-wschodnia czg$¢ terenu graniczy z terenem lesSnym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zachodnia i péinocno-zachodnia c¢zg$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym (teren
04-KK98, 05-KK98 i poza granicami planu) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,20.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI MIESZKANIOWE REJON ULICY
BYSEWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2253

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 1,30 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe
z dopuszczeniem ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,11, 12, 13;

2) ciag pieszy, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3m, przebiegajacy wzdhuz
linii rozgraniczajacej teren z ulica Bysewska (06-KD82), pomiedzy szpalerami drzew, o ktoérych mowa
wust. 11 pkt 1;

3) wlot ciggu pieszego, jak na rysunku planu, taczacego ulicg¢ lokalng poza wschodnig granica planu
z terenami 01-M/U31 i 02-M22.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu. Dla linii ustalonych wzdtuz
wschodniej granicy planu, dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw w glab terenu maksymalnie o 3 m
od linii zabudowy;

Id: F2B1BF00-2280-4D73-8989-0884F5792C98. Projekt Strona 11



2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 20 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac
147 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy o minimalnym nachyleniu 45° i symetrycznym nachyleniu potaci;
9) nalezy zachowa¢ minimalng odlegto§¢ 8 m miedzy budynkami.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej poza wschodnia granicg planu;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajgce ich
dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej, nalezy realizowaé w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog

wewnetrznych (w tym parkingéw) oraz ciggéw pieszych irowerowych niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

4) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagdéw pieszych, o ktéorych mowa
w ust. 6 pkt 21 3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa, z uwzglednieniem obustronnych szpaleréw, o ktérych mowa w ust. 11 pkt 1.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nalezy zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspdlezynnikowi
sptywu 0,20;

2) nalezy zapewni¢ dojazd dla terenéw 01-M/U31 i 02-M22.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 12. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 04-KK98, 05-KK98 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI MIESZKANIOWE REJON
ULICY BYSEWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2253

1. Numery terenéw: 04, 05
2. Powierzchnie terenow: 0,21 ha
1) 04-KK98: 0,16 ha;
2) 05-KK98: 0,05 ha.
3. Przeznaczenie teren6w: KK98 tereny o przeznaczeniu kolejowym - fragmenty linii kolejowej nr 234.
. Funkcje wylaczone: nie dotyczy.
. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.
. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

. Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

o 0 N N U A

. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Bysewskiej (06-KD82) poprzez tereny przylegle, z ulic poza granicami planu
poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: dotyczy terenu 05-KKO98: cze$¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w strefie
konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% dla kazdego terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wprowadzenie zieleni na wszystkich powierzchniach, na ktérych takie zagospodarowanie nie koliduje
z funkcjg podstawowa.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenu 05-KK98, jak na rysunku planu, objeta strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewodzki
konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych;

2) obszary kolejowe - zagospodarowanie i zasady ksztaltowania zabudowy kolejowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 2.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: tereny
integralnie zwigzane z terenem przyleglym, potozonym poza zachodnia granica planu.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KOKOSZKI MIESZKANIOWE REJON ULICY
BYSEWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 2253
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1. Numer terenu: 06

2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy Bysewskiej.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 21,5 m do 28,5 m, jak na
rysunku planu;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, po potnocnej stronie szpaleru, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1;
3) dostepnosc¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Kartuska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych — zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania iuzupehienia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwaly, naturalng wegetacje w warunkach miejskich, z zastrzezeniem pkt2;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terendéw
przylegtych;

2) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: chodnik o szerokosci min. 2,0 m po potudniowej stronie jezdni, przebiegajacy w Sladzie
istniejacej jezdni ulicy Bysewskiej;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rOWerowej 0 szerokosci
min. 2,5 m przebiegajaca w $ladzie istniejacej jezdni ul. Bysewskiej;

3) zielen: pas zieleni usytuowany bezposrednio przy krawedzi jezdni ze szpalerem drzew, o ktérym mowa
w ust. 7 pkt 1;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czg¢s¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator
zabytkow w trybie przepisow odrebnych.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: docelowy
przebieg jezdni ul. Bysewskiej po potnocnej stronie szpaleru, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 14. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Kokoszki Mieszkaniowe rejon ulicy Bysewskiej w miescie Gdansku
w skali 1: 1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 15. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Kokoszek - czesci zachodniej, uchwata nr XXVI1/843/04 z dnia 26.08.2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 138 z dnia 15.11.2004 r. poz. 2423).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KOKOSZKI MIESZKANIOWE REJON ULICY BYSEWSKIE])
W MIESCIE GDANSKU

2253 ™

Skala: 1:1 000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA
Z NANIESIONA GRANICA PLANU

SKALA 1:10 000

Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej

z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

,,,,,,

Gdansk dn.

(podpis osoby upowaznionej)
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- DRUGI CZLON LITEROWO-CYFROWY OZNACZA

PRZEZNACZENIE TERENU

M/U31

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWE]

M22

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] EKSTENSYWNE]

KD82

TERENY ULIC ZBIORCZYCH

KK98

TERENY O PRZEZNACZENIU KOLEJOWYM

LINIE PODZIAEU WEWNETRZNEGO

LITERY IDENTYFIKUJACE OBSZARY WYZNACZONE LINIAMI
PODZIALU WEWNETRZNEGO

vV VvV VvV

MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

>
DO | FRONTY USLUGOWE
000090 CIAGI PIESZE

oo

WLOTY CIAGOW PIESZYCH

QOOO

WLOTY CIAGOW PIESZYCH W ZALECANE] LOKALIZACJI

DRZEWA DO ZACHOWANIA

3333889,

SZPALERY DRZEW

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH,

INFORMACJE, ZALECENIA

STREFY KONSERWATORSKIEJ OCHRONY STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH

1d: F2B1BF00-2280-4D73-8989-0884F5792C98. Projekt

G _i GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]
- 3 STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
=TT OBSZAR DO OBJECIA OCHRONA ZE WZGLEDU NA STAN
[ 1 :[ : ZACHOWANIA ELEMENTOW HISTORYCZNE) STRUKTURY
——T==== PRZESTRZENNE]
N | OBSZAR DO OBJECIA OCHRONA ZE WZGLEDU NA Projekt planu byt wytozony
L\ -1 STAN ZACHOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNE| do publicznego wgladu
TRANSPORT ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w dniach od 13.03 do 11.04.2023 r.
I DROGA GLOWNA PRZYSPIESZONA GP
SARZ | suroromon MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 22 53
S DROGA ZBIORCZA 7 e o KOKOSZKI MIESZKANIOWE W REJONIE ULICY BYSEWSKIE]
W MIESCIE GDANSKU
ul. Waly Piastowskie 24
80-855 Gdansk
-— o . LINIA KOLEJOWA GWDVXWN.;)':g.iggépI RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
- r.
. FUNKCJA ZESPOL AUTORSKI PODPIS
INZYNIERIA ISTN I EJACA ! PROJ EKTOWANA DYREKTOR BIURA GENERALNY mgr inz. arch. Edyta Damszel-Turek
PROJEKTANT
KORYTO WOD PLYNACYCH (OTWARTE LUB ZAM KNlETE) ZASTEPCA DYREKTORA BIURA mgr inz. arch. Wiestawa Szermer
PROJEKTANT SPRAWDZA JACY mgr inz. arch. Maria Dgbrowska
KIEROWNIK ZESPOLU mgr inz. arch. Matgorzata Momont
PROJEKTANT PROWADZACY mgr inz. arch. Ewa Lichota
ZESPOL PROJEKTOWY mgr inz. Jowita Olech
inz. Grazyna Opalinska
R / mgr inz. Magdalena Andrzejczuk
\ mgr inz. arch. Joanna Bober
[\ mgr Justyna Przeworska
Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gdanska

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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