UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 . poz. 977 z pdzn. zm.), w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy,
wyniki analiz przekazywane sa, po zaopiniowaniu przez gminng komisje urbanistyczno-architektoniczna, radzie
miasta, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada miasta podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i planow miejscowych, biorac pod uwage w szczegdlnosci ich zgodnos¢ z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku uznania studium i planéw miejscowych za nieaktualne, rada
podejmuje uchwate o przystapieniu do ich zmiany.

Dokonana przez Prezydenta Miasta Gdanska Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
2018-2022 zostata przedstawiona Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra na posiedzeniu
w dniu 29 sierpnia 2023 roku zaopiniowata ja pozytywnie.

Z dokonanej analizy wynika, ze:

1. Uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska w 2018 roku
(oraz jego zmiany w 2019 r.) ugruntowato kierunki prowadzenia polityki przestrzennej. Zdefiniowane elementy
strukturalne, wymagajace wprowadzenia korekt do obowiazujacego dokumentu, nie dotycza jednak zmian
ogolnych kierunkéw rozwoju, a stanowia raczej potwierdzenie ich zasadnosci.

2. Wizjai cele rozwoju Gdanska zawarte w Studium sg wcigz aktualne i realizowane poprzez okreslone glowne cele
przestrzenne majace shuzy¢ wielowymiarowemu podnoszeniu jakosci przestrzeni miejskiej i jakosci zycia
mieszkancow. To rozwoj funkcji miastotworczych, w tym o znaczeniu metropolitalnym, rozwdj miasta do
wewnatrz poprzez wzmocnienie struktury centralnych dzielnic miasta, a tym samym dazenie do tzw. miasta
kompaktowego (miasta krotkich odlegtosci), ksztaltowanie zrownowazonej mobilnosci poprzez rozbudowe
systemow komunikacyjnych z uprzywilejowaniem form transportu zbiorowego i ruchu pieszo-rowerowego,
ksztaltowanie przestrzeni publicznych w tym ulic miejskich. To takze wzmacnianie struktur przyrodniczych
i minimalizacja ekstremalnych zjawisk pogodowych. Weryfikacji wymaga polityka parkingowa, ktéra powinna
by¢ spdjna z wizja miasta kompaktowego.

3. Powyzsze cele sa w petni zgodne z kierunkami rozwoju przestrzennego wyplywajacymi z polityki strategicznej
— cztery cele strategiczne — Miasto: Zielone, Wspdlne, Dostepne i Innowacyjne.

4. Wazrost liczby mieszkancow do 486 tys. wskazuje na prawdziwo$¢ scenariusza zawartego w Studium
zaktadajacego, ze w roku 2045 Gdansk stanie si¢ miastem potmilionowym. Wigze si¢ to z wyraznym rozwojem
miasta w roznych jego ptaszczyznach i obszarach, §wiadczy o wlasciwej polityce przestrzennej i gospodarczej,
a takze potwierdza prawdziwo$¢ wizji zawartej w Studium.

5. Duze i rosnace pokrycie miasta planami miejscowymi pozwala prowadzi¢ zroOwnowazona, racjonalng
i prorozwojowa polityke przestrzenng. Coraz czgSciej przewaza opracowanie planéw jako zmiany ustalen
obowiazujacych, niz sporzadzenie nowych aktow prawa miejscowego.

6. Wcigz obowigzuje w catosci lub w czesci 95 planéw miejscowych (ok. 13% wszystkich obowigzujacych),
sporzadzonych na podstawie przepisoOw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. (o zakresie ustalen
mniejszym od obecnie obowigzujacego), a ich liczba systematycznie si¢ zmniejsza. Mimo ich formalnej
dezaktualizacji, nadal wigkszo$¢ z nich wpisuje sie¢ w polityke przestrzenng miasta.

7. Nalezy podkresli¢, ze wystepujace czynniki zewngetrzne, niezwigzane z planowaniem przestrzennym, mialy
bezposredni i duzy wptyw na jej ksztattowanie, to przede wszystkim: pandemia COVID-19, wybuch wojny
w Ukrainie oraz duza inflacja. Efekty wystepowania tych zdarzen widoczne sa na rynku budowlano-
inwestycyjnym (mieszkaniowym, lokali ustugowych, lokali na wynajem), w transporcie, a nawet rekreacji.

8. Zwicgkszyta si¢ dynamika przyrostu liczby nowych mieszkan zréznicowanych pod wzgledem lokalizacji, ceny
1 dostgpnosci. RoOwnoczesnie jednak nastapit dalszy spadek udziatlu zabudowy jednorodzinnej oraz zmniejszyta
si¢ srednia wielkos¢ nowo budowanych mieszkan. Ponad 85 % inwestycji mieszkaniowych zlokalizowana jest
na terenach objetych obowigzujagcymi planami miejscowymi.

9. Lata 2018-2022 to priorytetowe podejscie do przestrzeni publicznych dgzace do zaspokajania potrzeb
mieszkancoOw w przestrzeni wspolnej (o roznych charakterach), co ma wplyw na poprawe jakosci zycia.
Uwidocznione jest to na réznych poziomach realizacji — od podejscia studialnego (GPL, GSUM,GPW) przez
planowanie przestrzenne, Budzet Obywatelski, warsztaty z mieszkancami i projekty inwestycyjne.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego sa konsekwentnie wdrazane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, stanowig rowniez istotny aspekt w procedurze opracowania planow,
wplywajac znaczaco na ich tre$¢ i czas sporzadzania. Skuteczno$¢ rewitalizacji przektada si¢ wprost na proces
odbudowy tkanki historycznej, a przede wszystkim na dziatania podnoszace jako$¢ zycia mieszkancow,
stymulujac jednoczesnie lokalny rozwo;.

Inwestycja miasta w rozw¢j infrastruktury spolecznej, sportowej, a takze dziatania (w tym planistyczne)
zmierzajace do dalszej rozbudowy w tym zakresie zwigkszaja atrakcyjno$¢ osiedlencza miasta na jego roznych
obszarach i1 podnoszg jakos¢ zamieszkiwania. W zakresie rozwoju kultury oprocz inwestycji w prace adaptacyjne
i remontowe bardzo wazne jest pobudzenie obszaréw poprzemystowych na Dolnym Miescie oraz
postoczniowych na Milodym Miescie. Oferta kulturowa zostala uzupeliona poprzez rozbudowe bazy
turystycznej i rekreacyjnej (hotele, apartamenty na wynajem, przystanie kajakowe i zeglarskie).

Nastgpito zahamowanie przyrostu powierzchni handlowej w WOH, a nawet zauwazalna jest tendencja
przeksztatcenia powierzchni handlowej na ustugi inne niz handel. Zwigksza si¢ ich atrakcyjnosci poprzez
wzbogacanie oferty, poprawe wizerunku i estetyki obiektéw istniejacych, a w przypadku wybudowanego Forum
Gdansk rowniez wprowadzanie urzadzonych przestrzeni publicznych w otwartej przestrzeni.

Rozbudowa sieci drogowej i tramwajowej zwigkszyta dostepnos¢ i atrakcyjnos$¢ obszaréw mieszkaniowych,
glownie w potudniowych dzielnicach miasta. Temu celowi stuzy¢ bedzie rowniez planowane nowe potaczenie
kolejowe PKM Potudnie, bedace w fazie projektowe;.

Intensyfikacja dzialan na rzecz zréwnowazonej mobilnoSci - poprawiano warunki dla pieszych (budowa przejscia
pieszego na przedtuzeniu Drogi Krolewskiej, ktadek nad Mottawa, sukcesywnie prowadzony program
budowy i modernizacji chodnikéw), rowerzystow oraz transportu zbiorowego.

Dalszy rozwoj uspotecznienia procesow planowania przestrzennego i zarzadzania przestrzenia miejska oraz
doskonalenie metod i technik komunikacji spolecznej (panele 1 warsztaty obywatelskie, wyszukiwarka planéw
miejscowych na mapie Gdanska z opisem i dokumentacjg sporzadzanych planow, interaktywne ankiety,
geoankiety, publikowanie filmow informacyjno-edukacyjnych, animacji, interaktywne mapy wybranych
dziatan).

Na sposob ksztattowania planowania przestrzennego w gminach w najblizszym czasie bedg miaty ogromny
wplyw zmiany przepisow, w szczegélnosci ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ktora wprowadza plan ogélny, jako narzedzie
planistyczne w randze aktu prawa miejscowego, w migjsce studium.

W zwiagzku z powyzszym, w zakresie gtdéwnych kierunkéw prowadzenia polityki przestrzennej, zasadne jest
uznanie Studium za aktualne. Zmiany polityki przestrzennej dotycza weryfikacji rezerwy terenowej pod cmentarz
komunalny, ogrodéw dziatkowych oraz polityki parkingowej. Zmiany te zostang wprowadzone, zgodnie z nowa
ustawg z dnia 7 lipca 2023 r., w planie ogdlnym, ktory zastapi studium. Stwierdza si¢ nieaktualno$¢, wskazanych
w zatgczniku do uchwaty, obowigzujacych planéw miejscowych. Zmiany ww. planéw sporzadzane beda
sukcesywnie, z uwzglednieniem interesu publicznego oraz potrzeb spotecznych.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego 2018-2022 stanowi zatgcznik do
uzasadnienia.
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