UCHWALA NR...........ccuuen....
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna w rejonie ulic
Koscierskiej i Bytowskiej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 1. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna w rejonie ulic Koscierskiej i Bytowskiej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0274) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
7,9 ha polozony w dzielnicy Oliwa, od pdélnocy ograniczony ul. Koscierska, od potudnia ul. Kwietng, od
wschodu przebiegajacy wzdluz terendow zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej, od zachodu
ograniczony ul. Bytowska oraz terenami zieleni i nieuzytkow.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszeh nad wejSciami, ryzalitdéw, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
5) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,
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b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wiekszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunieciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

6) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w oston¢ przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

7) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegoOlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia  zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte Iub
zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

9) typ zabudowy — zespol nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

10) bryla budynku zespot nastegpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

11) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagta struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementdw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,
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b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatéw OSTAB
cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz r6znorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreSlonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenia (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmokiosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i kondygnacji podziemnych
oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla
tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom peli role retencyjng, jest
utrzymywana 1 pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i shuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujagcy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig¢:

a) $ciezki piesze i rowerowe, mata architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier malych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

¢) ciaggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych) - w przypadku dopuszczenia
ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
konieczno$ci wycinke zadrzewien - w przypadku ustalenia w karcie terenu;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) U34 tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca;
2) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j;
3) KD80 tereny ulic dojazdowych;
4) KS tereny obslugi transportu drogowego;

5) D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caty obszar planu polozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania lotniska im. Lecha Walesy
w Gdansku, atakze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnoSci ograniczenie wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.
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§ 5. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

Lp. | Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki nie dotycza obszaru planu jako w calo$ci wpisanego do
rejestru zabytkow (uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — decyzja nr
850 z dnia 14.09.1976 1.).

§ 7. Informacje:

1) obszar planu polozony jest nad Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zulawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na osiem terené6w oznaczonych numerami
dwucyfrowymi od 01 do 08.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC KOSCIERSKIEJ
I BYTOWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0274

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 3,53 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej: obszar retencyjny,
teren zieleni zwigzany z dziatalno$cia ogrodu zoologicznego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust.10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,5 m, przebiegajacy wzdluz poéocno-
zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, b¢dacy kontynuacjg chodnika w ul. Bytowskiej (07-KD80), jak na
rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nic dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Bytowskiej (07-KD80), od ulicy Koscierskiej (poza poétnocng granica planu);
2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
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b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 12;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptlat
strukturalny OSTAB — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) szpalery drzew do utrzymania iuzupehnienia, jak na rysunku planu, wokoél drzew zagospodarowanie
zapewniajagce ich naturalng wegetacjg; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia
infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

3) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku planu,
las tegowy z kompleksem zrodlisk zasilajagcych wody Potoku Oliwskiego do ochrony — wyklucza si¢
zagospodarowanie terenu powodujace obnizenie poziomu wod gruntowych, zakaz lokalizacji urzadzen
rekreacyjnych i Sciezek pieszych;

4) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku planu,
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej do utwardzenia ciggéow pieszych;

5) zachowanie odkrytych koryt ciekow oraz rowow odwadniajacych;

6) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” i,,c” jak na
rysunku planu, dopuszcza si¢ przepusty o dtugosci do 10 m.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania, wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu na zielen).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3,5.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w sasiedztwie ogrodu zoologicznego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) teren migracji gatunkow chronionych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ suchy zbiornik retencyjny wypelniany w przypadku wystapienia opadow
o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ mniejszym niz 10%;

2) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,b”, jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje watu pokrytego zielenig zwigzanego z realizacjg suchego zbiornika - zakaz
lokalizacji urzadzen rekreacyjnych i Sciezek pieszych.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ prowadzi¢ roboty ziemne w sposob zapewniajacy ochrong siedlisk istanowisk gatunkow
chronionych;

2) zaleca si¢ wprowadzenie wod Potoku Rynarzewskiego do zbiornika suchego;

3) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,c”, jak na rysunku planu,
w przypadku wprowadzania roslinnosci hydrofitowej zaleca si¢ stosowanie ro$lin zgodnych z siedliskiem
doliny Potoku Oliwskiego, z wylaczeniem gatunkow o tendencjach do szybkiego rozprzestrzeniania si¢
w terenie.

§ 10. KARTA  TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC KOSCIERSKIEJ
I BYTOWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0274

1. Numer terenu: 02.

2. Powierzchnia terenu: 0,2 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzenia wod opadowych - Potok Oliwski.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa ust.10, 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nic dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Bytowskiej (07-KD80), od ulicy Kwietnej (08-KD80) poprzez teren 03-
ZP62, od ulicy Koscierskiej (poza pétnocng granicg planu) poprzez teren 01-ZP62;

Id: EOF78066-81E3-4D15-B57A-5DB32B9F13A5. Projekt Strona 6



2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych i roweréw: wyklucza si¢
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 12,
13;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
zust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) zachowanie odkrytego koryta Potoku Oliwskiego, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania, wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu na zielen).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
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mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w sasiedztwie ogrodu zoologicznego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) teren migracji gatunkow chronionych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ suchy zbiornik retencyjny wypetlniany w przypadku wystgpienia opadow
o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ mniejszym niz 10%;

2) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje watu pokrytego zielenia zwigzanego z realizacja suchego zbiornika. Dopuszcza
si¢ przebieg potoku w kanale zamknigtym w obrgbie urzadzenia upustowego zbiornika suchego - zakaz
lokalizacji urzadzen rekreacyjnych i $ciezek pieszych;

3) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku planu,
zakaz zmiany rze¢dnej dna koryta Potoku Oliwskiego.

19. Zalecenia iinformacje niebedgace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
prowadzi¢ roboty ziemne w sposob zapewniajacy ochrong siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC KOSCIERSKIEJ
I BYTOWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0274

1. Numer terenu: 03.

2. Powierzchnia terenu: 1,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, obszar retencyjny.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust.10, 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kwietnej (08-KD80), od ulicy Bytowskiej (07-KD80) poprzez teren 06-KS;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 12;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
zust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku planu,
las tegowy z kompleksem zrddlisk zasilajacych wody Potoku Oliwskiego do ochrony — wyklucza si¢
zagospodarowanie terenu powodujace obnizenie poziomu wod gruntowych, zakaz lokalizacji urzadzen
rekreacyjnych i $ciezek pieszych;

3) utrzymanie mozliwosci splywu wod podziemnych, z terenu wysoczyzny - plynacych pod ulica Kwietna
(08-KD80);

4) zachowanie odkrytych koryt ciekéw oraz rowéw odwadniajacych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupoéw oswietleniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania, wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu na zielen).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowanie dowolne, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3, 4.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszar6ow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) teren potozony w sasiedztwie ogrodu zoologicznego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) teren migracji gatunkow chronionych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) dopuszcza si¢ suchy zbiornik retencyjny wypelniany w przypadku wystgpienia opadow
o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ mniejszym niz 10%;

2) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje watlu pokrytego zielenia zwigzanego z realizacja suchego zbiornika - zakaz
lokalizacji urzadzen rekreacyjnych i $ciezek pieszych.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
prowadzi¢ roboty ziemne w sposob zapewniajacy ochrong siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-U34 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC KOSCIERSKIEJ
I BYTOWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0274

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 1,73 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca zawierajacy
w zaleznosci od potrzeb ustugi: stacje kwarantanny (azyl) dla zwierzat, ogréd zoologiczny oraz na co najmniej
70% terenu inwestycji — zielen urzadzona, z dopuszczeniem ustug gastronomii w obszarze "b" wyznaczonym
linig podziatu wewnetrznego, jak na rysunku planu.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust.3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek
mieszkalny ul. Koscierska 10 — bez mozliwo$ci zwigkszania liczby lokali mieszkalnych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji w zachodniej czes$ci terenu, jak na rysunku planu, o minimalne;j
szerokosci wolnej od przeszkod 2,5 m, taczacy ul. Koscierska (poza potnocng granicg planu) z planowanym
ciggiem pieszym przebiegajagcym wzdtuz Potoku Prochowego w kierunku potudniowym;

3) wloty ciagu pieszego, o ktorym mowa w pkt 2, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w zachodniej cz¢éci terenu, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna dowolna, maksymalna dla obszarow wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
1 oznaczonych literami:

a) ,,a”, jak na rysunku planu: 2,3%;
b) ,,b”, jak na rysunku planu: 12%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna dla
obszaro6w wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami:

a) ,,a”, jak na rysunku planu: 0,06 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,03,
b) ,,b”, jak na rysunku planu: 0,3 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,2;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna dla obszaréw wyznaczonych
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami:

- ,,2”, jak na rysunku planu: 6,5 m,

- ,,b”, jak na rysunku planu: 5 m,
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b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: dowolna,
z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a”:
- maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cz¢sci budynku: 340 m?,
- maksymalna dtugos¢ elewacji pojedynczego budynku: 25 m,
- minimalna odlegto$¢ miedzy czesciami nadziemnymi budynkow: 15 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,b”, jak na rysunku planu -
dla nowej zabudowy:

- maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku: 38 m?,
- rzut budynku prostokatny o proporcjach od 1:2 do 1:4;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: dla obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami:

a) ,,a”, jak na rysunku planu: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 13° do 18°, z zastrzezeniem
pkt 91 10,

b) ,,b”, jak na rysunku planu: stromy, o kacie nachylenia réwnym lub wigkszym niz 40°;

9) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu -
pokrycie dachu naturalng nawierzchnig zielong (trawiasta), z dopuszczeniem maksymalnie na 5 %
powierzchni rzutu péinocnej potaci dachu do$wietlenia w formie okien potaciowych, swietlikow ptaskich
lub w ksztatcie kopuly (przy maksymalnych wymiarach pojedynczego swietlika 90 cm na 90 cm);

10) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ wylacznie budynek, ktorego elewacje eksponowane od strony ulicy Koscierskiej beda
catkowicie przystoniete usypanym pagoérkiem:

- 0 naturalnej nawierzchni trawiastej,
- nachylonym do poziomu ulicy Koscierskiej pod katem mieszczacym si¢ w przedziale od 13° do 18°,
- stanowigcym wraz z dachem budynku tagodne wyniesienie,
- faczacym sig bezposrednio (posiadajacym punkt styku) z zielonym dachem budynku,
- przechodzacym ptynnie w zielony dach budynku.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Bytowskiej (07-KD80), od ulicy Koscierskiej (poza poéinocna granica planu);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:

- funkcje: stacja kwarantanny (azyl) dla zwierzat, ogrod zoologiczny min. 5 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem § 5,

- dla pozostatych funkcji min. 0, z zastrzezeniem § 5,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 12,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak na rysunku
planu, nowa zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy poprzez gabaryty,
tradycyjne materialy elewacyjne: cegle ceramiczng, drewno, tynk w odcieniach bieli, bezu, pokrycie
dachowe: dachéwke ceramiczng o naturalnym kolorze spieku ceramicznego, detale architektoniczne;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
zust. 17 pkt 2;

3) budynek o wartosciach kulturowych przy ul. Koscierskiej nr 10, jak na rysunku planu — zgodnie
z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,

b) ochronie podlega: bryta budynku, sposéb wykonczenia elewacji — cegla ceramiczna, drewno, tynk
tradycyjny w odcieniach bieli, bezu, rodzaj pokrycia dachowego - dachéwka ceramiczna w naturalnym
kolorze spieku ceramicznego, kompozycja elewacji w tym wielkos¢, ksztalt i historyczne rozplanowanie
otworow okiennych.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych do utwardzenia ciggdéw pieszych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
matej architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania, wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6
pkt 2.

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowanie dowolne, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;
4) wyposazenie ciagu pieszego w miejsca do siedzenia, kosze na $mieci.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) budynek o warto$ciach kulturowych, polozony przy ul. Kos$cierskiej 10, jak na rysunku planu, ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) teren migracji gatunkow chronionych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych majacych na celu retencjonowanie irozsgczanie wod
opadowych na obszarze wystepowania, np: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ prowadzi¢ roboty ziemne w sposdb zapewniajacy ochrong siedlisk istanowisk gatunkow
chronionych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC KOSCIERSKIEJ
I BYTOWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0274

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — teren zieleni
zwigzany z dziatalnosciag ogrodu zoologicznego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Bytowskiej (07-KD80), od ulicy Koscierskiej (poza pétnocng granicg planu)
poprzez teren 04-U34;

2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych i roweréw: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1, zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej do utwardzenia ciagdéw pieszych;

4) zachowanie odkrytego koryta rowu odwadniajacego, dopuszcza si¢ realizacje przejsc i przejazdow.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: wformie shupow oswietleniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania, wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu na zielen).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;
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3) teren migracji gatunkéw chronionych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
prowadzi¢ roboty ziemne w sposob zapewniajacy ochrong siedlisk i stanowisk gatunkow chronionych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM  06-KS MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC KOSCIERSKIEJ
I BYTOWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0274

1. Numer terenu: 06.
. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.
. Przeznaczenie terenu: KS teren obslugi transportu drogowego — parking.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

2
3
4
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Bytowskiej (07-KD80), od ulicy Kwietnej (08-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: minimalnie 15 miejsc do parkowania, z zastrzezeniem § 5,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB - minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30%;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;
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3) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych do utwardzenia ciaggdéw pieszych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) teren potozony w sasiedztwie ogrodu zoologicznego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) teren migracji gatunkow chronionych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wdéd opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ stosowanie urzadzen oswietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiatlem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

3) zaleca si¢ prowadzi¢ roboty ziemne w sposob zapewniajacy ochrong siedlisk istanowisk gatunkow
chronionych.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC KOSCIERSKIEJ
I BYTOWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0274

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Bytowskiej, z zastrzezeniem ust.14
pkt 1.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,0 m do 48,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: trasa rowerowa, chodnik, petla autobusowa, 20 miejsc do parkowania
samochodéw osobowych.
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5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Kwietng (08-KD80), poprzez
skrzyzowanie z ulica Ko$cierska (poza p6tnocna granica planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 13 pkt 1, zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 4, 7, 11,

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) szpalery drzew do utrzymania/uzupetnienia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru wcelu prowadzenia
infrastruktury technicznej i dojazdow do terenow;

3) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
4) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych do utwardzenia ciggow pieszych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11,14,

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik po wschodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) teren potozony w sasiedztwie ogrodu zoologicznego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren graniczy z terenem lesnym (poza potudniowo-wschodnig granicg planu) — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) teren migracji gatunkoéw chronionych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w obszarze "a", wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, ustala si¢ lokalizacje
petli autobusowej wraz z parkingiem na minimalnie 20 miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem § 5;

2) na odcinku pomiedzy poinocng granica planu, a obszarem ,,a” wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego -
jak na rysunku planu, funkcj¢ chodnika po wschodniej stronie ulicy Bytowskiej pelni ciag pieszy w terenie
01-ZP62, o ktorym mowa w § 9 ust 6 pkt 2.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ stosowanie urzadzen oswietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiattem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

2) zaleca si¢ prowadzi¢ roboty ziemne w sposdb zapewniajacy ochrong siedlisk istanowisk gatunkow
chronionych.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULIC KOSCIERSKIEJ
I BYTOWSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0274

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Kwietnej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 21,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
3) dostepnos¢ do terendw przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: trasa rowerowa.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Bytowska (07-KD8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego — zgodnie z ust. 13 pkt 1; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 4, 7, 11;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren objety Ogodlnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat strukturalny OSTAB.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: nie dotyczy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
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12. Stawka procentowa: 30%.
13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) teren migracji gatunkéw chronionych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren graniczy zterenem lesnym (poza potudniowa granica planu) — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) teren potozony w sasiedztwie ogrodu zoologicznego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: utrzymanie
mozliwosci sptywu wod podziemnych, z terenu wysoczyzny - ptynacych pod ulica Kwietna.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ stosowanie urzadzen oswietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiatlem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

2) zaleca si¢ prowadzi¢ roboty ziemne w sposdb zapewniajacy ochrong siedlisk istanowisk gatunkow
chronionych.

§ 17. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu Oliwa Gorna w rejonie ulic Koscierskiej i Bytowskiej w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 18. Traca moc we fragmentach obj¢tych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Zespotu Rekreacyjnego Dolina Radosci —
cz¢$¢ centralna w miescie Gdansku, uchwala nr XIX/567/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 stycznia
2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 23, poz. 499 z dnia 27.02.2004 1.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna rejon ulicy Ko$cierskiej w miescie
Gdansku, uchwata nr LVIII/1411/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 pazdziernika 2014 roku (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego poz. 4303 z dnia 08.12.2014 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon Zespolu Miyna XI w miescie
Gdansku, uchwata nr XXV/504/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2012 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 2012, poz. 1898 z dnia 31.05.2012 r.);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna rejon ulicy Bytowskiej w mieScie
Gdansku, uchwata nr X1V/367/15 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 wrzesnia 2015 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego poz. 3320 z dnia 10.11.2015 r.);
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5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna — Kuznia Wodna w miescie Gdansku,
uchwata nr XXVIII/710/20 z dnia 24 wrzesnia 2020 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 4443 z dnia
29.10.2020 r.);

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miasta Gdanska

Gdansk dn.

Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej

z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

(podpis osoby upowaznionej)

Projekt planu byt wytozony

do publicznego wgladu

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w dniach od 26.06.2023r. do 24.07.023 r.

s :l Biuro Rozwoju
e & [LELETE)

ul. Waly Piastowskie 24
80-855 Gdansk
www.brg.gda.pl

GDANSK - 2023 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA W REJONIE ULIC KOSCIERSKIE) | BYTOWSKIE]

W MIESCIE GDANSKU

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna w rejonie ulic Koscierskiej
i Bytowskiej w miescie Gdansku wyltozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 26.06.2023 r. do 24.07.2023 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 07.08.2023 r. do projektu planu wniesiono trzy uwagi:

1. Osoba fizyczna (podczas dyskusji publicznej, dnia 27.06.2023 1.)

1.1 Wprowadzi¢ zakaz (brak dopuszczenia) przerywania szpalerow zieleni wysokiej w celu zapewnienia
dojazdu i prowadzenia infrastruktury technicznej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W zapisach planu miejscowego szpalery drzew do utrzymania i uzupehienia zostaly wskazane na odcinku
ulicy Bytowskiej oraz w terenie 01-ZP62 na styku z ulicg Koscierska. Zapis ten ma za zadanie zachowanie
istniejacych drzew i ich uzupetienie oraz takie zagospodarowanie wokét drzew, ktore zapewni im naturalng
wegetacje. Projekt planu w swoich ustaleniach odnosi si¢ rowniez do dostgpnosci drogowej od istniejacych ulic
Koscierskiej 1 Bytowskiej, ustala takze zasady dotyczace ksztattowania systemow infrastruktury technicznej.
W ramach terenu 01-ZP62 miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej planuje si¢ realizacje ,,suchego
zbiornika”, dla ktérego bedzie wykonany projekt budowlany izostang zgodnie zplanem miejscowym
okreslone zasady dojazdu oraz prowadzenia infrastruktury technicznej, w zwiazku ztym konieczno$¢
przerwania szpaleru moze wynikng¢ w przysztosci z koniecznych rozwigzan projektowych. Podkresli¢ nalezy,
ze calo$¢ terenu planu miejscowego polozona jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego i zgodnie z art. 83a ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody organem wydajacym zezwolenie na usuni¢cie drzewa lub krzewu w takim terenie jest wojewodzki
konserwator zabytkow. Zatem ewentualna potrzeba przerwania szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury lub
dojazdu do terenu, begdzie musiata by¢ uzasadniona, poprzedzona analizami oraz bedzie musiala uzyskaé
odpowiednie zezwolenie organoéw konserwatorskich. Gléwna intencjg zapisow planu miejscowego jest
ochrona, zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew, a wprowadzone dopuszczenie przerwania
szpaleru bedzie dotyczy¢ tylko szczegolnie uzasadnionych przypadkow.

’

1.2 Zmieni¢ przeznaczenie czegsci terenu 07-KD80 wydzielonej linig podziatu wewnetrznego i oznaczonej ,,a’
na zielen.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalona w zapisach planu miejscowego w terenie 07-KD80 mozliwos¢ lokalizacji petli autobusowej wraz
z parkingiem na minimum 20 miejsc do parkowania samochodoéw osobowych jest podtrzymaniem rezerw
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu Zespolu Rekreacyjnego Dolina
Radosci — czes$¢ centralna z 2004 roku. Dolina Radosci jest obszarem o duzych walorach przyrodniczych
i kulturowych, ktory jest chetnie odwiedzany zarowno przez mieszkancow sasiadujacej z nig Oliwy jak i osoby
przyjezdzajace zinnych rejondow miasta. W bezposrednim styku z obszarem planu znajduja si¢ obiekty
zabytkowe: Kuznia Wodna, Dwor Ernsttal - stanowigce atrakcje turystyczne. Niezbedne jest zatem
zapewnienie minimalnej liczby urzadzonych miejsc do parkowania dla oséb odwiedzajacych ten rejon, ale
przede wszystkim stworzenie mozliwosci do obstugi tego obszaru komunikacja zbiorowa np. przez minibusy.
Podkreslic nalezy, iz w wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego obszarze ,.a” terenu 07-KDSO0
funkcjonuje juz obecnie parking gruntowy uzytkowany przez odwiedzajacych doling. Wykorzystujac obecne
zagospodarowanie (brak roslinnosci) oraz majac na wzgledzie potrzeby zwiazane z poprawa dostgpnosci
komunikacjg zbiorowg zabytkowych obiektow, utrzymano w planie dotychczasowe przeznaczenie terenu.
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1.3 W terenie 01-ZP61 w obszarze wydzielonym linig podziatu wewnetrznego ioznaczonym ,,c”
zagospodarowanie powinno by¢ ograniczone tylko do niezbednego dla realizacji tzw. ,,suchego zbiornika”,
w tym likwidacji obligatoryjnego ciggu pieszego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalone przeznaczenie w terenie 01-ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej: obszar
retencyjny, teren zieleni zwigzany z dziatalnoscig ogrodu zoologicznego zaklada, iz w ramach calego terenu
01-ZP62, w powiazaniu z terenami 02-D oraz 03-ZP62 bedzie przede wszystkim utworzony tzw. ,,suchy
zbiornik” aby poprawi¢ bezpieczenstwo przeciwpowodziowe Starej Oliwy. Obszar wydzielony liniami
podziatu wewngtrznego i1 oznaczony jako ,,c” znajdujacy si¢ w ramach terenu 01-ZP62 jest rowniez terenem
zielonym, wykorzystywanym na potrzeby ogrodu zoologicznego do pozyskiwania paszy dla zwierzat
(zielonki). Utrzymany on bedzie w naturalnym charakterze zzachowaniem ogdlnodostepnosci. Z racji
mozliwosci czasowego zalewania tego obszaru (w przypadku deszczy nawalnych) oraz potrzeb ogrodu
zoologicznego (koszenie traw), nie beda na wickszosci tego terenu lokalizowane urzadzenia shuzgce rekreacji.
Mozliwo$¢ ewentualnej lokalizacji takich urzadzen np. $ciezek pieszych, bedzie tylko po stronie pétnocno-
zachodniej na obrzezach terenu. Zapisy planu wskazuja jako obligatoryjny do urzadzenia cigg pieszy,
rownolegly do ulicy Bytowskiej. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego bedzie on posiada¢ nawierzchnig
przepuszczalng, zatem charakter tego przejscia bedzie minimalnie ingerowa¢ w teren zielony - bedzie to cigg
o charakterze utwardzonej $ciezki gruntowej. Odcinek ulicy Bytowskiej réwnolegly do planowanego ciagu
pieszego jest waski, o szerokosci od 3,5 m do 4 m z mijankami iobustronnymi szpalerami drzew, jego
szeroko$¢ nie pozwala na wydzielenie chodnika w ramach pasa drogowego. Zaplanowana realizacja odcinka
ciggu pieszego w terenie 01-ZP62 (poza pasem drogowym) pozwoli na odseparowanie ruchu pieszego od
kotowego (samochody, rowery), umozliwiajac kontynuacj¢ przejscia w kierunku pdinocnym w powiazaniu
z istniejacym chodnikiem w ul. Koscierskiej oraz w kierunku potudniowym z planowanym chodnikiem
w ul. Bytowskiej. Rozwigzanie takie jest zasadne ipoprawi znaczaco bezpieczenstwo pieszych szczegdlnie
w okresie, wzmozonego ruchu turystycznego w tym rejonie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 06-KS — teren obstugi transportu drogowego — parking terenowy na minimalnie
15 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, wraz z uzbrojeniem terenu — powierzchnia okoto 0,1 ha.

2. Karta terenu nr 07-KD80 - teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Bytowskiej w zakresie petli
autobusowej z parkingiem terenowym na minimalnie 20 miejsc do parkowania samochodow osobowych, wraz
z uzbrojeniem terenu — powierzchnia okoto 0,2 ha.

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wtascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspoifinansowania ze §rodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

Budowa zbiornika retencyjnego w terenach 01-ZP62, 02-D oraz 03-ZP62 o powierzchni okoto 5,11 ha
(obwatowanie ok. 300 m).

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci z mozliwo$cig finansowania lub wspoifinansowania ze
srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gdanska

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: EOF78066-81E3-4D15-B57A-5DB32B9F13A5. Projekt Strona 1
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