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1.1. OBIEKT

Przedmiotem opracowania jest kamienica mieszkalna z lokalem ustugowym w parterze
potozona przy ul. Ogarnej 11 w Gdansku. Niniejsze opracowanie jest dokumentacja
powykonawczg prac konserwatorskich, zrealizowanych przy elewacjach frontowej i tylnej w

okresie od konca sierpnia do konca pazdziernika 2022 roku.

1.1.1.
Nazwa obiektu: kamienica
Adres: 80-826 Gdansk, ul. Ogarna 11

1.1.2.
Kamienica przy ul. Ogarnej 11 w Gdansku, potozona jest w potudniowej pierzei ulicy, W
potnocno-wschodniej czesci nieregularnego kwartatu ograniczonego ulicami: Ogarna od

potnocy, Za Murami od potudnia, Bogustawskiego od zachodu i Zbytki od wschodu. Obiekt
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1.1.3.

Nazwa wiasciciela: Wspolnota Mieszkaniowa Ogarna 11/12 w Gdansku

1.1.4.
Numer obiektu w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego - kamienica nr 11 obecny numer

rejestru 679, numer w dawnym rejestrze wojewoddztwa gdanskiego to 553. Kamienica



wpisana do rejestru 30.11.1972 r. Obiekt znajduje si¢ takze na obszarze Srodmiescia Gdanska
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 15 oraz uznanego decyzja Prezydenta RP za Pomnik

Historii.

1.1.5.

Ulica Ogarna to jedna z gtownych ulic Gtownego Miasta. Historycznie nazywana byta
Browarniczg -Platea Braseatorum. Dawna nazwa ulicy nawigzywata do osiadlego tu licznego
cechu niderlandzkich browarnikow.

Obecna nazwa ulicy pochodzi od starego gdanskiego zwyczaju wyprowadzania o
zmroku sfory psow z psiarni miejskiej na Wyspe Spichrzow przez omawiang cz¢$¢ miasta -
Platea Canum. Celem przeprowadzania psow byto zapewnienie ochrony magazynom z
warto$ciowym towarem. Trasa ,,0garow” prowadzita przez Brame¢ Krowig i most zwodzony
nad Starg Motltawa -na Wyspe Spichrzow. Psy nalezato przeprowadzi¢ o zmierzchu, gdyz
nocg mosty zwodzone Gdanska podnoszono, bramy miejskie zamykano a odizolowana od
miasta Wyspa Spichrzow pozostawala pod ochrong psoéw. Po kilku nieszczgsliwych
wypadkach zwyczaju zaniechano a ochron¢ portowych spichrzéw powierzono dodatkowym
umocnieniom bram miejskich. Od 1415 roku ulice stale nazywano Hundegasse (Psia). Po
wojnie w 1945 roku nazwe zmieniono na obecna.

Pierwotnie ulice zamieszkiwali bogaci Patrycjusze z wysokimi ambicjami
artystycznymi i zdobniczymi. Budowali kamienice wysokie, z oficynami i bogato
dekorowanymi elewacjami. W XIX wieku rozpoczat si¢ proces uproszczania dekoracji fasad.
W wigkszosci rezygnowano z ozdobnych szczytéw, likwidowano przedproza, aby poszerzy¢
ulice i utatwi¢ ruch kotowy. Na przetomie lat 80. i 90. XIX wieku, od ulicy Zabi Kruk przez
Ogarng, na odcinku pomiedzy Stodownikow a Garbary, przejezdzaty tramwaje — poczatkowo
konne, potem elektryczne. Poruszaly si¢ po jednym torze z licznymi ,,mijankami” (fot.
7,9,12).

Ulice Ogarng wytyczono jako trakt o dhlugosci okoto 540 metrow. Z uwagi na
niewielkich rozmiaréw dziatki (podzial ulicy na wiele parcel) budynki stawiane na waskich
parcelach wzdtuz ulicy, po obu jej stronach projektowano jako waskie, kilku kondygnacyjne
kamienice z waskimi, réwniez, oficynami. Podwoérka byty ciasne 1 mate, a czegstokro¢ same
kamienice ulicy Ogarnej, wbudowane w ciag pierzei potnocnej, petnity rolg tylnych oficyn
dla okazatych doméw przy ulicy Diugiej i Dtugim Targu. Kazda z ponad 120 kamienic byta

samodzielng budowlg, kazda miata osobnego wlasciciela. Nierzadko, przy niektorych



budynkach, stata nieco nizsza architektonicznie kamieniczka petnigca rol¢ przydomowego
spichlerza.

Kamienice stanowily kompilacje rdéznych styloéw architektonicznych. Niemal
wszystkie ulegly zniszczeniu w ostatniej fazie II Wojny Swiatowej (fot. 15,16) i zostaty
odbudowane - od nowa (fot. 17), gesto zamykajac obie pierzeje ulicy ,,Psiej”.

W trakcie odbudowy ulicy po zniszczeniach wojennych, zrezygnowano z pierwotnych
koncepcji architektonicznych. taczono parcele i zamiast dwoch waskich kamieniczek
zyskiwano jedng okazalszg, szersza (fot. 1,2,20,21). Czesto stosowano zabieg
architektoniczny polegajacy na optycznym wydzielaniu kamienic na elewacjach. W trakcie
odbudowy nie przestrzegano historycznego podziatu dziatek, czy tradycji architektonicznej
Gloéwnego Miasta, gdyz pierwszoplanowe bylo powojenne zapotrzebowanie na lokale
mieszkalne, gtownie dla przodownikéw pracy.

Ulica Ogarna byla jedng z pierwszych powstajacych ze zgliszczy, odbudowanych po
1945 roku jako swoistego rodzaju, udany, eksperyment. Dlaczego udany? Poniewaz jeszcze
wtedy, w pierwszej fazie odbudowy, miejscy budowniczy i architekci korzystali z akt policji
budowlanej, ktore w tamtym okresie zachowane byly licznie i w dobrym stanie.

Niestety zrezygnowano z odbudowy szeregu obiektow np. Dworu Miejskiego, ktory
stal w miejscu obecnego placu Tadeusza Polaka, a takze ulic Tylnej i Stuzebnej znajdujacych
si¢ na tytach Ogarnej. Nie odbudowano tez przedprozy kamienic i przybudowek.

Kamienica oznaczona nr 11 jest stylowa, dos¢ doktadng kopig budynku, ktory stat w
tym miejscu przed wojng (fot. 1,2). Skopiowano material elewacyjny, powtdorzono nawet
nietypowy wymiar ksztaltek ceglanych znacznie mniejszych od typowych, XX -wiecznych.
Dekoracja architektoniczna z kamienia rowniez jest podobna do przedwojennej, cho¢ sa
niewielkie zmiany wykazane na powickszonych fotografiach. Brakuje jednej kondygnaciji,
stad proporcje budynku sg zachwiane. Brakuje rowniez przedproza rozebranego w koncu XIX
wieku (ostatnie ¢wieréwiecze XIX wieku—fot z 1875-1880 roku. Zachowaty si¢ historyczne
fotografie przedstawiajgce fragment kraty przedprozowej oddzielajacej parcele - pkt. 5.7).
Wspotczesnie do przyziemia frontu dostawiono oryginalne, granitowe kule, (z budynku
sasiedniego, ktore flankuja wejscie gtowne). Pierwotnie byly wysuniete przed platforme i
schody przedproza (fot. 3,4).

Kamienica nadal pelni funkcje mieszkalne, z cz¢$cig restauracyjng w przyziemiu — jak
przed wojng (fot.11). Wspodtczesnym, niestylowym i zaburzajacym estetyke elewacji tylnej
elementem ganek ze wspotczesnymi schodami o zmienionym kierunku pierwotnego biegu

schodowego.
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Widok kamienic nr 12 (lewa strona zdjecia) i 11 (prawa strona zdjecia) z roku 1900. W

wiekszej kamienicy funkcjonowat duzy dom browarnikow, a w mniejszej maty.



Kamienice nr 12 1 11 na zdjeciu z ok. 1905 roku.
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Kamienice przy ul. Ogarnej - od lewej strony zdjecianr 13, 12, 11, 10,9, 8, 7, 6, 5, 4. Widok
z okresu 1910-20.



Domy gdafiskie na modte holenderska.

Domy przy Ogarnej 12 i1 11 na zdjeciu z publikacji wydanej w 1921 roku.



Domy przy ul. Ogarnej 12 1 11 na zdjeciu z lat ok. 1925-30.
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Kamienice przy ul. Ogarnej 12, 11 i 10 na zdjeciu z 1928 roku.
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Gaststatte Aycke, Danzig
Hundegasse 11, Inh. W. Wagner, Tel. 25012

Whnetrze restauracji przy ul. Ogarnej 11 - zdjecie z 1935 roku.
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Zdjecie portalu kamienicy przy Ogarnej 12 z 1870 roku - kamienne kule przedproza podczas

powojennej odbudowy trafity przed elewacj¢ frontowa kamienicy nr 11.
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1.2. WYKAZ DOKUMENTACJI KONSERWATORSKICH NT.
OBIEKTU WRAZ Z LOKALIZACJA ICH PRZECHOWYWANIA (za

ostatnie 5 lat)

Zarzadca Nieruchomosci ATTYKA Mirostawa Stanulewicz, ul. Kotwicznikéw 10ab, Gdansk,
Archiwum PWKZ Gdansk

"Program prac konserwatorskich, clewacje kamienicy usytuowanej w Gdansku przy ul.
Ogarnej 11", oprac. Ewa Jachnicka, Gdansk 2021.

1.3. PRACE PROWADZONE W RAMACH DOTACIJI

1.3.1.
Czas trwania prac konserwatorskich przy elewacjach tylnej i frontowej: od sierpnia do

pazdziernika 2022 roku.

1.3.2.
Wykonawca prac: FRESK Dariusz Chmielewski. Ustugi Ochrony Zabytkow, 80-177 Gdansk

1.3.3.

Opis stanu zachowania.

Autor PPK w 2021 roku nastgpujaco opisat stan zachowania obiektu:

"Przed przygotowaniem szczegétowego opisu proponowanych prac  renowacyjnych
przeprowadzono analizy konserwatorskie i rozpoznano stan zachowania obiektu,
zwracajacszcezegdlng uwage na elewacje. Nadrzednym celem planowanych dziatan
renowacyjnych bedzie naprawa poszczegoélnych elementow budynku, zatrzymanie procesOw
destrukcyjnych 1 podniesienie waloréw estetycznych. taczac analizy konserwatorskie,
stylistyczne i technologiczne mozna wyciagna¢ wnioski poszerzajace oraz dopetniajace wiedze o
historii zabytku. Badania konserwatorskie zawierajace technologie wykonania obiektu z
rozpoznaniem materialow budulcowych i1 zdobniczych sa dokumentem komplementarnym z
opisem technicznym omawiajagcym stan zachowania elewacji oraz analiza warstw pierwotnych 1
wtoérnych. Dopiero na podstawie wyzej wymienionych punktow mozna podja¢ probe
skonstruowania wytycznych konserwatorskich oraz punktow programu prac konserwatorskich.
Ponizej omowiono analizy technologiczne, materialowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych czesci
obiektu, detali historycznych (granitowe kule), detali powojennych i elementow wspotczesnych

zaistniatych podczas ostatnich remontow.
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5.1.Cegla

Do wymurowania obiektu zastosowano cegly ceramiczne, petne, formowane maszynowo, rowne,
czerwone, porowate. Wiekszos¢ cegiet widocznych na elewacji jest powojenna, a ich wymiary
nasladuja wielko$¢ ksztattki renesansowej (niderlandzkiej): 23 cm x 11 cm x 5,5 cm. Do
odbudowy szczytu frontowego wykorzystano cegly nowe, opisane wyzej oraz przedwojenne,
innego rodzaju. Maszynowe, ale dtuzsze i z reliktami czerwonej malatury widocznej w ubytkach.
Prawdopodobnie s3 to cegly rozbidorkowe, w ztym stanie zachowania z ostabiong strukturg. By¢
moze pochodzg z innego obiektu. Cegly te wykorzystano do odbudowy kamienicy w miejscach
najmniej widocznych z poziomu chodnika — cze$ci dekoracyjnego szczytu poinocnego. W
szczycie potudniowym tworzg rolke pod okapem dachu.

5.2. Zaprawa murarska i spoina elewacji

Do muréw elewacji kamienicy zastosowano tozsame zaprawy do murowania i spoinowania
(zaprawe spoinujacg nieco zmodyfikowano poprzez dodatek spoiwa wapiennego). Cegly
murowano z wyprowadzaniem spoin 1 wygladzaniem ich powierzchni. Ten sposob
opracowania elewacji §wiadczyl o tym, ze nie planowano tynkowania elewacji. Zamierzeniem
byta rekonstrukcja przedwojennego opracowania lica budynku. Do badan pobrano prébke
zaprawy | spoiny z samoistnej odkrywki, w miejscu uszkodzonym. Z obserwacji
mikroskopowej wynika, ze jest to zaprawa powojenna, cementowo-wapienna, zbudowana ze
spoiwa i drobnej oraz $redniej frakcji kruszywa kwarcowego, rzecznego, barwnego. Barwa
zaprawy jest szaro-bezowa. Srednia wielko§¢ ziaren kwarcu to okoto 1-3 mm. Brak
widocznych grudek wapna, spoiwo jest bardzo dobrze rozmieszane i zespolone z kruszywem.
Zaprawa jest do$¢ mocna 1 starannie wymieszana. Spoiwo nie dokladnie oblepia ziarna
kwarcu, co kwalifikuje ja do typu porowego z wypelniaczem psamitowym. W obecnosci
kwasu ulega rozkladowi, ale pozostaja fragmenty nie rozpuszczone: spoiwo cementowe,
kruszywo oraz inne dodatki/wypelniacze.

Spoine wykonano z zaprawy cementowo-wapiennej o podobnych parametrach, jak opisana
zaprawa murarska. Spoing¢ zmodyfikowano poprzez niewielki dodatek spoiwa wapiennego,
gléwnie mleczka wapiennego do wygtadzania powierzchni na zakonczenie procesu ukladania
fugi. By¢ moze mleczko wapienne dodawano jako wody zarobowej. Podczas zaktadania,
»upychania” w przestrzeniach miedzy ceglanych plastyczno$¢ spoiwa pehita tu kluczowa
role. Plastyczno$¢ spoiny przydatna byta rowniez do ksztaltowanie z niewielkim obnizeniem
w stosunku do lica 1 krawedzi cegiet, formowania na ptasko z jednoczesnym wygladzeniem

powierzchni. Do zaprawy spoinujacej nie dodawano barwnika. Jej jasny, szaro-bezowy kolor
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podobny do koloru piaskowca wynikat z dodatku odpowiedniego kruszywa, wapna i cementu.

Pierwotne zagtadzenie/wykonczenie spoiny widoczne jest w niewielkim zakresie.

5.5.Detale architektoniczne - kamienne
Detale dekorujace elewacje typu: gzymsy, fryzy, kaboszony, portal elewacji frontowej i

rozbudowany szczyt frontowy (fot. 24,25,26) w obrebie detali zdobniczych zostaly wykonane z
jasno szarego piaskowca. Zastosowany piaskowiec jest w calosci powojenny, krzemionkowy,
srednioziarnisty z widocznymi, w niewielkim zakresie, przebarwieniami zelazistymi
objawiajacymi si¢ rudymi/zottymi smugami.

Schody frontowe (fot. 27) prowadzace do wejécia gtownego (restauracji) wykonano
wspolczesnie z odpornego na czynniki zewnetrzne piaskowca kwarcytowego typu Radkow.
Glownymi mineratem budujacym piaskowiec Radkow jest kwarc. Spoiwo ilasto-krzemionkowe i
krzemionkowe. Z uwagi na budowe struktury i twardo§¢ kamien nadaje si¢ na stopnie, oktadziny
zewnetrzne. Trojstopniowe schody wyszlifowano na gladko, a brzegi stopni (czgsci zewngtrzne)
przystosowano do przepisow zwiazanych z bezpieczenstwem. Obrzezom stopnic, na szerokosci
okoto 5-6 cm, nadano fakture ,,groszkowang”, co zapobiega poslizgowi.

5.6.Drewno
Elementy drewniane elewacyjne to: najstarsze, powojenne, krosnowe okna drewniane poddasza

czgsci najwyzsze] (fot.24 1 elewacja tylna na stronie tytutowej), powojenna stolarka okienna
zachowana w przyziemiu obu elewacji, wykonana z drewna, malowana na biato, do§¢ mocno
zniszczona. Pozostate okna, stanowigce wickszos¢, to stolarka pcv w kolorze biatym.
Wspotczesne sg drewniane, stylizowane (fot. 27,28,39,40,41,42), niebarwione drzwi frontowe
(wejscie do lokalu uzytkowego-fot.28). Tylne drzwi sa powojenne, wspotcze$nie zmienione:
powloka malarska, zamknigcie naswietla oktadzing drewnopodobng (fot. 39) ujednolicong
kolorystycznie z drzwiami itd. Na powierzchni skrzydel drzwiowych widoczne sa wielokrotne
naprawy i nowe ubytki. Drzwi wielokrotnie kryjaco przemalowano. Obecnie na kolor bragzowy w
odcieniu czerwonym (fot. 43).

Wszystkie elementy drewniane wykonano z drewna iglastego, sosnowego. Historycznie drewno
iglaste zawsze bylo malowane kryjaco bez eksponowania ustojenia. Stolarka okienna pierwotnie
byta malowana na kolor biaty, o czym $wiadczg odnalezione relikty malatury pod tuszczacymi si¢
warstwami farb. Bialy kolor stolarki okiennej byl charakterystyczny dla okresu powstania
budynkow. Nowe drzwi frontowe nasladujg styl epoki charakterystycznej dla renesansowego

miasta. Nie sg malowane, prawdopodobnie sg olejowane lub lakierowane (sosna).(...).
Stan zachowania i przyczyny zniszczen.

Ogolny stan zachowania obiektu jest zroznicowany. Destrukcja nie jest ,,katastrofalna” z uwagi na

czas powstania kamienicy — II potowa XX wieku, czyli eksploatacja trwa zaledwie 70 lat.
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Elewacje zniszczone zostaly na skutek korozji chemicznej, fizycznej, biologicznej oraz
mechanicznej. Mechaniczne zniszczenia substancji historycznej/powojennej zwigzane byly ze
wspotczesnymi (koniec XX wieku lub pocz. XIX wieku) remontami elewacji z uzyciem
niewlasciwych materiatow, wymiang stolarki okiennej na bezstylowa stolarke pcv, zadaszenia
wejscia frontowego, dostawienie (juz zniszczonego) ganku tylnego, montowaniem do elewacji
wspotczesnych urzadzen; skrzynek instalacji gazowej, elektrycznej, wentylacji, okablowania.
Najmocniej zniszczone sg partie przyziemia obiektu, cokot, do ktorego dosunigto szczelne opaski
i chodniki, zaprawy zatarte na powierzchni ceglanego cokolu wykonane z betonu ? kleju do
kafelek?, zamurowanie i zatarcie zaprawg cementowg otworéw okiennych piwnicy, brak
wentylacji czesci podziemnej, co wzmaga zawilgoceniec muréw 1 przyspiesza porost
mikroorganizmow, utrzymywanie wilgoci w zwigzku z pokaznymi, wspotczesnymi donicami itd.
Ptyty betonowe utozone bezposrednio przy elewacji tylnej sa zapadnigte, co powoduje
powstawanie kaluz z wodg deszczowa wptywajaca migdzy chodnik mur ganku, pod schody.

Stan zachowania $cian czes$ci podziemnej oraz czg¢sci cokolowej $wiadczy o braku izolacji w
budynku, lub uszkodzeniu izolacji powojennej. W czasie, kiedy trwata odbudowa nie znano innej
izolacji, jak papa. Tworzywa bitumiczne, papa sg nietrwate w agresywnym s$rodowisku pod
wptywem wilgoci, mrozu, stonca — zmiennych warunkéw otoczenia, kruszeja, a tym samym tracg
pierwotne wilasciwosci. Wszystkie odplywy wprowadzono do systemu drenarskiego i studni
chlonnych. Problemy zawilgacania widoczne sg szczego6lnie w przyziemiu elewacji tylnej,
potudniowej, niewentylowanej, zamknigtej wspotczesna przybudowka, w otoczeniu budynkéw
sasiednich powodujacych znaczne zacienienie.

Po wieloletniej dziatalno$ci korozji fizycznej: podcigganiu kapilarnym, zasalaniu, zalewaniu
murdw 1 zamarzaniu wilgoci pozostat $lad w postaci bardzo mocno zniszczonych watkow
ceglanych, dekoracji z piaskowca, a szczeg6Olnie cze$ci przyziemia i cokotow. Zniszczenia
szczytow wynikaja z nieszczelnosci opierzen, dachuii. Ogledziny z poziomu chodnika, bez
mozliwosci zajrzenia pod warstwe pokrycia dachowego uniemozliwily jednoznaczne okreslenie
stanu zachowania tej czesci obiektu.

Pokrycie i poszycie dachowe jest lub bylo nieszczelne, na co wskazujg zniszczenia gzymsow
podokapowych i watkéw ceglanych w gérnych partiach elewacji. Szczegélnie nalezy zwrécié
uwage na stan zachowania ceglanego szczytu tylnego, gdzie watki ceglane sg oslabione,
rozluznione na skutek spekan, rozwarstwien, utraty spoinowania, a poszczegolne ksztaltki
ceglane, np. gzymséw, popekane i odspojone (fot.34).

Ozdobne detale kamienne: profilowane gzymsy podokapowe, dekoracja szczytu pokryte fatszywg
patyng sa ostabione, kruszg si¢ i rozwarstwiajg. Ich forma architektoniczna jest wyoblona i

znieksztatcona z powodu degradacji atmosferycznej oraz niewtasciwych napraw.
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Za zty stan zachowania elementow elewacji odpowiedzialne sa rowniez procesy korozji
chemicznej powodujacej trwalte zmiany chemiczne w materialach budowlanych np.: rozktad
glinokrzemianow w ceglach, zmiany w spoiwie piaskowca, korozja kwasowa spowodowana
szkodliwg dziatalno$cig kwasnych deszczow — za co odpowiedzilne jest powojenne opalanie
piecoOw materialami trudnymi do identyfikacji..

Podsumowujac — zly stan zachowania elewacji opisywanej kamienicy wynika z kilku
podstawowych przyczyn:

1. Brak biezacych przegladow i napraw profilaktycznych o charakterze techniczno/estetycznym
wiasciwym dla obiektu zabytkowego

2. Brak spoinowania w szczytach elewacji ceglanych — grozi odspojeniem fragmentu watku
ceglanego

3. Brak powierzchniowego zabezpieczenia porowatej struktury detali kamiennych wykonanych z
piaskowca, co moze grozi¢ odspojeniem fragmentu i upadkiem na ulicg (zawilgocenie + spadek
temperatury ponizej 0oC = spegkania struktury kamienia, chemiczna destrukcja spoiwa)

4. Wymiana znacznej czg¢sci stolarki drewnianej na PCV, wspolczesne zadaszenie z poliwgglanu,
tylny podest ze schodami oblozonymi ptytkami ceramicznymi, co spowodowato utrate charakteru
obiektu historycznego

5. Uszkodzenia substancji zabytkowej podczas wspoélczesnej wymiany stolarki, montazu
skrzynek, wprowadzanie mediéw do budynku i mieszkan

6. Mechaniczne uszkodzenia watkow ceglanych podczas mocowania wspotczesnych instalacji -w
sposob niszczacy dla zabytkowych elementow elewacji

7. Przedwojenne pokrywanie farbg zabytkowych watkow ceglanych, malowanie po ceglanych
wegarach to gtowny czynnik niszczacy strukture cegiet, co objawia si¢ luszczeniem farby wraz z
licem ceramiki

8. Zapadnigta, niewlasciwa nawierzchnia asfaltowa (od frontu) i betonowa przylegajaca do
elewacji tylnych (zaleganie wilgoci)

9. Zamkniecie pierwotnego otworowania okiennego cze$ci podziemnej, ,,zasmarowanie”
ceglanego cokotu niedyfuzyjnym klejem do kafli, zmiana biegu schodowego wejscia elewacji
tylnej - brak wentylacji i zawilgocenie muréw wraz z porostem mikroorganizmow w piwniCy

10. Niewlasciwe ,,naprawy” wspoélczesne z zastosowaniem materiatow nieodpowiednich dla
obiektu historycznego np. cementowe spoiny. ™

UWAGA: zdjecia obrazujace stan zachowania elewacji przed pracami a takze przebieg prac

zamieszczono w punktach 1.3.5. 1 1.3.6.

16



1.3.4.
REALIZACJA PROGRAMU PRAC

Zalozono, ze planowane prace renowacyjne zostang wykonane zgodnie z przyjetym
projektem, programem prac konserwatorskich, decyzja WUOZ w Gdansku, metodyka
opracowywang na biezagco w trakcie prowadzenia zabiegéw uzgadniang notatkami,
protokotami podczas komisji konserwatorskich.

Podjeto prace, ktére mialy doprowadzi¢ do finalnego osiagniecia podstawowych celi;

odrestaurowania elewacji z ich zabezpieczeniem na kolejne lata :

1. Wykonano renowacj¢ watkow ceglanych, powojennych i kilkudziesieciu pierwotnych
wbudowanych po wojnie w szczyt tylny, detali kamiennych XIX-wiecznych oraz
powojennych a takze wypelniono ubytki spoinowania w miejscach zniszczonych,
brakujacych. W delikatny sposdb zréznicowano elementy piaskowca historycznego i
wspotczesnego. Pozostawiono bez scalania barwnego naturalne przebarwienia pasowe
charakterystyczne dla kamienia pierwotnego.

2. Wykonano renowacje catej stolarki okiennej z powtdrzeniem istniejacego,
powojennego koloru. Wykonano dwa nowe okna w poziomie nieuzytkowego
poddasza

3. Wykonano nowe opierzenia, pokrycie dachowe szczytow oraz kosze odptywowe i
rury spustowe

4. Naprawiono tynki szczytow na S$cianach tylnych. W calosci potozono tynk
zabezpieczajacy na tyle szczytu potudniowego

5. Usunigto wspotczesne, niewlasciwe materiaty budulcowe 1 wykonczeniowe z czesci
cokotowej oraz osciezy okiennych

6. Usunigto przyczyny i skutki destrukcji w obrebie remontowanych, zabytkowych
elementow obiektu oraz zabezpieczono przed dalszym niszczeniem w przysziosci

Zrealizowano wszystkie zalozenia programowe. Zachowano zasad¢ wspoétistnienia

elementéw oryginalnych z wtéornymi, imitujgcymi historyczne. Wszystkie detale zabytkowe
wokot ktorych prowadzone byly prace poddano peinej konserwacji. Zrekonstruowano

fragmenty brakujace. Szpecace i zacierajace charakter pierwotny elementy wtorne -usunigto.

Szczegoélowe punkty realizacji zalozen programowych, konserwatorskich
Prace wykonano w oparciu o dokumentacj¢ projektowa, ktorg zatwierdzono do
realizacji decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, a takze ustaleniami

wynikajacymi z protokotow z komisji konserwatorskich i zapisow w dzienniku budowy.

17



Wykonawcg prac byta firma FRESK Dariusz Chmielewski. Ustugi Ochrony Zabytkow,
ul. Rézany Stok 3B/12, 80-177 Gdansk posiadajaca doswiadczenie w wykonywaniu prac o
porownywalnym charakterze. Kierownikiem prac konserwatorskich byla dr Ewa Jachnicka
Konserwator 1 Restaurator Elementow i1 Detali Architektonicznych, nadzér budowlany
sprawowat inz. Artur Przybyszewski, specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana bez ograniczen.
1. Wejscie na rusztowanie, badania wstgpne i dokumentacja fotograficzna

Pierwsza czynno$cia wykonang po wejsciu na rusztowanie byta doktadna analiza
elewacji powyzej przyziemia, gléwnie szczytow, wykonane dokumentacji fotograficznej i
weryfikacja analiz z u$ci§leniem punktéw programu prac konserwatorskich.
2. Uporzgdkowanie elewacji tgcznie 7 demontaiem elementow obluzowanych

Przed zabiegami konserwatorskimi, technologicznymi usuni¢to nieczynne instalacje
zwisajace na elewacjach, zabezpieczono skrzynke elektryczna, skrzynki klimatyczne (na czas
renowacji). Wykonano przeglad szczytow 1 zdemontowano fragmenty obluzowane.
Kamienny blok szczytu poétnocnego w czgsci zachodniej ustabilizowano konstrukcyjnie
metoda przewiertu i mocowania w monolicie szczytu. Pret nierdzewny o skrecie Srubowym
wbudowano w obluzowany blok 1 szczyt przewiercajac elementy pod katem 45° Pret
wklejono na zywice epoksydowa.
3. Miejscowa dezynfekcja

Dziataniem profilaktycznym, Przed realizacja kolejnych zabiegow, byta dezynfekcja.
Na calej powierzchni elewacji, szczegdlnie w miejscach zacienionych, w koszach, we
fragmentach cokoléw zabudowanych wspoélcze$nie lub w miejscach widocznych wykruszen
cegiel wykonano dezynfekcje metoda oprysku stosujac BORAMON C-30. Plesnie i grzyby
mogly si¢ utworzy¢ ze wzgledu na zawilgocenie, a takze obecnos$¢ golebich odchodow.
4. Usunigcie wtornych spoin, warstw i powlok 7 elewacji

Usunigto mechanicznie wszystkie naprawy 1 uzupelnienia w czesci elewacyjnej
budynku wykonane wspotcze$nie, warstwy wykonane przy uzyciu zaprawy z dodatkiem
szczelnego cementu 1 innych powlok wspotczesnych zaburzajacych estetyczny odbidr
elewacji. Usunigto twarde, mocne spoiny cementowe oraz cementowo-klejowa okladzine z
powierzchni cokotu elewacji tylnej. Zabieg byl bardzo trudny z uwagi na twardo$¢ zaprawy
szczepionej z cegla oraz jej umiejscowienie za urzagdzeniami do klimatyzacji wnetrz.
5. Oczyszczenie elewacji

Zabieg oczyszczania wykonano woda pod ci$nieniem 80 baréw z dodatkiem 1,5%
roztworu HF. Zabieg byl efektywny, nie zniszczyt lica materiatdéw budulcowych i zyskat

aprobate insp. WUOZ w Gdansku. Po oczyszczeniu calej elewacji uwidoczniono liczne
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odspojenia, wykruszenia ceramiki, ktérg juz w stanie uszkodzonym wbudowano w elewacjg.
Swiadczy o tym oryginalne (powojenne) spoinowanie nalozone na ubytki. Pod szkodliwa
patyng ciemnych nawarstwien, z poziomu chodnika, nie bylo mozliwosci doktadnego
zbadania cegiet elewacyjnych. Okazalo si¢, ze powojenna elewacja oblicowana jest warstwa
cegiel o ré6znym natgzeniu barwy czerwonej, wykonanych ze ztej jakosci gliny morenowe;j,
zwalowej pochodzenia polodowcowego. Taka glina charakteryzuje si¢ niejednolita i
niejednorodng strukturg. Jest zapiaszczona i1 chuda, a tluste oczka margla utozone sg
naprzemiennie z okruchami skalnymi. Rozna rozszerzalno$¢ termiczna sktadnikow gliny
podczas suszenia 1 wypalu prowadzi do powstawania mikropekni¢é, a co za tym idzie obniza
trwato$¢ wyrobu. Znajdujace si¢ w jej masie grudki margla, a wiec szkodliwe zwiazki
weglanu wapnia, dochodzace w badanych cegtach do $rednicy 3 -5 mm, niebezpieczne sg juz
w wielkosci 1 — 2 mm. Wbudowanie w ceramike margla, a nastepnie eksponowanie
»zakazonych” cegiel na elewacji potudniowej charakteryzujacej si¢ zmienng amplituda
temperaturowa, doprowadzito do trwatych zmian w obrebie watkow ceglanych. Zmiany te
zapewnia nie tylko zmienna temperatura, ale rowniez zawilgacanie niezabezpieczonej
powierzchni elewacji.

Po rozpoznaniu materiatu elewacyjnego zdecydowano o wykonaniu hydrofobizacji w
wigkszym zakresie.

6. Naprawa/odtworzenie waqtkow ceglanych w miejscach uszkodzonych (wypelnianie
ubytkow)

Po umyciu elewacji okazato si¢, ze niemal w kazdej cegle istnieje drobne uszkodzenie,
ubytek. Ustalono, ze wypetnienia bedg naktadane tylko w miejscach koniecznych, tam, gdzie
wystepuja ubytki umozliwiajace zatrzymywanie deszczoOwki lub $niegu. W pozostatych
miejscach zaprawy naktadano rozwaznie formujac ksztalt optycznie zamykajacy cegle,
obserwowang z poziomu chodnika. Do napraw czesci cokotowych stosowano nowe ksztaltki
ceglane dopasowane kolorem 1 ksztaltem do istniejgcych. Do zapraw kitujgcych firmy
OPTOLITH Optosan NSR (r6zne kolory zapraw, mieszane w trakcie nakladania) dodawano
rozcienczony 1:1 preparat szczepny Remmers ZM HF (Haftfest), ktorym, przed natozeniem
kitu impregnowano ubytki. Zmodyfikowana w ten sposdb zaprawa pozwoli na utrzymanie
wypetnienia poprzez ,,sklejenie” z podtozem, a jednoczesne ustabilizowanie pozostatosci

margla.
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7. Naprawa/odtworzenie spoinowania wqtkow ceglanych

Do naprawy spoinowania wybrano czgsto stosowang w zabytkach spoing OPTOLITH
Optosan TrassFuge w kolorze dobranym do otoczenia (nr 026 i 055). Stosowano spoiny jasno
szare 1 bezowe, lub ich mieszaniny.
8. Wymiana zniszczonych, powojennych okien poddasza (szczyt potnocny i potudniowy)

Wymieniono zniszczone, nieszczelne skrzynkowe okna kondygnacji poddasza
uzytkowego. Wstawiono okna drewniane, krosnowe z szyba zespolona, ale powtarzajgce
wszystkie podziaty. Okna pomalowano na kolor biaty RAL 9001, jak pozostale okna
naprawiane.
9. Wymiana opierzen, systemu odprowadzania deszczowki i koszy dachowych

Wymieniono zniszczone, nieszczelne 1 pogigte elementy z blachy ocynkowanej

niepatynowanej na nowe wykonane z blachy tatanowo-cynkowej. Z czasem powierzchnia
blachy zmatowieje.
10. Elementy kamienne

Podczas czyszczenia piaskowca okazalo si¢, ze w szczyt elewacji frontowej
wbudowano dwa rodzaje tego kamienia — piaskowiec pochodzacy z XIX wieku, wyciagnigty
z gruzowiska po wojnie i nowy, sprowadzony ze $laskich kopalni piaskowca. Ten drugi
rodzaj kamienia charakteryzuje si¢ znaczng porowatoscia, tekstura rowna, budowa ziarnista,
kwarcowa, ale spoiwem mieszanym; kwarcowo-wapiennym. To typowy kamief masowo
uzywany w Gdansku do powojennych napraw. Jego struktura oraz budowa mineralna to
cechy, ktére w zasadzie dyskwalifikujg do ekspozycji zewnetrznych. Piaskowce tego typu
bardzo mocno chlong zabrudzenia 1 szkodliwe gazy atmosferyczne, bardzo szybko przyjmuja
brud, ktory wnika na znaczng glgbokos¢ — dotyczy elementow wbudowanych w elewacje
wyzszych kondygnacji, gtéwnie szczytu. Zatem po wykonaniu czyszczenia bez oczekiwanego
efektu zdecydowano o scaleniu barwnym i przesyceniu preparatem hydrofobizujacym —
REMMERS Funcosil SNL. Elementy nowego piaskowca ponizej szczytu udato si¢ doczyscié
bez koniecznos$ci scalania. Piaskowiec pierwotny pozostawiono z wszelkimi naturalnymi
przebarwieniami, aby pokaza¢ skale powojennej odbudowy. Elementy ostabione wzmocniono
preparatem REMMERS KSE 100. Elementy spekane sklejono przy uzyciu zywicowego
preparatu firmy REMMERS Epoxy BH.
11. Tynki elewacyjne
11.1. Usuwanie tynkow zwartych, cementowych lub zniszczonych.

Usunigto zwarte, twarde tynki cementowo/klejowe z cokolu elewacji tylnej zatozone

wspotczesnie. Zabieg byt niezwykle pracochtonny, gdyz zaprawa przywarla do lica watkow
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ceglanych. Niestety nie wszystkie cegly udato si¢ uratowac. Cze$¢ wymieniono, cze$é
naprawiono zaprawami mineralnymi. Cokoly elewacji frontowej naprawiono w podobny
sposob. Czesci dolne byty przykryte cementami monolitycznymi zamykajacymi przestrzen
miedzy cokolem, a asfaltem.
11.2. Tynki tylnych cze¢sci szczytow budynku

Niemal caly tynk szczytu potudniowego (cze$¢ tylna szczytu) ulegl zniszczeniom
atmosferycznym. Tyl szczytu poétnocnego byt w nieco lepszym stanie, ale rowniez wymagat
napraw. Po usuni¢ciu fragmentow zdestruowanych, wzmocnieniu podtoza, natozono nowy
tynk mineralny firmy KEIM, o zwigkszonej odpornosci na zawilgocenia i sole - Porosan
Ausgleichsputz. Tynku nie malowano, pozostawiono naturalng barwe piaskowa. Zabiegiem
zabezpieczajacym, ktéry wykonano byta hydrofobizacja po zwigzaniu i stwardnieniu.
12. Hydrofobizacja elewacji
Hydrofobizacji, preparatem krzemoorganicznym Remmers SNL, poddano caly szczyt (czgsé
frontowa i tylna) oraz elementy wystajace, narazone na zamakanie, typu gzymsy. Parapetow
okiennych nie hydrofobizowano, gdyz, czeSciowo na wyzszych kondygnacjach parapety
zaopatrzone byly w opierzenia blacharskie. Waskie parapety przyziemia zabezpieczono

warstwg szlamu mineralnego Remmers Elastochlamme. Zaprawe natozono ze spadkiem.
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1.35. ORAZ 1.3.6. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU PRZED
PRACAMI, PRZEBIEGU PRAC | OBIEKTU PO WYKONANYCH PRACACH (kopia

z PPK oraz ze sprawozdania z prac konserwatorskich)

Fox 24 Nrysoss 4 2 : i 7
otografia z 1900-1905 pokazujaca zachodnia czes¢ pierzei potudniowej ulicy Ogarnej

od nr 1 (z prawej) do nr 14 (z lewej). Zbiory Archiwum Parfstwowego, a obok ten sam fragment ulicy
widok wspélczesny.
22,23. Elewacja frontowa kamienicy — widok wspolczesny. Powojenne, drewniane okno krosnowe.
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24,25.26,27,28-zblizenia
poszczegdlnych kondygnacji
elewacji frontowej:

24. Czeg$¢ poddasza nieuzytkowego
z zachowanym oknem krosnowym,
powojennym, drewnianym
Zastosowanie cegiel rozbiorkowych
(XIX-w) do odbudowy kondygnacji
poddasza.

Destrukcja powojennego piaskowca

27. Przyziemie elewacji frontowéj—
z wejsciem gtownym i znaczng iloscia
elementéw wspodlczesnych, niestylowych
przypadkowych -na zrekonstruowanej
elewacji budynku:

-korodujaca kratka wentylacyjna

-zadaszenie wejscia

-okablowanie, latarnie doswietlajace wejscie
-korodujace uchwyty do wieszania flag
-wspolczesnie wykonane niewlasciwe naprawy:
spoinowanie, scalanie kolorystyczne itd.

28. Stolarka drewniana w czgsci przyziemia
(lata 80-te XX wieku?)
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elewacji: ,,scalanie” kolorystyczne -
aprawa cementowa w kolo

mycie z dodatkig

o

33. Poo_| enne materiaty ihnoloezwne na elewacji lneJ: oj enna cea, spoina 7
cementowo-wapienna. jasna, oryginalnie zatarta mleczkjem wapiennym. Na elewacji tylnej brak
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34. Powojenne odtworzenie szezytu e
wspolczesne. Rekonstrukcja watkow historycznych, w ,jodetke™

35,36. Naroza szczytu potudniowego. Zachodni odptyw przeniesiono na sasiednia kamienice.
Widoczne uszkodzenia cegiel historveznvch i powojennego spoinowania

38. Elewacja tylna kondygnacje miedzy przyziemiem
1 szczytem — wspolczesne okna PCV
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39.40. Przyziemie elewacji z powojenna,
drewniana stolarka drzwi i okien.
Wspolczesny taras: podest, obudowa
cokolow, instalacje wentylacyjne, schody

i pomieszczenie po podestem. Obok zblizenie
na drewniang stolarke skrzynkowa

i destrukcje watkow ceglanych.

41.42. Stan zachowama drewmanych okien przy21e1ma zamykanie szczelin, uszkodzen pianka PU.

¥ - Wielokrotne przemalowania drewna.

43. Wspolczesny podest ze zmienionym kierunkiem historycznego biegu schodowego, bez balustrady.
ochronnej. Urzadzenia wentylacyjne ustawione na niezwiazanych ptytkach chodnikowych.
Uszkodzenia oktadziny schodow i cokotow.
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DOKUMENTACJA F¢ LJCZNA
ILUSTRUJACA =
WYKONANE PRACE

1.2. Elewacja frontowa
przed i po wykonaniu
zabiegdw konserwatorskich

3.4.5.6.7. Fragmenty szczytu
frontowego przed
1 po wykonaniu renowacji

-“‘-‘_.-- ol
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8.9. Elewacja tylna. poludniowa
przed i po realizacji zadania

10.11. Szczyt elewacji tylnej

zbudowany z XIX-wiecznych
cegiel, zachowanych po pierwotnej
kamienicy. Powojenne cegly. to
repliki historycznych ksztaltek.

watku ceglanego

13,14. Naprawy cegiel metoda wypelniania ubytkéw
zaprawa mineralng —tu: OPTOLITH, optosan NSR.

12. Dopasowywanie nowych cegiel do historycznegoi

M

|
x

STAN POWOJENNE]
CEGLY BYL ZLY

ZE WZGLEDU NA LICZNE

UBYTKI

| Wypelniano jedynie te ubytki,

ktore grozily postepujacej

destrukeji elewacji na skutek

gromadzenia deszczéwki
oraz $niegu
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15.16.17.18. Elementy szczytu elewac;ji tylnej
przed i po renowacji.
19.20. Rekonstrukcja tynku elewacji tylnej szczytu
poludniowego

>

21-24. Odtworzeni

e watkow ceglanych czesci cokolowych ele
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27,28,29. Po wejsciu
na rusztowanie stwierdzono
koniecznos¢ wymiany

zdestruowanych, powojennych =

okien nieuzytkowego poddasza

30-33. Oczyszczanie
oryginalnego piaskowca oraz
zabezpieczanie $cian tylnych

tynkiem.

kamienia oraz konstrukcyjn
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Detal kamienny, oryginalny — elementy powojenne

37.28.29. Wybrane fragmenty elewacji
frontowej po konserwacji, pokazujace
zakladane, w PPK, efekty rzeczowe

Opracowanie: dr Ewa Jachnicka - kierownik prac konserwatorskich
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1.4. OSWIADCZENIE W ZAKRESIE PRAW AUTORSKICH

Wspolnota Mieszkaniowa Ogarna 11/12 w Gdansku jako Beneficjent dotacji na prace
konserwatorskie elewacji kamienicy nr 11 oswiadcza, ze jest wiascicielem praw autorskich do

niniejszej dokumentacji oraz zawartych w niej zdjec.
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