UCHWALA NR...........ccuuen....
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osowa pas przykolejowy w rejonie ul. Barniewickiej w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz.1688, poz. 1890, poz.2029), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Osowa pas przykolejowy w rejonie ul. Barniewickiej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2160) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
27,9 ha, potozony w dzielnicy Osowa. Od poinocy graniczy z terenem niezabudowanym oraz zabudowg przy
ul. Barniewickiej w rejonie ul. Parterowej, od zachodu z Jeziorem Wysockim i terenami PKP, od potudnia
z ulica Nowy Swiat. Wschodnia granice w wickszo$ci wyznaczaja ul. Barniewicka i Cerery objete zakresem
planu.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym Iub w budynku wspdélnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkoéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu - innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz - okre$lonych w ustaleniach planu -
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy - zespdt cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,
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c) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagta.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy - dach, ktory spetnia nastgpujace warunki:
a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego - dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ - pod katem rownym lub wiekszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunieciu od
lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacia w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

8) miejsce do parkowania roweréw - miejsce zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczeg6lnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) typ zabudowy - zespo6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

12) bryla budynku - zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

13) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazoéw i wzorcow;

Id: SEABCE55-F084-4623-8B6F-8ECE962A3ESC. Projekt Strona 2



14) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejacego detalu, badz przywrocenie zdeformowanego
detalu do pierwotnej formy;

15) ochrona historycznej formy stolarki okiennej lub drzwiowej to zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien lub drzwi;

16) ochrona historycznej stolarki okiennej lub drzwiowej to zachowanie materiatow, podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy sposobu otwierania okien lub drzwi;

17) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terendw zabudowy mieszkaniowej i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
calg wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrebie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

18) zielenn do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) - obszar
zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow Srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych
obszarow inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rolg retencyjng, jest
utrzymywana i pielggnowana przez wlasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujagcy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze i rowerowe, mata architekturg i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajgcych powierzchni boisk do
gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych) - w przypadku dopuszczenia
ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien - w przypadku ustalenia w karcie terenu;

19) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej (np. pierzejowej, zwartej Srodmiejskiej, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

20) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.
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§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
3) U33 tereny zabudowy ustugowej;
4) U34 tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca;
5) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;
6) D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej;
7) ZL lasy;
8) KX tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych;
9) KD80 tereny ulic dojazdowych;
10) KD81 tereny ulic lokalnych;
11) KD82 tereny ulic zbiorczych;
12) KS tereny obslugi transportu drogowego;
13) KZ94 tereny wezlow integracyjnych;

14) KK98 tereny o przeznaczeniu kolejowym.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania lotniska im. Lecha Walgsy
w Gdansku, atakze w powierzchniach ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania

samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa — rowerow

. .. Podstawa .
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C S obszar
obszary zabudowy miejskiej catego
miasta

strefa nieograniczonego parkowania

1 2 3 4 5

budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz

mieszkania integralnie . . MIN. 2

1. . 1 mieszkanie . 0
zwigzane z prowadzong z zastrzezeniem ust. 4
dziatalnoscia
gospodarcza

2. quynkl mleszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne

3. | domy studenckie, 1 pokéj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
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hotele pracownicze,

4. . 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
. — 5
5. schroniska mtodziezowe, 1QOm pow. MIN. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
hotele nizszych kategorii
(* 1 **), pensjonaty, inne
6. wielopokojowe obiekty 1 pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ushugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych
g, | kategorii (*"*1wiccej) 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,2
7z restauracjg i zapleczem
konferencyjnym
9. motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, )
10. warsztaty terapii IQOm POW. M.INI ! MIN. 0,3
.. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytu dla 100m’pow. MIN. 0.5
11. 0sob starszych, domy . . . MIN. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do 1000 m* pow. MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
2
13. | targowiska 1000 m*pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
. — >
14, restauracje, kawiarnie, 100 m: pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m?2
15. banki, kancelarie ) . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowe;j
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty mate 100 m?pow. MIN. 5 MIN.2
' do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
17. . ) . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
18. | koscioty, kaplice 1000 mpow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
19. domy parafialne, domy IOQ m ' MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. teatry, filharmonie 1.00 miejse MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m" pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
23. szkoty podstawowe ! pormieszezente MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
1 pomieszczenie
24, szkoty ponadpodstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
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75, szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
26. | przedszkola, §wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
. o . MIN. 0,8
217. szpitale, kliniki 1 t6zko .. MIN. 0,1
Z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
28. rzemiosto ustlugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
29. Warszta‘Fy pojazdow 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
mechanicznych
30. stacje bezobslugowe - 0 0
duze boiska (boiska do 100 Widzow oraz MIN. 20 MIN. 5
31. np. pifki noznej, rugby) 100 m? pow. pola oraz oraz
p-P J, TUEDY gry MIN. 0,2 MIN. 1
matle boiska (boiska do 100 widzoéw oraz MIN. 20 MIN. 3
32. np. pitki recznej, 100 m? oraz oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
33 kubatumwe oblgkty IOQ m ' MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
34. kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
35, | Korty tenisowe (bez 1 kort MIN. 2 MIN. 2
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sie nastepujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziatl miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ogélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkoéw ustugowych,

¢) budynkow uzytecznos$ci publiczne;j,
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d) budynkow produkeyjnych i magazynowych,
e) budynkow technicznych,
f) budowli 1 obiektow inzynierskich,
g) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obregbie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonéow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielko$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztalt,
podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich formg lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendéw: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wdéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objg¢tego planem na 25 terendéw oznaczonych numerami dwucyfrowymi
od 01 do 25.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 1,09 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 - teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca zawierajacy ustugi -
w zaleznosci od potrzeb: sportu, rekreacji, gastronomii, obstugi turystyki, domy pomocy i opieki spoteczne;j i -
na co najmniej 70% terenu inwestycji - zielen urzadzona, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) wloty ciagu pieszego taczacego teren 04-ZP62 z ulica dojazdowa 23-KD80, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4 m od ulicy dojazdowej (23-KD80), jak na rysunku planu -
dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkoéw w glab terenu maksymalnie o 3 m od tej linii,

b) maksymalne nieprzekraczalne we wschodniej czgsci terenu, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 15%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 9 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 161 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku: 25 m,

b) minimalna odleglo$¢ migedzy czgsciami nadziemnymi budynkow: 15 m,

¢) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku ustugowego - 300 m?;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: o nachyleniu potaci od 30 do 50 stopni, dopuszcza si¢ tarasy do 50% powierzchni rzutu
dachu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 23-KD80, z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drég
wewngtrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

5)nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w wybranej z ponizszych formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitéw o szerokos$ci minimum 10 cm pomigdzy podmurdéwka a przestami ogrodzenia, gdy wysokos¢
podmurdéwki nie przekracza 10 cm;

6) zakaz makroniwelacji - nie dotyczy obszaru w odlegtosci do 47 m od linii rozgraniczajacej teren 23-KD80.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa wust. 71 11;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) teren od poludniowej strony graniczy zterenem leSnym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrgbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
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19. Zalecenia iinformacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-ZL. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

. Numer terenu: 02.

. Powierzchnia terenu: 2,45 ha.

. Przeznaczenie terenu: ZL - las.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

@ NS N A WN -

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 23-KD80, od ulicy Letniskowej (22-KD81), z ciggu pieszo-
jezdnego 05-KX;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren objety Ogdlnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat strukturalny OSTAB.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie dotyczy.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren le$ny - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na terenie
moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw (oraz ich siedliska i ostoje).

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna - domy mieszkalne wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe i/lub zabudowe
ustugowg - w zalezno$ci od potrzeb: sportu, rekreacji, gastronomii, obstugi turystyki, domy pomocy i opieki
spoteczne;j.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
dziatki przy ulicy Letniskowej 56 o ksztatcie dachu innym niz ustalony w ust. 7 pkt 8.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12118.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna - dowolna, maksymalna - 15%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a ”, jak na rysunku
planu: 6 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 144 m n.p.m.,

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,b 7, jak na rysunku
planu: 9 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 152 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
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6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku: 25 m,
b) minimalna odlegto$¢ migdzy czes$ciami nadziemnymi budynkow: 15 m,

c) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czeSci budynku mieszkaniowego i mieszkaniowo-
ushugowego - 200 m?,

d) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cze$ci budynku ustugowego - 300 m?;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: o nachyleniu potaci od 30 do 50 stopni, dopuszcza si¢ tarasy do 50% powierzchni rzutu
dachu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 05-KX;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$C terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptlat
strukturalny OSTAB;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni

10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;
5) nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w wybranej z ponizszych formie:
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a) otworow o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitéw o szerokosci minimum 10 cm pomi¢dzy podmurdéwka a przgstami ogrodzenia, gdy wysoko$¢
podmuréwki nie przekracza 10 cm;

6) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2)teren od podinocnej iwschodniej strony graniczy zterenem leSnym - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) czeg$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ zabudowe¢ na granicy dziatek budowlanych przyleglych do terenu 05-KX zgodnie z ust. 7 pkt 1, jak na
rysunku planu.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej - park publiczny
z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 121 13;
2) wloty ciggu pieszego taczacego teren 05-KX z terenem poza pdinocng granica planu, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 05-KX, z ulic poza pdétnocng granica planu poprzez tereny
przylegte;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogo6lnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptlat
strukturalny OSTAB;

2) minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej dla calego terenu;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggu pieszego;

5) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 13;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb zamaskowany
(np.: w formie stupéw oswietleniowych, malej architektury), atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu zieleni urzadzone;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren od wschodniej strony graniczy zterenem leSnym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystegpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zastosowanie urzadzen os$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiatlem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

2) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska i ostoje).

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 05.

2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX - teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: niec dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Letniskowej (22-KD81);
2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

3) zielen wciggu pieszo-jezdnym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy réwniez funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 111 13;
2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupoéw oswietleniowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 11.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren od poinocno-wschodniej strony graniczy z terenem lesSnym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) czes¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: planowane
poszerzenie koryta rowu odwadniajacego do szerokosci 6,0 m.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy row
odwadniajacy bedacy odbiornikiem wod opadowych, obstugujacy réwniez obszary poza granicami terenu;
koncowy odcinek rowu w kolektorze kanalizacji deszczowej - zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 06.
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2. Powierzchnia terenu: 2,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 - teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca zawierajacy ustugi -
w zalezno$ci od potrzeb: sportu, rekreacji, gastronomii, obstugi turystyki, domy pomocy i opieki spotecznej i -
na co najmniej 70% terenu inwestycji - zielen urzadzona, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek
mieszkalny i zagospodarowanie dziatki przy ulicy Letniskowej 54 o parametrach zabudowy i ksztatcie dachu
innych niz ustalone wust. 7pkt 618 - mozliwo$¢ rozbudowy obiektu bez zwigkszania liczby lokali
mieszkalnych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,
11112.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 4 m od ulicy dojazdowej (22-KD81), jak na rysunku planu -
dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw w glab terenu maksymalnie o 3 m od tej linii,

b) maksymalne nieprzekraczalne w pozostatych czes$ciach terenu, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 15%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 70 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu: 6 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 142 m n.p.m.,

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i1 oznaczonym litera ,,b”, jak na rysunku
planu: 6 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 155 m n.p.m.,

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku
planu: 9 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 158 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna dlugos$¢ elewacji budynku: 25 m,

b) minimalna odlegto$¢ miedzy czgsciami nadziemnymi budynkow: 15 m,

¢) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cz¢sci budynku ustugowego:

- W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu: 200 m?,

- w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” 1,,c”, jak na
rysunku planu: 300 m?;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
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8) ksztalt dachu: o nachyleniu potaci od 30 do 50 stopni, dopuszcza sig¢ tarasy do 50% powierzchni rzutu
dachu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Letniskowej (22-KD81), z ciggu pieszo-jezdnego 05-KX;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) zielen do utrzymania, jak na rysunku planu, zapewnienie warunkow rozwoju roslinno$ci hydrogenicznej;

5) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

6) nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w wybranej z ponizszych formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitéw o szerokos$ci minimum 10 cm pomigdzy podmurdéwka a przestami ogrodzenia, gdy wysokosé
podmurowki nie przekracza 10 cm;

7) zakaz makroniwelacji na obszarze poza liniami zabudowy.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;
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2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2)teren od zachodniej strony graniczy zterenem leSnym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenOw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 2160

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 1,30 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg ekstensywna - domy mieszkalne wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe i/lub zabudowe
ustugowa - w zaleznosci od potrzeb: zdrowia, sportu, rekreacji, gastronomii, obstugi turystyki, domy pomocy
i opieki spoleczne;.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostale z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,
11112,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od ulicy dojazdowej (22-KD81), jak na rysunku planu -
dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw w glgb terenu maksymalnie o 3 m od tej linii,

b) maksymalna nieprzekraczalna w pozostalej czesci terenu, jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 15%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu: 6 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 155 m n.p.m.,

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak na rysunku
planu: 9 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 159 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku: 25 m,

b) minimalna odleglos¢ miedzy cze$ciami nadziemnymi budynkéow poza garazami ibudynkami
gospodarczymi: 15 m,

c) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czeSci budynku mieszkaniowego i mieszkaniowo-
ustugowego: 200 m?,

d) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cze$ci budynku ustugowego: 300 m?;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: o nachyleniu potaci od 30 do 50 stopni, dopuszcza si¢ tarasy do 50% powierzchni rzutu
dachu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Letniskowej (22-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;

4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 5.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drég
wewngtrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

5)nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w wybranej z ponizszych formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitéw o szerokos$ci minimum 10 cm pomigdzy podmurdéwka a przestami ogrodzenia, gdy wysokos¢
podmurdéwki nie przekracza 10 cm;

6) zakaz makroniwelacji na obszarze poza liniami zabudowy;

7) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2)teren od zachodniej strony graniczy zterenem lesSnym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) na czgscei terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ osuwisko wykazane w rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 28130- zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi wykazana w rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3974 - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: SEABCE55-F084-4623-8B6F-8ECE962A3ESC. Projekt Strona 21



5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrgbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-ZL. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 08.
. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
. Przeznaczenie terenu: ZL - las.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

2
3
4
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Letniskowej (22-KD81) poprzez tereny przylegle, z ciggu pieszo-jezdnego
05-KX poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6w osobowych: wyklucza sie,
b) rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 5.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren objety Ogoélnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat strukturalny OSTAB.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie dotyczy.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: nie dotyczy.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren lesny - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na czgsci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ osuwisko wykazane w rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 28130- zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi wykazana w rejestrze osuwisk 1 terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3974 - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na terenie
moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw (oraz ich siedliska i ostoje).

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 1,94 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywng - domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie
blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe i/lub zabudowe ustugowa, z zastrzezeniem ust. 18.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;
4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
5) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
6) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) budynki usytuowane inaczej niz w obowiazujacej linii zabudowy, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 1 lit. a;

2) zabudowa dziatek przy ulicy Barniewickiej 40, 40a i140b o ksztalcie dachu innym niz ustalony
w ust. 7 pkt 8.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 121 18;

2)dla nowych inwestycji zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, wtym m.in. parkingdw oraz placow
manewrowych, pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy Barniewickiej a elewacjami budynkow; ustalenie
nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren, a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujaca w odleglosci 4 m od ulicy Barniewickiej (20-KD82), jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 20 m od strony terenu o przeznaczeniu kolejowym 18-KK98,
jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust.11 pkt 1;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,7 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczaé
166 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3,
b) minimalna odleglo$¢ migdzy czg¢$ciami nadziemnymi budynkow: 8 m;
¢) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku:
- dla zabudowy wolnostojacej: 200 m?,
- dla pojedynczego segmentu w zabudowie bliZzniaczej: 100 m?;
7) formy zabudowy: wolnostojaca i blizniacza, z zastrzezeniem ust. 18;

8) ksztalt dachu: stromy o nachyleniu potaci od 40 do 50 stopni z uktadem szczytowym wzgledem ulicy
Barniewickiej, z zastrzezeniem ust. 18.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Barniewickiej (20-KD82) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciggéow pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

5) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) teren sgsiadujacy z obszarem kolejowym (teren 18-KKO98) - zagospodarowanie zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

3) czeg$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.
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18. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przy ulicy
Barniewickiej 38 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa o ciggach budynkow
nie dtuzszych niz 48 m, maksymalnej powierzchni rzutu catego ciggu budynkéw po obrysie - 440 m? oraz, przy
realizacji zabudowy o ptaskim ksztalcie dachu, maksymalnej wysokosci 8 m.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D - tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej wraz z miejska zielenig urzadzong ogoélnodostepng - parkiem retencyjnym.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Barniewickiej (20-KD82), od ulicy Letniskowej (21-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energic elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - ciag taczacy OSTAB w potudniowej czgsci terenu wzdhuz linii rozgraniczajacej teren 21-KD81
- pas terenu o szeroko$ci min 15 m: nalezy wprowadzi¢ bogaty program zieleni wielopietrowej; dopuszcza
si¢: ciaggi piesze 1ipieszo-rowerowe wraz z wyposazeniem rekreacyjno-wypoczynkowym, podziemne
obiekty infrastruktury technicznej;
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2) zielen do utrzymania, jak na rysunku planu, zapewnienie warunkow rozwoju roslinno$ci hydrogenicznej;

3) zachowanie aktualnego naturalnego uksztaltowania terenu;

4) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 13;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
zieleni urzadzonej).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 11.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)teren sgsiadujacy z obszarem  kolejowym  (teren 18-KKO98) - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obregbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na terenie
moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska i ostoje).

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 3,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna - domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie
blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe i/lub zabudowe ustugowa.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) hurtownie;
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3) stacje paliw;
4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
5) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
6) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) budynki usytuowane inaczej niz w obowiazujacej linii zabudowy, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 1 lit. a;

2) zabudowa dziatek przy ulicy Barniewickiej 42, 48, 48a, 48b i 52a o ksztalcie dachu innym niz ustalony
w ust. 7 pkt 8;

3) zabudowa i zagospodarowanie dziatek przy ulicy Barniewickiej 48c 152 o wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej i ksztatcie dachu innych niz ustalone w ust. 7 pkt 31 8;

4) zabudowa i zagospodarowanie dzialki przy ulicy Barniewickiej 50 o parametrach zabudowy i ksztalcie
dachu innych niz ustalone w ust. 7 pkt 61 8;

5) zabudowa 1 zagospodarowanie dziatek przy ulicy Barniewickiej 44 1 50b o parametrach 1 wskaznikach
innych niz ustalone w ust. 7;

6) stacja obstugi samochodow ciezarowych i autobuséw przy ulicy Barniewickiej 46.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 121 18;

2)dla nowych inwestycji zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, wtym m.in. parkingdw oraz placow
manewrowych, pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy Barniewickiej a elewacjami budynkow; ustalenie
nie dotyczy niezb¢dnych wjazddéw na teren, a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujaca w odlegtosci 4 m od ulicy Barniewickiej (20-KD82), jak na rysunku planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna od strony terenu o przeznaczeniu kolejowym 18-KK98, jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 30%, z zastrzezeniem ust. 18;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1 i ust. 18;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,7 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7, z zastrzezeniem ust. 18;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac¢
165 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 18,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3,
b) minimalna odleglo$¢ miedzy czeSciami nadziemnymi budynkéw: 8 m,
c¢) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czg¢éci budynku:
- dla zabudowy wolnostojacej: 200 m?,

- dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej: 100 m?;
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7) formy zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;

8) ksztalt dachu: stromy o nachyleniu potaci od 40 do 50 stopni z uktadem szczytowym wzgledem ulicy
Barniewickiej, z zastrzezeniem ust. 18.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Barniewickiej (20-KD82) zgodnie z przepisami odrebnymi, od ulicy
Letniskowej (21-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

5) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaly;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)teren sgsiadujacy zobszarem kolejowym (teren 18-KK98) - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrgbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: na
dziatkach 1197/2 11197/5 obrgb 001 przy ulicy Barniewickiej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa o maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja - 35%, maksymalnej intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 1,0, minimalnym
procencie powierzchni biologicznie czynnej - 20% oraz, przy realizacji zabudowy o ptaskim ksztatcie dachu,
maksymalnej wysokosci 10 m.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 1,85 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej i mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
4) stacje obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow;
5) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, takie jak szkotly,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,
11112,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Id: SEABCE55-F084-4623-8B6F-8ECE962A3ESC. Projekt Strona 30



1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od ulicy Barniewickiej (20-KD82), jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna - dowolna, maksymalna - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 15m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczaé
165 m n.p.m.,

b) wysoko§¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wiclopoziomowe
mierzona od najnizszej rze¢dnej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna:
dowolna, maksymalna: 15 m, jednak nie wigcej niz 165 m n.p.m.,

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Barniewickiej (20-KD82) zgodnie z przepisami odrebnymi, od ulicy
dojazdowej 25-KD8O0;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energic elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;
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3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;
2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren sasiadujacy z obszarem kolejowym (poza granicami planu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca sig¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-KS MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 13.

2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KS - teren obshlugi transportu drogowego - parking.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 11112,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 25-KD8O0;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: minimalnie 40,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) wszystkie powierzchnie niezwiazane z funkcjonowaniem parkingu przeznaczy¢ pod zielen.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie slupoéw oswietleniowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 11.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren sasiadujgcy z obszarem kolejowym (poza granicami planu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrgbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-KZ94 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 14.
2. Powierzchnia terenu: 0,82 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KZ94 - teren wezla integracyjnego - wraz zpetla autobusowa
i parkingami. Dopuszcza si¢ ustugi oraz mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia
w budynku historycznego dworca kolejowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) salony samochodowe;
2) hurtownie;
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) szpitale i domy opieki spoteczne;j;

5) budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak szkoty, przedszkola,
opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka;

6) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

7) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych;

8) stacje paliw;

9) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 121 13;

2

2) obszar wyznaczony liniami podzialu wewngtrznego ioznaczony literg ,,a przestrzen publiczna

ogolnodostgpna w postaci placu obstugujacego pasazeréw, jak na rysunku planu;

3) obszar wyznaczony liniami podzialu wewngtrznego ioznaczony literg ,b” - przestrzen publiczna

ogolnodostgpna w postaci placu przed dworcem, jak na rysunku planu;

2

4) obszar wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego ioznaczony literg ,.c przestrzen publiczna

ogolnodostgpna w postaci skweru, jak na rysunku planu;

5) obszar wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego ioznaczony litera ,,d” - przestrzen publiczna

ogolnodostgpna w postaci skweru, jak na rysunku planu;

6) obszar wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego i oznaczony literg ,,e” - przestrzen obstugi transportu
drogowego (parking), jak na rysunku planu;
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7) obszar wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego ioznaczony litera ,f° - przestrzen wezla
przesiadkowego z petla autobusowa i zbiornikami retencyjnymi, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne po obrysie budynku dworca, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1:
a) dla obszarow ,,a” i,,b” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego: 0%,
b) dla obszaréw ,,c” 1,,d” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego: 80%,
¢) dla obszarow ,,e” 1,,f” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego: 20%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 13,5 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac
163 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: stromy o symetrycznym uktadzie potaci.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Barniewickiej (20-KD82) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od ulicy
dojazdowej 25-KD80;

2) miejsca do parkowania:

a) samochodow osobowych do realizacji w obszarze ,,e” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego:
minimalnie 45,

b) roweréw: minimalnie 100;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 3;
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2) budynek o wartos$ciach kulturowych - dworzec PKP Gdansk-Osowa przy ulicy Barniewickiej 60a, jak na
rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 4 - ochronie podlegaja:

a) bryta budynku,

b) rodzaj ikolorystyka pokrycia dachu (dachowka ceramiczna karpiowka w naturalnym czerwonym
kolorze spieku, matowa, uktadana w koronke),

c) kompozycja elewacji (cokél, narozne lizeny, gabaryty irozmieszczenie otwordOw okiennych
i drzwiowych),

d) historyczna stolarka okienna idrzwiowa wraz zkolorystyka - dla elementéw zachowanych oraz
historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej wraz z kolorystyka - dla pozostatych elementow,

e) historyczny, autentyczny detal architektoniczny (szeroki okap z gzymsem, ozdobne elementy ciesielskie
zadaszenia wejs¢, lukarny - wole oczka, naczotek, zegar stacyjny, tablica z nazwg stacji),

f) rodzaj i faktura materiatu elewacyjnego (wykonczenie: tynk w naturalnym piaskowym kolorze).
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) drzewo do zachowania jak na rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagraza¢ jego naturalnej wegetacji;

4) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacj¢; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

5) zielen do wprowadzenia, jak na rysunku planu:
a) w formie zieleni urzadzone;j,

b) wzdtuz zachodniej granicy obszaru ,.c” oraz wzdluz polocnej granicy obszaru ,,d”, wydzielonych
liniami podziatu wewnetrznego, wprowadzenie zieleni wysokiej w formie np. szpaleru drzew, wysokich
krzewows;

tE)

6) w obszarach ,,e” i,f’, wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego, wszystkie powierzchnie poza
niezbednymi do obshugi komunikacyjnej i przeznaczonymi do ruchu pieszego nalezy przeznaczy¢ pod
zielen;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 111 13;
2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustlugowo-handlowe: dopuszcza si¢, przy czym dla obszaréw ,,a”, ,b”, ,c” i,d”,
wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego, zgodnie z pkt 5-8;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;

3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 11;
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4) zakaz lokalizacji placow zabaw dla dzieci, terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, wybiegdéw dla
psow;

5) dla obszaru ,,a”, wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 ustala si¢:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga pasazerow, w tym
gastronomie, ogrodki kawiarniane, handel,

b) wyposazenie minimalne terenu: miejsca do siedzenia, stojaki na rowery, kosze na $mieci, oswietlenie;
6) dla obszaru ,,b”, wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 3 ustala si¢:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obsluga pasazeréw, w tym
gastronomie, ogrodki kawiarniane, handel, obiekty zwiazane z organizacja okazjonalnych imprez
plenerowych na czas ich trwania,

b) wyposazenie minimalne terenu: miejsca do siedzenia, kosze na $mieci, o§wietlenie;
7) dla obszaru ,,c”, wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4 ustala sig:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ sezonowe ogrodki kawiarniane
1 gastronomiczne,

b) wyposazenie minimalne terenu: miejsca do siedzenia, oswietlenie;
8) dla obszaru ,,d”, wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 5 ustala si¢:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ sezonowe ogrodki kawiarniane
1 gastronomiczne,

b) wyposazenie minimalne terenu: miejsca do siedzenia, o$wietlenie,

c¢) nalezy potaczy¢ plac przed dworcem w obszarze ,,b”, wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego,
z parkingiem w obszarze ,,e”, wydzielonym liniami podziatu wewngetrznego, za pomoca ciggu pieszego
o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2 m;

9) ustala si¢ spdjng kompozycj¢ zagospodarowania obszardéw ,,a” i,b”, wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego, uwzgledniajaca przede wszystkim: powigzania piesze, rodzaje nawierzchni, o$wietlenie,
elementy malej architektury, w tym miejsca do siedzenia, na podstawie calo$ciowej koncepcji.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren sasiadujacy z obszarem kolejowym (poza granicami planu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrgbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) budynek dworca PKP Gdansk-Osowa ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

Id: SEABCE55-F084-4623-8B6F-8ECE962A3ESC. Projekt Strona 37



19. Zalecenia iinformacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 15.
2. Powierzchnia terenu: 0,16 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - terem zabudowy uslugowej z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej i mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
4) stacje obslugi samochodow ci¢zarowych i autobusow;
5) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki 1ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) budynek mieszkalny przy ulicy Barniewickiej 58;

2) budynek produkcyjno-ustugowy i zagospodarowanie dziatki przy ulicy Barniewickiej 58a o wskazniku
powierzchni biologicznie czynnej innym niz ustalony w ust. 7 pkt 3.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11112,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od ulicy Barniewickiej (20-KD82), jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust.11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢
162 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe,
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna:
dowolna, maksymalna: 12 m, jednak nie wigcej niz 162 m n.p.m.,

c¢) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
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6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Barniewickiej (20-KD82) zgodnie z przepisami odrebnymi, od ulicy
dojazdowej 25-KD8O0;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
zust. 17 pkt 2;

2) budynek o warto$ciach kulturowych - dom przy ulicy Barniewickiej 58, jak na rysunku planu; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 3 - ochronie podlegaja:

a) bryta budynku (bez wtérnych przybudowek),
b) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna zaktadkowa),

c) historyczna  kompozycja elewacji  (gabaryty oraz rozmieszczenie otwordw  okiennych
i drzwiowych),

d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej wraz z kolorystyka,

e) historyczny, autentyczny detal architektoniczny (gzyms podokapowy ijego kontynuacja na $cianach
szczytowych, parapety),

f) rodzaj i faktura materiatu elewacyjnego (wykonczenie: tynk w naturalnym piaskowym kolorze).
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciggéow pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych

zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;
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2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: .

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

3) zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Barniewickiej 58 ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow - wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenOw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 2160

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 1,11 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej i mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
4) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;
5) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki 1ilokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa mieszkaniowa dzialek przy ulicy Barniewickiej 60, 62 i 66;
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2) budynek przy ulicy Barniewickiej 60 o wysokosci innej niz ustalona w ust. 7 pkt 5;

3) budynek produkcyjno-ustugowy izagospodarowanie dziatki przy ulicy Barniewickiej 66a o wskazniku
powierzchni biologicznie czynnej innym niz ustalony w ust. 7 pkt 3.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11,121 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczaé
161 m n.p.m.,

b) wysokos¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe,
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna:
dowolna, maksymalna: 12 m, jednak nie wigcej niz 161 m n.p.m.,

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Barniewickiej (20-KD82) zgodnie z przepisami odrebnymi, od ulicy
Barniewickiej (20-KD82) poprzez teren wezta integracyjnego 14-KZ94 wylacznie do dziatek: 1193/35,
1193/29, 1193/31, 1193/8 obreb 001, od ulicy Nowy Swiat (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:
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1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

2) budynek o warto$ciach kulturowych - dom pracownikéw kolei przy ulicy Barniewickiej 60, jak na rysunku
planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 4 - ochronie podlegaja:

a) bryla budynku,

b) rodzaj ikolorystyka pokrycia dachu (dachowka ceramiczna karpiowka w naturalnym czerwonym
kolorze spieku, matowa, uktadana w koronke),

¢) kompozycja elewacji (gabaryty i rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych oraz kominow),
d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej wraz z kolorystyka,

e) historyczny, autentyczny detal architektoniczny (ptaski pas fryzu, szeroki okap wraz z gzymsem, lukarny
- wole oczka),

f) rodzaj i faktura materialu elewacyjnego (wykonczenie: tynk w naturalnym piaskowym kolorze);

3) budynek o wartosciach kulturowych - dom przy ulicy Barniewickiej 66, jak na rysunku planu; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 4 - ochronie podlegaja:

a) bryta budynku (bez wtérnych przybudowek),

b) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu (dachowka ceramiczna karpiowka w naturalnym czerwonym
kolorze spieku, matowa, uktadana w koronkg),

¢) historyczna kompozycja elewacji (gabaryty oraz rozmieszczenie otwordow okiennych i drzwiowych),
d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej wraz z kolorystyka,

e) historyczna forma detalu architektonicznego,

f) rodzaj i faktura materiatu elewacyjnego (wykonczenie: tynk w naturalnym piaskowym kolorze);

4) budynek o wartosciach kulturowych - budynek gospodarczy (dawniej zwigzany z linig kolejowa) przy ulicy
Barniewickiej 66, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 4 - ochronie podlegaja:

a) bryta budynku (bez wtérnych przybudowek),

b) rodzaj ikolorystyka pokrycia dachu (dachowka ceramiczna karpiowka w naturalnym czerwonym
kolorze spieku, matowa, uktadana w koronkg),

¢) historyczna kompozycja elewacji,

d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej wraz z kolorystyka,

e) rodzaj i faktura materiatu elewacyjnego (w naturalnym piaskowym kolorze).
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 101 11;
2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
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ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren sasiadujgcy z obszarem kolejowym (poza granicami planu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obregbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

4) domy oraz budynek gospodarczy przy ulicy Barniewickiej 60 i 66 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow -
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych przyleglych do terenu 14-KZ94 zgodnie z ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 17-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojgce do 2 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,
11112,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od ulicy Cerery (24-KD80), jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 50%;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczaé
159 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: o nachyleniu od 25 do 50 stopni i symetrycznym uktadzie potaci.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cerery (24-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petligcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 71 11;
2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 18-KK98 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 18.

2. Powierzchnia terenu: 4,23 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KK98 - teren o przeznaczeniu kolejowym - odcinek linii kolejowej nr 201.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11118.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne po obrysie budynku nastawni wykonawczej OS1 oraz
w odlegtosci okoto 40 m na potudnie od ww. budynku, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 100%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 1,0
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢
166 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Letniskowej (21-KD81, 22-KD81 oraz poza granicami planu), od ulicy
dojazdowej 23-KD8O0;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: dopuszcza sig;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 4;

2) budynek o wartosciach kulturowych - nastawnia wykonawcza OS1 na stacji kolejowej Gdansk Osowa
w poblizu adresu Barniewicka 42, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 5 - ochronie
podlegaja:

a) bryta budynku (bez wtornych przybudéwek),

b) rodzaj ikolorystyka pokrycia dachu (dachowka ceramiczna karpiowka w naturalnym czerwonym
kolorze spieku, matowa),

¢) historyczna kompozycja elewacji (gabaryty oraz rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych),
d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej wraz z kolorystyka,

e) historyczny, autentyczny detal architektoniczny (ptaski pas fryzu, szeroki okap wraz z gzymsem),

f) rodzaj i faktura materialu elewacyjnego (wykonczenie w tynku).

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - ciag faczacy OSTAB w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym
literg ,,a”: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 101 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obszar kolejowy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach terenéw zamknigtych kolejowych - obowiazuja
przepisy odregbne;
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4) czes¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

5) budynek nastawni wykonawczej OS1 na stacji kolejowej Gdansk-Osowa ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow - wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a”, w przebiegu
bezkolizyjnym pod linig kolejowa, ulica lokalna o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp;

2) istniejacy kanat deszczowy - zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celéw eksploatacyjnych.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 19-KK98 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

. Numer terenu: 19.

. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.

. Przeznaczenie terenu: KK98 - teren o przeznaczeniu kolejowym - fragment linii kolejowej nr 201.
. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

L N N N A W N -

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ drogowa: od ulicy Nowy Swiat (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 3.
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11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: wprowadzenie zieleni na wszystkich
powierzchniach, na ktorych takie zagospodarowanie nie koliduje z funkcja podstawowa.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obszar kolejowy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obregbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 20-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 20.
2. Powierzchnia terenu: 3,26 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 - teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy Barniewickie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 23,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegltych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Nowy Swiat (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Kielnienska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - ciag taczacy OSTAB w rejonie skrzyzowania zulicg Letniskowa (21-KD81): wszystkie
powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
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2) szpalery drzew do zachowania i uzupehienia oraz do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy réwniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 71 11;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany,
(np.: formie stupow oswietleniowych, matej architektury).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie pasow rowerowych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
uzupehienie szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych drogi poza wskazanymi na rysunku planu.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 21-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 21.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Letniskowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16,0 m do 20,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.
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5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Barniewicka (20-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 13 pkt 3.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zieleh w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny o szeroko$ci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren sasiadujacy z obszarem kolejowym 18-KK98 - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrgbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 22-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 2160

1. Numer terenu: 22.
2. Powierzchnia terenu: 0,61 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Letniskowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 34,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Letniskowg (21-KD81).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 13 pkt 4.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - ciag 1aczacy OSTAB wzdhiz potnocnej granicy terenu: nalezy wprowadzi¢ zielen niska,
wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny o szerokosci minimalnej 2,0 m po zachodniej stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren sasiadujacy z obszarem kolejowym 18-KK98 - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) czes¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach terendéw zamknigtych kolejowych -
obowiazujg przepisy odrgbne;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrgbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: utrzymanie
funkcji istniejgcego rowu odwadniajacego.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) odcinek istniejagcego rowu odwadniajacego bedacego odbiornikiem wod opadowych, obslugujacego
réwniez obszary poza granicami terenu;

2) istniejacy kanat deszczowy - zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celdow eksploatacyjnych.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 23-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 23.
2. Powierzchnia terenu: 0,61 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 19,0 m do 28,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrzmym: poprzez skrzyzowanie zulica Letniskowa (21-KD81 122-
KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 13 pkt 4.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny o szerokosci minimalnej 2,0 m po zachodniej stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem z ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) teren sasiadujacy z obszarem kolejowym 18-KK98 - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) cze$¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach terenéw zamknigtych kolejowych -
obowigzuja przepisy odrgbne;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrgbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 24-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 24.
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2. Powierzchnia terenu: 0,60 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowej - ulica Cerery.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,5 m do 21,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Barniewicka (20-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulica Zeusa (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronny o szerokosci minimalnej 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem z ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
sie przekroj bez wyodrebnionej jezdni i chodnikdw.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA PAS PRZYKOLEJOWY W REJONIE UL.
BARNIEWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2160

1. Numer terenu: 25.

2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 - teren ulicy dojazdowe;j.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 18,0 m do 20,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Barniewicka (20-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 13 pkt 3.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacj¢; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej
i dojazdow do terenu;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac w sposdb petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) czesci naziemne i1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany,
(np.: formie stupdéw o$wietleniowych, malej architektury).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: obustronny o szerokosci minimalnej 2,0 m;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;

3) zielen: zgodnie z ust. 7;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) teren sasiadujgcy z obszarem kolejowym (poza granicami planu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - w obrgbie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 34. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu Osowa pas przykolejowy w rejonie ul. Barniewickiej w mie$cie Gdansku
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 35. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy urbanistycznej
Osowa w miescie Gdansku - w zakresie uktadu komunikacji drogowej, uchwata nr XLII/1294/2001 Rady
Miasta Gdanska z dnia 20.12.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 10 z 11.02.2002 r., poz. 165);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulic Posejdona iJunony w miescie
Gdansku, uchwata nr XLII/1157/17 Rady Miasta Gdanska zdnia 31.08.2017r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 12.10.2017 r., poz. 3488);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy urbanistycznej Osowa w miescie
Gdansku w rejonie ulic Letniskowej, Barniewickiej, Cerery, Zeusa i Konstelacji, uchwata nr XX/604/2000
Rady Miasta Gdanska z dnia 30.03.2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 82 z 04.09.2000 r., poz. 517);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osowa - rejon ulic Barniewickiej i Herosa w miescie
Gdansku, uchwata nr XXXIX/1323/05 Rady Miasta Gdanska zdnia 30.06.2005r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 92 z 30.09.2005 r., poz. 1889).

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak

Id: SEABCE55-F084-4623-8B6F-8ECE962A3ESC. Projekt Strona 55
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. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 28.08.2023 r. do 25.09.2023 r.
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' Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
k przestrzennym rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 28.08.2023 r. do 25.09.2023 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 09.10.2023 r. do projektu planu wniesiono w 4 pismach 13 uwag (w tym
3 uwagi w trakcie dyskusji publicznej).

1. Osoba fizyczna — podczas dyskusji publicznej w dniu 21.09.2023 r.

Wnosi o wykreslenie punktu dotyczqcego domu przy ulicy Barniewickiej 58, jako budynku o wartosciach
kulturowych, ze wzgledu na jego ziy stan techniczny i wysoki poziom degradacji budynku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dom przy ulicy Barniewickiej 58 wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw (wg stanu na 12.09.2023 r.)
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow (wg stanu na 4.08.2023 r.). Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o ochronie
zabytkow 1opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 840 z p6zn. zm.) zabytki podlegaja ochronie
iopiece bez wzgledu na stan zachowania. Zty stan techniczny i wysoki poziom degradacji nie stanowia
podstawy do wykreslenia przedmiotowego budynku mieszkalnego z WEZ. Potwierdza to orzeczenie
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 14 wrzes$nia 2022 r. w sprawie o sygn. akt II
SA/Gd 218/22 ,,Zniszczenie okreSlonych elementéw budynku. Warto$¢ zabytkowa”, ktore oddala skarge na
wlaczenie budynku do wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W uzasadnieniu wyroku powotano si¢ m. in. na ww.
art. 6 ustawy. Zapisy projektu planu uwzgledniaja aktualny stan prawny obiektu. Zasadno$¢ ustalen potwierdzit
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wydajac decyzje uzgadniajaca projekt planu, w ktorej
wymieniono budynek o danym adresie jako obiekt historyczny.

2. Osoba fizyczna — podczas dyskusji publicznej w dniu 21.09.2023 1. oraz pismo z dnia 09.10.2023 r. (L.p.
4425/102023)

2.1. Wiasciciel dziatek wnosi o ustalenie jednego parametru maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci

12 m i dostosowanie innych parametrow urbanistycznych, w tym intensywnosci, dla czterech terenow zabudowy
sgsiadujqcych z jeziorem (01-U34, 03-M/U31, 06-U34, 07-M/U31).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W pierwotnym projekcie planu wyslanym do opiniowania i uzgadniania ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy o wartosci 12 m. Obnizenie parametru dla terenow zlokalizowanych w pasie pomig¢dzy Jeziorem
Wysockim a obszarem kolejowym bylo jednym z warunkéw uzyskania uzgodnienia projektu planu.
Postanowieniem nr ZN.5150.106.2023.MM =z dnia 12.05.2023 r. (data wptywu 17.05.2023 r.) Pomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow (dalej PWKZ) odmowit uzgodnienia projektu planu. Wéréd warunkow do
spelnienia PWKZ wskazal ,,w celu ochrony krajobrazu kulturowego miejsca, ograniczenie mozliwosci
inwestycyjnych w granicach terenéow 01-U34, 03-M/U31, 06-U34 i 07-M/U31, przede wszystkim w zakresie
wysokosci zabudowy, powierzchni rzutu pojedynczego obiektu, czy formy zabudowy”. Wprowadzone do
projektu planu zmiany zasad zabudowy byly wielokrotnie konsultowane z PWKZ. Ostateczna wersja planu
wprowadza strefowanie wysokosci zabudowy, co do zasady 6 m w najblizszym sasiedztwie jeziora i 9 m na
pozostatym terenie. PWKZ nie wniost zastrzezen w zakresie negatywnego oddzialywania na krajobraz, co
zostato potwierdzone pozytywnym uzgodnieniem planu.

2.2. Wnosi o zmiang przeznaczenia terenu lesnego (02-ZL) na funkcje mieszkaniowo-ustugowq, ustalenie
wysokosci zabudowy maksymalnie 12 m i dostosowanie innych parametrow urbanistycznych do tej wysokosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

W kontekscie adaptacji do zmian klimatu, przyjeta przez miasto polityka dotyczaca ksztaltowania zieleni
zaktada zréwnowazonag gospodarke drzewostanem w mieScie oraz wymdg ochrony istniejgcych drzew
i zadrzewien. Jedng z form ochrony terenow lesnych jest podtrzymanie ich obecnej funkcji, czyli przeznaczenie
na funkcje¢ lasu (ZL). Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska, przyjetego uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniong
uchwatg nr X11/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r., teren ten jest przeznaczony na funkcje
lasu iparku lesnego, dlatego zmiana przeznaczenia na inne funkcje jest niezgodna ze wspomnianym
dokumentem. Ustalenia studium sa wyrazem polityki przestrzennej gminy is3 wigzace przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Zachowanie platow lesnych shuzy réwniez ochronie krajobrazu, wynikajacej z polozenia w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Jest to szczegoélnie istotne w przypadku duzych zwartych ptatow
lesnych, petnigcych jednoczesnie istotne funkcje ekologiczne. Tereny polozone w sgsiedztwie Jeziora
Wysockiego objeto ptatem strukturalnym Ogodlnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB), wskazujac je jako istotne dla zachowania spojnosci i funkcjonowania systemu przyrodniczego
miasta i utrzymania bior6znorodno$ci. Ksztaltowanie zagospodarowania w obrebie struktury OSTAB wigze si¢
m.in. zzachowaniem zadrzewien, cennych zbiorowisk ro§linnych i wysokiego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;.

Majac na uwadze, ze teren lesny jest wlasnos$cia prywatna, w projekcie planu wydzielono teren miejskiej
zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej (04-ZP62) z ciggiem pieszym wzdluz Jeziora Wysockiego i mozliwoscia
wyposazenia w niezbedng infrastrukture, taka jak kosze na $mieci czy lawki. Rozwigzanie to ma na celu
skanalizowanie ruchu i ograniczenie za§miecania lasu oraz jest odpowiedzia na wniosek Rady Dzielnicy Osowa
0 zapewnienie potgczenia pieszego wzdtuz jeziora.

3. Osoba fizyczna — pismo z dnia 02.10.2023 r. (1.p. 4306/102023)

3.1. Wnosi o wprowadzenie minimalnej wysokosci zabudowy 10 m w terenach 12-U33, 15-U33 i 16-U33
oraz sytuowanie budynkow w uktadzie rownolegltym do ul. Barniewickiej; dopuszczenie produkcji nieucigzliwej
— generujqcej duzq liczbe miejsc pracy, np. produkcja elektroniki lub odziezy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W wyniku kompleksowych analiz, przeprowadzonych w trakcie prac koncepcyjnych nad projektem planu,
nie stwierdzono potrzeby wprowadzania parametru minimalnej wysokosci zabudowy dla terenow objetych
planem.

Wprowadzenie zaproponowanego zapisu regulujacego sytuowanie budynkéw na dziatkach znaczaco
obnizyloby mozliwosci inwestycyjne na terenach ograniczonych przestrzennie, od zachodu obszarem
kolejowym iod wschodu pasem drogowym. Charakterystyczne potozenie warunkuje szeroko$¢ terenow
ustugowych oraz parametry wydzielonych dzialek. Istniejace i nowo powstajace zabudowania dostosowywane
sg do geometrii wydzielonych dziatek, zréznicowanych rozmiarem i ksztattem.

Dopuszczenie funkcji produkcyjnej na obszarze objetym planem jest sprzeczne ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, ktore ustala dla danego terenu przeznaczenie
dominujace ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe.

3.2. Wnosi o wprowadzenie minimalnej wysokosci zabudowy 10 m w terenach 09-M/U31 i 11-M/U31 co
najmniej dla jednej linii zabudowy rownoleglej do ul. Barniewickiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Jak wrozpatrzeniu uwagi 3.1, w wyniku kompleksowych analiz, przeprowadzonych w trakcie prac
koncepcyjnych nad projektem planu nie stwierdzono potrzeby wprowadzania parametru minimalnej wysokosci
zabudowy dla terendw objetych planem.

Ustalenie jednolitego sposobu posadowienia budynkéw w terenach 09-M/U31 i 11-M/U31 jest wynikiem
kompleksowych analiz krajobrazowych, przeprowadzonych w trakcie prac koncepcyjnych nad projektem
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planu. Ze wzgledu na parametry wydzielonych dziatek budowalnych, ktore sa przewaznie dlugie i waskie,
zastosowano zapis o uktadzie szczytowym wzgledem ulicy Barniewickiej. Wprowadzenie uktadu rownoleglego
do ulicy znaczaco utrudnitoby realizacje nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

3.3. Wnosi o podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1,5 m dla poszczegolnych wysokosci 6, 9i 12
m w terenach wprowadzajgcych dachy spadziste.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
- dla terenow 01-U34, 03-M/U31, 06-U34 i 07-M/U31 jak w rozpatrzeniu uwagi 2.1;
- dla terenow 09-M/U31 i 11-M/U31 zgodnie z ponizszym:

Okreslone w projekcie planu regulacje dotyczace wysoko$ci zabudowy, maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych budynkéw, minimalnej odlegtosci miedzy nadziemnymi cze$ciami budynkéw, maksymalnej
powierzchni rzutu nadziemnej czg$ci budynku oraz form zabudowy sa wynikiem kompleksowych analiz
kompozycyjnych 1 przestrzennych, w kontekscie charakteru zabudowy istniejgcej w sasiedztwie obszaru
objetego planem (przewaznie mieszkaniowe] jednorodzinnej) oraz niekorzystnych z perspektywy przysziego
mieszkanca trendow w budownictwie mieszkaniowym. Wprowadzenie maksymalnej wysokosci zabudowy
12 m i obowigzku realizacji dachéw stromych, o nachyleniu potaci od 40 do 50 stopni, ma na celu utrzymanie
charakteru zabudowy typowego dla dzielnicy Osowa. Zasadno$¢ ustalen potwierdzit Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow uzgadniajac projekt planu.

3.4. Wnosi o wprowadzenie jednolitej kolorystyki dachow spadzistych —w tradycyjnej — barwie
ceglastoczerwonej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W trakcie prac koncepcyjnych nad projektem planu prowadzone byty kompleksowe analizy przestrzenne
i kompozycyjne, w ramach ktorych badano formy zabudowy istniejacej, jak i nowej, mozliwej do realizacji
w granicach catego obszaru planu. Zaréwno w wyniku analiz jak iw postanowieniach Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie uzgodnienia projektu planu nie okreslono konkretnej
kolorystyki dachow, ktdrg nalezatoby stosowa¢ dla zabudowy objetej projektem planu. Wyjatek stanowia
budynki historyczne, oznaczone w projekcie planu jako obiekty o wartosciach kulturowych. W projekcie planu
wymieniono ich poszczegélne elementy, wtym kolorystyke dachow, podlegajace ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi. Nie stwierdza si¢ zatem podstaw do okreslenia konkretnej kolorystyki dachu, w tym
barwy ceglastoczerwonej, jako jedynej odpowiedniej do stosowania dla budynkow o dachach stromych. Zapisy
projektu planu nie regulujag kwestii koloru pokrycia dachu (dopuszczaja dowolno$¢), zawieraja natomiast
zasady ksztattowania dachow oraz inne parametry zabudowy. Postulat uregulowania kolorystyki dachéw dla
wszystkich budynkéw z dachami stromymi (nie tylko objetych ochrong konserwatorskg) zostat uznany za zbyt
rygorystyczny.

3.5. Wnosi o zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy powyzej poziomu gruntu do wartosci 1,0
wszystkich terenow objetych planem.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Parametr intensywnosci zabudowy w poszczegdlnych terenach objetych projektem planu jest dostosowany
do dopuszczonych funkcji, form iinnych parametrow zabudowy, majacych na celu uzyskanie pozadanego
charakteru zabudowy zuwzglgdnieniem kontekstu miejsca. W zwigzku ztym podniesienie wskaznika
intensywnosci zabudowy do jednakowej wartosci dla wszystkich terenéw objetych planem, niezaleznie np. od
przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub obiekty ustlugowe, uznaje si¢ za niezasadne.
Wraz ze wzrostem wskaznika intensywnosci konieczna bytaby modyfikacja innych parametrow
urbanistycznych, wtym zwigkszenie powierzchni iwysokosci zabudowy, co wigzatoby si¢ ze zmiang
charakteru zabudowy. Taka zmiang¢ uznaje si¢ za niepozadang ze wzgledu na brak wkomponowania zabudowy
w otoczenie.
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3.6. Wnosi o zawarcie zapisu dla szpalerow zieleni izolacyjnej, aby docelowo po wyrosnigciu drzew
zawieraty one roslinnos¢ swobodnie rosngcg warstwy wysokiej i sredniej — warstwa drzew wysokich i krzewow,
mieszane — lisciasto-iglaste, odpornych na susze, z korzeniami palowymi, w kontekscie ocieplenia klimatu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenie szpaleréw drzew zaréwno od strony ulicy Barniewickiej, jak rowniez obszaru kolejowego, wynika
z potrzeby wzmocnienia ochrony przed hatasem oraz poprawy walorow krajobrazowych. Jest to obligatoryjny
element zagospodarowania. Nie zdecydowano si¢ na ustalenie wprowadzenia zieleni S$redniej i niskiej
w ramach szpaleru ze wzgledu na stosunkowo niewielka powierzchni¢ zapewniong na zielen w ramach pasa
drogowego ulicy Barniewickiej oraz ewentualno$¢ =zastosowania ekrandw akustycznych w zwigzku
z rozbudowg linii kolejowej, co spowodowaloby zacienienie i pogorszenie warunkoéw wzrostu nizszych roslin.
Zastosowanie krzewow 1iroslinnosci niskiej w zagospodarowaniu woko6l drzew nie jest wykluczone,
a w zakresie doboru gatunkowego i zgodno$ci z warunkami siedliskowymi powinno by¢ dostosowane do
warunkow istniejacych, w tym zmieniajacego si¢ klimatu. Nie stanowi to jednak przedmiotu regulacji przez
zapisy planu miejscowego. Powyzsze kwestie powinny by¢ rozpatrywane na etapie projektu budowlanego -
przebudowy ulicy.

4. Cztery osoby fizyczne — pismo z dnia 09.10.2023 r. (1.p. 4425/102023)

4.1. Wilasciciele nieruchomosci wnoszq o zmiang zapisow projektu planu dla dziatki nr 836/2 obreb
0001 (tereny 06-U34 i 07-M/U31) poprzez:

4.1.1. ustalenie na catym obszarze dziatki przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego oraz wykreslenie zapisu
o0 koniecznosci realizacji zieleni urzqdzonej na minimum 70% powierzchni dziatki;

4.1.2. zwigkszenie parametrow urbanistycznych, tj. maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 1,2, maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

4.1.3. zmiane przebiegu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony Jeziora Wysockiego,
aby stanowity kontynuacje linii wyznaczonej przez sgsiednie zabudowania ulicy Letniskowe;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag: uwagi nieuwzglednione
Uzasadnienie:

Jednym zcelow przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu bylo wprowadzenie zabudowy
ustugowej z zielenig towarzyszaca w pasie nadwodnym. Ze wzgledu na naturalne uksztaltowanie terenu
1 przyjete zalozenia planistyczne, dziatka nr 836/2 obreb 0001 zostata podzielona w projekcie planu na dwa
tereny funkcyjne: teren zabudowy uslugowej z zielenig towarzyszaca 06-U34 i teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 07-M/U31. Teren 07-M/U31, ktérego wigkszos¢ powierzchni od strony Jeziora Wysockiego ma
spadek powyzej 20%, stanowi kontynuacje istniejagcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej wzdluz ulicy
Letniskowej. Plaskowyz w terenie 06-U34 daje mozliwos¢ realizacji kompleksu zabudowy ustugowej —
w zaleznosci od potrzeb: sportu, rekreacji, gastronomii, obstugi turystyki, doméw pomocy i opieki spoteczne;.
Zakres dopuszczonych funkcji zostal wybrany z uwagi na atrakcyjne polozenie terenu w poblizu jeziora oraz
potrzeby mieszkancow (brak ustug tego typu w zachodniej cze$ci Osowy). Dodatkowo dopuszcza sig
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

Kwestia zmiany parametrow urbanistycznych jak w rozstrzygnigciu uwagi 2.1. Ustalenie wysokiego
procentu powierzchni biologicznie czynnej wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, ktore obejmuje przedmiotowa dziatke ptatem strukturalnym Ogolnomiejskiego
Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie. Zgodnie z tekstem dokumentu ,,na terenach niezabudowanych
wchodzacych w sktad ptatéw OSTAB mozliwa bedzie lokalizacja wyltacznie zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej pod warunkiem réwnoczesnego zachowania:

a) co najmniej 70% udzialu powierzchni biologicznie czynnej zrealizowanej na poziomie gruntu w ogolnej
powierzchni terenu inwestycji,

b) odleglosci pomiedzy budynkami nie mniejszej niz 15 m,
c) dlugosci elewacji budynkow nie wigkszej niz 25 m (za wyjatkiem zabudowy rezedencjonalne;j),

d) uksztattowania zabudowy w spos6b uwzgledniajacy kierunek powiazan przyrodniczych.”
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Przebieg maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony Jeziora Wysockiego takze byt
tematem konsultacji iuzgadniania projektu planu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
w zwigzku z warunkiem ,,ochrony krajobrazu kulturowego miejsca”. Wprowadzony do projektu planu przebieg
linii zabudowy oraz strefowanie wysokosci zabudowy przedstawia wypracowane rozwigzanie, potwierdzone
pozytywnym uzgodnieniem PWKZ. W wigkszosci odwzorowuje uktad hipsometryczny terenu, nie dopuszcza
sytuowania nowej zabudowy na terenie o spadku powyzej 20%. Dodatkowo, w obydwu terenach funkcyjnych,
wprowadzono zakaz makroniwelacji na obszarze poza liniami zabudowy, ktory ma na celu ochrong naturalnego
uksztaltowania terenu. W zachodniej czgéci terenu 07-M/U31 oznaczono obszar osuwiska oraz obszar
zagrozony ruchami masowymi.

4.1.4. dopuszczenie podziatu geodezyjnego terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 500 m2.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu nie wykluczajg ani nie ograniczaja podziatow geodezyjnych terenow, zatem uwage
uznaje si¢ za niewymagajaca wprowadzenia zmian.

4.2.Wiasciciele nieruchomosci wnoszq o zmiang zapisow projektu planu dla dziatki nr 840/2 obreb
0001 (tereny 01-U34 i 02-ZL) poprzez:

4.2.1.ustalenie na catym obszarze dziatki przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego oraz wykreslenie zapisu
o0 koniecznosci realizacji zieleni urzqdzonej na minimum 70% powierzchni dziatki;

4.2.2.zwigkszenie parametrow urbanistycznych, tj. maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 1,2, maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 12 m;

4.2.3.zmiang przebiegu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony Jeziora Wysockiego, aby
stanowity kontynuacje linii wyznaczonej przez zabudowania ulicy Letniskowej;

4.2.4.wykreslenie ciggu pieszego wyznaczonego przez srodek dziatki oraz wprowadzenie alternatywnego
przebiegu ciggu wzdtuz potnocnej granicy dziatki, z zastrzezeniem koniecznoSci wykupu gruntu przez gming,

4.2.5wykup terenu lesnego 02-ZL lub jego przeksztalcenie na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie
zpkt4.2.1-4.2.4.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag: uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie:

Jednym z celow przystapienia do planu bylo umozliwienie realizacji publicznego dostepu do Jeziora
Wysockiego oraz wprowadzenie zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca w pasie nadwodnym. Teren 01-
U34 daje mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej — w zalezno$ci od potrzeb: sportu, rekreacji, gastronomii,
obstugi turystyki, domdéw pomocy i opieki spotecznej. Zakres dopuszczonych funkcji zostat wybrany w oparciu
o potrzeby mieszkancow oraz wyjatkowo atrakcyjne potozenie terenu w poblizu jeziora wraz z wyjatkowo
atrakcyjnym panoramicznym widokiem. Dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dzialalno$cia gospodarcza. Kwestia zmiany parametréw urbanistycznych jak w rozstrzygnieciu uwagi 2.1.

Przebieg maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak w przypadku terenéw 06-U34 i 07-M/U31,
zostal zmieniony w wyniku uzgodnien projektu planu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
(jak wrozpatrzeniu uwagi 4.1). Zgodnie zzalozeniami wynikajacymi zanaliz przestrzennych
1 kompozycyjnych wprowadzone uksztattowanie linii zabudowy pozwoli zachowa¢ wglad na jezioro, a wigc
jeden z najwigkszych walorow krajobrazowych w okolicy.

W karcie terenu 01-U34 ustalono wloty ciagu pieszego faczacego teren parku publicznego 04-ZP62 z ulica
dojazdowa 23-KD80 wzdluz poéinocnej granicy lasu 02-ZL, co odzwierciedla stan istniejacy, a zatem ma
uzasadnienie przestrzenne. Omawiane polgczenie stanowi uzupelnienie powigzan pieszych w docelowym
zagospodarowaniu, przewidujacym zwigkszenie liczby uzytkownikéw wynikajacej zudostepnienia
mieszkancom pasa terenu rekreacyjnego wzdluz linii brzegowej Jeziora Wysockiego. Ze wzgledu na brak
zainwestowania terenu 01-U34 i dziatki sgsiadujacej (poza pdinocng granicg planu) granica pomigdzy tymi
terenami jest niewyczuwalna. Wlasciwe jest prowadzenie ciagu pieszego wzdhuz granicy czytelnej
w przestrzeni, ktora stanowi krawedz lasu.
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Kwestia przeksztalcenia terenu lesnego jak w rozpatrzeniu uwagi 2.2. Wykupy czgsci gruntu lesnego,
przeznaczone w projekcie planu na cele publiczne, beda realizowane po uchwaleniu planu miejscowego.

4.2.6.dopuszczenie podziatu geodezyjnego terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 500 m2;

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu, jak w przypadku terenow 06-U34 i 07-M/U31, nie wykluczaja ani nie ograniczaja
podziatow geodezyjnych terenow, zatem uwage uznaje si¢ za niewymagajaca wprowadzenia zmian.

4.3.Wiasciciele nieruchomosci wnoszq o ustalenie dostepu z drogi publicznej dla dziatki nr 839 obreb
0001 (obecnie dostep poprzez dziatke prywatng nr 837 obreb 0001).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dzialka nr 839 obreb 0001 (cze$¢ terenu 03-M/U31) nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej m.in.
ze wzgledu na niekorzystne cechy geometryczne, czyli szeroko$¢ wynoszaca okoto 10 m. W stanie istniejagcym
dziatka nie posiada takze bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, dojazd odbywa si¢ poprzez dziatke
prywatna nr 837 obrgb 0001, od strony Jeziora Wysockiego. Zgodnie z wnioskiem Rady Dzielnicy Osowa
wzdluz jeziora (m.in. na dziatce 837 stanowigcej obecny dojazd) wyznaczono teren parku publicznego
z ciggiem pieszym (teren 04-ZP62). Przedmiotowa dziatka nr 839, zlokalizowana pomigdzy terenem lesnym,
parkiem linearnym iterenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz nieobjeta uzytkowaniem lesnym,
zostala wlaczona w granice terenu 03-M/U31 i zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu stanowi
teren integralnie zwigzany z terenem sasiadujgcym.

4.4.Wiasciciele nieruchomosci wnoszq o zmiang zapisow projektu planu dla dziatek nr 8§48/2, 848/4, 848/5,
848/6, 848/8, 848/11, 848/12 obreb 0001 (tereny 09-M/U31 i11-M/U31) poprzez dostosowanie wartosci
parametrow urbanistycznych do parametrow terenu 12-U33, tj.:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,0;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Kwestia parametrow urbanistycznych jak w rozpatrzeniu uwag 3.3 i 3.5.

Podzial pasa terenu pomigdzy obszarem kolejowym aulica Barniewickag wynika zuwarunkowan
istniejacych, w tym hatasu kolejowego oraz funkcji zabudowy istniejacej. Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 09-M/U31 i111-M/U31 sg obecnie w wigkszosci niezabudowane i niezainwestowane. Posiadaja
takze odpowiednia migzszos¢ do zapewnienia odpowiedniego standardu akustycznego dla zabudowy
mieszkaniowej (domy wolno stojace do 4 mieszkan lub w zabudowie blizniaczej) wzgledem ulicy i linii
kolejowej. Teren zabudowy ustugowej 12-U33 jest w wigkszosci zainwestowany przez funkcje uslugowe.
Parametry iwskazniki dla tego terenu przyjeto adekwatnie do przeznaczenia, atakze zgodnie zcelem
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu, ktorym jest intensyfikacja parametrow urbanistycznych
dla zabudowy ustugowej wzdhuz ulicy Barniewickiej oraz umozliwienie przeksztatcen zabudowy istniejace;.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
1. Karta terenu nr 05-KX, teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego — o powierzchni okoto 2920 m?
2. Karta terenu nr 13-KS, teren obstugi transportu drogowego — parking — o powierzchni okoto 1736 m?

3. Karta terenu nr 14-KZ94 obszar ,.e”, teren wezla integracyjnego — parking — o powierzchni okoto
1651 m?

4. Karta terenu nr 23-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy dojazdowej
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto
304 m

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drég oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspotfinansowania ze Srodkdéw zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.

II. BUDOWA SIECI MAGISTRALNYCH

1. Karty terenéow nr 05-KX i 22-KD81 — modernizacja rowu odwadniajgcego (poszerzenie do szerokosci
6,0 m) — taczna dtugos¢ rowu w obrebie planu - ok. 215,0 m

2. Karta terenu nr 10-D — budowa parku retencyjnego — powierzchnia 0,47 ha

Realizacja finansowana przez wilasciciela sieci z mozliwo$cig finansowania lub wspoifinansowania ze
srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gdanska

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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