UZASADNIENIE

Szaddlki rejon ulicy Nowej Jabloniowej w miescie Gdansku
(nr planu 2353)

L. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr XVII/361/19 z dnia
28 listopada 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Szadoiki rejon ulicy Nowej Jabtoniowej w mie$cie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 43,8 ha polozony jest w Szadétkach, w jednostce pomocniczej Jasien
i graniczy:

- od péinocy: z osiedlem Leszczynowy Staw i z terenami niezagospodarowanymi,

- od wschodu: ulicami Leszczynowa i Jabtoniowa,

- od potudnia: z ulicg Stgzycka, projektowang tzw. nowa Stezycka, Potokiem Szaddlskim i Potokiem
Orunskim,

- od zachodu: z osiedlem Optima.

3. Cel sporzadzenia planu

- dostosowanie ustalen planistycznych do drég projektowanych w procedurze uzyskania Zezwolenia
na Realizacje Inwestycji Drogowej,

- zmiana lokalizacji rezerwy pod planowang szkote,

- na terenie gminnym wydzielenie rezerwy pod droge taczaca Nowa Stezycka z droga projektowana
w sgsiednim planie,

- zmodyfikowanie parametréw dla gminnych dziatek w sasiedztwie osrodka ustugowego ustalonego poza
zachodnig granica planu,

- w rejonie ulicy Jabtoniowej i Nowej Jabtoniowej - ustalenie lokalnego osrodka ustugowego wraz
z ogblnodostepng przestrzenig publiczng w powigzaniu z terenem gminnym, zagospodarowanym w formie
parku nad Zielonym Stawem — zgodnie z projektem Gdanskiej Przestrzeni Lokalnej (GPL).

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuje szes¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
- Szadodtki — ulica tzw. ,,Nowa Stezycka” o numerze ewidencyjnym 2314,

- Szadoiki rejon ulic Jabtoniowej i tzw. ,,Nowej Abrahama” o numerze ewidencyjnym 2315,

- Szaddtki rejon ulic Stezyckiej i Lubowidzkiej z 2006 r. o numerze ewidencyjnym 2325,

- Szadoiki rejon ulicy Lubowidzkiej o numerze ewidencyjnym 2320,

- Jasien rejon ulicy Zrédlanej o numerze ewidencyjnym 2348,

- Jasien, rejon ulicy Nowej Leszczynowej o numerze ewidencyjnym 2344.

Powyzsze plany miejscowe w obszarze planu ustalaja dla terenéw zréznicowane przeznaczenie: pod
zabudowe¢ mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa, sktadowa, ustugi (w tym ustugi o$wiaty) oraz zielen.
Jednoczesnie obowiazujace zapisy planistyczne nie s3 zgodne z projektowanym ukladem drogowym
w ramach procedury ZRiD.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéow

W péinocno-zachodniej czgéci planu znajduja si¢ tereny niezainwestowane obejmujace m.in. tzw.
»lurzycowa dolinke”. W poétnocnej czesci planu, pomiedzy dwoma duzymi zespotami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, znajduje si¢ czgsciowo zagospodarowany teren rekreacji wokét Zielonego
Stawu i ztobek. Pomiedzy ulicami Potegowska i Lubowidzka znajduja si¢ tereny zabudowy ekstensywnej
oraz, od zachodniej strony, gminne dziatki niezagospodarowane i boisko otoczone szpalerami zieleni
wysokiej. Na poludnie od ulic Stezyckiej i Lubowidzkiej znajduja si¢ obszary z zabudowa ekstensywna
a takze niewielkie tereny inwestycyjne w rejonie skrzyzowania ww. ulic. Nieruchomos$ci w granicach planu
naleza do Gminy Miasta Gdanska, oséb fizycznych, spétek prawa handlowego. Niewielki procent
powierzchni planu nalezy do innych podmiotéw, w tym do Skarbu Panstwa.
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6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

II.

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwatg nr XI1/218/19
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowa wraz ustugami podstawowymi. Péinocno-zachodnia i potudniowa cz¢$¢ planu objeta
jest ogdlnomiejskim systemem terendw aktywnych biologicznie. Teren tzw. ,,Turzycowej dolinki”
wskazano jako teren cenny przyrodniczo, proponowany do objecia ochrong. Ustalenia projektu planu
w petni odzwierciedlaja zatozenia obowiazujacego Studium, w tym ,cele, idee i1 zasady rozwoju
przestrzennego miasta, a nie $ciste lokalizacje obiektéw” (strona 10 SUiKZP miasta Gdanska). Konkretne
rozwigzania przyjete w planie stanowia merytorycznie uzasadnione doprecyzowanie, zawartych w Studium,
kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze.

W Studium wskazano, ze: ,,Moga si¢ (...) rozwija¢ réwniez inne funkcje, jednak musza one uwzglednia¢
standardy wyznaczone przez przeznaczenie dominujace” (strona 10 SUIKZP miasta Gdanska). Zgodnie
ztym zalozeniem w centralnej czeSci planu ustalono place ogdlnodostepne z terenem mieszkaniowo-
ustugowym (08-M/U32) z duzym udziatem ustug. Przy zachodniej granicy planu znajduje si¢ teren
mieszkaniowo-ustugowy (01-M/U32) w sasiedztwie istniejacego osiedlowego osrodka ustugowego
zlokalizowanego poza granicami planu. Dodatkowo pomigdzy ul. St¢zycka i Nowa Stezycka wyznaczono
teren uslugowy z obowiazkowa lokalizacja szkoty (09-U33). Pozwoli to na zwigkszenie réznorodnos$ci
funkcjonalnej i atrakcyjno$ci inwestycyjnej nieruchomos$ci z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.
Zgodnie z zatozeniami Studium ,przeznaczenie dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze
wylaczno$ci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytulowego przeznaczenia ws$réd innych
przeznaczen (np. niedominujacych) wystepujacych na tym obszarze, cho¢ zwykle dominujace bedzie
przewazaé ilosciowo. Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, powinna byc¢
wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie
dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego jego przeznaczenia, ktére bedzie okreslato
gtéwne cechy przysziego typu i charakteru przestrzeni miejskiej, zarowno funkcjonalne (wymagania
1 warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne, krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej
czesci miasta w jego strukturze funkcjonalno-przestrzennej” (strona 10 SUIKZP miasta Gdanska).

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w petni odpowiadaja kierunkom wskazanym w Studium, a wigc
nie naruszajg jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji nowego zagospodarowania
w postaci intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z przestrzenig ogélnodostepng w formie placéw,
z atrakcyjnymi przestrzeniami dla mieszkancow, z obiektem ustug sportu i rekreacji, parkiem rekreacyjnym
i nowym ukladem drogowym dostosowanym do strategii komunikacyjnej miasta. Jednym z gtéwnych
zatozen planistycznych, realizujacych wymagania tadu przestrzennego na tym obszarze, bylo uwzglednienie
osiedlowych osrodkéw ustugowych: nowoprojektowanego i istniejacego w bezposrednim sasiedztwie planu.
W zwiazku z powyzszym zintensyfikowano parametry zabudowy terenéw inwestycyjnych stosujac zasade -
im blizej centréw tym intensywniej, zmieniajac przeznaczenie na zabudowe¢ wielorodzinng mieszkaniowo-
ustugowa. Ustalono obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ksztattujace uktad
urbanistyczny przyszlej zabudowy, pozwalajace na wykreowanie m. in. placéw ogdlnodostgpnych
w obszarach ,,p1”, ,,p2” w terenie 08-M/U32. Dodatkowo od strony tych placéw przewidziano realizacje
elewacji eksponowanych i frontéw ustugowych w parterach, dla ktérych wprowadzono zapisy odno$nie
wykonczenia i przeszklen. Elewacje eksponowane wskazano réwniez dla zabudowy w rejonie skrzyzowania
ulic zbiorczych 38-KD82 i 39-KD39. W terenach inwestycyjnych ustalono tez zasady regulacji estetyki
dla catych zespoléw budynkéw w zabudowie wielorodzinnej. Wyznaczono miejsca dominant
kompozycyjnych zlokalizowanych na placu w obszarze ,,p1” i w sgsiednim zatozeniu parkowym. Leza one
na osi widokowej spinajacej kompozycyjnie centralna, kluczowg cze$¢ obszaru planu. Najwyzsza zabudowe
planuje si¢ przy placu w obszarze ,,pl”, zostalo to zaakcentowane przez ustalenie dominanty wysokosciowej
na zamknie¢ciu placu, od strony potudniowej. Zaprojektowano szpalery drzew - wzdtuz ulicy zbiorczej 39-
KD82 i ulicy lokalnej 34-KD81, a takze na czgéci terendw inwestycyjnych wzdituz granicy z pasami
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drogowymi. W terenie miejskiej zieleni urzadzonej 05-ZP62 wskazano przebiegi ciggéw pieszych
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i wytycznych wynikajacych z projektu Gdanskich
Przestrzeni Lokalnych. Dodatkowo wprowadzono mozliwo$¢ realizacji na tym terenie zabudowy
o funkcjach spotecznych, domykajacej kompozycyjnie park od strony pdéinocnej. Na obszarze tzw.
,» Lurzycowej Dolinki”, w terenie 02-M23 zaprojektowano ciag pieszy, ktéry wraz z obligatoryjng zielenia
do utrzymania lub wprowadzenia kreuje przestrzen wolng od zabudowy o walorach rekreacyjnych
1 krajobrazowych. Wprowadzone zostaly réwniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czeSci
naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Opracowania
ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaty nastepnie potwierdzone
w Prognozie oddziatywania na §rodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego uksztattowania. Potok
Szaddlski (23-D) wydzielono jako teren odprowadzenia wod opadowych. Ogoélnomiejski System Terendéw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) w postaci ptatéw strukturalnych obejmuje duze tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa w pétnocnej czesci planu, miejska zielen urzadzona ogdlnodostepna
z Zielonym Stawem, korytarz Potoku Szaddlskiego, oraz tereny w potudniowej czesci planu. Obszar cenny
przyrodniczo - czg$¢ turzycowiska, tzw. ,,Turzycowa Dolinka” w terenie 02-M23 i podmokty obszar
w sgsiedztwie Potoku Szaddlskiego w terenie 13-M/U31 podlegaja ochronie jako zielen do utrzymania.
Wskazano do zachowania istniejgce szpalery zieleni (starodrzew w terenie 11-US), jak i pojedyncze, cenne
przyrodniczo egzemplarze drzew. Wprowadzono réwniez dodatkowe szpalery zieleni wysokiej bedace
uzupelnieniem kompozycyjnym istniejgcej zieleni: szpalery w pasach drogowych ulic zbiorczych (38-
KD82, 39-KD82), ulicy prof. Stankiewicza (34-KD81), szpalery w czg¢sci terendw inwestycyjnych od strony
ulic oraz szpalery wzdluz Potoku Szaddlskiego. Ponadto w planie na terenach mieszkaniowych ustalono
wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej od (40% do 70%) oraz wymég realizacji zieleni
przydomowej dla mieszkancéw zabudowy powyzej 4 mieszkan, o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /
1 m? pow. uzytkowej mieszkan. Ponadto w celu poprawy warunkéw $rodowiskowych, jak réwniez waloréw
estetycznych i krajobrazowych, w wigkszosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono konieczno$¢
wprowadzenia drzew na parkingach w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych. Wprowadzono réwniez obowigzek nasadzen drzew na czgsci powierzchni
biologicznie czynne;j.

Uwzgledniajac polityke przeciwpowodziowa miasta w planie zostaly wprowadzone zapisy ograniczajace
ilosci odprowadzanych wod z terenéw nowych inwestycji poprzez wprowadzenie wymogu okreslajacego
maksymalny wspétczynnik sptywu wod opadowych, wprowadzono réwniez tereny zieleni do utrzymania.
Dodatkowo cze$§¢ powierzchni biologicznie czynnej ma petni¢ funkcje retencji wdéd opadowych.
Do zachowania jako otwarte ustalono zbiorniki wodne o lokalnych zdolno$ciach retencyjnych. Ponadto
w planie zaleca si¢ zagospodarowanie nieretencjonowanych wéd opadowych na terenie z wykorzystaniem
istniejacego zbiornika.

Na obszarze objetym granicg planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, a zaden obiekt w granicach planu
nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, rejon historycznej lokalizacji wsi Szadétki wskazano jako obszar
do objecia ochrona ze wzgledu na stan zachowania elementéw historycznej struktury przestrzennej.
Na podstawie przeprowadzonych analiz historycznych, stanu obecnego i projektowanej przebudowy uktadu
drogowego w rejonie ul. Jabloniowej, ustalono w planie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczaca terenéw
funkcyjnych w rejonie ulic Lubowidzkiej, Goszynskiej i Jabloniowej (obszar dawnej historycznej wsi
Szadoétki). W strefie tej znajduja si¢ budynki o wartoSciach kulturowych, dla ktérych ustalono m. in. wymaog
ochrony usytuowania na dzialce, historycznej bryly budynkéw, materiatéw elewacyjnych, historycznego
ogrodzenia. Projekt planu uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora zabytkow.



. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez informacje wskazujace, ze cze$¢
terendw jest potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w Srodowisku
od planowanych ulic zbiorczych 38-KD82 i 39-KD82. Ponadto mozliwa bedzie realizacja licznych ciagéw
pieszych dostosowanych dla uzytkownikdéw ze szczegdlnymi potrzebami (m.in. oséb starszych czy oséb
z wozkami oraz malymi dzie¢mi). Zapisano obowiazkowe udogodnienia w postaci wejs¢ do ustug
z poziomu chodnika. Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji
dla czesci terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%.
Zmieniono przeznaczenia cze¢sci terendw z funkcji mieszkaniowej ekstensywnej na mieszkaniowo-ustugowa
1 na mieszkaniowg wszystkich rodzajéw lub intensywng oraz zintensyfikowano parametry urbanistyczne.
Powyzsze ustalenia przeznaczen i parametrow wptyng na wzrost atrakcyjno$ci inwestycyjnej w sasiedztwie
osiedlowych os$rodkéw ustugowych: istniejagcego (poza zachodnig granicg planu) i1 projektowanego
(w centralnej czesci planu, teren 08-M/U32). Realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu
zagospodarowania i jakoSci zabudowy w tej eksponowanej czeSci dzielnicy Jasien. Ustalenia planu
przyczynia si¢ do optymalnego wykorzystania terenéw niezagospodarowanych, bedacych w bliskim zasiegu
transportu publicznego i umozliwia ozywienie gospodarcze tego obszaru, w tym stworzg szanse utworzenia
nowych miejsc pracy. Nowe inwestycje to réwniez wicksze wplywy z podatkéw, a wiec wigksze
mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancéw
Gdanska.

. Prawo wlasno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaty poprzez popraw¢ warunkéw inwestowania i zmiang
ustalen funkcjonalnych czy parametréw zabudowy w sposob ograniczajacy ewentualng utrat¢ wartosci
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ prywatng.

Skala przysztej przebudowy uktadu drogowego w rejonie ul. Jabloniowej wymaga zajecia terendw
(prywatnych i gminnych), ktére nie sa zarezerwowane w obowigzujacych planach miejscowych pod funkcje
drogowa. Jednocze$nie czes¢ terendw w wyniku powyzszej inwestycji zostanie uwolniona
pod przeznaczenie inwestycyjne. Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace z ustalen projektu
planu (zaréwno na gruntach prywatnych i gminnych) realizuja polityke Gdanska w zakresie rozwoju
tej czgdci dzielnicy jako obszaru nowoczesnego zainwestowania mieszkaniowego i mieszkaniowo-
ustugowego z terenami rekreacyjnymi takimi jak np. duzy teren zieleni ogélnodostepnej urzadzonej przy
Zielonym Stawie (05-ZP62).

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi,
co zostatlo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy w Gdansku.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznej - parku
miejskiego w sasiedztwie Zielonego Stawu (05-ZP62) z uktadem ciagéw pieszych i mozliwos$cia realizacji
obiektu ustug spotecznych. Ustalenia planistyczne wpisuja si¢ w projekt Gdanskich Przestrzeni Lokalnych.
Calos¢ zatozenia jest odpowiedzia na potrzeby mieszkancoéw tej czesci dzielnicy Jasien zwigzanych
z zapewnieniem odpowiednich warunkéw do wypoczynku i rekreacji. W strategicznym miejscu, u zbiegu
nowoprojektowanych, gléwnych arterii komunikacyjnych (38-KD82 i 39-KDS2), zlokalizowano osiedlowe
centrum uslugowe. Zaktada si¢ wykreowanie na osi kompozycyjnej, dwéch placéw ogdlnodostgpnych
domknigtych elewacjami z frontami ustugowymi w parterach. Zadbano o wygodne potaczenie placéw:
od potudnia z przystankami komunikacji zbiorowej, a od pdtnocy z parkiem miejskim. Przewidziano tez
miejsce pod usluge oswiatowag — szkote (09-U33), sportu (11-US), gdzie mogloby zosta¢ zlokalizowane
boisko wielofunkcyjne wraz z niewielka zabudowg towarzyszaca, a takze inne ustugi spoteczne (06-U33).
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10.

11.

Wzdtuz Potoku Szaddlskiego (23-D) zaprojektowano ciag pieszo-rowerowy z dopuszczeniem miejskiej
zieleni urzadzonej ogélnodostgpnej oraz obiektéw obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych
pozwolenia na budowe. Dla poprawy dostgpnosci mieszkancéw do ww. ustug sportu i potoku wydzielono
teren pod cigg pieszo-rowerowy (22-KX). W ramach ustalen planistycznych w terenie 02-M23 wskazano
ciagg pieszy ulatwiajacy dostepno$¢ i przemieszczanie si¢ mieszkancéw po tym rozleglym obszarze
inwestycyjnym. Wyznaczono tez wloty ciagéw pieszych przebiegajacych przez zainwestowane tereny (03-
MW?24 i 07-M/U32). Rezerwy drogowe dostosowane zostaly do projektowanego w procedurze ZRiD
uktadu drogowego, co umozliwi obstuge komunikacyjng terendw. Wydzielono nowe drogi publiczne
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych pozwalajacych na ich realizacje w pelnym wyposazeniu (m.in.
ze Sciezkami rowerowymi, zatokami autobusowymi, obustronnymi chodnikami) z dodatkowymi szpalerami
zieleni wysokiej (uwzgledniajac ograniczenia infrastrukturalne). Powyzsze ustalenia wptyna na poprawe
funkcjonowania i wzrost atrakcyjnos$ci tego rejonu miasta.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymodg zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezb¢dne media w standardzie miejskim,
atakze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestoréw infrastruktury. Zaopatrzenie
planowanej zabudowy w niezbedne media ustala si¢ z sieci ogdlnomiejskich: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej. Wody opadowe z obszaru
planu moga zosta¢ odprowadzone poprzez uktad odwadniajacy lub zagospodarowane na terenie. Pozostale
punkty dotyczace systeméw infrastruktury technicznej sa standardowymi zapisami, pozwalajacymi
na elastyczne korzystnie z mediéw energetycznych oraz telekomunikacji zgodnie z indywidualnymi
preferencjami. Na terenie planu nie ma ograniczen w dostgpie do przewodowych i bezprzewodowych sieci
szerokopasmowych.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

Dostepnos¢  drogowa do terenéw objetych planem bedzie zapewniona przede wszystkim
od projektowanych ulic: zbiorczych 38-KD82 i 39-KD82, Stankiewicza (34-KD81) i lokalnej 37-KD81 —
stanowigcych szkielet komunikacyjny przebudowywanego uktadu. Dodatkowo wydzielono ulice dojazdowa
33-KD80 taczaca tzw. Nowa Stezycka z droga projektowang w sgsiednim planie.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
oglosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez
Rad¢ Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szadotki rejon ulicy Nowej Jabloniowej w miescie Gdansku i wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski
od organéw uzgadniajacych 1 opiniujacych oraz gestoréw mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wylozony do publicznego
wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy takie jak
udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu Radzie
Dzielnicy Jasien z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposéb zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wziat pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Teren potozony w rejonie ulic Potegowskiej i Stankiewicza wskazano pod lokalizacje osiedlowego o$rodka
ustugowego (08-M/U32) z placami ogélnodostgpnymi.
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Otoczenie tego osrodka oraz teren 01-M/U32 lezacy w bezposrednim sasiedztwie osiedlowego osrodka
ustugowego zlokalizowanego za zachodnig granicg planu, sg predysponowane do realizacji intensywnej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w dostosowaniu do skali sgsiedniej zabudowy.

Z uwagi na nowy uktad drég w stosunku do zapis6w obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, kolidujacy z dotychczasowym przeznaczeniem pod funkcje o§wiatowa, wyznaczono nowa
rezerwe pod realizacj¢ szkoty (teren 09-U33). Na miejska zielen urzadzona ogdlnodostepna przeznaczono
duzy obszar w centralnej cze¢Sci planu z uwagi na potrzebe zwickszenia dostgpnosci do miejsc rekreacji
1 wypoczynku (05-ZP62). Czgsciowo teren ten zostal zagospodarowany w ramach Budzetu Obywatelskiego.
Funkcje ustug sportowych zapewniono w terenie 11-US umozliwiajac realizacje boiska i zabudowy
obstugujacej. Realizacja proponowanego zainwestowania (zielen, ustugi) wptynie pozytywnie na poprawe
jakos$ci warunkéw zycia w analizowanym rejonie.

Nowy uktad drogowy wplynat réwniez na przeznaczenie czgdci terendw prywatnych przez zajecie ich
fragmentow pod funkcje drogowe. Na pozostatych prywatnych terenach zainwestowanych zostato
utrzymane dotychczasowe przeznaczenie.

Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Intensyfikacja parametréw urbanistycznych wokoét osiedlowych osrodkéw ustugowych (01-M/U32 1 08-
M/U32) w powiazaniu ze zmiang przeznaczenia z mieszkaniowego na mieszkaniowo-ustugowe (01-M/U32)
realizujg ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz, ktéra zostata przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Przewazajacy mieszkaniowy charakter zabudowy
wymaga zapewnienia dostgpu do uslug. Realizacja osiedlowego o$rodka ustugowego pozwoli
na zaspokojenie potrzeb zaréwno obecnych jak i przysztych mieszkancéw tego rejonu miasta.

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi.

Obszar objety granicami planu ma ograniczong dostepnos$¢ do publicznego transportu zbiorowego. Ustalenie
w planie ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych, ma na celu zwigkszenie dostgpnosci do komunikacji
zbiorowej, szczeg6lnie w sasiedztwie centrow ustugowych.

Ponadto przyjete w planie parametry warunkuja powstanie zabudowy ekstensywnej, co minimalizuje
transportochtonno$¢ uktadu drogowego.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Projektowane w planie ciagi piesze i pieszo-rowerowe stanowia najdogodniejsze dojscia
(i dojazdy rowerem) dla okolicznych mieszkancéw do srodkéw komunikacji publicznej oraz planowanych
centrow ustugowych. Dodatkowo ustalone ciggi biegna wzdtuz atrakcyjnych krajobrazowo terenéw, wokoét
zbiornikéw wodnych i zapewniaja powigzania z przyleglymi terenami inwestycyjnymi.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ struktury, gléwnie mieszkaniowej, z ustugami
towarzyszacymi. Jest ona cze$ciowo intensywnie zagospodarowana (pétnocno-wschodnia cze$é).
Na pozostalym terenie dominuje zabudowa ekstensywna i obszary niezainwestowane. Nowa zabudowa
1 zagospodarowanie terenu, ktére moga powsta¢ dzigki ustaleniom planu uzupetnig i wzbogaca strukture
oraz program funkcjonalny dzielnicy. Zaplanowany osiedlowy osrodek ustlugowy (w terenie 08-M/U32)
zapewnia przysztym mieszkancom dost¢p do ustug podstawowych oraz do terenéw rekreacji m. in. parku
(w terenie 05-ZP62).

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska w latach 2014-
2017 oraz uchwatg Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrze$nia 2018 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spelnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz analizie,
zwlaszcza w jej rozdziale 3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.



16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu powoduja skutki finansowe, o ktérych mowa w art. 36. Mozliwo$¢ wystapienia
roszczen o rekompensaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1, wynika z przeznaczenia czgsci dziatek
nalezacych do Skarbu Panstwa, spétek i os6b fizycznych nacele publiczne. Plan wyznacza odcinki
lub fragmenty ulic zbiorczych (38-KD38, 39-KDS82), lokalnych (ul. Oliwkowa 36-KD81, 37-KD&81)
i dojazdowych (m.in.: 30-KD80, 40-KD80). Ponadto w planie ustalono przeznaczenia retencyjne oraz ciagi
pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe oraz piesze. L.acznie realizujac ustalenia planu Gmina powinna naby¢
prawa wlasnosci do gruntéw o pow. okoto 3,0 ha.

Dla catego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe
ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji ulic zbiorczych (38-KD82, 39-KD82), lokalnych (ul. Stankiewicza
34-KD81, 35-KD81, ul. Oliwkowa 36-KD81, 37-KD81) i dojazdowych (m.in.: 30-KD80, 33-KDS80, 40-
KD80). Zamierzenia gminne obejmuja rowniez urzadzenie miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej
(04-ZP62, 05-2P62, 15-7ZP62 i 25-7ZP62), tereny odprowadzenia woéd opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej (23-D i 24-D) oraz wykonanie ciggdw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych
i pieszych.

Potencjalne zwigkszenie dochodéw gminy wynika z wzrostu wptywéw do budzetu miasta z tytulu opftat
i podatkéw, w szczegdlnosci podatku od nieruchomos$ci, wynikajacych z mozliwosci realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j.

III. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska
nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020 r., w toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo- Przestrzennych (KPP) ulic objetych
granicami sporzadzonego planu, badZ bezposrednio z nim sasiadujacych.

Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic w planie miejscowym.

1. Ulica zbiorcza - teren 38-KDS§2

Rysunek 1 - przekroj normalny ulicy zbiorczej teren 38-KDS2

a) Przekrdj normalny: pas drogowy o szerokosci od 31,5 m do 46,0 m; przekrdj ulicy dwie jezdnie
po dwa pasy ruchu, z obustronnymi chodnikami oraz trasag rowerowa, Dopuszcza si¢ funkcjonowanie
jednego pasa ruchu na kazdej zjezdni jako pasa dla autobuséw. Docelowy przekrdj normalny
przedstawiony zostat na rysunku 1,

b) Infrastruktura dla pieszych: chodnik o szerokos$ci minimalnie 2,0 m po potudniowo-wschodniej
stronie jezdni oraz o szerokos$ci min 3,0 m po pétnocno-zachodniej stronie jezdni,



c) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowej,

d) Zielen i retencja: szpalery drzew w pasie drogowym wzdluz granic z terenami 08-M/U32, 12-M/U31
oraz 17-M/U31. Zieleh w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy réwniez funkcje
retencji wod opadowych,

e) Sasiedztwo: w terenach inwestycyjnych sasiadujacych z ulica od strony zachodniej i pétnocnej
ustalono pierzeje eksponowane. Na granicy z terenem 08-M/U32 ustalono poziomy wejs¢
do budynkéw wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy dostosowane do projektowanych rzednych
ulicy oraz dopuszczenie wycofania elewacji budynkéw maksymalnie o 6 m w gigb terenu od linii
zabudowy ustalonej od strony ulicy.

Ulica zbiorcza — teren 39-KDS§2

Rysunek 2 - przekroj normalny ulicy zbiorczej teren 39-KDS2

a) Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci od 19,0 m do 50,0 m; przekrdj ulicy jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu, z obustronnymi chodnikami i trasg rowerowa. Docelowy przekrdj normalny przedstawiony
zostat na rysunku 2,

b) Infrastruktura dla pieszych: chodniki obustronne o szerokos$ci minimalnie 2,0 m,

c) Infrastruktura rowerowa: wydzielona trasa rowerowa w formie paséw rowerowych lub w formie
drogi rowerowej;

d) Zielen i retencja: szpalery drzew w pasie drogowym i w czeéci wschodniej terenu 09-U33, zielen
w pasie drogowym nalezy realizowacé w sposéb petnigcy réwniez funkcje retencji wod opadowych,

e) Sasiedztwo: w terenie sasiadujagcym z ulica od strony pdtnocnej i potudniowej ustalono pierzeje
eksponowane.



3.

Ulica Stankiewicza - teren 34-KDS81
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Rysunek 3 - przekroj normalny ulicy zbiorczej teren 34-KD81

a) Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci od 14,5 m do 22,0 m; przekrdj ulicy jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu, z obustronnymi chodnikami i trasg rowerowa. Docelowy przekréj normalny
przedstawiony zostat na rysunku 3.

b) Infrastruktura dla pieszych: chodniki obustronne o szerokosci minimalnie 2,0 m.
c) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie pasow rowerowych.

d) Zielen i retencja: pasy zieleni z obustronnymi szpalerami drzew w pasie ulicznym wzdtuz terenéw 03-
MW?24, 04-2P62, 05-ZP62 i 08-M/U32, nalezy realizowa¢ w spos6b petniacy réwniez funkcje retencji
wod opadowych.

IV. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany iuzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 03.04.2023 r. do 05.05.2023 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ w dniu 13.04.2023 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat 16 oséb.

W ustawowym terminie, tj. do 19.05.2023 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 11.09.2023 r. do 09.10.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢
na odlegto$¢ w dniu 05.10.2023 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzigty udziat 3 osoby.

W ustawowym terminie, tj. do 23.10.2023 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Z dniem 30 pazdziernika
2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktadajaca
na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania, zbioréw
danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
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informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 41 5
ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej
w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik
nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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