GDANSKIE _ .
WARSZTATY Biro Rl
PROJEKTOWE —

STUDIUM PASMA
ALEl GRUNWALDZKIEJ

Analiza uwarunkowan spoteczno-gospodarczych

GDANSK 2022




BIURO ROZWOJU GDANSKA | GDANSK 2022



STUDIUM PASMA
ALEI GRUNWALDZKIEJ

ANALIZA UWARUNKOWAN SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH

Zespot autorski:
Justyna Przeworska
Anna Gralewska
Marta Gurgul
Katarzyna Hrynkiewicz
Patryk Marglarczyk

Opracowanie graficzne:
Mateusz Sylwestrzak
Natalia Biedrzycka

Oktadka:
Fot. Dominik Paszlinski

Z wykorzystaniem danych rejestrowych, statystycznych i przestrzennych instytucji publicznych:
Urzqd Miejski w Gdarisku, Gdarnskie Nieruchomosci, Gdariska Organizacja Turystyczna, Gtowny
Urzqd Statystyczny

Biuro Rozwoju

Gdanska

GDANSK 2022






Spis tresci

1. Wstep 6
2. Charakterystyka Pasma Alei Grunwaldzkiegj 10
3. Uwarunkowania demograficzne 12
3.1. Liczba mieszkancow Pasma Alei Grunwaldzkiej 12
3.2. Struktura ptci i wieku mieszkancow Pasma Alei Grunwaldzkiej 17
3.3. Migracje 20
3.4. Najwazniejsze uwarunkowania demograficzne 22
4. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne 24
4.1. Struktura uzytkowania i wtadania nieruchomosci w obrebie Pasma Alei Grunwaldzkiej 24
4.2. Zasoby mieszkaniowe 34
4.3. Roznice w strukturze funkcjonalno-przestrzennej podobszaréw PAG 36
4.4. Najwazniejsze uwarunkowania formalno-wtasnosciowe 45
5. Uwarunkowania gospodarcze 46
5.1. Podmioty gospodarcze 46
5.2. Powierzchnia biurowa 52
5.3. Wielkopowierzchniowe Obiekty Handlowe 56
5.4 Najwazniejsze uwarunkowania gospodarcze 58
6. Sie¢ ustug endogenicznych 60
6.1. Ustugi oswiaty 60
6.2. Ustugi ochrony zdrowia i opieki nad dzie¢mi do lat 3 76
6.3. Lokalne osrodki kultury i sportu 82
6.4. Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z sieci ustug endogeniczych 86
7. Metropolitalne znaczenie Pasma Alei Grunwaldzkiej 88
7.1. PAG a funkcje metropolitalne miasta Gdanska 88
7.2. Obiekty o znaczeniu ponadlokalnym 92
7.3. Ruch turystyczny i baza noclegowa 102

7.4. Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z lokalizacji obiektow o randze metropolitalnej 105

8. Podsumowanie 106
8.1. Mozliwe kierunki zmian 106
8.2. Wnioski 14

Stowniczek pojec i skrotdw wykorzystywanych w opracowaniu 118

ANALIZA UWARUNKOWAN SPOtECZNO-GOSPODARCZYCH 5



Analiza uwarunkowarn spoteczno-gospodarczych Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej stanowi ma-
teriat Biura Rozwoju Gdanska, stuzacy opracowaniu zatozen do nowej wizji zagospodarowania
przestrzennego oliwsko-wrzeszczanskiego rejonu al. Grunwaldzkiej i al. Zwycigstwa w Gdansku.
Do prac nad Studium przystapiono na skutek Zarzadzenia PMG nr 713/22 z dnia 15 kwietnia 2022
roku. Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej ma celu m.in. zdefiniowanie wizji architektoniczno-urba-
nistycznej tego obszaru, utworzenie wnioskow do przysztego ksztattowania zabudowy i powigzan
funkcjonalno-przestrzennych oraz zidentyfikowanie potrzeb w zakresie zmian planéw miejscowych.

Granice Pasma okreslono na bazie granic Centralnego Pasma Ustugowego (CPU) ustalonego
w SUIKZP, wykluczajac tereny o uksztattowanej strukturze' i skupiajac sie na tym fragmencie,
gdzie presja inwestycyjna jest obecnie najwigksza. Obszar stanowigcy przedmiot Studium PAG
zlokalizowany jest na terenie dwoch dzielnic urbanistycznych (Oliwa, Wrzeszcz) i osmiu jednostek
pomocniczych? i ciggnie sie od granicy z miastem Sopot na pdtnocy, do Parku Steffensa i skrzy-
zowania al. Zwyciestwa z ul. Sktodowskiej-Curie na potudniu. Wschodnig granice stanowig tory
kolejowe, ulice Droszynskiego, Stowianska, Arkonska, Leborska, obejmujac koncentracje handlu
miedzy ul. Kotobrzeska, al. Rzeczypospolitej a ul. Hynka, zabudowe wzdtuz ul. Biatej i Wezet Kli-
niczna. Zachodnig granice wyznaczajg o$ ul. Czyzewskiego (nie wtgczajac Cmentarza Oliwskiego
i Parku Oliwskiego), dalej al. Grunwaldzkiej, ul. Husa, za SP17 przechodzac w ul. Wita Stwosza,
Wojska Polskiego, zabudowe pierzei alL. Grunwaldzkiej we Wrzeszczu az po ul. Jaskowa Dolina,
gdzie obszar rozszerza sie o zabudowe rejonu ul. Sobétki i Do Studzienki, tereny Politechniki
Gdanskiej i Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego (z Gdanskim Uniwersytetem Medycznym),
az po ul. Sktodowskiej-Curie.

Doktadne potozenie obszaru opracowania i przebieg granic prezentuje Ryc. 1. Do analizy uwa-
runkowan spoteczno-gospodarczych przystgpiono w trzech polach odniesienia przestrzennego
(Ryc. 2). Pierwszym jest teren Pasma Alei Grunwaldzkiej, ktérego granice okresla zatgcznik nr 1.
ww. Zarzadzenia PMG. Na tym poziomie szczegotowosci przeanalizowano aktualng strukture de-
mograficzng, istniejaca sytuacje gruntowo-lokalowa czy strukture funkcjonalng zabudowy.

" Wykluczono m.in. Cmentarz Oliwski i Park Oliwski, historyczng zabudowe Dolnego Wrzeszcza i rejonu ul. Par-
tyzantéw oraz cate Srédmiescie wraz z Parkiem Steffensa i wiekszoscig historycznej zabudowy Aniotek.

2 Oliwa, Przymorze Mate, Strzyza, Zaspa Mtyniec (w niewielkim fragmencie), Wrzeszcz Dolny, Wrzeszcz Gérny,
Aniotki i Mtyniska (rowniez w niewielkim fragmencie).
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[ Pasmo Alei Grunwaldzkiej PAG Obszar CPU wytgczony

—  Centralne Pasmo Ustugowe
z opracowania

Ryc. 1. Granice i potozenie Pasma Alei Grunwaldzkiej w Gdansku. Zrédto: opracowanie whasne

Drugim polem odniesienia jest obszar oddziatywania Pasma Alei Grunwaldzkiej, za ktéry uznano
teren trzynastu gdanskich jednostek pomocniczych® w sgsiedztwie PAG. Zasieg ten obejmuje
jednostki pomocnicze, ktére zawierajg sie w dostepie 3 km pieszo od obszaru PAG, o ktorym
mowa w art 39 ust 2 Prawa Oswiatowego*. Na tym poziomie analizowana jest przede wszystkim
dostepnos¢ ustug publicznych (z naciskiem na dostep do szkét podstawowych i przedszkoli).
Z uwagi na metropolitalny charakter obszaru opracowania przeanalizowano ponadto funkcje

metropolitalne i ruch turystyczny.

Ostatnim poziomem odniesienia jest obszar administracyjny Gdanska, ktory stanowi punkt odnie-
sienia we wszystkich analizach. Odniesienie wskaznikodw osigganych w Pasmie Alei Grunwaldzkiej
do skali miejskiej pozwala nie tylko poréwnac warunki bytowe, ale tez obrazuje znaczenie Pasma

w strukturze funkcjonalnej Gdanska.

Ponadto, z uwagi na zréznicowana strukture Pasma Alei Grunwaldzkiej, zdecydowano sie na wy-
znaczenie siedmiu podobszarow wewnatrz PAG posiadajacych charakterystyczne cechy i w réznym
stopniu wyrazne granice. Od pdtnocy sg to obszary: Rejon AWFiS, Stara Oliwa, Nowa Oliwa, Rejon
ul. Kotobrzeskiej, Strzyza Dolna, Wrzeszcz Centrum oraz ,Dzielnica wiedzy” (Ryc. 3).

? Jedn. Pom.: Oliwa, Zabianka-Wejhera-Jelitkowo, Przymorze Mate, Przymorze Wielkie, Zaspa Rozstaje, Zaspa

Mtyniec, VIl Dwér, Strzyza, Wrzeszcz Gérny, Wrzeszcz Dolny, Aniotki, Mtyniska, Srédmiescie
* Tres¢ artykutu: ,Droga dziecka z domu do szkoty nie moze przekraczac: 1) 3 km - w przypadku uczniow klas
I-1V szkét podstawowych; 2) 4 km - w przypadku uczniéw klas V-Vl szkét podstawowych”. Zrédto: Dz. U. z 2021

r. poz. 1082 oraz z 2022 r. poz. 655, 1079, 1116, 1383, 1700, 1730 i 2089.
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Ryc. 2a. Trzy pola przestrzennego odniesienia analiz spoteczno-gospodarczych Studium PAG. Zrédto: opracowanie
wiasne

Ryc. 2b. Trzy pola przestrzennego odniesienia analiz spoteczno-gospodarczych Studium PAG. Zrédho: opracowanie
wiasne
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Ryc. 2c. Trzy pola przestrzennego odniesienia analiz spoteczno-gospodarczych Studium PAG. Zrédto: opracowanie
wiashe
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rakterystyka Pasma Alei
runwaldzkiej

Mianem Pasma Alei Grunwaldzkiej nazwano fragment miasta obejmujacy gtdwng o$ komunikacyj-
na miasta, cze$¢ Centralnego Pasma Ustugowego Gdanska (CPU)*> oraz Metropolitalnego Pasma
Ustugowego (MPU) Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot (OMGGS)®.

1 2km
Rejon AWEIS
Stara Oliwa
Rejon ﬁﬁrzeskiej
Nowa Oliwa <
Strzyza Dolna,
Wrzeszcz Centrum
Dzielnica Wiedzy
GUGIK, Esri, HERE, Garngr
— Centralne Pasmo Ustugowe [ Pasmo Alei Grunwaldzkiej PAG Obszar CPU wytaczony

Z opracowania

Ryc. 3. Podziat PAG na podobszary na potrzeby analiz programowych. Zrédto: opracowanie wiasne BRG

Obszar potozony jest w centralnej czesci tzw. dolnego tarasu Gdanska i obejmuje w wiekszosci
zainwestowany obszar o pow. ok. 620 hektarow (2% pow. Gdanska). Pasmo o dtugosci ok. 7 km
przecina w swym przebiegu centra dwdch dzielnic urbanistycznych: Oliwy i Wrzeszcza. Obejmuje

® Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska 2019, s. 228.
6 Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdarisk-Gdynia-Sopot 2030, 2016, s. 36.
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Charakterystyka Pasma Alei Grunwaldzkiej

w swych granicach kilka rejonéw o odmiennej charakterystyce. Na PAG sktadaja sie zarbwno po-
dobszary stricte ustugowe jak tzw. Nowa Oliwa czy Dzielnica Wiedzy we Wrzeszczu, jak i te z roz-
wijajgca sie zabudowg mieszkaniowa np. Rejon ul. Kotobrzeskiej, Rejon AWFiS. Podstawowe dane
na temat podobszardéw prezentuje Tabela 1.

Na potrzeby analiz programowych granice miedzy tymi podobszarami zostaty wyznaczone w spo-
sob jednoznaczny, jednak wyciagajac wnioski nalezy pamietac o tym, ze oddziatywanie i wzajemne
relacje przestrzenne miedzy nimi nie zamykaja sie w doktadnych granicach, lecz sg nieprecyzyjne
(Ryc. 3).

Mieszkania Zameldowani mieszkancy
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o o = 1 g o .G i

= =X | = E ge 29 o'c 0
i\e/J\/Cl):TS 60 | 2486 | 80 | 782 | 3172 | 3% | 126% | 553% | 321% | 53 305
Sotﬁ;fa 31 | 545 | 71 0 1176 | 2% | 168% | 56,3% | 269% | 38 107
('\)‘ﬁxaa 1m0 | 172 9 135 | 194 | 37% | 412% | 485% | 103% | 2 995
Rejon
ul. Koto- 53 1564 0 554 1064 34% 23,4% | 72,0% | 4,6% 20 307
brzeskiej
étgryéa 84 | 1268 | 161 2 2169 | 5% | 172% | 551% | 27.8% | 26 | 278
\C/Z;thjf 108 | 5615 | 755 | 94 | 9318 | 3% | 150% | 562% | 28,8% | 86 | 1032
Sizé‘j;;ca 172 | 649 | 149 1 1223 | 16% | 203% | 58,6% | 211% | 7 780
*oddanych do uzytkowania w ciggu ostatnich 5 lat (2017-2021);
**PRZED - udziat mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat), PRO - udziat mieszkacéw w wieku
produkcyjnym (m 18-64), k 18-59), POPRO - udziat mieszkancédw w wieku poprodukcyjnym (m 65+, k 60+);
*** Pc - powierzchnia catkowita istniejacej zabudowy wyrazona w m?;

Tabela 1. Podstawowe dane programowe na temat podobszaréw Pasma Alei Grunwaldzkiej. Zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie EGIB, danych GUS i UM Gdansk
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arunkowania demograficzne

3.1. Liczba mieszkancow Pasma Alei Grunwaldzkiej

Liczba ludnosci

Liczba ludnosci miasta nie jest wielkoscig ani statg, ani fatwg do okreslenia. Dostepne dane staty-
styczne maja swoje niedoskonatosci. Tak zwane ,twarde dane” to dane z ewidengji ludnosci, czyli
meldunkéw. Obecnie w Polsce nie ma jednak obowigzku meldunkowego, a fakt meldunku pod
danym adresem nie jest jednoznaczny z rzeczywistym zamieszkiwaniem. Kolejne oficjalne dane
liczbowe to dane publikowane przez Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS). Liczba ludnosci wg GUS
opracowywana jest metoda bilansowa, biorgcg pod uwage wyniki spisu powszechnego, urodzenia,
zgony, zameldowania i wymeldowania.

Wedtug Gtownego Urzedu Statystycznego w 2021 roku Gdansk zamieszkiwato 470 633 oséb (stan
na 30.06.2021). Liczba ludnosci w granicach Pasma Alei Grunwaldzkiej wynosita ok 20 tys. oséb
i stanowita ok. 4% liczby Gdanszczan ogdtem (Tabela 2).

% zameldowanych

Obszar Zameldowani mieszk. miasta

Pasmo Alei Grunwaldzkiej 18 316 4,24% 19 952
Obszar oddziatywania PAG 179 143 41,46% 195 147
Gdansk 432 036 100% 470 633

Tabela 2. Liczba ludnosci Pasma Alei Grunwaldzkiej na tle obszaru oddziatywania PAG i Gdanska w 2021 roku.
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Referatu Ewidencji Ludnosci UM Gdansk (stan na 31.12.27)
oraz danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (stan na 30.06.20)

Gestos¢ zaludnienia dla catego obszaru PAG wyniosta w 2021 roku 29,6 os./ha (Ryc. 4). Biorac pod
uwage jedynie tereny zamieszkate jest to Srednio 75,8 os./ha (Gdansk — 66,9 os./ha). Koncentracja
terendw o najwyzszej gestosci zaludnienia znajduje sie w jednostce pomocniczej Wrzeszcz Gérny
wzdtuz al. Grunwaldzkiej oraz w potnocnym fragmencie PAG - okolice Zabianki. Najnizsza gestos¢
zaludnienia charakterystyczna jest dla okolic Politechniki Gdanskiej oraz jednostki pomocniczej Aniotki.
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Uwarunkowania demograficzne
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Ryc. 4. Gesto$¢ zaludnienia w Pasmie Alei Grunwaldzkiej w 2021 roku. Zrddto: opracowanie wiasne na podstawie
danych Referatu Ewidencji Ludnosci UM Gdansk (stan na 31.12.21)
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Szacunek faktycznej liczby mieszkancéw na podstawie danych operatoréw telefonii ko-
morkowych

Poszukujac odpowiedzi na pytanie o jeszcze bardziej wiarygodna liczbe mieszkancoéw samorzady
majg obecnie mozliwos¢ positkowania sie nowymi, alternatywnymi zrédtami danych zwig-
zanymi z postepem technologicznym, jakim sa np. dane od operatorow telefonii komorkowej
(tzw. big data).

Gdansk” w 2020 roku zakupit takie dane, na podstawie ktérych dokonano oszacowania faktycznej
liczby mieszkancéw, zarbwno w catym miescie, jak i w poszczegolnych jednostkach pomocniczych.
w zaleznosci od przyjetej metodologii i okreslonych definicji wielkosci te roznig sie od siebie.
Liczba mieszkancdéw w kolumnach Big Data definicja 2 i Big Data migawka Tabela 3 prezentuje
informacje na temat szacunku faktycznej liczby mieszkancow w rozbiciu na tzw. definicje i migawke
dla pazdziernika 2019 roku.

MIESZKANCY GDANSKA w 2019 ROKU

Jednostka pomocnicza Zameldowani BIG. . . BI.G LI
definicja 2 migawka

Aniofki 4500 4839 5388 4802
Mtyniska 2617 2814 3165 2813
Oliwa 15184 16 327 22 377 19 821
Przymorze Mate 15165 16 306 24 358 21918
Przymorze Wielkie 26 817 28 836 28999 26 042
Strzyza 5482 5895 7 301 6 469
Srédmiescie 24980 26 860 24 807 21492
Vii dwor 4116 4426 3919 3467
Wrzeszcz Dolny 22 544 24 241 28 921 26 154
Wrzeszcz Gorny 21896 23 544 32 340 29139
Zaspa Mtyniec 13 093 14 079 11 868 10 672
Zaspa Rozstaje 13023 14 003 15 555 13 831
Zabianka-Wejhera-Jelitkowo-Tysigclecia 16 001 17 205 11468 10 088
Razem Obszar Odniesienia 185 418 199 374 220 466 196 708
Gdansk 437 943 470 907 521055 468 172

Tabela 3. Mieszkancy obszaru oddziatywania PAG wg szacunku Analizy aktywnosci i potencjatu...2020 BRG Zrodto:
opracowanie wiasne na podstawie danych Referatu Ewidencji Ludnosci UM Gdansk (stan na 31.12.21), GUS (stan na
31.12.19) oraz opracowania Analiza aktywnosci i potencjatu ludnosciowego wojewddztwa pomorskiego, Obszaru
Metropolitalnego i Tréjmiasta w oparciu o zachowania uzytkownikéw sieci telefonii komdrkowych w 2019 roku

Okreslenie liczby mieszkancow wedtug definicji 2 w pazdzierniku:
* liczba mieszkancow — na podstawie miejsca najdtuzszego przebywania w godzinach 19-7
przez 15 lub wiecej dni w miesigcu; Rejon zamieszkania: rejon najdtuzszego przebywania
w godzinach 19-7 przez 15 lub wiecej dni w miesigcu pazdzierniku.

7 We wspétpracy z Miastem Gdynia, Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Pomorskiego i Pomorskim Biurem
Planowania Regionalnego w ramach wspdlnego projektu.
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Uwarunkowania demograficzne

Okreslenie liczby mieszkancow wedtug migawki w pazdzierniku:

* migawki opisujg miejsce przebywania ludnosci w sposéb statyczny. Migawki to wartosci srednie dla
wybranych okreséw: pazdziernik - typowy dzien roku — $rednia arytmetyczna zdni: 1, 2, 3, 8, 9, 10,
15,16, 17, 22, 23 pazdziernika 2019 roku. Wedtug migawek mieszkancy to liczba osob, ktdra spedzita
w danym rejonie najwiecej czasu w godz. 19:00-7:00, jesli jest to przypisany im rejon zamieszkania.

Nalezy przy tym pamietac, ze mieszkancy nie przebywaja caty czas w rejonie zamieszkania, stad war-
tosci liczby mieszkancéw w migawkach beda nizsze niz liczba mieszkancodw wg definicji.

Dynamika zmiany liczby ludnosci w PaSmie Alei Grunwaldzkiej

W latach 2008-2021 liczba ludnosci catego obszaru oddziatywania PAG zmniejszyta sie, o czym swiadcza
wartosci wskaznika dynamiki zmiany liczby ludnosci ponizej 100. Wartosci zblizone do 100, swiadczace
o stabilnej sytuagji demograficznej, zauwazalne sg jedynie w jednostkach pomocniczych Zaspa Rozstaje
i Przymorze Mate. Oznacza to, ze te jednostki charakteryzujg sie najmniejszymi zmianami liczby lud-
nosci na przestrzeni lat 2008-2021. Najbardziej wyludniajace sie jednostki w obszarze bezposredniego
oddziatywania PAG to: Srodmiescie, Miyniska, Aniotki oraz VIl Dwér (Ryc. 5).

Wskaznik dynamiki zmiany liczby ludnosci dla catego Pasma Alei Grunwaldzkiej wynosi 76, co ozna-
cza, ze od roku 2008 w obszarze PAG ogotem zameldowanych jest coraz mniej oséb. Dodatnia
warto$¢ wskaznika dotyczy wytacznie obszaréw nowej zabudowy mieszkaniowej tj. okolic ulicy
Krynickiej w jednostce Przymorze Mate (zespoty Albatross Towers, Mezzo, Solvo, Kwartat Uniwer-
sytecki), zespotu Harmonia Oliwska przy ul. Opackiej w Oliwie czy wiezowcow Quattro Towers przy
ul. Partyzantow we Wrzeszczu Gérnym (Ryc. 6).

\WRZESZCZIDOLNY;

\WRZESZCZIGORNYS
VIEYNISKAY

ANIOEK

SRODMIESGIE]

SQUare, GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS /

O Pasmo Alei Grunwaldzkiej [0 Granica administracyjna DZLL (2008r. = 100%)
(PAG) Gdanska Hl 68-74
Bl 75-80
L] Obszar oddziatywania PAG EE 81-88
./ 89-97

Ryc. 5. Dynamika zmiany liczby ludnosci w latach 2008-2021 w obszarze odniesienia. Zrédto: opracowanie wiasne
na podstawie danych z Referatu Ewidencji Ludnosci UM (stan na 2021.12.31)
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Ryc. 6. Dynamika zmiany liczby ludnosci w latach 2008-2021 w Pa$mie Alei Grunwaldzkiej. Zrodto: opracowanie
wiasne na podstawie danych Referatu Ewidencji Ludnosci UM Gdansk (stan na 31.12.21)
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Uwarunkowania demograficzne

3.2. Struktura ptci i wieku mieszkancow Pasma Alei
Grunwaldzkiej

Struktura pici i wieku

Struktura ptci i wieku ludnosci zarowno w catym Gdansku jak i w obszarze Pasma Alei Grunwaldz-
kiej ma cechy struktury zdeformowanej przez dwa powojenne wyze demograficzne: z lat 50. i 80
XX wieku. Dla Pasma Alei Grunwaldzkiej zauwazany jest wiekszy udziat osdb w wieku poproduk-
cyjnym i produkcyjnym, natomiast mniejszy udziat osob w wieku przedprodukcyjnym wsréd osob
zameldowanych w stosunku do catego miasta (Tabela 4)%.

Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem

przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny
2008
Gdansk 16,4 64,2 19,4
Pasmo Alei Grunwaldzkiej 15,1 64,6 20,2
2021
Gdansk 18,3 56,1 25,6
Pasmo Alei Grunwaldzkiej 16,1 56,9 27,0

Tabela 4. Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w ludnosci ogétem w latach 2008 i 2021. Zrédio:
opracowanie wiasne na podstawie danych Referatu Ewidencji Ludnosci UM Gdansk (stan na 31.12.08 i 31.12.21)

W piramidzie wieku mieszkancoéw Pasma Alei Grunwaldzkiej nie jest widoczny wyz w wieku przedpro-
dukcyjnym, tak jak w przypadku catego miasta. Natomiast wyze z lat 50. i 80 sg porownywalne i osiggaja
wartosci ok. 150 zameldowanych, gdzie dla Gdanska wyz z lat 80. jest ok. 0 40% wiekszy niz z lat 50 (Ryc. 7).

MEZCZYZNI KOBIETY MEZCZYZNI KOBIETY

b

1000 2000 3000 4000 250 150 50 50 150 250

[ | Wiek produkcyjny B Wiek nieprodukcyjny B  Nadwyzka kobiet lub
mezczyzn

Ryc. 7. Piramida ptci i wieku mieszkancow Gdanska oraz Pasma Alei Grunwaldzkiej w 2021 roku.
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Referatu Ewidencji Ludnosci UM Gdansk (stan na 31.12.21)

& Powyzsze dane opierajqg sie na ewidencji ludnosci UM Gdarisk, stgd nie uwzgledniajg osob zamieszkujgcych
obszar PAG bez zameldowania np. studentéw okolicznych uczelni.
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Staros¢ demograficzna

Mianem ,starosci demograficznej” okresla sie jednostki, w ktorych wystepuja jednoczesnie trzy
parametry:

1. niski udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym: ponizej 15%,

2. niski udziat osébi w wieku produkcyjnym: ponizej 60%,

3. wysoki udziat osdb w wieku poprodukcyjnym: powyzej 20%.

Dwa z tych warunkéw spetnia obszar Pasma Alei Grunwaldzkiej. Od 2008 roku udziat oséb w wieku
poprodukcyjnym w PAG wzrdst az o 6,8 pp. i w 2021 roku wynidst 27%.

W obszarze oddziatywania PAG tylko jedna jednostka pomocnicza — Aniotki - charakteryzuje sie
udziatem osob w wieku poprodukcyjnym nizszym od $redniej dla Gdanska (Ryc. 9). Jednostki
pomocnicze o najstarszej strukturze demograficznej, czyli o najwiekszym udziale oséb w wieku
poprodukcyjnym to Zabianka-Wejhera-Jelitkowo-Tysigclecia, Przymorze Wielkie oraz Zaspa Miyniec.

Pasmo Alei Grunwaldzkiej nie jest strukturg jednorodng. Obejmuje w swym zasiegu osiedla mieszka-
niowe o réznym czasie powstania i odmiennej strukturze demograficznej. Najstarsza demograficznie
czescia jest rejon AWFIS z najnizszym udziatem osob w wielu przedprodukcyjnym i najwyzszym
udziale os6b w wieku poprodukcyjnym wsrdd osdb zameldowanych. Najmtodsze demograficznie
podobszary to rejon ul. Kotobrzeskiej oraz podobszar Nowej Oliwy (Ryc. 8).

Struktura demograficzna

Dzielnica
wiedzy

Wrzeszcz
centrum

Strzyza Dolna
Rejon
ul. Kotobrzeskiej

Nowa Oliwa

Stara Oliwa

Rejon AWFIS

0,0% 100%  20,0% 30,0%  40,0%  50,0%  60,0% 70,0%  80,0%  90,0% 100,0%

[ | PRZED [%]* B PRO [%]* [ | POPRO [%]**

Ryc. 8. Struktura demograficzna podobszaréw wewnatrz PAG. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
Referatu Ewidencji UM Gdansk
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Uwarunkowania demograficzne

WRZESZCZ DOLNY

WRZESZCZ GORNY,
VEYNISKAY

SRODMIESCIE

GUGIK, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, GeoTechnologies, Inc, METI/NASA,

USGS
| gaNRS
I:l Granica adrministracyjna Udziat osé6b w wieku poprodukcyj-
Gdanska B 25,6 i mniej
. . [ 257-292 Srednia
D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) BN 293329 dla miasta
Hl 33 wiecej 25,6

D Obszar oddziatywania PAG

Ryc. 9. Staro$¢ demograficzna w obszarze bezposredniego oddziatywania PAG w 2021 roku. Zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie danych Referatu Ewidencji Ludnosci UM Gdansk (stan na 31.12.21)

ANALIZA UWARUNKOWAN SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH 19



3.3. Migracje

W 2021 roku w Pasmie Alei Grunwaldzkiej zameldowato sie 397 nowych mieszkancéw. W tym
192 0séb pochodzito z innych rejondéw wewnatrz Gdanska. Byty to gtéwnie osoby zamieszkujace
obszar bezposredniego oddziatywania PAG, w mniejszym stopniu rowniez dotychczasowi miesz-
kancy jednostek potudniowych czy zachodnich Gdanska (Ryc. 10). W ramach PAG zanotowano 29
migracji wewnetrznych.

Opusci¢ Pasmo Alei Grunwaldzkiej postanowito 213 osob. Ich nowe obszary zameldowania to gtow-
nie jednostki pomocnicze: Piecki-Migowo, Jasien, Orunia Gérna-Gdansk Potudnie, czyli jednostki
potudniowe (Ryc. 10a).

Poza granice miasta z PAG wyemigrowato 433 osob, przewaznie do sasiadujacych z Gdanskiem
gmin. W tym samym czasie na zamieszkanie w obszarze PAG zdecydowato sie 205 oséb z poza
Gdanska — gtéwnie dotychczasowych mieszkancéw Gdyni i Sopotu.

Fot. 1. Skrzyzowanie alei Grunwaldzkiej i ulicy Miszewskiego. Fot. Dominik Paszlinski
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Uwarunkowania demograficzne

MATARNIA

WYSPA SOBIESZEWSKA

A-SW.WO)CIECH-LIPCE)

] Granica administracyjna |:| Granice jednostek pomocni- Liczba oséb imigrujacych do PAG
Gdanska czych — 12
. . === 3-5
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Ryc. 10 i 10a. Imigracje do PAG (géra) i emigracje z PAG (d6t) do innych czesci Gdanska w 2021 roku. Zrédto:
opracowanie wiasne na podstawie danych Referatu Ewidencji Ludnosci UM Gdansk (stan na 31.12.21)
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3.4. Najwazniejsze uwarunkowania demograficzne:

P

060606 0600

W 2021 roku w Pasmie Alei Grunwaldzkiej zameldowanych byto 18 316 osob. Najwiecej
mieszkancow zameldowanych jest w podobszarze Wrzeszcz Centrum (9,3 tys. 0s.),
najmniej w tzw. Nowej Oliwie (194 os.).

Liczba osdb faktycznie zamieszkujacych PAG moze by¢ nawet o ok. 20% wieksza od
liczby osob zameldowanych (bazujac na danych z telefonii komdrkowe)).

Obszar PAG charakteryzuje sie duza gestoscig zaludnienia (75,8 os./ha), wieksza niz
srednia dla Gdanska: 66,9 os./ha (biorac pod uwage tylko obszary zamieszkate).

WSsréd oséb zameldowanych charakterystyczna dla tego obszaru jest starzejaca sie
struktura wieku mieszkancow. Patrzac jednak w skali podobszaréw, zauwazalne s
duze roznice w strukturze demograficznej: najstarsze demograficznie sg podobszary
Rejon AWFIS (32% os. w wieku poprodukcyjnym), Wrzeszcz Centrum (29%) i Strzyza
Dolna (28%), najmtodsze Rejon ul. Kotobrzeskiej (4,6% os. w wieku poprodukcyjnym)
i Nowa Oliwa (10,3%).

Liczba mieszkancow PAG zmniejszyta sie w ciggu ostatnich dwdch dekad o 4 miesz-
kancow. Od 2015 roku liczba osob zameldowanych oscyluje wokot 18 tys. mieszkancow,
a w roku 2021 nieznacznie wzrosta, po raz pierwszy od 15 lat.

Saldo migracji w PAG w 2021 roku byto ujemne. Gtéwny kierunek emigracji z PAG to
potudniowe jednostki pomocnicze Gdanska.






arunkowania
cjonalno-przestrzenne

4.1. Struktura uzytkowania i wtasnosci nieruchomosci w obrebie
Pasma Alei Grunwaldzkiej

Struktura uzytkowania gruntow Pasma Alei Grunwaldzkiej w lutym 2022 roku.

W granicach Pasma Alei Grunwaldzkiej zlokalizowana jest gtdwna o$ komunikacyjna Gdanska
i catego Trojmiasta, co ma bezposrednie odzwierciedlenie w strukturze uzytkowania, zabudowy
i wtadania gruntami w tym obszarze (Ryc. 11). Grunty pod drogami, terenami kolejowymi i innymi
terenami komunikacyjnymi zajmuja ok. 25% powierzchni PAG (151,6 ha).

Wiekszos¢ obszaru (56%) jest zainwestowana. Przewazaja tzw. inne tereny zabudowane (gtbwnie
handlowo-ustugowe; 36%). Tereny mieszkaniowe (16%) rozciggaja sie wzdtuz catego Pasma, z naj-
wiekszymi skupiskami w historycznym centrum Wrzeszcza, w Strzyzy oraz w potnocnej czesci Oliwy
tuz przy granicy z Sopotem (Ryc. 12). Nieliczne tereny przemystowe (4%) koncentruja sie w dwoch
rejonach — ul. Solikowskiego i ulic Droszynskiego — Grunwaldzkiej w oliwskiej czesci Pasma.
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Ryc. 11. Powierzchnia réznych form uzytkowania gruntéw w Pasmie Alei Grunwaldzkiej w lutym 2022 roku. Zrédto:
na podstawie Ewidencji Gruntéw i Uzytkow Wydziatu Geodezji UM Gdansk
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Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
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Ryc. 12. Struktura uzytkowania gruntéw Pasma Alei Grunwaldzkiej w lutym 2022 roku. Zrédto: opracowanie wiasne
na podstawie Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Wydziatu Geodezji UM Gdansk
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Na terenie PAG zlokalizowane sg ponadto grunty orne o pow. 43 ha (7%) zwigzane z funkcjono-
waniem Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o pow. 33 ha (5%)
oraz tereny zieleni i wéd (15,7 ha, 2%).

Struktura funkcjonalna zabudowy Pasma Alei Grunwaldzkiej w lutym 2022 roku

Obszar Pasma Alei Grunwaldzkiej to teren w wiekszosci zabudowany, z rejonami zabudowy inten-
sywnej i wysokosciowej. Szacuje sie, e istniejgca zabudowa w granicach Pasma ma ok. 3,8 min m?
tacznej catkowitej powierzchni zabudowy (Pc).

Najwiecej, bo ok. 1,26 min m? Pc zabudowy majg budynki mieszkalne (w tym 95% to bu-
dynki wielorodzinne), nastepnie 0,8 min m? Pc zabudowy to budynki o$wiaty, kultu-
ry i sportu, 0,75 min m? Pc biurowce i ok. 0,44 min m? Pc budynki handlowo-ustugowe
(Ryc. 13). Rozktad przestrzenny budynkéw o poszczegdlnych funkcjach prezentuje Ryc. 14.

Charakterystycznym dla obecnej struktury zabudowy Pasma Alei Grunwaldzkiej jest wysoki udziat
zabudowy biurowej (ok. 20% Pc w granicach PAG) i budynkdéw oswiaty, nauki, kultury i sportu
(ok. 21% Pc w granicach PAG). Budynki niemieszkalne tylko w nielicznych przypadkach wpisuja sie
w wielofunkcyjna tkanke miejska (jak ma to miejsce np. w centrum Wrzeszcza), w duzym stopniu
tworzgc monofunkcyjne enklawy, odwrdcone od otaczajgcej zabudowy, jak np. kampus Uniwer-
sytetu Gdanskiego.
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Ryc. 13. Szacowana catkowita powierzchnia zabudowy w podziale na funkcje. Zrédto: opracowanie whasne na
podstawie Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Wydziat Geodezji UM Gdansk
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Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
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Ryc. 14. Struktura funkcjonalna zabudowy zlokalizowanej w Pasmie Alei Grunwaldzkiej w lutym 2022 roku. Zrédto:
opracowanie wiasne na podstawie EGIB, Wydziat Geodezji UM Gdansk
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Struktura wtasnosci gruntéw Pasma Alei Grunwaldzkiej w lutym 2022 roku

Duzy udziat powierzchniowy gruntow publicznych? w ogéle gruntéw Pasma Alei Grunwaldzkiej — 46% (285 ha)
—wynika przede wszystkim z duzego areatu drég publicznych o randzie krajowej (fragment ul. Marynarki
Polskiej), wojewddzkiej (al. Grunwaldzka), powiatowej i lokalnej oraz terendw kolejowych (Ryc. 15).
Gmina Miasta Gdanska jest wytgcznym wiascicielem gruntéw o pow. ok. 153 ha, w tym ok. 73 ha
gruntéw zabudowanych, stanowigcych w wiekszosci funkcjonujgce tereny mieszkaniowo-ustugowe
(Ryc. 16). Biorac pod uwage wytacznie kategorie gruntéw zabudowanych badz w trakcie budowy™
przewazajg grunty prywatne - 183 ha'. Duzy areat gruntdw tej kategorii stanowig takze grunty
spotek i instytucji publicznych Skarbu Panstwa' — 94 ha [25% pow. gruntow tej kategorii], co wynika
m.in. z obecnosci czterech publicznych uczelni wyzszych.

Ponadto w granicach PAG zlokalizowane sg grunty we wtasnosci spotdzielni mieszkaniowej, Kosciota
i 0 innych formach uzytkowania (m.in. uzytkowane przez Polski Zwigzek Dziatkowcow).
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Ryc. 15. Struktura wiasnosci gruntéw PAG ogdtem. Luty 2022 roku. Zrédto: opracowanie whasne na podstawie EiGB

9 Grunty publiczne tj. gminne, powiatowe, wojewddzkie i Skarbu Panrstwa.

19 Wg rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdéw grunty zabudowane i w trakcie zabudowy to
grunty o kategoriach B: tereny mieszkaniowe, Ba: tereny przemystowe, Bi: inne tereny zabudowane, Bp: zurba-
nizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Grunty te stanowig ok. 64% powierzchni PAG na pow.
374 ha.

" Grunty prywatne tj. stanowigce wtasnosc lub uzytkowanie wieczyste 0sob fizycznych lub prawnych.

2 Wynika to bezposrednio z lokalizacji w granicach PAG czterech publicznych uczelni wyzszych tj. Akademii Wy-
chowania Fizycznego i Sportu, Uniwersytetu Gdanskiego, Politechniki Gdariskiej oraz Gdariskiego Uniwersytetu
Medycznego wraz z Uniwersyteckim Centrum Klinicznym.
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Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

PRZYMORZE WIELKIE

ZASPA ROZSTAJE

WRZESZCZ DOLNY

BRZEZNO

SIEDLCE

wojewoddztwo pomorskie

Uzytkowanie wieczyste na
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Koscioty i zwigzki wyznaniowe

Uzytkowanie wieczyste na
gruntach wojewddztwa

Uzytkowanie wieczyste na
gruntach gminnych

Ryc. 16. Struktura wrasnosci gruntéw w granicach Pasma Alei Grunwaldzkiej w lutym 2022 roku. Zrédto:

opracowanie wtasne na podstawie EGiB
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Rodzinne Ogrody Dziatkowe

W granicach Pasma Alei Grunwaldzkiej znajduje sie
osiem Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych (ROD). Ich
powierzchnig, forme wadania i nazwy prezentuje Tabela
4. kacznie zajmuja one powierzchnie ok. 30 ha.

Struktura wtasnosci ROD w granicach opracowania jest
zroznicowana. Ponad potowa terendéw ogrodow jest
uzytkowana przez Polski Zwigzek Dziatkowcow w formie
umowy na uzytkowanie terenu lub jest w uzytkowaniu
wieczystym (uw). Reszta gruntu nalezy do Gminy Miasta
Gdanska (30%) oraz Skarbu Panstwa (17%) (Ryc. 17).

W Studium Gdanska w 2019 roku. ustalono przyszte prze-
znaczenie terendw obecnie funkcjonujacych ogrodow.
Ze wzgledu na potozenie w centralnej czesci miasta,
w sasiedztwie terenow zurbanizowanych o rozwinietej
infrastrukturze, wszystkie ROD zlokalizowane w granicach
PAG przeznaczone zostaty na inne funkcje niz ogrody
dziatkowe. Ogrody dziatkowe ,Przymorze”, ,Pilotow”
oraz ,Przytorze” potozone sg w rezerwie Drogi Czer-
wonej (Ryc. 18).

Gmina Miasta Gdanska
. Skarb Panstwa

. Polski Zwigzek Dziatkowcdw/stowarzyszenia -
rézne formy

. Polski Zwigzek Dziatkowcdw/stowarzyszenia -
uzytkowanie wieczyste

Ryc. 17. Struktura wtasnosci ROD w granicach
opracowania

Nazwa ROD DEE] Powierzchnia
uptywu uw (ha)

D ,Grazyny” ]ICDOZrDm/;towarzyszema ogrodowe - rdzne ) 13

2. | ROD ,Kolejarz” PZD/Stowarzyszenia ogrodowe - uw 2039-07-22 3,40
Gmina miasta Gdanska 2,58

3. | ROD ,Przymorze” PZD/Stowarzyszenia ogrodowe - uw 2039-07-22 7,54
N - 2,83

4. | ROD ,Przytorze” Gmina miasta Gdanska - 1,88

5. | ROD ,Trzy Deby” Gmina miasta Gdanska - 2,52

6. | ROD im. Pilotow Gmina miasta Gdanska / Skarb Panstwa - 1,80/2,28

7. | ROD im. Romualda Traugutta | PZD/Stowarzyszenia ogrodowe - uw 2041-09-28 0,78

8. | ROD im. Wincentego Witosa | #-/ ;towarzysze”ia ogrodowe - rozne - 272

Tabela 5. Struktura wtasnosci Rodzinnych Ogrodéw dziatkowych w PAG w 2021 roku. Zrédto: opracowanie wiasne
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Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
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Ryc. 18. Rodzinne Ogrody Dziatkowe zlokalizowane w granicach Pasma Alei Grunwaldzkiej. Zrédto: opracowanie
wiasne
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Zasoby komunalne

W 2021 roku miasto Gdansk w swoim zasobie dysponowato liczba 18,45 tys. lokali o tacznej po-
wierzchni uzytkowej 1,03 min m2. Wiekszosc istniejagcego zasobu (86%) to mieszkania komunal-
ne o tacznej pow. uzytkowej 0,73 min m? (15 824 szt.). Pozostate to lokale uzytkowe (1 637 szt.,
0,28 mIn m?) i garaze gminne (993 szt. 0,02 min m?)®,

W obszarze bezposredniego oddziatywania PAG w 2021 roku gminny zaséb komunalny obejmo-
wat 7657 mieszkan, co stanowi ok. 48% catos$ci gminnego zasobu mieszkaniowego. W obszarze
odniesienia najwiecej mieszkar komunalnych znajduje sie w jednostkach pow. Srédmiescie (2,6 tys.
mieszkan), Wrzeszcz Gorny i Dolny (po 1,5 tys.); najmniej na Zaspie Rozstaje (1szt.) i Zaspie Mtyniec
(0 szt).

Zasob komunalny w granicach Pasma Alei Grunwaldzkiej obejmuje 1550 mieszkan komunalnych
i stanowi 12,6% ogdtu mieszkan w PAG. Jest to jednoczesnie ok. 10% catego gdanskiego komunal-
nego zasobu mieszkaniowego. Owe 1,5 tys. mieszkan komunalnych znajduje sie w 547 budynkach,
z czego tylko 120 bud. w catosci nalezy do Gdanska i jest zarzadzane przez Gdanskie Nieruchomosci.

Najblizsze Biura Obstugi Mieszkancéw Gdanskich Nieruchomosci (dawniej BOM, dzis OA - Obszar
Administracyjny) zarzagdzajgce zasobem w obszarze oddziatywania PAG znajduja sie na Przymorzu
Matym (OA2, ul. Méciwoja Il 44) i na Aniotkach (OA1, ul. Sniadeckich 12).

Najwieksze skupisko zasobu komunalnego w granicach Pasma stanowi centrum historycznego
Wrzeszcza. S3 to przede wszystkim pojedyncze mieszkania i przynalezne im garaze w budyn-
kach innych zarzadcow (wspdlnot, spdtdzielni). Komunalne budynki mieszkalne to najczesciej
zabytki m.in. skupiska na terenie bytych kolonii robotniczych (na Strzyzy i we Wrzeszczu Gornym),
przy ul. Sobieskiego (Wrzeszcz Gérny) oraz al. Grunwaldzkiej — ul. Nadwodnej w Oliwie.

'3 Na podstawie informacji ze strony Gdariskich Nieruchomosci: https://bip.nieruchomoscigda.pl/zasoby/wykaz-
-lokali.html! [dostep kwiecier 2022 r]

32 BIURO ROZWOJU GDANSKA | GDANSK 2022



Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
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Ryc. 19. Gdanski zaséb komunalny w obszarze Pasma Alei Grunwaldzkiej na koniec 2021 roku. Zrddto: opracowanie
wiasne na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci (stan na 31.12.21)
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4.2. Zasoby mieszkaniowe

Liczba mieszkan

Zasob mieszkaniowy w Gdansku w 2021 roku wynosit 250 417 mieszkan (GUS). W obszarze bez-
posredniego oddziatywania PAG w 2021 roku zlokalizowanych byto 115 656 mieszkan (Ryc. 20),
co stanowi 46% liczby mieszkan w miescie.

W terenie Pasma Alei Grunwaldzkiej w 2021 roku zlokalizowanych byto 12 297 mieszkan, co stanowi
5% miejskiego zasobu mieszkaniowego. Wytacznie ok. 600 mieszkan istniato w budynkach jed-
norodzinnych (5%), a 41 (0,3%) w budynkach niemieszkalnych. Zabudowa jednorodzinna pojawia
sie zaréwno w oliwskiej i wrzeszczanskiej czesci PAG™. Srednia liczba mieszkan na 1 ha pow. PAG
wynosi ok. 20.

Najintensywniejsza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oprocz gestej, historycznej zabudowy
kwartatowej Wrzeszcza, zlokalizowana jest w oliwskiej czesci Pasma. Budynki z liczbg mieszkan
>100 pojawiaja sie przy al. Rzeczypospolitej (facznie 830 mieszkan w 5 budynkach Albatross To-
wers), w pétnocnej czesci al. Grunwaldzkiej (RSM Budowlani, 271 mieszk. w 2. budynkach) oraz
przy ul. Opackiej (566 mieszkan w 10 bud. Harmonia Oliwska).

GUGIK, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, GeoTechnologies, Inc, 1\7(I/NASA,

USGS

A~

D Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) Liczba mieszkan na 1ha powierzchni Liczba mieszkan
D Obszar odniesienia - <> miesz/ha ° 2bs
B  501-25 miesz./ha o 2-5tys.
B  2501-60 miesz./ha O 5-10tys.
@ 10-196tys.

Ryc. 20. Liczba i zageszczenie zasobdw mieszkaniowych w obszarze bezposéredniego oddziatywania PAG. Zrédio:
Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, (stan na 13.12.2021 rok)

" ul. Nadwodnej i Bitwy Oliwskiej w pétnocnej czesci PAG, rejon ul. Chopina-Moniuszki na Strzyzy, ul. Uphagena
we Wrzeszczu oraz dwie historyczne kolonie robotnicze: kolonia Abegga na Strzyzy Gérnej i Aller Enger (Urzedu
Morskiego) przy Politechnice Gdariskiej.
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Ryc. 21. Zageszczenie liczby mieszkar/ha w Pasmie Alei Grunwaldzkiej w 2021 roku. Zrddho: opracowanie wiasne
na podstawie danych GUS
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4.3. Roznice w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
podobszarow PAG

Pasmo Alei Grunwaldzkiej stanowi siedmiokilometrowy liniowy uktad przecinajacy dwie duze
dzielnice urbanistyczne Gdanska, przez co nie jest strukturg jednorodna. Co wiecej, z uwagi na
jego fragmentaryczny charakter tzn. ustalenie jego granic na bazie obszaru funkcjonalnego SUIKZP
tj. Centralnego Pasma Ustugowego, nie nalezy traktowac go jako odrebnej struktury miejskiej,
a wytacznie jako otoczenie gtdwnej osi transportowej Trojmiasta, stanowigce obszar szczegodlnej
koncentracji ustug o znaczeniu metropolitalnym. Pasmo jest wytacznie fragmentem otaczajacych
go jednostek i struktur osadniczych.

Pomimo pewnego stopnia umownosci, wynikajacego z ograniczenia obszaru analiz do jednoznacznych
granic Pasma, a nie terendw catych jednostek i struktur osadniczych ktdre go wspottworza, najbardziej
reprezentatywnym przedstawieniem jego niejednorodnego charakteru jest charakterystyka jego sied-
miu podobszardw (por. s. 10-11). Rdznice w wewnetrznej strukturze Pasma zauwazalne sg we wszystkich
analizach struktury funkcjonalno-przestrzennej. Punktem wyjscia do komparagji, a jednoczesnie zrédtem
roznic pomiedzy podobszarami PAG, jest odmienna struktura uzytkowania gruntéw (Ryc. 23) i skala
istniejacej powierzchni zabudowy budynkow (Ryc. 22). Uwage zwracaja przede wszystkim odchylenia
w udziale powierzchniowym gruntow wykorzystywanych jako tereny mieszkaniowe —od 2% powierzchni
podobszaru Nowa Oliwa i 9% w Dzielnicy Wiedzy do 35% we Wrzeszczu Centrum.

Wspomniane podobszary z dominacja funkgji ustugowo-handlowej (na wykresie jako inne tereny
zabudowane) tj. Nowa Oliwa (54%) i Dzielnica Wiedzy (41%) znaczaco réznig sie od siebie — podczas
gdy w terenie Nowej Oliwy wcigz obecne s3 tereny uzytkowane przemystowo (11%) a znikomy jest
udziat terendw zielonych (6%), Dzielnica Wiedzy posiada znaczacy bufor zieleni (27%), nie wystepuja
tam natomiast tereny przemystowe.

600
500

400

tys. m2 PC

200

nls. _ -uJLJ _ILI-

Rejon AWFIS Stara Oliwa Nowa Oliwa Rejon Strzyza Dolna Wrzeszcz Dzielnica
ul. Kotobrzeskiej Cenrum Wiedzy
[ | Powierzchnia mieszkaniowa [ | Powierzchnia przemystowa Powierzchnia bud. oswiaty,
nauki, kultury i sportu
B Powierzchnia szpitali i opieki [ | Powierzchnia handlowo-ustu- yiep
zdrowotnej gowa
B Powierzchnia biurowa B Inne budynki

Ryc. 22. taczna catkowita powierzchnia zabudowy w podobszarach Pasma Alei Grunwaldzkiej wg funkdji
budynkéw. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie EGIB
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Ryc. 23. Graficzne poréwnanie réznic w obecnej strukturze uzytkowania gruntami w podobszarach Pasma Alei
Grunwaldzkiej. Zrédto: opracowanie wtasne

Znaczace réznice w istniejacej zabudowie mieszkaniowej podobszaréw PAG obrazuje porownanie
udziatu mieszkan komunalnych (zlokalizowanych z reguty w budownictwie historycznym) w zesta-
wieniu z danymi dot. liczby nowych mieszkan tj. mieszkan oddanych do uzytku w ciggu ostatnich
pieciu lat (2017-2021).

Podobszary pétnocne tj. rejon AWFIS i Rejon ul. Kotobrzeskiej to obszary intensywnego rozwoju
mieszkalnictwa, gdzie w ostatnich latach oddano 500-700 mieszkan. Presja inwestycyjna na prze-
ksztatcenia terendw ekstensywnych i zagospodarowanych do petnienia innych funkgcji na funkcje
mieszkaniowe od kilku lat jest tam bardzo duza i szybko przechodzi w faze realizacji. Presja ta duzo
trudniej znajduje ujscie w terenach z zabudowa historyczng (Stara Oliwa - Wrzeszcz Centrum -
Dzielnica Wiedzy), gdzie hamuje jg ochrona konserwatorska i/lub dalszy intensywny rozwoj funkgji
niemieszkalnych. Strukture kazdego z podobszaréw pokrotce omoéwiono w ich charakterystyce.
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Rejon AWFIS | 2486 80 3% 782 31% 41 47 26
Stara Oliwa 545 71 13% 0 0% 18 64 36
Nowa Oliwa 172 9 5% 135 78% 2 77 43
Eﬁgﬁ;gbgp' 1564 0 0% 554 35% 30 53 30
Eﬂjzza 1268 161 13% 2 0% 15 58 33
\C/‘éftfiznfz 5615 755 13% 94 2% 52 65 36
3ijgfa 649 149 23% 1 0% 4 2 63

Tabela 6 Podstawowe dane nt. zasobu mieszkaniowego w podobszarach PAG. Zrédto: opracowanie wiasne na
podstawie danych GUS i PINB

Liczba ROD [szt.] taczna powierzchnia [ha] Udziat w pow. podobszaru [%]
Rejon AWFIS 0 0 0%
Stara Oliwa 1 1,37 2,3%
Nowa Oliwa 0 0 0%
Rejon ul. 4 15,23 29%
Kotobrzeskiej '
Strzyza Dolna 1 1,88 2,2%
Wrzeszcz 0 0 0%
centrum
D;|e|n|ca 3 6,02 3,5%
wiedzy

Tabela 7 Podstawowe dane nt. Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych potozonych w podobszarach PAG . Zrédto:

opracowanie wtasne BRG

Rejon AWFIS

Najbardziej wysuniety na pétnoc podobszar PAG, tj. Rejon Akademii Wychowania Fizycznego
i Sportu (AWFIS) niemal na dwie rowne potowy przecina pas drogowy al. Grunwaldzkiej. Tereny
we wschodniej czesci stanowig osiedla gestej, modernistycznej zabudowy mieszkaniowej o réznej
intensywnosci. Na zachéd od Grunwaldzkiej, oprocz ok. 13 hektarowego kompleksu AWFIS znajduja
sie nowe zespoty mieszkaniowe (Harmonia Oliwska, Oro Oliwa, Czyzewskiego) o gestej, Srednio-
wysokiej zabudowie (5-7 kond.) oraz nieliczna zabudowa jednorodzinna w rejonie ul. Nadwodne;j
przy potnocnej granicy PAG. Wraz z nowymi zespotami mieszkaniowymi w rejonie AWFiS w ciagu
ostatnich pieciu lat przybyto najwiecej nowych mieszkan sposrdd wszystkich podobszaréw — 782,
ktére stanowig dzis 31% catosci zasobu mieszkaniowego tego podobszaru.
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Ryc. 24. Graficzne poréwnanie réznic w obecnej strukturze uzytkowania gruntami w podobszarach Pasma Alei
Grunwaldzkiej. Zrodto: opracowanie wiasne
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Zabudowa mieszkaniowa w tym podobszarze ma ok. 194 tys. m? catkowitej powierzchni zabudowy,
co stanowi 64% catosci zabudowy w tym podobszarze. w skali podobszaréow PAG jest to rejon
0 najnizszym szacunkowym standardzie mieszkaniowym (26 m?/0s.)'™s i najmniejszej przecietne;
wielko$ci mieszkania (47 m?). Charakterystyczny dla tego podobszaru jest tez bardzo niski udziat
terendw zieleni (3%, facznie ok. 2 ha), co mieszkanncom zrekompensowaé moze bliskos¢ terendw
zieleni wzdtuz Potoku Oliwskiego w sgsiednim podobszarze Stara Oliwa, w sasiedniej dzielnicy
Zabianka lub w niedalekim Tréjmiejskim Parku Krajobrazowym (na zachéd od PAG).

Duzy udziat powierzchni mieszkaniowej w ogdle powierzchni zabudowy oraz relatywnie wysokie
zageszczenie mieszkan w rejonie AWFIS (41 mieszk./ha) nastepuje niezaleznie od niskiego udziatu
powierzchniowego terenow mieszkaniowych w strukturze uzytkowania (28%). To poréwnanie do-
brze obrazuje charakter istniejacej, w duzym stopniu intensywnej zabudowy mieszkaniowej o mnigj
lub bardziej ,wyspowym” charakterze, szczegdlnie problematycznym pod wzgledem mozliwosci
zapewnienia dobrej dostepnosci do sieci ustug publicznych.

Kampus AWFIS wraz z boiskiem i halg widowiskowo-sportowa to najwieksze obiekty z kategorii
os$wiaty, nauki, kultury i sportu w tym rejonie. Wraz z budynkami Zespotu Szkét Krajobrazowych
i liceum sportowego Spartacus ich taczna pow. zabudowy wynosi ok. 62 tys. m?. Nieliczne budynki
handlowo-ustugowe zlokalizowane sg gtdbwnie we wschodniej czesci podobszaru i wraz z supermar-
ketem Intermarche majg pow. zabudowy ok. 7 tys. m? — najmniej spos$rod wszystkich podobszarow
PAG (w tym duzo mniejszej powierzchniowo Starej Oliwy). W tym podobszarze zlokalizowane sa
nieliczne tereny przemystowe (ok. 2 ha) zwigzane z dziatalnosciag przy ul. Dickmana.

Stara Oliwa

Stara Oliwa to najmniejszy (31 ha powierzchni) z siedmiu podobszaréw PAG, obejmujacy w swym
zasiegu czytelne, zachowane struktury historycznej miejscowosci, a po6zniej dzielnicy mieszkaniowej
Oliwa. Wiekszos¢ tego terenu jest objeta obszarowym wpisem do rejestru zabytkéw, co znaczgco
ogranicza ruch inwestycyjny (do uzytku nie oddano ani jednego nowego mieszkania w ciagu
ostatnich pieciu lat).

Struktura uzytkowania gruntéw w granicach podobszaru Starej Oliwy zdominowana jest przez
tereny komunikacyjne (37% pow.) zwigzane z terenami kolejowymi, dworcem kolejowym, szeroka
al. Grunwaldzkg i gesta siatka poprzecznych ulic. Tereny zabudowy mieszkaniowej, o tacznej pow. ok.
58 tys. m? catkowitej powierzchni zabudowy koncentrujg sie w dwéch obszarach — miedzy ul. Pia-
stowska a Poczty Polskiej na wschod od Grunwaldzkiej oraz miedzy ul. Kapréw i Derdowskiego na
zachodzie. To obszar o stosunkowo dobrym szacunkowym standardzie zamieszkiwania (36 0s./m?)
i duzych mieszkaniach (przecietna wielko$¢ mieszkania: 64 m?). Sposrod 545 mieszkan zlokalizo-
wanych w granicach podobszaru, 13% to zasdb komunalny. Zabudowie mieszkaniowej towarzysza
skwery i mini parki (np. skwer przy ul. Husa), a ponadto na pdtnoc od zabudowy ul. Piastowskiej
znajduje sie duzy teren zieleni rekreacyjnej wokdt Stawu Miynskiego i ROD ,Grazyny”. tacznie
tereny zielone majg ok. 4 ha, co stanowi 14% pow. tego podobszaru.

1> Standard zamieszkiwania liczy sie na podstawie liczby os. zameldowanych i tgcznej powierzchni uzytkowej

mieszkan wszystkich budynkéw mieszkalnych, dlatego z uwagi na wady obu baz danych (np. liczba os. zamel-
dowanych nie obejmuje wszystkich faktycznie zameldowanych mieszkaricow, ktérych zwtaszcza w sgsiedztwie
uczelni jest duzo wiecej) moze byc traktowany wytqcznie jako szacunek, stanowigcy pewien punkt odniesienia.
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Istotng kategorig w strukturze funkcjonalnej zabudowy podobszaru Starej Oliwy sg budynki han-
dlowo-ustugowe o tacznej pow. zabudowy 25 tys. m? Powierzchnie te tworzg w duzej czesci salony
samochodowe (np. salon Mercedesa) i sklepy-hurtownie (KOMA, Metalmot) nie majace charak-
teru podstawowych ustug i handlu dla okolicznych mieszkancéw. W granicach tego podobszaru
nie ma ani jednego budynku opieki zdrowotnej ani budynkdéw z kategorii o$wiaty, nauki, kultury
i sportu — budynki obu kategorii sg jednak dostepne w nieduzej odlegtosci na wschéd od granic
PAG, w rejonie ul. Wita Stwosza i Polanki, blizej centrum dzielnicy mieszkaniowej Oliwa.

Nowa Oliwa

Podobszar Nowej Oliwy to najwieksza w skali miasta koncentracja budynkéw biurowych reprezen-
towanych przez trzy najwieksze kompleksy: Olivia Business Centre, Alchemia i Arkoriska Business
Park. taczna catkowita powierzchnia zabudowy budynkéw biurowych w jego granicach wynosi
ok. 546 tysiecy m? — ponad dwukrotnie wiecej niz we wszystkich pozostatych podobszarach PAG
tacznie (ok. 205 tys. m?).

Nowa Oliwa obejmuje w swych granicach takze jedne z ostatnich terenéw przemystowych w ramach
PAG - pozostatosci Zaktadu Przemystu Cukierniczego BALTYK przy ul. Droszynhskiego, budynki miedzy
torami kolejowymi a ul. Droszynskiego i Slaska, budynki Federal-Mogul Bimet SA i niezabudowane
tereny przy al. Grunwaldzkiej. kacznie to ok. 12 ha terenu (11% pow. podobszaru) i 37 tys. m? cat-
kowitej powierzchni zabudowy (najwiecej ze wszystkich podobszaréw PAG).

Trzecig bardzo istotng cechg charakterystyczna tego podobszaru jest lokalizacja Battyckiego Kam-
pusu Uniwersytetu Gdariskiego o pow. ok. 27 ha (25% pow. podobszaru) i tgcznej powierzchni
zabudowy budynkow o pow. ok. 280 tys. m*®,

Na zachdd od linii kolejowej w podobszarze Nowej Oliwy nie znajduje sie ani jeden budynek
mieszkalny — oprocz wspomnianych biurowcdw, budynkdéw przemystowych i uczelnianych poja-
wiaja sie tu gtdwnie budynki handlowo-ustugowe, w wiekszosci o randze ponadlokalnej — gtownie
salony samochodowe (np. Lexus, Nissan) i hipermarkety budowlane (Castorama czy Leroy Meroy
w CH Osowa). Ich tgczna pow. zabudowy wynosi ok. 59 tys. m?. Zabudowe mieszkaniowg w tym
obszarze reprezentuja nieliczne, w wiekszosci nowe, budynki mieszkalne (prawie 80% mieszkan
oddano w ciggu ostatnich 5 lat) w rejonie ul. Slaskie).

Rejon ul. Kotobrzeskiej

Rejon ul. Kotobrzeskiej to podobszar o najmtodszej strukturze zabudowy mieszkaniowej sposréd
analizowanych podobszaréw. Tereny mieszkaniowe reprezentuja cztery czesciowo zamkniete zespoty
mieszkaniowe: Kwartat Uniwersytecki, Solvo, Mezzo i najwiekszy: Albatross Towers. taczna catkowita
powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkaniowych w tym podobszarze wynosi ok. 138 tys. m?.

Relatywnie duza liczba mieszkan (1,6 tys.) nie koreluje z niskim udziatem powierzchniowym tere-
néw mieszkaniowych (13%) co dobrze obrazuje obecnos¢ intensywnej zabudowy mieszkaniowej
w charakterze ,wyspy”, otoczonej terenami zabudowy handlowo-ustugowej (galerie handlowe,
apartamenty na wynajem), przemystowej (Centrum Techniki Okretowej) a ponadto odizolowanej
przez al. Rzeczpospolitej i tereny ROD od wyksztatconej struktury Przymorza Wielkiego i Zaspy
Mtyniec. Utrudnia to proby dogodnej obstugi tych terenow mieszkaniowych przez ustugi publiczne.

16 UG wraz z zlokalizowang obok Halg Olivia reprezentujq kategorie EGIB budynkow oswiaty, nauki, kultury
i sportu i ich tgczna pow. wynosi 297 tys. m?
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W granicach tego 53 hektarowego podobszaru zlokalizowane sa cztery wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe: CH Alfa, Auchan, Lidl i Obi. taczna powierzchnia budynkédw handlowo-ustu-
gowych wynosi ok. 105 tys. m? i jest druga najwieksza koncentracjg handlu w PAG po Wrzeszczu
Centrum. Tereny sklasyfikowane w strukturze uzytkdw jako przemystowe majg pow. 8 ha (16%
pow. podobszaru) i obejmujg przede wszystkim budynki Osrodka Hydromechaniki Okregowej CTO
0 fgcznej pow. zabudowy ok. 12 tys. m*".

Cecha charakterystyczna tego podobszaru PAG jest prawie 30% udziat terenéw Rodzinnych Ogro-
doéw Dziatkowych w ogoinej powierzchni podobszaru. Majg one pow. ok. 15 ha. ROD Pilotow i czes¢
ROD Przymorze stanowia rezerwe Drogi Czerwonej. ROD Kolejarz i pozostata czes¢ ROD Przy-
morze wzdtuz ul. Hynka w studium Gdanska przeznaczone sg na teren zieleni urzadzonej i teren
mieszkaniowo-ustugowy. Wszystkie wymienione ogrody dziatkowe sg ogrodzone i zamkniete dla
0s6b postronnych i stanowig obecnie bardzo duzg bariere przestrzenna.

Strzyza Dolna

Podobszar Strzyzy Dolnej o pow. 84 ha obejmuje w swym zasiegu tereny pomiedzy Oliwg i Wrzesz-
czem, od wiaduktu PKM po wiadukt al. Zotnierzy Wykletych. Zahaczajgc w matym fragmencie
o zabudowe mieszkaniowa powojennej dzielnicy mieszkaniowej Strzyza i pierzeje wspdtczesnego
osiedla mieszkaniowego Garnizon, potozonego na terenie bytej jednostki wojskowe;j.

Charakterystyczne potozenie pomiedzy dwoma duzymi dzielnicami mieszkaniowymi ma swoje
odzwierciedlenie w strukturze zabudowy —to drugi najmniej intensywnie zabudowany podobszar
(po prawie trzykrotnie mniejszej powierzchniowo Starej Oliwie) z tgczng catkowitg powierzchnig
zabudowy budynkow o pow. ok. 280 tys. m?. Najwiecej, bo 43% tej powierzchni stanowig budyn-
ki mieszkalne (122 tys. m?), w wigkszoéci w formie $redniowysokich budynkéw wielorodzinnych
w historycznej dzielnicy Strzyza oraz w sasiedniej, nieco bardziej intensywnej zabudowie osiedla
mieszkaniowego Atrium Gdariskie. Ponadto w granicach Strzyzy Dolnej znajduje sie objeta ochrong
konserwatorska robotnicza kolonia mieszkaniowa z przetomu XIX i XX w. nazwana na czes¢ fun-
datora kolonig Abegga. To zwarty obszar matych blizniaczych doméw robotniczych potozonych
miedzy al. Grunwaldzka a torami kolejowymi. tacznie w podobszarze zlokalizowanych jest 1,2 tys.
mieszkan, w tym 12% mieszkan komunalnych potozonych gtownie na terenie kolonii Abegga.

Budynki o pozostatych funkcjach reprezentowane sg przez pojedyncze obiekty: biurowe (Gato,
Office Island) o tgcznej pow. zabudowy 42 tys. m? budynki handlowo-ustugowe (CH City Meble,
Lidl) o tgcznej pow. zabudowy 46 tys. m? o$wiaty, nauki, kultury i sportu o tacznej pow. zabudowy
35 tys. m* (Wyzsza Szkota Bankowa, Panstwowe Szkoty Budownictwa, Gdariski Osrodek Kultury
Fizycznej, Klub Zak). Budynki o funkcjach niemieszkalnych nie tworza przestrzennych skupisk i sa
rozproszone wzdtuz catego odcinka al. Grunwaldzkiej w tym obszarze.

Charakter Strzyzy Dolnej jako ,strefy przejsciowej” obrazuje réwniez struktura uzytkowania grun-
tdw z dominacja rozlegtych terendw komunikacyjnych (36%), rozproszonych terenéw ustugowych
(32%) przy niewielkim udziale terenéw mieszkaniowych (16%).

7 W EGIB budynki Centrum Techniki Okretowej znajdujg sie w kategorii budynkéw oswiaty, nauki, kultury i spor-
tu i tak tez zostaty ujete w Tabeli nr 1's 10.
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Wrzeszcz Centrum

To centrum jednej z najstarszych dzielnic mieszkaniowych Gdanska i najbardziej wielofunkcyjny obszar
w granicach Pasma. Jego strukture ksztattuje gesty uktad ulic i kwartatdow zabudowy przedwojennej
wraz z powojennym zatozeniem urbanistycznym Grunwaldzkiej Dzielnicy Mieszkaniowej wzdtuz
tytutowej alei, od ul. Miszewskiego po Strzyze. We Wrzeszczu zabudowa jest z wiekszosci zwarta
i niska (ok 5 p.) z trzema wyjatkami — biurowcem Neptun, uznanym za dobro kultury wspodtczesnej
wiezowcem mieszkaniowo-ustugowym Olimp oraz zespotem mieszkaniowym Quattro Towers'.
Jednoczesnie to podobszar o najintensywniejszej zabudowie: istniejgca catkowita powierzchnia
zabudowy budynkéw wynosi ok. 1,03 min m?, czyli prawie 1/3 tacznej powierzchni wszystkich
istniejacych budynkéw w PAG.

Wrzeszcz Centrum to najbardziej mieszkaniowy podobszar Pasma. Prawie potowa mieszkan zlo-
kalizowanych w PAG znajduje sie wiasnie tutaj (5,6 tys., 46%). Pod wzgledem istniejacej catkowitej
powierzchni zabudowy w strukturze funkcjonalnej budynkéw w granicach podobszaru réwniez
dominuje zabudowa mieszkaniowa (58%). Wrzeszcz Centrum ma takze najwieksze zageszczenie
mieszkan sposrdd analizowanych podobszaréw PAG (52 mieszk./ha) co koreluje z wysokim po-
wierzchniowo udziatem terendw mieszkaniowych (35%) i Swiadczy o ciagtej, zwartej strukturze
przestrzennej. To takze najwigksze skupisko zasobu komunalnego w granicach PAG — nalezy jednak
bra¢ pod uwage to, ze wigekszos¢ sposrdd zlokalizowanych tu 755 mieszkan komunalnych lezy
w budynkach bedacych w rekach prywatnych, co daje miasto mate mozliwosci do ew. przeksztatcen.

Zlokalizowane w tym podobszarze budynki biurowe, o tacznej Pc. ok. 100 tys. m? wcielone sa
w istniejgca tkanke mieszkaniowa, czesto tworzac wspdlne pierzeje i kwartaty. Podobnie zresztg jak
obiekty kultury, nauki, o$wiaty sportu (o tgcznej Pc ok. 35 tys. m?) potozone czesto wewnatrz kwar-
tatow zabudowy lub na ich krawedzi. Wyjatek stanowig wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
ktére nawet pomimo kompozycji z sgsiadujgca zabudowa mieszkaniowa (CH Manhattan w miejscu
dawnego rynku wrzeszczanskiego, Galeria Metropolia vis a vis osiedla Stary Browar) z uwagi na
swoj terenochtonny charakter pozostajg w pewnej izolacji i tworza istotne bariery przestrzenne.

Dzielnica Wiedzy

Dzielnica Wiedzy posiada najwiekszy sposrod analizowanych podobszarow bufor terendw ziele-
ni: stanowig one 27% powierzchni obszaru. Okoto 15 ha, czyli ok 8% pow. podobszaru zajmuja
urzadzone tereny rekreacyjne w postaci licznych skweréw i parkow pocmentarnych (m.in. Park
Akademicki, Zielony Park). Zwarty teren zieleni (ok. 33 ha) stanowig takze tereny ROD (o tacznej
pow. ok. 6 ha) i terenow lesnych w sasiedztwie ul. Sobieskiego i Uniwersyteckiego Centrum Kili-
nicznego. Teren parku lesnego na potudnie od UCK lezy u skraju granicy wysoczyzny morenowej
i stanowi istotng bariere miedzy dwoma ,tarasami” Aniotek — potozonym w PAG tarasem dolnym,
i gornym, potozonym w sasiedztwie zabudowy dzielnicy Suchanino. Ma to wptyw na obstuge
ustugami i powigzania komunikacyjne — dolny taras Aniotek cigzy zdecydowanie do Wrzeszcza,
a gorny (potozony poza PAG) do Suchanina i Siedlec.

Dzielnica Wiedzy to najwiekszy powierzchniowo podobszar PAG (172 ha) o najbardziej rozproszonej
i ekstensywnej zabudowie mieszkaniowej (4 mieszk./ha). Z uwagi na historyczny charakter i ochro-
ne konserwatora zabytkow ekstensywna, czesto tez substandardowa zabudowa (np. byta kolonia

18 Neptun: 85 m wys., 19 kondygnacji, ok 15 tys. m? pow. uzytkowej; Olimp: 55m wys., 17 kondygnacji, ok. 5 tys.
m? mieszkaniowej pow. uzytkowej; Quattro Towers: 4 budynki o wys. 55 m, 17 kond., ok 24 tys. m? mieszkaniowej
pow. uzytkowej.
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Urzedu Morskiego, zabudowa ul. Traugutta) nie jest zastepowana nowg tkankg o wyzszym stan-
dardzie i intensywnosci. W ciggu ostatnich pieciu lat oddano tu do uzytku tylko jedno mieszkanie.

Sposrdéd ok. 650 mieszkan zlokalizowanych w granicach Dzielnicy Wiedzy ok. 1/5 stanowi zasob
komunalny. W zwigzku z willowym charakterem zabudowy nie dziwi fakt, ze jest to obszar o naj-
wiekszym szacunkowym standardzie zamieszkiwania (63m?/0s.) i najwieksza przecietng pow. lokalu
mieszkalnego (112 m?). Wynika to bezposrednio z stosunkowo duzego udziatu zabudowy jedno-
rodzinnej i willowej. Zabudowa mieszkaniowa, zwtaszcza w potudniowej czesci, ma bardzo staby
dostep do handlu i ustug podstawowych —tgczna pow. zabudowy budynkéw handlowo-ustugowych
wynosi ok. 9. tys. m® Oznacza to, ze duza cze$¢ mieszkancow Dzielnicy Wiedzy musi zaspokajaé
swoje podstawowe potrzeby we Wrzeszczu lub innych jednostkach.

Zupetnym przeciwienstwem rozproszonej, ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w granicach
Dzielnicy Wiedzy sa dwa wielohektarowe kompleksy naukowo-badawcze, od ktérych wzigt swoja
nazwe ten podobszar tj. kampus Politechniki Gdariskiej ciagnacy sie od ul. Brackiej po potudniowg
granice PAG przy ul. Sobieskiego (ok. 34 ha) oraz kompleks Uniwersyteckiego Centrum Kliniczne-
go wraz z innymi budynkami Gdariskiego Uniwersytetu Medycznego przy ul. Debinki (tfacznie ok.
22 ha). Sa to rejony o najwiekszej intensywnosci zabudowy nie tylko w skali podobszaru, ale tez
catego Pasma Alei Grunwaldzkiej (Ryc. 24). W zwigzku z specyfikg tych obiektdow, pomimo duzej
powierzchni terenu, sa to rowniez obszary najbardziej monofunkcyjne i czesciowo ogrodzone.
W pewnej izolacji pozostajg tez pozostate budynki z kategorii nauki, oswiaty (Conridanium), kultury
(Opera Battycka) i sportu (Stadion Miejski) o tgcznej pow. catkowitej zabudowy prawie 400 tys. m?.
To nie tylko najwiecej w catym Pasmie, ale tez prawie 50% tacznej Pc w tym podobszarze.
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4.4. Najwazniejsze uwarunkowania formalno-wtasnosciowe:
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W granicach Pasma Alei Grunwaldzkiej dominuja zabudowane tereny handlowo-ustugowe
(36%), mieszkaniowe (14%) oraz tereny komunikacyjne (25%). Poza uzytkowaniem
zwigzanym z zielenig i wodami pojawiaja sie takze grunty uzytkowane przemystowo
oraz rolniczo (Rodzinne Ogrody Dziatkowe).

Szacuje sie, ze istniejgca zabudowa na terenie PAG ma ok. 3,8 min m? tacznej catkowitej
powierzchni zabudowy (PC), w tym ok. 1,2 min m? to budynki mieszkalne (gtownie
wielorodzinne), 0,8 min m? budynki oswiaty, kultury i sportu, 0,75 min m? biurowce
a ok. 0,44 mIn m? budynki handlowo-ustugowe.

Gmina miasta Gdanska w granicach PAG jest wytgcznym wiascicielem gruntéw o pow.
ok. 153 ha, w tym ok. 73 ha gruntéw zabudowanych, z czego wiekszos¢ stanowia
funkcjonujace tereny mieszkaniowo-ustugowe. Gtéwnymi interesariuszami w tym terenie
sg przedstawiciele czterech uczelni publicznych, inwestorzy prywatni oraz zarzadcy
drég i kolei.

W granicach Pasma Alei Grunwaldzkiej znajduje sie osiem Rodzinnych Ogrodéw Dziat-
kowych o tacznej pow. ok. 30 ha. Pomimo, iz w Studium Gdanska ustala sie dla nich
odmienne przeznaczenie niz ogrody dziatkowe, w najblizszym czasie nie przewiduje
sie ich przeksztatcen.

Na obszarze Pasma Alei Grunwaldzkiej miasto Gdansk posiada ok. 1,5 tys. mieszkan
komunalnych w 547 budynkach, z czego tylko 120 budynkéw nalezy w catosci do GMG
i jest przez nig zarzadzane.

Zasoby mieszkaniowe PAG (12 297 mieszkan) to 5% ogdtu mieszkan w Gdansku. Zde-
cydowana wiekszos¢ mieszkan zlokalizowana jest w zabudowie wielorodzinnej (95%).
Srednia liczba mieszkah na 1 ha pow. PAG wynosi ok. 20.

Wewnetrza struktura funkcjonalna Pasma jest niejednorodna. W jego przebiegu mozna
wyznaczy¢ siedem podobszaréw funkcjonalnych, z czego dwa petnig funkcje stricte
ustugowa (Nowa Oliwa, Dzielnica Wiedzy), w trzech dominuje zabudowa mieszkaniowa
(Wrzeszcz Centrum, Stara Oliwa, Rejon ul. Kotobrzeskiej) a dwa stanowig pewnego
rodzaju strefy przejsciowe: miedzy Oliwg a Wrzeszczem (Strzyza Dolna) oraz miedzy
Oliwa a Sopotem (rejon AWFIS). Mozliwosci przeksztatcen w kazdym z nich sg rézne
i zaleza od innych uwarunkowan.



arunkowania gospodarcze

5.1. Podmioty gospodarcze

Liczba podmiotéw gospodarczych

W 2020 roku wedtug bazy REGON (GUS) w Gdansku funkcjonowato 88,2 tys. podmiotow gospo-
darczych, sposrdd nich 45,6 tys. znajdowato sie w obszarze bezposredniego oddziatywania Pasma
Alei Grunwaldzkiej, natomiast 9,5 tys. zarejestrowanych byto w samym obszarze PAG. Zatem udziat
podmiotéw gospodarczych obszaru oddziatywania PAG w stosunku do catego miasta wynidst
52%, natomiast w samym PAG zarejestrowanych byto 11% podmiotow. Jest to sporo zwazywszy,
ze obszar PAG stanowi zaledwie 2% powierzchni Gdanska.

W Pasmie Alei Grunwaldzkiej dominowaty ustugi, podmioty gospodarcze tego sektora stanowity
87% ogotu. Najwiecej — 17% podmiotéw — nalezato do sekcji G (handel i naprawy pojazdow),
nastepnie 16% do sekcji M (dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa) oraz 14% do sekgji L (dziatalnosé¢
zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci). Z sektora przemystowego 6% to podmioty z sekgji
budownictwa, a 5% z sekgji przetworstwa przemystowego.

W obszarze PAG najwiekszymi podmiotami gospodarczymi o liczbie zatrudnionych powyzej
1000 oséb byty:

+ Uniwersytet Gdanski,

* Politechnika Gdanska,

* Uniwersyteckie Centrum Kliniczne,

« Centrum Medycyny Inwazyjnej.

Pomioty gospodarcze o liczbie zatrudnionych powyzej 10 oséb stanowity niewiele ponad 4,3%
podmiotow. Jest to nieco wiekszy udziat niz sredni w miescie wynoszacy 3,3%. w tej grupie udziat
podmiotdw z sektora przemystu i budownictwa byt wyzszy niz wsrdd mikro podmiotdw i wynidst
17,5%. Rdznica zauwazalna jest przede wszystkim w sekcji C, czyli przetworstwie przemystowym,
gdzie udziat tych podmiotdow stanowit az 11% ogotu (w porownaniu do 5% tacznie z mikro pod-
miotami), co oznacza, ze ta branza zajmuja sie przede wszystkim podmioty o wiekszej liczbie
pracownikow. W ramach sektora ustug wieksze podmioty zajmuja sie gtownie handlem (16%) oraz
edukacja (10%).
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Informacja i komunikacja

Ryc. 25. Podmioty gospodarcze wg sekcji PKD w obszarze PAG w 2020 roku. Zrédto: opracowanie wiasne na
podstawie bazy REGON GUS
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Nasycenie podmiotéw gospodarczych w PAG

Wskaznik liczby podmiotdw gospodarczych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw dla Gdanska
wynosi 201. W obszarze bezposredniego oddziatywania PAG wskaznik ten jest wyzszy i wynosi 246.
Natomiast w samym Pasmie Alei Grunwaldzkiej wartos¢ wskaznika jest znaczaco wyzsza i wynosi
516. Jest to potwierdzeniem tezy, ze PAG stanowi obszar bardzo istotny pod wzgledem gospodar-
czym dla miasta, gdzie kumuluje sie dziatalnos¢ wielu podmiotéw.

Analizujac rozktad przestrzenny podmiotéw gospodarczych w obszarze bezposredniego oddzia-
tywania PAG zauwazy¢ mozna, ze podmioty kumuluja sie wzdtuz Centralnego Pasma Ustugowego.
Wieksze podmioty o dziatalnosci przemystowej zlokalizowane sg w jednostkach Mtyniska (m.in. te-
reny stoczniowe). Najwieksze podmioty ustugowe kumulujg sie w Aniotkach i Wrzeszczu Gérnym.
Sa to przede wszystkim podmioty z sekcji ochrony zdrowia, czyli Uniwersyteckie Centrum Kliniczne
i Gdanski Uniwersytet Medyczny, a takze sgsiadujgca Politechnika Gdanhska.

W Oliwie miejsca kumulacji duzej liczby podmiotéw gospodarczych to obszary, w ktorych znajdujg
sie kompleksy biurowcow np. Olivia Business Centre, Arkonska Business Park, Alchemia, a takze
bardzo wazny w oliwskiej strukturze PAG — kampus Uniwersytetu Gdanskiego.

Przeliczajac liczbe zarejestrowanych podmiotdow gospodarczych na 1 ha powierzchni, najwieksza
gestos¢ wyrdznia wspomniane juz wyzej kompleksy biurowe. Znaczne zageszczenie obserwujemy
rowniez we Wrzeszczu w okolicach Centrum Handlowego Manhattan oraz wzdtuz al. Grunwaldzkiej.

Dokonujac analizy podmiotéw gospodarczych nalezy mie¢ na uwadze, ze baza REGON (jako
jedyna oficjalna statystyka dotyczaca podmiotéw gospodarczych) ma swoje niedoskonatosci. Fakt
zarejestrowania firmy pod danym adresem nie musi oznaczac, ze dziatalno$¢ jest tam prowadzona.
Jedli firma ma centrale, siedzibe w innym miescie, moze w ogdle nie by¢ wskazana w bazie.
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5.2. Powierzchnia biurowa

Biurowce w Gdansku

W Gdansku od roku 2010 nastapit intensywny przyrost powierzchni biurowej. Zaczety powstawac
nowoczesne kompleksy biurowcow, oferujgce swoim najemcom nowoczesne i wysokiej jakosci
powierzchnie biurowe. Znaczaca wigkszos¢ z tych inwestycji zlokalizowana zostata w granicach
Centralnego Pasma Ustugowego.

Do analizy powierzchni biurowej w Gdansku wykorzystano dane z Bazy Danych Obiektow To-
pograficznych aktualnej na koniec 2021 roku. Wybrane zostaty budynki o funkgji biurowej (kod
BUBDO7). Na podstawie tych danych mozliwe byto oszacowanie powierzchni biurowej w catym
miescie na okoto 1,9 min m?. W obszarze odniesienia PAG wielko$¢ ta wyniosta okoto 1,25 min m?.
w catym CPU 1,07 min m?, natomiast w samym pasmie PAG ok. 541 tys. m?, co stanowi 50% wiel-
kosci w CPU (Ryc. 29).

Jednak analizujgc powierzchnie biurowe najwieksze znaczenia majg budynki lub kompleksy budyn-
kow, ktore oferujg duze i nowoczesne powierzchnie biurowe. Inwestorzy, tacy jak miedzynarodowe
korporacje, szukajac lokalizacji dla swoich oddziatow kierujg sie w duzym stopniu mozliwoscig
zapewnienia swoim pracownikom odpowiednich warunkéw pracy, zgodnych z wysokimi, miedzy-
narodowymi standardami.

Do rozréznienia jakosci i standardu oferty powierzchni biurowej stosuje sie klasyfikacje dla budynkéw
biurowych. W gospodarce nieruchomosciami funkcjonuja trzy podstawowe klasy biurowcoéw: A, B
i C (metoda klasyfikacji biurowcow wedtug BOMA International™). Do klasy A zalicza sie najbardziej
prestizowe budynki, charakteryzujace sie wysokim standardem wykonczenia, nowoczesnymi systemami
zarzadzania i bardzo dobrg dostepnoscig komunikacyjna. Wysokos¢ czynszu jest w nich zazwyczaj
wyzsza od $rednich cen na lokalnym rynku. S to najczesciej budynki, w ktérych swoje oddziaty
posiadajg renomowane, duze firmy o ugruntowanej pozycji rynkowej lub tez aspirujgce do takich.

9 BOMA International — profesjonalna organizacja zrzeszajqgca specjalistow rynku nieruchomosci komercyjnych.
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Biurowce klasy A
Biorac pod uwage wytacznie biurowce klasy A w Gdansku zidentyfikowano 31 lokalizacji takich
biurowcow badz ich kompleksow. Kolejnych 7 jest obecnie w fazie projektu lub budowy.

kacznie w Gdansku znajduje sie ok. 630,5 tys. m? nowoczesnej powierzchni biurowej w obiektach
klasy A. Sposrdd tego w ramach PAG znajduje sie 424,5 tys. m® Obecnie w fazie budowy na obsza-
rze PAG realizowane s 3 obiekty, ktére powieksza wolumen powierzchni biurowych o 22,2 tys. m?
(Tabela 8).

Natomiast po realizacji obiektéw biurowych bedacych obecnie w fazie budowy lub projektu prze-
widuje sie zwiekszenie powierzchni klasy A w catym miesécie do ok 712 tys. m?,

Najwieksze kompleksy nowoczesnych biurowcéw zlokalizowane sg w granicach PAG:
+ Olivia Business Centre 180,7 tys. m%
+ Alchemia 115,4 tys. m?;
+ Arkonska Business Park 27,3 tys. m?;
« Wave 21,6 tys. m?;
+ Garnizon (cze$ciowo w PAG, caty w CPU) — w PAG 24 tys. m? cato$¢ 54,5 tys. m?.

I S 3 7 T

Olivia Business Centre Grunwaldzka 472 A 180 700 20M
2. | Alchemia Grunwaldzka 417 A 115 400 2014
3. | Arkonska Business Park Arkonska 6 A 27 200 2008
4. | Wave Grunwaldzka 343-345 A 21600 2020
5. | Centrum Biurowe Neptun Grunwaldzka 103a A 15 850 2014
6. Centrum Biurowe Garnizon Cypriana Kamila Norwida 1 A 15 000 2021
GATO
7. | Officynailll Grunwaldzka 50 A 11000 2022
8. | Office Island Grunwaldzka 163 A 9950 2010
9. | Garnizon Grunwaldzka 184 Grunwaldzka 184 A 9 000 2009
10. | Centrum Biurowe Abrahama Antoniego Abrahama 1a A 7760 2008
. Sﬁdzaegsslfleggtrjcbzf;)crl JStarter” Leborska 3b A 6500 20m
12. | Alfa Oliva Business Park Piastowska 7 A 4500 2013
13. | Format Leona Droszynskiego 24 A 14100 w budowie
14. | Gravis Grunwaldzka 161 A 2700 w budowie
15. | Oliwa 501 Grunwaldzka 501 A 5400 w budowie

Tabela 8. Biurowce klasy A w obszarze PAG. Zrédfo: opracowanie wiasne
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5.3. Wielkopowierzchniowe Obiekty Handlowe

Obecnie w Gdansku funkcjonuje 28 wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (WOH), czy-
li obiektow o powierzchni sprzedazowej powyzej 2 tys. m?. tgczna oferowana w nich powierzchnia
wynosi ok. 543 tys. m?. Rozktad obiektow w strukturze miasta jest pasmowy, wiekszoé¢ obiektow
skumulowana jest wzdtuz CPU oraz przy weztach Obwodnicy Tréjmiejskiej. W obszarze bezpo-
sredniego oddziatywania PAG jest zlokalizowanych 18 WOHOw, a ich zsumowana powierzchnia
sprzedazowa wynosi okoto 300 tys. m? czyli 55% catej powierzchni sprzedazowej w WOHach.
w samym obszarze PAG funkcjonuje 10 WOHOw, oferujacych okoto 170 tys. m?, czyli 31% z ogol-
nej powierzchni WOHoOw (Ryc. 31). Najwiekszymi obiektami w PAG sa: Galeria Battycka, nastepnie
Galeria Metropolia i Centrum Handlowe Manhattan.

Jednostka Pow.
Adres
Pomocnicza Sprzedazowa

Galeria Battycka Grunwaldzka 141 | Wrzeszcz Gérny 45000 2007
2. | Galeria Metropolia Kilinskiego 4 Wrzeszcz Dolny 33700 2016
3. | Centrum Handlowe Manhattan | Grunwaldzka 82 | Wrzeszcz Gorny 23 000 2004
4. | Centrum Handlowe Oliwa Grunwaldzka 309 | Oliwa 16 500 2008
5. | Alfa Centrum Kotobrzeska 41c | Przymorze Mate 15 500 2002
6. | City Meble Grunwaldzka 211 | Strzyza 10 700 1996
7. | Auchan Kotobrzeska 32 Przymorze Mate 8 000 2003
8. | OBI Kotobrzeska 26 Przymorze Mate 7500 2001
9. | Castorama Grunwaldzka 262 | Oliwa 6 000 2000
10. | Centrum Familia Grunwaldzka 471 | Oliwa 4000 2008

Tabela 9. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe w Paémie Alei Grunwaldzkiej. Zrodto: opracowanie wiasne

Wskaznik nowoczesnej powierzchni handlowej na 1000 mieszkancow wynosi w Gdansku ok.
1153 m% W obszarze bezposredniego oddziatywania PAG ten wskaznik jest znaczaco wyzszy
i 0sigga warto$¢ ok. 1506 m?. Natomiast w samym obszarze PAG na 1000 mieszkancow przypada
az 8520 m?. Dla poréwnania $redni wskaznik nasycenia powierzchnig handlowa w Polsce wynosi
330 m? na 1000 mieszkancow?. Z kolei nasycenie istniejaca powierzchnia rozpatrywane dla miast
z centrami handlowymi osiggneto poziom 668 m? na 1000 mieszkancow.

Z powodu pandemii Covid-19 kondycja centrow handlowych zostata mocno nadszarpnieta i mierza
sie one obecnie z wieloma wyzwaniami. Mowi sie o potrzebie transformacji centréw handlowych,
gdyz bogata oferta sklepowa nie jest juz tak duzym magnesem dla konsumentdw jak wczesniej.
Poza zakupami klienci chetniej korzystaja z oferty restauracji i kawiarni oraz rozrywek np. kino.
Myslac o przysztosci centra handlowe muszg wypracowac nowe strategie dotarcia do konsumentéw,
dla ktérych swiat rzeczywisty i cyfrowy przenikaja sie wzajemnie. Konsekwencjg tego zjawiska jest
zmiana roli centréw, ktore musza poszukac ,pomystu na siebie”. Zaktadane sg rézne scenariusze,
rowniez te bardziej radykalne, jak zmiana funkgji czy nawet likwidacja?'.

20 Raport Polskiej Rady Centréw Handlowych Retail Research Forum, Raport Il pot. 2021.
21 Na podstawie raportu ,Zmiany zachowan konsumentéw przed i w trakcie Covid-19", 2022, Knight Frank.
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5.4. Najwazniejsze uwarunkowania gospodarcze:

e
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Obszar PAG skupia 11% podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w miescie, pomimo,
ze powierzchnia stanowi zaledwie 2% powierzchni Gdanska. w obszarze bezposredniego
odziatywania PAG zarejestrowanych jest 52% podmiotow.

87% podmiotow to podmioty z sektora ustug, dominuje handel, dziatalno$¢ profesjonalna
i naukowa oraz dziatalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci.

Najwieksze podmioty gospodarcze w obszarze PAG to Uniwersytet Gdanski, Politechnika
Gdanska, Uniwersyteckie Centrum Kliniczne i Centrum Medycyny Inwazyjne;j.

Wskaznik liczby podmiotow na 1000 mieszkancéw dla obszaru PAG wynosi 516 (dla
Gdanska 201), co $wiadczy o istotnym znaczeniu gospodarczym tego obszaru dla miasta.

Przestrzennie najwiecej podmiotow zlokalizowanych jest na obszarach, gdzie znajduja
sie kompleksy biurowcoéw np. Olivia Business Centre, Arkonska Business Park, Alchemia.
Z kolei najwieksze podmioty pod wzgledem liczby zatrudnionych zlokalizowane sa
w Aniotkach i Wrzeszczu Gérnym (Politechnika Gdanska, Uniwersyteckie Centrum
Kliniczne i Centrum Medycyny Inwazyjnej), a takze w Oliwie — kampus Uniwersytetu
Gdanskiego.

Powierzchnia budynkow biurowych w PAG szacowana jest na ok. 541 tys. m?, stanowi
to 28% powierzchni tych budynkéw w catym miescie.

W Gdansku znajduije sie ok. 630,5 tys. m? nowoczesnej powierzchni biurowej w obiektach
klasy A. Sposréd tego w ramach PAG znajduje sie 424,5 tys. m?, czyli prawie 70%.
Obecnie w fazie budowy na obszarze PAG realizowane sg 3 obiekty, ktére powieksza
wolumen powierzchni biurowych o 22,2 tys. m®.

W obszarze Pasma funkcjonuje obecnie 12 biurowcdw/kompleksdw biurowych klasy
A. 3 obiekty sg w budowie.

18 sposréd 28 WOHOw w Gdansku zlokalizowanych jest w obszarze bezposredniego
oddziatywania PAG, natomiast w samym PAG jest ich 10 — o tgcznej powierzchni sprzedazy
ok. 170 tys. m?, co stanowi 31% ogdInej powierzchni WOHéw w miescie. Najwiekszymi
obiektami w PAG sa: Galeria Battycka, nastepnie Galeria Metropolia i Centrum Handlowe
Manhattan.

Wskaznik nowoczesnej powierzchni handlowej na 1000 mieszkancow wynosi w Gdansku
ok. 1153 m®. W obszarze bezposredniego oddziatywania PAG ten wskaznik jest znaczaco
wyzszy i osigga wartos¢ ok. 1506 m?. Natomiast w samym obszarze PAG na 1000
mieszkancéw przypada az 8520 m?.
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t ustug endogenicznych

6.1. Ustugi oswiaty

Przedszkola publiczne i prywatne

W roku szkolnym 2021/22 w Gdansku przygotowanych jest 10 342 miejsc dla dzieci w wieku przed-
szkolnym w 96 publicznych jednostkach (publicznych przedszkolach samorzadowych, niesamorza-
dowych oraz w punktach przedszkolnych). W gdanskich przedszkolach publicznych funkcjonuja
442 oddziaty przedszkolne.

W obszarze oddziatywania PAG zlokalizowana jest niemal potowa gdanskich publicznych przed-
szkoli, czyli 42 przedszkola (w tym 7 publicznych niesamorzadowych) o 182 oddziatach (Ryc. 32).
Aktualnie uczeszcza do nich 4 236 dzieci.

W roku szkolnym 2021/2022 w obszarze PAG funkcjonowaty 3 przedszkola publiczne samorzado-
we, wszystkie zlokalizowane w czesci wrzeszczanskiej (Tabela 10). Sg to nieduze obiekty, w ktérych
funkcjonujg po 4 oddziaty przedszkolne. Uczeszcza do nich w sumie 281 dzieci.

Nazwa Adres Liczba Liczba Liczba Liczebnos¢ | Zatrudni
przedszkola dzieci oddziatow sal oddziatu nauczyciele
1| P-4 96 4 4 24 10

Do Studzienki 36

Ks. Jozefa Zator

2 | P-7 Przytockiego 7 94 4 6 24 12
3 | P-52 Jaskowa Dolina 12 91 4 7 23 10
Razem 281 12 17 - 32

Tabela 10. Przedszkola publiczne w Paémie Alei Grunwaldzkiej w roku szkolnym 2021/2022. Zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku

Rozmieszczenie przestrzenne przedszkoli publicznych na obszarze PAG nie jest korzystne dla ob-
stugi — zlokalizowane sa blisko siebie w obszarze ulic Dmowskiego, Konopnickiej oraz Partyzantow
we Wrzeszczu Gornym (Ryc. 32). Ponadto przedszkola publiczne sg niemal w petni wypetnione
— liczebnos¢ jednego oddziatu osigga 24 dzieci.
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Granica administracyjna

Gdanska

[l

|:| Obszar oddziatywania PAG

Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG)

L]

Przedszkola niepubliczne

Przedszkola publiczne

Ryc. 32. Przedszkola publiczne i niepubliczne w strefie oddziatywania PAG w roku szkolnym 2020/2021. Zrédto:

opracowanie wtasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku za rok 2020/2021
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Wsrdd 136 niepublicznych placowek przedszkolnych w Gdansku funkcjonuja dwa typy jednostek:
przedszkola i punkty przedszkolne. Placowki te, prowadzone przez osoby fizyczne, fundacje
czy podmioty gospodarcze, powstajg w rejonach najwiekszego rozwoju funkcji mieszkaniowej —tam,
gdzie sg najwieksze potrzeby. W 385 oddziatach przedszkolnych przygotowanych jest w sumie 6
505 miejsc w roku szkolnym 2021/22.

W obszarze oddziatywania PAG za$ znajduje sie 47 niepublicznych placowek przedszkolnych
o0 130 oddziatach, do ktérych uczeszcza 2197 dzieci.

Na terenie PAG zlokalizowanych jest 6 niepublicznych obiektow przedszkolnych, do ktérych w roku
szkolnym 2020/2021 uczeszcza 230 dzieci (Tabela 11).

L|czba L|czba

Przedszkole Kota Edwarda ﬁ?zj/?ozfl?eégtgr
2 | Przedszkole Niepubliczne jezykowe Lew Leon w Gdansku | Jana Uphagena 10 24 2
3 | Przedszkole Niepubliczne ,Biaty Kotek-Oliwa" Grunwaldzka 472A 76 4
4 EAaJi;wyeCc;ik: -Niepubliczne Przedszkole Jezykowo- Partyzantéw 8 0 3
5 | Little HARVARD Niepubliczne Przedszkole Leborska 3B 37 2
6 | Miedzynarodowe Dwujezyczne Przedszkole KIDS&Co. Grunwaldzka 413 31 2
Razem 230 15

Tabela 11. Przedszkola niepubliczne w Pasmie Alei Grunwaldzkiej w roku szkolnym 2021/2022. Zrédito:
opracowanie wiasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku za rok 2021/2022

Lokalizacja przedszkoli niepublicznych na terenie PAG skoncentrowana jest w 2 obszarach, tj. w Oli-
wie w budynkach biurowych oraz w sasiedztwie przedszkoli publicznych we Wrzeszczu Gérnym.

Sposroéd ogdlnej liczby dzieci w przedszkolach:
* na terenie Pasma Alei Grunwaldzkiej — 55% uczeszcza do przedszkoli publicznych,
* w obszarze oddziatywania PAG — 65,8 % uczeszcza do przedszkoli publicznych,
» w Gdansku ogétem — 61,4% uczeszcza do przedszkoli publicznych (Tabele 12-14).

Udziat liczby dzieci

Rodzaj placowki Liczba dzieci L|czb_a 2 w poszczegolnych formach
oddziatow Tt E ..
do ogolnej liczby dzieci w %
Przedszkola publiczne 281 12 55,0
Przedszkola niepubliczne 230 15 45,0
Razem 51 239 100,0

Tabela 12. Liczba dzieci w przedszkolach publicznych i niepublicznych w PAG w roku szkolnym 2021/2022. Zrédio:
opracowanie wiasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku za rok 2021/2022
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Udziat liczby dzieci

Rodzaj placowki Liczba dzieci L'CZb.a . w poszczegdlnych formach
oddziatow Ao E ..
do ogolnej liczby dzieci w %
Przedszkola publiczne 4 236 182 65,8
Przedszkola niepubliczne 2196 130 34,2
Razem 6432 312 100,0

Tabela 13. Liczba dzieci w przedszkolach publicznych i niepublicznych w obszarze oddziatywania PAG w roku
szkolnym 2021/2022. Zrodho: opracowanie whasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego
w Gdansku za rok 2021/2022

Udziat liczby dzieci

Rodzaj placowki Liczba dzieci L|czb_a . w poszczegolnych formach
oddziatow Rt ..
do ogolnej liczby dzieci w %
Przedszkola publiczne 10 342 442 61,4
Przedszkola niepubliczne 6 505 385 38,6
Razem 16 847 827 100,0

Tabela 14. Liczba dzieci w przedszkolach publicznych i niepublicznych w miescie Gdansku w roku szkolnym
2021/2022. Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku za rok
2021/2022

Szkoly podstawowe, dostepnos¢ szkét podstawowych

W Gdansku w roku szkolnym 2021/22 — w 71 szkotach podstawowych samorzadowych i niesa-
morzadowych — nauke pobiera ok. 34 tys. uczniéw. Do 28 niepublicznych placéwek uczeszcza
ok. 5,2 tys.uczniéw.

W obszarze oddziatywania PAG zlokalizowanych jest 31 szkdt podstawowych publicznych, do kté-
rych uczeszcza ok. 12 tys. uczniow oraz 14 szkét niepublicznych, w ktorych uczy sie ok 2,4 tys. ucznidw.

W Pasmie Alei Grunwaldzkiej funkcjonuja 2 samorzadowe publiczne szkoty podstawowe oraz
1 szkota podstawowa niepubliczna (Tabela 15). Wszystkie zlokalizowane sg we wrzeszczanskiej
czesci pasma (Ryc. 33). Do Szkoty Podstawowej nr 15 oraz Szkoty Podstawowej nr 17 uczeszcza
w sumie 582 dzieci w 27 oddziatach. Do Niepublicznej Szkoty Podstawowej Thinking Zone przy
al. Grunwaldzkiej 472 uczeszcza 29 ucznidw.

Liczba Liczba Liczba | Srednia o T
Placowka | Adres uczniow oddziatow | sal liczebnosc P ynnt
. p . Zmianowosci
ogotem ogotem dydakt. | oddziatu
1| SP-17 Czarnieckiego 2 386 19 20
2 | sp-15 f;"O'“ChOWSk'ego 196 12 20 17 06
Razem 582 31 40 - -

Tabela 15. Publiczne szkoty podstawowe w Pasmie Alei Grunwaldzkiej w roku szkolnym 2021/2022. Zrédto:
opracowanie wiasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku za rok 2021/2021
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|:| Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) D Obszar oddziatywania PAG I:l Granica administracyjna
Gdanska
Szkoty podstawowe publiczne Szkoty podstawowe niepubliczne

Ryc. 33. Szkoty podstawowe publiczne i niepubliczne w Pasmie Alei Grunwaldzkiej i jej obszarze oddziatywania.
Zrodho: opracowanie wiasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku za rok 2020/2021
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Studium Gdanska zaktada, ze maksymalny wspotczynnik zmianowosci zapewniajacy komfort nauki
w szkotach podstawowych wynosi 1,3. Sytuacjg wzorcowa jest wynik wskaznika na poziomie 1,0,
woéwczas wszystkie oddziaty mogg miec zajecia w tym samym czasie w jednej placowce. Najnizsze
wartosci wskaznika zarejestrowano gtownie na dolnym tarasie miasta.

W SP-15 oraz w SP-17 wspotczynnik zmianowosci jest niski, co oznacza, ze sa w nich jeszcze wolne
miejsca, a komfort nauki jest bardzo dobry.

Sam obszar PAG potozony jest w zasiegu az 16 obwodow szkdt podstawowych.
W 14 z nich wskaznik zmianowosci jest réwny badz mniejszy niz 1,0. Sytuacja jest bardzo dobra.
w pozostatych obwodach nie wynosi wiecej niz 1,3 (Ryc. 35).

Zasieg dostepnosci pieszej> do podstawowych szkét publicznych w catym analizowanym obszarze
PAG oraz jego sasiedztwie ksztattuje sie na dobrym poziomie (Ryc. 34). W zasiegu 15 minutowe-
go dojscia pieszego znajduje sie niemal caty analizowany obszar. Nieobstuzony teren pozostaje
w okolicach ul. Sobieskiego (Wrzeszcz Gorny), okolice ul. Moniuszki i Chopina (Strzyza).

i N
0 1, 3km
L L w¢>s

sqfiare, GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS /

|:| Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) D Obszar oddziatywania PAG |:| Granica administracyjna
Gdanska
Publiczna szkota podstawowa . Dostep pieszy do szkoty - 15min

Ryc. 34. Dostep pieszy do publicznych szkét podstawowych. Zrédto: opracowanie whasne

22 Zasieg analizowany na podstawie dojs¢ pieszych po sieci pieszej, tj. wzdtuz ciggow pieszych (chodniki, przej-
Scia, Sciezki piesze).
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Ryc. 35. Wspotczynnik zmianowosci w szkotach podstawowych. Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie na
podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku za rok 2020/2021
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Prognozowany dostep do szkét podstawowych

Do wykonania analizy dostepu do szkét podstawowych w catym Gdansku konieczny byt wybor
placowek szkolnych, w ktérych rozlokowani zostang uczniowie. W tym wariancie przyjeto dalsze
funkcjonowanie wszystkich placowek istniejacych, dwie szkoty w trakcie budowy (na ok. 700 uczniow),
ktérych termin realizacji przewidziany jest do roku 2023 (przy ul. Srebrnej oraz ul. Morenowe
Wzgbrze) oraz rozbudowywang Szkote Podstawowa nr 33 przy ul. Wodnika (dla ok. 450 uczniéw).
Do kazdej szkoty podstawowej dopisano jej maksymalng pojemnos¢, bazujac na liczbie sal dydak-
tycznych przy zmianowosci 1,0 oraz 1,3.

W celu przestrzennej lokalizacji mieszkancdw wykorzystano tereny wskazane w planach miejsco-
wych i w studium pod funkcje mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe. Do siatki heksagonéw
o powierzchni 1 ha (grid) przypisano aktualng gestos¢ zaludnienia oraz natezenie intensywnosci
zabudowy, w ten sposéb otrzymano docelowy przestrzenny rozktad ludnosci w Gdansku. Nastepnie
do wspomnianego wczesniej gridu dopisano docelowa liczbe ludnos¢ na 2045 rok i wyliczono liczbe
dzieci w wieku szkolnym bazujac na jej procentowym udziale ludnosci. W ten sposdb otrzymano
siatki heksagonalne z dang o liczbie dzieci w wieku szkolnym w roku 2045 w kazdym heksagonie.

Mimo prognozowanego przyrostu liczby ludnosci w Gdansku w 2045 roku, sytuacja w wiekszosci
miasta bedzie dobra. Takze w sgsiedztwie PAG na mapie przewazajg tereny o zapewnionej obstudze
placéwkami oswiatowymi (kolor zielony). Na terenach z gorszym dostepem pieszym, widoczne s3g
nieliczne tereny nieobstuzone, gtdwnie o niskiej gestosci zaludnienia. Jednak co istotne wskazane
tereny nieobstuzone charakteryzuja sie w wiekszosci niska intensywnoscig zabudowy (kolor jasno
czerwony —mnigj niz 5 uczniéw w heksagonie). Caty obszar Pasma Alei Grunwaldzkiej bedzie miat
rowniez zapewniong optymalna obstuge (Ryc. 36).

Prognoza opiera sie 0 mozliwosci inwestycyjne terendw wskazanych pod funkcje mieszkaniowe lub
mieszkaniowo-ustugowe w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych oraz studium. Zmiana
ustalen ww. dokumentdw, a tym samym zmiana mozliwosci inwestycyjnych w obszarze Pasma,
wymagataby ponownych pogtebionych analiz zapotrzebowania na ustugi oswiaty publiczne;j.
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Ryc. 36. Prognozowany dostep do szkét podstawowych w roku 2045. Zrédto: opracowanie whasne
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Pogtebiona analiza zapotrzebowania na ustugi oswiaty publicznej

W zwigzku ze zmianami nastepujacymi w szkolnictwie w roku szkolnym 2021/22 wykonane zostaty
dodatkowe analizy. Pierwszym krokiem byto rozpoznanie udziatu dzieci w wieku szkolnym zamel-
dowanych w danej jednostce pomocniczej na terenie miasta Gdanska. Przyjeto, ze 30% dzieci
w wieku lat 61100 % dzieci w wieku lat 7-14, ktére sg zameldowane w poszczegdlnych jednostkach
pomocniczych beda uczeszcza¢ do szkét. Sredni udziat dzieci w wieku szkolnym dla Gdanska za
rok 2021 wyniost 8,6 % (Tabela 16).

W obszarze odniesienia Pasma udziat dzieci w wieku szkolnym jest mniejszy niz srednia dla Gdanska.
Jedynie w jednostce pomocniczej Strzyza udziat jest nieznacznie wiekszy i wynosi 8,7 % (Ryc. 37).
Oznacza to, ze zardwno w samym obszarze Pasma Alei Grunwaldzkiej oraz w jego sasiedztwie jest
mniej dzieci w wieku szkolnym niz w pozostatych rejonach Gdanska, a wiec potencjalne obtozenie
szkdt podstawowych takze powinno byé mniejsze. Sytuacja w dostepnosci do ustug oswiaty ulega
zmianom takze w trakcie roku szkolnego. Nalezy zauwazy¢, ze rok szkolny 2021/22 byt pod tym
wzgledem wyjatkowy. W zwigzku z trwajgcym konfliktem wojennym w Ukrainie, w Polsce pojawita
sie bardzo duza liczba uchodzcow, w tym w przewazajacej czesci byty to matki z dzie¢mi. Dzieci
w wieku szkolnym zostaty przyjete do placowek oswiatowych w catej Polsce, takze na terenie
Gdanska. W czerwcu 2022 roku, w gdanskich publicznych szkotach podstawowych nauke podjeto
2513 ucznidéw - uchodzcow z Ukrainy, co zmienito sytuacje w wielu placowkach edukacyjnych.
W zwigzku z tym, w trakcie roku szkolnego zostata zaktualizowana liczba uczniéw w publicznych
szkotach podstawowych. Na potrzeby dogtebnego zbadania uwarunkowan do Studium Pasma Alei
Grunwaldzkiej — wykonana zostata pogtebiona analiza, majaca na celu wskazanie potencjalnych
wolnych miejsc w placéwkach edukacyjnych.

Przyjete zostaty nastepujace zatozenia:
+ obecna liczba dostepnych miejsc w kazdej szkole podstawowej,
« optymalna liczba uczniéw w klasie — 25,
+ pozadany zgodnie z obwigzujacym dokumentem Studium - wskaznik zmianowosci — 1,0.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami — wskazane zostaty obwody szkolne, w ktérych potencjalnie

wystepujg jeszcze wolne miejsca (oznaczone kolorem zielonym) oraz obwody, w ktérych brakuje
miejsc (oznaczone kolorem bordowym na Ryc. 38).
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Jednostka Pomocnicza

Liczba zameldowanych

Siec ustug endogenicznych

T o™
49 15 314 329

ogdem
Aniofki 4393 7,5
Bretowo 7240 65 20 601 621 8,6
Brzezno 11417 86 26 718 744 6,5
Chetm 31401 317 95 2974 | 3069 | 98
Jasien 22186 422 127 2257 | 2384 | 10,7
Kokoszki 10 006 161 48 1278 1326 13,3
Krakowiec-Goérki Zachodnie 1742 15 5 190 195 1,2
Letnica 1809 14 4 147 151 8,4
Matarnia 6013 70 21 528 549 9,1
Miyniska 2 405 13 4 130 134 5,6
Nowy Port 8 851 77 23 667 690 7,8
Oliwa 14 864 123 37 1043 1080 7,3
Olszynka 2908 27 8 249 257 8,8
Orunia Goérna-Gdansk Potudnie 21170 309 93 2273 2366 1,2
Orunia-$w. Wojciech-Lipce 13 154 128 38 971 1009 7,7
Osowa 16 155 195 59 1806 1865 11,5
Piecki Migowo 28 042 366 110 2598 | 2708 | 97
Przerobka 3729 26 8 229 237 6,4
Przymorze Mate 15 267 133 40 1025 1065 7,0
Przymorze Wielkie 25 455 180 54 1522 1576 6.2
Rudniki 1017 11 3 76 79 7,8
Siedlce 12 602 14 34 889 923 73
Stogi 9779 82 25 617 642 6,6
Strzyza 5239 54 16 442 458 8,7
Suchanino 9954 70 21 731 752 7,6
Srodmiescie 24191 178 53 1613 1666 6,9
Ujescisko-tostowice 28 048 440 132 3351 3483 12,4
VII Dwor 3503 26 8 199 207 59
Wrzeszcz Dolny 21954 198 59 1609 1668 7,6
Wrzeszcz Gorny 21266 208 62 1487 1549 | 7,3
Wyspa Sobieszewska 3276 22 7 317 324 9,9
Wzgdrze Mickiewicza 2394 19 6 175 181 7,5
Zaspa Mtyniec 12 676 107 32 845 877 6.9
Zapsa Rozstaje 12 730 112 34 935 969 7,6
Zabianka-Wejhera-Jelitkowo-Tysigclecia | 15 200 91 27 848 875 58
Gdansk 432 036 4508 35654 | 37006 | 8,6

Tabela 16. Udziat dzieci w wieku szkolnym w poszczegdlnych jednostkach pomocniczych Gdanska. Zrodto:

opracowanie wiasne na podstawie danych Referatu Ewidencji Ludnosci UM Gdansk (stan na 31.12.21)
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SP 44
ﬁkzﬁlORZE WIELKIE

VIl DWOR so

MEYNISKA

I:' Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) @  Szkota podstawowa z obwo- Udziat dzieci w wieku szkolnym
. . dem (rejonowa) w jednostkach pomocniczych [%]
D Obszar oddziatywania PAG 6.5 mniei
Granica administracyi #  Szkota podstawowa bez ' )
ranica administracyjna obwod )
Gdanska wodu W 6675
[ | 7,6-8,5
B 35100

Ryc. 37. Udziat dzieci w wieku szkolnym w jednostkach pomocniczych. Zrodto: opracowanie whasne
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Siec ustug endogenicznych

GUGIK, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, GeoTechnologies, Inc, METI/NASA,

USGS
Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) #  Szkofa podstawowa z obwo- Dostepnosc¢ do wolnych miejsc w
dem (rejonowa) szkole podstawowej przy wspot-

Obszar oddziatywania PAG czynniku zmianowosci 1,0 i wypet-
& Szkota podstawowa bez

Granica administracyjna obwodu nieniu oddziatu po 25 uczniéw
Gdanska . brak miejsc

000

mata

. umiarkowana

Ryc. 38. Potencjalna dostepnos¢ do wolnych miejsc w obwodach szkét podstawowych. Zrédto: opracowanie wiasne
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W obszarze oddziatywania PAG wystepuja obwody szkolne z deficytem miejsc. Wyrazny problem
zauwazy¢ mozna w okolicy jednostki Strzyza oraz we wschodnim fragmencie jednostki Wrzeszcz
Gérny. Takze w Srédmieéciu oraz w czeéci Wrzeszcza Gérnego zauwazy¢ mozna braki miejsc.
Pozostate obwody — przy przyjetych zatozeniach powinny posiadac jeszcze mozliwos¢ przyjecia
nowych uczniéw, gdyby zaszta taka potrzeba.

Warto wspomnie¢ jednak, ze do wielu szkdt podstawowych, ktére zlokalizowane sg na dolnym
tarasie Gdanska, uczeszczajg dzieci spoza obwoddw tych szkoét. Nalezy przyjaé, ze wraz dalszym
pojawianiem sie nowych miejsc pracy — sytuacja ta moze sie nasili¢ (Ryc. 39). Ponadto wystepuja tu
takze placowki z klasami specjalistycznymi (np. klasy sportowe), co przektada sie na mniejsza moz-
liwg liczbe uczniow w oddziale, a tym samym szkota jest w stanie przyja¢ mniejsza liczbe uczniow.

Nalezy pamieta¢, ze kazde nowe planowane zagospodarowanie w ramach PAG, winno uwzgledniac
potrzeby mieszkancow i uzytkownikédw w dostepie do ustug spotecznych, przede wszystkim do
placéwek oswiatowych, takich jak szkoty podstawowe czy przedszkola.

o Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) @ Szkota podstawowa z obwo- Udziat uczniow spoza obwodu %
dem (rejonowa 25,00 i mniej
] Jednostki pomocnicze (rej ) - I mniej
S &  Szkota podstawowa bez 25,01-38,00
Osie ulic obwodu

[ 38,01-48,00
Bl 4801-58,00
B sso01-72

- brak danych

Ryc. 39. Udziat dzieci spoza obwodu szkolnego w ogdinej liczbie dzieci uczeszczajacyj do szkot podstawowych w
Gdansku. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku
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6.2. Ustugi ochrony zdrowia i opieki nad dzie¢mi do lat 3

Ochrona zdrowia
Sposrod dziesieciu szpitali panstwowych zlokalizowanych w Gdansku, trzy znajduja sie w Pasmie
Alei Grunwaldzkiej. Sa to:

» Pomorskie Centrum Chorob Zakaznych i Gruzlicy przy ul. Smoluchowskiego 18,

» Uniwersyteckie Centrum Kliniczne przy ul. Debinki 17 oraz Smoluchowskiego 17,

« Szpital Studencki Z0Z dla Szkot Wyzszych przy al. Zwyciestwa 30.

Opieka paliatywna stacjonarna w Gdansku mozliwa jest w dwdch osrodkach, z tego jeden zlokali-
zowany jest w PAG przy al. Zwyciestwa 30 — Hospicjum UCK. Drugi osrodek potozony jest w strefie
oddziatywania PAG — Hospicjum im. Ks. Eugeniusza Dutkiewicza SAC przy ul. M. Kopernika 6. Wszyst-
kie ww. osrodki majg charakter metropolitarny, tj. obstuguja réwniez pacjentéw spoza Gdanska.

Podstawowa opieka zdrowotna (POZ) w granicach Gdanska to 98 punktéw, w ktérych mozna
skorzystac¢ z pomocy medycznej. Niemal potowa z nich, bo az 47 zlokalizowanych jest w obsza-
rze bezposredniego oddziatywania Pasma. w granicach PAG wystepuje 6 punktow POZ - jeden
w oliwskiej czesci Pasma i pie¢ we Wrzeszczu (Ryc. 40).
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A \D
Ao S,
I:' Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) D Obszar oddziatywania PAG D Granica administracyjna
- . . Gdanska
® Podstawowa opieka zdrowotna @ Hospicja stacjonarne
(POZ) @®  Szpitale

Ryc. 40. Obiekty ochrony zdrowia w Pasmie Alei Grunwaldzkiej i jego obszarze bezposredniego oddziatywania.
Zrédto: opracowanie wiasne
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Opieka and dziec¢mi do lat 3

W Gdansku w roku 2021/22 przygotowanych byto 1091 miejsc w 13 ztobkach samorzadowych
wchodzacych w sktad Gdanskiego Zespotu Ztobkow. W obszarze odniesienia zlokalizowanych jest
9 placowek, do ktérych uczeszcza 706 dzieci.

W Pasmie Alei Grunwaldzkiej znajduja sie dwa samorzadowe ztobki gminne, do ktorych uczeszcza
tacznie 106 dzieci (Tabela 17).

. Nazwa przedszkola Liczba dzieci ogotem

Ztobek Nr 5 - Podziomek Marii Konopnickiej 14
2 | Ztobek Nr 6 - Koszatek Opatek Jozefa Wassowskiego 7 58
Razem 106

Tabela 17. Ztobki samorzadowe w Pasmie Alei Grunwaldzkiej w roku szkolnym 2021/2022. Zrodto: opracowanie
wiasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku za rok 2021/2022

Oprécz ztobkdw samorzadowych, w obszarze PAG zlokalizowanych jest 6 placowek niepublicznych,
w tym 2 ztobki i 4 kluby dzieciece, w ktorych przygotowanych jest 151 miejsc dla dzieci w wieku
0-3 (Tabela 18).

W catym miescie dzieci korzystajgcych z prywatnych miejsc opieki dla dzieci w wieku 0-3 jest 2510

w 167 obiektach. w obszarze odniesienia wystepuje 50 placéwek, do ktérych uczeszcza 889 dzieci
(Ryc. 47).

ogotem

Ztobek Biaty Kotek Grunwaldzka 472A ztobek niepubliczny
Niepubliczny Dwujezyczny Ztobek . . )
2 Kide&Co Grunwaldzka 413 46 ztobek niepubliczny
3 | Klub dzieciecy Sprytne Misie Stwosza 81B 15 klub dzieciecy
4 | Klub Lwa Leona Czarnieckiego 5 30 klub dzieciecy

Wojska Polskiego

5 | Klub Dzieciecy Esy Floresy 13 19 klub dzieciecy
6 | Rados¢ Maluszki Grunwaldzka 551 25 klub dzieciecy
Razem 151

Tabela 18. Ztobki niesamorzadowe w granicy PAG w roku szkolnym 2021/2022. Zrédto: opracowanie wiasne na
podstawie danych z Portalu Informacyjno-Ustugowego emp@tia

Rozmieszczenie przestrzenne placowek opieki nad dzie¢mi do lat 3 - koncentruje sie w trzech
obszarach. Ztobki samorzadowe zlokalizowane sg we Wrzeszczu Gornym, natomiast obiekty nie-
publiczne podobnie jak przedszkola zlokalizowane sg w Oliwie w okolicach budynkéw biurowych
oraz dodatkowo na pograniczu jednostek Strzyza oraz Zaspa Miyniec.
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Siec ustug endogenicznych

[ ]  Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) [ | Obszar oddziatywania PAG [[] Granica administracyjna
. Gdansk
Niepubliczne ztobki, kluby Ztobki samorzadowe anska

dzieciece, opiekunowie dzienni

Ryc. 41. Opieka nad dzieckiem do lat 3 w Pasmie Alei Grunwaldzkiej i jego obszarze bezposredniego
oddziatywania. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w Gdansku
za rok 2020/2021
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Sposrdd ogdlnej liczby dzieci w ztobkach:
* na terenie PAG - 40,6 % uczeszcza do ztobkdw publicznych,
+ w strefie oddziatywania PAG — 44,2 % uczeszcza do ztobkdw publicznych,
« w Gdansku — 30,2 % wszystkich dzieci jest w ztobkach publicznych. (Tabela 19-21).

Miejsc w instytucjach publicznych na tym obszarze jest wiec wiecej niz $rednio w catym miescie.
Warto wspomnie¢, ze gdanscy rodzice i opiekunowie, korzystajacy z niepublicznych form opieki
nad dzie¢mi do lat 3, moga skorzysta¢ z Gdanskiego Bonu Ztobkowego. Jest to cze$ciowe pokrycie
optaty za pobyt dziecka w placdwce niepubliczne;j.

Rodzai placéwki Liczba Udziat liczby dzieci w poszczegoélnych
I P dzieci formach do ogdlnej liczby dzieci w %

Ztobki samorzadowe publiczne 106 40,6
Z’rc_;bki niepubliczne (ztobki, kluby dzieciece, opiekun 151 59,4
dzienny)

Razem 261 100,0

Tabela 19. Lista dzieci w ztobkach w Paémie Alei Grunwaldzkiej w roku szkolnym 2021/2022. Zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego za rok 2021/22 oraz Portalu Informacyjno-
Ustugowego emp@tia

Udziat liczby dzieci w poszczegolnych
formach do ogolnej liczby dzieci w %

Rodzaj placowki

Ztobki samorzgdowe publiczne 706 44,2
Ztobki niepubliczne (ztobki, kluby dzieciece) 889 55,8
Razem 1595 100,0

Tabela 20. Liczba dzieci w ztobkach w obszarze bezposredniego oddziatywania PAG w roku szkolnym 2021/2022.
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego za rok 2021/22 oraz Portalu
Informacyjno-Ustugowego emp@tia

Liczba Udziat liczby dzieci w poszczegolnych
dzieci formach do ogdlnej liczby dzieci w %

Rodzaj placowki

Ztobki samorzadowe publiczne 1091 30,2
Ztobki niepubliczne (ztobki, kluby dzieciece) 2510 69,8
Razem 3610 100,0

Tabela 21. Liczba dzieci uczeszczajacych do ztobka w miescie Gdansku w roku szkolnym 2021/2022. Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego za rok 2021/22 oraz Portalu
Informacyjno-Ustugowego emp@tia
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6.3 Lokalne osrodki kultury i sportu

Instytucje kultury
Sie¢ lokalnych osrodkéw kultury w Gdansku buduja przede wszystkim: biblioteki, domy sasiedzkie
oraz lokalne instytucje kultury.

Sposrod 29 gdanskich bibliotek publicznych — fili Wojewddzkiej i Miejskiej Biblioteki Publicznej
im. Josepha Conrada Korzeniowskiego w Gdansku —az 16 z nich (55%) zlokalizowanych jest w ob-
szarze bezposredniego oddziatywania PAG, co wskazuje na dobry dostep do tego typu osrodkow
w sasiedztwie Pasma. W samym Pasmie Alei Grunwaldzkiej, przy al. Grunwaldzkiej 82 we Wrzeszczu
Gornym zlokalizowana jest filia WMIBP Biblioteka Manhattan. To jedno z podstawowych miejsc
promogji czytelnictwa i kultury czytania w Trojmiescie, ktore poza tradycyjnymi funkcjami biblio-
tecznymi petni rowniez role mediateki.

Domy i kluby sgsiedzkie stanowig pole aktywnosci i samopomocy mieszkancodw. Zarzadzane i wspot-
tworzone sa przez lokalng spoteczno$¢, a formalnie prowadzone przez organizacje pozarzadowe.
W Gdansku istnieja 23 domy i kluby sgsiedzkie, w tym w obszarze bezposredniego oddziatywania
PAG zlokalizowane jest 10 z nich. W samym Pasmie Alei Grunwaldzkiej znajdujg sie dwa domy
sasiedzkie: Dom Sasiedzki Jaskowa 7 przy ul. Jaskowa Dolina 7 (Stowarzyszenia Morena) oraz Dom
Sasiedzki w Patacu Slubéw przy al. Grunwaldzkiej 5 (Fundacja RC).

Pozostate obiekty kultury lokalnej w terenie PAG to Klub Mtodego Wrzeszczaka, Nowa Kolonia
i Nowa Synagoga. W strefie oddziatywania potozonych jest 15 takich osrodkow.

L T ——

WMIBP Biblioteka Manhattan biblioteka Grunwaldzka 82
2. | Dom Sasiedzki Jaskowa 7 dom sasiedzki Jaskowa Dolina 7
3. | Dom Sasiedzki w Patacu Slubdw dom sasiedzki Grunwaldzka 5
4. | Klub Mfodego Wrzeszczaka inne Wajdeloty 14/2
5. | Nowa Kolonia inne Grunwaldzka 51
6. | Nowa Synagoga inne Partyzantéw 7

Tabela 22. Wykaz lokalnych oérodkow kultury w Pasmie Alei Grunwaldzkiej. Zrédto: opracowanie whasne
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N = O\
N\ Neep oo,
I:' Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) D Obszar bezposredniego D Granica administracyjna
oddziatywania PAG Gdanska
@)  Biblioteki Domy sasiedzkie Pozostate osrodki kultury

Ryc. 42. Lokalne osrodki kultury w obszarze PAG i obszarze jego bezposredniego oddziatywania. Zrédto:
opracowanie wiasne
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Lokalne obiekty sportowe

Za obiekty sportowe o znaczeniu lokalnym uznano: baseny, boiska wielofunkcyjne zlokalizowane
przy szkotach, catoroczne hale sportowe, korty, sitownie, stadiony, lodowisko miejskie i inne (scianki
wspinaczkowe, sitownie zewnetrzne).

W obszarze oddziatywania PAG zlokalizowanych jest ponad potowa, czyli 110 lokalnych obiektow
sportowych sposrdd 215 w Gdansku. Bogata oferta wystepuje zwtaszcza w jednostkach Zabian-
ka-Wejhera-Jelitkowo-Tysigclecia i Przymorze Wielkie (Ryc. 43).

W Pasmie Alei Grunwaldzkiej zlokalizowanych jest 20 obiektow: 2 baseny, 4 boiska, 1 hala sportowa,
3 korty tenisowe, 5 sitowni, 2 stadiony oraz inne obiekty.

-_-

Aquastacja basen Grunwaldzka 411
2. | Basen AWFiS basen Kazimierza Gérskiego 1
3. | Boisko szkolne przy Szkole Podstawowa nr 15 boisko g/lrs:)ilaunciowskiego 13
4. | Boisko szkolne przy Pahstwowych Szkotach budownictwa boisko Grunwaldzka 238
JUNIOR 2012 - boisko przy Poradni Psychologiczno-
5. | Pedagogicznej i Specjalnego Osrodka Rewalidacyjno- boisko Romualda Traugutta 92
Wychowawczego dla dzieci i mtodziezy z Autyzmem
6. | Boisko przy SP nr 17 boisko Stefana Czarnieckiego 2
7. | Hala Widowiskowo - Sportowa AWFiS im. Jedrzeja Sniadeckiego | hala Kazimierza Gérskiego 1
8. | Green Club inne Franciszka Hynka 69
9. | Wspinalnia Alfa inne Kotobrzeska 41C
10. | Tréjmiejska Hala Wspinaczkowa Elewator inne Leona Droszynhskiego 15
1. | Korty tenisowe AZS Gdansk kort Jana Uphagena 25
12. | korty AWFiS kort Kazimierza Gorskiego 1
13. | Lechia Akademia Tenisowa Gdansk kort Romualda Traugutta 29
14. | Gymnasion Fitness dla kobiet sitownia | Grunwaldzka 141
15. | Fitness Klub ZDROFIT sitownia | Grunwaldzka 411
16. | Fitness Klub ZDROFIT sitownia | Grunwaldzka 82
17. | Indoor karting sitownia | Zwyciestwa 14
18. | Akademos sitownia | Kazimierza Goérskiego 1
19. | AWFIS stadion lekkoatletyczny stadion Kazimierza Gorskiego 1
20. | Gdanski Stadion Lekkoatletyczny i Rugby stadion Aleja Grunwaldzka 244

Tabela 23. Wykaz lokalnych oérodkéw sportu w Pasmie Alei Grunwaldzkiej. Zrédto: opracowanie wiasne
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Ryc. 43. Lokalne oérodki sportu w Paémie Alei Grunwaldzkiej i jego obszarze oddziatywania. Zrédto: opracowanie
whasne
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6.4. Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z sieci ustug

066606006

endogenicznych:

W roku szkolnym 2020/2021 w obszarze PAG funkcjonowaty 3 przedszkola publiczne
oraz 6 obiektow niepublicznych. Wystepuja tu takze ustugi oswiaty w postaci 2 samo-
rzadowych publicznych szkét podstawowych oraz 1 szkoty podstawowej niepubliczne;.
Zdecydowanie lepiej wyglada sytuacja w strefie oddziatywania PAG, gdzie licznie wystepuja
zaréwno przedszkola jak i szkoty podstawowe.

Dostepnos¢ do szkdt podstawowych w zakresie PAG jest stosunkowo dobry. Wiekszosc¢
obszaru potozona jest w zasiegu obwodow szkolnych o niskim wspotczynniku zmia-
nowosci, jedynie w przypadku obwodow dwoch szkét, tj. SP-45 i SP-39 wspdtczynnik
osigga wartos¢ pomiedzy 1,01-1,3.

Prognozowany dostep do szkét podstawowych w 2045 roku przedstawia sie bardzo
dobrze zarowno w obszarze PAG jak i jego strefie oddziatywania. Oznacza to, ze niemal
caty teren bedzie miat nadal zapewniong obstuge placowkami oswiatowymi.

Sposrod dziesieciu szpitali panstwowych zlokalizowanych w Gdansku, trzy znajduja
sie w obszarze PAG. Opieka paliatywna stacjonarna mozliwa jest natomiast w dwdch
osrodkach, z tego jeden zlokalizowany jest w zasiegu PAG. Niemal potowa z obiektéw
podstawowej opieki zdrowotnej (POZ) wystepuje w obszarze bezposredniego oddzia-
tywania PAG.

W granicach PAG wystepuja 2 z 13 samorzadowych gdanskich ztobkow gminnych oraz
6 ze 167 zlokalizowanych w Gdansku placéwek opieki dla dzieci w wieku 0-3.

Kultura lokalna zlokalizowana w PAG reprezentowana jest przez jedna biblioteke, dwa
domy sasiedzkie oraz dwa inne obiekty kultury lokalnej. Az 20 lokalnych obiektéw
sportowych zlokalizowanych jest w granicach samego PAG, przewazaja sitownie, boiska
sportowe, baseny oraz korty tenisowe.
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tropolitalne znaczenie Pasma Alei
runwaldzkiej

7.1 PAG a funkcje metropolitalne miasta Gdanska

Funkcje metropolitalne Gdanska rozpatrywane sg w trzech aspektach:
 Pozycji miasta Gdanska w hierarchii sieci osadniczej kraju i Europy jako gtéwnego osrodka
miejskiego potnocnej Polski i jednego z wazniejszych miast regionu Potudniowego Battyku;
+ Konkurencyjnosci miasta w $wiatowej sieci powigzah gospodarczych;
+ Rozpoznawalnosci marki Gdanska na arenie miedzynarodowe;.

Na wszystkie te aspekty w duzym stopniu oddziatuje zagospodarowanie Pasma Alei Grunwaldz-
kiej — fragmentu wieloweztowego rdzenia obszaru metropolitarnego Trdjmiasta ciggnacego sie
od Srodmieécia Gdanska po centrum Gdyni nazywanego Metropolitalnym Pasmem Ustugowym
(MPU®). Role tego obszaru i potrzebe wzmacniania jego potencjatu odnotowujg dokumenty strate-
giczne zaréwno na szczeblu miegjskim (studium, strategia: por. rozdziat 2) jak i regionalnym tj. Plan
zagospodarowanie przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 czy Plan zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 (PZPOM 2030). PZPOM 2030
wskazuje w granicach Pasma sze$¢ strategicznych obszaréw rozwoju funkcji metropolitalnych,
zwigzanych z ustugami otoczenia biznesu, badaniami, nauka i innowacjami oraz z wielofunkcyjnym
srédmiesciem, zidentyfikowanym na obszarze Starej Oliwy. Na potrzeby identyfikacji obiektéw
petnigcych funkcje metropolitalne klasyfikuje sie je (w szerokim ujeciu) jako te, ktore przewazajq
0 powigzaniach metropolii z gospodarka krajowa i Swiatowa, a ich oddziatywanie wykracza poza
granice regionu wojewoddzkiego, siegajac skali krajowej i miedzynarodowe).

W polityce przestrzennej Gdanska wskazuje sie na przestrzenny rozktad obiektow metropolitalnych
wzdtuz Centralnego Pasma Ustugowego (CPU) z koncentracjg w Srédmiesciu, Wrzeszczu i Oliwie
(Ryc. 44). Dotychczasowa organizacja przestrzenna obiektow petnigcych funkcje metropolitalne
i ponadlokalne zaktadata dalsza intensyfikacje i specjalizacje weztow tj.:

+ Oliwy jako osrodka kultury, nauki i ustug otoczenia biznesu,

» Wrzeszcza jako ,dzielnicy wiedzy” i zasadniczego osrodka handlowego CPU,

« Srédmiescia jako najwyzszego ranga wielofunkcyjnego centrum.

23 Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdarisk-Gdynia-Sopot 2030, 2016, s. 36.
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najwiekszy w rejonie Battyku
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Port Lotniczy (Aeropolis) - -
Drugi regionalny w kraju RODMIESCIE

Ryc. 44 Najwazniejsze koncentracje funkgji metropolitalnych w przestrzeni Gdanska. Zrédto: opracowanie whasne
BRG

W obliczu zmian spoteczno-gospodarczych, bedacych poktosiem ostatnich wydarzen globalnych
(m.in. pandemia COVID-19, spowolnienie gospodarcze) coraz czesciej wskazuje sie na potrzebe
rewizji dotychczasowych zatozen i kreowania przestrzeni miejskiej, rowniez tej o randze metropo-
litalnej, zgodnie z najnowszymi trendami urbanistycznymi.

Znaczenie Pasma Alei Grunwaldzkiej dla dalszego rozwoju funkcji metropolitalnych Gdanska wigze
sie przede wszystkim z:
« potozeniem na centralnej osi komunikacyjnej Tréjmiasta,
+ lokalizacja ponadlokalnej infrastruktury ustug publicznych (por. 6.2),
 koncentracjag dziatalnosci gospodarczej (por. 5 Uwarunkowania gospodarcze),
+ bogata tozsamoscig dzielnic Oliwa i Wrzeszcz, tworzacych marke rozpoznawalng w kraju
i za granica.

Metropolitalne znaczenie Pasma nierozerwalnie wigze sie z potozeniem na centralnej osi komuni-
kacyjnej, zapewniajacej dostepnos¢ nie tylko do rozbudowanej sieci potaczen lokalnych i ponadlo-
kalnych (autobusy, tramwaje, przystanki Szybkiej Kolei Migjskiej i Pomorskiej Kolei Metropolitalnej),
ale tez potaczen dalekobieznych z dwoch dworcow kolejowych — Gdansk Oliwa i Gdansk Wrzeszcz
—aw tym m.in. potagczenie ze stolicg Polski w mniej niz trzy godziny.

Obecnos¢ wygodnych weztdw przesiadkowych pozwala dotrze¢ z obszaru PAG do gdanskiego
lotniska czy portu morskiego w mniej niz godzine. Bezposrednie potaczenie kolejowe z Portem
Lotniczym i z pomorskimi osrodkami subregionalnymi: Kartuzami i Koscierzyna (przystanki: Gdansk
Wrzeszcz, Gdansk Strzyza) to jednoczeénie istotna przewaga, jaka Pasmo posiada nad Srédmie-
sciem Gdanska.
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Koncentracja celéw ruchu metropolitalnego wzdtuz drogowych i kolejowych osi komunikacyjnych
pozwala skupi¢ naptyw pracownikoéw i uzytkownikéw ustug ponadlokalnych w bezposrednim sa-
siedztwie weztow komunikacyjnych, bez potrzeby ,rozlewania sie” potokdéw ruchu na pozostate
rejony Gdanska i zwigzanego z tym obcigzaniem infrastruktury drogowej i komunikacji publiczne;j.

Doskonata dostepnos¢ komunikacyjna skraca czas podrdzy do licznych miejsc pracy zlokalizowa-
nych w Pasmie, dlatego firmy moga skutecznie rekrutowac pracownikow z coraz dalszych rejonéw
Pomorza (np. powiatu koscierskiego i kartuskiego, rejonu Pruszcza Gd., Tczewa a nawet Malborka)
i Warmii (np. Elblaga). Na atrakcyjnos¢ rynku pracy w PAG wptywa tez sgsiedztwo uczelni — wielu
studentdw znajduje zatrudnienie juz w trakcie odbywania studiéw — blisko$¢ szkolnictwa wyzsze-
go i rozwinietego sektora biznesowego jest korzystne zaréwno dla pracownikéw i pracodawcow.

Atrakcyjnos¢ inwestycyjng i prestiz zwigzany z lokalizacjg w Oliwie czy Wrzeszczu obrazujg ceny,
jaka gotowi sg zaptaci¢ przyszli mieszkancy i inwestorzy (Ryc. 45). Zwtaszcza ceny gruntow inwe-
stycyjnych sa tutaj nawet wielokrotnie wyzsze niz w pozostatych dzielnicach Gdanska i ustepuja
wytacznie cenom w Srédmiesciu.

20,7
12,5 118
17 1,2
1,4 1,7 0,6
Mieszkania na rynku Mieszkania na rynku Grunty mieszkanio- Grunty ustugowe
pierwotnym wtérnym wo-ustugowe i przemystowo-ustu-
gowe

Cena za Tm kw. w tys. zt.
[ | Wrzeszcz B Oliwa B Gdansk

Ryc. 45 Poréwnwhnie Srednich cen wybranych nieruchomosci we Wrzeszczu i Oliwie wzgledem $redniej Gdanskiej
na poczatku Il kw. 2022 roku. Zrédto: ceny ofertowe mieszkan na podstawie Barometru Cen Nieruchomosci
Trojmiasto.pl, ceny transakcyjne dziatek budowlanych w Gdansku na podst. Raportu o cenach nieruchomosci
Bankier.pl, "Pulsu Biznesu" i Cenatorium oraz wartos¢ gruntdw inwestycyjnych na podstawie opracowania
eksperckiego - archiwum wtasne BRG
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7.2 Obiekty o znaczeniu ponadlokalnym

Przedstawicielstwa dyplomatyczne Panstw i organizacji miedzynarodowych oraz admi-
nistracja publiczna

Gdansk stanowi stolice wojewddztwa pomorskiego, petni tez funkcje gtownego osrodka miejskiego
pdétnocnej Polski, co zapewnia mu miejsce w sieci metropolitalnych powigzan o randze regionalnej,
krajowej, europejskiej a nawet swiatowej.

W Gdansku zlokalizowanych jest 7 konsulatow generalnych?. Dwa z nich petnig swoje ustugi bez-
posrednio w obszarze PAG (Tabela 24). Pozostate 5 konsulatow zlokalizowanych jest w obszarze
oddziatywania PAG, w tym wiekszos¢ w buforze dojscia 750 m od obszaru PAG (Ryc. 46).

Do zlokalizowanych w Gdansku przedstawicielstw organizacji miedzynarodowych zaliczaja sie
Polsko-Szwedzka Izba Gospodarcza, Biuro Handlowe Bremy oraz Sekretariat Generalny Zwigzku
Miast Battyckich. Wszystkie z nich zlokalizowane sg poza PAG, w obrebie Centralnego Pasma
Ustugowego, w jednostce pomocniczej Srodmiescie.

W Gdansku istnieje 55 obiektéw zwigzanych z administracja publiczng, w tym 39 obiektéw admini-
stracji rzadowej, krajowej i delegatury, 11 obiektéw saddw i prokuratur oraz 5 obiektéw samorzado-
wej administracji wojewodzkiej. Najwieksze skupienie (36 podmiotow) tychze obiektéw wystepuje
w jednostce pomocniczej Srédmiescie. W obszarze PAG znajduje sie 7 obiektéw administracji
publicznej, kumulujac sie przede wszystkim w obrebie jednostki Wrzeszcz Gorny (Tabela 24).

Adres Kategoria instytucji
publicznej

Konsulat Generalny Chinskiej Republiki Ludowej | Grunwaldzka 1 konsulat generalny
> Ec_msglat Generalny Republiki Federalnej Zwyciestwa 23 konsulat generalny
iemiec
3 Wojewddzka Stacja Sanitarno- Debinki 4 administracja rzadowa,
" | Epidemiologiczna w Gdansku ¢ krajowa i delegatury
S . . . . administracja rzadowa,
4. | Wojewddzki Inspektorat Inspekcji Handlowej Marii Konopnickiej 4 krajowa i delegatury
5. | Wojewddzki Sztab Wojskowy Do Studzienki 45 admmstraqa rzadowa,
krajowa i delegatury
6. | 17. Terenowy Oddziat Lotniskowy Marii Konopnickiej adr_mmst_raqa rzadowa,
13 krajowa i delegatury
7. Nac;e!ny 53d Administracyjny, Osrodek Zwyciestwa 16/17 sady i prokuratura
Zamiejscowy
Sad Konsumencki przy Wojewddzkim . e .
8. Inspektoracie Inspekcji Handlowej Marii Konopnickiej 4 | sady i prokuratura
Staty Sad Polubowny przy Pomorskiej Izbie .. S .
9. Przemystowo-Handlowej Marii Konopnickiej 4 | sady i prokuratura

Tabela 24. Przedstawicielstwa dyplomatyczne panstw i organizacji miedzynarodowych oraz administracja publiczna
w obszarze PAG. Zrédbo: opracowanie wiasne

24 Sg to konsulaty: Chinskiej Republiki Ludowej, Republiki Federalnej Niemiec, Federacji Rosyjskiej, Ukrainy, Islan-
dii, Republiki Chile oraz Wegier.
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Ryc. 46. Lokalizacja przedstawicielstw dyplomatycznych i organizacji miedzynarodowych w PAG i jego obszarze
oddziatywania. Zrédto: opracowanie wtasne BRG
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Obiekty sportowo-rekreacyjne o randze ponadlokalnej

Obiekty sportowo-rekreacyjne podzielono na obiekty sportu i rekreacji (stadiony, boiska, hale
i in.) oraz obiekty sportow wodnych (przystanie jachtowe, wioslarskie, kajakowe). Obiektéw sportu
i rekreacji o znaczeniu ponadlokalnym w miescie jest 7. Natomiast 3 z nich znajduja sie w Pasmie
Alei Grunwaldzkiej. Jest to Stadion Miegjski, Kompleks Sportowy oraz Hala Olivia. Ponadto 2 obiekty
znajduja sie w jednostkach pomocniczych bezposrednio sasiadujacych z PAG (Ryc. 47).

Hala Olivia od lat jest gospodarzem mistrzostw i zawoddw sportowych réznej rangi w hokeju,
tyzwiarstwie (np. miedzynarodowe zawody tyzwiarstwa synchronicznego Hevelius Cup), curlingu.
Przekrdj dotychczasowych wydarzen goszczacych w hali, udowadnia, ze moze by¢ postrzegana
jako przestrzen wielofunkcyjna®. To rozpoznawalny symbol architektoniczny Oliwy i Gdanska
uznany za dobro kultury wspotczesne;.

Wybudowany w 1927 roku Stadion Gdanskiego Osrodka Sportu to obecnie obiekt treningowy
klubu pitkarskiego i siedziba druzyny rugby Lechii Gdansk. Wczesniej, przez ponad 60 lat obiekt
stanowit siedzibe klubu pitkarskiego Lechia Gdansk (1945-2011) wraz z ktdérg goscit takie wydarze-
nia jak m.in. pierwszy mecz Superpucharu Polski i spotkania Pucharu Zdobywcy Pucharow (1983).

Kompleks Sportowy Gdanskiego Osrodka Sportu przy al. Grunwaldzkiej 244 obejmuje Gdanski
Stadion Lekkoatletyczny i Rugby. Obiekt petni wazna role gtdwnie w sporcie mtodziezowym czy roz-
grywkach regionalnych. Mozliwos¢ organizowania na nim imprez najwyzej rangi — Mistrzostw Polski
itp. pojawi sie po wybudowaniu etapu Il — zaplecza szatniowo-sanitarnego.

Obiekty sportu i rekreacji o randze ponadlokalnej oprocz funkgji stricte ustugowej, buduja rozpo-
znawalnos¢ marki Gdanska na arenie miedzynarodowej. Osrodki zlokalizowane w PAG nie stanowig
konkurencji dla Stadionu w Letnicy czy Ergo Areny na granicy Gdanska i Sopotu, ale uzupetniajg
i poszerzajg oferte regionalnych, krajowych i miedzynarodowych wydarzen sportowych goszcza-
cych w Trojmiescie.

Stadion Miejski Traugutta 29 11 811
2. | GKS Stoczniowiec — Hala Olivia | Grunwaldzka 470 1633
3. | Kompleks Sportowy GOS Grunwaldzka 244 924

Tabela 25. Obiekty sportowo-rekreacyjne o randze metropolitalnej w obszarze PAG. Zrédto: opracowanie wiasne

2 W hali wielokrotnie odbywaty sie rowniez wydarzenia kulturalne (m.in. koncerty zagranicznych wykonawcéw,),
wyd. gospodarcze (targi Baltexexpo) a nawet polityczne (1981 r. pierwszy zjazd Delegatéw Niezaleznego Samo-
rzgdnego Zwigzku Zawodowego ,Solidarnosc”; 2001 r. konwencja zatozycielska Platformy Obywatelskiej i in.).
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Ryc. 47. Lokalizacja obiektow sportowych o randze metropolitalnej w PAG i jego obszarze oddziatywania. Zrédto:

opracowanie wiasne BRG
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Szkoty wyzsze oraz placéwki naukowo-badawcze

W Gdansku funkcjonuje 18 uczelni, w tym 8 uczelni publicznych. Natomiast placéwek badawczych
o zasiegu ponadlokalnym, do ktérych zagregowano instytuty naukowe, biblioteki, archiwa oraz
wydawnictwa jest w Gdansku 17 (Ryc. 48).

Liczba

Uniwersytet Gdanski Jana Bazynskiego 4 publiczna 21638
2. | Wyzsza Szkota Bankowa Aleja Grunwaldzka 238A niepubliczna | 15299
3. | Politechnika Gdanska Gabriela Narutowicza 11/12 publiczna 14176
4. | Gdanski Uniwersytet Medyczny18 Marii Sktodowskiej-Curie 3a publiczna 6 215
5. ;Agra)gretrsi\e; \évélgzgﬁama Fizycznego Kazimierza Gérskiego 1 publiczna 1921
6. | Wyzsza Szkota Turystyki i Hotelarstwa | Ks. Leona Miszewskiego 12/13 | niepubliczna | 405

Tabela 26. Szkoty wyzsze w obszarze PAG w roku akademickim 2020/2021. Zrédto: opracowanie whasne

Zarowno w zakresie uczelni jak i placowek naukowo-badawczych, ich lokalizacja skupia sie w kilku
kompleksach w Pasmie Alei Grunwaldzkiej (Oliwa, Wrzeszcz) oraz w obszarze oddziatywania PAG,
zwhaszcza w jednostce pomocniczej Srédmiescie (Ryc. 48). W samym Pasmie zlokalizowanych jest
11 obiektow?, w tym 6 placowek naukowo-badawczych i 5 uczelni. Wsrdd nich sg m.in. Uniwer-
sytet Gdanski, Politechnika Gdanska, Akademia Wychowania Fizycznego i Sportu, Wyzsza Szkota
Bankowa czy Instytut Pamieci Narodowej.

1. | Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa w Gdarnsku Do Studzienki 63

Instytut Maszyn Przeptywowych w Gdansku PAN Fiszera 14

Centrum Techniki Okretowej SA Szczecinska 65

Instytut Pamieci Narodowej Grunwaldzka 216

2
3
4. | Gdanska Akademia Bankowa przy Instytucie Badan nad Gospodarka Rynkowa | Do Studzienki 63
5
6

Alliance Francaise — biblioteka Sienkiewicz 5a

Tabela 27. Placdwki naukowo-badawcze w obszarze PAG. Zrédto: opracowanie whasne

Koncentracja osrodkow akademickich i naukowo-badawczych wigze sie z utatwiong mozliwoscig
symbiotycznej wspotpracy, jakg zainicjowano juz m.in. tworzac miedzyuczelniane kierunki studiow
czy zawiazujac Zwigzek Uczelni w Gdansku im. Daniela Fahrenheita.

26 W obszarze Pasma Alei Grunwaldzkiej czesciowo znajdujg sie obiekty Gdariskiego Uniwersytetu Medycznego,
Jjednak jego Rektorat zlokalizowany jest tuz za granicami PAG.
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Ryc. 48. Lokalizacja uczelni i placowek naukowo-badawczych w PAG i jego obszarze bezposredniego oddziatywania.
Zrédto: opracowanie wiasne
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Instytucje kultury

W granicach administracyjnych Gdanska zlokalizowane sa 52 metropolitalne obiekty kultury. Sie-
dem obiektéw (Tabela 28) znajduje sie w Pasmie Alei Grunwaldzkiej (13%), natomiast 46 z nich
zlokalizowanych jest w obszarze odniesienia PAG, w tym az 30 obiektow w ramach CPU (Ryc. 49).
Najwiekszym skupiskiem muzedw i instytugji kultury jest jednostka pomocnicza Srodmiescie.

Panstwowa Opera Battycka w Gdansku Zwyciestwa 15 opera
2. | Teatr Miejski Miniatura Grunwaldzka 16 teatr 400
3. | Multikino sp. z o0.0. Zwycigstwa 14 kino wielosalowe | 2 719
4. | Helios w Alfa Centrum Kotobrzeska 41C kino wielosalowe | 1712
5. | Helios w Galerii Metropolia Kilinskiego 4 kino wielosalowe | 1074
6. | Kino Zak Grunwaldzka 195/197 kino wielosalowe | 148
7. | Zak Grunwaldzka 195/197 instytucja kultury | nd.

Tabela 28. Instytucje kultury w obszarze PAG. Zrédto: opracowanie wtasne

Wsréd metropolitalnych obiektéw kultury w Pasmie Alei Grunwaldzkiej nalezy wskaza¢ przede
wszystkim na Opere Battycka, Teatr Miniatura czy Klub Zak. Ponadto w niedalekim sgsiedztwie
Pasma obok Parku Oliwskiego znajduja sie oddziaty Muzeum Narodowego w Gdansku: Oddziat
Sztuki Nowoczesnej oraz Oddziat Etnografii oraz Muzeum Archidiecezjalne we wnetrzu dawnego
klasztoru cystersow. Sam Park Oliwski w okresie letnim gosci cykliczne wydarzenie Mozartiana,
na ktére zapraszani sg wybitni pianisci z kraju i ze swiata.

Wzmocnienie istniejgcych ponadlokalnych osrodkdw upowszechniajacych kulture i lokalizacja nowych
obiektéw w obszarze Pasma, zwtaszcza w ogolnomiejskich osrodkach ustugowych tj. Wrzeszczu
i Oliwie mogtaby podkresdli¢ ich range i nada¢ im prawdziwie wielofunkcyjny charakter.

Szczegodlny potencjat stanowi obecna Opera Battycka, ktorej lokalizacja i funkcja pretenduje do
wykreowania waznej przestrzeni publicznej (por. rozdziat 4.1 Studium PAG). Szczegdlnie idea
wykorzystania terenu sgsiadujgcego kina i stworzenia nowego obiektu kulturalnego wysokiej
klasy i jakosci architektonicznej z przestrzenia publiczng o randze metropolitalnej zastuguje na
szczegdlng uwage.
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Ryc. 49. Lokalizacja obiektow kultury o randze metropolitalnej w PAG i jego obszarze bezposredniego oddziatywania.
Zrodio: opracowanie wiasne BRG
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Publiczne szkoty srednie

W roku szkolnym 2021/2022 w Gdansku funkcjonuje 45 publicznych szkdt srednich, wiekszosé
w dolnym tarasie miasta. 35 sposrdd szkét ponadpodstawowych zlokalizowanych jest w obszarze
oddziatywania PAG.

W samym Pasmie Alei Grunwaldzkiej usytuowanych jest 5 szkot srednich. Placéwki te sg relatywnie

gesto rozlokowane w Srédmiesciu oraz we Wrzeszczu Dolnym. Na mapie spoéréd publicznych
szkot srednich zostaty wyszczegdlnione takze szkoty sportowe oraz artystyczne (Ryc. 50).

Placowka Adres Liczba Liczba Liczba
uczniow oddziatow sal

Uniwersyteckie LO w Gdansku Bazynskiego 1A
PSB
2. Technikum 5 Grunwaldzka 238 545 22 23
3. | PSB ZSZ szkota branzowa i st. nr 5 Grunwaldzka 238 225 9 8
4. | SOIT ,CONRADINUM" BS i st. 18 Piramowicza 1/2 80 3 2
SOIT ,CONRADINUM" . .
5. Technikum 18 Piramowicza 1/2 656 27 50

Tabela 29. Publiczne szkoty érednie w obszarze PAG w roku szkolnym 2020/2021. Zrédto: opracowanie whasne
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Garmi , Four

%
AT
\.\ e X7
I:' Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) @  Szkota $rednia artystyczna Szkota srednia
D Obszar odniesienia PAG @ Szkota érednia sportowa

Ryc. 50. Lokalizacja szkét érednich w PAG i jego obszarze bezposredniego oddziatywania. Zrédto: opracowanie
wtasne BRG
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7.3 Ruch turystyczny i baza noclegowa

Gdansk w 2021 roku w szczycie sezonu (czerwiec, lipiec, sierpien) odwiedzito 1105 662 gosci.
Ok. 819 tys. 0s0b (75%) skorzystato z bazy noclegowej. Liczba odwiedzajacych byta o 15% wyzsza
niz w roku poprzedzajacych i przewyzszyta dotychczasowy rekord odwiedzajacych z 2020 roku.
Gtownymi destynacjami zwiedzajacych byty Westerplatte, Molo w Brzeznie, Gdanskie Zoo, Mu-
zeum Il Wojny Swiatowej oraz Park i Katedra w Oliwie (dane Gdanskiej Organizadji Turystycznej).

Na potrzeby opracowania przeanalizowano réwniez dane dotyczace turystow w Gdansku po-
zyskane z telefonii komorkowej (por. str. 13). Dzieki nim mozna poznac skale wizyt turystycznych
dla przecietnego dnia sierpnia (V) i pazdziernika (X) w catym Gdansku, jak i w poszczegdlnych
jednostkach pomocniczych, ktére sktadaja sie na obszar oddziatywania PAG. W przecietny dzien
sierpnia wedtug Analizy aktywnosci i potencjatu... (opracowanie wtasne BRG 2020) w Gdansku
znajdowato sie ponad 220 tys. turystow. W analizie ok. 51% z nich (112 tys. oséb) przypisano do
jednostek stanowigcych obszar oddziatywania PAG. W przecietny dzien pazdziernika turystow
byto w Gdansku mniej — ok. 153 tys. osob. Sposrdd nich rowniez ok 50% zlokalizowano w ramach
obszaru oddziatywania PAG — najwiecej w Srodmiesciu i we Wrzeszczu Gornym.,

Turysci

W tym

Obszar Ogotem Z pomorskiego Spoza pomorskiego
Z zagranicy
Vil X Vil X
Vil Vil X

Srédmiescie 31276 | 21265 5614 5047 | 25662 | 16218 | 14272 | 11328

Wrzeszcz Gorny 12 576 9787 4652 5186 7924 4601 2 500 1903

Zabianka-Wejhera-

. . . 9 081 4079 1717 1572 7364 | 2507 1791 875
Jelitkowo-Tysigclecia

Przymorze Mate 8 937 6 002 3063 3 091 5874 29M 1375 905
Przymorze Wielkie 8828 4992 2121 2 201 6707 2791 1388 858
Oliwa 8 815 6 098 2 868 2945 5947 | 3153 1858 1330
Wrzeszcz Dolny 8 521 6145 2 801 2914 5720 3231 1521 1088
Zaspa Rozstaje 7499 4927 2295 2380 5204 | 2547 | 1360 864
Aniotki 4296 3345 1874 1853 2422 | 1492 748 615
Zaspa Mtyniec 3840 2838 1333 1444 2507 | 1394 573 383
Strzyza 3743 2975 1343 1531 2400 | 1444 724 618
Mtyniska 3078 2 505 1105 1130 1973 1375 900 682
VII Dwor 1824 1497 691 800 1133 697 204 179

Obszar oddziatywania PAG

_razem M2314 | 76455 | 31477 | 32094 | 80837 | 44361 | 29214 | 21628

. 155 86
Gdansk 221591 | 153110 | 66 006 | 67 083 585 027 50910 | 38143

Tabela 30. Liczba turystow odwiedzajacych Gdansk i jednostki pomocnicze stanowigce obszar bezposredniego
oddziatywania PAG w przecietny dzien sierpnia i pazdziernika 2019 roku. Zrédto: Analiza aktywnosci..., 2019
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roku. Zrédto: opracowanie BRG na podstawie bazy REGON i bazy obiektéw noclegowych Gdanskiej Organizagji
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W 2021 roku w Gdansku funkcjonowato 1 485 obiektéw noclegowych (wg danych Wydziatu Po-
lityki Gospodarczej UM Gdansk), w tym 5 hoteli 5* 16 hoteli 4*, 29 hoteli 3* oraz 3 schroniska
mitodziezowe. Sposrdd 53 obiektéw hotelarskich w Gdansku 74% zlokalizowanych jest w obszarze
oddziatywania PAG, natomiast 54% usytuowanych jest w jednostce pomocniczej Srodmiescie, ktéra
sie do tego obszaru zalicza.

W samym Pasmie Alei Grunwaldzkiej znajduje sie 6 obiektow hotelarskich. Sa to 3 hotele 3%, 2 hote-
le 4* oraz schronisko mtodziezowe. W oliwskiej czesci Pasma (oprécz wielu obiektéw noclegowych
nizszej klasy) zlokalizowane sg dwa *** i jeden **** hotel, podczas gdy w czesci wrzeszczanskiej
jest to jeden *** j jeden **** Jest to niewielki utamek gdanskiej bazy hotelowej, ktéra kumuluje sie
gtéwnie w Srodmiesciu.

Adres Rodzaj Liczba Liczba miejsc
obiektu pokoi noclegowych

Best Western Plus Arkon Park | Slaska 10 hotel 4*
2. | Hotel Focus Premium Nad Stawem 5 hotel 4* 116 143
3. | Hampton By Hilton Gdansk | o\ aidzka 507 hotel 3* 100 200
Oliwa
4. | Hotel Oliwski Piastowska 1 hotel 3* 52 101
5. | Hotel Szydtowski Grunwaldzka 114 hotel 3* 35 61
6. Szkolng schron|sko Grunwaldzka 244 schron‘lsl‘<o 38 121
Mtodziezowe mitodziezowe

Tabela 31. Baza noclegowa w obszarze Pasma Alei Grunwaldzkiej. Zrédto: na podstawie danych Gdanskiej
Organizacji Turystycznej

Wrzeszcz stanowi drugie po Srodmiesciu centrum gastronomiczno-rozrywkowe Gdanska. Dostep-
nosc szerokiej oferty gastronomicznej i rozrywkowej nie ma rangi metropolitalnej (ktorg w obszarze
metropolitalnym Tréjmiasta petni centrum Sopotu), ale buduje wielkomiejski, wyjatkowy charakter
tego rejonu miasta, tetnigcego zyciem do pdznych godzin nocnych.

Oliwa stanowi wazng destynacje wsrod odwiedzajacych Gdansk. Od wielu lat sasiadujgce z Pa-
smem Alei Grunwaldzkiej Park Oliwski i Katedra Oliwska sa w czotéwce najczesciej odwiedzanych
miejsc w Gdansku. Bez watpienia obszar Pasma i jego najblizszego sgsiedztwa, w tym m.in fragment
uktadu urbanistycznego Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego czy tez liczne obiekty
o wartosciach kulturowych, predysponuja je do dalszego rozwoju wysokiej klasy obiektéw branzy
turystyczno-rozrywkowe;j.
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7.4. Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z lokalizacji

P

0666406

obiektow o randze metropolitalne;j:

Centralne Pasmo Ustugowe, z trzema gtéwnymi osrodkami ustugowymi tj. Srédmiesciem,
Wrzeszczem i Oliwg, jest najistotniejszg koncentracja ponadlokalnej infrastruktury miasta,
wzmacniajacej funkcje metropolitalne Gdanska.

Pasmo Alei Grunwaldzkiej stanowi kluczowe skupisko instytucji nauki i szkolenia wyzszego.
We Wrzeszczu Gérnym i w Oliwie rozwijaja sie tzw. dzielnice wiedzy, a cate Pasmo
stanowi istotng kumulacje ustug otoczenia biznesu.

Z uwagi na centralne potozenie i bardzo dobrg obstuge komunikacjg publiczng Pa-
smo jest naturalnym kandydatem do lokalizacji instytucji kultury i sportu o znaczeniu
metropolitalnym.

Przestrzenna struktura funkcji metropolitalnych miast zmienia sie wraz z rozwojem
technologii czy echem kolejnych globalnych wydarzen (jak m.in. pandemia COVID-19).

Kluczowe w podejmowaniu strategicznych decyzji dotyczacych przysztego zagospoda-
rowania Pasma bedzie respektowanie potrzeby koncentracji funkcji metropolitalnych
w miejscach o najwyzszej dostepnosci zewnetrznej (wezty), pieszej i kotowej.



dsumowanie

8.1. Mozliwe kierunki zmian

Rozwazajac mozliwe kierunki zmian w Pasmie Alei Grunwaldzkiej nalezy brac¢ pod uwage, ze sfera
spoteczno-gospodarcza w miastach podlega bardzo dynamicznym zmianom i moze sie diame-
tralnie przeobrazic.

Biuro Rozwoju Gdanska w ujeciu rocznym analizuje zmiany natezenia zjawisk dotyczacych sfery
spotecznej i funkcjonalnej w miescie w ramach ,Analizy wskaznikowej Systemu monitorowania
i oceny Gminnego Programu Rewitalizacji’’. Analiza wskaznikowa po raz pierwszy zostata wykonana
dla roku 2016, ktéry na potrzeby monitoringu uznawany jest za rok bazowy. Obecnie udostepniona
zostata pigta cze$¢ opracowania za rok 2020.

Suma punktow wskaznikdw ze strefy spotecznej

0123 45|67 8910111213 141516 17 18 19 20 24%

Srednia dla miasta = 5

| Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) O  Granica administracyjna LI Jednostki pomocnicze
Gdanska
— Osie ulic O  Obszar rewitalizagji o Obszar zdegradowany

Ryc. 52 System monitorowania i oceny GPR — analiza wskaznikowa — wskaznik syntetyczny za rok 2020. Zrédto:
System Monitorowania i Oceny Gminnego Programu Rewitalizacji - Analiza Wskaznikowa

27 Opracowanie dostepne online: www.brg.
gramu-rewitalizagji.

106 BIURO ROZWOJU GDANSKA | GDANSK 2022



Podsumowanie

— Granica miasta Woda

] Granica dzielnicy urbanistycznej Obszar miasta wraz z drogami

Zielen

Cele strategiczne i wybrane dziatania przestrzenne

Zielone miasto Dostepne miasto
Park Potudniowy €) przestrzenie lokalne
zielone aleje eseeees ekostrady planowane
btekitno-zielone pasma ~  ceeeeee syst. gléwnych tras rowerowych
Innowacyjne miasto - — - linia kolejowa istniejaca

1\ tereny wokot portu lotniczego - } linia kolejowa planowana
/2 tereny portu morskiego —— trasa tramwajowa istniejgca

A . .
/3\ teren Ptoni —— trasa tramwajowa planowana

Zwarta i w petni wyksztatcona
struktura funkcjonalno-prze-
strzenna miasta

Wspolne miasto

O

@
&)

nowe Centrum Gdansk
Potudnie

pas nadmorski
infrastruktura czasu wolnego

rekreacja i sporty wodne

Ryc. 53. Model struktury funkogjonalno-przestrzennej miasta Gdanska — rozmieszczenie planowanych inwestydji
i planowanych zmian w przestrzeni miasta. Zrédto: projekt Strategii Rozwoju Miasta Gdansk 2030+ z sierpnia 2022 roku

Mozliwe kierunki rozwoju terenéw w granicach Pasma Alei Grunwaldzkiej, podobnie jak catego
obszaru administracyjnego Gdanska, definiujg dwa strategiczne dokumenty miejskie: Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska z 2018 roku®® oraz

Strategia Rozwoju Miasta Gdansk 2030+.

W zakresie przestrzennym - zgodnie z celami rozwoju przestrzennego zawartymi w modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej (Ryc. 53), ktory stanowi element strategii — przewiduje sie:
« wzmocnienie systemu przyrodniczego miasta oraz ochrone zasobdw przyrody, w tym adaptacje

do zmian klimatu — cel strategiczny ZIELONE MIASTO,

 rozwdj spoteczny, zapobieganie depopulacji oraz ochrone dziedzictwa kulturowego i tozsamosci

— cel strategiczny WSPOLNE MIASTO,

« rownowazenie struktur przestrzennych oraz ksztattowanie zréwnowazonej mobilnosci — cel

strategiczny DOSTEPNE MIASTO,

« rozwdj gospodarczy — cel strategiczny INNOWACYJNE MIASTO.

2 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska - Uchwata Nr

LI/1506/18 RMG z 23 kwietnia 2018 .
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Kierunki rozwoju przestrzennego zaprezentowane w modelu w obszarze Pasma Alei Grunwaldzkiej
przewiduja intensyfikacje zabudowy i zagospodarowania centralnego pasma ustugowego (CPU)
oraz wyznaczonej strefy zabudowy srédmiejskiej, a takze kontynuacje rozwoju miasta do wewnatrz
przez wypetnienie uksztattowanych struktur urbanistycznych i wykreowanie tzw. miasta krotkich
odlegtosci.

Przyszte przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego w obrebie Pasma Alei Grunwaldzkiej
muszg odpowiadac¢ ww. kierunkom. Ponadto w granicach Pasma zlokalizowane sg dwa ogdlno-
miejskie osrodki ustugowe: Wrzeszcz i Oliwa (Ryc. 54). Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu tych
terendbw muszag uwzglednia¢ obecne i przyszte potrzeby ich dalszego funkcjonowania i rozwoju
jako strategicznych osrodkéw ustugowych o randze ogoinomiejskiej.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska Centralne
Pasmo Ustugowe (CPU), obok portéw morskiego i lotniczego, uznawane jest za jedno z trzech
gtébwnych biegunow wzrostu w rozwoju miasta. Studium wskazuje CPU, a tym samym Pasmo
Alei Grunwaldzkiej jako jeden z najistotniejszych obszarow miasta, strategiczny m.in. dla rozwoju
funkgji metropolitalnych. W perspektywie 2045 roku CPU i PAG majg pozostac¢ gtdwnym miejscem
koncentracji ustug w Gdansku przy jednoczesnej intensyfikacji ich wykorzystania, w tym terenéw
dotad niezainwestowanych, zainwestowanych ekstensywnie lub przeznaczonych do przeksztatcen
(Studium Gdanska, s. 214, 228).

Gtéwnymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego terenéw w granicach Pasma sg tereny
ustug ponadpodstawowych, tereny mieszkaniowo-ustugowe, uzupetnione terenami komunikacyjnymi
i zielenig (Ryc. 46). W studium w ramach Pasma, podobnie jak w Strategii Rozwoju Miasta Gdansk
2030+, wskazano na lokalizacje dwdch ogdlnomiejskich?® osrodkéw ustugowych - we Wrzeszczu
i w Oliwie. Ponadto w PAG wskazuje sie na rezerwacje terenéw pod rozwdj badan, nauki i inno-
wagcji w ramach tzw. ,dzielnic wiedzy” we Wrzeszczu Gornym i na Siedlcach (rejon PG, GUMed
z rozwinieciem w kierunku Gdanskiego Parku Naukowo Technologicznego) oraz w Oliwie Gérnej
(rejon UG i AWFiS) oraz uwzglednieniu potrzeb dalszego rozwoju ustug otoczenia biznesu w CPU.
Pasmo Alei Grunwaldzkiej w catosci zawiera sie w wyznaczonym w studium obszarze zabudowy
srodmiejskiej, w ktérym dopuszcza sie najbardziej intensywne formy zabudowy (Studium, s 223).

2 Studium doprecyzowuje osrodek ustugowy jako ,,centrum aktywnosci mieszkaricow ztozone z dwu nietozsa-
mych, ale nierozerwalnych elementéw — ustug [ przestrzeni publicznej” (Studium... 2018, 144).
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Podsumowanie

F—— Granica miasta Rozwéj dominujacej funkgji Policentrycznie zlokalizowane
osrodki ustugowe

1111l Centralne Pasmo Ustugowe B przemystowo-ustugowo-maga-

zynowo-portowo-logistycznej Srodmiescie

Obszary strategicznej interwencji

transportu Wrzeszcz

Podobszar rewitalizacji Nowy
Port z Twierdza Wistoujscie I mieszkaniowej, ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowe;j

Oliwa

®OeR

Podobszar rewitalizacji Orunia Nowe Centrum/Gdansk

Iniczej trzeni produkcyj- Potudni
Podobszar rewitalizacji Biskupia ;c;jmczej przestrzent produkey) otudne
Gorka / Stary Chetm
[ zieleni

Podobszar rewitalizacji Dolne
Miasto / Plac Watowy / Stare Port lotniczy

p L,
rzedmiescie Port morski

®©66e o

Ryc. 54. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Gdanska. Zrodto: projekt Strategii Rozwoju Miasta
Gdansk 2030+ z sierpnia 2022 roku
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== Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG)
Centralne Pasmo Ustugowe
N Osrodek ustugowy - wspoma-

R Oérodek ustugowy - ogélno-
miejski i metropolitalny

Teren mieszkaniowo-ustugowy

Teren mieszkaniowy wraz z
ustugami podstawowymi

Teren przemystowo-ustugowo-
-sktadowy, teren portowy

Teren zieleni

Ryc. 55. Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego Pasma Alei Grunwaldzkiej wskazane w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Zrddto: Studium Gdanska, Zatgcznik
nr 2 Rysunek Studium

Las i park lesny

Dolna krawedz wysoczyzny

Granica strefy zabudowy
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Funkcje metropolitalne - istniejacy
obiekt

*

*
W

]

Kluczowy bazujacy na
tradycjach wolnosciowych i
solidarmosciowych

Kluczowy bazujacy na
tozsamosci morskiej

Kluczowy inny

Budujacy tozsamos¢ morska
lub/i tradycja wolnosciowe i
solidarnosciowe

Pozostaty

Strategiczne obszary rozwoju
funkcji metropolitalnych

Wielofunkcyjne srédmiescia (I
W): W2 - Gdansk - Stara Oliwa
z zespotem pocysterskim

Ustugi i otoczenie biznesu (Il B):
BW1 - Gdansk - strefa
Srodmiejska we Wrzeszczu, B6 -
Gdansk/Gdynia otoczenie
weztow PKM

Badania, nauka i innowacje (Il
N): N1 - Gdansk - Kampus PG
i GUMed, NB2 - Battycki

Infrastruktura transportowa -
wezly transportowe
J) Port morski

-(-( Port lotniczy

Dee®® ee@® » +

Port lotniczy potencjalny
Przystan jachtowa lub marina
Dworzec dalekobiezny
Wezet przesiadkowy
Istniejacy przystanek SKM

Istniejacy okazjonalny
przystanek SKM

Projektowany przystanek SKM
Istniejacy przystanek PKM
Projektowany przystanek PKM

Metropolitalny dworzec
autobusowywraz z parkingiem
P&R (potencjalna lokalizacja)

Istniejacy wezet drogowy na
A1, S6, S7

Projektowany wezet drogowy
na A1, S6, S7

Podsumowanie

Potencjaly lokalizacyjne rozwoju
terenéw inwestycyjnych

7N

M

potozenie w zasiegu fatwej
dostepnosci kolejowej do
istniejacego portu lotniczego -
500 m od przystankéw PKM

potozenie w zasiegu 1 km od
czynnych stacji i przystankéw
kolejowych

potozenie w zasiegu 3 km od
istniejgcych i projektowanych
weztdéw: autostrady A1, drog
ekspresowych S6, S7 oraz
Obwodnicy Tréjmiasta,
Obwodnicy Metropolitalnej,
OPAT, Obwodnicy Zukowa

obszar w zasiegu dobrej
dostepnosci do istniejagcego
portu lotniczego - czas
dojazdu nie wigkszy niz 15 min

obszar w zasiegu dobrej
dostepnosci do istniejacego
portu lotniczego

potozenie w zasiegu 1 km
wzdtuz istniejacych drog
krajowych i wojewddzkich klas
GiGP

Kampus UG i strefa ustug Linia kolejowa istniejaca
biznesowych, NB3 - Gdafisk - Linia kolejowa potencjalna
teren AWFiS wraz z otoczeniem ! P J
Strefy ustug centrotworczych Droga planowana
[] Metropolitalne Pasmo

Ustugowe

Teren lotniska

oy AE

Pasmo Alei Grunwaldzkiej, stanowi czes¢ Metropolitalnego Pasma Ustugowego OM Gdansk-Gdy-
nia-Sopot (MPU), ktdrego mozliwe kierunki rozwoju wskazano w dokumentach strategicznych
o randze regionalnej m.in. Planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 (PZPOM G-G-S 2030, 2017). W obszarze Pasma wskazano w nim sze$¢
strategicznych obszaréw rozwoju funkcji metropolitalnych (Ryc. 55):

« Obszar Wielofunkcyjnego Srédmieécia: Stara Oliwa z zespotem pocysterskim (W2);

» Obszary Ustug Otoczenia Biznesu: strefa sSrodmiejska we Wrzeszczu (BW1), otoczenie weztdw
PKM (B6);

+ Obszary Badan, Nauki i Innowacji: Kampus Politechniki Gdanskiej i Gdanskiego Uniwersytetu
Medycznego (N1), Battycki Kampus Uniwersytetu Gdanskiego i strefa ustug biznesowych (NB2),
teren Akademii Wychowania Fizycznego i Sportu wraz z otoczeniem (NB3).

Kierunki rozwoju Centralnego Pasma Ustugowego, a tym samym Pasma Alei Grunwaldzkiej, wska-
zane w ww. dokumentach stanowig kontynuacje wieloletniej polityki przestrzennej miasta i regionu.
Nawet w obliczu mozliwego wygaszenia przytoczonych dokumentow strategicznych w wyniku no-
welizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (projekt z 30 marca 2022 roku),
nalezy pamieta¢, ze kierunki wskazane w tych dokumentach sg wynikiem wieloetapowych analiz,
spotkan eksperckich i konsultacji spotecznych.
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8.2. Whioski

Analiza uwarunkowan spoteczno-gospodarczych Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej stanowi opra-
cowanie analityczne do dokumentu ,Studium pasma alei Grunwaldzkiej — uwarunkowania rozwoju”
(Zarzadzenie PMG nr 713/22 z dnia 15 kwietnia 2022 r.), ktére ma celu m.in. zdefiniowanie nowej
wizji architektoniczno-urbanistycznej dla tego obszaru. Niniejsza analiza postuzy¢ ma oméwieniu
w syntetyczny sposéb obecnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych. Poznanie obecnej struktury
przestrzeni na wstepnym etapie wypracowywania nowej wizji pozwala na petniejsze zrozumienie
specyfiki Pasma - obszaru o zréznicowanym, ale tez strategicznym dla rozwoju miasta, charakterze.

Oprdcz omoéwionej sytuacji spoteczno-gospodarczej Pasma istniejg inne czynniki majace wptyw
na mozliwosci zmian w tym obszarze. Nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim mozliwosci zabudowy
dopuszczone w obowiagzujacych aktach planowania przestrzennego. Juz dzi$ w ramach ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Miasta Gdanska i obowigzujgcych mpzp,
w granicach PAG dopuszczona jest realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej o fgcznej pow. uzyt-
kowej mieszkan ok. 150 tys. m% Zgodnie z obecnymi standardami mieszkaniowymi w Gdansku
(30,4 m?/0s.) oznacza to przyrost ok. 5 tys. nowych mieszkancow, czyli wzrost dotychczasowej
liczby mieszkancow o ok. 25%. Poza tym nalezy bra¢ pod uwage liczne wnioski o przystapienie
do sporzadzenia mpzp, majgce umozliwic realizacje kolejnej, nieuwzglednionej w mpzp i studium,
zabudowy mieszkaniowe;.

Oznacza to, ze uwarunkowania spoteczno-gospodarcze nowej wizji Pasma Alei Grunwaldzkiej
beda zmieniac si¢ wraz z kolejnymi decyzjami planistycznymi. Wymaga to kontynuacji analiz pro-
gramowych na kolejnych etapach projektowych, w szczegdlnosci w zakresie badania dostepnosci
do ustug publicznych oraz lokalnych ustug podstawowych i handlu.

Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Pasma

Obszar Pasma Alei Grunwaldzkiej jest w wiekszosci zainwestowany. Presja inwestycyjna dotyczy
przede wszystkim przeksztatcen istniejgcych terendw handlowo-ustugowych i przemystowych na
tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Biorgc pod uwage zmiany spoteczno-gospodarcze o zasiegu globalnym (kultura miejska po CO-
VID-19, kryzys gospodarczy) oraz nowoczesne trendy urbanistyczne (rozwdj miasta do wewnatrz,
ksztattowanie wielofunkcyjnych przestrzeni, chronourbanistyka i in.) zasadnym wydaje sie prze-
ksztatcenie czesci z obecnie dominujacych w Pasmie Alei Grunwaldzkiej terenow handlowo-ustu-
gowych, ktérych tgczna powierzchnia catkowita (Pc) zabudowy szacowana jest na ok. 2 min m
Rowniez tereny przemystowe sukcesywnie wycofuja sie z otoczenia al. Grunwaldzkiej, stanowiac
w 2022 roku 4% powierzchni Pasma i ok. 72 tys. m? Pc zabudowy przemystowo-magazynowej
(wytacznie 2% ogotu Pc zabudowy w PAG).

Obecnie tereny mieszkaniowe zajmuja ok. 18% powierzchni PAG, a ich catkowita powierzchnia
zabudowy szacowana jest na 1,26 min m?. Najwieksza koncentracja powierzchni mieszkaniowej
(48% ogotu) znajduje sie w centrum Wrzeszcza. Rozwojowi zabudowy mieszkaniowej powinno
towarzyszy¢ uzupetnianie sieci ustug publicznych i zapewnienie odpowiedniej dostepnosci ustug
podstawowych. Z uwagi na rente potoZenia preferowany jest rozwoj zabudowy w modelu mixed-use.
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Podsumowanie

Rozwdj funkcji metropolitalnych Gdanska w Pasmie Alei Grunwaldzkiej

W Pasmie Alei Grunwaldzkiej zlokalizowana jest kluczowa koncentracja funkcji ponadlokalnych,
zwigzanych przede wszystkim z nauka i szkolnictwem wyzszym. Dokumenty strategiczne o randze
lokalnej (Studium Gdanska i Strategia Rozwoju Miasta Gdansk 2030+) i regionalnej (PZPOM G-G-S
2030) wskazujg w tym obszarze priorytetowe obszary dalszego rozwoju funkcji metropolitalnych.

Pasmo to takze miejsce koncentracji dziatalnosci gospodarczej: na 2% pow. miasta Gdanska funk-
cjonuje 11% ogdtu podmiotow gospodarczych. Az 70% gdanskich biurowcéw klasy A znajduje sie
w PAG.

Najcennigjsze dla dalszego rozwoju funkcji metropolitalnych Gdanska wydajg sie obszary wokof
krajowych i regionalnych weztéw komunikacyjnych, zgodnie z zasada koncentracji funkcji ponadlo-
kalnych w miejscach o najwyzszej dostepnosci zewnetrznej, pieszej i kotowe).

Lista funkcji i obiektow, budujacych metropolitalny charakter wspdtczesnych miast nie jest pozycjg
zamknieta. Mozna jednak jednoznacznie wskazac kilka warunkéw, aby dana funkcje moéc nazywac
metropolitalng. Dla przyktadu wg prof. Tadeusza Marszata sg to:

+ funkcje zaliczane do nowoczesnych (bazujacych na wiedzy i najnowszych technologiach)
dziatéw gospodarki narodowej, badz stuzaca bezposrednio lub posrednio obstudze dziatalnosci
gospodarczej lub tez zaliczana do wyspecjalizowanych ustug wyzszego rzedu,

« funkcje egzogeniczne, stuzgce rozwijaniu sieci zewnetrznych powiazan, zwtaszcza w zakresie
przeptywu wiedzy, informacji, kapitatu, dobr kultury i ludzi,

« funkcje budujace konkurencyjnos¢ osrodka miejskiego w uktadach ponadnarodowych (Marszat
2005).

Dostepnosc¢ sieci ustug publicznych dla obecnych i przysztych mieszkancéw PAG

W Pasmie Alei Grunwaldzkiej znajduje ok. 12 tys. mieszkan, w ktorych zameldowanych jest ponad
18 tys. Gdanszczan. Obszar charakteryzuje sie duza gestoscig zaludnienia: 75,8 os./ha terendw
zamieszkatych. Najbardziej zaludnione rejony to podobszar Wrzeszcz Centrum, rejondw AWFIS
i ul. Kotobrzeskiej oraz Strzyza Dolna. Podobszary réznicuje struktura demograficzna zameldowanych
mieszkancdw — statystycznie najmtodsi mieszkancy PAG zamieszkujg podobszar ul. Kotobrzeskiej,
natomiast najstarsi - rejon AWFiS.

Analiza danych telefonii komérkowej pozyskanych w ramach Analizy aktywnosci i potencjatu lud-
nosciowego... wskazuje, ze liczba ludnosci faktycznie zamieszkujacych PAG moze by¢ nawet
0 20% wieksza niz liczba os6b zameldowanych w tym obszarze. Z uwagi na charakter badania
(por. 2.1) struktura wieku i ptci czy dynamika zmian liczby niezameldowanych mieszkancow PAG
pozostaje nieznana.

Dostepnos¢ wysokiej jakosci ustug publicznych jest jednym z podstawowych elementow ksztattu-
jacych jakos¢ zycia czy budujacych atrakcyjnos¢ osiedlenczg miast.

Zgodnie z politykg miasta Gdanska dostepnos¢ ustug opieki nad dzie¢mi do lat 3 nie musi miec
formy publicznej, lecz przy odpowiednim wsparciu finansowym Miasta i Panstwa (Gdanski Bon
Ztobkowy, Bon Ztobkowy) moze by¢ realizowana w placoéwkach niepublicznych. W zwigzku z tym
warunek dobrej dostepnosci ztobkdw publicznych nie bedzie determinowaé mozliwosci powstania
nowej zabudowy w PAG.
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Rozktad przestrzenny publicznych przedszkoli w PAG nie jest korzystny dla obstugi Pasma. Obiekty
przedszkolne koncentruja sie w historycznych centrach Oliwy i Wrzeszcza. Pozostate podobszary
,obstugujag” przedszkola niepubliczne (przede wszystkim w podobszarze Nowej Oliwy) lub te poto-
zone w sasiednich dzielnicach. Potrzeba poprawy dostepnosci do przedszkoli wraz z ewentualnym
rozwojem zabudowy mieszkalnej uwydatnia sie przede wszystkim w podobszarach Strzyza Dolna
i Rejon AWFIS.

Dostepnosc do szkdt podstawowych w PAG jest na dobrym poziomie. W skali lokalnej nieco gorzej
sytuacja ksztattuje sie w pasmie Strzyza-Wrzeszcz, gdzie szkoty juz dzis sg maksymalnie wypetnio-
ne. Przy planowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej i badaniu dostepnosci ustug o$wiaty nalezy
wzig¢ pod uwage fakt, ze zwtaszcza we Wrzeszczu, nawet ponad potowa dzieci uczeszczajgcych
do szkoét podstawowych pochodzi spoza obwoddw szkolnych tych placéwek i wynika z bliskosci
duzej liczby miejsc pracy.

Podsumowujac, dostepnosé ustug oswiaty jest obecnie na dobrym poziomie. Jednak w przy-
padku pojawienia sie wiekszej liczby dzieci majacych zamieszka¢ w analizowanym tere-
nie, dostepnos¢ do miejsc w szkotach i przedszkolach pogorszytyby sie znaczaco. Wigze
sie to bezposrednio z potrzeba realizacji nowych placowek oswiatowych wraz z nowa zabudowa
mieszkaniowa (wykraczajacg poza mozliwosci inwestycyjne wskazane w obowigzujgcych mpzp
i studium Gdanska).

Pozostate ustugi publiczne w PAG sg na zroznicowanym poziomie. Wszyscy mieszkancy PAG maja
dobry dostep do lokalnych obiektow sportowych. Gorzej prezentuje sie dostepnos¢ lokalnych
osrodkow kultury, ktére zlokalizowane sa we Wrzeszczu oraz w historycznym centrum Oliwy (poza
obszarem PAG, ale w jego bliskim sasiedztwie). Rdwniez ustugi opieki zdrowotnej maja zréznico-
wana dostepnos¢ w obrebie PAG — we wrzeszczanskiej czesci PAG dostepnosé podstawowej opieki
zdrowotnej jest na bardzo wysokim poziomie, jednak w czesci oliwskiej wiekszos¢ mieszkancow PAG
musi poszukiwac opieki zdrowotnej w sasiednich dzielnicach. Wraz z dopuszczeniem realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy uzupetnia¢ i poszerzac sie¢ ustug publicznych,
zwtaszcza w zakresie lokalnych osrodkéw kultury i podstawowej opieki zdrowotnej.

Tereny szczegolnie trudne do zapewnienia dobrej dostepnosci ustug publicznych o randze lokalnej
to rejon ul. Kotobrzeskiej, Strzyza Dolna oraz podobszary Nowej Oliwy i Dzielnicy Wiedzy.

W rejonie ul. Kotobrzeskiej najwiekszg bariere stanowi ,wyspowy” charakter istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej otoczonej wokdt przez funkcje niemieszkalne: galerie handlowe, apartamenty na
wynajem i budynki Centrum Techniki Okretowej, oraz izolacja przestrzenna od wyksztatconej
struktury mieszkaniowej osiedli Przymorza Wielkiego i Zaspy Mtyniec - przez szerokie pasmo alei
Rzeczpospolitej i tereny ROD. Szansg na poprawe dostepnosci ustug publicznych sg ew. prze-
ksztatcenia i otwarcie sie terenéw Centrum Techniki Okretowej i Rodzinnych Ogroddw Dziatkowych
wzdtuz ul. Hynka.

Podobszar Strzyzy Dolnej ma charakter obszaru przejsciowego miedzy czterema wyksztatconymi
dzielnicami mieszkaniowymi: Oliwg, Strzyza, Wrzeszczem a Zaspa. Realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy ruchliwg al. Grunwaldzka a torami kolejowymi, nawet przy wystarczajgcej
dostepnosci miejsc w okolicznych szkotach, zawsze bedzie wigzac sie z utrudniona dostepnoscia
piesza do tych obiektow. Mozliwym rozwigzaniem mogtaby by¢ proponowana w dyskusji publicz-
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Podsumowanie

nej nowa ktadka piesza nad torami kolejowymi w kierunku Zaspy i doposazenie istniejgcych tam
placéwek oswiatowych na potrzeby przyjecia nowych uczniéw.

Wreszcie podobszary Nowej Oliwy i Dzielnicy Wiedzy sag rejonami o dominacji funkcji ustugowej
o randze ponadlokalnej. Dzielnica Wiedzy jest ponadto rejonem rozproszonej zabudowy mieszka-
niowej odizolowanej od bogatej sieci ustug publicznych w centrum Wrzeszcza przez wielohektarowe
kompleksy PG i UCK/GUMED-u. Z uwagi na ciagty rozwoj obiektoéw o funkcjach ponadlokalnych
w tym obszarze (m.in. planowana budowa szpitala pediatrycznego, dalsza rozbudowa PG) do-
puszczenie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej powinno by¢ $cisle zwigzane z realizacjg ustug
publicznych i podstawowych w zakresie adekwatnym do inwestycji.

Realizacja nowej zabudowy w Nowej Oliwie, tj. w obszarze poza tkanka mieszkaniowa wyposazong
w podstawowe ustugi, wigze sie z potrzebg realizacji zupetnie nowych placowek ustug publicz-
nych. Tutaj jedynym wyjsciem wydaje sie by¢ PPP lub zapewnienie ustug o charakterze publicznym
w ramach placéwek niepublicznych - jak ma to juz dzi$ miejsce w publicznych przedszkolach
niesamorzadowych czy szkotach publicznych prowadzonych przez prywatne podmioty.

Z punktu widzenia uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, najwieksze zagrozenie w przeksztatce-
niach Pasma stanowi dopuszczenie punktowej realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych w re-
jonach dzis stricte ustugowych (Nowa Oliwa, Dzielnica Wiedzy) lub ekstensywnych, ,przejsciowych”
(Strzyza Dolna) uniemozliwiajac tym samym m.in. zapewnienie im dobrej dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej w rejonach dotychczas monofunkcyjnych
wymaga zapewnienia nowych ustug lokalnych, w tym nowych ustug publicznych, na ktére Gmina
nie posiada juz gruntow inwestycyjnych w tym obszarze. Oznacza to, ze nowe ustugi publiczne
w PAG i jego sasiedztwie majg szanse powsta¢ gtownie w ramach przeksztatcen zasobu komunal-
nego, realizacji zabudowy w modelu mixed-use lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Co dalej

Miasto Gdansk posiada ok. 153 ha gruntow gminnych w granicach Pasma, jednak wiekszo$¢ z nich
stanowig drogi i funkcjonujace tereny mieszkaniowe. Z analizy struktury wtasnosci wynika, ze gtow-
nymi interesariuszami w tym terenie sg przedstawiciele uczelni publicznych, inwestorzy prywatni
oraz zarzadcy drdg i kolei. Szansa na realizacje zatozen projektowych Studium PAG, zgodnie
Z poznanymi w procesie partycypacyjnym potrzebami mieszkaincéw i najnowszymi trendami
urbanistycznymi (m.in. idea miasta 15-minutowego) jest przede wszystkim partnerstwo
publiczno-prywatne w realizacji bogatej sieci ustug publicznych.

Wzorem innych miast i krajow europejskich mozna wybrac wiele sprawdzonych $ciezek wspotfinan-
sowania ustug publicznych przez podmioty prywatne — od koniecznosci zapewnienia standardow
urbanistycznych, (np. lokalnych standardéw urbanistycznych niezbednych przy realizacji inwestycji
w trybie specustawy mieszkaniowej tzw. LEX Deweloper®), przez proponowane w projekcie zmiany
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umowy urbanistyczne czy wreszcie po-
przez wskazanie gotowych rozwigzan funkcjonalnych w formie prawa miejscowego, w tym mpzp.

30 Art. 19 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towa-
rzyszgcych Dz.U.2021.1538 tj.; W Gdarisku funkcjonuje Uchwata nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdariska z dnia
27 wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdanska, ktéra za-
ktada m.in. obowigzek zaswiadczenia w sprawie zapewnienia wymaganej dostepnosci przestrzennej do placéwek
oswiatowych moggcych przyjagc 10,5% planowanej liczby mieszkaricow do szkét podstawowych i 5% planowanej
liczby mieszkaricéw do przedszkoli.
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Stowniczek pojec i skrotow wykorzystywanych w opracowaniu:

AWFiS - Akademia Wychowania Fizycznego i Sportu w Gdansku.

CPU - Centralne Pasmo Ustugowe. Obszar najwiekszej koncentracji ustug w Gdansku rozciagajacy
sie wzdtuz gtéwnego ciggu transportowego z najwiekszymi ogniskami wzrostu w Srédmiesciu,
Wrzeszczu i Oliwie (por. suikzp Gdanska s. 228-229 i in.).

EGiB - Ewidencja gruntow i budynkow prowadzona przez Wydziat Geodezji UM Gdansk.

GOT - Gdanska Organizacja Turystyczna.

GUMed - Gdanski Uniwersytet Medyczny.

GUS - Gtowny Urzad Statystyczny.

Obszar bezposredniego oddziatywania PAG - inaczej obszar odniesienia / strefa oddziatywania.
Obszar trzynastu jednostek pomocniczych miasta Gdanska w sgsiedztwie Pasma alei Grunwaldzkiej,
ktore uznano za naturalne tto pasma z uwagi na istniejgce powigzania funkcjonalno-transportowe:
Oliwa, Zabianka-os. Wejhera-Jelitkowo-os. Tysigclecia, Przymorze Mate, VII Dwor, Strzyza, Zaspa Mty-
niec, Wrzeszcz Dolny, Wrzeszcz Gorny, Aniotki i Mtyniska. Obszar odniesienia zawiera w sobie w catosci
Pasmo alei Grunwaldzkiej, co oznacza, ze zaréwno wskazniki jak i wartosci bezwzgledne takie jak np.
liczba szkot dla poszczegdinych jednostek pomocniczych zawieraja szkoty potozone na obszarze PAG.

OMGGS - Obszar Metropolitalny Gdansk-Gdynia-Sopot

PAG - Pasmo Alei Grunwaldzkiej, in. obszar opracowania. Podmiot niniejszej analizy. Obszar
w centralnej czesci Gdanska, ktorego granice okresla zatagcznik nr 1 do Zarzadzenia PMG nr 713/22.

PG - Politechnika Gdanska.

PZPOM 2030 - Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdarisk-Gdynia-
-Sopot stanowigcy Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 29 grudnia 2016 .

Studium Gdanska, studium, SUIKZP - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska (SUIKZP), przyjete 23 kwietnia 2018 roku uchwatg nr LI/1506/18
Rady Miasta Gdanska; zmienione uchwata nr Xl1/218/19 RMG z 2019 roku.

UG - Uniwersytet Gdanski.

UM Gdansk - Urzad Miejski w Gdansku.
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