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Wstep

1.1. Pasmo Alei Grunwaldzkiej

Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) to obszar potozony w centralnej czesci Gdanska. Jest to jeden
z najbardziej dynamicznie rozwijajgcych sie rejonéw Gdanska rozciggajacy sie wzdtuz gtéwne;j
arterii transportowej (fragment al. Grunwaldzkiej i fragment al. Zwyciestwa) taczacej Srédmiescie
Gdanska z dwoma dzielnicami o bogatej historii, silnej tozsamosci lokalnej i ponadlokalnym zna-
czeniu - Wrzeszczem i Oliwa.

Teren PAG potozony jest w tak zwanym Centralnym Pasmie Ustugowym (CPU), ktérym to pojeciem
w dokumentach planistycznych Gdanska okresla sie obszar alei Grunwaldzkiej od Gtéwnego Miasta
(Srédmiescia) az do granicy z Sopotem, wraz z przylegtymi terenami. W CPU w charakterystycznym,
linearnym uktadzie koncentrujg sie ustugi handlowe, biurowe, oswiatowe, sportowe a takze kulturalne.

MPU Metropolitalne Pasmo CPU Centralne Pasmo Ustugowe PAG Pasmo Alei Grunwaldzkiej
Ustugowe

Rys. 1. Pasmo Alei Grunwaldzkiej (PAG) — schemat w konteksécie ponadlokalnym. Zrédto: opracowanie BAM
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Wstep

To takze element rdzenia metropolii okreslanego jako Metropolitalne Pasmo Ustugowe Obszaru
Metropolitalnego Gdansk — Gdynia — Sopot, stanowigcego gtdéwng o$ kompozycyjna, skupiajaca
zdecydowang wiekszo$¢ najwazniejszych funkcji metropolitalnych oraz przestrzeni publicznych
najwyzszej rangi'.

Drugi poziom to ujecie miejskie, lokalne. PAG obejmuje znaczna czes¢ tak zwanego Centralnego Pa-
sma Ustugowego (CPU). CPU to obszar od Gtéwnego Miasta (Srédmiescia) dalej wzdtuz al. Zwyciestwa
i al. Grunwaldzkiej az do granicy z Sopotem, wraz z przylegtymi terenami. W CPU w charakterystycznym,
linearnym ukfadzie koncentruja sie ustugi handlowe, biurowe, oswiatowe, sportowe, a takze kulturalne.
PAG obejmuije takze fragmenty kilku gdanskich dzielnic mieszkalnych: Oliwy, Strzyzy, Przymorza, Wrzesz-
cza i ustugowych od rejonu historycznej zabudowy Oliwy, przez rozwijajace sie centrum biurowe na
pograniczu Oliwy, Strzyzy i Przymorza z ulicg Kotobrzeska po centrum Wrzeszcza do rejonu Politechniki
Gdanskiej, Opery Battyckiej i Gdanskiego Uniwersytetu Medycznego.

WRZESZC.

. !
Y GORNY
1
1
P
'l
AT
Rejon Pasma Alei Grunwaldzkiej \ Osrodki ustugowe

Rys. 2. Rejon Pasma Alei Grunwaldzkiej — schemat w kontekscie miejskim. Zrédto: opracowanie BAM

" Wg Planu zagospodarowania OM GGS str. 35
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1.2. Dlaczego podjeto prace nad Studium PAG

Aktualne dynamiczne procesy gospodarcze, wspotczesne koncepcje ksztattowania miast zoriento-
wanych na transport publiczny (TOD), miasta zwartego (Compact City), miasta 15- minutowego jak
rowniez doswiadczenia pandemii sktaniajg ku potrzebie weryfikacji wizji rozwoju Gdanska w szcze-
golnosci jego rdzenia ustugowego jakim jest CPU, w tym PAG. CPU dotychczas wskazywane byto
jako miejsce lokalizacji przede wszystkim funkcji ustugowych i w takim kierunku realizowane byty
dotychczasowe przeksztatcenia i nowe inwestycje. Ksztattujacy sie w ostatnich latach wizerunek
PAG jako centrum biznesowo-ustugowego wynika z realizacji szeregu inwestycji wspottworzacych
najwieksze centrum biurowe na Pomorzu, w tym najwyzszym budynkiem w Tréjmiescie.

Szereg indywidualnych wnioskow i inicjatyw proponowanych przez prywatnych inwestoréw oraz
potencjat terendw dotychczas wykorzystywanych ekstensywnie sktania do podjecia szerszej dyskusji
na temat wizji nie tylko zabudowy, ale takze wizji funkcjonalnej, spotecznej, kulturowej i transpor-
towej PAG.

Rozwdj PAG bedzie wptywat na warunki spoteczno-gospodarcze Gdanska. Intensyfikacja ustug
i inwestycji mieszkaniowych kreuje lub intensyfikuje ucigzliwosci nie tylko dla mieszkancéw rejonéw
Wrzeszcza i Oliwy oraz dla 0sob realizujgcych tu swoje cele zawodowe i biznesowe. Dogeszczenie
zabudowy bedzie miato wptyw na obcigzenie istniejagcego uktadu transportowego, w tym komu-
nikacji zbiorowej oraz systemu powigzan pieszych i pieszo-rowerowych.

W Swietle tych proceséw konieczna jest integracja zamierzen inwestycyjnych z mozliwosciami
przeksztatcen nie tylko uktadow transportowych, ale takze harmonizagji inwestycji z oczekiwania-
mi i potrzebami mieszkancow, zarowno w rejonie PAG, jak i catego Gdanska, a nawet metropolii.

Opracowanie wizji rozwoju PAG koncentruje sie na wykreowaniu nowego oblicza architektoniczne-
go i urbanistycznego obszaru. Catosciowe ujecie problematyki w formie studium urbanistycznego
pozwala uwypukli¢ najwazniejsze elementy uktadu urbanistycznego, w tym kompozycji, koncepcji
funkcjonalnej i powigzan transportowych. Punktem wyjscia jest kompleksowa analiza uwarunkowan,
okreslenie potencjatow i wyzwan, nastepnie wizja urbanistyczno-architektoniczna i jej weryfikacja
pod katem mozliwosci przeksztatcen uktadu transportowego. Dla osiagniecia celéw zrownowa-
zonego rozwoju i poprawy jakosci zycia mieszancow wazne jest takze nadanie priorytetu ksztat-
towania uktadu przestrzeni publicznych, dostepnosci do wysokiej jakosci terendw przyrodniczych
i efektywnego transportu w duchu ,miasta 15-minutowego”.

8 BIURO ARCHITEKTA MIASTA | GDANSK 2022



Wstep

1.3. Zakres opracowania

Prace studialne skupiono na pasmie wzdtuz alei Zwyciestwa i Grunwaldzkiej: od okolic Gdanskie-
go Uniwersytetu Medycznego, przez rejon Opery Battyckiej i Politechniki Gdanskiej dalej obej-
mujac fragment Wrzeszcza, okolice przystanku SKM Zaspa i fragment Strzyzy, nastepnie okolice
przystanku SKM Przymorze-Uniwersytet, w tym rejon ul. Kotobrzeskiej, dalej rejon Starej Oliwy
do dawnej zajezdni tramwajowej przy Potoku Oliwskim oraz Akademii Wychowania Fizycznego
i Sportu. Podstawe ustalenia granic opracowania stanowit przede wszystkim rejon CPU wyznaczony
w dokumentach planistycznych a takze formalne wnioski dotyczace zmian planéw miejscowych
w celu realizacji nowych inwestycji.

Z granic opracowania Studium PAG wytaczono rejony, ktére charakteryzuje uksztattowana struk-
tura funkcjonalna badz brak jest terendw potencjalnych przeksztatcen o duzej skali, w tym Park
Oliwski, rejon Rodzinnych Ogrédkéw Dziatkowych ,Polanki”, osiedle Garnizon, fragment Wrzeszcza
Gornego w rejonie ul. Obywatelskiej, ul. Jesionowej, ul. Batorego, fragment Wrzeszcza Dolnego
w rejonie Browaru Gdanskiego i ul. Wajdeloty, i caty rejon Srédmieécia od okolicy Opery Battyckie;.
Studium obejmuje zatem rejon, gdzie potencjat przeksztatcen oraz bedaca jego konsekwencjg
presja inwestycyjna sa najwieksze.

Niezaleznie od czynnikdw wymienionych wyzej juz ze wstepnych analiz branzowych wyptywa spo-
strzezenie, ze oddziatywanie PAG wykracza poza formalnie przyjete granice. Potrzebe szerszego
spojrzenia na wizje rozwoju PAG podkreslali takze mieszkancy, inwestorzy a przede wszystkim
zarzadcy infrastruktury w procesie partycypacyjnym prowadzonym w 2022 roku.

Studium PAG z uwagi na skale oddziatywania nalezy rozpatrywac w szerszym kontekscie kierunkow

powigzan przestrzennych z sgsiednimi dzielnicami miasta. Powigzania te oparte o siatke ulic (w tym
przestrzeni publicznych) obrazuja potaczenia PAG z sasiednimi rejonami miasta.

STUDIUM PASMA ALEI GRUNWALDZKIEJ W GDANSKU 9
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Rejon Pasma Alei Grunwaldzkiej @  Wnioski ztozone przez Z Rejony CPU wytaczone z
(PAG) inwestorow opracowania Studium PAG
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Rys. 3. Delimitacja obszaru PAG na tle Centralnego Pasma Ustugowego. Zrédto: opracowanie BAM
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Wstep

1.4. Co chcemy osiagnac?

W Studium PAG zdefiniowane sa nastepujace cele:

+ wypracowanie wizji architektoniczno-urbanistycznej uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
PAG w kontekscie istniejagcych uwarunkowan,

 okreslenie wnioskow / wytycznych ksztattowania zabudowy i powigzan (w tym pieszych i ro-
werowych) pomiedzy poszczegolnymi czesciami obszaru,

« okreslenie kierunkow przeksztatcen i rozbudowy uktadu transportowego obszaru z priorytetem
dla komunikacji zbiorowej,

« zdefiniowanie zakresu i charakteru mozliwych badzZ koniecznych przedsiewzie¢ rozwojowych
/ inwestycyjnych publicznych i prywatnych,

+ okreslenie potrzeb i ewentualnych wnioskéw do zmian dokumentéw planistycznych, takich
jak: studium czy plany miejscowe.

Oczekiwane efekty pracy obejmuja wypracowanie:

* wizji urbanistyczno-architektoniczna definiujgcg mozliwe do przeksztatcen tereny zabudowy
wraz z charakterem zabudowy, wysokoscig budynkdw, ich funkcja oraz relacjami przestrzennymi
w uktadzie potnoc — potudnie i wschod — zachod,

« kompromisu pomiedzy interesariuszami odnosnie wizji przeksztatcen obszaru i mozliwosci
realizacji inwestycji komercyjnych,

« zatozen polityk i zakresu dziatan dla zaangazowanych jednostek miejskich w obszarach zwia-
zanych z rozwojem PAG,

« mozliwej partycypadji interesariuszy zewnetrznych (sektora prywatnego) w realizacji inwestydji
publicznych.

1.5. Podstawy formalne

Prace nad Studium PAG rozpoczeto na podstawie Zarzadzenia nr 713/22 Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 15 kwietnia 2022 r. Tym samym Zarzadzeniem powotano Komitet Sterujacy, ktory
stanowi grono 0sdb, majacych mozliwos¢ podejmowania decyzji merytorycznych w obszarze
tematycznym Studium PAG.

Zarzadzeniem Prezydenta powotano takze zespot roboczy, w ktérego sktad wchodza projektanci
i eksperci z Biura Rozwoju Gdanska i Biura Architekta Miasta Gdanska wraz z zaproszonymi do
wspotpracy osobami, w tym gronem ekspertow zewnetrznych, ktorzy wspierajg merytorycznie
prace zespotu.

STUDIUM PASMA ALEI GRUNWALDZKIEJ W GDANSKU 11



Partycypacja spoteczna - | etap

2.1. Zatozenia procesu partycypacyjnego

Podejmujac prace nad Studium PAG szczegdlng uwage zwracano na zaangazowanie mozliwie
szerokiego grona interesariuszy, reprezentujgcych odmienne role, interesy i kompetencje. Istotny
element stanowito umozliwienie mieszkancom obszaru PAG i okolic aktywnego, kreatywnego
udziatu w procesie projektowym.

Cykl spotkan z interesariuszami to element budowania kapitatu spotecznego w duchu idei wspot-
tworzenia (ang. co-creation) i wspotrzadzenia (ang. local governance). Wypracowanie kompromisu
w zakresie rozwigzan przestrzennych wymaga woli wspoétdziatania i zaangazowania zaréwno pod-
miotéw administracji publicznej jak i partneréw spotecznych, w tym zwtaszcza spotecznosci lokalne;j.
W ramach pierwszego etapu procesu partycypacyjnego zorganizowano: spotkania otwarte o cha-
rakterze informacyjnym, spotkania ukierunkowane dla danych grup interesariuszy oraz wspdlne,
otwarte warsztaty.

. : Liczba uczestniczek i
Rodzaj spotkania o
uczestnikow

seminarium inauguracyjne 80 0s6b kwiecien - 2022

3 spotkania eksperckie 10 osob kwiecien - czerwiec 2022
spotkanie z zarzadcami . .

: 15 osob maj 2022

infrastruktury

spotkanie z inwestorami i deweloperami 40 osbéb maj 2022

2 s.pot'kanla z przedstawicielami rad 15 oséb kwiecien - czerwiec 2022
dzielnic

warsztaty otwarte 80 0s6b czerwiec 2022

Spotkania odbywaty sie w dostepnych salach podmiotéw sektora publicznego, w tym:
+ Klub Zak al. Grunwaldzka 195/197,
« IX LO w Gdansku ptk. Wilka-Krzyzanowskiego 8,
+ Gdanskie Autobusy i Tramwaje ul. Jaskowa Dolina,
* Biuro Architekta Miasta ul. Waty Jagiellonskie 1 (Wozownia).

12 BIURO ARCHITEKTA MIASTA | GDANSK 2022



Partycypacja spoteczna - | etap

Réwnolegle do spotkan z udziatem mieszkancéw i przedstawicieli grup interesariuszy odbywaty
sie spotkania zespotu roboczego (6 spotkan) i komitetu sterujgcego (1 spotkanie).

2.2. ldentyfikacja interesariuszy

Wstepny etap procesu partycypacji w ramach studium rozpoczeto od wstepnej identyfikacji inte-
resariuszy, z ktérymi nastepnie prowadzono dalszy dialog. Wyodrebnione grupy interesariuszy to:

SEKTOR PUBLICZNY (wtadztwo i decyzje planistyczne oraz strategiczne)
* Prezydent Miasta Gdanska wraz z zastepcami
+ Radni Migjscy
+ dyrektorzy jednostek budzetowych (BRG, BAM, DRMG)
 zarzadcy sieci infrastruktury (GIWK, SAUR NEPTUN, GPEC)
* organy i instytucje uczestnicgce w procesach planistycznych, min.: Po-

morski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, Gdanskie Wody)

« zarzady spotek trasportowych (ZTM, SKM, PKM, PKP)

SPOLECZNOSC LOKALNA (jakos¢ i $rodowisko zycia)
« mieszkancy PAG i okolic
+ 0got mieszkancow Gdanska (m.in. klienci centréw handlowych,
studenci, pracownicy biurowi)
+ Rady Dzielnic (przedstawiciele mieszkancow) Oliwa, Przymorze Mate,
Strzyza, Wrzeszcz Gorny, Aniotki oraz uwzgledniono dzielnice o bardzo
silnym powiazaniu z PAG — Wrzeszcz Dolny, Zaspa Miyniec, VII Dwor.

SEKTOR PRYWATNY (zdolno$¢ inwestycyjna)
+ wiasciciele terendw i ich przedstawiciele majacy prawo do dyspo-
nowania nieruchomosciami
* inwestorzy
+ deweloperzy
* pracodawcy

INNE PODMIOTY (ksztattowanie zycia publicznego)
* organizacje pozarzadowe (NGO)
« osrodki kultury
« szkoty wyzsze (Politechnika Gdanska, Uniwersytet Gdanski, Gdanski
Uniwersytet Medyczny, Akademia Wychowania Fizycznego)
* inne podmioty zwigzane z edukacja publiczng i prywatna

Rys. 4. Gtéwne grupy interesariuszy procesu projektowego. Zrédto: opracowanie BAM.
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Spotkanie inauguracyjne

Seminarium inaugurujace prace nad PAG zostato zorganizowane przez Biuro Architekta Miasta
Gdanska w Scistej wspotpracy z Biurem Rozwoju Gdanska. Celem seminarium byto zapoznanie
interesariuszy z celem przystagpienia do Studium PAG i wstepne zaprezentowanie uwarunkowan
przestrzennych i prawnych.

Zebranych gosci przywitat Piotr Grzelak - zastepca Prezydenta Gdanska do spraw zréwnowazonego
rozwoju i inwestycji. Dyskusje otworzyt Architekt Miasta Piotr Lorens przedstawiajac cel opraco-
wania, ramowy harmonogram i przyjety sposob pracy nad Studium PAG. Krétko zaprezentowat

Fot. 1. Spotkanie inauguracyjne, kwiecien 2022. Fot. G. Mehring www.gdansk.pl

14 BIURO ARCHITEKTA MIASTA | GDANSK 2022



Spotkanie inauguracyjne

Fot. 2. Spotkanie inauguracyjne, kwiecien 2022. Fot. G. Mehring www.gdansk.pl

GDANSK

PASMOALE!
GRUNWALDZKIE!

SEMINARIUM 27.04.2022

Fot. 3. Spotkanie inauguracyjne, kwiecien 2022. Fot. J. Zulewski
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przyktady zrownowazonych rozwigzan przestrzennych z miast europejskich. Nastepnie Dyrektor
Biura Rozwoju Gdanska Edyta Damszel-Turek zaprezentowata wstepne uwarunkowania pracy nad
tematem wyjasniajac granice w jakich opracowywane bedzie Studium PAG. W czesci wstepnej gtos
zabraty takze Radne Rady Miasta Gdanska Anna Goledzinowska i Emilia Lodzinska, podkreslajac,
ze Studium PAG, bedzie istotnym elementem jaki Radni beda brali pod uwage w dyskusjach nad
przysztymi planami miejscowymi dla tego terenu. O wyrazenie opinii mieszkancéw poproszeni
zostali Przewodniczgcy Zarzaddw Rad Dzielnic, ktére zlokalizowane sg na terenie PAG.

W ramach dyskusji podkreslono, ze do czasu opracowania Studium PAG zdecydowano o wstrzy-
maniu procedowania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przyszte
zmiany w planach zagospodarowania przestrzennego beda mogty dotyczy¢ zarbwno nowych
inwestycji, terendw, dla ktorych ztozono wnioski o zmiane planéw, ale takze dla terendw, dla
ktorych aktualnie plany nie obowigzujg. W ramach omawianych watkéw nie wykluczono zmian
Studium miasta Gdanska.

Kolejnym wnioskiem ze spotkania byt postulat, aby otwarte dyskusje, wspélny dialog i konsultacje
stanowity podstawe do wypracowania porozumienia. Jednoczesnie w toku prac nie nalezy budowac
narracji, w ktorej mieszkancy i przedstawicie biznesu stojg po opozycyjnych stronach. Niemniej wy-
pracowanie wspoélnych wytycznych bedzie wymagato kompromisu wszystkich uczestnikédw procesu.
Wizja rozwoju rejonu PAG ma by¢ wyrazista i wskazywac jednoznaczne, pozadane kierunki zmian
przestrzennych, tak aby stanowita wytyczng do sporzadzania dokumentow planistycznych. Kwestie
zieleni stanowig ztozone wyzwanie: z jednej strony jako zieleh petniagca role terenéw dostepnych
publicznie, rekreacyjnych, dalej jako zielen zapewniajaca realizacje idei rownowazenia rozwoju
np. retencja, regulacja temperatury, przez kwestie wptywu zieleni na psychike, ale takze oczeki-
wan mieszkancow i mozliwosci realizacyjnych. Miasto rozwija sie dzieki inwestycjom i biznesowi,
przy czym biznes nie rozwinie sie bez mieszkancdw miasta, ta wspdtpraca moze gwarantowac
obustronne korzysci.
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Spotkanie inauguracyjne

GDANSKIE WARSZTATY
PROJEKTOWE

STUDIUM PASMA
ALElI GRUNWALDZKIEJ

SEMINARIUM INAUGURACYJNE
27 KWIETNIA 2022, godz. 12.00

Program spotkania:

WSTEP - znaczenie Pasma Alei Grunwaldzkiej dla Gdanska i Trojmiasta 15°
Piotr Grzelak Zastepca Prezydenta Miasta Gdanska

WPROWADZENIE - wymiar urbanistyczny i architektoniczny Pasma Alei Grunwaldzkiej 30°
Piotr Lorens Architekt Miasta Gdariska

DIAGNOZA - identyfikacja interesariuszy, analizy przeptywdéw 30’
Edyta Damszel-Turek Dyrektor Biura Rozwoju Gdariska

DYSKUSJA MODEROWANA - Radni miasta i grono interesariuszy 60’
Przemek Kluz Moderator

PODSUMOWANIE DYSKUSJI - przedstawienie planu pracy nad Studium 10°
Piotr Lorens Architekt Miasta Gdariska

ZAMKNIECIE CZESCI OFICJALNEJ - poczestunek i rozmowy kuluarowe 30’

Organizatorzy: BIURO ARCHITEKTA MIASTA (gdansk.pl/bam) | BIURO ROZWO0JU GDANSKA (brg.gda.pl)

cm‘nandlmw

Rys. 5. Plakat informujacy o spotkaniu inauguracyjnym. Zrédto: opracowanie BAM

STUDIUM PASMA ALEI GRUNWALDZKIEJ W GDANSKU 17



Spotkanie z inwestorami

W spotkaniu z inwestorami wzieli udziat wtasciciele terendw z obszaru PAG oraz przedstawiciele
0sob prawnych, ktore sktadaty wnioski o zmiane zapiséw miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego z obszaru PAG.

W ramach dyskusji odnotowano nastepujace propozycje i wnioski zainteresowanych podmiotéw:
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BIMET-Tenneco-Federal Mogul, jeden z nielicznych juz podmiotéw o profilu produkcyjnym w tym
obszarze, chce utrzymac produkcje w obecnym miejscu oraz planuje rozbudowe zaktadu wzdtuz
linii kolejowej.

Telewizja Polska planuje nowa siedzibe od strony ul. Opackiej oraz stara sie o dodanie funkcji
mieszkaniowej i zwigkszenie intensywnosci zabudowy na obecnie zajmowanych terenach.
Spotka poczynita wstepna uzgodnienia z PWKZ odnosnie wysokosci zabudowy.

HOSSA Garnizon nie planuje sktadac¢ wnioskow o zamiane zapiséw MPZP, ale zwraca uwage, ze obecnie
otaczajacy Garnizon uktad komunikacyjny (w formie korytarzy transportowych) znaczaco utrudnia
lokalne powigzania z najblizszg okolica i izoluje kompleks Garnizonu od pozostatej czesci Wrzeszcza.

Przedstawiciel zarzadcy obiektu HALA OLIVIA zwrécit uwage na problem obstugi imprez
masowych w zakresie transportu zbiorowego i zbyt matej liczby miejsc parkingowych.

W przypadku CTO wybudowane obiekty biurowe i badawcze borykaja sie niedogodnym
dostepem, jako ze obowigzujacy zapis MPZP o skomunikowaniu ich od strony Nowej Abrahama
nie zostat nadal zrealizowany w formie inwestycji.

Spotka CITY MEBLE prowadzi intensywne prace nad nowym zagospodarowaniem terenu w dzielnicy
Strzyza. W ramach ich projektu pod nazwa ONYX planuje sie realizacje tacznika Zaspa-Strzyza-
-Wrzeszcz w formie kfadki nad torami kolejowymi i ma poczynione wstepne uzgodnienia z PKP.

TORUS wnioskuje o zmiany w Studium przy ulicy Droszynskiego, gdzie miatby powsta¢ nowy

biurowiec, wchodzacy w kolizje z tzw. Drogg Czerwong, ktorej rezerwa terenowa ma wptyw
na wszystkie inwestycje planowane i realizowane w jej otoczeniu.
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Spotkanie z inwestorami
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Fot. 4. Spotkanie z inwestorami, maj 2022. Fot. J. Zulewski

 IDEA INVEST ztozyta wniosek o zmiane MPZP na funkcje mieszkaniowa i planuje rewaloryzacje
obiektu. W przysztosci zauwazana jest potrzeba przebudowy skrzyzowania alei Grunwaldzkiej
z ul. Pomorska wraz ze zmiana sposobu ksztattowania najblizszej zabudowy.

« ADRENT whnioskuje o zmiane w planie i zgode na budowe dominanty kubaturowej na skrzy-
zowaniu al. Grunwaldzkiej i ul. Jaskowa Dolina oraz zabudowe powyzej 55 m.

¢ CH FAMILIA (ten sam wtasciciel co OBC) wnioskuje o zmiane MPZP na funkcje mieszkaniowa
i wyzszg zabudowe. W odczuciu tego inwestora zasadnym jest domkniecie urbanistyczne
skrzyzowania al. Grunwaldzkiej z ul. Kotobrzeska.

« OPERA BAETYCKA planuje budowe nowego budynku opery jako nowoczesnej i przyjaznej
mieszkancom placowki kultury w szerokim rozumieniu. Obecny budynek jest mocno zdegrado-
wany. Wstepne zatozenia zaktadajg nowy obiekt opery w tym samym miejscu z powiekszeniem
terenu o dziatke przy ul. Trubaduréw. Wnioskowana zabudowa jest do wysokosci 35 m.

Z ogolnej dyskusji wynikneto, ze zagospodarowanie publicznie dostepne od al. Grunwaldzkiej
na osi Park Oliwski - tory PKP poprzez staw retencyjny powinno by¢ zaprojektowane, zrealizowane
i utrzymywane jako zielone tereny rekreacyjne.

Na zakonczenie spotkania poproszono uczestnikow o podestanie szerszej informacji na temat
przysztych zamierzen inwestycyjnych, rowniez w formie wnioskow nieformalnych, ktore zostang
wykorzystane do dalszych prac. Organizatorzy spotkania przekazali réwniez zaproszenie do udziatu
w warsztatach zaplanowanych na czerwiec.

STUDIUM PASMA ALEI GRUNWALDZKIEJ W GDANSKU 19



Spotkanie z przedstawicielami rad
dzielnic

W spotkaniu wzieli udziat przedstawiciele dzielnicy Aniotki, Wrzeszcz Goérny oraz Strzyza.

20

Radni Aniotek w szczegodlnosci wskazywali na teren w okolicy Opery Battyckiej i przystanku
SKM Politechnika, ktéry wymaga uporzadkowania oraz zaprojektowania nowych, przyjaznych
i uzytecznych przestrzeni publicznych, m.in. w postaci deptaku, wprowadzenia nowych ustug
i nowej zieleni. Nowe ustugi w tej okolicy moga rozszerzac¢ oferte kulturalng w dzielnicy i by¢
zlokalizowane wokdt wezta transportowego (idea TOD, czyli transit oriented development).
Bardzo wazne dla dzielnicy Aniofki jest rowniez poszukiwanie potaczen poprzecznych przez
al. Zwyciestwa oraz tory kolejowe.

W odczuciu radnych dzielnicy Strzyza bardzo istotne jest, aby nowa zabudowa nie tworzyta
podziatdw i barier w przestrzeni publicznej (tj. inwestycje bez ogrodzen) oraz tworzyta nowe
przestrzenie publiczne o charakterze ogélnodostepnym. Dla dzielnicy wazne jest rowniez
zagospodarowanie placu Pitsudskiego, ktory powinien zostac zazieleniony, a obecny tam szalet
powinien ulec rozbiorce. Strzyza jest dzielnicg bardzo dobrze skomunikowang, niemniej odczuwa
sie brak bezposredniego dojscia do przystanku PKM/SKM oraz potaczenia tramwajowego
z Zaspa poprzez ul. Braci Lewoniewskich. Radni dzielnicy co do zasady nie sa przeciwni wysokiej
zabudowie i podkresla, ze salony samochodowe nie sg wtasciwe dla tworzenia srédmiejskiego
charakteru dzielnicy.

Przedstawiciele dzielnicy Wrzeszcz Gérny wskazali na problem skrzyzowania z ul. Miszew-
skego i postulowali potaczenie tramwajowe al. Grunwaldzkiej do placu Komorowskiego we
Wrzeszczu Dolnym oraz utworzenie przystanku SKM przy ul. Miszewskiego. Radni wyrazili
rowniez poparcie dla tramwaju w ulicy Klonowej. Dla dzielnicy wazne sg przejscia piesze
przez al. Grunwaldzka oraz rewaloryzacja deptaka w ciagu ul. Czarnieckiego wraz z jego
przedtuzeniem do parku Uphagena. Przestrzenie publiczne powinny by¢ otoczone zielenig
i tworzyc sie¢ potaczen w formie korytarzy dla pieszych. Radni Wrzeszcza Gérnego sg za-
wiedzeni catkowicie niewykorzystanym potencjatem parku Jaskowej Doliny oraz ‘wysepki'.
W zakresie nowej zabudowy widza mozliwos¢ zabudowy Manhattanu do wysokosci 55 m
pod warunkiem zapewnienia catodobowej dostepnosci przestrzeni publicznych w parterze
i zadbanie o nietworzenie barier w okolicy w postaci skarp, ptotéw czy drég serwisowych. Przy
przebudowie Manhatannu nalezy rozwazy¢ odtworzenie zabudowy pierzejowej na odcinku
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Spotkanie z przedstawicielami rad dzielnic

taczacym ul. Partyzantéw z Jaskowa Doling. W odczuciu radnych nowa zabudowa powinna
powstac réwniez przy parku de Gaullea, ktérej celem bedzie uzupetnienie brakéw w obecnej
pierzei od strony alei Grunwaldzkiej. Dodatkowe kwestie problemowe podniesione przez
przedstawicieli dzielnicy to zaniedbane parkingi, m.in. przy ul. Partyzantéw oraz skrzyzowanie
al. Grunwaldzkiej z al. Zotnierzy Wykletych, ktore powinno by¢ catkowicie przeprojektowane
i przebudowane.

Fot. 5. Spotkanie z inwestorami, maj 2022. Fot. Biuro Architekta Miasta

W ramach ogodlnej dyskusji poruszono dodatkowo zagadnienie zréznicowania skali urbanistycznej
w pasmie al. Grunwaldzkiej. Pojawit sie gtos w dyskusji, aby przy opracowywaniu nowych miejscowych
plandw zagospodarowania zawiera¢ wskaznik najnizszej mozliwej zabudowy, aby unika¢ zabudowy
o charakterze podmiejskiej, parterowej w postaci salondw kafelek czy salonéw samochodowych.
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Spotkanie z zarzadcami
infrastruktury

W spotkaniu z gestorami sieci wzieli udziat przedstawiciele Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdanska
(DRMG), Gdanskiej Infrastruktury Wodno-Kanalizacyjnej (GIWK), Polska Spotka Gazownicza (PSG),
Gdanskich Wéd (GW), Saur Neptun Gdansk (SNG), Gdanskie Przedsiebiorstwo Energetyki Ciepl-
nej (GPEC) i Energi. W ramach prowadzonej dyskusji wymieniono sie informacjami dotyczacymi
zamierzen inwestycyjnych i stanu obecnej infrastruktury.
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DRMG poinformowato, ze w opracowaniu jest dokumentacja Studium techniczno — ekono-
miczno — transportowe (STES) dla Nowej Abrahama i nie prowadza innego znaczacego procesu
projektowego i inwestycyjnego w obszarze PAG.

GIWK wskazat na koniecznos¢ przebudowy systemu sieci wodnokanalizacyjnych wraz ze
zmianami uktadu drogowego oraz na ograniczenia obecnego kolektora kanalizacyjnego
w okolicy OBC. W ostatnim czasie zostata poszerzona Gtéwna Magistrala Wodna do ® 600.
W dyskusji wybrzmiat gtos, ze Studium PAG powinno wprowadzi¢ takie warunki inwestycyjne,
ktdre wymusza na inwestorach stosowanie nowoczesnych rozwigzan.

PSG sp. z 0.0. obstuguje cate pasmo za pomoca gazociagu, w tym pasmo od Sopotu do Strzyzy
zostato zmodernizowane, a na odcinku od Strzyzy do Opery stan infrastruktury jest na biezgco
monitorowany. Jezeli nowe inwestycje wymagaja zwiekszenia przekroju lub rozbudowy sieci
to wydawane sg szczegdtowe warunki techniczne. Po realizacji i odbiorze z PSG nowy fragment
sieci jest wigczany w system ogdlny.

SNG zapewnia, ze obecna wydolnos¢ i przepustowos¢ infrastruktury kanalizacyjnej jest w petni
wystarczajgca i sprawna. Kolejne inwestycje sg podstawa do kazdorazowego uzgodnienia
i dostosowania. W trakcie pracy nad wariantami rozwoju PAG istnieje mozliwos¢ wystapienia
do spdtki o warunki techniczne dla zatozonej intensywnosci zabudowy.

GPEC przekazat mape swojego systemu grzewczego w obszarze PAG i wyrazit zainteresowanie
nad dalszymi rozmowami odnosnie nowych innowacyjnych rozwiazan.

GW wskazaty, ze obszar PAG znajduje sie w strefie problematycznej, z duza liczba obszaréw,
gdzie moga wystapi¢ potencjalne podtopienia i wylewy. Kilka lat temu zostat zmieniony paradygmat
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Spotkanie z zarzadcami infrastruktury

projektowy i generalnie catos¢ wody opadowej jest zagospodarowywana powierzchniowo
(na terenie, spusty do kanalizacji deszczowej maja funkcje jedynie awaryjno-przelewowa).
Dlatego tez GW nie planuje zadnych rozbudéw sieci kanalizacji deszczowej podziemne;.
W planach Gdanskich Wod jest odcigzenie potoku Granicznego (wspotpraca z Sopotem) oraz
odtworzenie kompleksu stawdw retencyjnych przy Dworach Oliwskich (Dolina Ewy i Dolina
Radosci) dla zatrzymania wody opadowej z TPK i okolic. W rejonie GPW projektowany jest kanat
ulgi dla potoku Krolewskiego, ktérego czes¢ znajduje sie obecnie w rurze pod Bohaterdw Getta.

« ENERGA musi zapoznac sie z planami, aby ustali¢ maksymalne docigzenie sieci EN przy obecnej
transmisji.
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Warsztaty ,,Jaka przysztosc okolic
alei Grunwaldzkiej?”

7.1. Uczestnicy, termin i miejsce

Uwzgledniajac kwestie dostepnosci dla roznorodnych grup interesariuszy i interesariuszek warsztaty
zaplanowano w budynku usytuowanym w obszarze Pasma alei Grunwaldzkiej. Odbyty sie w IX Liceum
Ogolnoksztatcgcym im. Krzysztofa Kolbergera w Gdansku Strzyzy, 23 czerwca 2022 roku w godzinach
16.00-20.00. Warsztaty promowane byty w mediach spotecznosciowych, poprzez mailing zgtoszo-
nych grup interesariuszy oraz przez kanaty komunikacyjne Rad Dzielnic znajdujgcych sie na tym
obszarze. Uczestnikdw proszono o uprzednig rejestracje. W warsztatach wzieto udziat ok. 120 osob
w tym ok. 20 0sob z zespotow Biura Rozwoju Gdanska i Biura Architekta Miasta Gdanska.

Fot. 6. Warsztaty otwarte, czerwiec 2022. Fot. J.Zulewski
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Warsztaty . Jaka przysztosc okolic alei Grunwaldzkiej?”

Prezydent Miasta Gdariska zaprasza do wspolngj pracy projektowej
nad Studium pasma alei Grunwaldzkiej.

JAKA PRZYSZt0SC OKOLIC
ALElI GRUNWALDZKIEJ?

TEMATY:

przestrzen publiczna
zielen i woda
transport zbiorowy
nowa zabudowa

WARSZTATY PROJEKTOWE

23 CZERWCA 2022 GODZ. 16:00 - 19:00
STRZYZA, UL WILKA-KRZYZANOWSKIEGO 6-8, SALA GIMNASTYCZNA

zapisz sie: gwpldgdansk.gda.pl
zgtoszenia przyjmujemy do 20.06.2022r.

A gdanskpUbam ﬂ @ArchitektMiastaGdanska

= (3

Rys. 6. Plakat informujacy o spotkaniu warsztatach ,Jaka przysztos¢ okolic alei Grunwaldzkiej?". Zrédto:
opracowanie BAM
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7.2. Agenda warsztatow

Warsztaty przeprowadzone zostaty wedtug nastepujacej agendy:
1. Przywitanie, przedstawienie celu i planu warsztatow — 5 min (moderator)
2. Zatozenia Studium PAG — 10 min (Piotr Lorens - Architekt Miasta, Edyta Damszel- Turek - dyrektor
BRG)
3. Wstep do metody warsztatowej World Cafe/Three Horizons — 10 min (moderator)
Praca warsztatowa przy stolikach tematycznych — ok. 120 min = 4*25 min +5 min zmiana
(moderatorzy)
* Przestrzen publiczna (moderacja Karina Rembiewska)
* Zielen i woda (moderacja Paulina Borysewicz)
* Transport publiczny (moderacja Wojciech Lemanski)
» Nowa zabudowa (moderacja Barbara Zgorska)
5. Podsumowanie prac stolikow na planszach Trzech Horyzontdw — 40 min (moderatorzy)
6. Dyskusja podsumowujgca na forum — 30 min (moderator)
7. Zakonczenie warsztatow

Warsztaty moderowat Przemystaw Kluz.

7.3. Koncepcja i forma warsztatow

7.3.1. Koncepcja

Wytoniono cztery gtéwne wartosci, wokét ktérych zbudowano metodologie:
+ réznorodnosc¢ perspektyw interesariuszy PAG,
+ lokalno$¢ podobszarow PAG,
« aktualne zasoby i wyzwania (dobdr tematyczny),
* zarzadzanie zmiang z wykorzystaniem dostepnych zasobdw i wiedzy.

Warsztaty stanowity platforme dialogu dla reprezentantéw réznych grup interesariuszy z te-
renu PAG. Wspdlna rozmowa i praca pozwolita wzajemne wystuchanie sie osdb uczestniczacych
w procesie, a majacych rézne doswiadczenia i perspektywy wynikajace z przynaleznosci do od-
miennych grup interesu, jak réwniez podzielenie sie swoimi oczekiwaniami i potrzebami, a takze
wypracowywanie wspolnych rozwigzan dla aktualnych wyzwan.

Waznym watkiem uwypuklonym podczas wczesniejszych spotkan stato sie uwzglednienie specyfiki
lokalnych spotecznosci w ramach catosciowej analizy obszaru Pasmo Alei Grunwaldzkiej - zarbwno
w kontekscie urbanistycznym, historycznym, gospodarczym, ale przede wszystkim spotecznym. Na
warsztaty zaproszono osoby z lokalnych Rad Dzielnic — z Aniotek, Wrzeszcza Gérnego, Strzyzy,
Przymorza Matego i Oliwy.

Biorac pod uwage zgtaszane postulaty, zarbwno przez mieszkancow, aktywistow, ale réwniez inwe-
storow i przedstawicieli instytucji wyodrebniono cztery grupy zagadnien, ktére wydaja sie skupiac
najwazniejsze zasoby i wyzwania wszystkich podobszaréw Pasmo Alei Grunwaldzkiej. Zagadnienia
te staty sie tematami pracy stolikdbw podczas warsztatow.
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Warsztaty . Jaka przysztosc okolic alei Grunwaldzkiej?”

Byty to:

* Przestrzen publiczna,
- Woda i zielen,

+ Transport publiczny,
* Nowa zabudowa.

Zardwno interesariusze procesu, jak i wtadze miasta przystepujac do opracowania PAG zdawaty
sobie sprawe ze znaczenia tego obszaru dla rozwoju Miasta Gdanska. Dynamiczne zmiany ostat-
nich lat w sferze spotecznej i gospodarczej uswiadamiajg potrzebe ukierunkowania i elastycznosci
w dostosowaniu tkanki miejskiej do szybko zmieniajacej sie sytuagji i kryzysow (np. Covid-19, czy
kryzys uchodzczy). Prace strategiczne w tym kontekscie wymagaja wziecia pod uwage réznych
scenariuszy rozwojowych miasta. W procesie tym kluczowym okazuje sie sprawne identyfikowanie
pojawiajacych sie trenddw i uwzglednianie ich w politykach miejskich i dokumentach strategicznych.
Jednym z zadan postawionych przed osobami uczestniczacymi w warsztatach byto odnalezienie
zarébwno negatywnych jak i pozytywnych trendéw swiadczgcych o czekajgcych Gdansk zmianach
i odpowiedzenie na pytanie w jaki sposdb ostabic¢ te pierwsze i wzmocni¢ drugie. To prowadzi
do jednego z wazniejszych pytan - jak zarzadzaé zmiana z wykorzystaniem dostepnych
zasobow (w tym kapitatu spotecznego) i wiedzy.

7.3.2. Forma

Przyjeta forma warsztatow czerpata z dwdch narzedzi konsultacyjnych — formuty ,World Cafe”
i koncepgji ,Three Horizons". ,World Cafe” pozwala na uwzglednienie réznorodnosci interesariuszy
i oddanie gtosu jak najszerszej rzeszy uczestnikdw i uczestniczek. Jednoczesnie uwzglednia prace
w jednym zakresie tematycznym przez wiele grup przynalezacych do innych obszaréw/dzielnic
PAG. Druga z metod, nazywana ,Three Horizons", daje mozliwos¢ analizy zasobdw i wyzwan przez
pryzmat trzech horyzontéw — sytuadcji aktualnej (horyzont 1 - H1), zaktadanych celéw w przysztosci
(horyzont 3 - H3) i sposobu przejscia z dzisiaj do przysztosci — czyli tranzydji (horyzont 2 - H2).
Obie metody staty sie kanwg planu warsztatow, ktore dzielity sie na dwie czesci: prace przy stoli-
kach tematycznych i podsumowanie moderatoréw na forum w ramach planowania w wymiarze
trzech horyzontéw.

7.3.3. Stoliki tematyczne

Pierwsza czes¢ warsztatow odbywata sie w czterech stolikach tematycznych. W kazdej grupie
dyskusja prowadzona byta przez doswiadczonych moderatorow/ki

 Przestrzen publiczna (Karina Rembiewska),

 Zielen i woda (Paulina Borysewicz),

« Transport publiczny (Wojciech Lemanski),

» Nowa zabudowa (Barbara Zgoérska).

Uwzgledniajac mozaike spotecznosci lokalnych i specyfike uwarunkowan obszar PAG podzielono
na 5 podobszarow: Aniotki, Wrzeszcz Gorny, Oliwe, Strzyze i Przymorze Mate. Natomiast rozna
liczba 0séb uczestniczacych w warsztatach i reprezentujgcych dzielnice PAG, oraz wzgledy funk-
cjonalne doprowadzity do podzielenia mieszkancédw na cztery grupy (ok. 20-25 osob): 1. Aniotki, 2.
Wrzeszcz Gorny, 3. Oliwa, 4. Strzyza i Przymorze Mate. Ostatecznie praca warsztatowa odbywata
sie w czterech obszarach tematycznych w sesjach po 25 minut. Przeprowadzono cztery sesje, dzieki
czemu kazda grupa przynalezna podobszarowi PAG wzieta udziat w dyskusji w kazdym stoliku
tematycznym. Kazda z os6b moderujacych prowadzaca dyskusje przy swoim stoliku, starata sie
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zapewnic¢ rowny dostep do wolnej wypowiedzi wszystkim osobom uczestniczgcym oraz dbata

o odpowiednig dynamike pracy grupy. Po 25 minutowej sesji, grupy uczestnikow i uczestniczek

zmieniaty obszar tematyczny przenoszac sie do innego stolika. Przy kazdym stoliku moderator lub

moderatorka postugiwali sie tabelg z pytaniami dla kazdej z dzielnic i mapa, na ktorej zaznaczano

omawiane pomysty, zasoby i wyzwania. Moderatorzy w trakcie trwania kazdej z sesji starali sie wspdlnie

z uczestnikami i uczestniczkami odpowiedzie¢ na nastepujace pytania uwzgledniajace trzy horyzonty:

1. (H1) Jak wyglada dzisiejsza sytuacja w Twoim obszarze w ramach? Co dziata? Co jest poten-
cjatem? Dlaczego?

2. (H1) Co nie dziata i powinno by¢ zlikwidowane? Dlaczego?

3. (H3) Jakie zmiany na dobre i zte Panstwo obserwuja? Jakie rzeczy najbardziej nas zajmuja,
niepokojg, dajg nadzieje, ktore wigzg sie ze obserwowang zmiang? (szanse - zagrozenie)

4. (H3) Jak powinna wygladac przysztos¢ w Panstwa obszarze? (wizja przysztosci —w szczegodtach)

Fot. 7. Warsztaty otwarte, czerwiec 2022. Fot. J. Zulewski

5. (H2) Do jakich zmian powinno dojs¢, aby osiggnac¢ idealng przysztosc?

Po przeprowadzeniu wszystkich sesji przy stolikach tematycznych moderatorzy i moderatorki podsu-
mowali prace kazdego ze stolikdw umieszczajac wyniki prac z mieszkancami i mieszkankami na trzech
tablicach przypisane horyzontom — sytuacji aktualnej (H1), przysztosci (H3) i procesu transformacji
(H2). Podsumowanie miato rownoczesnie na celu wskazanie pél wspdinych dla dzielnic/podobszardw,
a takze elementéw indywidualnych, réznigcych dzielnice. Podsumowanie zakohczyto sie dyskusja na
forum w ktorej uczestnicy i uczestniczki wnosili ostatnie postulaty i komentowali wyniki warsztatow.
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Fot. 8. Warsztaty otwarte, czerwiec 2022. Fot. J. Zulewski
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7.4. Przysztos¢ Pasma alei Grunwaldzkiej z perspektywy
interesariuszy i interesariuszek w czterech wymiarach
tematycznych.

7.4.1. Przestrzen publiczna

Horyzont 1 (sytuacja aktualna) - atuty: bliskos¢ zieleni, proces uspokojenia ruchu.

Jednym z tematdw prac w grupach byta przestrzen publiczna. W trakcie rozmow pojawito sie wiele
uwag i postulatéw wspdlnych dla wszystkich podobszaréw PAG, ale rowniez kwestii specyficznych
dla omawianych dzielnic. Wszyscy uczestnicy i uczestniczki wspdlnie podkreslali fakt, iz bliskos¢
zieleni i zatozenia parkowe sg ogromnym walorem przestrzeni publicznej obszaru PAG. Wyrdzniono
miedzy innymi zabytkowe parki: Park Oliwski, Park Jaskowej Doliny, Park Steffenséw. Doceniano
rowniez remonty ulic z elementami uspokojenia ruchu i wprowadzang zielen, w szczegolnosci
zielen wysoka (drzewa).

Horyzont 1 (sytuacja aktualna) - stabosci: brak potaczeh poprzecznych dla pieszych, presja
samochodéw, brak ustug kulturalnych.

Podczas dyskusji wskazano rowniez stabos¢ aktualnej przestrzeni publicznej w PAG. Niedostatkiem
okazat sie brak potaczen poprzecznych dla pieszych przez tory kolejowe i aleje Grunwaldzka,
wydtuzajagcym znacznie droge pieszych i majacych konsekwencje w zwigkszonym ruchu samocho-
dow. Pozytywnym wyjatkiem wskazanym przez osoby uczestniczace byt Wrzeszcz Dolny w ktérym
zlokalizowane sg historyczne przejscia pod torami. Zauwazono negatywne czynniki jak rosnaca
liczbe samochododw i postepujacg degradacje przestrzeni publicznej spowodowang niewtasciwym
parkowaniem na chodnikach i zieleni oraz powszechne zajmowanie kazdego niewygrodzonego
terenu przez samochody. We wszystkich dzielnicach zwracano uwage réwniez na deficyty w za-
kresie ustug kultury realizowanych przez instytucje kultury i potrzebe rozwoju w tym obszarze.

Horyzont 2 (zmiana) - tworzenie przejs¢ poprzecznych, uspokojenie ruchu, likwidacja dzikich
parkingow, wprowadzanie zieleni.

Mieszkancy i mieszkanki kluczowej poprawy w obszarze przestrzeni publicznej upatrywali w po-
dejmowaniu i kontynuacji dziatan na rzecz uspokajania ruchu i minimalizacji dzikich parkingow
zwigzanych z presjg aut w przestrzeni publicznej. W opinii uczestnikow warsztatéw sukcesywnie
powinny powstawia¢ nowe przejscia piesze przez al. Grunwaldzkag oraz prowadzone byc¢ kolejne
remonty i przebudowy ulic, ktore wprowadzaja zielen w przestrzen publiczna.

Horyzont 3 (przysztos¢) - al. Grunwaldzka ulica srodmiejska, przejscia poprzeczne, atraktory
kulturalne i ustugowe.

Obraz przysztosci przestrzeni publicznej PAG wedtug osob uczestniczacych zawiera kilka kluczowych
elementdw. Jednym z nich jest nowy charakter al. Grunwaldzkiej, ktéra z ulicy z przelotowo-tranzy-
towej powinna stac ulicg o charakterze srodmiejskim. Podkreslano ,aby al. Grunwaldzka byta alejg”
podnoszac postulat przywrécenia drzew w jej przebiegu. Kolejnym kluczowym ogniwem pozadanej
przysztosci jest umiejscowienie licznych przejs¢ poprzecznych przez tory i aleje, ktore sa istotng
infrastrukturalng bariera. Dzigki nim ruch pieszych i rowerzystéw bedzie ptynny, a ulica stanie sie
bardziej ,ozywiona" i dostepna dla mieszkancow. Wysoka jakos¢ zycia mieszkancow PAG uczestnicy
upatrywali rowniez w zminimalizowaniu w przysztosci hatasu na al. Grunwaldzkiej. Wedtug uczest-
nikow wazne jest, aby w okolicy al. Grunwaldzkiej powstaty w przysztosci nowe atraktory kulturalne
oraz nowe inwestycje mieszkalno-ustugowe, przyciaggajgce mieszkancéw i kreujgce nowe ustugi,
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rowniez w przestrzeni publicznej. Mieszkancy wskazywali na potrzebe powstania instytugji kultury
w Oliwie i Wrzeszczu oraz postulowali przebudowe otoczenia SKM Politechnika w dzielnicy Aniotki
w swoisty ,hub kulturalno-transportowy”. Wsrdd postulatéw uczestnikdow warsztatéw znalazto sie
rowniez odtworzenie rynku we Wrzeszczu oraz realizacja lokalnego centrum w dzielnicy Strzyza.
Wymieniono réwniez kwestie odkrycia stawdw i ciekdbw wodnych we Wrzeszczu i Oliwie oraz
potaczenie Strzyzy z Zaspa przez zmiany w okolicach wiaduktu w ciggu ul. Braci Lewoniewskich.

Horyzont 3 (przysztosc) - wysoka jakos¢ zieleni w otwartych przestrzeniach publicznych pota-
czonych w korytarze dla pieszych.

Zasadniczym punktem w dyskusji na temat przysztosci PAG stat sie temat wysokiej jakosci zie-
leni w juz istniejacych przestrzeniach publicznych, w tym parkach i skwerach. Zwracano uwage,
ze podnoszenie jakosci zieleni w analizowanym obszarze jest wazniejsze od tworzenia nowych
przestrzeni zielonych. W wizji znalazty sie zadbane parki i zabytkowa zielen ze starodrzewem oraz
funkcjonalne i schludne elementy matej architektury w przestrzeniach publicznych (skwery itp.). Wizje
przestrzeni dostepnych dla mieszkancoéw dopetniaty potaczenia miedzy nimi w formie systemow
ciaggodw i korytarzy dla pieszych. Nieodzownym elementem pozadanej przysztosci stata sie rowniez
otwarta przestrzen przy instytucjach, bez barier komunikacyjnych (m.in. likwidacja ptotu przy UG).

7.4.2. Zielen i woda

Horyzont 1 (sytuacja aktualna) - atuty: cigg przestrzeni z dostepem do rezerwuardw zieleni,
istniejgce cieki i zbiorniki wodne.

Tematem powigzanym silnie z przestrzenig publiczng byta “zieleh i woda". W pracach warsztato-
wych interesariusze wszystkich dzielnic zwracali uwage, ze PAG traktowany przez mieszkancow jest
komplementarnie (od Bramy Oliwskiej do Sopotu) cho¢ z podkresleniem réznorodnego charakteru
funkcjonalnego i formalnego. Waznym atutem catego pasma jest dostep do duzych obszardw zieleni
w tym np. Parku Jaskowa Dolina, Podlesnej Polany czy Parku Oliwskiego, a takze wykorzystywanie
ich jako zielonych ciggdéw pieszych i rowerowych. Jako potencjat wskazywano Potok Oliwski, czy
pozostatosci stawdw przy Abrahama, ale réwniez dostep do Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Horyzont 1 (sytuacja aktualna) - stabosci: niewykorzystany potencjat zieleni i wody, braki
infrastrukturalne lub ich niska jakosc.

Aktualne stabosci w kontekscie zieleni i wody mieszkancy upatrywali w przerywanych barierami
ciggach zieleni (np. okolice Politechniki Gdanskiej, Park Steffenséw) ograniczajacej dostepnosc¢
potencjalnym uzytkownikom. Wymieniali rowniez brak infrastruktury do korzystania z terenéw
zielonych (oswietlenie, tawki, kosze na $mieci, toalety, mate punkty gastronomiczne), potaczen
pieszych i rowerowych pomiedzy wyspami zieleni, funkcjonalnej zieleni przyulicznej chtonacej hatas,
kurz izanieczyszczenia. Zwracano uwage na niewykorzystany potencjat wielosci réznorodnych, ale
i zaniedbanych terendw zielonych w bliskosci wody. Wymieniano: brak odpowiedniego zarzadza-
nia, pielegnadji, racjonalnego gospodarowania, dbatosci, przemyslanego szeroko-kontekstowego
projektowania, budowania ztozonych eko-stabilnych systemdw zielonych i wodnych, oraz wysokiej
jakosci realizacji i nadzér nad inwestycjami.
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Horyzont 2 (zmiana) - rewaloryzacja ciekdw i zbiornikéw wodnych, otwarcie niedostepnych
terendw zielonych, wysokiej jakosci zarzadzanie.

Wykorzystanie dzisiejszych potencjatow dla zrealizowania wizji przysztosci wymaga wedtug uczest-
nikow uporzadkowania, systemowego zarzadzania i udostepnienia istniejgcych terenéw zielonych,
,otworzenie” skanalizowanych historycznych potokéw i zaniedbanych zbiornikéw wody. Priory-
tetowym jest rbwniez otwarcie terendw zielonych obecnie niedostepnych, zamknietych (UCK, PG,
UG, ,RODosy") i przestrzeni wyposazonych w zieleh przy obiektach biurowych i komercyjnych.
Interesariusze podkreslali wage taczenia terendw zielonych z zabudowa ustugowa, wplatanie jej
w nowe zatozenia komercyjne, otwieranie skweréw i zielehcow nalezacych do instytugji, ale i t3-
czenie jej z zabudowa mieszkaniowa. Podkreslano wage nie tylko tworzenia odrebnych terendw
zielonych, ale wplatanie jej w kazdg mozliwg zabudowe i zatozenie inwestycyjne. Dyskusja doty-
czyta nie tylko tworzenia i odzyskiwania przestrzeni zielonych i bliskich wodzie, ale elementéw
codziennego funkcjonowania. W rozmowach stawiano silnie rowniez kwestie jakosci zarzadzania
i utrzymania zieleni publicznej, a takze nadzorze i spojnej polityce dotyczacej sfery zieleni prywatnej
0 ograniczonej dostepnosci.

Horyzont 2 (zmiana) - dzielnicowe potencjaty zieleni i wody.

Dla uczestnikéw planowanie i projektowanie zieleni z wodg powinno odbywac sie w systemie sie-
ciowym lub co najmniej pasmowym, odmiennie niz obecnie - wyspowym. Podkreslano, ze rozwdj
poszczegodlnych podobszardw/dzielnic powinien bazowac na ich potencjale i niepowtarzalnosci.
Rozmowy przy stolikach wskazywaty miedzy innymi, iz - Aniotki sg spektakularnym ,magazynem
zieleni”, ktéry wymaga dopracowania w utrzymaniu, przywrécenia ciggtosci dla uzytkownikéw, udo-
stepnienia bez barier, otwarcia fragmentow wygrodzonych. Potencjatem jest rowniez ,Zielona Aleja
Miasta”, ktéra trzeba funkcjonalnie zaprojektowac i konsekwentnie zrealizowac, nie zapominajac
o systemowej pielegnacji i utrzymaniu. Z kolei Wrzeszcz ma ogromny potencjat ustugowy, ktéry
w potaczeniu z zielong infrastrukturg moze by¢ niezwykle atrakcyjny dla uzytkownikdw pieszych
i rowerowych. Potrzebuje wiecej poprzecznych potaczen zielono-wodnych, ktére moga stac sie
wartosciowymi przestrzeniami dostepnymi dla mieszkancow. Wymieniano przy tym dobre prak-
tyki projektow komplementarnych, np. Garnizon, ktory jest dobrze przyjmowany zaréwno przez
nowych jak i starych mieszkancéw dzielnicy. Ale i takie miejsca, wedtug uczestnikdéw, wymagaja
dalszych potaczen w formie zielonych korytarzy z terenami za torami tramwajowymi i kolejowymi.

W dyskusji dotyczacej Strzyzy upatrywano nowej jakosci i impulsu rozwojowego poprzez potgcze-
nia z terenami ,za torami”. taczenie nowej tkanki miejskiej tetnigcej zyciem petnej nowych ustug
z tradycjg starej czesci, jej tozsamoscig miejsca — migjskimi rytuatami zycia w zieleni ulic, ogréd-
kow, skwerdw i alei. Natomiast w przypadku Oliwy méwiono o potrzebie zmiany paradygmatu
planistycznego (wskazniki zieleni) i projektowego, szczegdlnie we fragmencie od linii PKM do petli
tramwajowej. Wizjonerskie zaprojektowanie infrastruktury zielonej i niebieskiej na catym obszarze
i konsekwentna ich realizacja — byty priorytetem dla uczestnikow. Potencjat zieleni upatrywano
w istniejgcych ogrédkach dziatkowych i taczeniu ich siecig zieleni PAG.

Horyzont 3 (przysztosc¢) - systemy otwartych ciekdw i zbiornikdbw wodnych otoczonych wysokiej
jakosci infrastruktura.

Wizje przysztosci na catej dtugosci PAG w kontekscie zieleni i wody postrzegano jako zadanie stra-
tegiczne mozliwe do zrealizowania w formie spojnych ciggow wod otwartych, ptynacych i odkrytych
(obecnie skanalizowanych), potokdw uzupetnionych o sie¢ taczacych je kanatow, wielofunkcyjnych
zbiornikdw wodnych. Wszystkie te elementy moga tworzy¢ dobre warunki dla funkgji: rekreacji,
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retengji, obnizenia temperatury, nawilzenia powietrza, mini biotopéw dla fauny i flory miejskie;j.
Podczas rozmdw skupiano sie na cechach charakteryzujacych wysoka jakos¢ terendw zielonych
- takie jak ich dostepno$¢ publiczna i wyposazenie pozwalajgce na godne ich uzytkowanie. Zie-
lona infrastruktura wedtug uczestnikbw moze w przysztosci stanowi¢ dopetnienie, wzmocnienie
i uatrakcyjnienie systemu przestrzeni publicznych, stanowiac element komplementarnego uktadu
przestrzeni publicznej PAG. Ciaggi piesze i rowerowe w zieleni, korsa, bulwary wzdtuz potokéw i ka-
natéw, zielone korytarze, fgczniki miedzy placami, skwerami zgodnie wspdtistniejgce i powszechnie
uzywane przez mieszkancdw - to wizja taczaca wszystkie dzielnice w ramach analizowanego obszaru.

7.4.3. Transport publiczny

Horyzont 1 (sytuacja aktualna) — atuty: dobrze rozwiniety transport publiczny i drogi rowerowe,
ograniczenia ruchu samochodowego i predkosci wewnatrz dzielnic.

Rozmowy 0sob uczestniczacych w pracach przy stoliku dotyczacym transportu publicznego skupity
sie na ambiwalencji zwigzanej z gtéwnym ciggiem drogowym i kolejowym przecinajgcym PAG.
Atutem jest dobra oferta przewozowa istniejacej linii kolejowej 202 (dalekobieznej) i 250 (SKM)
pozwalajgca na dojazd kolejg i odcigzajgca uktad drogowy. Pozytywnie oceniana jest takze linia
tramwajowa i mozliwos$¢ przemieszczania sie dzieki niej wzdtuz PAG. Wiekszos¢ uczestnikow i
uczestniczek jako potencjat postrzega drogi rowerowe wzdtuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego
jako alternatywa transportowa.

Mieszkancy wskazywali w wiekszosci, ze uspokojenie ruchu na mniejszych drogach w formie ,,Stre-
fy 30" (ograniczenie predkosci do 30km/h) oraz strefa ptatnego parkowania to dobry sposéb
na poprawe bezpieczenstwa i wymuszenia rotacji samochoddw przyjezdnych lub zniechecania do
wjazdu przez samochody osobowe.

Horyzont 1 (sytuacja aktualna) - stabosci: linia kolejowa i tranzyt w ciggu drogowym jako
bariera dla pieszych, mata liczba potaczeh poprzecznych.

Prace przy stoliku wskazaty rowniez, ze dominujacy uktad linearny w formie linii kolejowych
i ciggu drogowego postrzegany jest réwniez jako stabos$¢. Zwracano uwage na ucigzliwosci zwig-
zane z tranzytowym charakterem ciggu drogowego al. Zwyciestwa-Grunwaldzka (w Aniotkach
rowniez Traktu Konnego). Gtéwny cigg drogowy jest postrzegany jako bariera, w szczegdlnosci
z perspektywy pieszych. Podobne uwagi dotyczyty linii kolejowej, ktdra podobnie jak droga
stanowi bariere w przemieszczaniu sie. Dla uczestnikdw z wszystkich dzielnic zauwazalny jest
niewystarczajgca liczba potgczeh poprzecznych — zaréwno w poprzek ciggu al. Zwyciestwa-
-Grunwaldzka, jak i ciggu linii kolejowych 202-250. Ponadto wskazywano, ze dojscia do ramp
SKM i przystankdéw kolejowych sg niejednokrotnie trudno dostepne, a urzadzenia dla oséb
z niepetnosprawnosciami nie dziataja.

Szczegbtowa analiza ograniczen dokonana przez mieszkancéw wskazywata punkty w réznych
czesciach dzielnic, ktore stanowig bariere dla ruchu pieszych. Wymieniano ogrodzenia (np. przy
bytym Placu Zebran, Politechnice), ekrany akustyczne we Wrzeszczu, a takze przejscia podziem-
ne (al. Zotnierzy Wykletych, al. Rzeczpospolitej). Réwniez rezerwa pod tzw. Droge Czerwong we
Wrzeszczu postrzegana byta jako bariera.
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Horyzont 2 (zmiana) - miasto krotkich odlegtosci, ograniczenie ruchu samochodowego (w szcze-
golnosci tranzytu), uporzadkowanie parkowania, potaczenia poprzeczne.

We wszystkich dzielnicach zwracano uwage na potrzebe wyeliminowania tranzytu lub przynajmnie;j
ograniczenia jego uciazliwosci. Ograniczenie ruchu samochodowego byto jednym z najistotniejszych
oczekiwan. Kolejnym oczekiwaniem fgczgcym sie ze wzmozonym ruchem byto uporzadkowanie
kwestii parkowania poprzez eliminacje mozliwosci parkowania w miejscach do tego nieprzezna-
czonych (likwidacja tzw. dzikich parkingow).

Powtarzajacym sie postulatem mieszkancow réwniez przy analizowanym stoliku byto zwigksze-
nie liczby potaczen poprzecznych. W tym upatrywano wzmocnienie i uatrakcyjnienie transportu
publicznego. Przy tej okazji wspominano o potrzebie zwigekszenia udziatu transportu zbiorowego
w tzw. modal-split. Powracajgca w trakcie warsztatéw ideg byt rozwdj tzw. miasta krotkich odle-
gtosci. taczono jg z zawezeniami gtdwnej arterii, takze uatrakcyjnieniem gtdwnego pasma dla
pieszych i rowerzystéw.

Horyzont 3 (przysztos¢) - ograniczenia tranzytu poprzez zmianeg, zawezenie i schowanie ciggu
drogowego, dziatania promujgce ruch pieszych.

Uczestnicy ze wszystkich dzielnic zgadzali sie z potrzeba ograniczenia uciazliwosci zwigzanych
z tranzytem, jednoczesnie majac rézne pomysty na jej realizacje. Mieszkancy Aniotkow propono-
wali zwezenie jezdni al. Zwyciestwa poprzez zmniejszenie szerokosci paséw ruchu, bez zmiany
ich liczby. Natomiast uczestnicy/czki z Wrzeszcza i Strzyzy sktaniali sie do zmniejszenia liczby pa-
sow na al. Grunwaldzkiej, nie proponujac zwezania pozostajacych paséw. Z kolei przedstawiciele
Oliwy rozwigzanie widzieli w ,schowaniu” al. Grunwaldzkiej do tunelu, co najmniej na odcinku od
ul. Obroncéw Westerplatte do ul. Piastowskiej.

Ograniczenie ruchu samochodowego miatoby iS¢ w parze ze zwigkszeniem mozliwosci poruszania
sie pieszo. Wedtug uczestnikdw cel ten mozna osiggnacé poprzez wytyczenie wiekszej liczby przejsé
dla pieszych przez cigg drogowy Zwyciestwa-Grunwaldzka. Jako przyktadowe lokalizacje przejs¢ dla
pieszych wskazywane byty: przez al. Grunwaldzka na przedtuzeniu ul. Sobétki, na al. Zwyciestwa
przy GUMedzie (w realizacji), na al. Grunwaldzkiej przy petli tramwajowej w Oliwie, z potudniowego
kranca peronu SKM Gdansk Oliwa do al. Grunwaldzkiej i do ul. Droszynskiego.

Horyzont 3 (przysztos¢) - zwigkszenie liczby potaczen poprzecznych w transporcie publicznym.
Nadzieje na poprawe transportu publicznego uczestnicy i uczestniczki upatrywali w budowie nowych
potaczen poprzecznych. Zaproponowano budowe linii tramwajowych w ciggach: ul. Kotobrzeskiej,
tzw. ul. Nowej Abrahama, ul. Braci Lewoniewskich, ul. Klonowej-Kosciuszki-Hynka.
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Horyzont 3 (przysztosc) - dalsza rozbudowa infrastruktury rowerowe).

Postulowano dalszg rozbudowe infrastruktury rowerowej poprzez wytyczenie ekostrady w rezer-
wie Drogi Czerwonej (wszystkie dzielnice). Mieszkancy Aniotek proponowali utworzenie ciggu
rowerowego wzdtuz ul. Smoluchowskiego i potaczenie z ul. Cyganska Gora (i dalej na Suchanino).
Uczestnicy z Wrzeszcza wnioskowali o rozbudowe drég rowerowych po obu stronach alei Grun-
waldzkiej (wykorzystanie powierzchni odzyskanej po likwidacji trzecich paséw). Natomiast uczestnicy
z Przymorza widzieli potrzebe drogi rowerowej wzdtuz ul. Kotobrzeskiej.

Horyzont 3 (przysztos¢) - rozw¢j infrastruktury i siatki potgczen kolejowych.

Rozwdj transportu publicznego uczestnicy/czki definiowali poprzez dalszy rozwdj siatki potaczen
kolejowych. Przedstawiciele Przymorza zaproponowali budowe peronu dla pociggdw regionalnych
,Gdansk Przymorze” na linii 202 oraz budowe peronu ,Gdansk Zaspa” na linii 248. Aby poprawic
jakos¢ ustug SKM i wptywu na nig podawano pomysty usamorzgdowienia tej jednostki. Wedtug
uczestnikdw warsztatow przy stacjach i przystankach kolejowych na obrzezach miasta powinny
powstac parkingi P&R, ktdre znaczaco mogtyby odcigzy¢é PAG od ruchu samochodowego. Roz-
patrywano rowniez mozliwosci budowy wezta multimodalnego Przymorze SKM z tunelowym
pofgczeniem z Halg Olivia.

7.4.4. Nowa zabudowa

Horyzont 1 (sytuacja aktualna) - atuty: tozsamos¢ miejsca, roznorodnosc i centralna lokalizacja
PAG.

Osoby uczestniczace w warsztatach silnie utozsamiajg sie z miejscem zamieszkania, obszar PAG
za$ intuicyjnie identyfikuja jako rejon Wrzeszcza i Oliwy nie do konca pokrywajacy sie z granicami
administracyjnymi poszczegodlnych dzielnic. Aniofki i Strzyza postrzegane sg w charakterze dzielnic
kameralnych i estetycznych. Oliwe i Wrzeszcz (Dolny i Gorny) oceniono jako bogatg architektonicz-
nie zabudowe historyczng, o wartosciowej zabudowie kwartatowej z ustugami w parterach i silngj
lokalnej tozsamosci. Szczegdlnie warty podkreslenia potencjat i zaleta, wedtug mieszkancow, lezy
w lokalizacji omawianych dzielnic w Pasmie Alei Grunwaldzkiej — wzdtuz gtownych ciggow komu-
nikacyjnych w centrum miasta.

Horyzont 1 (sytuacja aktualna) — atuty: lokalnos¢ i metropolitalnos¢.

Obiekty ustugowe o charakterze i oddzialywaniu metropolitalnym, ponadlokalnym takie
jak uczelnie wyzsze (np. Gdanski Uniwersytet Medyczny, Politechnika Gdanska, Uniwersytet
Gdanski, Wyzsza Szkota Bankowa) oraz obiekty kultury (np. Opera Battycka) postrzegane sa
jako elementy przyciggajace nowych mieszkancow, a takze podkreslajg range i prestiz PAG.
Z drugiej jednak strony mieszkancy odczuwajg niewykorzystany potencjat tych obiektow
przez lokalne spotecznosci.

Z rozméw uczestnikdw i uczestniczek wynika, iz mieszkancy Strzyzy, Wrzeszcza i Oliwy cenig lo-

kalng dostepnos¢ do szkdt, przedszkoli, drobnych ustug, lokalnych sklepdw i targowisk, a przede
wszystkim terendw lesnych. Opisujg swoje miejsca zamieszkania jako 15-minutowe dzielnice.
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Horyzont 1 (sytuacja aktualna) - stabosci: wypieranie drobnego handlu, centra handlowe
i biznesowe — rozwdj i ucigzliwosc.

Nieco gorzej sytuacja odbierana jest przez uczestnikow i uczestniczek w rejonie Przymorza, Aniotek
i czesciowo Strzyzy, gdzie odczuwany jest brak drobnego handlu, ustug gastronomicznych
— barow, kawiarni. Zaobserwowano zjawisko wypierania tego rodzaju dziatalnosci przez obiekty
wielkopowierzchniowe. Istniejace centra biznesowe i centra handlowe wywotujg skrajne opinie.
Cze$¢ 0s0b (szczegolnie we Wrzeszczu i Oliwie) uwaza, ze to potencjat rozwojowy i nowe sym-
bole dzielnicy. Czes¢ méwi o nich jako generatorach wzmozonego ruchu i uciazliwosci. Skala
obiektow w rejonie Oliwy i Przymorza jest w opinii mieszkancow przyttaczajaca, a przez niektorych
Oliwian oceniania wrecz jako destrukcyjna dla klimatu i tozsamosci dzielnicy.

Horyzont 1 (sytuacja aktualna) — stabosci: zty stan starych budynkow mieszkalnych, wykluczenie
czesci mieszkancéw, zatracenie tozsamosci.

W dyskusji jednogtosnie wybrzmiat gtos wskazujacy na zty stan techniczny starej zabudowy
mieszkaniowej. Zdiagnozowano, ze bez wsparcia modernizacji budynkéw mieszkalnych przez
Urzad Miasta, sytuacja bedzie sie pogarsza¢, powodujac opuszczanie mieszkan przez ,rodowitych
mieszkancow” i doprowadzajgc do gentryfikacji. Z perspektywy uczestnikdw mieszkancy opuszczajg
starg zabudowe z powodu ztych warunkéw i niedostosowania budynkéw do potrzeb oséb mniej
sprawnych fizycznie, a nie z wyboru. Réwniez proces degradacji wielu wartosciowych budynkow
i daleko posunietych proceséw przeksztatceniowych prowadzacych do zatracenia tozsamosci
budzit niepokdj uczestnikoéw/czek. Przyktadem dla mieszkancdw/nek jest taczenie dziatek i budowa
na nich nieproporcjonalnych do skali dzielnic obiektow lub zespotéw mieszkalnych w dzielnicach
Wrzeszcz, Aniofki, Oliwa. Jednocze$nie zwracano uwage, ze zabudowa historyczna w wielu miej-
scach odzyskuje dawny blask. W opinii czesci mieszkancdw obowigzujace plany zagospodarowania
przestrzennego sg niedostosowane do wspodtczesnych potrzeb i brakuje im ciekawej wizji.

Horyzont 2 (zmiana) - odwazne decyzje i akceptacja zmian, dzielnicowy potencjat miejsc do roz-
woju, centra ustugowo-kulturalne.

W dyskusji pojawiat sie watek gotowosci mieszkancéw na zmiane i zacheta wtodarzy do odwaznych
decyzji w ich podejmowaniu. Jednym ze sposobdw budowania wysokiej jakosci tkanki miejskigj
jest upowszechnienie stosowania konkursdw architektonicznych dla nowej zabudowy w PAG. Zdia-
gnozowano rowniez, ze fundamentem i zasobem dla tej zmiany jest duza liczba zaniedbanych,
niewykorzystanych terenéw w kazdej z dzielnic, nadajacych sie pod nowe inwestycje i zabudowe
o funkcjach srédmiejskich.

W rejonie Aniotek uczestnicy i uczestniczki wskazali potencjat w okolicy przystanku ,SKM Politech-
nika” i Opery Battyckiej. Umiejscowiono tam potencjalne lokalne centrum o charakterze zarowno
ustugowym jak i kulturalnym, w formie nowoczesnej zabudowy, stanowigcej swoista strefe wejsciowa
na tereny Mtodego Miasta (rejon dawnej Stoczni Cesarskiej w trakcie proceséw inwestycyjnych).
Rozwdj tej czesci miasta mieszkancy uzalezniali od wykreowania nowych powigzan poprzecznych
przez tereny kolejowe w kierunku Mtodego Miasta.

We Wrzeszczu potencjat widziano w wolnych dziatkach lub obiektach do wymiany z powodéw ztego
stanu technicznego. Dziatania dotyczace nowej i istniejgcej zabudowy powinny by¢ ukierunkowane
na budowanie swoistej ikony architektonicznej dzielnicy. Mieszkancy wskazali takze na potrzebe
ozywienia dzielnicy poprzez wydtuzenie dostepnosci lokali ustugowych dla klientow. Zastrzegajac, ze
powinno by¢ to uczynione z jednoczesnym uszanowaniem komfortu zycia obecnych mieszkancow.
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W rejonie Strzyzy, Przymorza i Oliwy do terenéw niezagospodarowanych zaliczono obszary po-
miedzy al. Grunwaldzka, a linig kolejowa. W pasie tym w rejonie Strzyzy i Przymorza znajduja sie
gtdwnie obiekty substandardowe, parterowe magazyny hale i nieuzytki, ktore nadaja sie do zlo-
kalizowania nowej, intensywnej zabudowy.

Oliwa to z kolei dla mieszkancdw miejsce dwdch predkosci — biznesowe centrum przy al. Grun-
waldzkiej i historyczna dzielnica mieszkaniowo-ustugowa. Kazda nowa inwestycja budzi obawy
mieszkancdw o spotegowanie istniejacych problemoéw. W zwigzku z tym warunkiem dla wprowa-
dzania jakichkolwiek inwestycji musi by¢ zmiana uktadu transportowego. Jednoczes$nie wskazywano
rejon dawnej zajezdni tramwajowej jako potencjat inwestycyjny.

Horyzont 3 (przysztos¢) - marka miasta, jakos¢ zycia, mieszkalnictwo komunalne.

Nowa zabudowa w rejonie PAG to w rozumieniu uczestnikow i uczestniczek nie tylko nowe obiekty,
ale przede wszystkim budowanie marki miasta. Charakter tego rejonu jest nie do przecenienia
w kontekscie oddziatywania na sasiadujgce dzielnice. Weryfikacja planéw miejscowych i kon-
sekwentna polityka rozwoju moga utatwi¢ wspdtprace pomiedzy gtdwnymi aktorami zmiany:
mieszkancami, wkadzami miasta i przedsiebiorcami. Z perspektywy uczestnikdw i uczestniczek
poprawa jakosci zycia w dzielnicach wigze sie z koniecznymi inwestycjami w wyposazenie inzy-
nieryjne —tj. modernizacja systemow grzewczych, dostepnosci dla osdb z niepetnosprawnosciami
(np. chodniki, windy). Silny nacisk ktadziono na szeroko rozumiang polityke mieszkaniowa, w tym
programy remontowe i przywrécenie do funkcjonowania pustostandw. Uczestnicy widzieli wartos¢
we wspieraniu zroznicowanej oferty mieszkaniowej — od lokali wlasnosciowych, przez komunalne,
czynszowe do spodtdzielczych. Natomiast wymogiem horyzontalnym jest priorytet dostepnosci
pieszej przed samochodowa.

Horyzont 3 (przysztos¢) - zroznicowanie zabudowy dostosowane do istniejacej, brak barier.
Wizja przysztosci uczestnikow w kontekscie zabudowy rysuje sie wedtug nastepujgcych wytycznych:
w rejonie najblizszym al. Grunwaldzkiej powinny powstawac budynki o duzej wysokosci, dodajace
miejscu prestizu. Natomiast w rejonach juz zamieszkatych zabudowa powinna by¢ dostosowana
do skali juz istniejgcych zabudowan dzielnicy ze wspierajacymi uliczne zycie ustugami w parterach.
Wazna jest likwidacja barier — takich jak ekrany akustyczne wzdtuz al. Zotnierzy Wykletych, ktére
umozliwig taczenie dzielnic i zabudowy w duchu miasta 15-minutowego.

Wedtug uczestnikdw i uczestniczek w rejonie Strzyzy i Przymorza nowa zabudowa pomiedzy
al. Grunwaldzka, a torami kolejowymi o charakterze srodmiejskim dopetnia uktad funkcjonalny
i oferuje mieszkancom dostep do ustug w parterach. Zabudowa mogtaby by by¢ wysoka i inten-
sywna, szczegdlnie w miejscu istniejgcych hal i magazynéw.

Wizja nowej zabudowy w Oliwie powinna pozwoli¢ na harmonijne powigzanie ,starej Oliwy”
i z ,nowa Oliwg". Odnowiona Hala Olivia, mogtaby odzyska¢ blask, zycie i znaczenie sportowe.
a jej otocznie po zlikwidowaniu parkingdw i drog serwisowych przyjetoby forme wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych. Natomiast na odcinku od Strzyzy przez Przymorze do Oliwy powstawataby
zabudowa umozliwiajgca potaczenia funkcjonalne i poprzeczne przez tory kolejowe.
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Podsumowanie | etapu procesu
partycypacji spotecznej

Podsumowanie cyklu spotkahn w | etapie procesu partycypacji mozna uja¢ w postulaty dotyczace
oczekiwanego kierunku zmian w rejonie PAG.
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Istnieje jeszcze duzo terenéw z potencjatem do lokalizacji zabudowy, ktérych wiasciciele
dotychczas nie zgtosili zamiaréw inwestycyjnych.

Wysoka jako$€ uktadu przestrzeni publicznych jest istotna zaréwno dla lokalnych spotecznosci
jak i dla wzmocnienia metropolitalnego wizerunku PAG.

Studium PAG powinno zawierac tzw. skyline uwzgledniajacy charakter i potencjat inwestycyjny
poszczegolnych dzielnic.

Dokuczliwy jest brak potaczen poprzecznych, komunikacyjnych, przestrzennych i funkcjonal-
nych przez ciag transportowy linii kolejowych i jezdni al. Grunwaldzkiej, jest to istotng bariera
utrudniajacg poruszanie sie w tym rejonie i w przypadku intensyfikacji zabudowy przyczyni sie
do pogtebienia tego problemu.

Stosowanie i rozwijanie wielofunkcyjnosci w przeznaczeniu terenéw powinno stac sie norma
projektowa i realizacyjna, z punktu widzenia inwestorow pozadane bytoby uelastycznienie zapiséw
planéw miejscowych tak, aby zmiany funkgji w obiektach istniejacych nie wymagaty zmiany MPZP.
W centrum miasta jakim jest PAG nalezy dazy¢ do likwidacji obiektow tymczasowych,
halowych, parterowych, noszacych znamiona ustug i funkgji podmiejskich, wyposazonych
w powierzchniowe parkingi, dojazdy techniczne i drogi serwisowe.

Uktad zieleni i maksymalne odkrycie istniejacych ciekow wodnych i zagospodarowanie
stawow i zbiornikéw wodnych to niewykorzystany potencjat nie tylko dla uatrakcyjnienia
przestrzeni publicznych, rekreacyjnych, ale takze przyrodniczego dazenia do réwnowazenia
rozwoju i dziatan na rzecz adaptacji do zmian klimatu.

Aleja Grunwaldzka i aleja Zwyciestwa powinny zosta¢ zawezone, a wyposazenie powinno zmienic
charakter przestrzeni z typowo transportowego na srédmiejski z zielenig i priorytetem ruchu
pieszego, ponadto mozna bytoby przywrdci¢ alejowy charakter ulic (drzewa, ciggi przestrzeni
publicznych, transport zbiorowy).

Niezbedne z punktu widzenia mieszkanca i uzytkownika sg ciagtosci w systemie przestrzeni
publicznych oraz ich multifunkcjonalnosc.

Na jako$¢ i charakter przestrzeni w PAG ma ogromny wptyw zréznicowanie wysokosci i funkgji
zabudowy, niebezpieczenstwem urbanistycznym sa tzw. miejskie gory stotowe, czyli ciag
obiektow o powielanej wysokosci i funkgji.

Nalezy dazy¢ do spoéjnej réznorodnosci.
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