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Dot. zamowienia,:

Warszawa, 06.09.2018 r.

Gmina Miasta Gdansk
Urzad Miejski w Gdansku
Biuro Zaméwien Publicznych
ul. Nowe Ogrody 8/12

80-803 Gdansk

Zaprojektowanie, sfinansowanie, wybudowanie i eksploatacja ogélnodostepnych Parkingéw
Kubaturowych w Gdansku.

Szanowni Panstwo,

Dzigkujemy serdecznie za pismo z dnia 23 sierpnia 2018 r. i przekazane pytania dotyczace
ztozonej przez nas oferty. Ponizej przedstawiamy odpowiedzi i wyjasnienia na wszystkie kwestie
wskazane w przedmiotowym pismie:

Punkt 1. - ilo$¢ miejsc parkingowych

W ponizszej tabeli wskazujemy na ilo$¢ Prezeliczeniowych miejsc parkingowych i ujetych w
Koncepcji programowo-przestrzennej

Lokalizacja Ilosé Przeliczeniowych | Ilo§¢ miejsc parkingowych

miejsc parkingowych wskazanych w Koncepcji
‘ programowo-przestrzennej

Podwale Przedmiejskie 262 260

Podwale Staromiejskie 338 337

Targ Weglowy 113 112

Dlugie Ogrody 495 493

Ponizej wskazujemy na skorygowane zapisy formularza ofertowego:

3.1.1. Lokalizacja przy Podwalu Przedmiejskim 1 - ilo§¢ Przeliczeniowych miejsc

parkingowych w Lokalizacji (w sztukach): 262, catkowita powierzchnia przeznaczona

"
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wylacznie do postoju pojazdéw: 3 275,0m?, ilos¢ Miejsc parkingowych wskazanych w
Koncepcji programowe-przestrzennej (w sztukach) 260.

3.1.2. Lokalizacja przy Podwalu Staromiejskim iloéé Przeliczeniowych miejsc parkingowych
w Lokalizacji (w sztukach) *: 338, catkowita powierzchnia przeznaczona wytacznie do postoju
pojazdow: 4 225,0 m?, ilo$¢ Miejsc parkingowych wskazanych w Koncepcji programowo-
przestrzennej (w sztukach) 337.

3.1.4. Lokalizacja przy Targu Weglowym iloé¢ Przeliczeniowych miejsc parkingowych w
Lokalizacji (w sztukach)*: 113 catkowita powierzchnia przeznaczona wylacznie do postoju
pojazdéw: 1 412,5 m? ilo$¢ Miejsc parkingowych wskazanych w Koncepcji programowo-
przestrzennej (w sztukach) 112.

3.1.5. Lokalizacja przy ul. Dhugie Ogrody ilosé Przeliczeniowych miejsc parkingowych w
Lokalizacji (w sztukach)*: 495 catkowita powierzchnia przeznaczona wylacznie do postoju
pojazdéw: 6 187,5 m?, ilos¢ Miejsc parkingowych wskazanych w Koncepcji programowo-
Przestrzennej (w sztukach) 493.

Punkt 2. — Wysokosé doplaty w 2021 roku

Odchylenia w kalkulacji wielkosci doptaty w 2021 roku wynikaja z zaokraglen i sa pochodna
korekt naniesionych w poprzednich wyjasnieniach przekazanych przez Kandydata.

Prawidiowa wartos¢ doptaty w 2021 roku wynosi 39 207 699,98 zt brutto.

W zalgczniku 1. przekazujemy analiz¢ ekonomiczno-finansowa ze skorygowana wartoscia doplaty
(wiersz 187 w kazdej zakladce dotyczacej parkingu). Pragniemy wyjasni¢, iz zgodnie z
wymaganiami Zamawiajgcego wszystkie wartoéci ujete w przedmiotowej analizie sa wskazane
jako wartosci netto.

Punkt 3. — Okres eksploatacji dla lokalizacji Targ Weglowy

Omyikowo okres eksploatacji lokalizacji przy Targu Weglowym zostal przedstawiony na 36 lat.
Wartos¢ prawidtowa to 37 lat tj. 444 miesiace. Okres eksploatacji parkingu przy Targu Weglowym
jest identyczny jak parkingéw przy Podwalu Przedmiejskim i Podwalu Staromiejskim.

Nalezy zwréci¢ uwage, iz zmiana ta nie ma wptywu na catkowity przychod w tej lokalizacji i nie
zmienia koficowych zwrotéw naktadow (40 lat).

Punkt 4. — Zrédla finansowania przedmiotu inwestycji
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Punkt 5. — Zgoda na zawarcie umowy koncesji i przyjecia zobowigzan z niej wynikajacych

W zakresie potencjalnych zgéd na zawarcie umowy koncesji i przyjecia zobowigzan z niej
wynikajgcych o$wiadczamy, iz nie s3 wymagane jakiekolwiek zgody organéw korporacyjnych
Spoélki jak rowniez zadne zgody jakichkolwiek osob trzecich w niniejszym zakresie.

W szczegolnosci wskazujemy, ze stosowanie to tresci § 25 aktu zatozycielskiego spéiki, wylaczona
zostala koniecznos$¢ uzyskiwania uchwaly Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki na rozporzadzenie
prawem lub zaciagniecie zobowigzania do $wiadczenia nawet jesli warto$¢ takiego prawa lub
$wiadczenia przekracza dwukrotnie wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spoétki.

W zalaczniku 2. przekazujemy kopie protokotu z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
Spoiki z dnia 9 lipca 2018 roku, zawierajgcego tekst jednolity aktu zatozycielskiego Spotki.

Punkt 6. — Termin przeprowadzenia konkursu architektoniczno — urbanistycznego na Targu

Weglowym

W zakresie termin6w przeprowadzenie konkursu architektoniczno — urbanistycznego na realizacj¢
parkingu podziemnego pod Placem Weglowym oraz aranzacje posadzki placu, o§wiadczamy, iz 9-
cio miesigczny okres na przeprowadzenie konkursu zostal przewidziany w ofercie. W celu
wyjasnienia wszelkich watpliwosci w zalaczniku 3. przekazujemy harmonogram rzeczowo —
finansowy z bezposrednim wskazaniem czasu na przeprowadzanie konkursu (czg¢sciowo w okresie
prac przygotowawczych po zakoriczeniu badan archeologicznych (5 miesigcy) oraz czgsciowo w
okresie robdt konstrukcyjno — budowlanych (4 miesigce).

o
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Punkt 7.1 - koncepcja programowo — przestrzenna Targ Weglowy

W zalacznikach: 4, 4a-4d przekazujemy opis i koncepcje¢ programowo — przestrzenng parkingu dla
lokalizacji Targ Weglowy z uwzglednieniem polaczenia komunikacyjnego z parkingiem pod
zabudowg Targu Weglowego (miejsce wskazane na zalaczonej koncepcji). Alternatywna liczba
miejsc postojowych wynosi 110 (111 miejsc przeliczeniowych)

Zataczone koncepcje uwzgledniaja rowniez przesunigte klatki schodowe i skorygowane
powierzchnie.

Nalezy zwr6ci¢ uwage, iz zmiana ta nie ma wplywu na catkowity przychéd w tej lokalizacji i nie
zmienia koficowych zwrotéw naktadéw (40 lat).

Punkt 7.2 — koncepcja programowo — przestrzenna Dlugie Ogrody

W zalgcznikach 5a-5d przekazujemy koncepcije programowo — przestrzenng dla lokalizacji Dlugie
Ogrody z prawidlowymi wysokosciami uwzgledniajacymi wymogi Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego. W poprzedniej wersji koncesji omylkowo wskazano inne
wysokosci.

Jednocze$nie potwierdzamy, iz tloczny kanal sanitarny, cieplociag oraz gazociag zostang
przebudowane oraz przeniesione poza obrys budynku.

Punkt 7.3 — Szczegélowy opis zieleni dla koncepcji parkingéw podziemnych

W zalacznikach: 4. (Targ Weglowy), 5. (Dhugie Ogrody), 6. (Podwale Staromiejskie), 7. (Pod_wale
Przedmiejskie) w ramach opiséw koncepcji programowo — przestrzennych przekazujemy
uzupetniony opis zieleni w czgsci dotyczacej projektowanego zagospodarowania terenu.

Punkt 7.4 — Opis fasady dla lokalizacji Diugie Ogrody

W zalaczniku 5. w ramach opisu koncepcji programowo — przestrzennej dla lokalizacji Diugie
Ogrody w czgéci dotyczacej opisu rozwiazanie architektonicznego przekazujemy uzupetniony opis
fasady od strony ulicy Dlugie Ogrody.

Pragniemy réwniez podkresli¢, iz opis jest na tym etapie charakterystyczny dla przedsiewzigcia
typu ,,zaprojektuj wybuduj”. Wigksza szczegélowo$é definiowana jest na etapie projektowania
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Punkt 7.5 — Minimalne wymagania w zakresie rozwigzan jakoSciowych i technicznych przy
realizacji obiektéw parkingowych

W' zalgcznikach 4, 5, 6, 7 dotyczacych opisow koncepcji programowo — przestrzennych

przekazujemy uzupelniony opis w zakresie minimalnych wymagan w zakresie rozwigzan
Jjakosciowych i technicznych w paragrafie 11l ,,Minimalne wymagania Koncesjodawcy”.
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Nalezy podkresli¢, iz opis jest na tym etapie charakterystyczny dla przedsigwziecia typu
»Zaprojektuj wybuduj”. Wiegksza szczegélowos¢ definiowana jest na etapie projektowania przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Dodatkowo pragniemy wskazaé, ze wszelkie wyjasnienia, sprecyzowania oraz dodatkowe
informacje zawarte w tresci niniejszego pisma, nie prowadzg do zmiany oferty ani tez warunk6w
zawartych w opisie koncesji w sposdb, ktéry prowadzitby do naruszenia zasad uczciwej
konkurencji lub mdgtby mie¢ charakter dyskryminacyjny.

Z tresci natomiast art. 16 ust 2 ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi z dnia 9 stycznia
2009 roku (dalej jako ,KoncU”) wynika, Ze nie s3 dopuszczalne jedynie wyjasnienia,
sprecyzowania oraz dodatkowe informacje, ktore prowadza do zmiany oferty w sposob ktory
prowadzi do naruszenia zasad uczciwej konkurencji lub ma mie¢ charakter dyskryminacyjny. A
contrario inne zmiany w treéci oferty nie mogg prowadzié do uznania oferty za niespelniajgca
wymagan Koncesjodawcy, skutkujace niedopuszczeniem oferty do oceny i poréwnania.

Wskazujemy w szczegdlnosci, ze ewentualne zmiany oferty w przedmiotowym postgpowaniu nie
moga mie¢ charakteru dyskryminujacego. Wyrazona w art. 6 KoncU zasada prowadzenia
postgpowania z zapewnieniem réwnego i niedyskryminacyjnego traktowania zainteresowanych
podmiotéw oznacza, ze Koncesjodawca winien w tozsamych sytuacjach tak samo traktowaé
podmioty biorgce udzial w postgpowaniu. W toku badania ofert oznaczaloby to dopuszczenie
mozliwosci zmiany oferty jednego z oferentéw wraz z jednoczesnym niedopuszczeniem zmiany
oferty innego z oferentéw w tym samym zakresie. Z uwagi na fakt, ze w postepowaniu zostata
zlozona jedna oferta, ze swojej istoty, zmiana oferty nie moze mieé charakteru dyskryminujacego.

W odniesieniu do zasady zachowania uczciwej konkurencji, ewentualna zmiana oferty w zakresie
odpowiedzi udzielonych w niniejszym pi$mie réwniez nie moze prowadzitaby do naruszenia tej
zasady.

Jednoczesnie o§wiadczamy, ze zastrzegamy jako tajemnice przedsigebiorstwa IMMO PARK
GDANSK SP. Z 0.0. model finansowy, harmonogram rzeczowo — finansowy oraz koncepcje
programowo — przestrzenne poszczegélnych lokalizacji bedace zalacznikiem do niniejszego
pisma oraz odpowiedzi na wszystkie wskazane wyzej punkty za wyjatkiem punktu 1.

Zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji, przez tajemnic¢ przedsigbiorstwa rozumie sie nieujawnione do wiadomosci publicznej
informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsi¢biorstwa, lub inne informacje
posiadajace wartos¢ gospodarczg, co do ktorych przedsiebiorca podjat niezbedne dziatania w celu
zachowania ich poufnosci.

Informacje bgdace przedmiotem zastrzezenia spelniajg wszystkie powyzsze przestanki.

W szczegblnosci wskazujemy, ze model finansowy, harmonogram rzeczowo — finansowy,
koncepcje programowo - przestrzenne i wskazane powyzej informacje sg unikalnym dokumentem,
wytworzonym przez IMMO PARK GDANSK SP. Z 0.0. na potrzeby postgpowania w oparciu o
know-how wykonawcy. Jest informacja o charakterze technicznym, technologicznym oraz

organizacyjnym przedsi¢biorstwa.
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Moznos¢ zastrzezenia czesei oferty w zakresie szczegdtowej kalkulacji ceny, w tym jej elementéw
skladowych, na gruncie ustawy Prawo zaméwien publicznych potwierdza w calej rozciaglosci
orzecznictwo Krajowej Izby Odwolawczej. W wyroku z dnia 25 maja 2015 r. (sygn. akt KIO
936/15) KIO jednoznacznie przyjeta, ze Wyjasnienia zlozone przez wykonawcéw moga byé
uznane za stanowigce tajemnic¢ przedsigbiorstwa, gdy pokazuja sposéb kalkulacji ceny oferty.
Informacje te powstaja bowiem na potrzeby konkretnego postgpowania o zaméwienie publiczne.
Majg warto$¢ gospodarcza i stanowig know-how danego przedsiebiorstwa, gdyz obrazuja
rozwigzania dotyczace kalkulacji ceny oferty danego wykonawcy, kalkulacji, ktéra pozwolita na
wyb6r oferty tego wykonawcy jako najkorzystniejszej. (niepubl. zamieszczony w Systemie
Informacji Prawnej LEX)

Wykonawca zwraca uwage, iz niniejsze wyjasnienia i zataczniki do nich zawieraja informacje na
temat podmiotéw kooperujacych z Wykonawca, a zatem obrazuja szczegélowo zrédta zaopatrzenia
Wykonawcy.

Podkreslamy, iz orzecznictwo Sadu Antymonopolowego (w aktualnym stanie prawnym Sadu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw) jednoznacznie wskazuje zrédla zaopatrzenia
przedsigbiorcy, jako informacj¢ stanowigcg tajemnice przedsigbiorstwa. W tym miejscu
wskazujemy chociazby na postanowienia Sadu Antymonopolowego z 15 maja 1996 r. (sygn. akt
XVII Amz 1/96; opublikowane w Systemie Informacji Prawnej LEX) i z 30 pazdziernika 1996 r.
(sygn. akt XVII Amz 3/96; opublikowane w Systemie Informacji Prawnej LEX), w ktorych Sad ten
orzekl, ze Stanowia w szczegodlnosci tajemnice przedsiebiorstwa, w rozumieniu art. 11 ust. 4
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, dane obrazujace wielko$é
produkeji i sprzedazy, a takze Zrodta zaopatrzenia i zbytu. Podobnie przyjeta KIO w wyroku z dnia
17 stycznia 2014 r. (sygn. akt KIO 2253/13) uznajac, ze Tajemnice moga stanowié takze konkretne
ceny uzyskiwane od dostawcow czy podwykonawcéw (umowa, faktura, oferta cenowa), choé
tajemnicg nie powinny byé ceny wprost z cennika danego dostawcy dostepnego dla kazdego
potencjalnego klienta. Analogicznie przyjeta KIO w wyroku z dnia 23 kwietnia 2013 r. (sygn. akt
KIO 848/13) orzekajac jednoznacznie, ze Dane o wykonywaniu zaméwienia przez oznaczone
imiennie podmioty — jako podwykonawcéw — maja dla przedsigbiorcy warto$¢ gospodarcza, daja
bowiem mozliwo$¢ ubiegania si¢ o zaméwienie. Informacja o cenach dostaw, ushug i robét
oferowanych przez podwykonawcéw, z ktorych zamierza skorzystaé wykonawca, moze byé
przedmiotem zainteresowania ze strony konkurencji. Zastrzezenie tych informacji znajduje
uzasadnienie. Wskazaé rowniez nalezy na wyrok KIO z dnia 1 wrzesnia 2011 r. (sygn. akt KIO
1773/11), w ktérym orzeczono, ze Oferty podwykonawcéw, to inne informacje posiadajace
warto$¢ gospodarcza - to oferty handlowe wskazujace na rynki zaopatrzenia przystepujacego,
warunki, na jakich pozyskuje zamawiane ustugi czy roboty, oraz warto$¢ tych $wiadczen, ma to
przetozenie na warto$¢ gospodarczg, gdyz stanowi informacje o stosowanych upustach, rabatach,
promocjach, czy po prostu o cenach oferowanych przez tych podwykonawcéw swojemu
kontrahentowi, pozyskanie tych informacji przez konkurencje moze spowodowaé, ze firmy
konkurencyjne postarajg si¢ pozyskaé wskazanych podwykonawcéw dla realizacji wlasnych
swiadczen i W ten sposob uniemozliwié przystepujacemu wykorzystanie uzyskanych przez niego
potencjatéw. W tym znaczeniu niewatpliwie sa to informacje majace znaczenie - wartosé
gospodarczg, gdyz ich utrata moze oznaczaé konieczno$é poszukiwania innych podwykonawcow,
a w konsekwencji pozyskanie potrzebnych $wiadczen drozej, lub pézniej, a zaréwno czas jak i
pienigdz to wartosci gospodarcze.
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W $wietle obowigzujgcego prawa i orzecznictwa uksztalttowanego na jego podstawie nie moze by¢
zatem jakichkolwiek watpliwosci, ze informacje na temat kontrahentow Wykonawcy
(podwykonawcow, dostawcow) spelniajg kryterium informacji posiadajacej warto$é gospodarcza,
o ktérym stanowi art. 11 ust. 4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

Informujemy jednoczesnie, iz Wykonawca podjat szereg czynnosci faktycznych i prawnych w celu
zachowania poufnosci informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa. Wsrdéd nich wymieni¢
nalezy dzialania zapobiegawcze w celu wykluczenia wejscia 0s6b nieuprawnionych do siedziby
wykonawcy lub innych miejsc w ktérych przechowywane s dokumenty lub inne nos$niki danych
zawierajgce tajemnice przedsi¢biorstwa.

W zakresie podjetych przez Wykonawce dzialan prawnych majgcych na celu zachowanie
poufnosci informacji stanowiacych tajemnice przedsiebiorstwa, informujemy, iz Wykonawca
podjat dzialania tozsame z opisanymi w pi$mie z dnia 09.08.2018r.

Wykonawca zawarl z podmiotem, na ktérego zasoby powoluje si¢ w celu wykazania spelniania
warunkow udzialu w postepowaniu — Mota-Engil Central Europe S.A. umowg o wspétpracy, na
mocy ktérej Mota-Engil Central Europe S.A. zobowigzalo si¢ miedzy innymi do przestrzegania
procedury, wynikajgcej z dokumentéw, o ktérych mowa powyzej, jak rowniez do zapewnienia
ochrony tajemnicy przedsiebiorstwa Immo Park Sp. z 0.0., dotyczacych postgpowania, przy uzyciu
zasobOw posiadanych przez Mota-Engil Central Europe S.A.

W celu ochrony tajemnicy przedsiebiorstwa odnosnie informacji, ktorych dotyczy zastrzezenie,
zostal podjety szereg dziatan.

Dzialania te polegajg m.in. na objeciu siedziby wykonawcy oraz Mota-Engil Central Europe S.A.
monitoringiem, czy elektronicznym systemem identyfikacji os6b wchodzacych na teren siedziby
Wykonawcy (karty chipowe do zainstalowanych bramek dostgpowych). Siedziba Wykonawcy, w
ktorej przechowywane sg przedmiotowe informacje jest objeta ustuga ochrony wykonywang przez
podmiot stale i zawodowo zajmujacy sie $wiadczeniem tego typu uslug (na podstawie zawarte]
przez Mota-Engil Central Europe S.A. umowy o wykonywanie ushug ochrony w formie
bezposredniej ochrony fizyczne;j).

Informujemy, iz dokumenty zawierajagce informacje stanowigce tajemnic¢ handlowg sg
przechowywane w miejscach szczegélnie chronionych (sejf, szafy zamykane na klucz). W
przypadku danych przechowywanych na serwerach wewnetrznej sieci komputerowej zastosowanie
znalazly systemy bezpieczefistwa IT przeciwdzialajace cyberatakom (w postaci urzadzef
filtrujacych caly ruch sieciowy firmy, zabezpieczajacych przed dostgpem do sieci oraz serwerow
0s0b niepowolanych oraz oprogramowania antywirusowego wraz z narzedziem do filtrowania
maili m.in. anty-spam)

Dodatkowo Wykonawca skrupulatnie przestrzega wewngtrznych regul postgpowania z
informacjami sensytywnymi, w mys$l ktoérych specjalisci poszczegolnych branz nie znaja informacji
poufnych w innych branzach. Z kolei caloksztalt informacji poufnych byl wiadomy wylacznie
waskiemu gronu 0séb przygotowujacych ostateczng wersj¢ oferty.

Wykonawca o$wiadcza, iz informacje oraz dokumenty zastrzezone jako tajemnica
przedsigbiorstwa nie byly ujawniane do wiadomosci publiczne;.

o
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Zalaczniki:
Zalacznik nr 1
Zalacznik nr 2
Zalacznik nr 3
Zalacznik nr 4
Zalaczniki 4a-4d
Zalacznik nr 5
Zataczniki Sa-5d
Zalacznik nr 6
Zatacz nik nr 7

Z powazaniem
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Warszawa, 06.09.2018 .

Analiza ekonomiczno — finansowa

Akt zalozycielski Spotki

Harmonogram rzeczowo — finansowy

Targ Weglowy — opis koncepcji programowo-przestrzennej

Targ Weglowy — koncepcja programowo-przestrzenna

Dhugie Ogrody - opis koncepcji programowo-przestrzenne;j

Dlugie Ogrody — koncepcja programowo-przestrzenna

Podwale Staromiejskie - opis koncepcji programowo-przestrzennej
Podwale Przedmiejskie - opis koncepcji programowo-przestrzennej
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