UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Barniewice rejon ulicy Mirandy w miescie Gdansku
(nr planu 2163)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr L1X/1477/23 z dnia
9 lutego 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Barniewice rejon ulicy Mirandy w miescie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 2,9 ha potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci Barniewic,
W sgsiedztwie gminy Zukowo, ograniczony jest:

od potnocy: ul. Andromedy,

od wschodu: ulicg dojazdowsa,

od potudnia: ul. Mirandy; we fragmencie granica Gminy Miasta Gdanska,

od zachodu: ul. Planetarng.

3. Cel sporzadzenia planu

Do opracowania planu przystapiono w celu:

- wyznaczenia zakresu rezerwy terenu niezbednego dla realizacji celu publicznego pod zielen urzadzong —
w obszarze znacznego deficytu ogolnodostepnych terenéw zielonych,

- ustalenia formalnego dostgpu do drogi publicznej dla posesji przylegajacych do ulicy Mirandy.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
- potudniowo-zachodniego rejonu Barniewic, 0 numerze ewidencyjnym 2111;
- Barniewice rejon ulicy Planetarnej, o numerze ewidencyjnym 2139;
Ustalenia planow przewidujg rozwoj ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw

Wzdhuz ulicy Andromedy znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Grunty w wigkszoSci
stanowig wlasno$¢ osob fizycznych. Nieliczne dziatki, nalezace do Gminy Miasta Gdanska, pozostaja
niezainwestowane.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwata nr X11/218/19
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujagcym okreslonym w Studium dla obszaru objgtego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowa wraz z ustugami podstawowymi. Ustalone w planie przeznaczenie terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej odpowiada zatem kierunkom okreslonym w Studium, a wiec nie
narusza jego ustalen.

I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz parametréw zabudowy, ksztaltujagcych uktad urbanistyczny. Parametry i warunki zabudowy
dostosowane zostaly do istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie oraz sasiedztwie planu.
Wprowadzone zostaly rowniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czeSci naziemnych
i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Opracowania
ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaty nastepnie potwierdzone
w Prognozie oddziatywania na $srodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Czeg$¢ obszaru objetego projektem planu to teren miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej (teren
05.1ZP), na ktérym ustalono wysoki 70% udzial powierzchni biologicznie czynnej, jednoczes$nie
wykluczajac mozliwos¢ zabudowy tego obszaru. Ponadto projekt planu wprowadza ochrong cennych drzew
poprzez wskazanie ich do zachowania (z zagospodarowaniem wokoét zapewniajgcym naturalng wegetacje).
Na obszarze obj¢tym granicami planu nie wystgpuja grunty rolne ani lesne.

Obszar planu potozony jest nad gtéwnym zbiornikiem wod podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska. W celu ochrony warstwy wodonosnej nie dopuszcza si¢ indywidualnych uje¢ wody.
Obowiazkowe jest korzystanie z sieci wodociagowej. Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do kanalizacji
sanitarnej. W zakresie odprowadzania wdod opadowych plan ustala zagospodarowanie ich na terenie lub
odprowadzenie do uktadu odwadniajacego.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, a zaden obiekt w granicach planu
nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Nie wystepuja na tym obszarze zadne elementy dziedzictwa
kulturowego, zabytkow czy dobr kultury wspoéiczesnej, co zostato potwierdzone poprzez uzgodnienie
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Ustalony zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowa w wysokosci 30%. Realizacja ustalen planu umozliwi
uzupetnienie kwartatu zabudowy jednorodzinnej z niewielkim udzialem ustug. Nowe inwestycje to rowniez
wigksze wplywy zpodatkow, a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te uwzglednione zostaty m.in. poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia na
terenach, ktore stanowig witasnos¢ prywatng. W granicach planu znajdujg sie grunty Gminy Miasta Gdanska,
na ktorych zaplanowano ustugi spoteczne i skwer.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te  zrealizowane =zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi, co
zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.



8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

10.

11.

W projekcie planu wydzielono teren 04.1 UZ-UE, przeznaczony pod realizacj¢ m.in. domu pomocy
spotecznej lub przedszkola. Biorac pod uwage interes spoteczny powstanie nowej placowki jest korzystne
z uwagi na znaczny deficyt tego typu ustlug w dzielnicy Osowa. W projekcie planu wydzielono réwniez
teren zieleni urzadzonej, w ktorym bedzie mozliwa realizacja infrastruktury rekreacyjnej i sportowe;j.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbgdne media w standardzie miejskim,
atakze uwzglednienie wnioskow do planu skladanych przez gestorow infrastruktury. W sposobie
zaopatrzenia w media i odprowadzenia $ciekow plan nie przewiduje zmian. Uzbrojenie nowej zabudowy,
na obszarze objetym planem, mozliwe bedzie w oparciu o istniejace sieci poprzez ich rozbudowe
i przystosowanie do potrzeb planowanego zainwestowania. Zapisy planu umozliwiajg lokalizowanie sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej na catym obszarze opracowania. Teren znajduje si¢
w strefie dostepu do mediow szerokopasmowych. Oddalony jest od ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;.
Plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych. We wschodniej czesci planu
znajduje si¢ przepompownia kanalizacji sanitarne;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w peini procedurg okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez
Rad¢ Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Barniewice rejon ulicy Mirandy w miescie Gdansku i wyznaczyt termin
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty zlozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie jak:
udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu Radzie
Dzielnicy Osowa z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wziat pod uwage zaré6wno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony w sasiedztwie ul. Mirandy,
na styku z Gming Zukowo, predysponowany jest do ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, dla
ktérej parametry urbanistyczne (intensywno$¢ czy wysoko$¢ zabudowy) powinny zosta¢ zachowane jak w
planie obowigzujagcym. Ponadto sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej uzasadnito
zmiang przeznaczenia dziatki w potudniowej czgsci obszaru planu nalezgcej do Gminy Miasta Gdanska
z mieszkaniowo-ustugowego na teren zieleni urzadzonej. Zmiana przeznaczenia wplynie na polepszenie
jakosci zycia mieszkancow, dla ktorych tereny zielone stanowig wartos¢ deficytowa. Mozliwo$¢ realizacji
obiektow publicznych takich jak infrastruktura rekreacyjna i sportowa wptynie na poprawe funkcjonowania
dzielnicy Osowa i integracje mieszkancow. Na prywatnych terenach zainwestowanych zostato utrzymane
dotychczasowe przeznaczenie.



12.

13.

14.

15.

16.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaly
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu lezy poza
dostepnoscia do publicznego transportu zbiorowego.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu wzdtuz odcinka ulicy Mirandy zostaly ustalone chodniki jako wyposazenie minimalne.
Ruch rowerowy odbywa si¢ po jezdni ulic przylegajacych do planu na zasadach ogdlnych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej Barniewic.
Nowa zabudowa, ktora moze powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu uzupetni strukture i program
funkcjonalny dzielnicy.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art.
15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwatg Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz speinia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu nie spowoduja skutkéw finansowych, o ktérych mowa w art. 36. Dla catego
obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe ustalenia
optaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych
w art. 36 ust. 4 ustawy. Inwestycje publiczne dotycza zagospodarowania miejskiej zieleni urzadzonej
ogoblnodostepnej o pow. ok. 0,25 ha (teren 05.1 ZP). Potencjalne zwigkszenie dochodow gminy wynika
z wzrostu wplywow do budzetu miasta z tytulu optat i podatkéw, w szczegolnosci podatku od
nieruchomosci, wynikajacych z mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
ustugowe;j.

I1. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 20.11.2023 r. do 18.12.2023 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkow porozumiewania si¢ na odlegltos¢ w dniu 12.12.2023 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat 5 osob.

W ustawowym terminie, tj. do 02.01.2024 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaly rozpatrzone
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
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aktualizacji 1 udostgpniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbidr danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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