UZASADNIENIE
Srédmiescie w rejonie ulicy 3 Maja w mie$cie Gdansku
(nr planu 11111)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr LX/1543/23 z dnia 30
marca 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie w rejonie ulicy 3 Maja w miescie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 0,07 ha potozony w rejonie ulicy 3 Maja, przy granicy Aresztu Sledczego
zlokalizowanego przy ulicy Kurkowej.

3. Cel sporzadzenia planu

Do opracowania planu przystapiono w celu ograniczenia przeznaczenia ustugowego do ustug wymiaru
sprawiedliwos$ci na dziatce prywatnej. Zmiana przeznaczenia zapewni mozliwos$¢ realizacji Etapu Il zadania
inwestycyjnego pt. ,,Budowa budynku Prokuratury Okregowej w Gdansku”. Siedziby prokuratur stanowig
nieruchomosci uznane za niezbedne dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie — rejon ulicy
3-go Majanr 51 6 w miescie Gdansku z 2010 r. (nr 1161). Plan ustala funkcj¢ ustugowa w szerokim zakresie.

5. Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw

Obecnie na przedmiotowym obszarze usytuowany jest budynek ustugowy. Grunt stanowi wiasnos¢ spotki
prawa handlowego.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwata nr X11/218/19
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujgcym, okres§lonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja ustug ponadlokalnych. Teren znajduje si¢ w zasiggu ogoélnomiejskiego osrodka ustugowego,
centralnego pasma ustugowego, a takze w granicach strefy srodmiejskiej.

Ustalone w planie przeznaczenie terendéw Ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego odpowiada zatem
kierunkom okre§lonym w Studium, a wigc nie narusza jego ustalen.

I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Nieruchomo$¢, ktora zostala objgta planem miejscowym, stanowi integralng cze$¢ wigkszego obszaru, na
ktorym ma by¢ zrealizowana siedziba Prokuratury Okrggowej w Gdansku. Ustalenia i parametry zapisane
w planie nawigzuja do zapisow planu obowigzujgcego na terenach przyleglych, umozliwiajac spdjne
zagospodarowanie przestrzenne i kompozycyjne ww. obszaru.

2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sformutowano wytyczne w zakresie ochrony srodowiska
do projektu planu. Sposob ich uwzglednienia w ustaleniach planu oceniony zostat w Prognozie oddziatywania
na $rodowisko, a takze zaaprobowany w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Udzial
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu zostal ustalony na poziomie min. 20% (cz¢$¢ powierzchni
biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petiacy funkcje retencji wod opadowych). W planie
ustalono maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi 0,5. Zalecono
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zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp. Zalecono rowniez zachowanie istniejacego drzewostanu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, a takze uznanego za pomnik historii jako
"Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w". Zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Teren objety jest rowniez strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. W obrebie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢
do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Powyzsze wymagania realizowane bedg w oparciu o obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne. Ustalony
takze zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki procentowe;
w wysokosci 30%.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Zamiana funkcji terenu pod ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, realizuje polityke przestrzenna
miasta umozliwiajac wykup gruntu pod cel niezbedny dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie
Z obowigzujacym prawem wywlaszczenie nieruchomosci nastepuje za odpowiednim odszkodowaniem, ktore
obejmuje wartos¢ nieruchomosci stanowigcej przedmiot wywlaszczenia.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji drugiego etapu budowy budynku
Prokuratury Okregowej w Gdansku, co uznane zostato za cel niezbgdny dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Ponadto projekt planu zostal uzgodniony bez uwag przez Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy w Gdansku, Agencj¢ Bezpieczenstwa Wewnetrznego i Straz Graniczng.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez przeznaczenie terenu pod funkcje publiczna w postaci
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestorow
infrastruktury. Teren posiada dostepnos¢ do pelnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedurg¢ okreslona
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta
Gdanska ogtosit na tablicy ogloszen Urzgdu Miegjskiego w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie
w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo w Internecie na stronach
www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie w rejonie ulicy 3 Maja
w miescie Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.



http://www.gdansk.pl/
http://www.brg.gda.pl/

Do planu zostaly zlozone standardowe informacje i wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz
gestorow mediow.

Ponadto, w trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dziatania niewynikajace z ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, takie jak: udostgpnienie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz udostgpnienie projektu planu Radzie Dzielnicy Srodmiescie z prosba
0 przedstawienie stanowiska.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Opracowanie miejscowego planu spowodowane jest potrzeba realizacji interesu publicznego, jakim jest
budowa budynku Prokuratury Okregowej w Gdansku. Nieruchomos¢ prywatna bedzie podlegata wykupowi
na zasadach okre$lonych odrebnymi przepisami prawa.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Obszar objety granicami planu posiada dogodna obstuge w zakresie komunikacji zbiorowej w postaci linii
tramwajowej i autobusowej w ulicy 3 Maja. Potozony jest rowniez w niedalekiej odleglosci od przystanku
SKM i PKP Gdansk Gtéwny.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty poprzez ustalenie dostepnosci do przedmiotowego
terenu z ulicy dojazdowej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Teren objety granicami planu potozony jest na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, za§ nowe zagospodarowanie dopetni istniejaca i projektowana zabudowe.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwatg Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie aktualnosci,
zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia planu miejscowego generuja skutki finansowe dla budzetu gminy. Mozliwos$¢ wystapienia roszczen,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy, wynika ze zmiany przeznaczenia dziatki nr 20/4 (obr. 80) z funkcji
zabudowy ustugowej na funkcje celu publicznego, tj. teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
W wyniku uchwalenia planu miejscowego nabycia wymagac¢ bedzie ok. 0,07 ha gruntdéw nalezacych do spotki
prawa handlowego.

Dla catego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia opfaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

IV. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo
okres$lonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 18.12.2023 r. do 18.01.2024 r.



Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w dniu 11.01.2024 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat 3 osoby.

W ustawowym terminie, tj. do 01.02.2024 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty rozpatrzone
zgodnie z zatagcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajgca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji
i udostgpniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu miejscowego. Zgodnie z art.
67a ust. 4 i 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje sie metadanymi infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig
zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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