UZASADNIENIE
Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w miescie Gdansku
(nr planu 1856)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr XXX1/801/20 z dnia
17 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 8,2 ha potozony jest wzdtuz ulicy Lema, na granicy dzielnic Ujescisko-

Lostowice i Siedlce i graniczy:

- od pdinocy: z osiedlem Stoneczna Morena,

- od wschodu: z Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi ,,Nowolipie” i terenem o funkcji ustugowej,

- od potudnia: z ulicg Kartuska i cmentarzem $w. Franciszka,

- od zachodu: z terenami zabudowy jednorodzinnej, ulica Mitosza, terenem zbiornika ,,Zabornia” i ulica
Zielony Stok.

3. Cel sporzadzenia planu

- umozliwienie realizacji przedtuzenia ulicy Lema, na odcinku od ulicy Hausbrandta do ulicy Kartuskiej,
jako drogi publicznej o normatywnych parametrach, zamiast obecnie ustalonego ciagu pieszo-jezdnego,

- zmiana przeznaczenia i sposobu zagospodarowania dla niezainwestowanego terenu na potudnie od ulicy
Kartuskiej, w obowiagzujacym planie przeznaczonego pod funkcje radionawigacyjna,

- dostosowanie ustalen planu do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz
do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuja cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
- Piecki Migowo rejon ulicy Mysliwskiej i Piekarniczej, o numerze ewidencyjnym 1007;

- Piecki - rejon ulicy Piekarniczej, o numerze ewidencyjnym 1829;

- Piecki - Migowo, rejon ulic Kartuskiej i Pagérkowej, o numerze ewidencyjnym 1822;

- rejonu ulic Lostowickiej i Kartuskiej, o numerze ewidencyjnym 1825.

Na fragmencie obejmujacym teren ogrodéw dziatkowych nie obowigzuje zaden plan miejscowy. Ustalenia
planéw przeznaczaja teren m.in. pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, uslugowa,
produkcyjno-ustugowa i funkcje radionawigacyjna. Ustalono réwniez wydzielony cigg pieszo-jezdny,
ktéry jest przedtuzeniem ulicy Lema na odcinku od ulicy Hausbrandta do ulicy Kartuskiej. Tereny gminne
projektowane sg gléwnie jako ulice.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnos$ci gruntow
W péinocnej czesci obszaru dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Po pétnocnej stronie ulicy

Kartuskiej usytuowana jest zabudowa o funkcji ustugowej, a pojej poludniowej znajduje si¢ teren
niezainwestowany. Wschodnia granica planu obejmuje fragment ogrodéw dziatkowych.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwala
nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla pétnocnej czesci obszaru objetego planem

miejscowym, jest funkcja mieszkaniowa. Wzdtuz ulicy Lema, po jej wschodniej stronie, przewiduje si¢
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tereny zieleni. W sasiedztwie ulicy Kartuskiej, po péinocnej stronie, dominuje funkcja mieszkaniowo-
ustugowa, a po poludniowej — mieszkaniowa. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu planu w petni
odzwierciedlaja zatozenia obowiazujacego Studium, w tym ,,cele, idee i zasady rozwoju przestrzennego
miasta, a nie $ciste lokalizacje obiektow” (strona 10 SUiKZP miasta Gdanska). Szczegétowe rozwigzania
zaproponowane w projekcie planu stanowia merytorycznie uzasadnione doprecyzowanie, zawartych
w Studium, kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze. W Studium wskazano,
ze: ,,Moga si¢ (...) rozwija¢ rowniez inne funkcje, jednak muszg one uwzglednia¢ standardy wyznaczone
przez przeznaczenie dominujace” (strona 10 SUIKZP miasta Gdanska). Zgodnie z tym zatozeniem dla
terenu zlokalizowanego w péinocnej czgsci planu podtrzymano przeznaczenie pod funkcje uslugowa
wynikajace z obowigzujacego planu. Dziatania te zwigksza réznorodnos$¢ funkcjonalng i atrakcyjnosé
inwestycyjng nieruchomos$ci, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania. Ponadto, uwzgledniajac obecne
uwarunkowania przyrodnicze, dokonano aktualizacji przebiegu granicy plata strukturalnego OSTAB oraz
wprowadzono zapisy chronigce istniejagca zielen. Zgodnie z zatozeniami Studium ,,przeznaczenie
dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylaczno$ci ani nawet konkretnego, mierzalnego
udziatu tytulowego przeznaczenia wsrdd innych przeznaczen (np. niedominujgcych) wystepujacych na tym
obszarze, cho¢ zwykle dominujace bedzie przewaza¢ iloSciowo. Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie eliminacji ewidentnych
sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego jego
przeznaczenia, ktére bedzie okreSlalo gtéwne cechy przysziego typu i charakteru przestrzeni miejskiej,
zaréwno funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne,
krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej czes$ci miasta w jego strukturze funkcjonalno-przestrzennej”
(strona 10 SUIKZP miasta Gdanska). W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadaja
kierunkom wskazanym w Studium, a wigc nie naruszajg jego ustalen.

IL. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2)

Obszar planu jest zréznicowany pod wzgledem zagospodarowania. W péinocnej czgéci planu na obszarze
polozonym na stoku dominuje zabudowa jednorodzinna ekstensywna. Wyjatkiem jest teren przy
skrzyzowaniu ulic Hausbrandta i Lema, ktéry ma przeznaczenie ustugowe. Nawigzuje to funkcjonalnie
do ustug dziatajacych po drugiej stronie skrzyzowania, poza granicami planu. Tereny w potudniowe;j
czesci planu w rejonie doliny Potoku Siedleckiego, obecnie zagospodarowane réznorodnie, przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Dla terenu inwestycyjnego po poludniowej stronie ulicy Kartuskiej wprowadzono ustalenia pozwalajace
na realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Parametry urbanistyczne ksztattujace pierzeje ulicy
Kartuskiej, zostaty dostosowane do charakteru sgsiedniej zabudowy. Ustalono ograniczenia w dlugosci
elewacji budynkéw, odlegtosci pomiedzy budynkami, liczby kondygnacji zabudowy i wskazano ksztatt
dachu. W celu wyksztalcenia przyjaznych przestrzeni dla mieszkancéw dodatkowo wprowadzono szpaler
zieleni wysokiej, oddzielajacej przestrzennie teren przysztej zabudowy od istniejacego zainwestowania
ustugowego. Ograniczono mozliwo$¢ realizacji drég wewnetrznych i parkingdw w bezposrednim
sasiedztwie ulicy. W terenie 04-MN21, ktéry charakteryzuje si¢ duzymi réznicami terenu, ustalono
nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy okre$lona wzgledem poziomu morza oraz na cze$ci wprowadzono
zakaz makroniwelacji.

Wymagania tadu przestrzennego w projekcie planu zrealizowane zostalty dodatkowo m.in. poprzez
ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, uwzgledniajacych istniejacag zabudowe
i ograniczenia infrastrukturalne, pozwalajacych na czgsciowg realizacje przekroju drogowego ulicy Lema
w standardzie ulicy miejskiej (przewiduje si¢ realizacje obustronnych chodnikéw, miejscami oddzielonych
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od jezdni szpalerami drzew). Uwzgledniono réwniez w planie zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy)
cze$ci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktére
zostaly nastgpnie potwierdzone w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu planu, a takze
zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego uksztalttowania terenu.
Szpalery drzew do zachowania lub wprowadzenia ustalono wzdtuz ulic Lema i Hausbrandta i w terenie 02-
M/U32. Zielenia do utrzymania lub wprowadzenia obj¢to gidwnie tereny o wysokich spadkach na
skarpach, posiadajace niekorzystne uwarunkowania dla inwestycji budowlanych (01-M/U31 i 03-M/U31).
Natomiast w terenie drogowym 08-KD-81 zieleh do utrzymania lub wprowadzenia dotyczy obszaru
intensywnie zalesionego. Na terenie Zaktadu Higieny Weterynaryjnej (01-M/U31), wskazano drzewo do
zachowania oraz grupe drzew do ochrony. Ponadto w planie dla terendw inwestycyjnych zlokalizowanych
przy ulicy Kartuskiej (01-M/U31, 02-M/U32 i 03-M/U31), ustalono wymdg realizacji zieleni przydomowe;j
dla mieszkancéw o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan. W planie
zostaty wprowadzone wspoétczynniki sptywu okreslajace maksymalne natezenie odptywu wéd opadowych
do sieci zgodnie z polityka miasta. Uwzgledniono réwniez wniosek Gdanskich Wéd, ktéry wskazywat na
potrzebe wyznaczenia korytarza infrastrukturalnego na potrzeby kanalizacji deszczowej. W tym rejonie
przeptywa skanalizowany Potok Siedlecki, ktéry zbiera wodg z tego rejonu. Na obszarze objgtym granica
planu nie wystepuja grunty rolne ani le$ne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

W terenach 01-M/U31 1 03-M/U31 zlokalizowane sa dwa budynki o wartosciach kulturowych ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto w terenie 03-M/U31 znajduje si¢ obiekt techniczny o wartos$ciach
kulturowych — trafostacja, ktéra jest uzytkowana zgodnie z historyczna funkcja. Na etapie uzgadniania
projektu planu Wojewddzki Konserwator Zabytkéw podal jako warunek uzgodnienia, m. in: ustalenie
maksymalnej wysoko$ci zabudowy 10 m w sasiedztwie ulicy Kartuskiej, zmian¢ linii zabudowy
w terenach 01-M/U31 i 03-M/U31 co zapewni niezabudowane przedpole cennych kulturowo obiektéw od
strony ulicy Kartuskiej. Wskazano réwniez dodatkowe budynki do ochrony w terenie 03-M/U31. Poza
wyzej wymienionymi budynkami, nie wystepuja natym obszarze zadne inne elementy dziedzictwa
kulturowego, zabytki czy dobra kultury wspdtczesnej wymagajace wskazania lub objecia ochrong.
Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie wnidst ostatecznie wnioskéw i zastrzezen do planu.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku dla danego przeznaczenia ustalonego w planie. Obszar planu potozony jest
w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha Walesy, gdzie wymagane jest
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi. Ustalony zostal takze odpowiedni udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie dla calego obszaru planu
stawki procentowej w wysokosci 30%. Zmiana przeznaczenia z produkcyjno-ustugowego na
mieszkaniowo-ustugowe (teren 03-M/U31), a takze rezygnacja z rezerwy planistycznej pod obiekt
radionawigacyjny narzecz funkcji mieszkaniowo-ustugowej (teren 02-M/U32) wplyng na wzrost
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10.

atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru, a realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu
zagospodarowania i jako$ci zabudowy w tej czgéci miasta. Ustalenia planu przyczynia si¢ do optymalnego
wykorzystania potencjalu inwestycyjnego terendw niezagospodarowanych 1 stworza mozliwosci
utworzenia nowych miejsc pracy. Nowe inwestycje to réwniez wicksze wptywy z podatkéw, a wigc
wicksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich
mieszkancéw Gdanska.

Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly poprzez poprawe warunkéw inwestowania
i zmiang ustalen funkcjonalnych czy parametréw zabudowy w sposdb ograniczajacy ewentualng utrate
warto$ci nieruchomos$ci stanowigcych wiasno$¢ prywatng. Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne
wynikajace z ustalen projektu planu (zar6wno na gruntach prywatnych i gminnych) realizuja polityke
miasta w zakresie rozwoju tejczegsci dzielnicy jako obszaru nowoczesnego zainwestowania
mieszkaniowego i mieszkaniowo-ustugowego.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji -
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly poprzez: zabezpieczenie i usankcjonowanie
istniejacych i planowanych terendw drogowych. Rozwigzania projektowe poprawiaja réwniez warunki
komunikacji w rejonie, poprzez ustalenie parametrow ulicy Lema pozwalajacych na jej zrealizowanie
w standardowym wyposazeniu (obowiazujacy plan przewidywal budowe ciagu pieszo-jezdnego).
Zapewniono réwniez odpowiednie standardy zamieszkania dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej poprzez koniecznos¢ realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowe;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz wymodg zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media
w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskow do planu skladanych przez gestoréw
infrastruktury. Na potrzeby kanalizacji deszczowej, na wniosek Gdanskich Wéd, zarezerwowano teren pod
korytarz infrastrukturalny. Zaopatrzenie planowanej zabudowy w niezbedne media ustala si¢ z sieci
ogo6lnomiejskich: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej,
telekomunikacyjnej i cieptowniczej. Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych
zrédet lokalnych. Wody opadowe z obszaru planu mogg zosta¢ odprowadzone kanalizacja deszczowg lub
zagospodarowane na terenie. Pozostate ustalenia dotyczace systemOw infrastruktury technicznej sa
standardowymi zapisami, pozwalajacymi na elastyczne korzystanie z mediéw energetycznych oraz
telekomunikacji zgodnie z indywidualnymi preferencjami. Na terenie planu nie ma ograniczen w dostepie
do przewodowych i bezprzewodowych sieci szerokopasmowych. Dostepnos¢ drogowa do terenéw
objetych planem bedzie zapewniona przede wszystkim od istniejacych ulic: Kartuskiej, Lema, Hausbrandta
oraz od terenu drogi wewngtrznej — odcinek ulicy Mitosza.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)



11.

12.

13.

14.

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w petni procedure okre§lona w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez
Rad¢ Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok i wyznaczyt termin sktadania
wniosk6w do przedmiotowego planu. Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organdéw
uzgadniajacych 1 opiniujagcych oraz gestorow mediéw, wtym rowniez wniosek Gdanskich Waéd
o odsunigcie planowanej zabudowy od zarurowanego Potoku Siedleckiego. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wytozony do publicznego wgladu, a w trakcie
wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie
procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy takie jak
udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radom Dzielnic: Piecki-Migowo, Siedlce i Ujescisko-Lostowice z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposdb zagospodarowania i spos6b korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wzial pod uwage zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren na poludnie od ulicy Kartuskiej predysponowany jest
do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktérej parametry urbanistyczne takie jak intensywno$¢ czy
wysoko$¢ zabudowy, powinny zosta¢ dostosowane do skali sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;j
(pierwotnie ww. teren byt przeznaczony pod funkcje radionawigacyjna). Teren po pdtnocnej stronie ulicy
Kartuskiej przeksztatcono z funkcji produkcyjno-ustugowej na mieszkaniowo-ustugowa co pozwoli na
bardziej racjonalne wykorzystanie jego potencjatu inwestycyjnego. Zaprojektowana w nowym standardzie
ulica Lema usprawni komunikacj¢ samochodowa w rejonie. Realizacja proponowanego zainwestowania
wplynie pozytywnie na poprawe jakos$ci warunkow zycia w tym obszarze.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Zmiana przeznaczenia z produkcyjno-ustugowo, infrastrukturalnego (radionawigacja) na mieszkaniowo-
ustugowe realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz, ktéra zostata przyjeta w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta Gdanska, wcelu jak najlepszego
i najefektywniejszego wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej i technicznej. Przyjete w planie
ustalenia odnosnie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaly analizami
funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu, poza terenem zabudowy
mieszkaniowe] ekstensywnej, ma dobrg dostepno$¢ do publicznego transportu zbiorowego — poprzez
system autobuséw miejskich obejmujacy gtéwnie ulice Kartuska.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow na przewazajacej czeSci obszaru planu odbywa si¢ poprzez
istniejacy uklad drogowy. W celu usprawnienia komunikacji pieszej w rejonie planu, wskazano wloty
ciagu pieszego taczacego ulice Lema z terenami wokot zbiornika Zabornia poprzez teren 03-M/U31. Ruch
rowerowy bedzie si¢ odbywa¢ pasami rowerowymi (ulica Kartuska, 09-KD82) i na zasadach ogdlnych -
ulice Lema (08-KD81) i Hausbrandta (07-KD81). Dla ulic w planie, w ramach wyposazenia minimalnego,
ustalono obustronne chodniki.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)



15.

16.

II1.

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej dzielnicy.
Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢ dzieki ustaleniom planu, uzupetni strukturg i program funkcjonalny
obszaru planu o funkcje mieszkaniowa, ale takze przyczyni si¢ do uporzadkowania obszaru dotychczas
niezainwestowanego (rezygnacja z funkcji radionawigacyjnej czy z funkcji produkcyjne;j).

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art.
15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwalg Nr LXVIIl/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu powoduja skutki finansowe, o ktérych mowa w art. 36. Mozliwo$¢ wystapienia
roszczen o rekompensaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1, wynika z przeznaczenia czg¢sci dzialek
nalezacych m.in. do o0s6b fizycznych oraz Skarbu Panstwa na potrzeby ulicy Lema (08-KD81)
o powierzchni ok 0,09 ha. Lacznie realizujac ustalenia planu Gmina powinna naby¢ prawa wiasno$ci
do gruntéw o powierzchni okoto 0,12 ha. Zgodnie z ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych z dnia
13 grudnia 2013 r., realizujac ustalenia planu Gmina poniesie rowniez dodatkowe koszty likwidacji czesci
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Nowolipie” o powierzchni okoto 0,2 ha, przeznaczonych w planie
na ulice Lema (08-KD81). Roszczenia z powodu mozliwego obnizenia wartosci nieruchomosci wystapic¢
mogg na gruntach o powierzchni ok. 0,87 ha. Wigze si¢ to gléwnie ze zmiang przeznaczenia terenu
z produkcyjno-ustugowego na mieszkaniowo-ustugowy oraz z zajeciem czesSci dziatki prywatnej pod
rezerwe¢ drogowa. Dla calego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokos$ci 30%, ktéra
stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy. Gmina poniesie koszty zwigzane z realizacja
odcinka ulicy lokalnej - ulicy Lema (08-KD81) o dlugosci okoto 800 m. Potencjalne zwigkszenie
dochodéw gminy wynika ze wzrostu wplywoéw do budzetu miasta z tytutu optat ipodatkéw,
w szczeg6lnosci podatku od nieruchomosci, wynikajacych z mozliwosci realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowe;.

PROCEDURA

. Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
w ustawowo okre$lonym zakresie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
i uzasadnieniem byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13.02.2023 r. do 13.03.2023 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostatla przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto§¢ w dniu 02.03.2023 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat 18 oséb. W ustawowym terminie, tj. do 27.03.2023 r. do projektu
planu wniesiono uwagi, ktére zostaty rozpatrzone zgodnie z zatagcznikiem nr 2 do uchwaly.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 21.08.2023 r. do 18.09.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢
na odlegto$¢ w dniu 28.08.2023 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wziglo udzial 8 oséb.
W ustawowym terminie, tj. do 02.10.2023 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaty rozpatrzone
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.



Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 08.01.2024 r. do 05.02.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania si¢
na odlegtos¢ w dniu 15.01.2024 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzigto udziat 4 osoby.
W ustawowym terminie, tj. do 19.02.2024 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020r. weszta w Zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.214) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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