UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo rejon ulicy
Radiowej i linii PKM w mies$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagodpodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609), uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwala nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Klukowo rejon ulicy Radiowej
ilinii PKM w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2723) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 132,42 ha, potozony w dzielnicy Matarnia. Od poéinocy graniczy z ulicg
Radiowg, od wschodu z ulicg Spadochroniarzy, od zachodu z granica administracyjng miasta, natomiast od
potudnia granica przebiega wzdtuz linii Pomorskiej Kolei Metropolitalne;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane zprowadzona dzialalnoScia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspdélnym z prowadzong dziatalnoScia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tagcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalnos$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,
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f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujgce warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod kgtem rownym lub wiekszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wigkszym niz 70° goérna pota¢ — pod katem réwnym lub wiekszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysunigciu od lica $ciany: 30cm,

c) powierzchnia rzutu polaci stromych (wraz z gorng potacia w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 309,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

7) miejsce do parkowania roweré6w — miejsce zlokalizowane w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposdb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojs$ciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrétszg droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

10) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terendw otwartych (w
tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie,
a takze zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementow infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostalych terenéw otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
i o zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach platow
OSTAB cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynna realizuje si¢ na poziomie terenu (z
wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,
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c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut ciaglosci
W czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu,

11) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pelni role retencyjng, jest utrzymywana ipielggnowana przez wiasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona istuzy¢é celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) $ciezki piesze irowerowe, malg architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
konieczno$ci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

12) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne =z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktére po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen:
1) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) U33 tereny zabudowy ustugowej;
3) P/U41 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
4) D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzgdzen ochrony przeciwpowodziowej;

5)D/KD81 tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej i/lub tereny ulic lokalnych;

6) KD80 tereny ulic dojazdowych;
7) KD81 tereny ulic lokalnych;

8) KZ94 tereny wezlow integracyjnych, przystankow zintegrowanych, dworcow autobusowych;

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wytacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

3. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajgcych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania lotniska im.
Lecha Walesy w Gdansku, a takze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnos$ci ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.
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parkowania samochodow osobowych i rowerow:

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do

Wskazniki obliczania miejsc do
parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania
) 3 Podstawa pojazd()\y zaopatrzonych.w rowerow
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia karte parkingowg — zgodnie z
ust. 3
strefa C
s obszar
obszary zabudowy miejskiej cateso
strefa nieograniczonego ice
. miasta
parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne jednorodzinne
1. | o mieszkania 1'ntegral,n1'e ZWIRZANG | 1 ieszkanie min. 2 z zastrzezeniem ust. 4 0
z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza
2. | domy studenckie, internaty 1 pokdj min. 0,1 min. 1
3. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj min. 0,4 min. 0,3
2
4. | schroniska mtodziezowe, hostele IQOm POW. min. 1 min. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (* 1 **),
5. | pensjonaty, inne wielopokojowe 1 pokdj min. 0,5 min. 0,2
obickty §wiadczace ushugi hotelarskie
6. pokop goscinne, apartamenty na 1 apartament min. 1 min. 0,2
wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii (*** i
7. | wiecej) z restauracjg i zapleczem 1 pokdj min. 0,6 min. 0,2
konferencyjnym
8. | motele 1 pokoj min. 1 min. 0,2
1 2
9. domxdzyem.lego p obytu, warsztaty IQOm pow. min. 1 z zastrzezeniem ust. 5 min. 0,3
terapil zajeciowe] uzytkowej
A 2
10. domy statego pobytu dla osdb . IQOm pow. min. 0,5 z zastrzezeniem ust. 6 | min. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej uzytkowej
- 5 >
1. obiekty harzldlowe o pow. sprzedazy 1000 m’ pow. min. 32 min. 20
do 2000 m sprzedazy
12. | targowiska 1000 m? pow. terenu | min. 50 min. 10
2
13. | restauracje, kawiarnie, bary 11(00 pow. min. 10 min. 8
onsumpcyjnej
- : 3
14 biura, ur;e;dy, poczty, banki, 190 m? pow. min. 3 min. 2
kancelarie prawnicze uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — 100 m pow
15. | obiekty mate do 200 m? pow. . POW. min. 5 z zastrzezeniem ust. 7 min.2
. . uzytkowej
uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — )
. . .o N 100 m? pow. . . .
16. | obiekty duze powyzej 200 m? pow. . . min. 2,5 z zastrzezeniem ust. 7 | min.2
. - uzytkowej
uzytkowej
2
17. | koscioty, kaplice IQOO T~ POw. min. 12 min. 5
uzytkowej
100 m? pow. . .
18. | domy parafialne, domy kultury uzytkowej min. 3 min. 3
19. | kina 1.0 0 migjsc min. 5 min. 5
siedzacych
20. | teatry, filharmonie 1.0 0 micjsc min. 15 min. 2
siedzacych
2
21. | muzea 1000 T POW. min. 20 min. 8
wystawienniczej
22. | szkoty podstawowe ! porieszezenie do min. 1,0 min. 3
nauki
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23. | szkoty ponadpodstawowe ! porieszezenie do min. 1,0 min. 5
nauki
24. | szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne Illéfl)l(i(rinleszczeme do min. 4 min. 6
25. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
26. | szpitale, kliniki 1 t6zko min. 0,8 z zastrzezeniem ust. 7 | min. 0,1
place sktadowe, duze hurtownie
. ) . )
)7 | POWYZe] 2000m pow. sklafiowej, 1000 m' pow. min. 1.3 min. 1
magazyny, sprzedaz towarow w sktadowej
ilo§ciach masowych
100 zatrudnionych
28. | zaktady przemystowe, rzemiosto na najliczniejszej min. 40 min. 20
zmianie
2
29. | rzemiosto ustlugowe 1(.)0 - pow. min. 2 min. 1
uzytkowej
30. | warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. naprawcze min. 2 min. 0,5
31. | stacje bezobslugowe — 0 0
32. | stacje paliw 1 obiekt min. 5 min. 2
. . . e 100 widzow oraz .
33. duge bmska (boiska do np. pitki 100 m? pow. pola min. 20 oraz min. 0,2 mimn. > oraz
noznej, rugby) min. 1
gry
. . e 100 widzow oraz .
mate boiska (boiska do np. pitki ) . . min. 3 oraz
34. . foe 100 m? pow. pola min. 20 oraz min. 1 .
recznej, koszykowki, siatkdwki) ory min. 1
2
35. | kubaturowe obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 - pow. min. 4 min. 3
uzytkowej
36. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody min. 5 min. 5
37 quty’temsowe (bez migjsc dla 1 kort min. 2 min. 2
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujgcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Procentowy wudzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

Lp. | Ogoélna liczba miejsc do parkowania
samochodoéw osobowych

1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domdw statego pobytu dla 0sob starszych, domdéw pomocy spotecznej minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.
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§ 6. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 23 tereny oznaczone numerami dwucyfrowymi
od 01 do 23.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okre$la si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 2723

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 7,30 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
wolnostojace jedno- lub dwumieszkaniowe z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujacych odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej
jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: dom
pomocy spolecznej, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka, zwyltaczeniem obiektow
hotelarskich.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) ustala si¢ wlot ciagu pieszego, jak na rysunku planu, zapewniajacego dostep do zbiornika retencyjnego
graniczacego z terenem od potudnia (poza granicami planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,6
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 152 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
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7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: stromy;
9) zasady i warunki podziatu terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

b) dziakki, o ktérych mowa w lit. a, pomniejszone po ich wydzieleniu w celu poszerzenia drogi lub na
potrzeby sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej uznaje si¢ za zgodne z planem, o ile
mozliwa jest ich zabudowa zgodnie z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

10) nalezy zachowa¢ minimalng odlegto$¢ 8 m migdzy budynkami.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Radiowej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgé¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenie
0 przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zachowa¢ maksymalne natgzenie odptywu wod  opadowych  odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,20.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) zalecane podziaty na dziatki budowlane, jak na rysunku planu.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 8,20 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ushugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m?> powierzchni uzytkowej, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw;
4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placéw manewrowych, pomi¢dzy
linig rozgraniczajacg ulicy Radiowej iulicy lokalnej 21-KDS81 aelewacjami budynkéw oraz
w odlegtosci do 20 m od tej linii. Ustalenie nie dotyczy niezbgdnych wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru polozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 25%,
b) dla pozostatej czesci obszaru: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla obszaru polozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 70%,

b) dla pozostatej czesci obszaru: 30%;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,6
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

-15,5m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.,

-od 15,5 m do 16 m z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 155 m n.p.m,

b) wysoko$¢  obiektow  budowlanych  niebedacych  budynkami: minimalna:  dowolna,
maksymalna: dowolna, z zastrzezeniem ust.18 pkt 2 1 § 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Radiowej (poza granicami planu), od ulicy lokalnej 21-KD81;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny OSTAB;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéow do
terenu;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;
4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni

drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych), ciggow pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5)na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowal zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,
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o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

6) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenie o przeznaczeniu uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowaé¢ maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,20;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw o wysokos$ci ponad 154,5 m n.p.m. (mierzonej do najwyzej
potozonego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku), wytacznie w przypadku wykazania braku
negatywnego oddzialywania konkretnych obiektow na prace urzadzenia radionawigacyjnego ILS LOC
IGDA RWY 29 w wykonanej analizie wptywu planowanej inwestycji na prace urzadzenia -
potwierdzonej przez wilasciciela urzadzenia.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw
komunikacyjnych i parkingow;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) zaleca sig¢ realizacj¢ zieleni na $cianach zewngtrznych budynkow lub ogrodéw wertykalnych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 03.

2. Powierzchnia terenu: 15,25 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m?> powierzchni uzytkowej, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych 1 autobusow;
4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 3,5 m, biegnacy wzdluz pdinocno-zachodniej granicy planu, taczacy ulice Radiowa (poza
poinocng granicg planu) z terenem 07-D;

3) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych, pomigdzy
linia rozgraniczajacg ulicy Radiowej iulicy lokalnej 21-KDS81 aelewacjami budynkéw oraz
w odlegtosci do 20 m od tej linii. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru polozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 25%,
b) dla pozostatej czesci obszaru: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5,

b) dla pozostalej czesci obszaru: 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,6
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 153 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Radiowej (poza granicami planu), od ulicy lokalnej 21-KD81;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgé¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny OSTAB;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu,

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) zielen do wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80% powierzchni biologicznie
czynnej), z dopuszczeniem: terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

6) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

7) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiagzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenie o przeznaczeniu ustugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktéorym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowiazkowa;

4) ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,20.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw
komunikacyjnych i parkingow;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
4) zaleca si¢ niegrodzenie zieleni do wprowadzenia, jak na rysunku planu;

5) zaleca sig¢ realizacje zieleni na Scianach zewnetrznych budynkéw lub ogrodéow wertykalnych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 3,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m?> powierzchni uzytkowej oraz mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

6) budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak: szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, schroniska mtodziezowe, domy dziecka itp.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 25%,
b) dla pozostatej czesci obszaru: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

a) dla obszaru polozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 70%,
b) dla pozostatej czesci obszaru: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,6
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 153 m n.p.m.,

b) wysokos¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m, jednak nie wigcej niz 153 m n.p.m.,

c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
§ 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 21-KD81;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny OSTAB;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do
terenu,

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewngtrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5)na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

6) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenie o przeznaczeniu uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zachowa¢ maksymalne natezenie odplywu wdéd  opadowych  odpowiadajgce
wspotczynnikowi sptywu 0,20.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;
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2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw
komunikacyjnych i parkingow;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) zaleca sig realizacje¢ zieleni na $cianach zewnetrznych budynkéw lub ogrodow wertykalnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 5,30 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m?> powierzchni uzytkowej oraz mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodéw ci¢zarowych i autobuséw;
4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki ilokale zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak: szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, schroniska mtodziezowe, domy dziecka itp.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) odcinek ciggu pieszo-rowerowego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu o minimalnej
szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,5 m, biegnacy wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy planu, taczacy
cigg pieszo-rowerowy w terenie 07-D z terenem 08-D/KDS81;

3) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych, pomi¢dzy
linig rozgraniczajacg ulicy lokalnej 21-KD81, a elewacjami budynkéw oraz w odlegtosci do 20 m od
tej linii; ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 25%,
b) dla pozostatej czgséci obszaru: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5,

b) dla pozostatej czesci obszaru: 30%;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,6
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 150 m n.p.m.,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m, jednak nie wigcej niz 150 m n.p.m.,

c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
§ 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 21-KD81;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta Ogdlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny OSTAB;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;
4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni

drog wewnetrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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5) zielen do wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatlem 80% powierzchni biologicznie
czynnej), z dopuszczeniem: terenowych  urzadzen  sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

6) na parkingach, pomig¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

7) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenie o przeznaczeniu uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa;

4)ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zachowa¢ maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,20.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / pdlprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw
komunikacyjnych i parkingdw;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
4) zaleca si¢ niegrodzenie zieleni do wprowadzenia, jak na rysunku planu;

5) zaleca sig¢ realizacje zieleni na $cianach zewngtrznych budynkéw lub ogrodow wertykalnych .
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§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — kolektor kanalizacji deszczowej wraz z droga eksploatacyjna, z dopuszczeniem
obiektow obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkoéd 3 m, laczacy teren zbiornika
retencyjnego (poza wschodnig granicg planu) z terenem ulicy lokalnej 21-KD81, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: niec dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 21-KD81;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%;

2) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

3) zapewnienie warunkow rozwoju ros§linnosci hydrogeniczne;j;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbgdnymi dla eksploatacji kolektora ipoza ciggiem pieszo-
rowerowym, o ktéorym mowa w ust. 6 pkt 2 przeznaczy¢ pod zielen;

5) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (przyktadowo: w formie stupow o§wietleniowych, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktéorym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa;

4)ustala sie¢ spdjng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: kolektor
kanalizacji deszczowej o $rednicy 1,0m odprowadzajacy wody ze zbiornika retencyjnego ,,Rebiechowo 3”
(poza granicami planu) do rowu M-4.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 1,26 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzenia woéd opadowych, melioracji iurzadzen
ochrony przeciwpowodziowej — row M-4 wraz z drogg eksploatacyjna, z dopuszczeniem:

1) miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej;
2) obiektow obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowg.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m, taczacy teren ulicy lokalnej
21-KD81 z ciggiem pieszo-rowerowym wzdtuz zachodniej granicy planu, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 21-KD81;
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2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

2) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;
4) zapewnienie warunkow rozwoju roslinnosci hydrogeniczne;j;

5) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji rowu i poza ciggiem pieszo-rowerowym,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 przeznaczy¢ pod zielen;

6) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;
7) zachowanie odkrytego koryta rowu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy miejskiej zieleni urzgdzonej
ogo6lnodostgpnej, o ktorej mowa wust.3 pktloraz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa;

4)ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-D/KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 3,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D/KD81 teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej i/lub teren ulicy lokalnej — projektowany zbiornik retencyjny z miejska
zielenia urzadzona ogolnodostepna, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow,
niewymagajacych pozwolenia na budowe, odcinek drogi lokalne;.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) wlot ciagu pieszo-rowerowego w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, laczacego ciag pieszo-
rowerowy w terenie 07-D, poprzez teren 05-U33, zterenem miejskiej zieleni urzadzonej
ogo6lnodostepnej stanowiacej otoczenie zbiornika retencyjnego.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 23-KD81, od ulic poza granicami planu;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny - wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika i ulicy lokalnej
KD&81 nalezy przeznaczy¢ pod zielen;
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2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: dla
obszaru zbiornika retencyjnego z miejska zielenig urzadzona ogdlnodostgpna - min. 80%;

3) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) wzdtuz ulicy lokalnej KD81 nalezy wprowadzi¢ obustronne pasy zieleni usytuowane bezposrednio
przy krawedziach jezdni ze szpalerami drzew, jako kontyuacje zagospodarowania pasa drogowego
ulicy lokalnej 23-KD81.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dotyczy zbiornika retencyjnego i miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej oraz wyposazenia ulicy
lokalnej KD81, o ktorych mowa w ust. 3:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
c) zielen: obowigzkowa;
2) dotyczy wyposazenia ulicy lokalnej KD81, o ktérej mowa w ust. 3:
a) chodniki: obustronne o szerokosci minimalnej 2,0 m kazdy;

b) infrastruktura rowerowa: obustronna trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o szerokosci
minimalnej 2,5 m kazda;

c) zielen: zgodnie z ust. 11.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ulice lokalng KD81 projektuje si¢ jako kontynuacje ulicy 23-KDS81 o przekroju jednia jezdnia, dwa
pasy ruchu z chodnikami oraz trasa rowerowa w ramach wyposazenia minimalnego. Dopuszcza si¢
przekroj ulicy dwie jezdnie po dwa pasy ruchu. Ulica KD81 posiada powigzania z ukladem

zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Juliusza Stowackiego i ulica Spadochroniarzy (poza
granicami planu);

2) przekroj ulicy lokalnej KD81 jedna jezdnia, dwa pasy ruchu nalezy zrealizowa¢ w sposob
umozliwiajacy realizacje¢ drugiej jezdni po potudniowej stronie;

3) potudniowy szpaler drzew nalezy zlokalizowaé w sposob umozliwiajacy realizacje drugiej jezdni po
poinocnej stronie szpaleru.

4) minimalna powierzchnia zbiornika retencyjnego: 1,2 ha;

S)nalezy zrezygnowa¢ z eclementdw wyposazenia zbiornika i1 zagospodarowania terenu zieleni
ogolnodostepnej, ktore sprzyjaja wystgpowaniu ptakow, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla ruchu
lotniczego.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
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1) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu zaleca si¢ zlokalizowanie ulicy lokalnej KD81;

2) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,b”, jak na rysunku
planu zaleca si¢ zlokalizowanie zbiornika retencyjnego o minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 18
pkt 4;

3) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewn¢trznego i oznaczonym litera ,,c”, jak na rysunku
planu zaleca si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej ogolnodostepnej;

4) zaleca si¢ umocnienie brzegéw zbiornika ponad linig wody materiatami naturalnymi;

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 1,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzenia wdéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — projektowany zbiornik retencyjny ,,Rebiechowo 4”, z dopuszczeniem:

1) miejskiej zieleni urzadzonej ogdélnodostepnej;
2) obiektow obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowg.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkod 2 m, biegngcy wzdhuz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, taczacy ulice Juliusza
Stowackiego (poza potudniowg granica planu) z ulicag dojazdowg 17-KD80, poprzez teren 10-P/U41.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 17-KD80;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 80%;
2) zapewnienie warunkow rozwoju roslinnosci hydrogeniczne;j;
3) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 oraz ciggu pieszego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: obowigzkowa;

4)ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu
Lotniczego im. Lecha Walgsy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 17,20 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 terem zabudowy produkcyjno-ustugowej - produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy i magazyny i/ lub ustugi, z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwiagzanych z prowadzona
dziatalnos$cia gospodarcza oraz przedsiewzig¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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2) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) sktadowanie materiatow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami iplandekami)
w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terendw mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki ilokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak: szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, schroniska mtodziezowe, domy dziecka itp.,
z wyjatkiem szkot ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu
w zaktadach zlokalizowanych w strefie P/U41.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) odcinek ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2 m,
taczacego ulice Juliusza Stowackiego (poza potudniowg granicg planu) z ulicg dojazdowa 17-KDS0,
poprzez teren 09-D.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna: 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,4
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

-11,5m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 151,5 m n.p.m.,

-od 11,5 m do 25 m z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 165 m.n.p.m.,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wiclopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
minimalna: dowolna, maksymalna:

-11,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 151,5 m n.p.m.

-od 11,5 m do 25 m z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 165 m n.p.m.,

c¢) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 21 § 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od ulicy dojazdowej 17-KD80,
b) od ulicy Azymutalnej (22-KD81 oraz poza granicami planu),
¢) od ulicy Spadochroniarzy (poza granicami planu) poprzez dwa zjazdy, jak na rysunku planu,

d) od ulicy poza potudniows granica planu, poprzez zalecany wlot skrzyzowania lub potaczenia drogi
wewngtrznej;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia isieci magistralne: dopuszcza si¢, wtym kanal doprowadzajacy
i odprowadzajacy wody ze zbiornika retencyjnego Rebiechowo 4 (09-D) w korytarzu infrastruktury
technicznej o zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza sie przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do
terenu;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petigcy funkcje retencji wod
opadowych;
3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni

drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych), ciggow pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) na parkingach dla samochodéw osobowych, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 13.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: obowigzkowa;

4)ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czes¢ terenu potozona w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot
Portu Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku, podzielona na strefy A i B, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,35;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o wysokos$ci ponad 151,5 m n.p.m. (mierzonej do najwyzej
potozonego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku), wytacznie w przypadku wykazania braku
negatywnego oddziatywania konkretnych obiektow na prace urzadzenia radionawigacyjnego ILS LOC
IGDA RWY 29 i urzadzenia radiolokacyjnego SUR GDM w wykonanej analizie wplywu planowane;j
inwestycji na pracg urzadzen - potwierdzonej przez wilasciciela urzadzen.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) zaleca sig, aby potnocny zjazd ustalony od ulicy Spadochroniarzy (o ktérym mowa w ust. 9 pkt 1 lit. ¢)
byt wspolny dla dwoch dzialek o numerach: 313/3 1 314/2, obrgb 003;

4) zaleca si¢ realizacje zieleni na $cianach zewnetrznych budynkéw lub ogrodéw wertykalnych,

5) zalecany wlot skrzyzowania lub potaczenia drogi wewnetrznej, jak na rysunku planu.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 20,36 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej - produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy i magazyny i/ lub ustugi, z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dzialalno$ciga gospodarcza oraz przedsiewzie¢ zzakresu gospodarki odpadami niewymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4) sktadowanie materiatow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami)
w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terendow mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

6) budynki ilokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak: szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, schroniska mtodziezowe, domy dziecka itp.,
z wyjatkiem szkot ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu
w zaktadach zlokalizowanych w strefie P/U41.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust.11 pkt 3:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i1 oznaczonego litera ,,a”, jak na rysunku
planu: 20%,

b) dla pozostatego obszaru: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego litera ,,a”, jak na rysunku
planu: 2,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

b) dla pozostatego obszaru: 2,0 w tym dla kondygnacji naziemnych 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu:

-- 14,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m,

--od 14,5 m do 25m =zzastrzezeniem ust. 18 pkt2, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 165 m n.p.m.,

- dla pozostalego obszaru:

-- 8,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 145,5 m n.p.m,

-- od 8,5 m do 20 m, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 157 m n.p.m.,
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b) wysokos$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu:

-- 14,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m m,

--od 14,5 m do 25m =zzastrzezeniem ust. 18 pkt2, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 165 m n.p.m.,

- dla pozostatego obszaru:

-- 8,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 145,5 m n.p.m.

-- od 8,5 m do 20 m, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 157 m n.p.m.,

c¢) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 21 § 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy lokalnej 21-KDS81,
b) od ulicy Azymutalnej (22-KD81),

c) od ulicy lokalnej 23-KD81 — poprzez maksymalnie dwa zjazdy, w tym jeden zjazd w zalecanej
lokalizacji jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycjg: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $cickow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleréw w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) na parkingach dla samochodéw osobowych, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiagzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czgs¢ terenu (jak na rysunku planu) potozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha Walgsy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi splywu
0,20;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o wysokosci ponad 154,5 m n.p.m. dla obszaru wyznaczonego
liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a” oraz ponad 145,5 m n.p.n. dla pozostatego
obszaru (mierzonej do najwyzej potozonego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku), wylacznie
w przypadku wykazania braku negatywnego oddzialywania konkretnych obiektéw na prace urzadzenia
radionawigacyjnego ILS LOC IGDA RWY 29 i urzadzenia radiolokacyjnego SUR GDM w wykonane;j
analizie wplywu planowanej inwestycji na prace urzadzen - potwierdzonej przez wlasciciela urzadzen.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) zaleca sig¢ realizacje zieleni na Scianach zewnetrznych budynkéw lub ogrodéow wertykalnych.
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§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 6,66 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej - produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy i magazyny i/ lub ustugi, z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dzialalno$cig gospodarcza oraz przedsiewzie¢ zzakresu gospodarki odpadami niewymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4) sktadowanie materiatow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami)
w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terenow mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

6) budynki ilokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak: szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, schroniska mtodziezowe, domy dziecka itp.,
z wyjatkiem szkot ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu
w zaktadach zlokalizowanych w strefie P/U41.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a”, jak na
rysunku planu: 16 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku nie moze przekracza¢ 145 m n.p.m.,

- dla pozostatego obszaru:

-- 17,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.,

--od 17,5 m do 20m, zzastrzezeniem ust. 18 pkt2, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu nie moze przekracza¢ 157 m n.p.m.,
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b) wysokos$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu: 16 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku nie moze przekraczaé¢ 145 m n.p.m.,

- dla pozostatego obszaru:

-- 17,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.

--od 17,5 m do 20m, zzastrzezeniem ust. 18 pkt2, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 157 m n.p.m.,

c¢) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 21 § 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy lokalnej 21-KD&1,

b) od ulicy lokalnej 23-KD81 poprzez maksymalnie dwa zjazdy, w tym jeden zjazd w zalecanej
lokalizacji jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu,

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;
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3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych), ciggow pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) na parkingach dla samochodéw osobowych, pomigedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha Walgsy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,20;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o wysokosci ponad 154,5 m n.p.m. (mierzonej do najwyzej
polozonego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku), wytacznie w przypadku wykazania braku
negatywnego oddziatywania konkretnych obiektow na prace urzadzenia radionawigacyjnego ILS LOC
IGDA RWY 29 w wykonanej analizie wptywu planowanej inwestycji na pracg urzadzenia -
potwierdzonej przez wilasciciela urzadzenia.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) zaleca si¢ realizacje zieleni na $cianach zewnetrznych budynkéw lub ogrodéow wertykalnych.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 13.

2. Powierzchnia terenu: 17,89 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-uslugowej - produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy i magazyny i/ lub ustugi, z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dzialalnos$cia gospodarcza oraz przedsiewzie¢ zzakresu gospodarki odpadami niewymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) sktadowanie materialow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami)
w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terendw mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak: szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, schroniska mlodziezowe, domy dziecka itp.,
z wyjatkiem szkot ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu
w zaktadach zlokalizowanych w strefie P/U41.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu: 16 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku nie moze przekracza¢ 149 m n.p.m.,

- dla pozostatego obszaru:

-- 16,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.,

-- 0od 16,5 m do 20 m z zastrzezeniem ust.18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu nie moze przekracza¢ 158 m n.p.m.,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
minimalna: dowolna, maksymalna:
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- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu: 16 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku nie moze przekraczaé¢ 149 m n.p.m.,

- dla pozostatego obszaru:

-- 16,5, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.

--od 16,5 m do 20m, zzastrzezeniem ust. 18 pkt2, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 158 m n.p.m.,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 21 § 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od ulicy dojazdowej 19-KD80,
b) od ulicy dojazdowej 20-KD80,

c) od ulicy lokalnej 23-KDS81 poprzez maksymalnie dwa zjazdy, w tym jeden zjazd w zalecanej
lokalizacji jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéow do
terenu;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;
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3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych), ciggow pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) na parkingach dla samochodéw osobowych, pomigedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: prawie caly teren potozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
wokot Portu Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku, podzielony na strefy A i B, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,20;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o wysokosci ponad 154,5 m n.p.m. (mierzonej do najwyzej
polozonego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku), wytacznie w przypadku wykazania braku
negatywnego oddziatywania konkretnych obiektow na prace urzadzenia radionawigacyjnego ILS LOC
IGDA RWY 29 w wykonanej analizie wptywu planowanej inwestycji na pracg urzadzenia -
potwierdzonej przez wilasciciela urzadzenia.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) zaleca si¢ realizacje zieleni na $cianach zewnetrznych budynkéw lub ogrodéow wertykalnych.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 14.

2. Powierzchnia terenu: 0,91 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-uslugowej - produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy i magazyny i/ lub ustugi, z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dzialalnos$cia gospodarcza oraz przedsiewzie¢ zzakresu gospodarki odpadami niewymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) sktadowanie materialow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami)
w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terendw mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak: szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, schroniska mlodziezowe, domy dziecka itp.,
z wyjatkiem szkot ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu
w zaktadach zlokalizowanych w strefie P/U41.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu: 16 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku nie moze przekracza¢ 150 m n.p.m.,

- dla pozostatego obszaru:

-- 19,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.,

--od 19,5 m do 20m =zzastrzezeniem ust. 18 pkt2, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu nie moze przekracza¢ 155 m n.p.m.,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
minimalna: dowolna, maksymalna:
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- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg ,,a”, jak na
rysunku planu: 16 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku nie moze przekracza¢ 150 m n.p.m.,

- dla pozostatego obszaru:

-- 19,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.,

-- 19,5 m do 20 m, z zastrzezeniem ust.18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 155 m n.p.m.,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
ust.18 pkt 2 1 § 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 19-KDS8O0;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, -ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do
terenu,

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewngtrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) na parkingach dla samochodéw osobowych, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:
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a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha
Walesy w Gdansku, podzielony na strefy A i B, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodne
z przepisami odr¢bnymi;

2) czgs$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym poza potudniowa granica planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,20;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o wysokos$ci ponad 154,5 m n.p.m. (mierzonej do najwyzej
potozonego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku), wytacznie w przypadku wykazania braku
negatywnego oddzialywania konkretnych obiektéw na pracg urzadzenia radionawigacyjnego ILS LOC
IGDA RWY 29 w wykonanej analizie wptywu planowanej inwestycji na pracg urzadzenia -
potwierdzonej przez wilasciciela urzadzenia.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

3) zaleca sig realizacje zieleni na Scianach zewngtrznych budynkéw lub ogrodow wertykalnych.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 15.
2. Powierzchnia terenu: 14,83 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej - produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy i magazyny i/ lub ustugi, z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dzialalno$ciga gospodarcza oraz przedsiewzie¢ zzakresu gospodarki odpadami niewymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4) sktadowanie materiatow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami)
w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terendow mieszkaniowych;

5) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

6) budynki ilokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak: szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, schroniska mtodziezowe, domy dziecka itp.,
z wyjatkiem szkot ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu
w zaktadach zlokalizowanych w strefie P/U41.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 3,5 m, biegnacy wzdhuz potudniowej granicy planu, taczacy teren wezla integracyjnego 16-
K794 z obszarem poza potudniowo-wschodnig granicg planu oraz chodnikiem po péinocno-zachodniej
stronie jezdni ulicy dojazdowej 18-KD80.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,0
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

-14,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 152,5 m n.p.m.,

-od 14,5 m do 20 m, z zastrzezeniem ust.18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 158 m n.p.m.,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wiclopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
minimalna: dowolna, maksymalna:

-- 14,5 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 152,5 m n.p.m.,

-- 14,5 m do 20 m, z zastrzezeniem ust.18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 158 m n.p.m.,

c) wysoko$¢  obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 21 § 4 ust. 3;
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6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od ulicy dojazdowej 19-KD80,
b) od ulicy dojazdowej 20-KD80,
¢) od ulicy lokalnej 23-KD81 poprzez dwa zjazdy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objete;j
inwestycjg: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Scickow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, -ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do
terenu,

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposéb pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;
3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni

drog wewngtrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) na parkingach dla samochodéw osobowych, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa
W proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 13.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktoérym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: obowigzkowa;

4)ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha
Walesy w Gdansku, podzielony na strefy A i B, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodne
z przepisami odr¢bnymi;

2) czgs$¢ terenu polozona w pasie sgsiadujacym z obszarem kolejowym poza potudniowa granica planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu
0,20;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o wysokos$ci ponad 152,5 m n.p.m. (mierzonej do najwyzej
potozonego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku), wytacznie w przypadku wykazania braku
negatywnego oddzialywania konkretnych obiektéw na pracg urzadzenia radionawigacyjnego ILS LOC
IGDA RWY 29 i urzadzenia radiolokacyjnego SUR GDM w wykonanej analizie wplywu planowane;j
inwestycji na pracg urzadzen - potwierdzonej przez wilasciciela urzadzen.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

3) zaleca sig realizacje zieleni na Scianach zewngtrznych budynkéw lub ogrodow wertykalnych.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16-KZ94 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 0,94 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KZ94 teren wezla integracyjnego — parking, petla autobusowa, z ustugami
towarzyszacymi. Ushugi te nie mogg wydtuza¢ czasu przemieszczania si¢ pieszych ani utrudniaé
wykonania przesiadek.

4. Funkcje wylaczone: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,5 m, biegnacy w poludniowo-
wschodniej czesci terenu, laczacy tereny PKM (poza potudniowg granica planu) zterenem ulicy
dojazdowej 19-KD80, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust.17 pkt 2;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna: 100 %, przy czym maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na
terenie - tgcznie 500 m?;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0 %;
przy czym minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla calego terenu — tacznie: 25 %;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,5
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 147 m n.p.m.,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli:
minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m, jednak nie wigcej niz 147 m n.p.m.,

c¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 3;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 19-KDS8O0;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: minimalnie 60 miejsc do parkowania,
b) dla rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, skitad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 13.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: obowigzkowa;

4)ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha
Watesy w Gdansku, w strefie A — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu potozona w pasie sasiadujagcym z obszarem kolejowym poza potudniowg granicg planu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 17-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,5 m do 33,5 m;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
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3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Azymutalng (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szeroko$ci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sie;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokol Portu
Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 18-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 18.
2. Powierzchnia terenu: 0,22 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: ograniczona;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.
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5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg lokalng 23-KD81.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposdb petniacy roéwniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: chodnik po poéinocno-zachodniej stronie jezdni o szerokosci minimalnej 2,0 m,
z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem ust.14 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu
Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku, w strefie A — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

14. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nalezy zapewni¢ powigzanie chodnika po potnocno-zachodniej stronie jezdni zciggiem pieszo-
rowerowym ustalonym w § 22 ust. 6 pkt 2. Dopuszcza si¢ prowadzenie chodnika w innym poziomie
niz jezdnia;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie chodnika po pdéinocno-zachodniej stronie jezdni jako ciagu pieszo-
rowerowego.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 19-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 2723

1. Numer terenu: 19.

2. Powierzchnia terenu: 0,55 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 12,0 m do 16,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica 20-KDSO0.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szeroko$ci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdélnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu
Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku, podzielony na strefy A1 B, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 20-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 20.
2. Powierzchnia terenu: 0,84 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 22,5 m do 34,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg lokalng 23-KD81, poprzez
skrzyzowanie z ulicg dojazdowag 19-KD8O0.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleréw w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

3) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci minimalnej 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej szeroko$ci min. 3,0 m usytuowana
po pdinocno-zachodniej stronie jezdni;

3) zielen: obustronne pasy zieleni ze szpalerami drzew, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu
Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku, podzielona na strefy Ai B, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 21-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 21.

2. Powierzchnia terenu: 1,79 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 22,5 m do 37,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.
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5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Radiowg (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulica lokalng 23-KDS1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta Ogdlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny OSTAB;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu,

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

4)dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB wszystkie powierzchnie
nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

5) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokos$ci minimalnej 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej szerokosci min. 3,0 m usytuowana
po potnocno-zachodniej stronie jezdni;

3) zielen: obustronne pasy zieleni ze szpalerami drzew, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czgsc terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokol Portu Lotniczego im. Lecha Waltesy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: kolektor
kanalizacji deszczowej o $rednicy 1,0 m odprowadzajacy wody ze zbiornika retencyjnego ,,Rebiechowo 3”
(poza planem) do Rowu M-4.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 22-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 22.
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Azymutalne;j.

Id: 1DC334E5-E06A-4212-9F7D-9E1C53F20843. Projekt Strona 50



4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: do 17,0 m do 25,5 m;
2) przekroj: jedna jednia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Spadochroniarzy (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg lokalng 23-KDS1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleréw w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposdb petiacy roéwniez funkcje retencji wod
opadowych;

3) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci minimalnej 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;

3) zielen: pas zieleni usytuowany bezposrednio przy krawedzi jezdni, po stronie poinocno-zachodniej
wraz ze szpalerem drzew, o ktdrym mowa w ust. 7 pkt 1;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokol Portu
Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 23-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KLUKOWO REJON ULICY RADIOWEJ I LINII
PKM W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2723

1. Numer terenu: 23.

2. Powierzchnia terenu: 4,40 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 0,0 m do 72,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Juliusza Stowackiego i ulica
Spadochroniarzy (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obustronne szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi; wokdét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje; dopuszcza sig przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej
i dojazdow do terenu, z zastrzezeniem ust. 14;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

3) w przypadku nowych nasadzen stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci minimalnej 2,0 m kazdy, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: obustronna trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o szerokosci
minimalnej 2,5 m kazda, z zastrzezeniem ust. 14;

3) zielen: obustronne pasy zieleni usytuowane bezposrednio przy krawegdziach jezdni ze szpalerami
drzew, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 14;

4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: prawie caly teren polozony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
wokot Portu Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku, podzielony na strefy A i B, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ przekrdj ulicy dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

2) przekroj ulicy jedna jezdnia, dwa pasy ruchu nalezy zrealizowa¢ w sposob umozliwiajacy realizacje
drugiej jezdni po potudniowe;j stronie;

3) potudniowy szpaler drzew nalezy zlokalizowa¢ w spos6b umozliwiajacy realizacje drugiej jezdni po
poinocne;j stronie tego szpaleru.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

Id: 1DC334E5-E06A-4212-9F7D-9E1C53F20843. Projekt Strona 52



§ 31. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czgé¢ graficzna — rysunek planu Klukowo rejon ulicy Radiowe;j i linii PKM w miescie Gdansku w skali
1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 32. Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Azymutalnej, Radiowej
i Spadochroniarzy w Klukowie — Rebiechowie w miescie Gdansku, uchwata nr XV1/488/2003 Rady
Miasta Gdanska z dnia 4 grudnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 162, poz. 3357 z dnia
16 grudnia 2003 roku);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Klukowo rejon ulicy Azymutalnej w miescie
Gdansku, uchwata nr XLI1/967/13 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 wrze$nia 2013 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego poz. 3678 z dnia 29 pazdziernika 2013 roku);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej Gdansk Klukowo
— Rebiechowo — Rejon Portu Lotniczego, uchwata nr XXXI11/390/96 Rady Miasta Gdanska z dnia
25 kwietnia 1996 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 1, poz. 1 z dnia 31 stycznia 1997 roku).

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Gdanska

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KLUKOWO REJON ULICY RADIOWE] I LINII PKM
W MIESCIE GDANSKU
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 19.09.2022 do 17.10.2022 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 31.10.2022 r. wniesiono w 3 pismach 12 uwag:
1. HE4 Enterprises 1 Sp. z 0. 0. — pismo z dnia 26.10.2022 (Lp. 4071/102022)

1.1 Wniosek o odstapienie od wyznaczenia zjazdu na dziatk¢ nr ew. 89/2 lub o wskazanie
dodatkowego zjazdu na teren 15-P/U41 z ulicy lokalnej 23-KD81 w miejscu istniejacego placu do
zawracania.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
7Z uwagi na duza powierzchni¢ terendow przemystowo-ustugowych zlokalizowanych wzdhuz
rezerwy ulicy 23-KD81, mozliwo$¢ obstugi drogowej terendw funkcyjnych z tej ulicy zostanie
zwiekszona.

1.2 Wniosek o wykreslenie z §22 ust. 11 pkt 3 zakazu uwzglednienia ciggu pieszego
1 rowerowego w bilansowaniu powierzchni biologicznie czynne;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy rozliczania powierzchni biologicznie czynnej, w brzmieniu: ,,do ustalonej
w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingdow, placow manewrowych), ciggéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni” jest stosowany we wszystkich planach miejscowych
w Gdansku 1 jest standardem, dlatego niezasadne jest rezygnacja z tego zapisu
w jednostkowym przypadku. Zapisy te wynikajg, m.in. z racjonalnego gospodarowania wodami
opadowymi, dlatego zaleca si¢ rowniez, aby czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej realizowaé
w sposob petigcy funkcje retencji wod opadowych. Dotychczasowe praktyki pokazuja,
Ze nieuzywanie ww. zapisu powodowato, np. stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych, ktore
traktowane byty jak powierzchnia biologicznie czynna,co skutkowato znacznym ograniczeniem
terenow zieleni na terenie inwestycji.

1.3 Wniosek o zmian¢ przebiegu ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z ustaleniami studium (ciag
widokowy wzdhiz linii PKM). Postulat o wskazanie drogi pieszej i rowerowe] wylacznie w
liniach rozgraniczajacych terenu 23-KD81, jako kontynuacji istniejacej drogi bedacej elementem
rozbudowywanego i modernizowanego systemu drog rowerowych miasta.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Cigg pieszo-rowerowy w terenie 15-P/U41 zostal ustalony w celu zapewnienia lepszej
dostgpnosci do przystanku PKM Regbiechowo, jako alternatywa dla chodnikow w pasach
drogowych ulic
23-KDS81 i 20-KD80. Ze wzgledu na duza powierzchni¢ terenu 15-P/U41 (niemal 15 ha) ciag
bedzie stanowit krotsza, a co za tym idzie bardziej atrakcyjng droge dojscia do przystanku
kolejowego dla pracownikow oraz uzytkownikow inwestycji, ktore zrealizujg si¢ na tym terenie.
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Przytoczony ciag widokowy oznaczony w studium jest forma podkreslenia widoku
krajobrazowego wzdtuz linii PKM 1 jest elementem ksztattujgcym krajobraz (w tym wypadku
widok z pociaggow PKM), a nie powigzania funkcjonalne. Nie determinuje on zatem uktadu
ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych.

2. Osoba fizyczna — e-mail z dnia 31.10.2022 r. (Lp. 4121/112022)

2.1 Wniosek o zmniejszenie maksymalne wysokosci zabudowy w obszarach 02-U33 oraz
04-U33 z15mna 12 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Wysokos¢ 15 m dla funkcji ustugowej zostata ustalona, w oparciu o analiz¢ sasiedztwa oraz
wskazniki ustalone dla takich funkcji w innych dzielnicach Gdanska. W dzielnicy przewazaja
budynki wyzsze niz 12 m, w tym biurowce 4 kondygnacyjne. W najblizszym sasiedztwie,
dla obszaru poza wschodnig granica planu, graniczacego z terenem O0I-MN21 rowniez
w planie miejscowym ustalono dla funkcji ustugowej maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15 m.

Dla funkcji uslugowej 02-U33 graniczacej z terenem 01-MN21 wprowadzono szereg ustalen,
ktore maja na celu oddzielenie jej od funkcji mieszkaniowej, takie jak: wprowadzenie szpaleru
drzew wzdluz granicy z terenem mieszkaniowym, maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 10 m oraz wprowadzenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 15 m.
Powyzsze regulacje maja na celu zminimalizowanie oddziatywania przestrzennego obiektow
ustlugowych na sgsiadujaca zabudowe mieszkaniows.

Ponadto w obu terenach ustugowych, do ktoérych odniesiono si¢ w zlozonej uwadze,
tj. 02-U33 1 04-U33 przyjeto maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy biegnace rownolegle
do istniejacego kolektora kanalizacji sanitarnej, ktore zabezpieczaja w czg¢$ci centralnej wolny od
zabudowy pas zieleni o szerokosci ok. 100 m. W terenach tych ustalono réwniez wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% (na terenie ptata strukturalnego OSTAB — min.
70%) oraz wielko$¢ powierzchni zabudowy — maks. 50%. Wszystkie ww. ustalenia majg na celu,
m.in. oddzielenie terendw o réznym przeznaczeniu i unikni¢cie negatywnego wptywu funkcji
uslugowej na funkcje mieszkaniowa. Obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m,
uwzgledniajac pozostale ograniczenia zastosowane w terenach ustugowych jest niewskazane i
nieekonomiczne.

2.2 Wniosek o ustalenie ograniczeh na przejazd ul. Radiowa dla samochodéw cigzkich
i dostawczych — ochrona funkcji mieszkaniowe;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Uwaga jest niezasadna, gdyz nie odnosi si¢ do zapisOw projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Kwestie zwigzane =z organizacja ruchu, w tym
z ograniczeniem tonazu pojazdéw sg regulowane przez zarzadce drogi — Gdanski Zarzad Drog
1 Zieleni.

2.3 Wniosek o zmniejszenie terendw przemystowych 1 odsunigcie ich od terenow
mieszkaniowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Tereny przeznaczone dotychczas w planach obowigzujacych na pole golfowe zostaty
przeznaczone w planie na funkcje ustugowe i produkcyjno-ustugowe (oraz w nieznacznej czesci
na rozszerzenie funkcji mieszkaniowej ekstensywnej). Zmiany dokonano w celu uspdjnienia
zapisOw planu miejscowego ze Studium kierunkéw i zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska, uchwalonym w 2018 r., ktore jest dokumentem nadrz¢gdnym. W studium, ze wzgledu na
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rozwoj lotniska oraz funkcje przemystowe i1 biznesowe w jego sasiedztwie, ustalono funkcje
uslugowe

1 przemystowo-ustugowo-sktadowe jako wskazane do dalszego rozwoju tych obszaréw oraz
utworzenia nowych miejsc pracy. W planie pomiedzy funkcja mieszkaniowg oraz produkcyjno-
ustugowa wprowadzono funkcje ustugowe, dla ktorych ustalono liczne ograniczenia (szerzej
omowione w uzasadnieniu do rozpatrzenia uwagi 2.2), aby zniwelowa¢ ewentualne ucigzliwosci,
jakie moze nie$¢ funkcja produkcyjna w bezposrednim sasiedztwie domoéw w zabudowie
ekstensywnej. Najblizszy teren produkcyjno-ustugowy (11-P/U41) wzgledem ustalonej w planie
funkcji mieszkaniowej, potozony jest ok. 170 m od niej i oddzielony jest pasem zabudowy
uslugowej, w ktorym dodatkowo wytaczono mozliwos¢ zabudowy w pasie o szerokosci ok 100 m
(ograniczenie maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 1 ustalenie plata
strukturalnego OSTAB). Wniesiona uwaga zawierajgca postulat o zmniejszenie terendw
produkcyjno-ustugowych oraz ich dalsze odsunigcie od zabudowy mieszkaniowej w $wietle
powyzszych ustalen planu oraz ustalen Studium jest niezasadna.

2.4 Wniosek o zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach do 20 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona w planie na terenach produkcyjno-ustugowych (tereny
od 10-P/U41 do 15-PU41) waha sic w granicach 16 m (od strony gminy Zukowo)
do 25 m (10-P/U41 oraz 11-P/U41 w obszarze oznaczonym literg ,,a”). Przyjete wskazniki
wynikaja z analizy sasiedztwa, gdzie dla funkcji produkcyjno-ustugowych przyjeto maksymalng
wysoko$¢ 25-30 m wzdtuz ulicy Stowackiego — gdzie zrealizowane sa m.in. budynki firmy Intel.
Na potudnie od lotniska, réwniez dla funkcji produkcyjnych ustalono maksymalng wysokos¢
20 m. Wraz ze zmiang funkcji 1 rozdrobnieniem zabudowy wysokos¢ ulega stopniowemu
zmniejszeniu, dlatego na granicy miasta z gming Zukowo (obszar ,,a” w terenach 12-P/U41,
13-P/U41 oraz 14-P/U41) przyjeto wysokos¢ 16 m, dodatkowo odizolowang od funkcji
mieszkaniowej podwdjnym szpalerem drzew do wprowadzenia. Wysoko$¢ 25 m, ustalona na
terach 10-P/U41 oraz 11-P/U41) jest podtrzymaniem zapisow obowigzujacego planu (Klukowo
rejon ulicy Azymutalnej w miescie Gdansku z 2013 r.),na terenie, na ktdorym czg¢sciowo
zrealizowano juz inwestycje i beda one rozwijane w przysztosci. Zatem ograniczanie wysokosci
na wszystkich terenach produkcyjno-ustugowych do 20 m na tym obszarze jest niezasadne
ze wzgledow przestrzennych, ponadto pociggatoby skutki odszkodowawcze z tytutu zmniejszenia
warto$ci gruntow.

2.5 Wnhniosek o wprowadzenie wickszych ograniczen dla funkcji ucigzliwych (zwigzanych
z oddzialywaniem akustycznym) — terenéw ustugowych i przemystowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu uwzglednia wymagania dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112) oraz
wynikajace z Uchwaly nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego
2016 roku w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im.
Lecha Walesy w Gdansku.

Zgodnie z powyzszym dla terenéw uslugowych i produkcyjno-ustugowych nie okreslono
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Dla ochrony akustycznej przyje¢to nastepujace
zapisy w projekcie planu: okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla
zabudowy mieszkaniowej, a w terenach produkcyjno-ustugowych, wykluczenie lokalizacji:
szpitali, domow pomocy i opieki spotecznej, budynkow i lokali zwigzanych ze statym lub
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czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy, takie jak: szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat
3, internaty, schroniska milodziezowe, domy dziecka oraz zastosowanie odpowiednich
zabezpieczen
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi w obrebie terenéw ustugowych 1 produkcyjno-
ustugowych.

Potencjalne oddziatywanie akustyczne z terendw ustugowych 1 produkcyjno-ustugowych
w trakcie funkcjonowania zakladoéw, ich wplyw oraz sposob ograniczenia ewentualnego
oddziatywania, regulowany jest na etapie wuzyskania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

3. Osoba fizyczna — e-mail z dnia 31.10.2022 r. (Lp. 4119/112022)

3.1 Zarzuca brak analizy dot. oddzialywania planowanych zmian przeznaczenia terenu
(z funkcji pola golfowego na tereny ustugowe i1 produkcyjno-ustugowe) na natezenie ruchu na
ulicy Radiowe;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W ramach prac nad projektem mpzp zostaly wykonane analizy ruchowe wpltywu zmiany
przeznaczenia terenow na uktad transportowy. Zaproponowany w projekcie mpzp uktad uliczno-
drogowy jest odzwierciedleniem prognozowanych potrzeb ruchowych. Zabezpieczono miejsce
pod przyszty uktad uliczno-drogowy obstugujacy bezposrednio tereny przylegle: teren 23-KD81
ulica lokalna o podstawowym przekroju jedna jezdnia po dwa pasy ruchu z mozliwoscig
rozbudowy do przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, tereny 20-KD81, 21-KD81, 22-KD81
ulice lokalne o przekroju jedna jezdnia po dwa pasy ruchu oraz tereny 17-KD80, 18-KD80, 19-
KDS8O0 ulice dojazdowe o przekroju jedna jezdnia po dwa pasy ruchu.

3.2 Wyrazono obawe, ze zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu spowoduje odcigcie
mozliwo$ci podiaczenia domu przy ulicy Radiowej do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Zmiana 1 dopuszczenie w mpzp innej funkcji (ustugowej) nie ogranicza mozliwosci podtaczenia
do sieci. Bez wzgledu na przeznaczenie terenu zapisy planu narzucaja odprowadzenie Sciekow
komunalnych do kanalizacji sanitarnej. Wg wniosku GIWK - gestora sieci “poinocna czgs$¢ planu
przy ul. Radiowej jest czesciowo w zakresie planowanej inwestycji dotyczacej budowy sieci
ks DN200" Zamierzenia i dalszy rozwoj sieci w tym rejonie leza w gestii gestora sieci.

3.3 Whniosek o nie wprowadzanie funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej, a ewentualnie
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, na
obszarze planu jako dominujacg ustalono funkcje przemystowo-ustugowo-sktadowa.
W bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy wolnostojacej przy ulicy Radiowej ustalono
przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg wolnostojaca. Poniewaz studium jest
dokumentem nadrzednym, zapisy planu miejscowego nie moga narusza¢ jego ustalen.
Postulowana zabudowa mieszkaniowa w bardzo bliskiej odlegtosci od lotniska jest niewskazana,
ze wzgledu na ucigzliwosci akustyczne wynikajace z jego funkcjonowania.

3.4 Wyrazono obawe, ze tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe beda w duzym stopniu
ingerowa¢ w $rodowisko naturalne oraz prosi o informacj¢ czy przeprowadzono analizy pod
katem siedlisk zwierzecych (np. zurawie, sarny, zajace).
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar objety granicami planu stanowig gltownie pola uprawne, nieposiadajace szczegdlnych
walorow dla wystepowania fauny. W trakcie procedury planistycznej wykonano Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. W ramach prac nad tym opracowaniem analizowane sg wszelkie
materialty zwigzane ze S$rodowiskiem przyrodniczym danego obszaru oraz jego stanem. Dla
przedmiotowego terenu nie zostaly wykonane dodatkowe inwentaryzacje przyrodnicze, w
szczegOlnosci w  zakresie wystgpowania gatunkoOw chronionych, czy raport monitoringu
srodowiska. Powyzsze analizy wykazaty, iz obszar planu nie wymaga szczegdlnej ochrony
planistycznej ze wzgledu na wystepujace tam gatunki i ich siedliska.

W tre$ci opracowania ekofizjograficznego, oprocz ogdlnych predyspozycji terenu pod katem
mozliwosci wykorzystania go przez dziko zyjace zwierzeta, scharakteryzowane zostaty takze
cechy pokrywy ro$linnej na podstawie wizji terenowej. Wnioski 1 wytyczne srodowiskowe zostaty
nastepnie uwzglednione w samym projekcie planu.

W celu ochrony biordéznorodnos$ci, jak rowniez z uwagi na sasiedztwo lokalnego korytarza
ekologicznego rynny Doliny rzeki Strzelenki, utrzymano plat strukturalny OSTAB, w ktorego
obregbie ograniczono mozliwosci zagospodarowania. Szczegoétowa analiz¢ zastosowanych
w projekcie planu rozwigzan przedstawiono w Prognozie oddziatywania na $rodowisko
w rozdziatach 8.1 Wplyw realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na obszary
Sieci Natura 2000 oraz 8.2 Wptyw realizacji ustalen projektu planu na flor¢, faun¢ oraz
roznorodno$¢ biologiczna.

W kontekscie obawy o ingerencje w $rodowisko naturalne, nie tylko planowanej zabudowy
ustlugowej 1 produkcyjno-ustugowej, nalezy pamigtaé, ze kazda taka zmiana dotychczasowego
zagospodarowania bedzie oddzialywata na srodowisko.

W Prognozie wskazano, ze: realizacja ustalen projektu planu w granicach obszaru projektu
planu spowoduje zmniejszenie obecnych zasobow Srodowiska przyrodniczego, jednak
zastosowanie odpowiednich zabiegéw i wykorzystanie istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych
umozliwi dalsze prawidlowe funkcjonowanie srodowiska.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 19.12.2022 do 18.01.2023 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 1.02.2023 r. wniesiono w 6 pismach 12 uwag:
1. Osoba fizyczna — e-mail z dnia 13.01.2023 r. (Lp. 244/012023)

1.1 Wniosek o zmiang przebiegu drogi lokalnej 23-KD81 w kierunku pétnocno-wschodnim
przy granicy z gming Zukowo. Uwaga jest motywowana twierdzeniem, ze kontynuacja drogi
lokalnej ustalonej w planie bedzie przebiegata przez gmine Zukowo, przez dziatke 140/71.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: rozstrzygniecie zawieszone do czasu
wykonania Studium Korytarzowego dla nowego polaczenia drogowego od projektowanego
wezla ""Miszewo'" Obwodnica Metropolitalna Trojmiasta do Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy.

Uzasadnienie:
Sktadajacy uwage zakwestionowal przyjety w projekcie planu przebieg drogi lokalnej
23-KD81, twierdzac, ze jej kontynuacja poza granica administracyjng Gdanska
(po stronie Zukowa) spowoduje konieczno$é wyburzenia czesci budynkow.

Ze wzgledu na prowadzone rownolegle do procedury planistycznej Studium Korytarzowe
dla nowego polaczenia drogowego od projektowanego wezta "Miszewo" Obwodnica
Metropolitalna Trdjmiasta do Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy (zlecone przez
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Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego — jednostke samorzadu Wojewoddztwa Pomorskiego),
ktorego zadaniem jest ocena, ktory wariant przebiegu potaczenia wezldw bedzie
najkorzystniejszy, rozstrzygnigcie uwagi bedzie mozliwe po zakonczeniu prac nad ww. studium.

2. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 19.01.2023 r. (Lp. 357/012023), osoba fizyczna, e-mail
z dnia 19.01.2023 r. (Lp. 358/012023), osoba fizyczna, e-mail z dnia 19.01.2023 r.
(Lp. 359/012023), osoba fizyczna, e-mail z dnia 20.01.2023 r. (Lp. 411/012023)

Pisma o tozsamej tresci:

2.1 Wniosek o zmiang przebiegu drogi lokalnej 23-KD81 o 100-200 m na poétnoc (migdzy
lokalnym ciekiem wodnym a terenem 08-D). Uwaga jest umotywowana stwierdzeniem, ze obecna
rezerwa drogowa bedzie kontynuowana po stronie gminy Zukowo poprzez osiedle doméw
jednorodzinnych 1 konieczne bgdzie ich wyburzenie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: rozstrzygniecie zawieszone do czasu
wykonania Studium Korytarzowego dla nowego polaczenia drogowego od projektowanego
wezla "Miszewo'" Obwodnica Metropolitalna Tréjmiasta do Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy.

Uzasadnienie:
Sktadajacy uwage zakwestionowali przyjety w projekcie planu przebieg drogi lokalnej
23-KD81, twierdzac ze jej kontynuacja poza granica administracyjng Gdanska
(po stronie Zukowa) spowoduje koniecznoéé wyburzenia czesci budynkow.

Ze wzgledu na prowadzone rownolegle do procedury planistycznej Studium Korytarzowe
dla nowego potaczenia drogowego od projektowanego wezla "Miszewo" Obwodnica
Metropolitalna Trojmiasta do Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy (zlecone przez
Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego — jednostkg samorzagdu Wojewddztwa Pomorskiego),
ktorego zadaniem jest ocena, ktory wariant przebiegu polaczenia weztow bedzie
najkorzystniejszy, rozstrzygnigcie uwagi bedzie mozliwe po zakonczeniu prac nad ww. studium.

2.2 Przeniesienie terenu 08-D wyznaczonego pod zbiornik na poétnoc, w strong istniejacego
ciecku wodnego (rowu). Skladajacy uwage twierdza, ze teren 08-D wyznaczono
w najwyzszym punkcie w okolicy 1 warto rozwazy¢ przesunigcie go na potnoc, gdzie teren
potozony jest znacznie nizej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Lokalizacja terenu 08-D przeznaczonego pod zbiornik retencyjny zostala wyznaczona
na wniosek Gdanskich Wod, w celu zapewnienia obslugi odwodnienia obszaru planu, w tym
projektowanej drogi lokalnej 23-KD81. Teren 08-D ma zapewni¢ redukcj¢ odptywu z obszaru
swojej zlewni i bedzie peinil funkcje obiektu wspomagajacego dla planowanego zbiornika
»Rebiechowo 17, ktory jest zlokalizowany w granicach administracyjnych gminy Zukowo,
a jego pojemnos$¢ retencyjna pozostaje dalece niewystarczajaca dla potrzeb Gdanska.

Prace nad polaczeniem drogowym analizowanym w toku opracowania Studium Korytarzowe
dla nowego polaczenia drogowego od projektowanego wezta "Miszewo" Obwodnica
Metropolitalna Trojmiasta do Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watgsy moga wplynaé na
ostateczny ksztalt zbiornika retencyjnego i jego lokalizacje.

3. JPR 1 Podwojewski Zaleski sp. k., ul. Zolierzy I Armii Wojska Polskiego 13 lok. 115,
81-383 Gdynia — pismo z dnia 1.02.2023 r. (Lp. 658/022023)

3.1 Skladajacy uwage zakwestionowali zgodno$¢ projektu planu ze Studium, twierdzac,
7ze zmiana parametrOw urbanistycznych dla terenu 10-P/U41 w stosunku do planu
obowigzujacego (zwiekszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 15% na 20%) oraz
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wprowadzenie dodatkowych ograniczen w wysokosci zabudowy (konieczno$¢ wykazania braku
negatywnego oddzialywania konkretnych obiektow na prace urzadzen radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych dla zabudowy powyzej 11,5 m) znaczaco ograniczaja mozliwosci ksztaltowania
zabudowy ustugowej 1 produkcyjno-ustugowe;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Projekt planu nie narusza ustalen Studium. Gléwnym celem sporzadzenia planu jest, zgodnie
z polityka okreslong w Studium, umozliwienie rozwoju funkcji uslugowej oraz produkcyjno-
ustugowej, na terenach do tej pory przeznaczonych pod pole golfowe, co pozwoli stworzy¢ nowe
miejsca pracy w tym rejonie. Wprowadzenie powyzszych zmian jest rowniez dostosowaniem
zapisOw planu miejscowego do kierunkow okreslonych w Studium.

Ustalenia planu daja wigksze mozliwosci inwestycyjne (w stosunku do wynikajacych
z zapiséw planu obowigzujacego) oraz duze szanse na powstanie nowej zabudowy ustugowej
1 produkcyjno-ustugowe;j, takiej jak: hotele, biura, centra logistyczne, magazyny czy budynki
produkcyjne.

Dla terenu 10-P/U41 projekt planu daje rowniez znacznie wigksze mozliwosci inwestycyjne niz
dla pozostatych terenow produkcyjno-ustugowych:

- powierzchnia zabudowy maks. 70%,

- intensywno$¢ zabudowy maks. 2,4 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4); dla pozostatych
terenéw produkcyjno-ustugowych intensywnos¢ ustalono na poziomie 2,0 (w tym nadziemnych
1,0), a nawet 1,0 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5),

- minimalny powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

Uwzgledniono rowniez fakt, Ze na terenie tym od 2013 r. obowigzuje plan miejscowy,
dla ktorego ustalono funkcje produkcyjno-ustugowa, jest juz czesciowo zainwestowany oraz
sukcesywnie si¢ rozwija, a co za tym idzie, realizuje polityke przestrzenng miasta i pozwala
na utworzenie nowych miejsc pracy. Na podstawie ustalen przyjetych w projekcie planu
prognozuje si¢ mozliwos$¢ utworzenia ok 13,4 tys. nowych miejsc pracy dla obszaru catego planu,
w tym ok. 2,8 tys. dla terenu 10-P/U41, na ktéorym znajduja si¢ dziatki bedace przedmiotem
uwagi.

Wskazniki urbanistyczne dla terenu 10-P/U41, ktore ulegly zmianie w stosunku
do planu obowigzujacego to niewielki wzrost minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(szerzej omowione w uzasadnieniu do uwagi 3.2) oraz rozszerzenie zapisu dotyczacego
maksymalnej wysokos$ci zabudowy (szerzej omowione w uzasadnieniu do uwagi 3.3), ale rowniez
znaczny wzrost (0o 30%) maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnej intensywnosci
zabudowy (wzrost z 1,4 na 2,4 umozliwiajacy bardziej racjonalne wykorzystanie terenu przy
zastosowaniu kondygnacji podziemnych). Zmiany te umozliwiaja realizacje ponad 120 tys. m2
powierzchni uzytkowej (w tym podziemnej) dla calego terenu, w tym ponad 20 tys. m2
powierzchni uzytkowej na dziatkach, do ktoérych odnosi si¢ uwaga. Tak ustalone parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu stwarzaja bardzo dobre warunki do inwestowania, lepsze
niz wynikajace z zapisOw planu obowigzujacego. Biorac pod uwage powyzsze uwaga jest
niezasadna.

3.2 Skfadajacy uwage zawnioskowali o utrzymanie minimalnego poziomu powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu 10-P/U41 zgodnie z obowigzujacym planem, tj. na poziomie 15%
powierzchni dziatki budowlanej, w tym usunigcie ograniczen wynikajacych z § 17 ust. 7 pkt 3
oraz § 17 ust. 11 pkt 3 projektu planu.

Sktadajqgcy uwage argumentujq:
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Sgsiednie plany zakfadajq minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, tj. 15%,
na terenie nie ma istotnych przyrodniczo elementow, 15% powierzchni biologicznie czynnej jest
wystarczajgce dla organizacji ogrodow deszczowych oraz retencji znacznej czesci wod
opadowych na terenie, ograniczenia odnosnie powierzchni biologicznie czynnej (§ 17 ust. 11 pkt
3) wykraczajq poza wymogi narzucone w Rozporzgdzeniu w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Ponadto dla terenu produkcyjno-ustugowego konieczne jest zapewnienie dojazdow, parkingow
itp. niezbednych dla obstugi calej inwestycji, co znacznie ogranicza teren zieleni.

Poza granicq planu dla terenu sgsiedniego (ok.140 m od terenu 10-P/U41) ustalono minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0% (karta terenu 001-P/U41, mpzp 2720
z 2018r.).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przyjete w projekcie planu parametry zabudowy w wigkszo$ci realizujg postulaty wniosku
o zmian¢ planu ztozonego przez dwczesnego wilasciciela nieruchomosci w 2018 r. Wniosek zostat
uznany przez Prezydenta za zasadny w zakresie korekty parametrow zabudowy. Zwigkszenie
pokrycia dziatki zabudowa ocenione zostalo jako zasadne, a korekta tego parametru miata
umozliwi¢ lokalizacj¢ obiektow o wiekszych gabarytach np. hal logistycznych. Podobne
parametry zabudowy zostaty okreslone dla terenu sgsiadujacego od potnocy. Juz w rozpatrzeniu
wniosku wskazane zostato utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 1,4 dla
kondygnacji nadziemnych. Za zmiang planu w zakresie korekty parametrow zabudowy
przemawiata lokalizacja terenu w bezposrednim sasiedztwie portu lotniczego, wokoét ktorego
przewiduje si¢ intensywng zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Zmiany klimatu skutkujace niekorzystnymi zmianami charakteru opadow, spowodowaty
konieczno$¢ zmiany podejScia do zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych.
Szczegdtowe analizy dzialan adaptacyjnych zostaly dokonane przez podmioty zewngtrzne
podczas tworzenia Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdanska. Dziatania
adaptacyjne powinny by¢ prowadzone migdzy innymi poprzez zwigkszanie mozliwos$ci
zagospodarowywania wod opadowych 1 roztopowych w miejscu wystgpienia opadu oraz
zwigkszanie biordznorodnosci. Do dziatan podstawowych zaliczono rozwdj tzw. Zielonej
Infrastruktury zatrzymujacej wody opadowe w miejscu wystgpienia opadu.

Powyzsza zmiana polityki miasta w zakresie retencjonowania wod opadowych
na tereniec ma wplyw na zapisy w nowych planach miejscowych. W zwiazku
Z powyzszym zapisy 1 regulacje zawarte w obowigzujacych planach mogg si¢ r1d6znié
od zapiséw wprowadzonych do nowych planow.

Na etapie prac nad planem analizowane sg wszystkie ztozone wnioski, w tym Gdanskich Wod,
ktoére postulowaly o wprowadzenie licznych zapiséw, majacych na celu m.in. zredukowanie
niedobordéw retencyjnych, ktére wystepuja na catym obszarze planu. Poprawa retencji na obszarze
planu powinna nastapi¢ poprzez dazenie do maksymalnej redukcji splywéw wod z terenow
przeznaczonych pod zabudowe, m.in. przez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie min. 30%. Wniosek zostal uwzgledniony i dla nowych terenéw inwestycyjnych:
ustlugowych oraz produkcyjno-ustugowych ustalonych w projekcie planu wprowadzono wymog
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%. Uwzgledniono réwniez tereny cze$ciowo
zainwestowane (10-P/U41 oraz 11-P/U41 obszar ,,a”) i dla nich ustalono wskaznik na poziomie
20% (wzrost 0 5 % w stosunku do wymogoéw planu obowigzujacego).

Dla terenu 10-P/U41 w stosunku do planu obowigzujacego, oprocz wzrostu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzono réwniez zmiany w zakresie parametrow:
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powierzchni zabudowy (wzrost z maks. 40% do 70%), intensywno$ci zabudowy (wzrost
z maks. 1,4 do 2,4). Dla dziatek wymienionych w uwadze, tj. 311/17 1 311/21 obrgb 003,
zwigkszenie intensywno$ci zabudowy skutkuje wzrostem powierzchni uzytkowej o ponad
20 tys. m2 (cze¢s¢ powierzchni moze by¢ zrealizowana pod ziemig). Wzrost intensywnos$ci
z 1,4 na 2,4 pozwala na realizacj¢ wigkszej ilosci parkingdw podziemnych, a co za tym idzie,
ograniczenia powierzchni przeznaczonej pod czgs¢ infrastruktury naziemnej niezbednej do
obstugi budynkow i zapewnienie odpowiedniego poziomu powierzchni biologicznie czynne;.

Zakwestionowany zapis w § 17 ust. 7 pkt 3, dotyczacy rozliczania powierzchni biologicznie
czynnej, w brzmieniu: ,,do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych),
ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni” jest stosowany we
wszystkich ~ planach  miejscowych ~w  Gdansku 1 jest  standardem.  Zapisy
te wynikaja, m.in. z racjonalnego gospodarowania wodami opadowymi. Dotychczasowe praktyki
pokazuja, ze nieuzywanie ww. zapisu powodowalo np. stosowanie nawierzchni
polprzepuszczalnych, ktore traktowane byly jak powierzchnia biologicznie czynna,
co skutkowato znacznym ograniczeniem terenow zieleni na terenie inwestycji.

3.3 Wniosek o przywrocenie =zasad ksztalttowania wysokosci zabudowy zgodnie
z obowigzujagcym planem, tj. 25 m (166 m n.p.m.), w tym usunig¢cie ograniczen wynikajacych
z § 17 ust. 7 pkt 5, § 17 ust. 18 pkt 2 projektu planu.

Sktadajgcy uwage argumentujq:

a) Plan obowiqzujgcy jednoznacznie dopuszcza maks. wysokos¢ zabudowy 25 m, w projekcie
planu  zabudowa od 11,5 m obarczona jest dodatkowymi,  nieprecyzyjnymi
i uznaniowymi w realizacji warunkami.

Ograniczenie wysokosci zabudowy do 11,5 m oraz warunkowe jej podniesienie do 25m pod
rygorem  wykazania  braku  negatywnego  oddzialywania  konkretnych  obiektow
na prace urzqdzenia radionawigacyjnego ILS LOC IGDA RWY 29 i urzqdzenia radiolokacyjnego
SUR GDM w wykonanej analizie wphwu planowanej inwestycji na prace urzqdzen,
potwierdzonej przez wlasciciela urzqdzen (§ 17 ust. 18 pkt 2) jest niekorzystne i nieskuteczne.
Wiascicielem ww. urzgdzen jest podmiot trzeci, nie bedgcy organem administracji panstwowej ani
samorzgdowej,

a wiec taki warunek w mpzp stanowi zapis niewazny jako ograniczajgcy mozliwos¢ zabudowy i
nie majg podstawy prawnej — zewnetrzny podmiot trzeci nie moze mie¢ wplywu na ostateczne
zapisy mpzp i zawarte w nim parametry. Nie okreslono warunkow dopuszczenia zabudowy 25 m,
takich jak forma, termin lub tryb uzyskania ww. zgody. Nie istnieje podstawa prawna do
wigczenia podmiotu trzeciego bedgcego wlascicielem wskazanych w planie urzqdzen do zapisow
planu

i nadanie temu podmiotowi kompetencji gminy czyli mozliwosci decydowania o parametrach
zabudowy, ktore winny by¢ jednoznacznie okreslone przez gmine i mpzp.

b) Budynek kompleksu biurowego Airport City zlokalizowany bezposrednio przy lotnisku, w strefie
ograniczonego uzytkowania ,,A” wokot Portu Lotniczego ma wysokos¢ 25m, a planowana jest
budowa dominanty o wysokosci 10 kondygnacji. Teren 10-P/U41 znajduje si¢ w strefie ,,B”
wiec wysokos¢ 25 m, nie powinna zosta¢ ograniczona. Na terenie 10-P/U41 zostat zrealizowany
rowniez budynek BCB o wysokosci 16 m.

c) Planowany zapis warunkowej wysokosci zabudowy stanowi ryzyko inwestycyjne —
konsekwencjq tego zapisu jest utrata wartosci gruntu, co moze pociggac¢ za sobq skutki
odszkodowawcze.
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d) Wyrok NSA z 27 stycznia 2015 r. II OSK 1540/13 oraz WSA w Krakowie z 2 stycznia 2013 r., II
SA/Kr 1276/12 -  z powyiszych wyrokow wylania si¢ teza, zZe dokonujgc ustalen
w  planie miejscowym rada gminy w toku prac planistycznych zobowigzana jest
do dokonania autointerpretacji Studium. Ograniczenia prawa wiasnosci muszg byc
wprowadzane przez organy wiladzy publicznej z poszanowaniem konstytucyjnej zasady
proporcjonalnosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad a)
Ustalenia planu nie wykluczaja zabudowy o wysokosci 25 m.

Wg § 17 ust. 7 pkt 5, wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: - 11,5 m,
przy czym maksymalny poziom najwyziszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie
moze przekraczac 151,5 m n.p.m.,

-od 11,5 m do 25 m z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny poziom najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac 165 m.n.p.m.

Powyzsze zapisy odzwierciedlaja wytyczne Urzedu Lotnictwa Cywilnego, ktéry jest organem
uzgadniajacym projekt planu miejscowego, byly one warunkiem uzgodnienia. Ustalone
w projekcie planu wartoSci graniczne sa analizowane przy sporzadzaniu kazdego planu
miejscowego 1 zalezg od aktualnego rozmieszczenia urzadzen systeméw radionawigacyjnych,
dlatego wartosci te mogg si¢ r6zni¢ w planach uchwalonych w ré6znym czasie. Ograniczenia
te sa zapisywane w planach od 2019 r., dlatego w przytoczonych w argumentacji sktadajacego
uwage miejscowych planach (mpzp 2712 z 26.09.2013 r. oraz mpzp 2720 z 25.01.2018 r.) nie ma
takich zapisow. Roznice maksymalnych wysokosci w poszczegdlnych terenach, dla ktdérych
nalezy wykonac ekspertyze, wynikajg z réznej sytuacji wysokosciowej (obszar planu jest terenem
rozleglym, o  zrdéznicowanym  uksztattowaniu). Istotna jest lokalizacja  obiektu
na terenie inwestycyjnym, w stosunku do radaru — na etapie uzgodnien planu Urzad Lotnictwa
Cywilnego  analizuje  potozenie  terenu  wzgledem  urzadzen  radionawigacyjnych
i przekazuje wytyczne bedace warunkiem uzgodnienia.

Przy czym istotne jest, ze wysoko$¢ zabudowy powyzej 11,5 m nie jest wykluczona, czego
dowodem s3 zrealizowane juz w sasiedztwie lotniska budynki, ktéore musialy
na etapie ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe sporzadzi¢ ekspertyze wykazujaca brak
negatywnego oddziatywania konkretnego budynku na pracg¢ urzadzen radionawigacyjnych lub
wskazujacg konieczne zmiany w projekcie budowlanym.

Adb)

Zapisy Uchwaty nr 203/XVIII/16 sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku nie
odnosza si¢ do ustalenia wysokosci zabudowy. Ograniczaja natomiast funkcje,
w ktorych przekroczono ustalony poziom hatasu, takie jak: szpitale, domy opieki spotecznej
1 budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak szkoty,
przedszkola, internaty, zlobki itp. Wysokos¢ zabudowy na terenach graniczacych lub
w bliskim sasiedztwie terenu 10-P/U41, jak wymienione w uwadze budynki kompleksu Airport
City i budynek Baltyckiego Centrum Biznesu, nie jest zatem ograniczona ze wzgledu na fakt, ze
znajduja si¢ w  ww. strefie. Inwestycje  zostaly  zrealizowane w  oparciu
0 obowigzujace plany miejscowe oraz przepisy odrebne — réwniez te uwzgledniajace odlegltosé od
lotniska.
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Kazda inwestycja w sasiedztwie Portu Lotniczego wymaga na etapie projektu budowlanego
uzgodnienia, m.in. oddzialywania planowanej zabudowy na urzadzenia niezbedne do pracy
lotniska oraz spetnienia warunkéw bezpieczenstwa ruchu statkéw powietrznych, moga wowczas
pojawi¢ si¢ specjalne wymogi takie, jak m.in. odpowiednie usytuowanie na dzialce czy
zastosowane odpowiednich materiatéw elewacyjnych. Urzad Lotnictwa Cywilnego wydaje opinie
o mozliwosci  lokalizacji  inwestycji  ze  wzgledu na  wysoko$¢  zabudowy,
w ktoérej zawarte sg aktualne na czas sporzadzania projektu budowlanego ograniczenia i ustala
warunki zapewnienia bezpieczenstwa lotow. Zawsze istnieje wigc ryzyko, ze okreslona
w planie miejscowym wysoko$¢ wzgledna zostanie ograniczona lub obarczona zastosowaniem
rozwigzan szczegbdlnych w celu zapewnienia odpowiedniego bezpieczenstwa.

Adc)

Zarzut o utracie wartosci gruntu jest niezasadny, poniewaz w stosunku do planu
obowigzujacego dla terenu 10-P/U41 znacznie podwyzszono maksymalng powierzchni¢ oraz
intensywno$¢ zabudowy, co wigze si¢ ze zwigkszeniem mozliwosci inwestycyjnych (szerzej
omoOwione w uzasadnienie do uwagi 3.1), a ewentualne ryzyko ograniczenia wysokosci zabudowy
istnieje roéwniez w przypadku uzgadniania projektu na podstawie planu obowigzujacego. Przepisy
stanowig, ze lokalizacja obiektow na etapie pozwolenia na budowe¢ musi by¢ uzgodniona z
zarzadzajacym lotniskiem. Zatem wymogi, ktore zawiera obecny projekt planu miejscowego,
pojawityby si¢ na etapie sporzadzania projektu budowlanego.

Ad d)

Wyrok, do ktérego odniesiono si¢ w argumentacji dotyczy ograniczenia prawa wlasnosci.
Przedmiotem sprawy byto ,,0kreslenie przeznaczenia nieruchomosci jako wytaczonych spod
zabudowy 1 jako nieruchomosci rolnych, pomimo iz Studium przewiduje teren zabudowy
mieszkaniowej”. Stan faktyczny sprawy jest odmienny od rozpatrywanej w uwadze sytuacji.

Projekt planu powstal m.in. w oparciu o kierunki rozwoju wyznaczone w Studium
1 przeznacza tereny pod inwestycje w zakresie ustlug oraz funkcji produkcyjno-ustugowych.
Przyjete ustalenia daja mozliwo$¢ realizacji wigkszej powierzchni uzytkowej budynkow, co
oznacza zwickszenie mozliwosci inwestycyjnych w stosunku do planu obowigzujacego oraz
realizuje polityke przestrzenng okreslona w Studium zakladajaca rozwdj tej cze$ci miasta jako
bazy miejsc pracy.

Uzupelnienie rozpatrzenia uwag z dnia 17.02.2023 r.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 19.12.2022 do 18.01.2023 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 1.02.2023 r. wniesiono w 6 pismach 12 uwag:

Prezydent rozpatrujac uwagi 17.02.2023 roku zawiesil rozpatrzenie 5 uwag osob
fizycznych (cztery e-maile z dnia 19.01.2023 r. i 20.01.2023 r. tozsamej tresci oraz e-mail z
dnia 13.01.2023 r.):

1. Wniosek o zmiang przebiegu drogi lokalnej 23-KD81 w kierunku péinocno-wschodnim
przy granicy z gming Zukowo. Uwaga jest motywowana twierdzeniem, ze kontynuacja drogi
lokalnej ustalonej w planie bedzie przebiegala przez gming Zukowo, przez dziatke 140/71.

2.1 Wniosek o zmian¢ przebiegu drogi lokalnej 23-KD81 o 100-200 m na pdinoc (migdzy
lokalnym ciekiem wodnym a terenem 08-D). Uwaga jest umotywowana stwierdzeniem, ze obecna
rezerwa drogowa bedzie kontynuowana po stronie gminy Zukowo poprzez osiedle doméw
jednorodzinnych i konieczne bedzie ich wyburzenie.

Rozstrzygnigcie przedmiotowych uwag zostalo zawieszone do czasu wykonania Studium
Korytarzowego ,,OMT Wezel Miszewo — Port Lotniczy”.
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Wykonanie Studium Korytarzowego , OMT Wezel Miszewo - Port Lotniczy”
1 wnioski wynikajace z opracowania postuzyty do rozstrzygnigcia o sposobie uwzglednienia uwag
112.1: czeSciowo uwzglednione.

Uzasadnienie:

Sktadajacy uwage zakwestionowali przyjety w projekcie planu przebieg drogi lokalnej
23-KD81, twierdzac ze jej kontynuacja poza granicg administracyjng Gdanska (po stronie gminy
Zukowo) spowoduje koniecznoéé wyburzenia cze$ci budynkéw i utracenie waloréw
inwestycyjnych wydzielonych ewidencyjnie dziatek budowlanych (dla czgsci z nich zostaly
wydane decyzje o warunkach zabudowy). Warianty przebiegu nowego potaczenia drogowego
zarekomendowane w Studium Korytarzowym ,,OMT Wezet Miszewo — Port Lotniczy”
rozpatrywane sg w korytarzach o szerokosci do 400 metréw i docelowo moga by¢ w kolizji
z zabudowa 1 dziatkami, do ktorych odnoszg si¢ sktadajacy uwagi.

Niemniej wnioski przedstawione w powyzszym opracowaniu pozwalaja uzna¢ uwage za
czesSciowo zasadng, w zwigzku z czym przebieg ulicy lokalnej 23-KD81 zostanie skorygowany w
projekcie planu w taki sposob, aby w przypadku kontynuacji polaczenia drogowego poza
granicami Gdanska mozliwe byto uniknigcie kolizji z przedmiotowymi dziatkami.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu po raz trzeci w dniach od 18.03.2024 do 16.04.2024 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 30.04.2024 r. wniesiono w 1 piSmie 5 uwag:

PANATTONI EUROPE SP. Z 0.0, Plac Europejski 1, 00-084 Warszawa

1.1 Uwaga dotyczy zmiany definicji przeznaczenia terenéw: 11-P/U41, 12-P/U41,13-P/U41,
15-P/U41. — rozszerzenie przeznaczenia terenu o mozliwo$¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii.

Ponadto sktadajacy uwage wnioskuja o wykreslenie z funkcji wytaczonych punktow:
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Rozszerzenie definicji przeznaczenia terenow 11-P/U41, 12-P/U41, 13-P/U41, 15-P/U41
o mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzie¢ o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii jest niezasadna, poniewaz wg
polityki przestrzennej miasta tego rodzaju tereny dopuszcza si¢ tylko w przypadku terenow
o specyficznej funkcji, np. portowych, przede wszystkim na obszarach, ktore nie granicza
z funkcjami chronionymi. Poza og6lng polityka miasta, w przypadku przedmiotowego terenu
niezasadnym jest rozszerzanie funkcji przemystowo-ustugowej ustalonej w planie o powyzsze
zapisy, poniewaz zakaz przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz
przedsiewzie¢ o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii wynika z sgsiedztwa terenow
zabudowy mieszkaniowej w miescie Gdansk oraz w gminie Zukowo. Zgodnie z art. 135 i 136
Prawa ochrony $rodowiska, dla takich zakladow przemystowych moze zaj$¢ konieczno$¢
ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania, a co za tym idzie wykluczenia badz ograniczenia
mozliwosci lokalizacji w sasiedztwie funkcji chronionych. Dodatkowo w gminie Zukowo
wyznaczony zostat lokalny korytarz ekologiczny doliny rzeki Strzelenki, w zwigzku z tym
planowane zagospodarowanie powinno cechowal si¢ nizsza intensywnoscig 1 ingerencja
w $rodowisko naturalne.

1.2 Uwaga dotyczy zmiany parametrow urbanistycznych:
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- zwigkszenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni budowlanej objetej inwestycja
do 80% dla terenéw 11-P/U41, 12-P/U41, 13-P/U41, 15-P/U41

- zmniejszenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie do 20% dla terendéw
11-P/U41, 12-P/U41, 13-P/U41, 15-P/U41;

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W terenach 11-P/U41, 12-P/U41, 13-P/U41 oraz 15-P/U41 ustalono odpowiednio: 60%, 50%,
50% 1 60% wskaznik powierzchni zabudowy. W przypadku realizowania inwestycji takich jak
magazyny, budynki sktadowe, logistyczne itp., ktérych rozwdj mozna zaobserwowac w tej czesci
miasta, powyzszy wskaznik powierzchni zabudowy jest odpowiedni do realizacji tego rodzaju
funkcji. Pozwala on przede wszystkim na spetnienie pozostatych parametrow urbanistycznych,
takich jak minimalna powierzchnia biologicznie czynna, ktory zgodnie z aktualng polityka miasta
ustala si¢ na poziomie 30%. W obowigzujacych planach miejscowych w tym obszarze
maksymalny procent powierzchni zabudowy réwniez ustalono na poziomie 50% 1 60%.

Zrdznicowanie parametréw powierzchni zabudowy 1 minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej wynika z koniecznosci strefowania intensywnosci zagospodarowania, ktore
powinno by¢ mniej intensywne w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz terendw zieleni
1 lokalnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Strzelenki. Obszar projektu planu potozony jest
w zlewni rzeki Strzelenki, ktéra jest zlewnig przecigzonag, dlatego istotne jest zachowanie
mozliwosci retencyjnych dla woéd opadowych. Ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30% jest rowniez uwzglednieniem wniosku Gdanskich Wod, ktére na poczatku
procedury planistycznej zlozyly wniosek o wprowadzenie licznych zapisow, majacych na celu
m.in. zredukowanie niedoboréw retencyjnych, ktore wystepuja na caltym obszarze planu oraz
dazenie do maksymalnej redukcji sptywoé6w wod z terendw przeznaczonych pod zabudowe, m.in.
poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 30%. Dla terenow
uslugowych oraz produkcyjno-ustugowych ustalonych w projekcie planu wprowadzono zatem
wskaznik ten na poziomie 30%. Uwzgledniono rowniez tereny czgsciowo zainwestowane (10-
P/U41 oraz 11-P/U41 obszar ,,a”) i dla nich ustalono wskaznik na poziomie 20%.

1.3 Uwaga dotyczy likwidacji obszaru wydzielonego linia podzialu wewngtrznego
1 oznaczonego literg ,,a” w terenie 11-P/U41.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar wydzielony linig podzialu wewngtrznego 1 oznaczonego literg ,,a” wyznaczony w karcie
terenu 11-P/U41 pokrywa si¢ z terenem 004-P/U41 planu obowigzujacego (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Klukowo rejon ulicy Azymutalnej w miescie Gdansku),
na ktorym zrealizowano juz inwestycje, a wiec parametry urbanistyczne muszg odpowiadad
zapisom planu obowigzujacego. Poniewaz polityka przestrzenna miasta zaktada zwigkszanie
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w terenach produkcyjno-ustugowych do 30%,
co uwzglednia wniosek Gdanskich Wod o ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na tym
poziomie. Poza obszarem ,,a” w karcie 11-P/U41 ustalono wskazniki urbanistyczne w oparciu
o analizy przestrzenne 1 uwzglednienie aktualnych standardéw.

1.4 Uwaga dotyczy zwickszenia dostepnosci drogowej. Skladajacy uwage wnioskuje
o wykreslenie w kartach terenéw nr 11-P/U41, 12-P/U41, 13-P/U41, 15-P/U41 zapisu
»dostep od ulicy lokalnej 23-KDS81 poprzez maksymalnie dwa zjazdy, w tym jeden zjazd
w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:
W 2023 roku zakonczyty si¢ prace nad dokumentacja pn.: Studium Kkorytarzowe
dla nowego polaczenia drogowego do projektowanego wezla Mieszewo Obwodnicy
Metropolitalnej Trojmiasta do Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy”, wykonang na
zlecenie Pomorskiego Biura Planowania Regionalnego. Obszar analiz obejmowat miasto Gdansk
oraz Gmine Zukowo.

W dokumencie wypracowano 5 wariantdw trasowania nowego potaczenia drogowego,
z czego trzy warianty (W3, W4 oraz W5) otrzymaty najlepsze wyniki. Kolejnym krokiem bedzie
zlecenie opracowania studium techniczno-ekonomiczno-§rodowiskowego w celu wyboru jednego
najlepszego wariantu. Do dalszych prac planistyczno-projektowych wskazano warianty (w
korytarzach o szeroko$ci 400m): W3 (z nowym weztem Obwodnicy Metropolitalnej Trojmiasta)
oraz W4 (wariant wykorzystujacy istniejagce wiadukty PKM). Oba te warianty na terenie Gdanska
przebiegaja w korytarzu, ktory jest odzwierciedlony w projekcie planu w ramach terenu 23-KD81.

W zwigzku z powyzszym ulica 23-KD81 w przyszto$ci bedzie waznym polgczeniem drogowym
i w celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz lepszych warunkéw ruchu zasadne jest ograniczenie dostepnosci

z tej drogi do terendw przylegtych. Dostepnosé drogowa ustalona
w projekcie planu jest wystarczajgca dla zapewnienia obstugi terendw objetych granicami planu.

1.5 Uwaga dotyczy wykres§lenia w kartach terenu 11-P/U41, 12-P/U41, 13-P/U41, 15-P/U41
zapisu ,,na parkingach dla samochodéw osobowych, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy
zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin
1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m2 kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% 13cznej powierzchni miejsc do
parkowania;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Przyjeta przez miasto polityka dotyczaca ksztattowania zieleni naktada wymog ochrony
istniejacych drzew i zadrzewien, jak rowniez zwigkszanie liczby nowych nasadzen. Zastosowany
w projekcie planu zapis ma na celu zwigkszanie zadrzewienia terenu oraz zapewnienie
odpowiednich warunkow ich wegetacji, szczegdlnie w przypadku realizacji parkingdw przy
zabudowie ustugowej i produkcyjno-ustugowe;j, czyli w przypadku parkingdow o wigkszej
powierzchni. Jest to standardowy zapis stosowany od lat we wszystkich planach miejscowych
w miescie Gdansku
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. Budowa drdg i urzadzen komunikacyjnych:

1. Karta terenu nr 08-D/KD81, teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej i/lub teren ulicy lokalnej - ulica o przekroju jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z chodnikami i trasg rowerowa, wraz z uzbrojeniem terenu - odcinek o dtugosci ok. 200 m.

2. Karta terenu nr 18-KD80, teren ulicy dojazdowej - ulica o przekroju jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem - odcinek o dtugosci ok. 150 m.

3. Karta terenu nr 19-KD80, teren ulicy dojazdowej - ulica o przekroju jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu z chodnikiem, wraz z uzbrojeniem - odcinek o dtugosci ok. 440 m.

4. Karta terenu nr 20-KD80, teren ulicy dojazdowej - ulica o przekroju jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu z chodnikami i trasg rowerowsg, wraz z uzbrojeniem - odcinek o dlugosci okoto 360 m.

5. Karta terenu nr 21-KD81, teren ulicy lokalnej - o przekroju jezdna jezdnia, dwa pasy
ruchu z chodnikami i trasg rowerowg, wraz z uzbrojeniem - odcinek o dlugosci okoto 780 m.

6. Karta terenu nr 22-KDS8I1, teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Azymutalnej, o przekroju
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i trasg rowerowa, wraz z uzbrojeniem - odcinek
o dtugosci okoto 290 m.

7. Karta terenu nr 23-KD81, teren ulicy lokalnej - o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu, zchodnikami i trasg rowerowa, wraz z uzbrojeniem - odcinek o dtugosci okoto 800 m.

8. Karta terenu nr 16-KZ94, teren wezta integracyjnego - parking, petla autobusowa z
ushlugami towarzyszacymi o powierzchni okoto 0,94 ha.

W sktad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomuniacyjne,
wraz z urzadzeniami siecowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspoétinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.

II. Budowa urzadzen i sieci magistralnych

1. Karta terenu nr 08-D/KD81 - budowa zbiornika retencyjnego - powierzchnia ok. 1,2 ha.
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2. Karta terenu nr 09-D - budowa zbiornika retencyjnego - powierzchnia ok. 1,0 ha.

3.Karta terenu nr 10-P/U41 - Kkorytarz infrastruktury kanal doprowadzajacy
i odprowadzajacy i odprowadzajacy wode ze zbirnika retencyjnego - ok. 80 m.

Realizacja finansowana przez witasciciela systemu kanalizacji deszczowej z mozliwos$cig
finansowania lub wspétfinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Gdanska
zdnia ..o 2024 r
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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