UCHWALA NR.......ccocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Maékowy - rejon ulic
Niepolomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mackowy - rejon ulic
Niepotomickiej 1 Starogardzkiej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1924) zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 101 ha, potozony w potudniowo-wschodniej czesci
dzielnicy Orunia Goérna - Gdansk Potudnie, w rejonie ulic Niepotomickiej, Starogardzkiej, Czerskie;j,
Borkowskiej, Wladystawa Jagielty. Od poludniowego zachodu granice planu przebiegaja wzdluz granicy
administracyjnej miasta Gdanska, a od potudniowego wschodu wzdtuz Obwodnicy Potudniowej, jak na
rysunku planu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalnos¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalnosc¢
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,
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d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujace warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wigkszym niz 70°, goérna pota¢ — pod katem réwnym Ilub wigkszym niz 10° okap
o maksymalnym wysunieciu od lica $ciany: 30cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacia w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa - przestrzen zzielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposdb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojs$ciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;
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11) Ogoélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggta struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych
(wtym wod powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementow infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostalych terendw otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
i o zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach platow
OSTAB cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi laczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut ciagglosci
W czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodoéw srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszarow inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom peli role retencyjng, jest utrzymywana i pielggnowana przez wilasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona istluzy¢é celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze irowerowe, mala architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c)ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinkg zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne =z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkich rodzajow;
3) MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej;
4) U33 tereny zabudowy uslugowej;
5) U34 tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca;
6) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

7) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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8) P/U41 tereny zabudowy produkcyjno-ushugowej;

9) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j;

10) KD80 tereny ulic dojazdowych;

11) KD81 tereny ulic lokalnych;

12) KD82 tereny ulic zbiorczych;

13) KX tereny wydzielonych ciagéw pieszo-rowerowych, pieszo-jezdnych;

14) D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 4. Ustalone w planie parametry 1iwskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
. rowerow
Lp ) . Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa
Rodzaj funkcji odniesienia — zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
- - : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie .
1. | zwigzane 1 mieszkanie in. .2 0
z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong
dziatalnoscia
gospodarcza
2. quynkl mleszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
3. fiomy studenckie, 1 pokoj min. 0,1 min. 1
internaty
4. | hotele pracownicze, 1 pokoj min. 0,4 min. 0,3
asystenckie
5 schroniska 100m? pow. min. 1 min. 5
" | mtodziezowe, hostele mieszkalnej ) )
hotele nizszych
kategorii (* i **),
pensjonaty, inne . . .
6. wielopokojowe obickty 1 pokdj min. 0,5 min. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. apartamgnty 1 apartament min. 1 min. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** 1 wigcej)
8. | zrestauracja 1 pokoj min. 0,6 min. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
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9. | motele 1 pokdj min. 1 min. 0,2
domy dziennego 100m?pow. min. 1 .
10. | pobytu, warsztaty . . . min. 0,3
Lo . uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 5
terapi zajeciowe]
domy statego pobytu
dla os6b starszych, 100m?pow. min. 0,5 .
1. . . .. min. 0,1
domy pomocy uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
spoleczne;j
obiekty handlmfve 1000 m” pow. ' '
12. | o pow. sprzedazy do sprzedaz min. 32 min. 20
2000 m? przecazy
2
13. | targowiska 1000 mpow. min. 50 min. 10
terenu
: — >
14, restauracje, kawiarnie, 100 m pow. min. 10 min. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m?
15. | banki, kancelarie . . min. 3 min. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty 100 m?pow. min. 5 min2
" | mate do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 '
uzytkowej
przychodnie, gabinety
17 lekarskie — obiekty 100 m? min. 2,5 min2
" | duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
pow. uzytkowej
. . 1000 m?pow. . .
18. | koscioty, kaplice uzytkowej min. 12 min. 5
2
19. domy parafialne, domy IOQ m ' min. 3 min. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 1.00 miese min. 5 min. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 1.00 miese min. 15 min. 2
siedzacych
1000 m? pow.
22. | muzea wystawiennicze min. 20 min. 8
i
1
23. | szkoly podstawowe pomieszczenie min. 1,0 min. 3
do nauki
Zkol !
24, | SHOY pomieszczenie min. 1,0 min. 5
ponadpodstawowe .
do nauki
. . 1
25. szkoly wyzsze, obiekty pomieszczenie min. 4 min. 6
dydaktyczne .
do nauki
26. | przedszkola, swietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
27. | szpitale, kliniki 1 12ko min. 0.8 min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
place sktadowe, duze
hurtownie powyzej
2 2
28. 2000m POwW. 1000'm . min. 1,3 min. 1
sktadowej, magazyny, | pow. sktadowej
sprzedaz towarow
w ilosciach masowych
100
zatrudnionych
20. zakla.d y przemystowe, na min. 40 min. 20
rzemiosto ce
najliczniejszej
zmianie
30. | rzemiosto ustugowe 100 m? min. 2 min. 1
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pow. uzytkowej
31 warszta‘Fy pojazdow 1 stan. min. 2 min. 0,5
mechanicznych naprawcze
32. | stacje bezobstugowe - 0 0
33. | stacje paliw 1 obiekt min. 5 min. 2
duze boiska (boiska do 100 widzow min. 20 min. 5
34. np. pitki noznej, rugby) oraz 100 m? oraz oraz
p-P J, TUEDY pow. pola gry min. 0,2 min. 1
mate .?E.ISka (boiskado |6 idzow min. 20 min. 3
35. | P~ PURI reczne, oraz 100 m? oraz oraz
koszykéwlk, ow. pola min. 1 min. 1
siatkowki) POW. poia gty ' '
1 2
36. kubaturowe obl.e.kty 10(.) m . min. 4 min. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
. 100 m? lustra . .
37. | kryte ptywalnie wody min. 5 min. 5
33, | Korty tenisowe (bez I kort min, 2 min. 2
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogdlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodoéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgeciowej minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domodw statego pobytu dla os6b starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkoéw ustugowych,
b) budynkow uzytecznos$ci publiczne;j,
¢) budynkow produkcyjnych i magazynowych,
d) budynkéw technicznych,
e) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);

2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:
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a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialéw elewacji oraz
innych charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wyltaczeniem napiséw
informujacych o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu
dla calego zespolu budynkow,

b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e.
W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu
budynkow,

¢) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos$¢,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich
form¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e ilit. f lub
historyczne formy stolarki. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu
do catego zespotu budynkow,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do
catego zespotu budynkéw,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem
jednolitej wielkosci, podziatéw ikoloru we wszystkich lokalach uslugowych usytuowanych na
parterze. W Kkarcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do calego zespotu
budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme¢ stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢,
ksztalt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spodjng ich forme lub formy
historyczne. W karcie terenu mozna réwniez ustalic powyzsza zasade w odniesieniu do calego
zespohlu budynkow,

g) nalezy stosowa¢ jedna kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna réwniez
ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespolu budynkdw;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow:
ustala sie spdjna kompozycje posadzki na podstawie calosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 72 tereny oznaczone numerami dwucyfrowymi
od 01 do 72.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 1,97 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniows,

b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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c) dysponujgce odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone:
1) nadziemne budowle garazowe;

2) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do
dwoéch mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

3) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) wlot ciggu pieszo-jezdnego, jak na rysunku planu, taczacy teren poza granicami planu z terenem ulicy
Hokejowej (52-KD81) lub z terenem ulicy Przemian (71-KD81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkoéw w jednym
zespole (szeregu) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
8) ksztalt dachu: o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placéw manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych,
a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Hokejowej (52-KD81), od ulicy Przemian (71-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
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4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigedzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowaé¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 12, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej] mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 réwniez dla catych zespotow budynkows;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 1,32 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem ushug spetniajgcych rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone:
1) nadziemne budowle garazowe;

2) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do
dwoch mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

3) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a)dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
8) ksztatt dachu: o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;

9) dla droég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Hokejowej (52-KD81), od ulicy Zygmunta Chychty (72-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: cze¢s¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dzialek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementdow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejgcy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania
zabytkdw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 réwniez dla catych zespotéw budynkows;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 03.

2. Powierzchnia terenu: 1,81 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji,

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
16 m,

- maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkdw,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) w obszarze "a": dowolne,
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b) w obszarze "b": wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia polaci, o jednolitej formie dla
catych zespotéw budynkow;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla droég wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Hokejowej (52-KDS81), od ulicy Przemian (71-KD81), od ulicy
Zygmunta Chychty (72-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
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3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 12, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dzialek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania
zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Nowej Niepotomickiej (70-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.
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§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - terem zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wiecej niz dwa garaze boksowe garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych
wolnostojacych do dwoch mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub
szeregowe] jedno- lub dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkdw,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;

8) ksztatt dachu:
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a) dla zabudowy ushugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespotow budynkow;

9) dla drog wewngetrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Hokejowej (53-KD80), od ulicy Przemian (71-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycjg: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
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2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wodd opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32,

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla catych zespotéw budynkow;
4) zalecany szpaler drzew wzdhuz potudniowo-zachodniej granicy terenu;

5) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 7,40 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudoweg mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) ustugi autohandlu;
6) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;
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8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7;
9) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) nadziemne budowle garazowe;
10) w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu:
a) garaze boksowe,
b) warsztaty pojazdéw mechanicznych,
¢) nadziemne budowle garazowe,
d) myjnie samochodowe,
e) salony samochodowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkéd 4 m, taczacy teren ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) zterenem poza
granicami planu; dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu w kierunku zachodnim maksymalnie o 10 m,
w kierunku wschodnim maksymalnie o 18 m w odniesieniu do osi tego ciagu oznaczonego na rysunku
planu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

3) w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, od strony ulicy
Starogardzkiej (65-KD82) i/ lub od strony ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82):

a) wymog realizacji frontéw uslugowych z lokalami uslugowymi na minimum 16 m dlugosci elewacji
budynku w kondygnacji parteru,

b) obowigzek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku
co najmniej 70% dtugosci elewacji lokali ustugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,

b) maksymalna w obszarach ,,a”,,b" i,c” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 30%,

c) maksymalna w obszarach ,,d” i,,e” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:

a) w obszarach ,,a”,,b” i,,¢” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
50%,

b) w obszarze "d" i "e" wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
- dla zabudowy ustugowej: 30%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50%,
- dla pozostatej zabudowy: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 19



a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarach ,.a”,,b” i,c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu: 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5,

c) maksymalna w obszarach ,,d” i,,e” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu:
12 m,

- maksymalna w obszarach ,,b” i ,,c” wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku
planu: dla zabudowy jednorodzinnej — 12 m, dla pozostalej zabudowy — 15 m,

- maksymalna w obszarach "d" i,,e” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: dla zabudowy jednorodzinnej — 12 m, dla pozostalej zabudowy —18 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,

¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostalej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespotow budynkow;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggow pieszych i rowerowych,
a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Hokejowej (53-KD80), od ulicy Starogardzkiej (65-KD82) poprzez
jeden wspolny zjazd z terenem 06-P/U41, jak na rysunku planu, wytacznie do obszarow ,.c”, ,,d” i,,e”
wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, od ulicy Przemian (71-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 14 lit. b oraz ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomig¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) szpalery drzew do wprowadzenia:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) oraz wzdhuz
granicy planu jak na rysunku planu,

b) obustronny wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2,

¢) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2, nalezy wprowadzi¢ obszar zieleni,
o minimalnej szerokosci 20 m i1 minimalnej dlugosci 70 m, z minimalnym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej 70%, dostepny dla wszystkich uzytkownikéw, wyposazony w urzadzenia
rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla r6znych grup wiekowych; w obszarze tym:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw i kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji ciggow pieszo-jezdnych, dojazdow, ulic wewngtrznych i parkingow;

4) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt1 i2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej] mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dzialek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego

w przepisach odrgbnych;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;
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2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotéw budynkows;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementdw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktéorym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ realizacje czgsci tymczasowych zbiornikow retencyjnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, w tym z drogami eksploatacyjnymi, o ktorych mowa w § 78 ust. 10 (teren 70-KD82),

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do tymczasowych zbiornikoéw retencyjnych, o ktorych
mowa w lit.a oraz w § 78 ust. 10 (teren 70-KD8&2).

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw:
1) istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania

zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia Iub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) oraz ulicy Starogardzkiej (65-
KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zalecana dominanta kompozycyjna — jak na rysunku planu, wykonczenie elewacji materialami
szlachetnymi: tynkiem, drewnem, szktem itp.;

4) cze$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924
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1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,67 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy, magazyny oraz / lub ustugi, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu
ludzi, przedsigwzie¢ =z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:

1) przedsigwzigcia moggce zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zaklady o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepis6w odrebnych;

3) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;
4) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysokos¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

c¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych imiejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagdéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (65-KD82) poprzez jeden wspolny zjazd z terenem 05-
M/U31 — jak na rysunku planu;
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2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieptowniczej lub zniskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
ciggow pieszych, rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

5)na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowal zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;
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2) cze$¢ terenu zagrozona wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy zbiorczej —
odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,65 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej, np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-jezdny, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5 m, taczacy

nyn

teren ulicy Niepotomickiej (68-KD81) zobszarem "a" wyznaczonym w terenie 08-M/U31,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych, rowerowych oraz ciggu pieszo-
jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w pkt 1) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowac¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztoéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 1 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.
18. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poprzez ciag pieszo-jezdny, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 nalezy zapewni¢ dojazd wylacznie do
obszaru ,,a” wyznaczonego w terenie 08-M/U31;

2) maksymalne natg¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 08.
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2. Powierzchnia terenu: 1,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe uslugows, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,
- maksymalna dla pozostalej zabudowy: 15 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu:
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a) dla zabudowy ushugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespotow budynkow;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy Niepotomickiej (68-KDS81)
poprzez ciag pieszo-jezdny ustalony w terenie 07-ZP62 wylacznie do obszaru ,,a” wyznaczonego linig
podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, od ulicy Przemian (69-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktdrej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosSci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotéw budynkow;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementoéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ushtugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) czgsé¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Nowej Niepotomickiej (70-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) czg$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 09.

2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 13.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (66-KD82);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone
dla ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem ulicy Starogardzkiej (66-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace itp.
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§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - terem zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg (domy wolnostojace jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe
ustugowsa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m?> powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggow pieszych i rowerowych,
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a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy Feliksa Muzyka (67-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) cze$¢ terenu lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 1,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - terem zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej
zabudoweg mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowsa, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy, niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,
- maksymalna dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkoéw
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia,

b) dla pozostalej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespotow budynkow;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowac¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowej.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycjg: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 14 lit. b oraz ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotéw budynkow;

3) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania, z zastrzezeniem, zZe:

a) dopuszcza si¢ realizacje czg¢sci tymczasowych zbiornikéw retencyjnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, w tym z drogami eksploatacyjnymi, o ktorych mowa w § 78 ust. 10 (teren 70-KD82),

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do tymczasowych zbiornikoéw retencyjnych, o ktorych
mowa w lit. a oraz w § 78 ust. 10 (teren 70-KD82).

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystagpieniem wysokich poziomow hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) czg$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy, magazyny oraz / lub ustugi, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dzialalno$cig gospodarcza, budynkéw zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu
ludzi.

4. Funkcje wylaczone:

1) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) place sktadowe;
4) szpitale, domy pomocy i opieki spoteczne;j;

5) budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

6) przedsiewziecia z zakresu gospodarowania odpadami;
7) hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
8) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych imiejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-
KD82) poprzez jeden wjazd w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieptowniczej lub zniskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;
3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w uciazliwosciach akustycznych

zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;
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4)na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 13.
2. Powierzchnia terenu: 0,94 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - terem zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg (domy wolnostojace jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe
ustugowa; z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
oraz z dopuszczeniem:

1) w obszarze "a" wyznaczonym linig podziatlu wewngtrznego jak na rysunku planu: matych hurtowni do
200 m? powierzchni uzytkowe;j,

2)w obszarze "b" wyznaczonym linia podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: wybranych
budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowg, np.: dom pomocy
spotecznej, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) stacje paliw;
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3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;

4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

5) salony samochodowe;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigce] niz dwa garaze boksowe dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do
dwoch mieszkan;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9;

11) w obszarze "b" wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
a) zabudowa uslugowa wolnostojaca, za wyjatkiem budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2,
b) ustugi powyzej 100 m? powierzchni uzytkowej w lokalach uzytkowych,
¢) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna w obszarze "a" dla zabudowy ustugowej: 40%,
c¢) maksymalna w obszarze "a" dla pozostatej zabudowy: 30%;
d) maksymalna w obszarze "b": 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) w obszarze "a" dla zabudowy ustugowej: 40%,
b) w obszarze "a" dla pozostatej zabudowy: 50%,
c) w obszarze "b": 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarze "a" dla zabudowy uslugowej: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych —
0,7,

c¢) maksymalna w obszarze "a" dla pozostatej zabudowy: 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych —
0,5;

d) maksymalna w obszarze "b": 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0.,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna — dowolna,

- maksymalna w obszarze "a": 13 m,
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- maksymalna w obszarze "b": 12 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:
a) w obszarze "a" dla zabudowy ustugowej: dowolne,
b) w obszarze "a" dla pozostalej zabudowy oraz w obszarze "b": wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy ushugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostalej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespolow budynkow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy Feliksa Muzyka (67-KD80 i poza
granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej, pomiedzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;
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4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciagdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$é terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) oraz odcinek ulicy Starogardzkiej
(66-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 14.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
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2) stacje paliw;

3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

5) nadziemne budowle garazowe;

6) garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach pftata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

4) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu:
a) zakaz realizacji budynkow, nasadzen zielenia wysoka,
b) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do korytarza infrastruktury technicznej dla potoku M2;

3) korytarz infrastruktury technicznej dla projektowanej kanalizacji deszczowej, laczacy potok M2
z terenem 18-D, w zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ odkryte koryto cieku (potoku M2);

4) istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum 4 m od skrajni kolektora;

5) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 15.
2. Powierzchnia terenu: 2,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujacych odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom
zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan;

10) dla droég wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (66-KD82) poprzez jeden zjazd jak na rysunku planu, od
ulicy Kazimierza Wielkiego (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajgcego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petligcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosSci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catego zespotu budynkéw objetych granicami terenu;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementdow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odplywu wodd opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82), odcinek ulicy Starogardzkiej (66-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, z dopuszczeniem:
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1) ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujacych odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom
zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) wloty ciagu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, 1aczacego teren ulicy
Czerskiej (64-KD82) z terenem poza granicami planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:

a) samochod6éw osobowych i rowerdw do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie
z § 5 uchwaty,

b) ustala si¢ minimum 150 miejsc do parkowania samochodéw osobowych na potrzeby parkingowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza granicami planu przy ulicy Kazimierza
Wielkiego, w tym z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotéw budynkéw objetych granicami terenu;
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3) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu — zakaz
realizacji budynkow, nasadzen zielenig wysoka;

3) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do korytarza infrastruktury technicznej dla potoku M2,
o ktérym mowa w pkt 2;

4) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek, realizacj¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 17-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchnia terenu: 3,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - terem zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej
zabudow¢ mieszkaniowa wylacznie intensywna (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) oraz / lub
w zaleznosci od potrzeb ustugi: o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, gastronomii, pomocy
oraz opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat trzech; zdopuszczeniem mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie poza wymienionymi w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;
2) wloty ciagu pieszo-jezdnego, jak na rysunku planu, taczacego tereny poza granicami planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna — dowolna,
b) maksymalna w granicach ptata strukturalnego OSTAB: 25%,
c) maksymalna poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) w granicach ptata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81), z ulic poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

l)na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

5) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 14, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

6) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego

w przepisach odrebnych;

9) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 51



18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu:
a) zakaz realizacji budynkow, nasadzen zielenig wysoka,
b) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do korytarza infrastruktury technicznej dla potoku M2;

3) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KDS§2).

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek, realizacj¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) istniejacy grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum 4 m od skrajni kolektora;

4) istniejace zbiorniki wodne w granicach obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 18-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 18.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wéd opadowych, melioracji iurzadzen
ochrony przeciwpowodziowej — istniejacy zbiornik wodny, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogo6lnodostegpnej, obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wtadystawa Jagietty (63-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zachowanie co najmniej 70% terenu jako
powierzchni biologicznie czynne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy
grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 0,8 m —  zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych.

§27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 19-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 19.
2. Powierzchnia terenu: 1,40 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — terem odprowadzenia wdéd opadowych, melioracji iurzadzen
ochrony przeciwpowodziowej — teren planowanego zbiornika retencyjnego i potok M2, z dopuszczeniem
miejskiej zieleni urzgdzonej ogodlnodostepnej, obiektow obstugujacych uzytkownikdéw niewymagajacych
pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;
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2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkdd 4 m, taczacy teren ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81) z parkiem Ferberow (poza
granicami planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wladystawa Jagietty (63-KD81), z ciagu pieszo-jezdnego 22-KX;
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zastosowanie materialdéw naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umacniania skarp zbiornika,
umozliwiajgcych migracje ptazow;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaczone dla ruchu,
nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

5) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) we wschodniej czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiska wykazanego
w rejestrze osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ odkryte koryto cieku (potoku M2);

2) w poludniowej i wschodniej czesci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych niewykazane w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 20-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 20.
2. Powierzchnia terenu: 4,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ustug spelniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, nicekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, dom opieki spotecznej,
dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

4) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zachodniej czg$ci terenu, jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkdd 3 m, taczacy teren ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81) z terenem poza pdinocng granicg
planu;

3) wlot ciggu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 19-D z terenem poza potnocng granicg planu; dopuszcza si¢ przesunigcie
wlotu o maksymalnie 30 m w obu kierunkach w odniesieniu do osi tego wlotu oznaczonego na rysunku
planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 80%,
b) poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;

8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla catych
zespotow budynkow;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placéw manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych,
a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagielty (63-KD81 i poza granicami planu), od ulicy poza
péinocng granicg planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomiedzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajagce naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1 drzewo na 2 miejsca do parkowania
samochodéw osobowych w pasie o szerokosci 20 m od granicy z obszarem zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia, o ktérym mowa w pkt 3; na pozostatlym terenie: co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;
2) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;
3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w lit. a, nalezy przeznaczy¢ pod

nasadzenia drzew,

c) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

5) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 14, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. b) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dzialek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) czes$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

8) obowiagzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje sie rowniez do catych zespotéw budynkow;

3) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek, realizacj¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) we wschodniej czesci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 21-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 21.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ushug speliajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgce odregbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy, opieki spolecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;

2) nadziemne budowle garazowe;
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3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

4) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 25%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 80%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5 oraz
ust. 18 pkt 2,

b) w granicach ptata strukturalnego OSTAB poza obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia:
70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5 oraz ust. 18 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych,
atakze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Cieplewskiej (poza granicami planu), z ulic poza granicami planu
poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1 drzewo na 2 miejsca do parkowania
samochodoéw osobowych w pasie o szerokosci 20 m od granicy z obszarem zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia, o ktéorym mowa w pkt 3; na pozostatym terenie: co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:

a) zachowanie drzewostanu na co najmniej 80% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa
w ust. 7 pkt 3 lit. a,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: w poinocno-zachodniej czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment
osuwiska wykazanego w rejestrze osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odplywu wodd opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,26;

2) teren integralnie zwigzany zterenem przylegltym (przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa
ekstensywna) potozonym poza granicami planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja oraz wskaznikéw parkingowych wspdlnie
Z wyZzej wymienionym terenem.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek, realizacj¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 22-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 22.

2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Cieplewskiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie i do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny, z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej 40%;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: w potnocnej czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiska
wykazany w rejestrze osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod gruntowych
wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek itp.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 23-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 23.
2. Powierzchnia terenu: 5,36 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 — teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie rodzaje,
z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy, opieki spolecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

4) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) wlot ciggu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 19-D z terenem poza potudniowg granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna w granicach plata strukturalnego OSTAB: 25%,
c¢) maksymalna poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 80%,

b) w granicach ptata strukturalnego OSTAB poza obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia:
70%,

¢) poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze "a" wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
12 m,

- maksymalna na pozostalym terenie: 15 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,
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nyn

b) w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu (cze¢$ciowo
pokrywajacymi sie, miedzy punktami 1 i 2 oznaczonymi na rysunku planu, z péinocng maksymalna
nieprzekraczalng linig zabudowy):

- maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego
budynku wolnostojacego, blizniaczego (tacznie): 250 m?,

- maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku wolnostojacego, blizniaczego
(tacznie): 20 m,

c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu wewngetrznego jak na rysunku planu: wolnostojaca,
blizniacza,

b) na pozostatym terenie: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinne;j
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosc¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81), od ulicy Jagatowskiej (poza granicami
planu), od ulicy Jagatowskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte, od ulicy Cieplewskiej
(poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: cze¢s¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomiedzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
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ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1 drzewo na 2 miejsca do parkowania
samochodow osobowych w pasie o szerokosci 20 m od granicy z obszarem zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia, o ktérym mowa w pkt 3; na pozostatym terenie: co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; na terenie objetym OSTAB wprowadzenie grup
drzew i krzewow o gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:

a) co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. a, nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) szpalery drzew do wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje:

a) wzdtuz terenu ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81), jak na rysunku planu,
b) w pétnocno-zachodniej czgséci terenu w granicach obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia;

5)poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, pkt3lit. a oraz pkt4, co najmniej 20% powierzchni
biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. b, ¢) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew,
ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peligcy funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

8) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) w polnocno-wschodniej czgsci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiska
wykazanego w rejestrze osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) czgsé¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania
zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegbélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek, realizacje¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) w obszarze "a", wyznaczonym liniami podziatlu wewnetrznego jak na rysunku planu, zaleca si¢
lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej;

4) w polnocnej czesci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi;

5) cze$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 24-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 24.
2. Powierzchnia terenu: 3,51 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujacych odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom
zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;
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2) cigg pieszo-jezdny w poludniowo-zachodniej cze$ci terenu, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku
planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5 m, bedacy kontynuacja ciagu pieszo-jezdnego
ustalonego w terenie 26-M/U31, 1aczacy teren ulicy dojazdowej 61-KD80 zciagiem pieszo-
rowerowym ustalonym w terenie 25-D, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dopuszcza si¢ przesunigcie ciagu w kierunku potnocnym o maksymalnie 25 m w odniesieniu do osi
tego ciggu oznaczonego na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu w kierunku potudniowym do linii rozgraniczajacej teren 28-M23;

3) wlot ciagu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 25-D z wlotem ciagu pieszo-rowerowego ustalonym z terenie 28-M23 (§
36 ust. 6 pkt 4).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) w granicach pflata strukturalnego OSTAB: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3, 7,
b) poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 18 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Czerskiej (64-KD82) poprzez jeden zjazd, od ulicy Wtadystawa Jagielty
(poza wschodnig granica planu), od ulicy dojazdowej 61-KD80 poprzez teren 26-M/U31 wytacznie do
obszaru "a" wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, z ulic poza granicami
planu poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; na terenie objetym OSTAB wprowadzenie grup
drzew i krzewow o gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej, o ktoérej mowa w lit. a, nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew,

c) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) wzdhuz ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2:

a) szpaler drzew do wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje,

b) w pasie o minimalnej szeroko$ci 5 m i minimalnej dtugosci 50 m, nalezy wprowadzi¢ obszar zieleni,
z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej 70%; zakaz lokalizacji parkingdw,
dopuszcza si¢ przejazdy poprzeczne;

5) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, pkt 3 lit. b oraz pkt 4 lit. a, co najmniej 20% powierzchni
biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. b) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

6) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petigcy funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

9) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;
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3) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej, w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu — zakaz
realizacji budynkow, nasadzen zielenia wysoka;

3) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do terenu 25-D od ulicy Wiadystawa Jagielty (poza wschodnig
granicg planu) oraz od ulicy dojazdowej 61-KD80 poprzez teren 26-M/U31;

4) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ spdjne zagospodarowanie ciggu pieszo-jezdnego ustalonego w terenach 24-MW24 i 26-
M/U31;

4) zalecany cigg pieszy wzdluz kanatlu sanitarnego, o ktorym mowa w pktS, laczacy teren poza
potudniowg granica planu z terenem ulicy Czerskiej (64-KD82);

5) istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum 4 m od skrajni kolektora;

6) czes¢ terenu lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 25.

2. Powierzchnia terenu: 1,57 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wdéd opadowych, melioracji iurzadzen
ochrony przeciwpowodziowej — teren planowanego zbiornika retencyjnego i potok M2, z dopuszczeniem
miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostgpnej, obicktéw obslugujacych uzytkownikow niewymagajacych
pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolne;j
od przeszkéd 4 m, taczacy ciag pieszo-jezdny ustalony w terenach 24-MW24 126-M/U31 z terenem
poza wschodnia granica planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagielty (poza wschodnia granica planu) poprzez teren 24-
MW24, od ulicy dojazdowej 61-KD80 poprzez tereny 24-MW24 i 26-M/U31, z ulic poza granicami
planu poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodéw osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zastosowanie materialdéw naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umacniania skarp zbiornika,
umozliwiajacych migracje ptazow;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbgednymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaczone dla ruchu,
nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

5) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;
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2) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaC w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do zbiornika poprzez ciag pieszo-rowerowy, o ktdrym mowa
w ust. 6 pkt 2.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 34. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 26-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 26.
2. Powierzchnia terenu: 2,63 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugows, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowej.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-jezdny, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkdéd 5 m, bedacy kontynuacja ciggu pieszo-jezdnego ustalonego w terenie 24-MW24, laczacy
teren ulicy dojazdowej 61-KD80 zciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 25-D,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3:

a) dopuszcza si¢ przesunigcie ciagu w kierunku pétnocnym o maksymalnie 25 m w odniesieniu do osi
tego ciggu oznaczonego na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu w kierunku poludniowym do linii rozgraniczajacej teren 28-M23;

3) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkdd 4 m, taczacy teren ulicy dojazdowej 61-KDS8O0 lub ciag pieszo-jezdny, o ktérym mowa
w pkt 2 z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 28-M23; dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu
w obu kierunkach maksymalnie o 50 m w odniesieniu do osi tego ciggu oznaczonego na rysunku
planu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 lit. b;

4) w rejonie polaczenia terenu ulicy dojazdowej 61-KD80 z ciggiem pieszo-jezdnym lub ciggiem pieszo-
rowerowym, o ktérych mowa w pkt 2, 3:

a) wymog realizacji frontow uslugowych na minimum 14 m dlugosci elewacji budynku (lacznie)
w kondygnacji parteru, z co najmniej dwoma lokalami ustugowymi,

b) obowiazek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku
co najmniej 70% dtugosci elewacji lokali ustugowych,

¢) ustalenie, o ktorym mowa w lit. a, b nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

1

27

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkoéw
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;
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10) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych,
atakze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80), od ulicy dojazdowej 61-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) szpalery drzew do wprowadzenia:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny 60-KD80 i 64-KD82 oraz wzdluz wschodniej linii
rozgraniczajgcej teren 61-KD80, jak na rysunku planu,

b) wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3,

¢) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) wzdhuz ciagu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2:

a) szpaler drzew do wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi,
wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje,

b) w pasie o minimalnej szerokos$ci 5 m i minimalnej dtugosci 60 m, nalezy wprowadzi¢ obszar zieleni,
z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej 70%; zakaz lokalizacji parkingow,
dopuszcza si¢ przejazdy poprzeczne;
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4) poza drzewami, o ktéorych mowa wpktl i2 oraz pkt 3 lit. a, co najmniej 20% powierzchni
biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;
ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagéw pieszo-jezdnego i pieszo-
rowerowego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do obszaru "a" wyznaczonego w terenie 24-MW24 oraz dojazd eksploatacyjny
do terenu 25-D;

3) czes¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomow hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KDS82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek, realizacj¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ spoOjne zagospodarowanie ciggu pieszo-jezdnego ustalonego w terenach 24-MW24 i26-
M/U31;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 35. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 27-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 27.
2. Powierzchnia terenu: 0,59 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ushlugows, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 4 m, taczacy cigg pieszo-rowerowy ustalony w terenie 28-M23 zterenem ulicy
Borkowskiej (59-KDS81); dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu w kierunku wschodnim maksymalnie
0 50 m w odniesieniu do osi tego ciaggu oznaczonego na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

3) od strony ulicy Borkowskiej (59-KD81):

a) wymog realizacji frontow uslugowych na minimum 14 m dlugosci elewacji budynku (tgcznie)
w kondygnacji parteru, z co najmniej dwoma lokalami ustugowymi,

b) obowiazek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku
co najmniej 70% dtugos$ci elewacji lokali ustugowych,

¢) ustalenie, o ktérym mowa w lit. a, b nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4
¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla droég wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: poludniowo-wschodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefg ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowaé¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2;
sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, ustalenie to nie dotyczy
dzialek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) potudniowo-wschodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefag ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odregbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 28-M23.
19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 36. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 28-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 28.
2. Powierzchnia terenu: 8,80 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 — teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie rodzaje,
z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,;

2) wybranych budynkoéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych zfunkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, dom opieki spotecznej,
dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

4) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkéd 4 m, taczacy ciagi pieszo-rowerowe ustalone w terenach 26-M/U31 i27-M/U31;
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dopuszcza si¢ przesuniecie ciggu w obu kierunkach maksymalnie o 50 m w odniesieniu do osi tego
ciggu oznaczonego na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 21 3;

3) wloty ciagu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego teren ulicy
Kazimierza Wielkiego (60-KD80) z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt 2; dopuszcza
si¢ przesunig¢cie wlotow ciggu w kierunku potudniowym o maksymalnie 55 m w odniesieniu do osi
tych wlotdw oznaczonych na rysunku planu;

4) wlot ciggu pieszo-rowerowego (po wschodniej stronie ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa
w pkt 2), w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ciag pieszo-rowerowy, o ktorym
mowa w pkt 2 z ciagiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 25-D poprzez wlot ciggu pieszo-
rowerowego ustalony w terenie 24-MW24; dopuszcza si¢ przesunigcie wlotu ciggu w kierunku
potudniowym o maksymalnie 55 m w odniesieniu do osi tego wlotu oznaczonego na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4
c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych,
atakze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy Borkowskiej (59-KD81) poprzez
teren 27- M/U31, od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;
sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) wzdluz ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, nalezy wprowadzi¢ obszar zieleni,
o minimalnej szeroko$ci 20 m i minimalnej dtugo$ci 70 m, z minimalnym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej 70%, dostepny dla wszystkich uzytkownikdéw, wyposazony w urzadzenia
rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla r6znych grup wiekowych; w obszarze tym:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji ciaggdw pieszo-jezdnych, dojazddéw, ulic wewnetrznych i1 parkingow;

4) poza drzewami, o ktorych mowa wpkt1 i 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
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stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktéorym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania
zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) czes¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 37. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 29-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 29.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikéw nie wymagajacych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 58-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%; do powierzchni biologicznie
czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciaggdéw pieszych irowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shupoéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o srednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celéw
eksploatacyjnych.

§ 38. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 30-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 30.
2. Powierzchnia terenu: 1,88 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 — teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie rodzaje,
z dopuszczeniem:

1) ustug spelniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkoéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniows,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom opieki spotecznej, dom pomocy spoleczne;j,
dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

4) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
o ksztalcie dachu innym niz okreslony w ust. 7 pkt 8.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul Kazimierza Wielkiego (60-KD80), od ulicy dojazdowej 61-KD80, od ulicy
Czerskiej (64-KD82) poprzez jeden zjazd do dziatki nr 120/60 obrgb 94 w zalecanej lokalizacji jak na
rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalna
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 12, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotéw budynkow;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementdow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na
obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;
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2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD8§2).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek, realizacj¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) czg$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 39. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 31-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 31.
2. Powierzchnia terenu: 1,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudoweg mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 18 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a)dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkdw,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla drég wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggow pieszych i rowerowych,
atakze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80 i 62-KD80), od ulicy Czerskiej (64-
KDS82) poprzez jeden zjazd wspdlny do dwoch dzialek o numerach 120/18 1120/20 obreb
94 w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, od ulicy Czerskiej (64-KD82) poprzez jeden wspolny
zjazd z terenem 32-U33 — jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dzialek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciagdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego

w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD8§2).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek, realizacj¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) cze$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.
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§ 40. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 32-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 32.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m?> powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalnoscia
gospodarcza, budynkoéw zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 18 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (62-KD80), od ulicy Czerskiej (64-KD82)
poprzez jeden zjazd wspolny z terenem 31-M/U31 — jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

l)na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
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1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$é terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82) i odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek, realizacj¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.

§ 41. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 33-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 33.
2. Powierzchnia terenu: 4,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ushugows, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 18 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80
1 62-KD80), od ulicy Starogardzkiej (65-KD82) poprzez jeden zjazd wyltacznie na prawe skrety;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigedzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
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wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;
2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny

z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa wpkt 1 12, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dzialek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni,
6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego

w przepisach odrgbnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réowniez do catych zespotéw budynkow;

3) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania

zabytkdw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD8&2).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztalcenie niecek, realizacj¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) we wschodniej czgsci obnizenie terenu z okresowym gromadzeniem si¢ wody opadowej;

4) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 42. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 34-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 34.
2. Powierzchnia terenu: 2,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe uslugowa, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

8) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 7.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:

a) minimalna: 0,
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b) maksymalna w obszarze w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngetrznego jak na
rysunku planu: 1,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9,

c) maksymalna w obszarze w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
18 m,

- maksymalna w obszarze w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 15 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a)dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow
w jednym zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla droég wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigedzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartoSci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 35-M22;

3) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) istniejgcy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szerokos$ci minimum 4 m od skrajni kolektora;

4) czg$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 43. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 35-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 35.
2. Powierzchnia terenu: 4,73 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkoéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom opieki spotecznej, dom pomocy spotecznej,
dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

4) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy Borkowskiej (59-KD81) poprzez
teren 34-M/U31;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dzialek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementdow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce itp.;

3) cze$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 44. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 36-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 36.
2. Powierzchnia terenu: 0,49 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudow¢ mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie
blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz / lub zabudoweg ustugowa, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

5) salony samochodowe;
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6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktdérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych,
atakze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje sie
réowniez do catych zespotéw budynkow;

3) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 45. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 37-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 37.
2. Powierzchnia terenu: 1,98 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem:

1) obiektéw obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2) budynkéw obstugujacych uzytkownikéw, np.: kultura, gastronomia, ushugi spoteczne, toalety,
wypozyczalnie sprzgtu sportowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkdd 4 m, laczacy teren ulicy Borkowskiej (59-KDS81) zterenem 41-D, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2 oraz ust. 18 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: minimalna — dowolna,
maksymalna — 2%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: minimalna — 0, maksymalna — 0,06;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 3,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);
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2) miejsca do parkowania:

a) samochodéw osobowych, do realizacji wylacznie w obszarze ,,a” wyznaczonym linig podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu: minimalnie: 1, maksymalnie: 5 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2,
sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza szpalerem drzew, o ktérym mowa w pkt 2, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigey funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury

itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wdd opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 41-D poprzez ciag pieszo-rowerowy, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2.
19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zalecana lokalizacja przepompowni §ciekow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

5) w potudniowej czgsci terenu obnizenie terenu z podmoktoscia i statym lustrem wody.

§ 46. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 38-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 38.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie
blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz / lub zabudowe¢ ustugows, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59- KDS81);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dzialek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:
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a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na
obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§47. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 39-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924
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1. Numer terenu: 39.
2. Powierzchnia terenu: 4,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych zfunkcja mieszkaniows,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, dom opieki spotecznej,
dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

4) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach pflata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) na pozostatym terenie, poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych,
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a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;
2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowac¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
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2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotéw budynkows;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementdow  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) na czesci terenu wystepujag wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) w potudniowej czgsci terenu objetej Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzacej plat strukturalny, obnizenie terenu z podmokloscia;

4) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 48. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 40-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 40.
2. Powierzchnia terenu: 2,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie
blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz / lub zabudowe¢ ustugowa, z dopuszczeniem malych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;

3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
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4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

9) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 8;

nyn

10) w obszarze "a" wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu — budynki
mieszkalne, lokale mieszkalne.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach ptata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) na pozostatym terenie, poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy dojazdowej 57-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomig¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;
2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotdw budynkow;

3) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkoéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) w potocno-wschodniej cze$ci terenu istniejacy gazocigg wraz ze strefg kontrolowang —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odplywu wodd opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,26;

2)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§49. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 41-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 41.
2. Powierzchnia terenu: 1,54 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — terem odprowadzenia wdéd opadowych, melioracji iurzadzen
ochrony przeciwpowodziowej — row R4, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j,
obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 57-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KD81) poprzez ciag
pieszo-rowerowy ustalony w terenie 37-ZP62 lub poprzez tereny przylegte, od ulicy dojazdowej 56-
KDS80 poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania:

a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
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b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: poéinocno-wschodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) szpalery drzew do utrzymania i wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje:

a) w poludniowej czesci terenu — jak na rysunku planu,
b) wzdhuz rowu R4,
¢) we wschodniej czesci terenu;
3) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) zachowanie odkrytego koryta cieku (rowu R4), brzegi cieku zagospodarowacé jako powierzchnie
biologicznie czynne;

5) w przypadku realizacji zbiornika retencyjnego zastosowanie materiatow naturalnych do umacniania
skarp zbiornika, umozliwiajacych migracje ptazéw (z wylaczeniem gabionow).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaC w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) w potnocno-zachodniej czgsci terenu strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego
napigcia — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) poétnocno-wschodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

18. Szczegbélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ wykorzystanie drogi eksploatacyjnej jako ciggu pieszo-rowerowego.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w poétnocno-zachodniej czgéci terenu istniejgcy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca
sie¢ umozliwienie dostgpu dla celow eksploatacyjnych;

2) w granicach terenu planowany kanat sanitarny.

§50. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 42-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 42.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obslugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciagg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolne;j
od przeszkod 3 m, taczacy teren ulicy Borkowskiej (59-KD81) z terenem ulicy dojazdowej 57-KD80.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 57-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%; do powierzchni biologicznie
czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggdw pieszych irowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztoéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: istniejacy gazociagg wraz ze strefg kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o srednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych.

§ 51. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 43-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924
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1. Numer terenu: 43.
2. Powierzchnia terenu: 1,79 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy, magazyny i/ lub ushlugi; z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzona
dziatalno$cia  gospodarcza, przedsigwzi¢¢ =z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:

1) przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;
4) budynki i lokale zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3:

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

¢) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla droég wewnetrznych, w tym placow manewrowych imiejsc do parkowania, nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD80, od ulicy dojazdowej 57-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 116



3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieplowniczej lub zniskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: czg¢s¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

5)na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania

zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu 0,26;

2)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w $srodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Poludniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 52. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 44-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 44.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wdéd opadowych, melioracji iurzadzen
ochrony przeciwpowodziowej, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej, obiektow
obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 3 m, laczacy teren ulicy dojazdowej 56-KD80 z terenem ulicy dojazdowej 57-KD80,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD80, od ulicy dojazdowej 57-KD8O0;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdd opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2,
sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku realizacji zbiornika retencyjnego zastosowanie materiatow naturalnych do umacniania
skarp zbiornika, umozliwiajacych migracje¢ ptazéw (z wylaczeniem gabionow).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shupoéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;

3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 53. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 45-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 45.
2. Powierzchnia terenu: 1,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, zawierajacy w zaleznosci od potrzeb
ushugi: oswiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spolecznej, opieki nad
dziecmi do lat 3, zdopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

4. Funkcje wylaczone:
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1) wszystkie poza wymienionymi w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 2 m, taczacy teren ulicy Borkowskiej (59-KD81) z terenem ulicy dojazdowej 56-KDS8O0,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 lit. a.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla droég wewngetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD80, od ulicy dojazdowej 57-KD80, od ulicy
Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) szpalery drzew do wprowadzenia:
a) obustronny, wzdhuz ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2,
b) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Borkowskiej (59-KD81),

c) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 11 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 121



18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 54. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 46-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 46.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obslugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciagg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkod 3 m, taczacy teren ulicy dojazdowej 55-KD80 z terenem poza granicami planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 55-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%; do powierzchni biologicznie
czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagéw pieszych irowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi;
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shupoéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22,

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez obnizenie terenéw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 55. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 47-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 47.

2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych),
sktady, bazy, magazyny i/ lub ustugi; z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dzialalnos$cia gospodarcza, przedsiewzig¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:

1) przedsigwzigcia moggce zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zaklady o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;
4) budynki i lokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej rzednej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

¢) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych imiejsc do parkowania, nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KDS8O0;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
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4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieptowniczej lub zniskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami;

5)na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odplywu wodd opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,26;

2)na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 56. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 48-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 48.

2. Powierzchnia terenu: 1,90 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem:

1) obiektow obstugujacych uzytkownikdéw niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2) budynkow obstugujacych uzytkownikow, np.: kultura, gastronomia, ustugi spoleczne, toalety,
wypozyczalnie sprzgtu sportowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: minimalna — dowolna,
maksymalna — 2%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: minimalna — 0, maksymalna — 0,08;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 3,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 55-KD80, od ulicy dojazdowej 56-KD8O0;

2) miejsca do parkowania:
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a) samochodoéw osobowych, do realizacji wylacznie w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu: minimalnie: 1, maksymalnie: 5 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

b) rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) poza szpalerami drzew, o ktorych mowa w pkt 2, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe — nalezy stosowaé zabezpieczenia akustyczne, doprowadzajace poziom
hatasu do warto$ci zgodnych zdopuszczalnymi poziomami hatasu na terenie rekreacyjno-
wypoczynkowym.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu 0,22;

2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zalecany punkt widokowy o niepelnej panoramie — jak na rysunku planu;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

5) w zachodniej cze$ci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 57. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 49-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 49.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe¢ mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace do 2 mieszkan oraz domy w zabudowie
blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe uslugowa, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla zabudowy ustugowej: 1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,
c) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placéw manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych,
a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Straszynskiej (54-KD80), od ulicy dojazdowej 55-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dzialek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng
wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na

ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 12, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej] mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réowniez do catych zespotéw budynkow;

3) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22;

2) na czgsci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.
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§ 58. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 50-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 50.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 2 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ustug spelniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, dom opieki spotecznej,
dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

4) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

9) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
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dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Straszynskiej (54-KD80), od ulicy dojazdowej 55-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami
do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng
wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na
ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementéw  zagospodarowania  wystepujacych  zwyczajowo  wterenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 59. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 51-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 51.
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 — teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca, zawierajacy
w zaleznosci od potrzeb ushugi: o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki
spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3 i na co najmniej 60% terenu inwestycji zielen urzadzona.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie poza wymienionymi w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 60%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 3,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ polacie dachowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci;

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania oraz ciggéw pieszych
i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 58-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycjg: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomig¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;
2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udzialem 80% powierzchni biologicznie
czynnej) jak na rysunku planu, petnigca funkcje¢ retencji wod opadowych;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

4) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt1 i3, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;
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5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
miejsc do parkowania oraz ciagdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22,

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 60. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 52-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 52.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Hokejowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15,0 m do 18,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Przemian (71-KD&81).

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 135



6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 61. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 53-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 53.
2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Hokejowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 20,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Przemian (71-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 62. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 54-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 54.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Straszynskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 12,0 m do 25,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica dojazdowa 55-KD80, poprzez
skrzyzowanie z ulicg Borkowska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢
w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
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4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 63. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 55-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 55.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,5 m do 25,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ziclen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza sig¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 64. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 56-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 56.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,5 m do 21,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg dojazdowa 55-KD80.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposdb pehlniacy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
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§ 65. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 57-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 57.
2. Powierzchnia terenu: 0,25 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 19,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposdb pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ powigzanie ciggdw pieszo-rowerowych ustalonych w terenach 42-7ZP62 i 44-D.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
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§ 66. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 58-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 58.
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 26,8 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
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§ 67. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 59-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 59.
2. Powierzchnia terenu: 1,90 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Borkowskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 37,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Starogardzka (65- KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;
nalezy uwzgledni¢ dojazdy iprowadzenie elementéw infrastruktury technicznej do terenow

przylegtych;
3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposdb pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;

3) zielen: obustronne pasy zieleni ze szpalerami drzew, o ktdérych mowa w ust. 7 pkt 2, usytuowane
miedzy chodnikami a liniami rozgraniczajacymi teren ulicy, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej
linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
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zabytkoéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 68. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 60-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 60.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Kazimierza Wielkiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 12,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Czerskg (64- KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulicag Borkowska (59-KD&1).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 69. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 61-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 61.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 22,0 m;
2) przekroj: jedne jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Czerskg (64-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Kazimierza Wielkiego (60-KDS8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢
W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami
odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 70. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 62-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 62.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Kazimierza Wielkiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 21,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kazimierza Wielkiego (60-
KD&g0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
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§ 71. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 63-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 63.
2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wtadystawa Jagielty.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 16,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Czerska (64-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Starogardzka (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposdb pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
odcinek potoku M2 w korytarzu infrastruktury technicznej, jak na rysunku planu.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 72. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 64-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924
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1. Numer terenu: 64.
2. Powierzchnia terenu: 1,31 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Czerskie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,5 m do 30,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Starogardzka (65-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposdb pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

3) drzewo do zachowania — jak na rysunku planu.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie pasow rowerowych w jezdni;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefg ograniczen od istniejacej napowietrznej
linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania

zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
odcinek potoku M2 w korytarzu infrastruktury technicznej, w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
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§ 73. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 65-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 65.

2. Powierzchnia terenu: 1,35 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkie;.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 68,5 m (w rejonie skrzyzowania z ulicami Czerska
(64-KD82) i tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD82));

2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami: Starogardzka (66-KDS2),
Czerska (64-KD82) i ulicg tzw. Nowa Niepotomicka (70-KDS§2).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: czg¢s¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;
nalezy uwzgledni¢ dojazdy iprowadzenie elementéw infrastruktury technicznej do terenow
przyleglych;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 3,0 m lub
pasy rowerowe;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
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zabytkoéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zachowanie istniejacych drzew po zachodniej stronie ulicy.

§ 74. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 66-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 66.
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 21,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami: Starogardzka (65-KDS§2),
Czerska (64-KD82) i tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD8&2).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m po wschodniej stronie jezdni;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 3,0 m,
z zastrzezeniem ust. 14;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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2) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegbélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu:
dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego 09-
KX.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 75. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 67-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 67.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Feliksa Muzyka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 23,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Niepotomicka (68-KD&81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ziclen w pasie drogowym nalezy realizowaé
w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza sig¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 76. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 68-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 68.
2. Powierzchnia terenu: 0,98 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Niepotomickie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 25,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Przemian (69-KD81) i poza
granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢
W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 77. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 69-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 69.
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2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Przemian.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 19,0 m do 45,0 m;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Niepotomicky (68-KDS81),
poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;
nalezy uwzgledni¢ prowadzenie elementow infrastruktury technicznej do terenow przyleglych;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udzialem 80% powierzchni biologicznie
czynnej) — jak na rysunku planu;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pehligcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 78. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 70-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 70.

2. Powierzchnia terenu: 2,30 ha.

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 152



3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 35,0 m do 52,0 m;

2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica tzw. Nowa Swigtokrzyska
(poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicami Starogardzka (65-KD82, 66-KD82) i Czerska (64-
KDg82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: czesci terenu, jak na rysunku planu, objete strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
nalezy uwzgledni¢ prowadzenie elementdw infrastruktury technicznej do terenéw przylegtych;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposdb pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ tymczasowe
zbiorniki retencyjne wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym z drogami eksploatacyjnymi do czasu
realizacji ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej; przy czym umozliwia si¢ realizacj¢ zbiornikow wraz
z infrastrukturg towarzyszacg, w tym z drogami eksploatacyjnymi tacznie z terenami 05-M/U31 lub 11-
M/U31.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 2,5 m po
obu stronach jezdni lub pasy rowerowe;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czegs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa konserwatorskiej ochrony
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami
odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: rzgdna
skrzyzowania z ulicg Przemian (71-KD81 i 69-KD81) — jak na rysunku planu, z tolerancja 0,5 m.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
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§ 79. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 71-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 71.
2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Przemian.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 34,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica tzw. Nowa Niepotomicka (70-
KDg82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 80. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 72-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 72.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Chychty.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 21,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Hokejowa (52-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 81. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Mackowy - rejon ulic Niepolomickiej i Starogardzkiej w miescie
Gdansku w skali 1:2000 (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
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§ 82. Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu lub w calosci miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) "Lostowice Potudniowe" w miescie Gdansku, uchwata Nr XLVIII/597/97 Rady Miasta Gdanska z dnia
25 kwietnia 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 27, z dnia 25 lipca 1997 r., poz. 78);

2) "Swiety Wojciech-Lipce" - rejon ul. Borkowskiej, uchwata Nr XVII/563/99 Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 grudnia 1999 roku (Dz. Urz. woj. Pomorskiego Nr 42, z dnia 26 kwietnia 2000 r., poz. 256);

3) Lostowice Poludniowe rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku, uchwata Nr
LII/1580/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 sierpnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21,
z dnia 7 lutego 2003 r., poz. 209);

4) Lipce - skarpa Wysoczyzny Gdanskiej w miescie Gdansku, uchwata Nr XV1/479/2003 Rady Miasta
Gdanska z dnia 04 grudnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 160, z dnia 13 grudnia 2003 r.,
poz. 3299);

5) Mackowy III w mieScie Gdansku, uchwata Nr XXXVII/1245/05 Rady Miasta Gdanska z dnia
28 kwietnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 63, z dnia 28 czerwca 2005 r., poz. 1182);

6) Mackowy IV w mies$cie Gdansku, uchwata Nr XXXIII/911/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 lutego
2009 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 74, z dnia 4 czerwca 2009 r., poz. 1509).

§ 83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr...................
Rady Miasta Gdanska

1924 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIE] I STAROGARDZKIE] W MIESCIE GDANSKU
SKALA 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr...................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

I.Projekt planu wylozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w
dniach od 22.05.2023 r. do 20.06.2023 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 04.07.2023 r. do projektu planu wniesiono w o$miu pismach 62
uwagi:

1.0soba fizyczna, pismo z dnia 22.06.2023 r.

1.1.Wniosek o ustalenie na calej dziatce nr 35/10 (obreb 94) objetej granicami terenu 03-M/U31 takich
samych parametrow jakie zostaly ustalone w obszarze ,,a” wyznaczonym w ww. terenie 03-M/U31.
Dziatka nr 35/10 objeta granicami terenu 03-M/U31 podzielona zostata na dwa obszary ,,a” i ,,b”
wyznaczone linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu. W odroznieniu od obszaru ,,a”, w obszarze
b7 dopuszczono budynki mieszkalne tylko do czterech mieszkan. W sgsiedztwie dominuje zabudowa
wielorodzinna, zwlaszcza na terenie 05-M/U31, o parametrach zabudowy takich jak dopuszczone w ww.
obszarze ,,a” wyznaczonym w terenie 03-M/U31. Nalezy podkresli¢, ze obszar ,,b” o szerokosci zaledwie
55 m, jest otoczony drogami z trzech stron, co zmniejsza jego atrakcyjnos¢ imozliwosci realizacji
zabudowy mniej intensywnej. Zainteresowanie inwestorow ogranicza si¢ tylko do obszaru ,,a”, co oznacza
koniecznos¢ geodezyjnego wydzielenia fragmentu oznaczonego literq ,,b” i jego ewentualng sprzedaz
innemu podmiotowi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly, ze istnieje mozliwo$¢ dopuszczenia w obszarze ,.b” wyznaczonym w
terenie 03-M/U31, zabudowy mieszkaniowej powyzej czterech mieszkan, przy jednoczesnym zachowaniu
takich samych parametréw urbanistycznych (w tym wysokosci zabudowy) jakie zostaty ustalone dla tego
obszaru. Umozliwiloby to bardziej racjonalne zagospodarowanie ww. dzialki objetej granicami terenu 03-
M/U31 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej powyzej czterech mieszkan. Ponadto, sgsiedztwo
planowanej ulicy lokalnej 71-KD81 oraz terenu 05-M/U31, w granicach ktorego wzdluz ww. ulicy
mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej powyzej czterech mieszkan (zgodnie z ustaleniami
planu obowiazujacego nr 1904) uzasadnia wprowadzenie powyzszej zmiany.

1.2.Wniosek o zmiang przeznaczenia terenu 02-M22 obejmujgcego swym zasiggiem dziatke nr 35/8
obreb 94 i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech mieszkan w budynku.
Zdaniem sktadajgcego uwage na dziatce nr 35/8 dopuszczona jest wylgcznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna o maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W granicach terenu 02-M22 wyznaczonego w projekcie planu dopuszczona zostala zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna do czterech mieszkan w budynku.

2.EKOLAN S.A., aleja Niepodleglosci 696, Sopot, pismo z dnia 26.06.2023 r.

2.1.Wniosek o jednoznaczne ustalenie dla terenu 25-D (teren odprowadzania wod opadowych,
melioracji i urzqdzen ochrony przeciwpowodziowej), iz stanowi on w catosci rezerwe terenowg pod cel
publiczny zwigzany z budowg planowanego zbiornika retencyjnego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:
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Zgodnie z art. 6 pkt 4 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, celami
publicznymi sa m.in. ,,budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikdéw 1 innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie
przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych
wlasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego”. Tak wigc teren 25-D, w granicach
ktorego planowany jest =zbiornik retencyjny, zdopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogo6lnodostepnej, stanowi w catosci rezerwe terenowa na cel publiczny zwigzany z budowa tego zbiornika.

2.2.Wniosek o objecie granicami terenu 25-D catego obszaru dziatki 121/3 o powierzchni 4.000 m>. W
ocenie Ekolan S.A. nieuzasadnionym jest pozostawienie poza obszarem przeznaczonym pod cel
publiczny (zbiornik retencyjny) dla terenu 25-D dwoch fragmentow dziatki 121/3 o lgcznej powierzchni
zdaniem sktadajgcego uwage maksymalnie, tqcznie, kilkudziesieciu metrow kwadratowych, w sytuacji gdy
reszta tej dziatki bedzie przeznaczona pod zabudowe zbiornikiem; nalezy doda¢, ze dziatka 121/3 stanowi
przedmiot wspotwlasnosci kilkuset osob i wydzielenie (pozostawienie) dwoch fragmentow tej dziatki poza
obszarem celu publicznego 25-D bedzie skutkowac powstaniem nieruchomosci pozbawionej mozliwosci
racjonalnego uzytkowania i zarzqdzania.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zakres strefy 25-D wyznaczony zostal w oparciu o dokumentacje pt. ,,Opracowanie koncepcji
odprowadzenia wod opadowych w zlewni Potoku M2” oraz dokumentacje projektowo budowlang i
wykonawcza dla zadania pn. ,,Przebudowa stawow na Potoku M2”. Retencja.pl, maj 2019.

Od po6tnocy dawny rurociag drenarski zostanie przebudowany i na tym odcinku w postaci kanatu bedzie
przebiegal pod istniejacym parkingiem. Od wschodu teren jest zagospodarowany jako plac zabaw.
Powigkszenie strefy nie bedzie miato wplywu na polepszenie warunkow zwigzanych z odprowadzaniem
wod powierzchniowych, natomiast wigza¢ si¢ bedzie z dodatkowymi skutkami finansowymi dla planu.

Nalezy dodaé, ze oba fragmenty dziatki o tgcznej powierzchni okoto 600 m? sa wykorzystywane na
potrzeby mieszkancow osiedla 18°36°. Docelowo beda mogly by¢ zarzadzane przez wspolnote. Juz
obecnie sg uzytkowane przez mieszkancéw ww. osiedla. Na wschdod od terenu 25-D zlokalizowany jest
plac zabaw, a przez poéinocny fragment dziatki nr 121/3 przebiega tacznik miedzy parkingami.

3.Dwie osoby fizyczne, pismo z dnia 03.07.2023 r.

3.1.Wniosek o zachowanie zapisu zawartego w ust. 3 karty terenu 04-M/U31 , teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojgce do
4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz /lub
zabudowe ustugowq” oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony granicy z Borkowem. Sktadajgcy
uwagi sq wiascicielami dziatki w Borkowie przylegajqcej do terenu 04-M/U31 i obawiajg sig, zZe w
przysztosci dopuszczona zabudowa w ramach terenu 04-M/U31 zacieni ich dziatke, powodujqgc spadek
wartosci nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Wyznaczony w projekcie planu teren 04-M/U31 przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, zawierajgca zabudowe mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz
domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe
ushlugowa, zgodnie z postulatem skladajacych uwage. W projekcie planu, od strony granicy z Borkowem,
wyznaczona zostata maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, poza ktéra nie mozna lokalizowaé
budynkow.

3.2.Wniosek o zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy dopuszczonej w granicach terenu 04-
M/U31 z 12 m do 9,5 m oraz wprowadzenie zapisu o maksymalnej ilosci 2 kondygnacji nadziemnych
budynku. Ograniczenie wysokosci zabudowy do 9,5 m nawigzuje do sgsiadujqcej istniejgcej zabudowy
Borkowa, gdzie wysokos¢ zabudowy dla tego terenu wynosi maksymalnie 9,5 m. Brak ograniczenia
wysokosci spowoduje chaos kompozycyjny i obnizy walory krajobrazowe terenu na granicy miasta
Gdanska i wsi Borkowo. Skiadajgcy uwagi obawiajqg sie, Ze w przypadku braku ograniczenia
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ww. wysokosci zabudowy oraz ilosci kondygnacji nadziemnych, zaprojektowane zostang budynki o
czterech kondygnacjach nadziemnych z dachem ptaskim, ktore catkowicie przestoniq ich dziatke.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zmniejszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 12 m do 9,5 m oraz ograniczenie maksymalnej ilo$ci
kondygnacji nadziemnych do 2 w ramach terenu 04-M/U31, zgodnie z postulatem sktadajagcych uwagi, w
istotny sposob ograniczy mozliwosci inwestycyjne na omawianym terenie w odniesieniu do ustalen planu
obowigzujacego nr 1802. Moze to skutkowa¢ wystapieniem wilasciciela nieruchomosci do Miasta
z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu oart. 36 ust. 1 i3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegotowe kwestie dotyczace przestaniania budynkoéw nie sg regulowane przez plan miejscowy.
Planowana zabudowa, ktora powstanie na terenie 04-M/U31 musi by¢ realizowana zgodnie z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, co szczegbétowo zostalo ujete w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. — t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1225) Analizy
dotyczace naslonecznienia i przestaniania sa wykonywane na etapie projektu budowlanego i analiz
architektonicznych. Plan miejscowy daje mozliwos¢ zabudowy o okreSlonych, maksymalnych
parametrach, ale dopiero szczegotowe analizy, na etapie projektowym okreslajg usytuowanie i wysokos¢
budynku z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow.

Nalezy tez zauwazy¢, ze w granicach terenu 04-M/U31, mozliwa do realizacji zabudowa o maksymalne;j
wysokosci do 12 m, nie pogorszy nastonecznienia dziatek witascicieli potozonych w Borkowie, z uwagi na
ich poludniowo-zachodnig ekspozycje w stosunku do terenu 04-M/U31. Zacienianie od strony terenu 04-
M/U31 w tym wypadku nie bedzie mialo miejsca, gdyz ww. teren potozony jest po poéinocno-wschodniej
stronie dziatek zlokalizowanych w Borkowie.

Nalezy doda¢, ze w celu ujednolicenia charakteru zabudowy w terenie 04-M/U31, ksztalt dachu dla
zabudowy ustugowej ustalony zostanie rowniez jako stromy, a nie dowolny.

3.3.Wniosek o okreslenie, w granicach terenu 04-M/U3 1, wysokosci obiektow budowlanych niebedgcych
budynkami do 9 m. Ograniczenie wysokosci do 9 m nawiqzuje do sgsiadujqcej istniejqcej zabudowy
Borkowa i zapobiegnie przestanianiu budynkow innymi obiektami budowlanymi niebedgcymi budynkami
(np. maszty antenowe, tablice i urzqdzenia reklamowe itp.). Brak ograniczenia wysokosci spowoduje chaos
kompozycyjny na granicy miasta Gdanska i wsi Borkowo.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 46 ust. 1 ustawy zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych (tj. Dz. U.z 2023 r., poz. 733) plan miejscowy nie moze uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktére sa umieszczane m.in. na
wysokich konstrukcjach/elementach. W celu ochrony waloréw krajobrazowych, do projektu planu
wprowadzono zapis o maskowaniu cze$ci naziemnych inadziemnych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej. Kwestie dotyczace ustalania zasad i warunkoéw sytuowania m.in. tablic i urzadzen
reklamowych wykraczaja poza zakres plandéw miejscowych. Regulacje w tym zakresie zawarte sg w
Uchwale krajobrazowej nr XLVIII/1465/18 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 22 lutego 2018 r. w
sprawie ustalenia zasad iwarunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska.

3.4.Wniosek o kontynuacje zapisu, dotyczqcego ustalenia szpaleru drzew do wprowadzenia, wzdluz
pozostatej potnocno-zachodniej granicy miasta, w tym wzdtuz terenu 04-M/U31. Wprowadzenie zapisu o
kontynuacji nasadzenia szpaleru drzew lub nasadzeniu drzew w formie zZywoplotu dla dziatek wilascicieli
prywatnych, pozwoli zachowaé prywatnos¢ terenow zabudowy jednorodzinnej we wsi Borkowo, jak
rowniez podniesie walory krajobrazowe i wartos¢ przyrodniczg tego rejonu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Ideag wymogu nasadzenia szpaleréw drzew wzdtuz potudniowej i czgsciowo zachodniej granicy projektu
planu (za wyjatkiem terenu 04-M/U31 i fragmentu terenu 05-M/U31), byla m.in. che¢ podkreslenia
granicy miasta Gdanska ze wsig Borkowo. Lokalizacja drzew w tym rejonie przyczyni si¢ do poprawy
waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz warunkow Srodowiskowych tej cze$ci miasta, szczeg6lnie
wzdtuz Obwodnicy Poludniowe;.

Przeprowadzone analizy dotyczace mozliwosci nasadzenia szpalerow drzew wzdhuz potnocno-
zachodniej granicy miasta wykazaly, ze w obrebie terenu 04-M/U31 oraz czgsciowo terenu 05-M/U31
takie ustalenie jest niewskazane i trudne do wyegzekwowania m.in. z uwagi na strukture wtasnosci, ksztalt
dzialki, przeznaczenie terenow (wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej czterech
mieszkan) oraz istniejace zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
granicach obszaru ,,a” wyznaczonego na czesci terenu 05-M/U31.

Teren 04-M/U31 stanowi wlasnos¢ prywatng. W jego granicach mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej (domy mieszkalne wolno stojace do czterech mieszkan oraz domy
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz ustugowej. Z uwagi na jego
nieregularny ksztatt i mozliwo$¢ podziatu na mniejsze dziatki, nie ma uzasadnienia wprowadzanie takiego
wymogu. Ustalenie to wigzatoby si¢ z koniecznoscia opracowania catosciowej koncepcji
zagospodarowania terenu, co w przypadku podzialu na mniejsze dzialki byloby trudne do
wyegzekwowania i mogloby zablokowac zamierzenia inwestycyjne na poszczegélnych nieruchomosciach.
Szpalery drzew jako elementy liniowe, przebiegaja na znacznej dtugos$ci, jedno lub dwa drzewa na dzialce
nie tworza szpaleru drzew.

Nalezy podkresli¢, ze w granicach sgsiedniego terenu 01-M22 wyznaczonego w projekcie planu,
sytuacja jest nieco inna. Szpaler drzew do wprowadzenia ustalony zostal, wzdluz granicy miasta, w
wiekszos$ci na dzialce gminnej o znacznej szerokosci (okoto 12 m). Odsunigcie linii zabudowy na catym
tym odcinku pozwoli na nasadzenie drzew na calej dlugosci terenu 01-M22 bez zbytniej ingerencji w
zagospodarowanie dziatek inwestycyjnych.

Z kolei w granicach terenu 05-M/U31, wymdg nasadzenia szpaleru drzew ustalony zostat w potnocno-
wschodniej jego czeSci. Na pozostaltym odcinku, w pasie wzdluz granicy miasta, zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w obszarze ,,a”), ktora powstala w oparciu o ustalenia planu
obowigzujacego nr 1802, w ktérym nie ma wymogu nasadzenia szpaleru drzew.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w celu zachowania prywatnosci terenéw zabudowy jednorodzinnej we wsi
Borkowo, wtasciciele tych dzialek, moga rowniez posadzi¢ drzewa lub Zywoptot na granicy z miastem
Gdansk, co podniostoby walory krajobrazowe i warto$¢ przyrodniczg tego rejonu.

Niemniej jednak, z uwagi na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustlugowej w obrebie terenu 04-M/U31
oraz realizacji zabudowy w oparciu o cato$ciowa koncepcje zagospodarowania tego terenu, do czeSci
tekstowej wprowadzone zostanie zalecenie dotyczace nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz granicy miasta ze
wsig Borkowo.

3.5.Wniosek o okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 6 m od granicy wsi Borkowo. Brak
okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w opisie i na rysunku planu. Wiasciciele dziatki w Borkowie
bezposrednio przylegajgcej do granicy z terenem 04-M/U31 obawiajq sie, ze dopuszczona zabudowa w
granicach terenu 04-M/U3 1 spowoduje m.in. zacienianie dziatki, co spowoduje spadek jej wartosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W granicach terenu 04-M/U31, ustalonego w projekcie planu, wyznaczona zostala maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od granicy miasta ze wsig Borkowo.

4 Ryszard Lusiak, Radny Dzielnicy Orunia Gérna — Gdansk Poludnie, dwa e-maile z dnia
03.07.2023 1.

4.1Wniosek o ustalenie maksymalnego natezenia odptywu wod opadowych na obszarach nowych
inwestycji dla wszystkich terenow na poziomie odpowiadajgcym wspotczynnikowi splywu minimalnie 0,42.
Tereny objete granicami projektu planu charakteryzujq sie malym wspotczynnikiem wsigkania wody.
Gleby o charakterze gliniastym nie pozwalajg na realizacje wydajnych zbiornikow chionnych

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 4



czy efektywnych rozwigzan typu ,,ogrody deszczowe”. W minionych latach wielokrotnie tereny te byly
podtapiane przez stosunkowo niewielkie opady. W 2022 roku problem dotyczyt osiedla "Zdrovo"
budowanego przez firme Murapol, a w latach wczesniejszych osiedla 18'36" zbudowanego przez Ekolan.
Problemy z przepetnieniem zbiornikow retencyjnych wystepowaly takze na terenie marketu Lidl oraz na
osiedlu Futura Park (zbudowanego przez EuroStyl S.A.). Doswiadczenia te wskazujg, ze instalacje
retencyjne zaprojektowane dla przyjetego obecnie w planie wskaznika sptywu 0,32 (lub mniejszego) sq
niewystarczajqce.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Polityka miasta w zakresie ochrony przed powodziami deszczowymi zawarta w "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska" dazy do rozproszenia retencji miejskiej
przede wszystkim na tereny, ktore sa zrodtem zwiekszonych sptywow wod w zwiazku z zabudowa
i utwardzeniem powierzchni gruntu, zwlaszcza w przypadku zabudowy znacznych obszaréw porolnych,
jak w omawianym przypadku. Realizuje si¢ to poprzez wymogi ograniczania ilosci wod opadowych
odprowadzanych do kanalizacji deszczowej, narzucanie obowigzkowych powierzchni "zieleni", realizacje
tzw. "retencji zielonej" w ramach powierzchni biologicznie czynnej, itp.

Obszar planu znajduje si¢ w czterech zlewniach, prowadzacych wody do Kanatu Raduni, wobec ktorych
stosuje si¢ odrgbng polityke odwodnieniowg. Ustalone w planie ograniczenia wielkosci odptywu wod
opadowych s3 zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska. Konkretne wspotczynniki wynikaja z wyliczen przeprowadzonych przez Gdanskie Melioracje,
zawartych w dokumentacji ,,Program inwestycyjny. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta Gdanska
od wod ze zlewni Kanalu Raduni” (z 2001 r.).

W granicach planu, dla kazdego rodzaju terenu wyznaczone zostaly wspotczynniki sptywu, ktorych
warto$¢ waha si¢ w przedziale od 0,22 do 0,32. Przyktadowo ograniczenie odptywu wod opadowych do
wielkosci wspolczynnika sptywu 0,22 oznacza, iz z powierzchni terenu objetego takim zapisem dopuszcza
si¢ odprowadzenie w jednostce czasu wod opadowych o natezeniu rownym 22% objetosci opadu. Jezeli
zatem objetos¢ opadu w czasie wynosi np. 10 1/s, do uktadu odwadniajacego mogg by¢ odprowadzone 2,2
1/s. Sposob gospodarowania wodami opadowymi na terenie uzalezniony jest od istniejacych warunkow
gruntowo- wodnych i moze polega¢ na zatrzymaniu wody na terenie poprzez wprowadzenie jej do gruntu
lub zretencjonowaniu nadmiaru i odprowadzeniu do odbiornika zgodnie z wyznaczonym limitem odptywu.

Nalezy podkresli¢, ze na terenie zlewni Potoku M2 sporzadzona zostalta w 2019 r. dokumentacja
pt. ,,Opracowanie koncepcji odprowadzenia wod opadowych w zlewni Potoku M2” oraz dokumentacja
projektowa budowlana i wykonawcza dla zadania pn. ,,Przebudowa stawoéw na Potoku M2”. Retencja.pl,
maj 2019. W opracowaniu tym okreslono m.in. efektywne parametry urzadzen i budowli pozwalajace na
skuteczng redukcje wielkosci odptywu do Kanalu Raduni, ustalono prognozowane zagospodarowanie
analizowanego obszaru oraz wykonano modele hydrologiczno-hydrauliczne, dla obecnego i
prognozowanego stanu zagospodarowania. Procedowany plan wykonano w oparciu o wnioski wynikajace
z analiz i obliczen wykonanych w ramach powyzszego opracowania.

Nie ma mozliwosci zmiany wartosci wspotczynnika sptywu z ustalonych na poziomie 0,22 / 0,26 / 0,32
do warto$ci wnioskowanej w uwadze 0,42. Taka zmiana spowodowataby, ze do uktadu odwadniajacego
sptywatoby wigcej wody opadowej, co nie poprawitoby sytuacji odwodnieniowej, a wrecz przeciwnie
mogloby doprowadzi¢ do jeszcze wigkszych przecigzen uktadu.

Obiekty matej retencji, ktore sa mozliwe do wykonania na gruntach gliniastych to np.: zbiorniki
bezodplywowe (rowniez beczki na deszczowke), niecki bezodptywowe, ogrody deszczowe, itp.

Nalezy doda¢, ze w projekcie planu zapisano szereg rozwigzan zmierzajacych do takiego
zagospodarowania wod opadowych, aby korzystnie wplywaé¢ na mikroklimat iinne warunki
srodowiskowe. Inwestor bedzie zobowigzany do wykonania rozwigzan technicznych, ktoére zapewnia (w
ramach malej retencji) wlasciwy stan odprowadzania wod opadowych. Planowane w tym rejonie dwa
zbiorniki retencyjne, stanowiace element docelowego ukladu odwodnieniowego w znaczny sposob
poprawia sytuacje w tym zakresie. Beda one wykorzystywane na cele retencyjne, ale takze rekreacyjne.
Zastosowano tez inne zapisy, ktore maja wplyna¢ na takg formg zieleni, aby byta efektywnie wykorzystana
do zagospodarowania wod opadowych, np. zalecenie obnizenia terendw zieleni w stosunku do poziomu
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powierzchni utwardzonych, wyksztalcenia niecek infiltracyjnych. Nakazano roéwniez, aby zielen
realizowana w pasie drogowym petnita funkcje retencyjna.

Ponadto zagospodarowanie wod opadowych nalezy do listy zadan wtasnych gminy (por. ustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, art. 7, ust.l1 pkt 1), ktéra odpowiada za realizacj¢ i utrzymanie
infrastruktury odpowiedzialnej za odprowadzenie wod opadowych. Na etapie projektu budowlanego
nalezy zastosowac¢ takie techniczne rozwigzania, ktére w tym zakresie spelnia wymagania stawiane przez
Gdanskie Wody i beda uscisleniem zapiséw planu miejscowego.

4.2Wniosek o zwigkszenie wskaznika do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodow osobowych okreslonego w paragrafie 5 pkt 1 projektu planu, Ip. 2 "budynki
mieszkalne wielorodzinne"” z 1,2 / 1 mieszkanie na 1,5 / 1 mieszkanie. W rejonie Mackowy wystepuje
deficyt miejsc parkingowych szczegolnie tych ogolnodostepnych dla gosci. Nagminne jest parkowanie w
miejscach niedozwolonych oraz ciasne ustawianie aut w miejscach gdzie powinien by¢ zapewniony
przejazd stuzb ratunkowych. Majqc na uwadze bezpieczenstwo mieszkancow oraz ulatwienie dostepu dla
stuzb komunalnych skladajgcy uwage wnioskuje o podniesienie wskaznika ilosci miejsc parkingowych, jak
powyzej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapisy dotyczace wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla
poszczegbdlnych funkcji, w tym dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, sa czescig polityki
przestrzennej Miasta zawartej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska” przyjetego uchwatag nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniong uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku. Zgodnie ze Studium
obszar procedowanego planu miejscowego objety jest strefg nieograniczonego parkowania C, w ramach
ktérej ustalono minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla wszystkich funkcji dopuszczonych w
planie. Zgodnie zpolityka parkingowa miasta kazdy wlasciciel terenow, ktore podlegaja nowemu
zagospodarowaniu, ma obowigzek zabezpieczy¢ potrzeby parkingowe obecnych /przysztych
uzytkownikow w granicach swojej dziatki. Inwestor moze zrealizowa¢ wickszg liczbe miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej objetej inwestycja ponad wskazang w
projekcie planu warto$¢ minimalng okreslong wskaznikiem 1,2 mp /mieszkanie - kazdorazowo jest to
indywidualna decyzja inwestora badz wtasciciela, zarzadcy terenu.

Ustalenia procedowanego planu nie moga by¢ sprzeczne z polityka parkingowa zdefiniowang w
Studium, dlatego niezasadnym jest zwigkszenie wartosci minimalnego wskaznika parkingowego dla
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z minimum 1,2 do 1,5 dla samochodéw osobowych jak wnioskuje
sktadajgcy uwagg.

5.DEVELIA S.A., ul. Powstancow Sla,skich 2-4, 53-333 Wroctaw, pismo z dnia 03.07.2023 r.

5.1Wniosek o sporzqdzenie projektu planu w oparciu o podkiad mapowy spetniajgcy kryteria
czytelnosci. Podktad mapowy na rysunku projektu planu, udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie podmiotowej, jest bardzo nieczytelny. Uniemozliwia to odczytanie istotnych informacji, takich
Jjak numery dziatek ewidencyjnych, identyfikacje wydzielen geodezyjnych, co nie pozwala na jednoznaczng
oceng stopnia dysponowania prawem do ochrony (stopnia naruszenia) interesu prawnego, co wynika z art.
6 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem
projektowi planu nalezy zarzuci¢ naruszenie § 8 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia
2003 r., zgodnie z ktorym projekt rysunku planu miejscowego sporzqdza si¢ w czytelnej technice graficznej
zapewniajqcej mozliwos¢ wylozenia go do publicznego wglgdu, sporzqdzania jego kopii, a takze
ogloszenia w dzienniku urzedowym wojewodztwa.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Podktad mapowy na rysunku planu bedzie speiniat kryteria czytelnosci. Projekt planu zostanie
ponownie wytozony do publicznego wgladu, i udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
m.in. Biura, na podktadzie mapowym w rozdzielczoS$ci spetniajacej kryteria czytelnosci.
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5.2Wniosek o sporzqdzenie projektu miejscowego planu w prawidlowej skali 1:1000. Plan zostat
sporzgdzony w skali 1:2000 tj. z odstepstwem od podstawowej, obowigzujgcej dla sporzqdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego skali 1:1000. Zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy plan
miejscowy sporzqdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych. W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w
przypadkach planow miejscowych, ktore sporzqdza sie wylgcznie w celu przeznaczenia gruntow
do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000. Wigksza
skala ma negatywny wplyw na czytelnos¢ planu, a w konsekwencji na mozliwosé realizacji prawa do
korzystania z ochrony wiasnosci okreslonego w art. 6 ust. 2 Ustawy. Tymczasem podstawowym kryterium
oceny prawidtowosci wyboru skali jest czytelnosé¢ graficznej czesci planu. Sporzgdzenie czesci graficznej
planu miejscowego w skali 1:2000 w sposob, ktory skutkuje tym, ze rysunek planu jest nieczytelny, a
odczytanie numerow dziatek objetych planem jest powaznie utrudnione lub niemozliwe stanowi podstawe
stwierdzenia niewaznosci. Uwzgledniajgc powyzsze nalezy stwierdzié, ze sporzqdzony projekt, z uwagi na
jego nieczytelnos¢, nie powinien by¢ dalej procedowany, dopoki nie zostanie opracowany we wiasciwej
skali, przy zachowaniu petnej czytelnosci mapy. Wiasciciele nieruchomosci objetych planem muszg miec
jasnosé¢ co do doktadnego przebiegu granic i planowanego przeznaczenia ich nieruchomosci, zarowno na
etapie wylozenia planu (aby by¢ w stanie okresli¢, czy ich zdaniem projekt planu narusza ich prawa w
takim stopniu, ze powinni zlozy¢ uwagi do planu), jak i tez po jego wejsciu w zycie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w skali 1:2000, co jest zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoéry dopuszcza stosowanie skali 1:2000
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach.

Ponadto, zgodnie z § 6. 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r., ,,W przypadku
sporzadzania czesci graficznej projektu planu miejscowego dla inwestycji liniowych oraz dla obszaréw
0 znacznej powierzchni dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:2000.”

Taka uzasadniona sytuacja zachodzi w przypadku przedmiotowego projektu planu, ktoérego czesé
graficzna ze wzgledu na znaczng powierzchni¢ obszaru objetego planem zostata sporzadzona na mapie w
skali 1:2000. Informacja ta jest zawarta w uchwale nr LVII/1688/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
wrzesnia 2018 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Mackowy — rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie
Gdansku. Zmiana dotyczyta zwigkszenia powierzchni obszaru objetego granicami projektu planu z 40 ha
do okoto 101 ha.

Nalezy doda¢, ze projekt planu zostanie ponownie wytozony do publicznego wgladu, i udostgpniony w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie m.in. Biura, na podkladzie mapowym w rozdzielczosci
spetniajgcej kryteria czytelnosci. Taka cyfrowa mapa daje mozliwos¢ powigkszenia i odczytania
szczegotow. Zastosowana skala 1:2000 nie wplynie na zmniegjszenie czytelno$ci mapy i da mozliwosé¢
realizacji prawa do korzystania z ochrony wlasnosci okreslonego w art. 6 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.3Projekt rysunku planu winien by¢ sporzqdzony na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 Ustawy,
zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Zgodnie z § 10 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. nr 164, poz. 1587) materialy te
powinny by¢ aktualne na dzien przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu.

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o aktualng kopi¢ mapy zasadniczej, o ktorej mowa w art. 16
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z § 10 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r., materialy planistyczne sporzadzone na
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podstawie przepisow odrebnych, a do takich nalezy urzedowa kopia mapy zasadniczej wydana z
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego, wykorzystywane na potrzeby projektu planu
miejscowego, powinny by¢ aktualne, co najmniej, na dzien przystgpienia do sporzadzania tego projektu.

Przywotany przez sktadajacego uwagi § 10 ust. 1 ww. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, odnosi
si¢ do materialow planistycznych sporzadzanych na potrzeby projektu planu, takich jak: Prognoza
oddziatywania na $rodowisko, Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu (a nie do mapy
zasadniczej), ktore sg aktualne na dzien przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia.

Tak wigc nie zachodzi przestanka o braku zgodnos$ci projektu planu z ww. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r.

5.4Winieta mapy, na ktorej sporzqdzono plan miejscowy, jest nieczytelna. A z daty, ktorq mozna
probowac odczytaé, nalezy stwierdzic, ze mapa jest nieaktualna, co stanowi naruszenie cytowanego § 10
ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. nr 164, poz. 1587).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu zostanie ponownie wylozony do publicznego wgladu i udost¢pniony w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie m.in. Biura, na podkladzie mapowym w rozdzielczosci speiniajacej
kryteria czytelnosci umozliwiajac odczytanie winiety mapy, ktoéra jest aktualna zgodnie z § 10 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r.

5.5Nieczytelna grafika rysunku projektu planu, ktory udostgpniony zostat w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej uniemozliwia odczytanie przebiegu linii podziatu wewnetrznego wzdtuz
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy (na rysunku w ramach uwagi wskazano teren 23-M23).
Nie mozna jednoznacznie ustalic wg rysunku przebiegu tej linii na odcinku pokrywajgcym si¢ z
narysowangq linig zabudowy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly, ze zasadnym jest wprowadzenie dodatkowego oznaczenia, ktére pozwoli na
jednoznaczne ustalenie przebiegu linii podzialu wewnetrznego, wyznaczonej w terenie 23-M23, na
odcinku pokrywajacym si¢ z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy.

5.6Zgodnie z § 7 pkt 4 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, projekt rysunku
planu miejscowego powinien zawiera¢ m.in. granice administracyjne, ktorych na rysunku planu brak.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Projekt planu zawiera m.in. granice administracyjne. Zgodnie z § 7 pkt 1 ww. rozporzadzenia projekt
rysunku planu zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska z oznaczong (kolorem niebieskim) granicg obszaru objetego planem. Granice
administracyjne, o ktorych mowa w uwadze, oznaczone sg na wyrysie ze studium i opisane na rysunku
projektu planu w ramach oznaczen do wyrysu z ww. studium - w czesci zawierajacej granice i obszary
administracyjne. Tak wiec projekt rysunku planu, ktorego integralng cze$¢ stanowi wyrys ze studium wraz
z legenda, jest zgodny z przepisami zawartymi § 7 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5.7Projekt planu jest niezgodny z wymogami zawartymi w Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587). Zapisy te stanowiq nieuprawniong modyfikacje oznaczen
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zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587).

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLIIl/1193/17 Rady Miasta Gdanska z
dnia 28 wrzesnia 2017 r.; zmienionej uchwalg Nr LVII/1688/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 wrzesnia
2018 r. W konsekwencji przy sporzqdzaniu projektu miejscowego planu ma obowigzkowo zastosowanie
Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z Rozporzqdzeniem ,,§ 4 Ustala si¢ nastepujqce wymogi dotyczgce stosowania standardow przy
zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu miejscowego: ustalenia dotyczqce przeznaczenia terenow
powinny zawierac okresSlenie przeznaczenia poszczegolnych terenow lub zasad ich zagospodarowania, a
takze symbol literowy i numer wyrozniajgcy go sposrod innych terenow”.

Zgodnie zas z § 9 ust. 1 Rozporzgdzenia: Podstawowe barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczqce
przeznaczenia terenow, ktore nalezy stosowaé na projekcie rysunku planu miejscowego, okresla zatqgcznik
nr 1 do rozporzqdzenia." W projekcie planu niezgodnie z § 9. 1. Rozporzgdzenia zastosowano m.in. dla:

a)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - oznaczenie literowe zastosowano zgodnie z
Rozporzgqdzeniem, ale nazwano niezgodnie z Rozporzgdzeniem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej"

b)zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - oznaczenie literowe zastosowano zgodnie z
Rozporzgdzeniem, ale nazwano niezgodnie z Rozporzqdzeniem jako , tereny zabudowy mieszkaniowej
intensywnej"

c)M/U31 - blednie oznaczono tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej stosujgc oznaczenie barwne i
nazewnictwo niezgodne z Rozporzqdzeniem.

d)M/U32 - blednie oznaczono tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, stosujqc oznaczenie barwne i
nazewnictwo niezgodne z Rozporzqdzeniem.

e)P/U41 - biednie oznaczono tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, stosujgc oznaczenie barwne i
nazewnictwo niezgodne z Rozporzqdzeniem.

Zgodnie z § 9. 4. Rozporzqdzenia: ,,W zaleznosci od specyfiki i zakresu ustalen dotyczgcych
przeznaczenia terenow oraz granic i linii regulacyjnych, dopuszcza sie stosowanie na projekcie rysunku
planu miejscowego uzupetniajgcych i mieszanych oznaczen barwnych i jednobarwnych oraz literowych i
cyfrowych.” Powyzsze nie oznacza jednak catkowitej dowolnosci w przyjmowaniu oznaczen i symboli na
rysunku i w tekscie planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu jest zgodny z wymogami zawartymi m.in. w § 4 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacymi m.in. stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen
projektu tekstu planu miejscowego odnoszacych si¢ m.in. do przeznaczenia terendéw. W projekcie planu
przeznaczenia terenOw zawieraja okreslenie przeznaczenia, a takze symbol literowy i numer wyrozniajacy
kazdy teren sposrdd innych terendw (np. 01-M22, 05-M/U31, 63-KD81). W ust. 3 poszczego6lnych kart
terendw okreslone zostato ich szczegdlowe przeznaczenie.

Projekt planu spetnia réwniez wymogi zawarte w § 9 odnoszace si¢ do stosowania oznaczen graficznych
i literowych dotyczacych przeznaczenia poszczegdlnych terendw, ktore zgodnie z wymogami ww. ustawy
sa przejrzyste iczytelne. Nalezy zwroci¢ uwage, ze ustawodawca dopuszcza tez, poza podstawowymi
oznaczeniami graficznymi i literowymi dotyczgcymi przeznaczenia terenu (okreslonymi w zataczniku nr 1
do rozporzadzenia), ,,stosowanie na projekcie rysunku planu miejscowego uzupetiajacych i mieszanych
oznaczen barwnych i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych” (§ 9 pkt 4 ww. rozporzadzenia).

Nalezy podkresli¢, ze oznaczenia graficzne jak i przeznaczenia poszczegdlnych terenow, co do ktérych
sktadajacy uwagi ma zastrzezenia, sa powszechnie stosowane przy sporzadzaniu planow miejscowych w
mie$cie Gdansku, do ktorych przystapiono przed 24.12.2021 r. Zmiany oznaczen oraz kolorow
wprowadzilo dopiero nowe Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego
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zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 roku (Dz.
U. z dnia 23 grudnia 20212 r., poz. 2404), jednak zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia, do projektow
plané6w miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

Nalezy dodaé, ze pojecia zabudowy ekstensywnej i intensywnej sg okresleniami pomocniczymi, z dtuga
tradycja urbanistyczng, a fakt ich niezgodno$ci z okre$leniami ustalonymi w przywotanym przez
sktadajacego uwagi rozporzadzeniu nie jest przeszkoda w ich stosowaniu wobec bardzo precyzyjnego ich
zdefiniowania dla kazdego terenu. Dotyczy to takze przeznaczenia produkcyjno-ustugowego P/U41
oraz przeznaczen mieszanych mieszkaniowo-ustugowych M/U31 i M/U32, ktore zostaly rdéwniez
szczegdtowo zdefiniowane i oznaczone czytelng i przejrzysta kolorystyka w czgsci graficzne;.

Nalezy podkresli¢, ze Wojewoda, jako organ nadzorczy sprawdzajacy zgodno$¢ z przepisami prawa
uchwalanych planéw miejscowych oraz dokumentacji prac planistycznych nie dopatrzyl sie
nieprawidlowo$ci w stosowaniu okreslen przeznaczen oraz oznaczen graficznych i literowo-cyfrowych w
planach sporzadzanych ciaggu ostatnich 20 lat w Gdansku.

5.8W projekcie planu wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska zostal wykonany niezgodnie z § 7. Rozporzgdzenia, bowiem legenda w wyrysie ze studium
nie odpowiada obszarowi sporzgdzanego planu i w czesci nie dotyczy przedmiotowego planu. Powyzsze
stanowi naruszenie zasad sporzqdzania rysunku planu miejscowego. Tytutem przyktadu nie znajdujq sie na
obszarze planu: Las i park lesny, ogrody dziatkowe, zielen krajobrazowo-ekologiczna, teren ustug
ponadpodstawowych, GPZ.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wyrys ze Studium, w ramach rysunku projektu planu, zostat wykonany zgodnie z wymogami zawartymi
w § 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. Wyrys ze studium nie ogranicza si¢
wylgcznie do terenu w granicach planu, ale zwiera szerszy zakres wzgledem obszaru planu ukazujacy
kontekst przestrzenny polityki miasta. Dla wiasciwego odbioru wyrysu ze studium nalezy opisa¢ w
legendzie wszystkie oznaczenia, ktére znajduja si¢ na rysunku wyrysu, rOwniez te poza granicami planu
oznaczonymi na rysunku wyrysu. Zaznaczone na wyrysie granice obszaru objetego projektem planu
(kolorem niebieskim) umozliwiaja okreslenie jakie elementy ze studium (opisane w legendzie do studium)
znajdujg si¢ w granicach obszaru projektu planu nr 1924. Nalezy dodaé, ze Wojewoda, jako organ
nadzorczy sprawdzajacy zgodno$¢ z przepisami prawa uchwalanych planéw miejscowych nie stwierdzit
nieprawidlowo$ci w zakresie przedstawiania na rysunkach plandéw sporzadzanych w Gdansku wyrysow
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.

SOW terenie 05-M/U31, ust. 6 pkt 3 lit. b ustalono ,,obowigzek urzgdzenia w parterze budynku
oswietlonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co najmniej 70% diugosci elewacji lokali
ustugowych”. Ustalenie budzi wqtpliwosci obu natur:

a)o ktory rodzaj oswietlenia chodzi? Czy chodzi o oswietlenie dzienne czy o oSwietlenie Swiatlem
sztucznym? W rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 9 czerwca 2022 r., poz. 1225) w Rozdziale 2.
Oswietlenie i nastonecznienie uzywa sie¢ zamiennie obu terminow ,,oSwietlenie dzienne" lub ,, oswietlenie
Swiatlem sztucznym", czy chodzi o oswietlenie zrodtem od wewngtrz, czy od zewngtrz,

b)nieprecyzyjne ustalenie wychodzi poza obszar sfery planistycznej, gdyz nie odnosi si¢ bezposrednio do
ochrony i zasad ksztaftowania {adu przestrzennego, a do rozwiqzan technicznych czy wrecz
technologicznych. Intencja zapisu nie jest czytelna i budzi obawy o utrwalanie nieuprawnionych ustalen
planu miejscowego. Niewgtpliwie miejscowy plan jako akt prawa miejscowego, nie tylko przewidujgcy
pewne rozwigzania planistyczne, ale rowniez nakladajgcy obowigzki o charakterze prawnym powinien
postugiwaé sie precyzyjng siatkq pojeé, w przeciwnym wypadku nie ma pewnosci jakiego rodzaju
obowigzek jest natozony i o jakiej tresci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 10



Uzasadnienie:

Do projektu planu zostana wprowadzone zmiany w tym zakresie. Zapis zawarty w karcie terenu 05-
M/U31 ust. 6 pkt 3 lit. b dotyczacy ,,obowigzku urzadzenia w parterze budynku o$wietlonych witryn
handlowo-ustugowych na odcinku co najmniej 70% dlugosci elewacji lokali uslugowych” zostanie
zmodyfikowany iuzyska brzmienie ,,obowiazek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn
handlowo-ustugowych na odcinku co najmniej 70% dlugosci elewacji lokali ustugowych”.

5.10Brak w projekcie planu definicji ,, zabudowy tancuchowej”. W kilku postanowieniach projektu planu
- miedzy innymi w: § 12 (karta 04-M/U31), § 13 (karta 05-M/U31), § 16 (karta 08-M/U31), § 19 (karta 11-
M/U31) w ustepach 7. Ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, punktach 6) inne gabaryty i
parametry zabudowy- pojawia si¢ okreslenie formy zabudowy ,,tancuchowej”, ktorej nie zdefiniowano
w projekcie planu (poza wylistowaniem w § 2 pkt 5). Okreslenie zabudowy ,,tancuchowej"” nie wystepuje
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pozn. zm.), w ktorej
przy definicji art. 3 pkt 2a) dotyczqcej jedynie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wymienia sie
formy zabudowy: wolnostojgce, blizniacze, szeregowe lub grupowe - zabudowa tancuchowa nie wystepuje.
Nawet gdyby formy zabudowy tancuchowej mialtyby by¢ przypisane do zabudowy wielorodzinnej czy tez
ustugowej, to moze to stanowic¢ niezidentyfikowane obecnie zagrozenie dla tadu przestrzennego, gdzie w
kreatywny sposob bedzie interpretowad sie forme ,,zabudowy tancuchowej - niezaleznie od intencji organu
przygotowujgcego akt prawa miejscowego. Uzycie sformutowania ,,zabudowa tancuchowa”, ktore nie
zostalo zdefiniowane w projekcie planu i jest nieznane w systemie prawnym, budzi wqgtpliwosci
interpretacyjne — nie wiadomo, o jaki rodzaj zabudowy chodzi. W § 12 (karta 04-M/U31) w ust. 7
Ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, pkt 6) inne gabaryty i parametry zabudowy ustala
sig, ze dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej i tancuchowej dopuszcza sie maksymalnie 5
budynkow w jednym zespole (szeregu, grupie lub tancuchu,) zas w pkt 7) dopuszcza sie jedynie nastepujgce
formy zabudowy: wolnostojgcq, blizniaczq, szeregowq, czyli bez zabudowy lancuchowej. Rozwigzaniem
dla przedmiotowego projektu planu moze by¢ rowniez usuniecie okreslenia ,,tancuchowej".

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Pojecie ,,zabudowa tancuchowa” jest ogdlnie sosowanym pojgciem architektonicznym i stanowi rodzaj
zabudowy szeregowej, mimo braku jego definicji. Potwierdzaja to rozwazania zawarte m.in. w pracy
naukowej — Typologia zabudowy jednorodzinnej Magdaleny Zatgckiej — Myszkiewicz opublikowanej
w wydawnictwie WIEDZA I EKSPERYMENTY W BUDOWNICTWIE (Politechnika Slaska, Gliwice
2014). Wpracy tej zwrocono uwage, ze dodatkowo z roznych form zabudowy jednorodzinnej
»wyszczegblnia si¢ zabudowe tancuchows, opisang jako specyficzng forme¢ szeregowych domow
jednorodzinnych. Termin doméw tancuchowych pojawia si¢ takze w rozwazaniach Anny Kossak —
Jagodzinskiej na temat ewolucji domu, gdzie jest zdefiniowany jako uktad doméw pomigdzy ktorymi
znajduja sie garaze” (...). Kolejna klasyfikacja autorstwa Wladystawa Korzeniewskiego, wyodrebnia jako
jeden sposrdd czterech typow zabudowy - domy szeregowe i tancuchowe. Zabudowa tancuchowa stanowi
szczegolny rodzaj zabudowy szeregowej. Budynki mieszkalne w ramach tej zabudowy moga byc¢
polaczone w jeden zespol: garazami, pomieszczeniami gospodarczymi, wejsciami. Tak wiec, nie ma
potrzeby wprowadzania definicji zabudowy tancuchowej w celu sprecyzowania formy zabudowy.

Niemniej jednak, w celu uporzadkowania i doprecyzowania szczegdétowych zapisow zawartych w
kartach terenow, okreslenie ,tancuchowa”, zgodnie z postulatem sktadajacego uwagi, zostanie usunigte z
kart terenow, w ktorych obecnie wystegpuje.

5.11Wniosek o przywrocenie i wydzielenie, z potnocnej czesci terenu 17-M/U32 wyznaczonego w
projekcie planu, terenu pod zabudowe ustugowq uzytecznosci publicznej - ustugi oswiaty, jak w planie
obowigzujgcym nr 1910 (teren 035-U51). W planie obowiqzujgcym, zgodnie z definicjq, jest to teren
zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej (wymagajgce gruntu we wladaniu podmiotu publicznego lub
gestora funkcji publicznej), chronione: np.: oSwiaty, ochrony zdrowia i pomocy spolecznej (oznaczony
symbolem 035-US51).

Proces inwestycyjny Spotki zaktadat rowniez dla projektowanego osiedla dostepnosé¢ do infrastruktury
spotecznej - ustug oswiaty (edukacji publicznej), rozumianych zgodnie z art. 7 ustawy o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.) zgodnie jako zadania wlasne Gminy. Osiedla z
zabudowg wielorodzinng w tej oddalonej od centrum Gdanska lokalizacji, charakteryzujg sie
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zamieszkiwaniem przez miodych mieszkancow. Powszechnie wiadomo, ze na cafym tzw. gornym terasie
miasta Gdanska wystepuje gleboki deficyt publicznych jednostek oswiatowych w tym takze przedszkoli.
Dlatego tez zapewnienie ustug uzytecznosci publicznej- oswiaty jest kluczowe dla funkcjonowania
,mtodych" osiedli potozonych na tym terenie. Dzigki obecnie obowigzujgcemu planowi miejscowemu (nr
planu 1910) Gmina Miasta Gdanska jest w stanie zagwarantowaé odpowiedniq infrastrukture spoleczng,
niemniej zmiana w tym zakresie ukaze niestabilnos¢ prowadzonych - szeroko rozumianych - polityk
miejskich. Nie jest niewgtpliwie wlasciwym rozwigzaniem, w ktorym mieszkancy osiedli potoZonych na
terenie objetych planem byliby |, skazani" wylgcznie na placowki prywatne, gdyz jest to zaprzeczenie
realizacji przez Miasto zadan wlasnych w tym zakresie.

Ponadto zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Gdanska
(Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018, zmienionej
Uchwalg Nr Xll/218/19 z dnia 27 czerwca 2019 r), wg Czesci IV- Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w zatozeniach dotyczqcych Oswiaty mowa jest o koniecznosci budowy placowek oswiaty na
terenach rozwojowych o miodej strukturze wieku, przede wszystkim w dzielnicy urbanistycznej Potudnie,
przy jednoczesnej likwidacji oddzialow w starych strukturach urbanistycznych i zatozeniu lgczenia
oddziatow zZltobkowych z przedszkolem, a takze wykorzystywania ich jako centra aktywnosci lokalnej dla
roznych grup wiekowych, w celach optymalnego wykorzystywania obiektow. Co wymaga podkreslenia
zalozono, ze nowe placowki oswiaty samorzgdowej bedg powstawac wytqcznie na gruntach komunalnych,
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na ustugi oswiaty, a takze na terenach ustugowych i
mieszkaniowo-ustugowych.

Czes¢ Il Studium - Uwarunkowania wewnetrzne - wskazuje, iz jakos¢ zZycia mieszkancow Gdanska
systematycznie ma si¢ poprawiaé m.in. dzigki inwestycjom w infrastrukture spoleczng, a poprawy
warunkow zycia w tej kwestii wymaga wiasnie Dzielnica Potudnie.

Ponadto przytoczono w  studium wykonang analize mozliwosci finansowania przez Gming
prognozowanego zapotrzebowania na obiekty oswiaty m.in. w postaci Zlobkow i przedszkoli. Stgd tym
bardziej niezrozumiale jest przerzucanie koniecznosci realizacji zadan wlasnych Gminy na podmioty
prywatne na podstawie nowego mpzp.

Dodatkowe obiekty tego typu mogtyby powstaé w ramach uzupetnienia zapotrzebowania na tego rodzaju
ustugi (i np. wg zalecen planu), ale nie jako jedyne prywatne placowki tego typu na tak znacznym obszarze,
wystepujgce w zastepstwie obligatoryjnego przedszkola publicznego, wymaganego w Studium w zakresie
rozwoju infrastruktury spotecznej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci przywrocenia i wydzielenia, z pétnocnej czgsci terenu 17-M/U32, wyznaczonego w
projekcie planu - terenu pod zabudoweg ustugowa uzytecznosci publicznej - ustugi o§wiaty, jak w planie
obowigzujacym nr 1910 (teren 035-U51).

W zwigzku z uwzglednieniem uwagi nr 7 (zlozonej przez Gdanskie Wody) dotyczacej wyznaczenia
odrebnej strefy D obejmujacej m.in. istniejgcy zbiornik retencyjny przy ulicy Wiadystawa Jagietty (63-
KD81), oraz postulatem firmy EROSTYL o likwidacj¢ terenu 18-D z uwagi na przebudowe fragmentu
potoku M2 — do projektu planu wprowadzone zostang zmiany w zakresie przeznaczenia m.in. poéinocnej
czesei terenu 17-M/U32 i szczegotowych zapisow w tej czescl.

Nalezy podkresli¢, ze w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu w dniach od 22.05.2023 r.
do 20.06.2023 r. w terenie 17-M/U32 (§ 25 ust. 3) ustalono obligatoryjnie przedszkole.

Zapisy planu miejscowego nie przesadzaja o sposobie finansowania i rekrutacji dzieci w placéwkach
wychowania przedszkolnego, co rézni przedszkola publiczne od prywatnych. W obrebie terenu 17-M/U32
moze powsta¢ zarowno przedszkole publiczne jak i1 prywatne, funkcjonujace w sieci placowek
publicznych, dofinansowywane ze srodkéw publicznych. Zgodnie z aktualng polityka miasta, w terenach o
mtodej strukturze demograficznej rozwija si¢ sie¢ publicznych przedszkoli niesamorzadowych. Taka forma
realizacji zadania wlasnego gminy pozwala na szybsze reagowanie na rosngce zapotrzebowanie na ustugi
wychowania przedszkolnego i jest zgodna z art. 31 ust. 9 ustawy Prawo o$wiatowe.
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Nalezy zwroci¢ uwage, ze w zasiggu pieszym mniejszym niz 2 km od wskazanej lokalizacji znajduja si¢
dwa publiczne przedszkola samorzadowe (P-80 przy ulicy Kolorowej 14 oraz P-24 przy ulicy Trakt Sw.
Wojciecha 320) oraz rezerwacja terenu pod funkcje szkoly podstawowej i przedszkola przy ulicy Czerskiej
ustalona w obowigzujacym planie miejscowym nr 1910 w ramach terenu 008-U51.

Nalezy podkresli¢, ze w potudniowo-wschodniej czgséci projektu planu, przy ulicy Borkowskiej (59-
KD81) wyznaczone =zostaly trzy tereny (na gruntach gminnych) o przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym, ustugowym i ustug z zielenig towarzyszacg, oznaczone symbolami 44-M/U31, 44-U33, 53-
U34, w granicach ktorych mozliwa bgdzie lokalizacja funkcji spotecznych m.in. przedszkola.

Biorgc pod uwage dynamike rozwoju tej czgsci miasta i realizacje gtownie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w tym rejonie, w projekcie planu w kilku terenach (m.in. w 26-M/U31, 27-M/U31, 29-
M/U31) zwigkszono mozliwos¢ inwestycyjne dopuszczajgc oprocz zabudowy mieszkaniowej rowniez
zabudowe ustugowa w szerszym zakresie. W planie obowigzujacym nr 1910 ww. tereny przeznaczone sa
pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni
uzytkowej. Otwiera to mozliwos¢ realizacji ztobkow, przedszkoli w ramach inwestycji mieszkaniowych
realizowanych przez inwestorow prywatnych w celu poprawy komfortu zamieszkiwania nabywcow ich
lokali mieszkalnych.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami projektu planu w granicach ww. terendw 26-M/U31 i 29-M/U31, ktore
sa wlasnoscia sktadajacego uwagi, bedzie mogto ewentualnie powstac przedszkole (po uchwaleniu planu)
o wickszej powierzchni uzytkowej niz dopuszcza plan obowiazujacy, zapewniajac dostgpno$¢ do
infrastruktury spotecznej - ushlug oswiaty, co jak podkreslit skladajacy uwagi ,jest kluczowe
dla funkcjonowania ,,mtodych" osiedli potozonych na tym terenie”.

Tak wiec, ustalenia projektu planu nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji m.in. ustug oswiaty -
przedszkoli, a wrgcz przeciwnie, uwzgledniajg potrzeby mieszkancoéw dopuszczajac ustugi o charakterze
spotecznym zaré6wno na dziatkach gminnych jak i prywatnych. Ponadto, po wprowadzeniu zmian w
zakresie przeznaczenia poinocnej czesSci terenu 17-M/U21, m.in. pod zabudoweg ushugowa U33,
rowniez w tej czesci obszaru planu mozliwa bedzie lokalizacja przedszkola.

5.12Wniosek o wydzielenie odrebnego terenu (liniami rozgraniczajgcymi teren) obejmujgcego swym
zasiggiem obszar ,,b” wyznaczony linig podziatu wewnetrznego w terenie 17-M/U32. Obszar ten, z uwagi
na wykluczenie w jego obrebie funkcji mieszkaniowej, tworzy z czesci terenu 17-M/U32 wylgcznie
ustugowy o odmiennym przeznaczeniu obszar, ktory winien zgodnie z art. 15. ust. 2. pkt 1) Ustawy by¢
wyodrebniony poprzez linie rozgraniczajgce tereny o rozmym przeznaczeniu. W przeciwienstwie do
wylozonego projektu planu do publicznego wglgdu, rozwigzanie w obecnie obowigzujgcym planie
miejscowym nr 1910 jest rozwigzaniem prawidlowym.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W zwiazku z uwzglednieniem uwagi nr 7 (zlozonej przez Gdanskie Wody) dotyczacej wyznaczenia
odrebnej strefy D obejmujacej m.in. istniejacy zbiornik retencyjny przy ulicy Wiadystawa Jagietty (63-
KDS81), oraz postulatu firmy EROSTYL o likwidacj¢ terenu 18-D, do projektu planu wprowadzone
zostang zmiany w zakresie przeznaczenia obszaru ,.b” wyznaczonego w terenie 17-M/U32. Zamiast
obszaru ,,b” wyznaczone zostang dwa tereny przeznaczone pod odprowadzenie wod opadowych, melioracji
iurzadzen ochrony przeciwpowodziowej D, oraz zabudoweg ustugowa U33, w ramach ktorej mozliwa
bedzie lokalizacja m.in. ustug o$wiaty, przedszkola.

Ponowne analizy wykazaly mozliwo$¢ wyznaczenia odrebnej strefy (terenu) o przeznaczeniu
uslugowym w tym rejonie.

Nalezy jednak zwréci¢ uwagg, ze dotychczasowe zapisy w projekcie planu dotyczace wykluczenia w
granicach obszaru ,,b” funkcji mieszkaniowej nie stanowia podstawy do wydzielenia jego w odrebnej
strefie o przeznaczeniu uslugowym. Obszar ,,b” wyznaczony w projekcie planu, w granicach terenu 17-
M/U32 moégt by¢ wilaczony do bilansu powierzchni biologicznie czynnej wymaganej na terenie 17-M/U32
w ramach danej inwestycji. Rowniez mogt by¢ przeznaczony pod inne elementy zagospodarowania, takie
jak przedszkole, plac zabaw, pod funkcje retencji wod opadowych jako wymaganej czgsci powierzchni
biologicznie czynnej.
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5.13W projekcie planu istotnie ograniczono mozliwos¢ zabudowy w terenach 24-MW24 oraz 26-M/U31
poprzez ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy w taki sposob, Ze utworzono
przestrzen wykluczajgcq zabudowe o dodatkowg powierzchnie ok. 4000 m? w stosunku do obowigzujgcego
planu miejscowego (nr planu 1910). W terenie 24-MW24 ograniczono mozliwos¢ zabudowy o ok. 16%
powierzchni terenu 24-MW24 w granicach wiasnosci skladajqcego uwagi, W terenie 26-M/U31
ograniczono mozliwos¢ zabudowy o ok. 17% powierzchni terenu 26-M/U31 w granicach wlasnosci
sktadajgcego uwagi, co rodzi uzasadnione zgdania od Gminy odszkodowania za poniesiong szkode.

Zgodnie z art. 15 ust. 6 pkt 2 Ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r., poz.
645, dalej: u.d.p.) obiekty budowlane przy drogach, powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni co najmniej: (rodzaj drogi/w terenie zabudowy) autostrada/30m; Droga/20m,; Droga
krajowa/10m; Droga wojewddzka/8m; Droga gminna/6m.

Powyzsze wartosci stanowig ustawowe minimum dla linii zabudowy. Wszelkie dalej idgce ograniczenia
ograniczajq swobode zabudowy i ze swej natury ingerujg w konstytucyjnie chronione prawo wlasnosci.
Ograniczenia te muszq byc¢ szczegotowo i obiektywnie zasadne, aby nie doszto do przekroczenia wladztwa
planistycznego Gminy. W orzecznictwie przedmiotu wskazuje sie, Ze jakkolwiek pojecie linii zabudowy
nie posiada definicji legalnej to nalezy stwierdzic, ze w ujeciu art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy linia zabudowy
stanowi element ksztaltujgcy zabudowe i zagospodarowanie terenu, a jej wyznaczenie winno uwzglednia¢
zasady sformutowane w art. 1 ust. 2 tej Ustawy — w szczegolnoSci ma stuzy¢ zachowaniu fadu
przestrzennego i uwzglednienia w inwestycyjnym zagospodarowaniu terenow uzyskania odpowiednich
walorow urbanistyczno-architektonicznych.

W projekcie planu doszto do przekroczenia granic, a takze zwigzanej z tym zasady proporcjonalnosci
owego wladztwa w projekcie planu. Wskazane powyzej wytyczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy nie
zostato w nalezyty sposob uzasadnione, nie wiadomo wiec tez czy doszto do wazenia interesu prywatnego i
publicznego, a w konsekwencji z jakich przyczyn przyznano pierwszenstwo interesowi publicznemu. Dodaé
nalezy, ze wskazane w projekcie planu linie zabudowy nie utworzq jakiegos znaczgcego korytarza
widokowego. Co najwyzej, niepotrzebnie i niekorzystnie krajobrazowo wzmocniq relacje widokowq z linig
wysokiego napiecia wzdtuz ulicy Starogardzkiej oraz budynku dyskontu spozywczego przy tej samej ulicy.
W czesci graficznej niniejszych uwag, zamieszczono schematy obrazujgce powyzsze stwierdzenia.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly, Zze maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone po obu
stronach ciggu pieszo-jezdnego ustalonego w terenach 24-MW24 i 26-M/U31, zgodnie z postulatem
sktadajagcego uwagi, zostang usunig¢te. Pozwoli to na bardziej racjonalne zagospodarowanie terenéow 24-
MW24 i 26-M/U31. W zwigzku z tym, w ramach ustalonego ciagu pieszo-jezdnego w kierunku
planowanego zbiornika retencyjnego 25-D, wprowadzone zostang dodatkowe zapisy w zakresie
mozliwosci zagospodarowania pasa wzdhuz tego ciggu, ktérego szeroko$¢ zostanie ustalona.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze ustalenia dotyczgce wyznaczenia ww. linii zabudowy w wers;ji
wylozonej do publicznego wgladu, nie ograniczaly mozliwosci inwestycyjnych nieruchomosci, pozwalajac
na pelna realizacje dopuszczonych maksymalnych parametrow zabudowy: powierzchni zabudowy,
intensywnosci czy wysoko$ci zabudowy kontynuowanych z zapiséw obowigzujacego planu miejscowego
nr 1910.

Sporzadzanie projektow planéw nie polega wylacznie na odtwarzaniu i $cistym kopiowaniu ustalen
planéw obowigzujacych, ale przede wszystkim na doktadnej analizie caloksztaltu uwarunkowan i aspektow
wystepujacych na poszczegdlnych terenach, aw jej wyniku uszczegélowieniu, doprecyzowaniu lub
wprowadzeniu zmian do projektu planu w odniesieniu do ustalen planéw obowigzujacych.
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5.14Wniosek o wykreslenie, z terenow 24-MW24 i 26-M/U31, ustalenia trasy przebiegu ciggu pieszo -
jezdnego. W obu terenach ustalono cigg pieszo-jezdny o tzw. zalecanej lokalizacji, notabene wymuszony
wprowadzonymi do projektu planu liniami zabudowy. Skladajgcy uwagi uwazajq, ze jest to nadmierna
ingerencja we wiasnos¢ prywatng przekraczajgca granice tzw. wladztwa planistycznego, tym bardziej w
Swietle obecnie obowiqzujgcego planu miejscowego nr 1910, ktory jednak nie nakiada tego rodzaju
rozwigzan. Co wiecej, takie rozwigzanie wyklucza ze wzgledow ekonomicznych np. zwigkszenie udziatu
realizacji miejsc postojowych podziemnych na rzecz pro-pieszego zagospodarowania terenu i tym samym
braku koniecznosci prowadzenia przez wigkszos¢ terenu komunikacji drogowej naziemnmej, gdyz np.
komunikacja wewnetrzna zostata wymuszona ustaleniem projektu planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nie ma uzasadnienia rezygnacja z ciggu pieszo-jezdnego ustalonego w terenach 24-MW24 i 26-M/U31.
Zostal on wyznaczony w kierunku planowanego zbiornika retencyjnego w terenie 25-D 1 moze petnié
rowniez role dojazdu technologicznego do tego zbiornika. Jego przebieg jest zalecany co oznacza, ze
moze ulec zmianie i docelowo przebiega¢ w innym miejscu niz wskazane na rysunku projektu planu. Ideg
ustalenia ww. ciagu pieszo-jezdnego wraz ze szpalerem drzew byla che¢ zaakcentowania otwarcia w
kierunku planowanego zbiornika retencyjnego. Ustalenie ww. ciggu nie wyklucza mozliwosci prowadzenia
innych drog 1 ciggéw pieszych w terenach 24-MW24 i 26-M/U31.

Nalezy doda¢, ze w zwiazku z rezygnacja z wyznaczonych wzdluz ww. ciggu maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, do projektu planu wprowadzone zostang dodatkowe zapisy okreslajgce
mozliwos$¢ zagospodarowania pasa wzdtuz tego ciggu.

Planowany zbiornik retencyjny (25-D) jest nowym bytem, ktory istotnie wplynie na uwarunkowania
zagospodarowania tego rejonu. Trzeba dodaé, ze bedzie tez stanowit teren zieleni/ rekreacji dla
mieszkancow z sasiedztwa. Wazne jest wprowadzenie nowych powigzan (szczegélnie pieszych) migdzy
zbiornikiem a planowana w sgsiedztwie zabudowg mieszkaniowg

Nalezy podkresli¢, ze w trakcie sporzadzania planow miejscowych przeprowadza si¢ szereg analiz
dotyczacych docelowego przeznaczenia i zagospodarowania poszczegolnych terenéw w celu okreslenia
m.in. optymalnych parametréw urbanistycznych, przebiegu linii zabudowy itp. Wladztwo planistyczne
gminy obejmuje rowniez mozliwo$¢ weryfikacji w sporzadzanym planie miejscowym wszelkich ustalen
planu obowigzujacego. Zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gmina ma nawet obowigzek przeprowadzenia okresowej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
skutkujacej oceng aktualno$ci planow i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a W jej nastepstwie przygotowaniem programu sporzadzania nowych planow.
Sporzadzanie projektow plandow nie polega wylacznie na odtwarzaniu i $cistym kopiowaniu ustalen
planéw obowiazujacych, ale przede wszystkim na doktadnej analizie catoksztattu uwarunkowan i aspektow
wystepujacych na poszczegdlnych terenach, aw jej wyniku uszczegdlowieniu, doprecyzowaniu lub
wprowadzeniu zmian do projektu planu w odniesieniu do ustalen planéw obowigzujacych.

5.15Wniosek o mozliwos¢ wspolnego bilansowania minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej oraz przydomowej zieleni rekreacyjnej dla terenow 24-MW24 i 25-D, w taki sposob, aby mozna
byto zaliczaé powierzchnie biologicznie czynng i przydomowq zielen rekreacyjng terenu 25-D w terenie
24-MW24.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W celu zapewnienia odpowiednich standardow zamieszkiwania oraz z uwagi na trudne warunki
gruntowo-wodne w tym rejonie, w projekcie planu dla terenu 24-MW24 ustalono wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej (podobnie jak w planie obowigzujacym nr 1910), ktéry wynosi
minimum 80% / 70% 1 50% w zalezno$ci od wyznaczonego w jego granicach obszaru. Ponadto dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej czterech mieszkan ustalono wymodg realizacji
rekreacyjnej zieleni przydomowej w proporcji co najmniej 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania, ktéra moze by¢ wliczana do powierzchni biologicznie czynnej. Zielen ta, zgodnie z definicja
stanowi przestrzen zzieleniag, stuzaca rekreacji 1wypoczynkowi mieszkancOw na terenach
mieszkaniowych netto.
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Nalezy podkreslic, ze ustalenia projektu planu w zakresie ksztaltowania zieleni i ochrony
przeciwpowodziowej, sa zgodne z polityka miasta wyrazona w Strategii Rozwoju Gdanska 2030+, w
ramach ktorej strategicznym wyzwaniem w wymiarze §rodowiskowym jest adaptacja do zmian klimatu,
ktora obejmuje szereg dziatan zwigzanych z funkcjonowaniem miasta. Do gtownych kierunkow nalezy
zaliczy¢ zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta, z czym wigzg si¢ zwigkszanie retencji miejskiej oraz
wzrost powierzchni terenow zieleni w miescie.

W zwigzku z tym nie ma mozliwosci wspolnego bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
i rekreacyjnej zieleni przydomowej wspodlnie dla terenéw 24-MW24 i 25-D. Zmniejszytoby to w znaczny
sposob powierzchnie wymaganej zieleni w ramach terenu 24-MW24 przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg. Ustalenia zawarte w projekcie planu dla ww. terenu pozwola na ksztaltowanie przestrzeni o
charakterze wypoczynkowym i rekreacyjnym przeznaczonych dla mieszkancow planowanego osiedla na
terenie inwestycyjnym, a nie poza jego granicami. Natomiast teren 25-D bedzie petnil funkcje zbiornika
retencyjnego i wraz z ustalonym ciggiem pieszo-rowerowym i zielenig urzadzona, ktora jest dopuszczona
w jego obrebie, moze stanowi atrakcyjny teren rekreacyjno-wypoczynkowy powigzany z zielenig
osiedlowg w ramach terenu 24-MW24.

5.16Wniosek o wskazanie, w terenie 24-MW24, lokalizacji jednej - dwoch dominant wysokosciowych
rzedu 30-35-40 m przy zachowaniu procentu powierzchni biologicznie czynnej w wylozonym do
publicznego wglgdu projekcie planu, ktore godzitoby interes publiczny z interesem prywatnym, przy
maksymalnym zachowaniu walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwigzanie miesci sig
w kierunkach wyznaczonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Gdanska w Kierunkach Rozwoju dla dzielnicy Potudnie, tzn. wyznacza si¢ ,,rozwoj funkcji
mieszkaniowej o zroznicowanych formach adresowanych do roznych grup mieszkancow z uzupetnieniem
programu ustug, w tym ustug oswiatowych."”

Ustalenia projektu planu dla terenu 24-MW24 zawarte w ust. 11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu pkt 1-7, nadmiernie ingerujq we wlasnos¢ prywatng poprzez nieproporcjonalne korzystanie z
wladztwa planistycznego, gdyz w terenie 24-MW24 wprowadzono pakiet nowych ustalen (ktorych nie ma
w obowiqzujgcym planie miejscowym nr 1910) takich jak:

Dna parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowal zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych, o
minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1
drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a)suma tych powierzchni musi stanowic¢ minimum 20% tqcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b)dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajgcych z podanej
pro- porcji;

2)czesé  terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) - tworzgca plat strukturalny,; na terenie objetym OSTAB wprowadzenie grup drzew i
krzewow o gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3)zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:
a)yminimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: §0%,

b)co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w lit. a nalezy przeznaczyé pod
nasadzenia drzew,

c)dopuszcza sig terenowe urzqdzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajgcych
powierzchni boisk do gier matych;

Aszpaler drzew do wprowadzenia, wzdiuz ciggu pieszo-jezdnego, o ktéorym mowa w ust. 6 pkt 2, skiad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi wokol drzew zagospodarowanie zapewniajgce
ich naturalng wegetacje;

S)poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, 4 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. b) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew,

6)czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;
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T)do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
parkingow oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni,; "

Bardzo podobny pakiet ustalen wprowadzono rowniez w terenie 26-M/U3 1.

W porownaniu do ustalen obecnie obowigzujgcego planu miejscowego nr 1910, ktorego ustalenia
zawarte sq tgcznie w trzech nastgpujgcych punktach:

1)centralna czes¢ terenu objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
jak na rysunku planu,

2)na terenie OSTAB 25% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ na zadrzewienia,

”

3)na terenie OSTAB lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow
zapewniajq ochrone tadu przestrzennego.

— wwystarczajgcy sposob

To, ze ustalenia z zakresu zasad ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu sq wprowadzane
powszechnie w wyltozonym do publicznego wglgdu projekcie planu, to jednak brakuje tu wywazenia dla
szczegolnej sytuacji, w ktorej wiasciciel nieruchomosci zostaje znaczqco pozbawiony mozliwosci
zabudowy, w tym swobody w zagospodarowaniu terenu poprzez ustalenie terenu 25-D zbiornika
retencyjnego (na obszarze ok. 1 ha w obszarze wiasnosci), jak rowniez ograniczenia liniami zabudowy
dodatkowego obszaru o powierzchni ok. 4000 m?.

Z definicji ustawowej ,, tadu przestrzennego" (art. 2 pkt 1 Ustawy) wynika, ze nalezy przez to rozumiec
takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Z pewnosciq relacje spoleczno-gospodarcze nie zostaly
odpowiednio wywazone w wylozonym projekcie planu miejscowego, choc¢by przez mozliwos¢ podniesienia
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji podziemnych i nadziemnych, a takze wysokosci zabudowy.

Ponadto Studium zaklada strefowanie zabudowy mieszkaniowej i roznicowanie standardow
zamieszkiwania oraz parametrow zabudowy m.in. poprzez indywidualne podwyzszanie parametrow, ktore
mogq stanowic¢ dominanty przestrzenne.

Lokalizacja wnioskowanych dominant moze bardzo korzystnie sie komponowac w sgsiedztwie terenu 25-
D, jak rowniez moze stanowi¢ dobrze uzasadnione urozmaicenie w krajobrazie lokalnym.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nie ma przestrzennego uzasadnienia dopuszczenie w granicach terenu 24-MW24 jednej lub dwoch
dominant o wysokosci 30-35-40 m. W sasiednich terenach maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi: 12,
13, 15, 16 1 18 m. Nalezy doda¢, ze wyjatkowo dwie dominanty kompozycyjne o wysokosci 30 m i 22 m
dopuszczone zostaly w ramach planowanego osrodka ustugowego w rejonie ulicy Czerskiej. W obrebie
terenu 24-MW24 zlokalizowane sa juz cztery budynki mieszkalne, ktorych wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z
planem obowigzujacym nie przekracza 18 m. Dopuszczenie na pozostatej czgséci terenu 24-MW24 jedne;j
lub dwoéch dominant o wysokosci 30-35-40 m wprowadzitoby dysonans przestrzenny, tym bardziej,
ze w sgsiednim terenie, potozonym na wzniesieniu (po potudniowej stronie terenu 24-MW24) dopuszczona
jest rowniez dominanta o wysoko$ci 16 m. Dominanta jako akcent architektoniczny, ma si¢ wyroznia¢
sposrod otaczajacej zabudowy. Dopuszczenie dodatkowych dominant w tym rejonie stanowitoby
nadmierng ingerencj¢ w krajobraz i otoczenie. Zaburzytoby to rownowage / tad przestrzenny.

Nalezy doda¢, ze zgodnie z kierunkami studium, w projekcie planu uwzgledniono ,,rozwdj funkcji
mieszkaniowej o zroznicowanych formach adresowanych do réoznych grup mieszkancéw z uzupeklieniem
programu ustug, wtym ustug o$wiatowych.” W jego granicach wyznaczono tereny pod zabudowe
mieszkaniowg intensywna (powyzej czterech mieszkan) jak rowniez zabudowe mieszkaniowg ekstensywna
— domy mieszkalne wolnostojace do czterech mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub
szeregowe] jedno- lub dwumieszkaniowe, domy mieszkalne wolnostojace jedno lub dwumieszkaniowe,
stosujac zasade strefowania zabudowy mieszkaniowe] poprzez zroéznicowanie takze parametrow
urbanistycznych (podobnie jak w planach obowigzujacych). Zgodnie z ustaleniami projektu planu,
zabudowa ustugowa zostata dopuszczona w szerszym zakresie niz ustalono w planach obowigzujacych. W
potudniowo-wschodniej czgsci obszaru planu, na gruntach gminnych, wyznaczono tereny pod zabudowe
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ushugowa 45-U33, ustugowa z zielenig towarzyszacg 53-U34. W terenie 45-U33 mozliwa bedzie realizacja
ushug spotecznych - oswiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spotecznej,
opieki nad dzie¢mi do lat 3. Nalezy podkresli¢, ze rowniez na dziatkach prywatnych, objetych granicami
m.in. terenéw 26-M/U31, 27-M/U31, 29-M/U31, zabudowa ustugowa zostata dopuszczona, co umozliwi
(po uchwaleniu projektu planu) lokalizacj¢ w ich granicach np. przedszkola lub innych ustug spotecznych.

W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen dotyczacych wymogu wprowadzenia zielni w ré6znych
formach (m.in. szpalery drzew do wprowadzenia, zadrzewienia, zielen do utrzymania lub wprowadzenia,
zielen na parkingach), ktore nie sg zawarte w planie obowigzujagcym nr 1910. Wszystkie te elementy moga
by¢ wliczane do wymaganej, m.in. w granicach terenu 24-MW24, powierzchni biologicznie czynnej.
Nalezy podkresli¢, ze wigkszos¢ osiedli zarowno tych nowych jak i powstatych w latach wcze$niejszych,
posiada tego rodzaju przestrzenie / zroéznicowane formy zieleni, ktore powinny stanowi¢ nieodlgczny
element — $wiadczacy o jakosci - tkanki miejskiej. To wlasnie plan miejscowy, stanowiacy jedno z
podstawowych narzedzi do dalszego kreowania przestrzeni, struktury miejskiej - daje sposobno$¢, aby
takie tereny wygospodarowaé i zarezerwowal poprzez odpowiednie zapisy. Szczegélnie dotyczy to
obszar6w potozonych m.in. na tzw. ,surowym korzeniu”, jeszcze niezainwestowanych, na ktorych
mozliwosci ,,kreacji” przestrzeni, w tym terendw zieleni, sg znacznie wigksze niz na terenach potozonych
w centrum miasta, w wickszoS$ci intensywnie zagospodarowanych.

W kwestii dotyczacej ograniczenia mozliwosci zabudowy, w tym swobody w zagospodarowaniu terenu
poprzez ustalenie terenu 25-D pod planowany zbiornik retencyjny - nalezy podkresli¢, ze zbiorniki
retencyjne sg celem publicznym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia
1997 1. (art. 6, pkt 4). Zgodnie z art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wlasciciel nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej cze$ci. W sytuacji, gdy naskutek zmiany planu
miejscowego korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czeSci wsposdb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone - warto$¢ nieruchomos$ci okresla si¢ na
podstawie dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z planu miejscowego, ktory jest zmieniany lub
uchylany. Warto$¢ nieruchomos$ci w celu ustalenia kwoty wykupu jest wyceniania kazdorazowo w formie
operatu szacunkowego przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego. Roéwniez wyznaczenie pasa z
ciggiem pieszo-jezdnym w terenach 24-MW24 i 26-M/U31 umozliwia realizacj¢ zabudowy o ustalonych
w projekcie planu parametrach zabudowy, ktore stanowia kontynuacje zapisoOw planu obowigzujacego nr
1910.

W ramach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska,
zostaly wskazane gléwne kierunki dziatan zmierzajacych do prawidlowego odprowadzania wod
opadowych i regulacji stosunkow wodnych, ktore dotycza rowniez omawianego obszaru. Do dziatan tych
naleza m.in.:

dalsza rozbudowa systemu odprowadzania wod deszczowych z dostosowaniem do potrzeb nowych
terenow inwestycyjnych, w szczeg6lnosci na obszarze dzielnic Potudnie i Zachdod, oraz budowa
planowanych zbiornikéw retencyjnych,

*intensywna rozbudowa systemu matej retencji, ze szczegolnym uwzglednieniem wykorzystywania — w
miar¢ mozliwos$ci — istniejacych zagltebien terenowych i naturalnych podmoktosci.

Projekt planu uwzglednia ww. kierunki poprzez wyznaczenie m.in. terenéw pod planowane zbiorniki
retencyjne 19-D 1 25-D i potok M2, row R4, miejskg zielen urzagdzona ogdlnodostepng (ZP62), ale takze
poprzez ustalenia w zakresie ksztalttowania zieleni i matej retencji.

Wymagania tadu przestrzennego zrealizowane zostaly w planie m.in. poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, glownie o niskiej intensywnosci.
Wzdhiz ulicy Starogardzkiej (na potudnie od skrzyzowania ulic Czerskiej/ Starogardzkiej/ Niepotomickiej
i planowanej ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej) ustalono wyzsza intensywno$¢ zabudowy, z koncentracja
funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej. Réwniez w rejonie ulicy Czerskiej i Wtadystawa Jagielty
ustalono nieco wyzsza intensywnos¢ zabudowy (podobnie jak w planie obowigzujacym) z uwagi na
sgsiedztwo planowanego nieopodal o$rodka ustugowego. Nalezy podkresli¢, ze tad przestrzenny w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to uksztattowanie przestrzeni
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tworzace harmonijng calo$¢, spelniajagce uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W planie miejscowym wazy si¢
zarOwno interes prywatny jak i1 publiczny w zakresie wymagan dotyczacych ladu przestrzennego,
co zostato w projekcie planu uwzglednione i spelnione.

5.17Wniosek o zmiane przeznaczenia terenu 25-D (odprowadzenie wod opadowych, melioracji i
urzqdzen ochrony przeciwpowodziowej - potok M2, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzqdzonej
ogolnodostepnej, obiektow obstugujgcych uzytkownikow niewymagajgcych pozwolenia na budowe) na
teren zabudowy intensywnej MW24, jak w planie obowiqzujgcym nr 1910.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jednym z gtéwnych celow sporzadzenia planu bylo uregulowanie kwestii zwigzanych z odwodnieniem
tego rejonu poprzez wyznaczenie rezerw terenowych na cel publiczny - planowane zbiorniki retencyjne i
potok M2 na terenach najbardziej narazonych na podtopienia. W oparciu o dokumentacje pt.
»Opracowanie koncepcji odprowadzenia wod opadowych w zlewni Potoku M2” oraz dokumentacje
projektowa budowlang i wykonawcza dla zadania pn. ,,Przebudowa stawow na Potoku M2”. Retencja.pl,
maj 2019, w projekcie planu wyznaczono dwa tereny pod zbiorniki retencyjne 19-D i 25-D oraz potok M2.
Jest to bardzo wazne z punktu widzenia ochrony interesu publicznego oraz prawidtowego funkcjonowania
uktadu odwodnieniowego w tym rejonie. Oba zbiorniki wraz z pozostata planowang infrastrukturg
odwodnieniowa wptyna na poprawe¢ warunkow odprowadzenia wod w rejonie ulicy Czerskiej. Nalezy
dodac, ze planowany zbiornik retencyjny w terenie 25-D z zielenig urzadzong i ustalonym ciggiem pieszo-
rowerowym bedzie pelit réwniez funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa dla  mieszkancow.
Wraz z wyznaczonymi w projekcie planu terenami pod miejska zielen urzadzong ogédlnodostepna, zbiornik
retencyjny w potnocno-wschodniej czes$ci planu, a takze row R4 - powigzane siatkg planowanych i
istniejacych ciaggéw pieszych i pieszo-rowerowych ze szpalerami drzew - przyczynig si¢ do poprawy
waloréw krajobrazowych i warunkow S$rodowiskowych obszaru planu, a tym samym standardow
zamieszkiwania.

Nalezy doda¢, ze strefa D zostala wyznaczona na potrzeby zagospodarowania i odprowadzania wod
opadowych, o co wnioskowaly Gdanskie Wody oraz jest reakcjg na liczne glosy mieszkancow pobliskich
nieruchomosci, ktorzy zwrocili uwage na wysoki poziom wod gruntowych w rejonie niecki
bezodptywowej, obejmujacej tzw. krzyzak, w planie objety strefg 25-D. Plan umozliwia powstanie w tym
miejscu zbiornika retencyjnego.

Zagospodarowanie wod opadowych nalezy do listy zadan wlasnych gminy (ustawa z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym, art. 7, ust.1 pkt 1), ktéra odpowiada za realizacj¢ i utrzymanie infrastruktury
odpowiedzialnej za odprowadzenie wod opadowych.

Nalezy podkresli¢, ze w celu zwigkszenia zabezpieczenia miasta przed powodziami przewiduje si¢
dalsza rozbudowe systemu odprowadzania wodd deszczowych oraz budowe kolejnych zbiornikow
retencyjnych. Zaleca si¢ przy tym, aby mozliwie duza ilos¢ wody deszczowej byta zatrzymywana w
miejscu opadu. W zwiazku z tym planuje si¢ intensywna rozbudowe systemu malej retencji, budowe
uktadéw drenazowych rozsaczajacych, a takze przystosowanie terenow rekreacyjno-sportowych do
przejsciowego petnienia funkcji retencyjnej. Przewiduje si¢ réwniez stworzenie planowanych obiektow
przeciwpowodziowych, w tym zbiornikow retencyjnych m.in. wyznaczonych w projekcie planu 19-D i 25-
D.

5.18Bezzasadne jest prowadzenie wzdiuz potnocnej oraz (zdaniem sktadajgcego uwage) wschodniej linii
rozgraniczajgcej terenu 28-M23 ciggow pieszo-rowerowych w zalecanej lokalizacji wraz z ustalonym
szpalerem drzew przede wszystkim ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie na dziatce nr 138/3 obreb
0094. Przedstawione rozwiqzanie w planie jest jedynie rozwigzaniem wylgcznie na tzw. papierze. Co
wigcej, sposob wydzielenia geodezyjnego pomiedzy dziatkami 139/3 oraz 139/4 sugeruje zaawansowane
przygotowanie terenu pod inwestycje zgodnie z ustaleniami planu obowigzujgcego nr 1910. Zdaniem
sktadajqgcego uwage, w zadnym wypadku nie zapewni si¢ ciggtosci obu ciggow wraz ze szpalerami drzew,
a bedzie to jedynie zbednym utrudnieniem dla inwestorow w tym Gminy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 19



Uwaga zostanie uwzgledniona w zakresie rezygnacji ze wskazywanej zalecanej lokalizacji ciagu pieszo-
rowerowego o kierunku wschod-zachod, wyznaczonego wzdluz poinocnej linii rozgraniczajacej teren 28-
M23.

Ustalone w projekcie planu ciagi piesze i pieszo-rowerowe, o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
ze szpalerami drzew, w granicach terendw inwestycyjnych (m.in. w terenie 28-M23) maja na celu
zapewnienie dogodnej dostepnosci zaré6wno pieszej jak i rowerowej oraz swobody przemieszczania
si¢ uzytkownikow po tak duzym obszarze.

Wyznaczone w terenie 28-M23 dwa ciagi pieszo-rowerowe sg obligatoryjne, ale w zalecanej lokalizacji,
co oznacza, ze ich przebieg moze ulec zmianie. Zgodnie z ustaleniami projektu planu ciag pieszo-
rowerowy o kierunku potnoc-potudnie moze by¢ przesunigty o maksymalnie 25 m w obu kierunkach, a
ciag pieszo-rowerowy o kierunku wschod-zachéd moze by¢ przesunicty o maksymalnie 55 m w kierunku
potudniowym lub zrealizowany w sasiednim terenie 29-M/U31 wyznaczonym w projekcie planu.

Ponowne analizy wykazaty, ze z uwagi na istniejace zagospodarowanie poinocno-zachodniej czesci
terenu 28-M23 zalecana lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego o kierunku wschod-zachdéd wraz ze
szpalerem drzew nie zostanie wskazana narysunku planu. Wskazane zostana natomiast wloty ciggu
pieszego (z mozliwos$cia ich przesunigcia) od strony ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80) i ciagu
pieszo-rowerowego o kierunku poéinoc-potudnie ustalonego w tym samym terenie. Intencja tej zmiany jest
umozliwienie swobodnego trasowania przejscia przez osiedle.

Dodatkowo dla ciggu pieszo-rowerowego o kierunku pdétnoc-potudnie zostang wprowadzone zmiany w
zakresie mozliwosci jego przesuniecia.

Mozliwos$¢ dodatkowych ciggéw pieszych i rowerowych ustalonych na tak duzym obszarze jest
wskazana i uzasadniona. Ww. ciag o kierunku péinoc-potudnie stanowic¢ bedzie wazne polaczenie pieszo-
rowerowe pomiedzy poludniowo-wschodnig czeécig obszaru planu, gdzie wyznaczono m.in. tereny
miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostgpnej ZP62, ushugi o charakterze spotecznym, a osiedlami
mieszkaniowymi 1 planowanym zbiornikiem retencyjnym polozonymi w rejonie ulicy Czerskiej (64-
KD82). Z punktu widzenia poprawy warunkow zamieszkiwania w tym rejonie jest to bardzo istotne, aby
zapewnic tego typu potaczenia.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze wzdtuz wschodniej granicy terenu 28-M23 nie zostal ustalony ciag pieszo-
TOWETrowy.

5.198ktadajqcy uwage kwestionuje spojnos¢ usytuowania szpalerow drzew poza pasami drogowymi z
dokumentem strategicznym Gminy GSUM (Gdanski Standard Ulicy Miejskiej) -Zarzqdzenie nr 1753/20
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 18 grudnia 2020 r., ktore to wprost wskazuje na koniecznosé
sytuowania zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajgcych drog, jako modelowe i rekomendowane
ksztaltowanie przestrzeni miejskiej/ulicy - jako zadanie wlasne Gminy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

GSUM stanowi dokument strategiczny, ktory jest wyrazem polityki miasta Gdanska sformutowanej w:
Strategii Gdansk 2030+, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska oraz Planie Zrownowazonej Mobilnos$ci Miejskiej dla Gdanska 2030+, zgodnie z ktérymi przy
urzadzaniu miejskich ulic najwyzszy priorytet zyskuja piesi, rowerzysci oraz transport zbiorowy.
Dokument zawiera wytyczne do szczegdélowych rozwigzan zagospodarowania pasa drogowego oraz
projektowania ulic wraz z przykladami modelowych rozwigzan dotyczacych zaréwno zakresu
przestrzennego, funkcjonalnego i estetycznego. Wypracowany przekrdj modelowy wskazuje optymalny
ksztalt 1 wyposazenie ulicy w oparciu o jej lokalizacje w strukturze miasta i rolg w systemie
transportowym. Niezbedne jest jednak kazdorazowe zweryfikowanie zaproponowanych rozwigzan
i dostosowanie do lokalnych uwarunkowan danej ulicy zgodnie z wypracowanymi w GSUM priorytetami
strategicznymi dla wlasciwego typu sgsiedztwa.

Zgodnie z dokumentem GSUM obszar planu znajduje si¢ w sgsiedztwie typu C, w ktdorym priorytetem
objeta jest przestrzen dla transportu pieszego, rowerowego, a w dalszej kolejnosci przestrzen na zielen, w
tym takze zielen wysoka, ktérg wprowadzamy jako element pasa drogowego w miare mozliwosci
terenowych.
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Inng kwestia, ktora takze porusza GSUM (podpunkt 4.10 — elementy ulicy poza pasem drogowym), jest
zagospodarowanie czesci przestrzeni zlokalizowanych miedzy pasem drogowym a krawedzig zabudowy
lub innym elementem ograniczajacym wngtrze. Obszar ten czesto jest cze$cig nieruchomosci prywatnej,
a jego zagospodarowanie w istotny sposdb wplywa na proporcje wngtrza krajobrazowego ulicy, jak i na
sposob jej odbioru przez uzytkownika. Z tego powodu rekomendowane jest usytuowanie szpalerow drzew
poza pasem drogowym w sasiedztwie typu C, ktory ma na celu odseparowanie drog wewnetrznych,
placéw manewrowych, miejsc do parkowania samochodéw i innych elementéow zagospodarowania, ktore
sa konieczne do realizacji inwestycji, ale moglyby w znaczacy sposob pogorszy¢ sposob odbierania
krajobrazu wokoét ulicy. W zwiazku z powyzszym, w ramach procedowanego planu szpalery zieleni
wysokiej zaprojektowano poza pasami niektdorych drog publicznych, w ramach sasiadujacych terenow
przeznaczonych m.in. pod zabudowe.

5.20Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8§ w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo szczegotowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Projekt planu miejscowego
okresla, ze nie dotyczy to projektu planu miejscowego. Zgodnie z art. 102 ust. 2. ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 344) scalenia i podziatu nieruchomosci
mozna dokonad, jezeli sq one potozone w granicach obszarow okreslonych w planie miejscowym albo gdy
o scalenie i podzial wystgpiqg wlasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajgcy, z zastrzeZzeniem ust. 4,
ponad 50% powierzchni gruntow objetych scaleniem i podziatem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W czesdci tekstowej projektu planu w ramach ust. 8 (zawartym w poszczegdlnych kartach terenow
niedrogowych) dotyczacego procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, ktora jest stosowana na
podstawie Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wprowadzono zapis ,,nie
dotyczy”. Scalenie ipodzial ma na celu umozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
planu w sytuacji, kiedy istniejgca struktura gruntéw np. porolnych uniemozliwia racjonalne
zagospodarowanie terenow inwestycyjnych na cele zabudowy miejskiej. Nie ma przestanek, aby w
granicach projektu planu, zastosowano taka procedurg. Obszar planu w przewazajacej cze$ci stanowi
wlasno$¢ prywatng. W takiej sytuacji ewentualnych podziatéw geodezyjnych, ktore beda dostosowane do
planowanej zabudowy w ramach poszczegoélnych terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe,
dokona inwestor.

5.21Projekt planu zawiera tzw. zalecenia planu, ktorych nie powinno sig¢ stosowac w aktach prawa
miejscowego. Kwalifikacja prawna tego rodzaju zalecen jest watpliwa. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego (art. 14 ust. 8§ Ustawy), a jego tres¢ jes¢ Scisle
reglamentowana (art. 15 Ustawy), z uwagi na to, ze plan ingeruje w konstytucyjnie chronione prawo
wlasnosci. W tym stanie rzeczy postanowienia planu okreslone jako , zalecenia i informacje niebedgce
podstawq wydawania decyzji administracyjnych” nie powinny znalez¢ sie¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Skoro bowiem te postanowienia nie stanowig normatywnej tresci planu
i nie mogq stanowi¢ podstawy wydania decyzji administracyjnej, a dodatkowo nie sq ustawowo
przewidzianym elementem planu to ich uwzglednienie wprowadza zbedne watpliwosci tak adresatow planu
Jak i organow orzekajgcych na podstawie tegoz planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W planach miejscowych w czesci tekstowej - w kartach terenow zawarte sg informacje oraz zalecenia.
Informacje jako element pomocniczy, dotycza zwykle istniejacych sieci infrastruktury technicznej
przebiegajacych przez obszar planu, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych niewykazanych
w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

Zalecenia zawarte w projekcie planu nie maja mocy wigzacej, stanowig wyltacznie wskazoéwke w
zakresie m.in. mozliwosci zagospodarowania danego terenu. Realizacja zalecen zalezy od wlasciciela
danej nieruchomosci. Zalecenie oznacza doradzenie wykonania czego$ czy wskazanie na zalety czegos$
(stownik polski PWN) np. w zakresie zagospodarowania wdod opadowych na terenie z wykorzystaniem
réznych rozwigzan technicznych ulatwiajacych infiltracje, retencjonowanie. Zalecenie np. punktu
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widokowego w terenie 48-ZP62 przeznaczonym pod miejskg zielen urzadzong ogoélnodostepna, wskazuje
na mozliwo$¢ wyznaczenia takiego punktu, ale - co nalezy podkresli¢ - nie jest to obowiazkowe.

5.22W karcie terenu 14-MN21 ustala si¢ zabudowe mieszkaniowq ekstensywng, zawierajgcq domy
wolnostojgce jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem ustug spetniajgcych m.in. warunek, aby ustugi
miescily sie w lokalach uzytkowych do 100 m’ powierzchni uzytkowej. Ustalenia projektu planu nie
wymieniajq literalnie ,, budynkow jednorodzinnych", niemniej przeznaczenie mieszczgce sie¢ w obszarze
MN21 bedzie odnosi¢ si¢ na etapie pozwolenia na budowe do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pozn. zm.), ktora zgodnie z art. 3. pkt 2a) definiuje ,, budynek
mieszkalny jednorodzinny", przez ktory nalezy rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej Ilub grupowej, stuzqcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o po- wierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku. Ustalenie w projekcie planu ustug, ktore majg
sie miesci¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej jest sprzeczne z Prawem budowlanym,
gdyz aktem prawa miejscowego modyfikuje sie w nieuprawniony sposob akt wyzszego rzedu.
Rozwigzaniem mogloby by¢é np. ustalenie przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego, w  ktorym
dopuszczalne bytaby ustugi o proporcjach okreslonych w terenie nr 14.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Po ponownych analizach uznano, ze teren 14-MN21 przeznaczony zostanie pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa M/U31.

5.23W terenach 01-M22, 02-M22, 20-M22, 21-M22, 35-M22, 39-M22, ustala si¢ przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajqcej domy mieszkalne wolnostojgce do 4 mieszkan oraz
domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem ustug
spetniajgcych rownoczesnie ponizsze warunki: brak kolizji z funkcjg mieszkaniowq, mieszczgce sig
w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej, dysponujgce odrebnym wejsciem z zewngtrz lub
wejsciem z zewnqtrz mieszkaniem. Natomiast w ustgpach 11 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu ustala si¢ m.in., ze obowiqzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku wyodrebnia dopuszczalne poziomy dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
zatem proponuje si¢ albo odnies¢ do wlasciwej kategorii, albo - tak jak ma to miejsce np. w § 40 (teren 32-
U33) ust. 11 pkt 5 do przepisow odrebnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku rozrdéznia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorych
dopuszczalny dlugookresowy s$redni poziom dzwigku A nie powinien przekraczaé 64 dB, oraz tereny
mieszkaniowo-ustugowe, na ktoérych dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom dzwigku moze by¢ o 4
dB wyzszy. Przeznaczenie terenu oznaczone symbolem M22 to tereny zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej z dopuszczonymi, ograniczonymi co do miejsca i skali, ustugami. Tereny M22 nie realizujg
funkcji mieszkaniowo-ustugowej, dominowac tu moze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z
Prawem Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2022, poz. 2556, 2687, z 2023, poz. 877), art. 114, jezeli teren
moze by¢ zaliczony do kilku rodzajow terendw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 (wyrdznione tereny
pod katem zréznicowanych dopuszczalnych pozioméw hatasu), uznaje si¢, ze dopuszczalne poziomy
halasu powinny by¢ ustalone jak dla przewazajgcego rodzaju terenu. Warunki klimatu akustycznego na
terenach, na ktérych dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wystepuje wylacznie taka
zabudowa, powinny by¢ w najwyzszym stopniu korzystne dla zamieszkania i intencja planu miejscowego
powinno by¢ ksztaltowanie takich warunkéw. Dopuszczone zapisami projektu planu ustugi rowniez nie
powinny generowaé wyzszych poziomoéw dzwigku. Ustalenie wyzszych poziomoéw hatasu w srodowisku
(do 68 dB) przeczyloby tej zasadzie.

5.24Wniosek o skorygowanie zapisu zawartego w karcie terenu 05-M/U31 ust. 11 pkt 3, dotyczgcego
obowiqzku wprowadzenia zieleni dostepnej ,,dla wszystkich mieszkancow". Sktadajgcy uwage proponuje
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zamienic¢ stowo ,,mieszkancow” na ,,uzytkownikow”, aby nie wykluczaé np. osob pracujgcych w terenie i
aby one rowniez mogly skorzystac z tej zieleni.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Do projektu planu zostanie wprowadzona zmiana zgodnie z ww. postulatem (w karcie terenu 05-M/U31
ust. 11 pkt 3 stowo ,,mieszkancéw” zostanie zamienione na ,,uzytkownikow’).

5.25W projekcie planu nie ma jednoznacznego zapisu o zakazie likwidacji i zakazie zabudowy rowow
(ciekow) znajdujgcych sie w obrebie planu - jesli nie planuje si¢ wprowadzenia takiego zakazu to brak
konkretnych zapisow w tym zakresie moze kolidowac¢ z projektowang zabudowq.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zaklada sie, ze trasy kanalizacji deszczowej przebiega¢ beda przede wszystkim w istniejacych i
planowanych drogach. Kazda inwestycja bedzie wymagata uzyskania i1 uzgodnienia warunkow
technicznych w zakresie m.in. przylaczenia do sieci odwadniajacej i budowy urzadzen wodnych
z Gdanskimi Wodami. Jest to poza zakresem i kompetencjami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5.26W projekcie planu brak jest informacji o mozliwosci wystgpowania na terenie
niezinwentaryzowanych systemow drenarskich oraz informacji jak nalezy postegpowacé w przypadku kolizji
zabudowy z takim systemem (powinien by¢ zakaz likwidacji a dopuszczona jedynie przebudowa, gdyz
naruszenie systemow drenarskich moze wplywaé na stosunki wodne w okolicy, co ma szczegolne znaczenie
w kontekscie wystepujqcych zalewan terenow objetych planem -tj. osiedle 18'36 Ekolan).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Po ponownych analizach uznano, ze do projektu planu w granicach terenow inwestycyjnych
wprowadzony zostanie zapis informujacy, ze teren lezy w obrebie czynnych niezinwentaryzowanych
uktadéw drenazowych porolnych warunkujacych istniejacy poziom wodd gruntowych (ust. 19 kart
terenow).

Zaktada sig, ze trasy kanalizacji deszczowej przebiega¢ beda przede wszystkim w istniejgcych i
planowanych drogach. Kazda inwestycja bedzie wymagata uzyskania i uzgodnienia warunkéw
technicznych w zakresie m.in. przylaczenia do sieci odwadniajacej i budowy urzadzen wodnych
z Gdanskimi Wodami. Jest to poza zakresem i kompetencjami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5.27W projekcie planu brak jest zapisow o wprowadzaniu nasadzen bazujgcych na gatunkach
rodzimych, jest mowa tylko o krzewach i drzewach zgodnych z warunkami siedliskowymi (co wprowadza
mozliwos¢ zastosowania gatunkow obcych naszej florze, ale wiasciwych dla siedliska).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Intencja zapisu byto niedopuszczenie do wprowadzania gatunkéw drzew i krzewdéw niezgodnych
siedliskowo. W dobie zmian klimatycznych istotne jest, aby wprowadzane w warunkach miejskich gatunki
drzew i krzewow mogty zaakceptowac przeksztatcone siedliska. Kwestia ich pochodzenia ma znaczenie
drugorzedne.

5.28W projekcie planu nie wskazano jak odprowadzenie wod z powierzchni komunikacyjnych do
Srodowiska wplynie na wody powierzchniowe i pierwszy poziom wodonosny wod gruntowych. W projekcie
planu nie ma mowy o podczyszczaniu tych wod. Przyjmujgc zaproponowane w projekcie MPZP
rozwigzania (rozsqczanie lub/i odprowadzenie do rowow prowadzgcych gtownie wody gruntowe) nalezy
przewidzie¢ usuniecie z wod deszczowych przynajmniej substancji ropopochodnych. Z uwagi na wysoko
wystepujgcy poziom wod na tym terenie mozliwosci biologicznego samooczyszczania sie wod, ktore

Id: BSFAAB79-9B07-457B-80B6-1A45BF24633F. Projekt Strona 23



odbywa sie glownie w glebie i strefie aeracji, w mniejszym stopniu w strefie saturacji, jest niewielka, co
grozi wystepowaniem szkod w srodowisku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zagadnienie podczyszczania wod z powierzchni komunikacyjnych nie dotyczy zakresu ustalen planu.
Kanalizacja deszczowa winna by¢ zaopatrzona w urzadzenia podczyszczajgce, co regulowane jest poprzez
przepisy odrebne (rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekoéw, atakze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. 2019 r., poz. 1311,) oraz ustawa z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (Dz.U. 2022 r., poz. 2625) i rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych
(Dz.U. z 2022 r., poz. 1518).

5297 uwagi na rodzaj gruntu wystepujgcy na wigkszej czesci terenu planu (grunty stabo
przepuszczalne) oraz wysoki poziom wod gruntowych, zastosowanie rozwigzan dotyczqcych
zagospodarowania wod ,,w miejscu” przedstawionych w projekcie MPZP (drenaze i niecki rozsqczajgce)
moze by¢ nieskuteczne. Co wiecej, zastosowanie tego typu rozwigzan przy wysokim poziomie wod
gruntowych moze by¢ zabronione na podstawie art. 75a. Prawa wodnego, ktory zakazuje wprowadzania
wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej stuzgce
do odprowadzania opadow atmosferycznych bezposrednio do wod podziemnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapis ,zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie)
poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie
niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce, itp.” Jestjedynie zaleceniem i1 nie zawsze moze by¢
zastosowany. Wymaga istnienia okreslonych (szczegélnych, sprzyjajacych) warunkow. W konkretnych
warunkach moze by¢ wymagane pozwolenie wodno- prawne. Nalezy wzigé¢ pod uwagg, iz grunty zwiezte,
ktore wystepuja w obrebie niniejszego planu sg odporne na przenikanie zanieczyszczen. Natomiast kazda
inwestycja bedzie wymagata uzyskania i uzgodnienia warunkow technicznych w zakresie m.in.
przytaczenia do sieci odwadniajacej i budowy urzadzen wodnych z Gdanskimi Wodami.

5.30Ustalenia planu sq sprzeczne z ustaleniami studium, np. w zakresie przeznaczenia terenow: 00-
P/U41, 07-ZP62, 12-P/U41, 37-ZP62, 42-ZP62, 43-P/U41, 47-P/U41, 48-ZP62. Przeznaczenie terenow
ustalone na rysunku studium jest sprzeczne z ustaleniami planu. Zasadg wynikajgcq z art. 20 Ustawy jest
jego niesprzecznoS¢ z postanowieniami studium. Jak stwierdzono w orzecznictwie zasada ta jest
bezwzgledna. Tytutem przykladu mozna przytoczyé wyrok WSA w Gorzowie Wikp. Z dnia 22wrzesnia
2010r., sygn. akt li SA/Go 493/10, w ktorym stwierdzono: Zasady sporzgdzania planu miejscowego dotyczg
zawartosci tego aktu planistycznego (czesci tekstowej, czesci graficznej i zalgcznikow) i oznaczajq jego
wartos¢ i merytoryczne wymogi ksztaltowania polityki przestrzennej Gminy, a takze standardow
dokumentacji planistycznej. W tym pojeciu miesci sie ocena projektu planu miejscowego pod wzgledem
jego zgodnosci ze studium. Natomiast odmienne od uchwalonego w obowiqzujgcym studium ustalenie
sposobu zagospodarowania terenu moze nastgpic¢ dopiero po uprzedniej zmianie odpowiednich zapisow
tego studium.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego projektem planu, jest
funkcja mieszkaniowa z uslugami podstawowymi oraz wzdluz Obwodnicy Poludniowej funkcja
przemystowo-ustugowo-sktadowa.

Nalezy podkresli¢, ze Studium jest narzgdziem, ktore ,,wyznacza jedynie kierunek zagospodarowania
przestrzennego miasta, a nie konkretny sposob uzytkowania terenu czy przebieg sieci. Przeznaczenie
dominujgce nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylacznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego
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udziatu tytutlowego przeznaczenia wérdd innych przeznaczen (np. niedominujacych) wystepujacych na tym
obszarze, cho¢ zwykle dominujace bedzie przewaza¢ ilosciowo” (str. 10 SUIKZP).

Wprowadzenie w projekcie planu funkcji produkcyjno-ustugowych (trzy tereny 06-P/U41, 12-P/U41,
43-P/U41) na terenach przewidzianych w obowigzujacym Studium pod funkcje o dominujagcym — a nie
wylacznym, co nalezy podkresli¢ - przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami podstawowymi
nie stanowi naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego w odniesieniu do ustalen ww. studium
iwpelni odzwierciedla jego zatozenia. Tereny P/U41, wyznaczone w rejonie ulicy Starogardzkiej i
Obwodnicy Potudniowej, stanowig powierzchniowo niewielki procent, wyznaczonych w studium
obszaréw o dominujacym udziale funkcji mieszkaniowej z ustugami podstawowymi objetych granicami
dzielnicy Potudnie. To wlasnie takie tereny jak produkcyjno-ustugowe — bedace atraktorem, zacheta
do inwestowania - s3 wrecz niezbedne w ramach ksztattowaniu struktury przestrzennej obszaréw
o przewadze zabudowy mieszkaniowej. Jest to szczegolnie wazne dla prawidtowego rozwoju obszaréw
o przewadze zabudowy mieszkaniowej, w ramach ktorych wskazane jest, aby ww. funkcje wzajemnie si¢
uzupekiaty. Nalezy dodaé, ze w celu zapewnienia mieszkancom / uzytkownikom, dostepu do terenow
zieleni urzadzonej, w granicach planu wyznaczono kilka obszarow przeznaczonych pod miejska zielen
urzadzong ogolnodostepng (07-ZP62, 37-ZP62, 42-7ZP62, 48-7ZP62), ktora jako nieodlgczny element
osiedli mieszkaniowych stanowi o jakosci przestrzeni miejskiej. Przestrzen ta, zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie eliminacji ewidentnych
sytuacji konfliktowych. Niemozliwe jest na etapie sporzadzania studium, ktéore wykonane jest w skali
1:10000, okreslenie szczegdtowe przeznaczenia kazdej pojedynczej dziatki — to jest zadanie planu
miejscowego. Nalezy doda¢, ze wyznaczony w projekcie planu teren 47-P/U41 objety jest w studium
granicami obszaru przemystowo-ushugowo-sktadowego.

Sporzadzanie projektow planéw nie polega wytacznie na odtwarzaniu i $cistym kopiowaniu m.in.
rysunku SUIKZP, ale przede wszystkim na doktadnej analizie catoksztattu uwarunkowan i aspektow
wystepujacych na poszczegoélnych terenach, a w jej wyniku uszczegdtowieniu i doprecyzowaniu ustalen
projektu planu w kontekscie m.in. SUIKZP - co zostalo w pelni odzwierciedlone (bez zmiany kierunku
polityki przestrzennej miasta wytyczonej w SUIKZP) w ww. projekcie planu nr 1924. Szczegdtowe
rozwigzania zaproponowane w projekcie planu stanowig merytorycznie uzasadnione doprecyzowanie
zawartych w Studium kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze, a tym samym
nie naruszaja jego ustalen.

5.318potka wskazuje takze, ze pozyskata dotychczas dla terenu objetego miejscowym planem ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budowe: decyzje z dnia 17.10.2022 sygn. akt WUIA-V.6740.172-6.2022.1G79206
dotyczqcej budowy m.in. budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr 154 przy ul. Kazimierza
Wielkiego,; decyzje z 4.04.2023 WUIA-V.6740.20-4.2023.LW12191 dotyczgcej budowy m.in. 3 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nr 120/3, 120/16, 120/17, 153/2 przy ul. Kazimierza
Wielkiego.

Powyzsze decyzje przewidujg rozwiqzania niezgodne z wylozonym projektem planu m.in. w zakresie
braku obowigzku stworzenia szpalerow drzew, przydomowej zieleni rekreacyjnej, wydzielonych
powierzchni miedzy miejscami do parkowania z wprowadzonymi drzewami w proporcji co najmniej jedno
drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych.

Jak zas stwierdzil Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z 30 pazdziernika 2014 roku (I OSK
922/13): ustalenie najpierw warunkow zabudowy i realizacji zamierzenia budowlanego, w zgodzie z
przepisami prawa przez wladze Gminng i powiatowq nie moze zostac¢ pominiete przy kreowaniu nowego
stanu prawnego na skutek uchwalenia planu, a juz na pewno uchwalenie tego planu nie moze zmierzac
do unicestwienia wczesniej podjetych zobowigzan publicznoprawnych, a takie przeswiadczenie odnies¢
trzeba po zapoznaniu sie¢ z aktami sprawy, ustaleniami planistycznymi oraz argumentacjq wladz Gminy
wskazujgcq w pismach procesowych motywy, ktorymi kierowaly sie wiadze Gminy przy uchwalaniu planu.
Wojewodzki Sqd Administracyjny we Wroctawiu podzielit ten poglgd w wyroku z dnia 3 wrzesnia 2020
roku (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego z 2020 r. poz. 7310), stwierdzajgc, iz okreslenie w pozwoleniu na
budowe warunkow realizacji budowy na podstawie warunkow wynikajgcych z dotychczasowego stanu
prawnego otoczenia tej budowy, stanowi nabytq wartos¢ prawng, ktora przez wprowadzenie nowych
rozwiqzan planistycznych, czyli ustanowienie nowego prawa powszechnie obowigzujgcego, godzi w istote
praw nabytych praw. Organ Gminy nie moze zatem pomijac¢ prawa do realizacji zamierzenia budowanego
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe iograniczaé tego prawa albo jak w przedmiotowym
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przypadku wrecz go znosi¢ bez szczegolowego uzasadnienia oraz wywazenia prywatnego interesu
inwestora oraz publicznego interesu dotyczgcego ksztattowania tadu przestrzennego.

Przyjecie miejscowego planu w takim wlasnie ksztalcie jak zostal wytozony, przy realizacji inwestycji
zgodnie z cytowanymi wyzej pozwoleniami na budowe, naraza Spotke na zarzut tego, ze inwestycja zostata
zrealizowana niezgodnie z postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
To zas moze stanowic¢ podstawe do wszczecia postepowan w oparciu o art. 59 ust. 3 Ustawy (pomimo tego,
ze przepis ten dotyczy decyzji o warunkach zabudowy, przyjmuje si¢ zgodnie w orzecznictwie i doktrynie,
ze dotyczy on takze miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu dotyczace obowiazku wprowadzenia rekreacyjnej zieleni przydomowej,
wydzielonych powierzchni migdzy miejscami do parkowania z wprowadzonymi drzewami w proporcji co
najmniej jedno drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, dotycza wylgcznie nowych
mieszkan inowych projektowanych parkingdéw, dla ktorych nie wydano pozwolenia na budowe przed
uchwaleniem i1 uprawomocnieniem planu 1924. Dotyczy to takze nasadzenia szpalerow drzew, ktore nie sa
wymagane w planie obowigzujagcym nr 1910. Ustalenia projektu planu nie powoduja konieczno$ci zmiany
elementéw zagospodarowania juz zrealizowanych lub objetych pozwoleniem na budowe. Nalezy dodac, ze
do czasu uchwalenia projektu planu nr 1924 1 jego ogloszenia w dzienniku urzgdowym
oraz uprawomocnienia, obowigzuja ustalenia planu obowiazujacego nr 1910 na ww. terenie.

5.32Projekt planu narusza procedure planistyczng, ktora jest okreslona w szczegolnosci wart. 17
Ustawy. Zarzuty te dotyczq:

a) naruszenia art. 17 pkt 6 lit. b tiret drugie Ustawy poprzez nieuzgodnienia projektu planu z Ministrem
Spraw Wewnetrznych i Administracji, jako organem wiasciwym z mocy art. 877 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3
lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz.U. z 2022 r. poz. 1235 z pozn. zm.) w zakresie rejestru lotnisk i lgdowisk
lotnictwa stuzb porzgdku publicznego,

b) naruszenia art. 17 pkt 6 lit. b tiret czwarte Ustawy poprzez nie uzgodnienie projektu planu z Komendg
Miejskg Policji w Gdansku jako organem wlasciwym ds. bezpieczenstwa panstwa,

¢) naruszenia art. 17 pkt 6 lit. b tiret czwarte Ustawy poprzez nieuzgodnienie projektu planu z Komendg
Miejskq Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku jako organem wiasciwym ds. bezpieczenstwa panstwa,

d) naruszenia art. 17 pkt 6 lit. b tiret trzynaste Ustawy poprzez nieuzgodnienie projektu planu z
Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z o.0. jako spotkq celowq, o ktorejf mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z
dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym.

Nalozony przez ustawodawce obowigzek uzgodnienia projektu planu, powoduje, zZe bez takowego
uzgodnienia, procedura planistyczng jest dotknigta istotng wadg formalnoprawng. Jej konsekwencjq moze
by¢ pozniejsze uchylenie uchwaly w zakresie miejscowego planu. Ztego wzgledu zdaniem Spotki,
procedura uzgodnienn powinna by¢ przeprowadzona rowniez w odniesieniu do powyzej wskazanych
podmiotow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie narusza procedury planistycznej, ktora jest okreslona w szczegolnosci w art. 17 pkt 6
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie uzgodnienia projektu planu.

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiegiem Lotniska Wojskowego w Pruszczu Gdanskim oraz poza
zasiegiem innych lotnisk. W zwigzku z tym nie wymagat uzgodnienia w tym zakresie z ministrem
wlasciwym do spraw wewnetrznych.

Komenda Miejska Policji w Gdansku oraz Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku
nie sg organami wlasciwymi ds. bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM RADY MINISTROW z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie gmin,
na ktorych terenie beda stosowane szczegolne zasady zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, gmina Gdansk nie znajduje si¢ w wykazie gmin, dla
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ktorych beda stosowane szczegdlne zasady gospodarowania nieruchomos$ciami, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji okreslone w art. 29 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym. Rozporzadzenie, o ktorym mowa powyzej nie
dotyczy gminy Gdansk, w zwiazku z tym nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu planu
z Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z o0.0.

Zgodnie ze Stanowiskiem Centralnego Portu Komunikacyjnego, z dnia 20.10.2022 r. dotyczacym
zakresu uzgodnien projektéw aktow planistycznych ze Spotka Celowa po zmianach w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wchodzacych w zycie z dniem 2
pazdziernika 2022 r. ,,w toku procedowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (lub
jego zmiany) organ wystepuje o uzgodnienie projektu planu z CPK, w zakresie dotyczacym lokalizacji
Inwestycji 1 Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktorych mowa w tej ustawie (art.
17 pkt 6 lit. b tiret trzynaste upzp)”. W granicach projektu planu nie wystepuja ww. Inwestycje ani
otoczenie CPK.

5.33Teren 26-M/U31 — wniosek o dopuszczenie mozliwosci wlgczenia ogrodkow przydomowych do
powierzchni rekreacyjnej zieleni rekreacyjnej przydomowej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma podstaw wlaczenia ogrodkow przydomowych do powierzchni rekreacyjnej zieleni
przydomowej. Rekreacyjna zielen przydomowa, zgodnie z definicja, stanowi przestrzen potpubliczna
z zielenig, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancéw na terenach mieszkaniowych netto, dostgpna
dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu. Ogrodki przydomowe z racji swojego przeznaczenia
stanowig przestrzen przynalezna do danego mieszkania i jako prywatna przestrzen nie sg dostepne dla
wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu. Teren 26-M/U31 przeznaczony zostat w projekcie planu
pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows: mieszkaniowa intensywnag (wszystkie rodzaje) oraz / lub
zabudowe¢ ustugowa. Dla zabudowy mieszkaniowej powyzej czterech mieszkan, ustala si¢ wskaznik
rekreacyjnej zieleni przydomowej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3m?1m? powierzchni
uzytkowej mieszkan. Jest to wymdg powszechnie stosowany w miescie Gdansku od potowy 2008r.
Wprowadzony zostal w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia przyszlych mieszkancow
m.in. omawianych terendw objetych granicami projektu planu 1924. Powyzszy zapis pozwoli na
ksztaltowanie przestrzeni potpublicznych przeznaczonych dla mieszkancow i zgodnie z definicja
rekreacyjnej zieleni przydomowej - wyposazonych m.in. w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i
sportowe dla r6znych grup wiekowych takich jak np. place zabaw dla dzieci, tawki, oczka wodne itp.

Nalezy doda¢, ze wigkszo$¢ osiedli zar6wno tych nowych jak i powstalych w latach wczes$niejszych,
posiada tego rodzaju przestrzenie, ktére powinny stanowi¢ nieodtgczny element — Swiadczacy o jakosci -
tkanki miejskiej. To wlasnie plan miejscowy, stanowiacy jedno z podstawowych narzedzi do dalszego
kreowania przestrzeni, struktury miejskiej - daje sposobno$¢, aby takie tereny wygospodarowal i
zarezerwowaé poprzez odpowiednie zapisy. Szczegélnie dotyczy to obszardw polozonych m.in. na
»surowym korzeniu”, jeszcze niezainwestowanych, na ktorych mozliwosci ,kreacji” przestrzeni, w tym
terenow zielonych, sa znacznie wieksze niz na terenach polozonych w centrum miasta, w wigkszosci
intensywnie zagospodarowanych.

Nalezy doda¢, ze w przypadku realizacji zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej do czterech mieszkan,
ktéra jest dopuszczona w granicach terenu 26-M/U31, nie ma obowigzku realizacji ww. rekreacyjnej
zieleni przydomowe;.

5.34Teren 26-M/U31 — wniosek o dopuszczenie bilansowania rekreacyjnej zieleni przydomowej
przedzielonej ciggiem pieszo- jezdnym jako jednego obszaru.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Rekreacyjna zielen przydomowa z racji swojego przeznaczenia stanowi przestrzen z zielenia, stuzaca
rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw. W ramach tej zieleni moga by¢ prowadzone ciagi piesze, pieszo-
rowerowe i rowerowe. Cigg pieszo-jezdny zuwagi na swojg funkcj¢ nie moze by¢ wliczany do
powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowej, a tym samym dzieli pojedynczy obszar takiej zieleni.
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Pojedynczy obszar rekreacyjnej zieleni przydomowej powinien charakteryzowaé si¢ zwarta forma,
okreslong minimalng powierzchnig i szerokoscig (100m? i Sm), a nie stanowi¢ waskich pasoéw zieleni (np.
przyuliczne pasy zieleni), ktore zwykle oddzielaja pas drogowy od chodnika. Drogi wewngtrzne, ciagi
pieszo-jezdne, jezdne w granicach terendw inwestycyjnych nie stanowia, z racji swojego przeznaczenia,
elementu zagospodarowania rekreacyjnej zieleni przydomowej. Zamiarem wprowadzenia wymogu
realizacji tego typu zieleni dla zabudowy mieszkaniowej powyzej czterech mieszkan, byto zapewnienie
mieszkancom mozliwosci rekreacji i wypoczynku w bliskim sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych.
Przestrzenie te powinny stanowi¢ podstawowe wyposazenie osiedli mieszkaniowych.

Ustalenia projektu planu dotyczace wymogu wprowadzenia rekreacyjnej zieleni przydomowej nie
wykluczajg mozliwosci bilansowania tej zieleni po obu stronach obligatoryjnego ciggu pieszo-jezdnego
wyznaczonego w terenach 26-M/U31 i 24-MW24. Wzdhiz tego ciagu, po obu jego stronach, moga
powsta¢ dwa lub wiecej odrgbnych obszarow rekreacyjnej zieleni przydomowej o okreslonych
parametrach.

Nalezy zauwazy¢, ze poczatkowo ciag ten ustalony byt (w projekcie planu) jako cigg pieszo-rowerowy.
Na wniosek sktadajgcego uwagi zostat zamieniony na ciag pieszo-jezdny.

5.35Teren 26-M/U31 — wniosek o zwigkszenie wysokosci budynkow - dominanty do okoto 35 - 40 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do uwagi 5.16.

5.36Teren 26-M/U31 — wniosek o zmniejszenie wskaznika ilosci miejsc postojowych z 1.2 MP/
mieszkanie do 1.0 MP/ mieszkanie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy dotyczace wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla
poszczegbOlnych funkcji, w tym dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, sa czgscia polityki
przestrzennej Miasta zawartej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska” przyjetego uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska 23 kwietnia 2018 roku. Zgodnie
ze Studium obszar procedowanego planu miejscowego objety jest strefa nieograniczonego parkowania C,
w ktorej ustalono minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla wszystkich funkcji dopuszczonych w
planie. Zapisy Studium dopuszczaja zmniejszenie wskaznika parkingowego dla funkcji mieszkaniowe;j
wylacznie w przypadku inwestycji znajdujacych si¢ w obszarze dobrej dostepnosci pieszej do istniejacych
przystankow tramwajowych (maks. 400m). W zwiazku z tym, ze w sgsiedztwie analizowanego planu nie
istnieje funkcjonujaca trasa tramwajowa nie ma mozliwo$ci zmniejszenia wskaznika parkingowego do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych zminimum 1,2 do 1,0 dla samochodéw osobowych. Ustalenia
procedowanego planu nie mogg by¢ sprzeczne z polityka parkingowa zdefiniowana w Studium.

5.37Teren 26-M/U31 — wniosek o zmniejszenie ilosci powierzchni biologicznie czynnej do okoto 40%.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 26-M/U31, ustalony zostat na poziomie
50%, podobnie jak w planie obowigzujacym nr 1910, oraz w sasiednich terenach (wyznaczonych w
projekcie planu) nr 28-M23, 29-M/U31, 30-M23 i 24-MW24 (poza granicami OSTAB). Trudne warunki
gruntowo — wodne w tym rejonie, szczegoOlnie w terenie 24-MW24, gdzie znajduje si¢ podmoklos¢ (obszar
najbardziej narazony na podtopienia) uzasadniajg okreslenie ww. wskaznika na poziomie minimum 50%
(podobnie jak w planie obowiazujacym), bez mozliwosci jego zmnigjszania, na rzecz nawierzchni
utwardzonych, nieprzepuszczalnych.

Nalezy dodaé, ze w celu zwigkszenia retencji wod opadowych oraz wzmocnienie przyrodniczych
elementow wyznaczonych, w projekcie planu wprowadzono wymodg realizacji cze$ci powierzchni
biologicznie czynnej w sposob pehiacy funkcje retencji wod opadowych. Jest to istotne dla prawidtowego
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funkcjonowania catego systemu / uktadu odwodnieniowego w tym rejonie oraz zgodne z politykg miasta
wyrazong w Strategii Rozwoju Gdanska 2030+, gdzie kluczowym wyzwaniem w wymiarze
Srodowiskowym jest adaptacja do zmian klimatu, ktéra obejmuje szereg dziatah zwigzanych z
funkcjonowaniem miasta. Do gléwnych kierunkéw nalezy zaliczy¢ zabezpieczenie przeciwpowodziowe
miasta, z czym wigza si¢ zwigkszanie retencji miejskiej oraz wzrost powierzchni terendw zieleni w
miescie, co zostato uwzglednione w projekcie planu. Zielen i woda petniag w miescie niezwykle istotne
funkcje, przyczyniajac si¢ do prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz ksztaltujac
odpowiednie warunki zycia dla mieszkancoéw. Tak wigc, nie ma uzasadnienie zmniejszenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie 26-M/U31 z 50% do 40%.

5.38Teren 26-M/U31 — wniosek o dopuszczenie realizacji powierzchni umozliwiajgcej naturalng
wegetacje roslin pomiedzy miejscami do parkowania rowniez wzdtuz ciggu miejsc postojowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu dotyczace zagospodarowania parkingdw, w ramach terenu 26-M/U31, nie
wykluczaja mozliwosci realizacji powierzchni umozliwiajacej naturalng wegetacje roslin pomiedzy
miejscami do parkowania rowniez wzdtuz ciggu miejsc postojowych. Nalezy dodaé, ze obowigzek ten nie
dotyczy dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, ktéra w granicach terenu 26-M/U31 jest
dopuszczona.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze istotne jest wprowadzenie powierzchni umozliwiajacej wegetacje roslin
pomigdzy miejscami do parkowania, co zapobiegnie powstaniu duzych, utwardzonych powierzchni
parkingéw, niekorzystnie wptywajacych na warunki odprowadzania wod oraz walory krajobrazowe
osiedla.

5.39Teren 26-M/U31 — wniosek o likwidacje nieprzekraczalnych linii zabudowy — ich wprowadzenie w
sposob dzielgcy dziatki Spotki na czes¢ potnocng oraz potudniowg wphwa istotnie na swobode w
ksztattowaniu zabudowy. Z tego tytutu Spotka mierzy sig¢ z ograniczeniem w zakresie umiejscowienia i
wielkosci zabudowy. Konsekwencjg tego jest koniecznos¢ zaprojektowania mniejszych budynkow przy tej
samej ilosci a co za tym idzie znaczng utratge powierzchni uzytkowej mieszkan PUM. Dodatkowo
elementem podrazajgcym inwestycje przy tych liniach zabudowy jest wymog indywidualnego podejscia do
kazdego z budynkow. Takze wigksze komplikacje wystgpiq z uksztattowaniem terenu i wigkszymi pracami
ziemnymi, co dodatkowo podraza inwestycje.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 5.13.

5.40Teren 24-MW24 — wniosek o dopuszczenie mozliwosci bilansowania razem (wspdlnie) terenu
MW24 po obu stronach zbiornika.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Teren 24-MW24 wydzielony zostal liniami rozgraniczajacymi jako jeden teren, co oznacza, ze mozna
wspoélnie bilansowaé czgsci objete granicami ww. terenu 24-MW24, potozone po obu stronach
planowanego zbiornika retencyjnego (25-D).

5.41Teren 24-MW24 — wniosek o dopuszczenie mozliwos¢é wiqczenia ogrodkow przydomowych do
powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowe;j.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 5.33.

5.42Teren 24-MW24 — wniosek o zwigkszenie wysokosci budynkow - dominanty do okoto 35 - 40 m.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 5.16.

5.43Teren 24-MW24 — wniosek o zmniejszenie wskaznika ilosci miejsc postojowych z 1,2 MP /
mieszkanie do 1,0 MP/ mieszkanie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 5.36.

5.44Teren 24-MW24 — wniosek o dopuszczenie mozliwosci wliczenia obszaru zbiornika znajdujgcego sie
na karcie 25-D do rekreacyjnej zieleni przydomowej oraz powierzchni biologicznie czynnej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci bilansowania parametrow zabudowy ustalonych dla danego terenu poza jego
granicami.

Ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w tym rekreacyjnej zieleni
przydomowej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej czterech mieszkan, w granicach
terenu 24-MW24, a nie poza jego granicami, ma na celu zapewnienie mieszkancom odpowiednich
standardow zamieszkiwania w bezposrednim sgsiedztwie. Jest to ustalenie obowigzkowe. Nalezy
podkresli¢, ze dziatki bedace wilasnoscia sktadajacego uwagi sa niezainwestowane, gdzie mozliwosci
»kreacji” przestrzeni sa zdecydowanie wicksze w odniesieniu do terenéw zagospodarowanych. Ponadto,
ww. wskazniki zostaly ustalone na tym samym poziomie jak w planie obowigzujacym nr 1910.
Ksztaltowanie zréznicowanych terendow zieleni (zielen niska, szpalery drzew, grupy drzew, retencja) w
ramach osiedli mieszkaniowych, a nie poza ich granicami, stanowi o jakosci przestrzeni. Zielen ta jako
niezbedny element przyrodniczy powinna by¢ standardem, a nie czym$ wyjatkowym. Zabudowa
mieszkaniowa jak i zielen osiedlowa powinny si¢ wzajemnie uzupetnia¢. Rezygnacja z cz¢sci powierzchni
biologicznie czynnej (zarezerwowanej juz w planie obowigzujagcym na poziomie minimum 50%) w terenie
24-MW24 na rzecz np.parkingdw, czy tez powierzchni utwardzonych nie ma uzasadnienia
i w konsekwencji prowadzitaby do pogorszenia warunkéw zamieszkiwania. Teren 25-D stanowi rezerwe
na cel publiczny — planowany zbiornik retencyjny, ktory jako element infrastruktury odwodnieniowe;j
bedzie jednocze$nie shuzyt mieszkancom, wzbogacajac przestrzen rekreacyjno — wypoczynkowa w tym
rejonie. Wyznaczenie odrgbnego terenu 25-D jest zgodne z polityka miasta w zakresie wzmocnienia
systemu przyrodniczego, ochrony bioréznorodno$ci oraz stworzenia planowanych obiektow
przeciwpowodziowych, w tym zbiornikow retencyjnych, ktore z racji swojego przeznaczenia nie moga by¢
wliczane do powierzchni biologicznie czynnej (razem z rekreacyjng zielenig przydomowa) innego terenu,
w tym wypadku sgsiedniego terenu 24-MW24 przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniows.

5.45Teren 24-MW24 — wniosek o dopuszczenie bilansowania rekreacyjnej zieleni przydomowej
przedzielonej ciggiem pieszo- jezdnym jako jednego obszaru.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 5.34.

5.46Teren 24-MW24 — wniosek o dopuszczenie realizacji powierzchni umozliwiajqcej naturalng
wegetacje roslin pomiedzy miejscami do parkowania rowniez wzdtuz ciggu miejsc postojowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu.

Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 5.38.
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5.47Teren 24-MW24 — wniosek o likwidacje nieprzekraczalnych linii zabudowy z uzasadnieniem jak
wskazane w uwadze 39.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 5.13.

5.48Spotka zwraca uwage, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
ksztalcie, w jakim zostal wylozony, znacznie zredukuje mozliwos¢ zabudowy dzialek stanowigcych jej
wlasnos¢ - tj. dziatek nr 120/68, 122/1, 122/2, 123/1, 123/2, obreb 094. Analiza chionnosci tych dziatek
przed wejsciem w Zycie planu oraz po wejsciu w zycie planu wykazuje, ze {qcznie Spotka straci mozliwosé
wybudowania ok. 3825 m? powierzchni uzytkowej mieszkan - PUM. Kwestia ta stanowié moze oczywiscie
przedmiot roszczen z art. 36 Ustawy, niemniej jednak wydaje si¢, ze Gmina - rozwazajgc mozliwosé
unikniecia tego typu roszczen - moze dokonac¢ na obecnym etapie zmian w projekcie planu, ktore pozwolg
zwigkszy¢ mozliwosci zabudowy na ww. dziatkach. Zmiany te moglyby polegaé na tgcznym zastosowaniu
rozwigzan, o ktorych mowa w uwagach od 5.33 do 5.47.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dziatki nr 123/1 1 122/1 i czgSciowo 123/2 obreb 94, znajduja si¢ poza granicami projektu planu nr
1924. Obecnie objete sa granicami dwoch obowigzujacych mpzp nr 1910 i 1922. Pozostate dziatki,
wymienione przez skladajacego uwagi, znajduja si¢ w obrgbie projektu planu, w granicach terenow
przeznaczonych pod zbiornik retencyjny (25-D), zabudowe mieszkaniowa intensywna (24-MW24),
zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa (26-M/U31).

Gléwnym celem sporzadzenia planu bylo zabezpieczenie rezerwy terenowej pod planowane zbiorniki
retencyjne m.in. w granicach terenu 25-D.

Zbiorniki retencyjne, sg celem publicznym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997 r. (art. 6, pkt 4). Zgodnie z art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel nieruchomosci moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci. W
sytuacji, gdy na skutek zmiany planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w sposéb
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone - warto$¢
nieruchomosci okresla si¢ na podstawie dotychczasowego przeznaczenia wynikajagcego z planu
miejscowego, ktdry jest zmieniany lub uchylany. Warto$¢ nieruchomosci w celu ustalenia kwoty wykupu
jest wyceniania kazdorazowo w formie operatu szacunkowego przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego.

Podsumowujac, przeznaczenie w projekcie planu terenu 25-D na cel publiczny — zbiornik retencyjny,
ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego i realizuje potrzeby interesu publicznego
dotyczacego bezpieczenstwo ludzi i mienia. Kwota nabycia gruntow pod ten cel begdzie ustalona na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego. Wycena
bedzie uwzgledniala wartos¢ terenu dla dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z obowigzujacego
obecnie planu miejscowego (1910).

Uwagi od 5.33 do 5.47 sa w wigkszoS$ci uznane za niezasadne. Zatem nie ma mozliwosci tacznego ich
uwzglednienia dla wskazanych terenéw 26-M/U3 oraz 24-MW24.

Po ponownych analizach uznano, ze maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ustalonego
ciggu pieszo-jezdnego zostang usunigte.

6.0soba fizyczna, pismo z dnia 04.07.2023 r.

6.1 Wniosek o zaplanowanie wzdtuz drogi S7 budynkow uzytecznosci publicznej o wigkszej wysokosci,
przede wszystkim obiektow sportowych — basenu, boisk, hali sportowej, tym bardziej, ze deficyt tego typu
obiektow w potudniowych dzielnicach Gdanska jest bardzo odczuwalny, a trudnosci komunikacyjne
znacznie utrudniajq korzystanie z takich obiektow w innych czesciach miasta. Obiekty te powinny byc
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oddzielone od Obwodnicy Potudniowej szerokim pasem zieleni. W projekcie planu obecnie przewidziano
zabudowe produkcyjno-ustugowq i mieszkaniowq w pasie wzdtuz ww. obwodnicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie planu dwa tereny produkcyjno-ustugowe 43-P/U41 i 47-P/U41, potozone
w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej - Obwodnicy Potudniowej, wyznaczone zostaty m.in. w
celu zapewnienia oferty terenowej dla réznorodnych nowych inwestycji, w tym zwigkszenie liczby miejsc
pracy. Jest to szczegOlnie wazne dla prawidlowego rozwoju obszarow o przewadze zabudowy
mieszkaniowej, w ramach ktorych wskazane jest, aby ww. funkcje wzajemnie si¢ uzupetniaty. Tego typu
tereny, wraz z wyznaczonymi dwoma terenami 06-P/U41 i 12-P/U41 w rejonie ulicy Starogardzkiej (65-
KD82) i planowanej ulicy Nowej Niepotomickiej (70-KDS82), sa niezb¢dne w ramach ksztattowaniu
struktury przestrzennej miasta. Ich polozenie w sgsiedztwie Obwodnicy Poludniowej i ulic zbiorczych, z
dogodng dostepnoscia drogowa, dodatkowo uzasadnia produkcyjno-ustugowe przeznaczenie.

Teren 49-M/U31 bedacy rowniez wlasnosécia gminy, oddzielony od obwodnicy ekranem akustycznym,
przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, a nie wylgcznie mieszkaniowa, co umozliwia
lokalizacje w jego granicach obiektu sportowego.

Nalezy doda¢, ze w celu poprawy dostgpnosci do obiektéw sportowych, oraz uzytecznosci publicznej, w
projekcie planu wyznaczono teren ustugowy 45-U33, w ramach ktdrego mozliwa bedzie lokalizacja ustug:
o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spotecznej oraz ustug zwiazanych z
opieka nad dzie¢mi do lat 3. Réwniez w granicach sgsiedniego terenu 44-M/U31 przeznaczonego pod
zabudoweg mieszkaniowo-ustugows istnieje mozliwos¢ realizacji wnioskowanych obiektow. Oba tereny
stanowig wilasno$¢ gminng, co ma istotne znaczenie przy wyznaczaniu rezerw pod funkcje spoteczne.
Nalezy dodaé¢, ze ww. tereny majg dogodna dostepnos¢ drogowa od istniejacej ulicy Borkowskiej,
a po realizacji nowego odcinka ulicy Borkowskiej w ramach terenu 59-KD81, dostepnos¢ ta jeszcze
si¢ poprawi. Rowniez teren 53-U34, bedacy wlasno$cia gminng, przeznaczony pod ustugi z zielenig
towarzyszaca, moze by¢ zagospodarowany rekreacyjnie. Ponadto, w granicach terenu przeznaczonego pod
miejska zielen urzadzong ogoélnodostepng (37-ZP62), w pasie wzdhuz ulicy Borkowskiej (59-KDS81),
dopuszczono zabudowe ustugowa o charakterze spotecznym np. dom sasiedzki.

Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla ww. terenow 44-M/U31,45-U33, 49-M/U31 i 53-U34,
na poziomie 12 m, jest wystarczajgca do realizacji hali sportowej, basenu lub innych obiektow tego typu
dopuszczonych w granicach ww. terenow.

Tak wigc, w granicach projektu planu, w szczegdlnosci w jego potudniowo-wschodniej czesci,
zabezpieczono rezerwy terenowe, na dziatkach gminnych, pod ww. ushugi sportu, rekreacji, kultury,
zdrowia itp.

6.2Brak projektu rozbudowy drog dojazdowych do projektowanego terenu obszaru planu. Obecnie
uktad drogowy ulic Starogardzka — Niepotomicka - Obwodnica (droga S6) — Obwodnica Potudniowa
(droga S7) jest niewydolny, co generuje spietrzenie ruchu przektadajgce sie¢ na znaczne utrudnienia
komunikacyjne — takze w sqsiednich miejscowosciach, potozonych na terenie gminy Pruszcz Gdanski — jak
Rotmanka, Straszyn, Borkowo. Planowanie dalszego zwigkszenia zaludnienia tego terenu bez projektu
nowego uktadu drogowego jest nieracjonalne i spowoduje dalszy spadek komfortu zycia mieszkancow juz
istniejgcych osiedli mieszkaniowych na terenie miasta Gdansk i sqsiedniej gminy Pruszcz Gdanski.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga jest niezasadna, gdyz nie odnosi si¢ do zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Jednym z gléwnych zadan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach. Projekt miejscowego
planu nie odnosi si¢ do harmonogramu realizacji inwestycji zarowno publicznych (tj. drogi publiczne) jak i
prywatnych — jest to poza zakresem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Niemniej w projekcie planu uwzgledniono mozliwos¢ rozbudowy uktadu transportowego. Szczeg6lnie
istotng zmiang w stosunku do istniejgcego uktadu drogowego jest wyznaczenie rezerwy pod planowana
ulice zbiorczg tzw. Nowa Niepotomicky (70-KD82) o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z
chodnikami i trasg rowerowa oraz zabezpieczenie rezerwy terenowej pod poszerzenie drogi wojewodzkiej
DW222 - ulicy Starogardzkiej (65-KD82) do przekroju dwujezdniowego na odcinku od skrzyzowania z
ulicami tzw. Nowa Niepotomicka i Czerska do granicy miasta Gdanska. W planie wyznaczono rowniez
szereg rezerw pod drogi lokalne i dojazdowe.

Dodatkowo zgodnie z art. 16 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. 2020.470) budowa lub przebudowa
drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia.
Kazdorazowo zarzadca drogi (Gdanski Zarzad Drog i Zieleni, GZDiZ) wymaga od inwestora realizujacego
nowe inwestycje budowlane przedstawienia analizy oddziatlywania inwestycji na istniejacy uktad drogowy.
Na tej podstawie, na etapie poprzedzajacym wydanie pozwolenia na budoweg, zawierana jest umowa
miedzy GZDiZ i inwestorem inwestycji niedrogowej, okreslajaca szczegotowe warunki budowy lub
przebudowy drog. A zatem dopuszczone w planie inwestycje mieszkaniowo- uslugowe beda mogly
powstaé tylko wtedy, gdy zostanie zawarta umowa zobowigzujagca inwestora do przebudowy lub budowy
uktadu drogowego niezbednego do obstugi inwestyc;ji.

7.Gdanskie Wody sp. z o.0., ul. Profesora Witolda Andruszkiewicza 5, 80-601 Gdansk, e- mail z dnia
04.07.2023 1.

Whniosek o wydzielenie istniejgcego zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na dziatce nr 113/11 obreb
094 (karta terenu 17-M/U32, w obszarze ,,b” wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego) w odrebnej
strefie funkcyjnej, jako czesci systemu przeciwpowodziowego przejmujgcego wody opadowe z ulicy
Wiadystawa Jagietly. Wedtug wiedzy Gdanskich Wod zbiornik ten zostanie przekazany na majqtek miasta
i wlgczony do systemu miejskiego z przelewem do Potoku M2.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczony zostanie odrebny teren o przeznaczeniu D obejmujacy swym zasiegiem
m.in. istniejacy zbiornik retencyjny zlokalizowany przy ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81). Obecnie
zbiornik ten (w projekcie planu) znajduje si¢ w granicach obszaru ,,b” wyznaczonego w terenie 17-M/U32.

II.Projekt planu wylozony byt po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 04.12.2023 r. do 04.01.2024 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 18.01.2024 r. do projektu planu wniesiono w czterech pismach 9
uwag:

1.Gdanskie Wody sp. z o.0., ul. Kaczence 31, 80-614 Gdansk, pismo z dnia 09.01.2024r.

1.1Wniosek o wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych budowe tymczasowych, otwartych lub
podziemnych zbiornikow retencyjnych w ciggu trasy projektowanej ulicy tzw. Nowej Niepolomickiej (70-
KDS82). Planowane urzqdzenia bedg mialy charakter tymczasowy i mogq ulec likwidacji w momencie
budowy uktadu odptywowego, ktory bedzie poprzedzat realizacje docelowej drogi. Zmiany klimatu, ktorych
doswiadcza miasto skutkujg m.in. zmiang charakteru opadow. W wigkszych ilosciach odnotowuje si¢ opady
deszczu zamiast Sniegu. IV kwartat 2023 roku okazal sie¢ by¢ najbardziej mokrym okresem sposrod
wszystkich 1V kwartatow od 2007 roku (poczqtek gromadzenia danych opadowych z systemu miejskiego
przez Spotke). Skutkiem tego nastgpit wzrost poziomu wod gruntowych w wielu miejscach Gdanska.
Dodatkowo, na podstawie analizy sytuacji awaryjnych zwigzanych z zagospodarowaniem wod opadowych
na terenie osiedli mieszkaniowych zwlaszcza w dzielnicach potudniowych pozbawionych dostepu
do miejskiego systemu zagospodarowania wod opadowych, konieczne stalo si¢ pilne poszukiwanie
bezpiecznych systemow odbioru wod opadowych. Dotyczy to w pierwszej kolejnosci rejonu ulic
Niepotomickiej, Borkowskiej, Jagatowskiej i Czerskiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W celu poprawy odwodnienia rejonu ulicy Niepotomickiej, w tym okolicznej zabudowy, w granicach
terenu projektowanej ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) dopuszczone zostang tymczasowe
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zbiorniki retencyjne. W zwigzku ztym, do ust. 10 karty terenu 70-KD82, dotyczacym sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowania terenu, wprowadzony zostanie odpowiedni zapis w tym
zakresie.

1.2Whniosek o wprowadzenie rozwigzan umozliwiajgcych realizacje projektowanego odwodnienia ulicy
Borkowskiej poprzez wprowadzenie ciggu pieszego tqczgcego ,,Slepy siggacz” (57-KD80) z terenem 41-D
oraz zapisanie planowanej budowy uktadu odptywowego o charakterze magistralnym w terenie 43-P/U41.
Cigg pieszy poprawi dostep do obstugi cieku wodnego dla stuzb komunalnych i jednoczesnie bedzie miat
walor rekreacyjny dla okolicznych mieszkancow jako dojscie do terenow zieleni. W rejonie zlewni
obejmujgcej m.in. ulice Borkowskq panuje obecnie intensywny ruch inwestycyjny iwypracowanie
rozwiqzan umozliwiajgcych budowe uktadu odpltywowego jest bardzo potrzebne.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W celu umozliwienia budowy ukladu odptywowego w rejonie ulicy Borkowskiej poprawiajgcego
sytuacje odwodnieniowg tego rejonu, w projekcie planu powigkszony zostanie teren 41-D o pas terenu 43-
P/U41, biegnacy wzdluz terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa 40-M/U31 w
kierunku projektowanej ulicy dojazdowej 57-KD80, z dopuszczeniem ciggu pieszo-rowerowego.
Wyznaczony zostanie takze (na gruncie gminnym) odrebny teren o przeznaczeniu D w rejonie odcinka
ulicy Borkowskiej oznaczonego w projekcie planu jako ciag pieszo-rowerowy. Ww. elementy beda
stanowi¢ rezerwe pod uktad odptywowy oraz matlg retencje, co jest zgodne z polityka miasta wyrazong w
Strategii Rozwoju Gdanska 2030+, wramach ktorej strategicznym wyzwaniem w wymiarze
srodowiskowym jest adaptacja do zmian klimatu, ktéra obejmuje szereg dziatan zwigzanych
z funkcjonowaniem miasta. Do gléwnych kierunkoéw nalezy zaliczy¢ zabezpieczenie przeciwpowodziowe
miasta, z czym wigzg si¢ zwickszanie retencji miejskiej oraz wzrost powierzchni terenow zieleni w
miescie.

Nalezy dodaé, ze z uwagi na powyzsze oraz istniejacg sytuacja odwodnieniowg w granicach obszaru
planu (m.in. rejon ulic Niepotomickiej, Czerskiej, Borkowskiej), przeprowadzone zostaly ponowne analizy
pod katem mozliwosci wyznaczenia dodatkowych terendéw pod elementy odprowadzenia wod
deszczowych i zielen miejska, umozliwiajace w przysztosci odprowadzenie nadmiaru wod opadowych.
W zwiazku z tym, w ramach projektu planu, oprocz dopuszczenia zbiornikoéw retencyjnych w terenie
projektowanej ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) oraz powigkszenia zasiggu terenu 41-D,
zwigkszona zostanie powierzchnia terenéow zieleni urzadzonej (ZP62) oraz odprowadzenia wod
opadowych, melioracji i urzagdzen ochrony przeciwpowodziowej (D) w czgsci potudniowo-wschodniej
obszaru planu. Zmiany te uzasadnia réwniez wzmozony ruch inwestycyjny i powstajaca dynamicznie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym w oparciu o ustalenia
planéw obowiazujacych. Wprowadzone do projektu planu ww. zmiany wplyna na poprawe warunkow
przyrodniczych, w tym sytuacje odwodnieniowa tego rejonu, a tym samym warunkow zycia mieszkancow.

2.0soba fizyczna, e-mail z dnia 15.01.2024 r.

Wniosek o ponowne przeanalizowanie zasiggu terenu 18-D i powigkszenie go o obszar stuzgcy obecnie
retencji w terenie 14-U33, ktory stanowi integralng i niezbedng czes¢ zbiornika retencyjnego oraz
wskazanie wymogu potgczenia zbiornika retencyjnego z istniejgcymi systemami retencji w terenie 14-U33.
Wyznaczony w projekcie planu teren 18-D obejmujgcy swym zasiegiem istniejgcy zbiornik retencyjny,
pokrywa jedynie czes¢ zbiornika, ktory byl zaprojektowany i wykonany pierwotnie przez dewelopera.
Nie istnieje i nie wiadomo kiedy powstanie infrastruktura techniczna tgczqca obecny zbiornik z potokiem
M2 i zbiornikiem na terenie 19-D.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 18-D, obejmujacy swym zasiggiem m.in. istniejacy zbiornik retencyjny zlokalizowany przy ulicy
Wiadystawa Jagietty, zostal wyznaczony w odrebne;j strefie D, zgodnie z uwzgledniong przez Prezydenta
uwagg ztozong przez Gdanskie Wody po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Zbiornik ten ma stanowi¢ czg$¢ systemu przeciwpowodziowego przejmujacego wody opadowe z ulicy
Wiadystawa Jagietty. Nalezy dodaé, ze projekt planu okresla stan docelowy, ktory uwzglednia wykonanie
przelewu do potoku M2 w korytarzu infrastruktury technicznej wyznaczonym w sasiednim terenie 14-U33.
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Obnizenie pozwalajace na zgromadzenie dodatkowej pojemnosci byto szacowane na stan bez odptywu.
Potok M2 w przebiegu podziemnym, na odcinku od istniejacego ww. zbiornika do planowanego zbiornika
w terenie 19-D, jest wykonany. Istniejacy ww. zbiornik retencyjny stanowi element calosciowej
inwestycji, ktory wymaga kolejnych krokéw w zakresie budowy sieci. Pozostate elementy przewidziane
do realizacji w ramach ww. inwestycji to m.in.: kontynuacja potoku M2, planowany zbiornik retencyjny w
terenie 19-D oraz tacznik przelewu oznaczony na rysunku projektu planu w formie korytarza infrastruktury
technicznej wyznaczonego w terenie 14-U33 (od istniejacego zbiornika zlokalizowanego w terenie 18-D
do potoku M2 zrealizowanego w podziemnym przebiegu). Nalezy dodaé, Ze teren inwestycyjny 14-U33
przeznaczony pod zabudowe ustlugowa stanowi wlasno$¢ prywatng. Zmniejszenie jego powierzchni,
zgodnie z postulatem sktadajacego uwage, w istotny sposOb ograniczy mozliwosci inwestycyjne
na ww. terenie 14-U33 w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego nr 1910 oraz projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 04.12.2023r. do 04.01.2024 r. Moze to skutkowac
wystapieniem wiasciciela nieruchomosci do Miasta z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu o art. 36
ust. 113 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.0soba fizyczna, e-mail z dnia 15.01.2024 1.

3.18ktadajgcy uwage kwestionuje oznaczony na rysunku projektu planu w granicach terenu 28-M23
przebieg ciggu pieszo-rowerowego w linii prostej. Czy ww. cigg moze sktadaé si¢ z tukow lub kqgtow
prostych, w sgsiedztwie realizowane jest osiedle ZEN bez ww. ciggu pieszo-rowerowego?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalony w terenie 28-M23 ciag pieszo-rowerowy o kierunku podinoc-potudnie, oznaczony
»hiewypelionym” symbolem liniowym na rysunku projektu planu, jest ciagiem obligatoryjnym. Zalecana
jest jedynie jego lokalizacja, tzn. oznaczony na rysunku planu przebieg moze by¢ ksztattowany dowolnie w
50 metrowych pasach od osi tego ciagu, co oznacza, ze moze sktadac si¢ m.in. z tukéw lub katow prostych.

Ponowne analizy wykazaty, ze z uwagi na realizowane zagospodarowanie w srodkowej czesci terenu
28-M23 w oparciu o ustalenia planu obowiazujacego nr 1910, lokalizacja ww. ciaggu pieszo-rowerowego
o kierunku potnoc-potudnie wraz ze szpalerem drzew zostanie wskazana na rysunku projektu planu w
innym miejscu w odniesieniu do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w dniach
0d 04.12.2023 r. do 04.01.2024 r.

3.2Wniosek o usuniecie zapisu o dostgpnosci drogowej do terenu 28-M23 ,,0d ulicy Borkowskiej (59-
KD&80)” zawartego w ust. 9 pkt 1 karty terenu 28-M23 (dotyczqcego systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej). Dostep do niezagospodarowanej dziatki 140/6 objetej granicami terenu 28-M23 bedzie
odbywat sie przez teren 27-M/U3 1.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci rezygnacji z ustalenia dostepnosci drogowej do terenu 28-M23 od ulicy
Borkowskiej (59-KD81). Teren 28-M23 obejmuje swym zasiggiem, oprocz wymienionej przez
sktadajacego uwage dziatki nr 140/6, rowniez niedawno zrealizowane osiedle zlokalizowane przy ulicy
Kazimierza Wielkiego, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag, a takze dwie dzialki inwestycyjne,
przylegajace do ulicy Borkowskiej, ktére uzyskaty pozwolenie na budowe w oparciu o ustalenia planu
obowigzujagcego nr 1910. W ww. planie obowigzujagcym nieruchomosci te majg ustalong dostepnosé
drogowa od obecnej ulicy Borkowskiej. Rezygnacja z dostepnosci drogowej od ulicy Borkowskiej
do wyznaczonego w projekcie planu terenu 28-M23 ograniczytaby w znaczny sposob lub wrecz
uniemozliwilaby korzystanie z przylegtych do tej ulicy nieruchomo$ci. Ponadto, zgodnie z ustawa Prawo
budowlane inwestorzy muszg wykaza¢ dostgp do drogi publicznej wnioskujac o uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe. Zmiany w zakresie dostepnosci drogowej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, o ktére wnioskuje autor uwagi, ogranicza w przysztosci mozliwos¢
uzyskania pozwolenia na budowe czgsci inwestycji w terenie 28-M23.

Jednoczes$nie projekt planu ustala dostepno$¢ drogowa do terenu 28-M23 zaréwno od ulicy Borkowskiej
(59-KD81) jak i od ulicy Borkowskiej (59-KD81) poprzez teren 27-M/U31, a takze od ulicy Kazimierza
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Wielkiego (60-KD80). Zapewni to dostep od drogi publicznej do nieruchomosci potozonych w terenie 28-
M23.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu. W e-mailu oprocz ww.uwag zawarte zostaly pytania, nie
kwestionujace ustalen projektu planu. W zwiazku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu
ustawy 1 nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

4 DEVELIA S.A., ul. Powstancow Sla,skich 2-4, 53-333 Wroctaw, pismo z dnia 18.01.2024 r.

4.1Zgodnie z § 7 pkt 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164, poz.
1587), projekt rysunku planu miejscowego powinien zawiera¢ m.in. granice administracyjne, ktorych na
rysunku planu brak. Uwaga powyziszej tresci zlozona zostata po pierwszym wylozZeniu projektu, a
Prezydent Miasta Gdanska nie uwzglednit jej (uwaga 5.6 — wedlug Rozpatrzenia Uwag przez Prezydenta
Miasta Gdanska z dnia 25.07.2023 r.). Przedstawiona argumentacja jest wadliwa, gdyz zgodnie z § 7 pkt 4
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, projekt rysunku planu miejscowego
powinien zawiera¢ m.in. granice administracyjne, ktorych na rysunku planu — na podkiadzie geodezyjnym
pozyskanym na potrzeby sporzqdzania mpzp — brak. Wyrys ze Studium, ktory znajduje si¢ na rysunku planu
nie jest sam w sobie rysunkiem tego planu, ktory ma odwzorowywacé¢ uwarunkowania, takie jak m.in.
granica administracyjna. § 7 ww. Rozporzgdzenia stanowi, iz projekt rysunku planu miejscowego powinien
zawierac¢ m.in.: ,,1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego”, a w odrebnym punkcie 4 wymienia
,,granice administracyjne”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Projekt planu zawiera m.in. granice administracyjne. Zgodnie z § 7 pkt 1 ww. rozporzadzenia projekt
rysunku planu zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska zoznaczona (kolorem niebieskim) granica obszaru objgtego planem. Granice
administracyjne, o ktorych mowa w uwadze, oznaczone s3 na wyrysie ze studium i opisane na rysunku
projektu planu w ramach oznaczen do wyrysu z ww. studium — w czgéci zawierajacej granice i obszary
administracyjne. Tak wigc projekt rysunku planu, ktoérego integralng cz¢s$¢ stanowi wyrys ze studium wraz
z legenda, jest zgodny z przepisami zawartymi § 7 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy dodaé, ze podklady mapowe zamawiane na potrzeby miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzane z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej
wydane] z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego 1 Kartograficznego, pozyskiwane sg z Osrodka
Dokumentacji Kartograficzno-Geodezyjnej w Gdansku. Mapy te, posiadajace licencj¢ oraz oryginalny
podpis cyfrowy, nie zawierajg informacji nt. gmin o$ciennych, czy tez granic administracyjnych.

4.2Projekt planu nadmiernie ingeruje we wiasnosc¢ prywatng poprzez nieproporcjonalne korzystanie z
wladztwa planistycznego, gdyz do ustalen § 32 (teren 24-MW24) ora z§ 34 (teren 26-M/U31) dotyczgcych
ust. 11 Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wprowadzono w pkt 1-7 pakiet nowych ustalen,
ktorych nie ma w obowiqzujgcym planie miejscowym o numerze 1910. W ramach terenu 24-MW24 w ust.
11 pkt 1-7 ustala si¢ m.in., ze:

Dna parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych, o
minimalnej powierzchni 10 m2 kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1
drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym: suma tych powierzchni musi
stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania; dopuszcza sie lokalizacje na obrzezy
parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajgcych z podanej proporcji;
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2)czesé  terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) - tworzqgca plat strukturalny; na terenie objetym OSTAB wprowadzenie grup drzew
i krzewow o gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi,

3)zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu: a) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 80%, b) co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w lit. a
nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, c) dopuszcza sie terenowe urzqdzenia sportowo-rekreacyjne o
powierzchniach nieprzekraczajgcych powierzchni boisk do gier matych;

A)szpaler drzew do wprowadzenia , wzdluz ciggu pieszo-jezdnego , o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi wokol drzew zagospodarowanie zapewniajgce
ich naturalng wegetacje,

S)poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, 4 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. b) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew,

6)czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowacé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

T)do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie powierzchni
parkingow oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni,

(bardzo podobny pakiet ustalenn wprowadzono rowniez w terenie 26-M/U31),

w porownaniu do ustalen obecnie obowiqzujgcego planu miejscowego nr 1910, ktorego ustalenia
zawarte sq tgcznie w trzech nastgpujgcych punktach:

V)centralna czes¢ terenu objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
jak na rysunku planu;

2)na terenie OSTAB 25% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ na zadrzewienia ,

3)na terenie OSTAB lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow — w wystarczajgcy sposob
zapewniajq ochrong ladu przestrzennego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen dotyczacych wymogu wprowadzenia zieleni w rdéznych
formach (m.in. szpalery drzew do wprowadzenia, zadrzewienia, zielen do utrzymania lub wprowadzenia,
zielen na parkingach), ktére nie sa zawarte w planie obowiazujacym nr 1910. Wszystkie te elementy moga
by¢ wliczane do wymaganej w granicach terenéw 24-MW24 i1 26-M/U31, powierzchni biologicznie
czynnej. Nalezy podkresli¢, ze zielen i woda (wymog realizacji cze$ci powierzchni biologicznie czynnej w
sposob petnigcy funkcje retencji wod opadowych) pelnia w miescie niezwykle istotne funkcje,
przyczyniajagc si¢ do prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz ksztattujac
odpowiednie warunki zycia dla mieszkancow. Wigkszo$¢ osiedli zarowno tych nowych jak i powstatych
w latach wcze$niejszych, posiada tego rodzaju przestrzenie / zréznicowane formy zieleni, ktore stanowia
nieodlgczny element m.in. zabudowy mieszkaniowej, §wiadczacy o jako$ci otaczajacej przestrzeni.

Zapisy projektu planu dotyczace zagospodarowania parkingdw, zawarte m.in. wust. 11 pkt 1 kart
terenéw 24-MW24 i 26-M/U31 — powszechnie stosowane w miescie Gdansku od 2019 r. — majg na celu
wprowadzenie powierzchni umozliwiajace] naturalng wegetacje roslin pomiedzy miejscami do
parkowania, a nie poza jego granicami. Zapobiegnie to powstaniu wytacznie utwardzonych powierzchni
parkingéw, niekorzystnie wptywajacych na warunki przyrodnicze oraz walory krajobrazowe otoczenia.
Brak tego typu ,,zielonych wydzielen” ograniczyloby mozliwo$¢ retencji wod opadowych pogarszajac tym
samym warunki $rodowiska przyrodniczego. Powierzchnie te, z mozliwoscia nasadzenia drzew
wynikajacych z proporcji, moga by¢ wliczane do powierzchni biologicznie czynnej, ktora jest wymagana
w granicach ww. terenow. Natomiast wymog lokalizacji maksymalnie 20% liczby drzew na obrzezach
parkingu, wymusi konieczno$¢ nasadzenia pozostatych drzew (wynikajacych z proporcji) pomigdzy
miejscami do parkowania, a nie wylacznie na jego obrzezach / krancach, co réwniez wplynie na poprawe
warunkow krajobrazowych otoczenia. Nalezy podkresli¢, ze ww. ustalenia sg zgodne z polityka miasta w
zakresie zwigkszenia i rozproszenia retencji wod opadowych na terenach, ktore sa zrédtem wzmozonych
sptywow wod w zwigzku z zabudowsg i utwardzeniem powierzchni gruntu m.in. poprzez realizacje
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parkingdw o nawierzchniach nieprzepuszczalnych, ze znikomym udziatem zieleni lub jej pozbawionych.
Jest to bardzo wazne z punktu widzenia prawidlowego funkcjonowania miasta. Przyktady osiedli zarowno
tych nowych jak i powstalych wlatach wcze$niejszych XX wieku z parkingami o wydzielonych
powierzchniach zieleni i z zadrzewieniami pomigdzy miejscami postojowymi dla samochodow pokazuja,
Ze tego typu rozwigzania wptywaja korzystnie na odbior otoczenia i warunki przyrodnicze umozliwiajac
m.in. zwigkszong retencj¢ wod opadowych.

W granicach terenu 24-MW24, wokot planowanego zbiornika retencyjnego (25-D) ustalono plat
strukturalny OSTAB z minimalnym (wysokim) udziatem powierzchni biologicznie czynnej, z niewielkimi
korektami przebiegu granic tego plata w odniesieniu do ustalen planu obowiazujacego nr 1910. Wraz z
drzewami i krzewami (m.in. w formie grup drzew i krzewdw), w tym obszarem zieleni do utrzymania
lub wprowadzenia, ma on pehi¢ rol¢ ekologicznego bufora wokét terenu zbiornika, co przyczyni si¢ do
wzmocnienia przyrodniczego charakteru tego obszaru, w tym zwiekszenia mozliwosci retencji wod
opadowych. Nalezy dodaé, ze na ww. obszarze planowanego zbiornika 25-D, podobnie jak w planie
obowigzujagcym nr 1910, nie ma mozliwosci realizacji zabudowy. Rdéwniez konieczno$¢ nasadzenia
pozostalych drzew i szpaleru drzew wzdluz ciagu pieszo-jezdnego, wynikajacych z ustalen projektu planu
dla obu terenéw, ma na celu poprawe srodowiska przyrodniczego, waloréw krajobrazowych, a tym samym
warunkow zamieszkiwania.

W celu zwigkszenia retencji wod opadowych oraz wzmocnienia przyrodniczych elementow
wyznaczonych, w projekcie planu wprowadzono wymoég realizacji czeSci powierzchni biologicznie
czynnej w sposob pelnigcy funkcje retencji wod opadowych. Jest to istotne dla prawidtowego
funkcjonowania catego systemu / uktadu odwodnieniowego w tym rejonie oraz zgodne z politykg miasta
wyrazong w Strategii Rozwoju Gdanska 2030+, gdzie kluczowym wyzwaniem w wymiarze
srodowiskowym jest adaptacja do zmian klimatu, ktéora obejmuje szereg dziatah zwigzanych
z funkcjonowaniem miasta. Do gléwnych kierunkéw nalezy zaliczy¢ zabezpieczenie przeciwpowodziowe
miasta, z czym wigzg si¢ zwickszanie retencji miejskiej oraz wzrost powierzchni terenow zieleni w
miescie, co zostato uwzglednione w projekcie planu.

Zapis dotyczacy braku mozliwosci wliczania do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni parkingéw oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych niezaleznie od zastosowanej nawierzchni ma
na celu polepszenie / poprawe standardow zamieszkiwania i warunkow przyrodniczych, poprzez realizacje
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni, a nie np. ciggdéw komunikacyjnych czy tez
miejsc parkingowych. Nalezy doda¢, ze ustalenie to nie wyklucza mozliwosci realizacji ciaggow pieszych i
rowerowych z mnawierzchni proekologicznych, co shuzy jak najbardziej wzmocnieniu struktury
przyrodniczej danego obszaru i moze stanowi¢ dodatkowy element powierzchni biologicznie czynnej,
wpisujac si¢ w idee zwigkszania terenow zieleni w miescie. ROwniez miejsca postojowe dla samochodow
moga by¢ wykonane z ekokraty lub innych elementow proekologicznych. Nalezy jednak podkresli¢, ze
ww. elementy zagospodarowania terenu, z racji swojego przeznaczenia, nie moga by¢ wliczane do
wymaganej w planie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz jest to sprzeczne z polityka
miasta. Powyzsze zapisy w planach miejscowych sg wprowadzane od lat dla terenéw mieszkaniowych i
mieszkaniowo - ustugowych.

4.3 Wniosek o usuniecie dodatkowego ustalenia zawartego w § 32 ust. 11 pkt 3 lit. b (teren 24-MW24)
oraz w § 34 ust. 11 pkt 3 (teren 26-M /U31) dotyczqcego koniecznosci wprowadzenia pasa zieleni o
szerokosci 5 m wzdftuz ustalonego w ww. terenach ciggu pieszo-jezdnego. W porownaniu z obecnym
obowigzujgcym planem miejscowym nr 1910 i projektem planu nr 1924 po pierwszym wylozeniu do
publicznego wglgdu, do ustalen z zakresu ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu dodano kolejny
rygor. Nadmienia sig, Ze i tak w projekcie planu z pierwszego wylozenia natozono obowigzek szpalerow
drzew wzdluz ciggu pieszo-jezdnego. Ponadto, nalezy zwroci¢ uwage, zZe zgodnie z ustaleniami projektu
planu nie ma mozliwosci przekraczania ww. pasa zieleni wzdiuz ciggu pieszo-jezdnego w ww. terenach —w
zaleznosci od potrzeb — komunikacjq pieszq, kotowq (rowerowgq, samochodowg). Taka podstawowa
potrzeba zaistnieje. Ustalenie pasa zieleni bez dodatkowych ustalen uniemoZliwi probe racjonalnego
zagospodarowania terenow inwestycji, gdyz uniemozliwi sie glownie niezbednych przekroczen/przejazdow
np. do wejs¢ do budynkow (np. dla stuzb ratowniczych), wjazdow do parkingow (w tym podziemnych) przez
ciggngcy sie na catej diugosci przez oba tereny pas zieleni szerokoSci o minimalnej szerokosci 5 m; pas
zieleni uniemozliwia nawet przekroczenie dla niezbednych chodnikow i drog dla rowerow. Pozostawienie
tak nieuregulowanej materii z pewnosciq bedzie razqcym przekroczeniem wladztwa planistycznego.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalony w granicach terenow 24-MW24 1 26-M/U31 pigciometrowy pas zieleni wzdhuz
obligatoryjnego ciagu pieszo-jezdnego moze by¢ wykorzystany na potrzeby nasadzenia szpaleru drzew,
ktory jest wymagany wzdluz tego ciagu jak rowniez wprowadzenia matlej retencji. Pas ten moze by¢
wliczany do wymaganej w granicach terenow 24-MW24 i 26-M/U31, powierzchni biologicznie czynne;j.
W celu umozliwienia przekraczania ww. pasa zieleni m.in. komunikacjg kotowa, do projektu planu
wprowadzone zostang zapisy doprecyzowujace mozliwosci jego zagospodarowania. Ideg ustalenia ww.
ciagu pieszo-jezdnego wraz ze szpalerem drzew 1 pigciometrowym pasem zieleni byla che¢
zaakcentowania otwarcia w kierunku planowanego zbiornika retencyjnego (25-D). W wyniku
uwzglednienia uwagi Spolki po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
zrezygnowano z ustalenia linii zabudowy wzdhiz ciaggu pieszo-jezdnego zapewniajacych otwarcie
widokowe. W zamian wprowadzono zapis o pigciometrowym pasie zieleni, co pozwoli wtascicielowi na
bardziej elastyczne zagospodarowanie nieruchomosci.

4.4Spotka ponownie wskazuje takze, Ze pozyskata dotychczas dla terenu objetego miejscowym planem
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe: decyzje z dnia 17.10.2022 sygn. akt WUIA-V.6740.172-
6.2022.1G79206 dotyczqcej budowy m.in. budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr 154 przy
ul. Kazimierza Wielkiego, decyzje z 4.04.2023 WUIA-V.6740.20-4.2023.LW12191 dotyczgcej budowy
m.in. 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nr 120/3, 120/16, 120/17, 153/2 przy ul.
Kazimierza Wielkiego.

Powyzsze decyzje przewidujq rozwigzania niezgodne z wytozonym projektem planu m.in. w zakresie
braku obowigzku stworzenia szpalerow drzew, przydomowej zieleni rekreacyjnej, wydzielonych
powierzchni miedzy miejscami do parkowania z wprowadzonymi drzewami w proporcji co najmniej jedno
drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych. Jak zas stwierdzit Naczelny Sqd
Administracyjny w wyroku z 30 pazdziernika 2014 roku (II OSK 922/13): ustalenie najpierw warunkow
zabudowy i realizacji zamierzenia budowlanego, w zgodzie z przepisami prawa przez wladze Gminng i
powiatowq nie moze zosta¢ pominigte przy kreowaniu nowego stanu prawnego na skutek uchwalenia
planu, a juz na pewno uchwalenie tego planu nie moze zmierza¢ do unicestwienia wczesniej podjetych
zobowigzan publicznoprawnych, a takie przeswiadczenie odnies¢ trzeba po zapozmaniu sie z aktami
sprawy, ustaleniami planistycznymi oraz argumentacjqg wtadz Gminy wskazujgcq w pismach procesowych
motywy, ktorymi kierowaly si¢ wtadze Gminy przy uchwalaniu planu. Wojewodzki Sqd Administracyjny we
Wroctawiu podzielit ten poglgd w wyroku z dnia 3 wrzesnia 2020 roku (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego z 2020
r. poz. 7310), stwierdzajgc, iz okreslenie w pozwoleniu na budowe warunkow realizacji budowy
na podstawie warunkow wynikajgcych z dotychczasowego stanu prawnego otoczenia tej budowy, stanowi
nabytg wartos¢ prawng, ktora przez wprowadzenie nowych rozwigzan planistycznych, czyli ustanowienie
nowego prawa powszechnie obowiqzujgcego, godzi w istote praw nabytych praw. Organ Gminy nie moze
zatem pomijaé¢ prawa do realizacji zamierzenia budowanego na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe i ogranicza¢ tego prawa albo jak w przedmiotowym przypadku wrecz go znosic bez szczegotowego
uzasadnienia oraz wywazenia prywatnego interesu inwestora oraz publicznego interesu dotyczqgcego
ksztaltowania ladu przestrzennego. Przyjecie miejscowego planu w takim wilasnie ksztalcie jak zostat
wylozony, przy realizacji inwestycji zgodnie z cytowanymi wyzej pozwoleniami na budowe, naraza Spotke
na zarzut tego, ze inwestycja zostala zrealizowana niezgodnie z postanowieniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. To zas moze stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowan w oparciu
o art. 59 ust. 3 Ustawy (pomimo tego, ze przepis ten dotyczy decyzji o warunkach zabudowy, przyjmuje sig¢
zgodnie w orzecznictwie idoktrynie, ze dotyczy on takze miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu dotyczace obowigzku wprowadzenia rekreacyjnej zieleni przydomowej,
wydzielonych powierzchni migdzy miejscami do parkowania z wprowadzonymi drzewami w proporcji co
najmniej jedno drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, szpaleréw drzew, dotycza
wylacznie nowych mieszkan i nowych projektowanych parkingéw, dla ktorych nie wydano pozwolenia
na budowe przed uchwaleniem i uprawomocnieniem planu nr 1924. Dotyczy to takze nasadzenia
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szpalerow drzew, ktore nie s3 wymagane w planie obowigzujacym nr 1910. Ustalenia projektu planu nie
powoduja konieczno$ci zmiany elementéw zagospodarowania juz zrealizowanych lub objetych
pozwoleniem na budowe. Nalezy doda¢, ze do czasu uchwalenia projektu planu nr 1924 i jego ogloszenia
w dzienniku urzedowym oraz uprawomocnienia, obowigzujg ustalenia planu obowigzujacego nr 1910 na
ww. terenie. Ponadto, ustalone w projekcie planu nr 1924 parametry urbanistyczne (jak maksymalna
powierzchnia zabudowy, maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej) w ramach
trzech terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, obejmujacych swym zasiggiem
m.in. dziatki prywatne wymienione przez sktadajacego uwage — zostaty okreslone na tym samym poziomie
jak w planie obowigzujacym nr 1910.

I1.Projekt planu wylozony byt po raz trzeci do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko w dniach od 02.04.2024 r. do 30.04.2024 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 14.05.2024 r. do projektu planu wniesiono w dwoch pismach 3
uwagi:

1.0soba fizyczna, e-mail z dnia 14.05.2024 r.

1.1Wniosek o zwigkszenie powierzchni ustugowej na terenie obszaru planu. W projekcie planu tylko
jedna dziatka, na ktorej zlokalizowany jest pawilon handlowy Lidl, zostala objeta granicami terenu
przeznaczonego pod zabudowe ustugowq 32-U33. Jest to zbyt malo w odniesieniu do liczby mieszkancow.
Mackowy stanowi jedynq dzielnice Gdanska pozbawiong pasazu handlowego, niewielkiej galerii
handlowej, w ktorej mieszkancy mogliby wykonywac podstawowe zakupy oraz korzystac¢ z roznych ustug.
Obecnie mieszkancy muszq dojezdzaé¢ samochodami do innych dzielnic lub miejscowosci (np. Pruszcza
Gdanskiego) w celu zrobienia zakupow, rowniez tych podstawowych. W dzielnicy Mackowy potrzebne jest
miejsce handlowo-ustugowe na ksztalt np. Centrum Kowale. W granicach projektu planu znajdujq sie
dziatki niezagospodarowane takie jak m.in. obszary ,,c¢”, ,,d” i czesciowo ,,b” wyznaczone w terenie 05-
M/U31 przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
nie zmniejszy deficytu brakujgcych ustug w tym rejonie, ktorych jest zbyt mato w stosunku do potrzeb
mieszkancow. Nalezy zwrdcié uwage, ze spietrzenie ruchu kolowego w dzielnicy Mackowy nie wynika tylko
i wylqcznie z braku drog, ale rowniez z braku ustug w dzielnicy oraz braku mozliwosci przemieszczania sig
pieszo. W tym rejonie powstaje bardzo duzo mieszkan, jednak brakuje infrastruktury towarzyszqcej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Jednym z celow sporzadzenia planu byta poprawa dostgpnosci do ustug o charakterze lokalnym. Projekt
planu wzgledem planu obowigzujacego nr 1910 rezerwuje dodatkowe tereny pod funkcje uslugowe i ustala
miejsca gdzie w ramach przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego powinny zosta¢ zrealizowane ushugi.

W projekcie planu wyznaczono tereny pod zabudowe ustugowa. W rejonie skrzyzowania ulic
Starogardzkiej (65-KD82) i Czerskiej (64-KD82) oraz Wiadystawa Jagielty (63-KDS81) i ulicy
Borkowskiej (59-KD81) wyznaczono lacznie cztery tereny przeznaczone pod zabudowe uslugows (32-
U33, 14-U33, 45-U33, 51-U34). Na terenie 32-U33 potozonym w rejonie skrzyzowania ulic Starogardzkiej
(65-KD82) i Czerskiej (64-KD82) zlokalizowany jest juz funkcjonujacy pawilon handlowy Lidl. Po jego
wschodniej stronie przy ulicy Czerskiej znajduja si¢ rowniez pawilony ustugowe. Na terenie 14-U33
potozonym w rejonie ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81) dopuszczono ustugi w szerszym zakresie w
odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego nr 1910. W terenie 45-U33 wyznaczonym w potudniowo-
wschodniej czgéci obszaru planu mozliwa bedzie realizacja ustug spotecznych - o§wiaty, nauki, zdrowia,
sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3 z dopuszczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?. Takze sgsiedni teren 51-U34, przeznaczony
zostat pod ustugi: o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spotecznej oraz
ushugi zwigzane z opieka nad dzie¢mi do lat 3, z zielenig towarzyszaca na co najmniej 60% powierzchni
terenu inwestycji. Oba tereny stanowig wlasno$¢ gminng, co ma istotne znaczenie przy wyznaczaniu
rezerw np. pod funkcje ushlugowe. Nalezy podkresli¢, ze ewentualna zmiana przeznaczenia terendow
niezagospodarowanych, bedacych wiasnoscig prywatng, np. z funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej (ustalonej rowniez w planach obowigzujacych) na wylacznie uslugowa w istotny sposdb
ograniczylaby mozliwosci inwestycyjne w ich obrebie w odniesieniu do ustalen planow obowiazujacych.
Moze to skutkowa¢ wystgpieniem wiascicieli nieruchomos$ci do Miasta z roszczeniem odszkodowawczym
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w oparciu oart. 36 ust. 1 i3 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Rowniez na terenach 06-P/U41, 12-P/U41, 43-P/U41, 47-P/U41 przeznaczonych pod
zabudow¢ produkcyjno-ustugowa mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy ustugowej. Zabudowa uslugowa
jak wustugi kultury, gastronomia, ustugi spoteczne, dopuszczona zostata takze w wyznaczonych
lokalizacjach w ramach dwoch terenow 37-ZP62 1 48-ZP62 przeznaczonych pod miejska zielen urzadzona
ogolnodostepng jako dopetnienie przeznaczenia rekreacyjno-wypoczynkowego. Ponadto, w rejonie
skrzyzowania ulic Starogardzkiej (65-KD82) i Nowej Niepotomickiej (70-KD82) oraz przy planowanej
ulicy dojazdowej 61-KD80 a takze ulicy Borkowskiej (59-KD81) na terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej 05-M/U31, 26-M/U31 i 27-M/U31 ustalono wymodg realizacji frontow ustugowych
w kondygnacji parteru budynkow. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w granicach terenow 26-M/U31 i 27-M/U31 ustalenie to nie bedzie obowigzywac. Rowniez na pozostatych
terenach inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa M/U31 mozliwa bedzie
lokalizacja zabudowy ustugowej. Nalezy podkresli¢, ze w projekcie planu wyznaczono wigcej terendow
ustugowych w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego nr 1910, w ktorym jedynie teren potozony
przy ulicy Wladystawa Jagielty oznaczony symbolem 035-U51 przeznaczony zostal pod ustugi
uzyteczno$ci publicznej — ustugi oswiaty. Tak wiec, w granicach projektu planu, w szczegolnosci
w potudniowo-wschodniej jego czesci, zabezpieczono rezerwy terenowe, pod ustugi, ktorych realizacja
moze przyczyni¢ si¢ do poprawy dostepnosci m.in. do ustug spotecznych ale takze pozostatych ustug jak
np. handel.

1.2W granicach obszaru projektu planu brakuje tras pieszych. Ustalony w terenie 05-M/U31 cigg
pieszo-rowerowy ze szpalerem drzew, prowadzqcy do ulicy tzw. Nowej Niepolomickiej (70-KD82)
stanowitby bardzo korzystne polqczenie w kierunku np. pawilonu handlowego Lidl, skracajgc dojscie z
okoto 16 minut w jedng strone do 6 minut. Obecnie konieczne jest okrgzenie osiedla z powodu braku
chodnika pomiedzy obszarami ,,b” i ,,d” wyznaczonymi w projekcie planu w terenie 05-M/U31. Na osiedlu
znajduje sie okoto 300 mieszkan. Czy jest mozliwe wykonanie tego ciggu w najblizszym czasie?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu.

Uzasadnienie:

W projekcie planu w ramach wybranych terendw inwestycyjnych oraz na czesci terenow
przeznaczonych pod miejska zielen urzadzona i planowane zbiorniki retencyjne ustalono obligatoryjne
ciagi piesze, pieszo-rowerowe, pieszo-jezdne majace na celu zapewnienie dogodnej dostgpnosci zar6wno
pieszej jak i rowerowej. Rowniez w terenach drogowych ustalono w ramach minimalnego wyposazenia
chodniki jednostronne lub obustronne. Wszystkie te elementy docelowo stworzg siatke powigzan pieszych
utatwiajgcych dogodne przemieszczanie sig.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze projekt miejscowego planu nie odnosi si¢ do harmonogramu realizacji
inwestycji zarowno publicznych jak i prywatnych — jest to poza zakresem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu. W e-mailu opréocz ww. uwag zawarte zostalo stwierdzenie oraz
pytanie, nie kwestionujace ustalen projektu planu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag
w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej
okreslonych.

2.PPHU SUNDAY Adam Szafarowicz, ul. Kutrzeby 4, 99-400 Lowicz, pismo z dnia 14.05.2024 r.

Whiosek o usunigcie zapisu zawartego w ust. 7 pkt 8 karty terenu 20-M22 dla dziatki nr 129/2 obreb 94
(poprzednio dziatka nr 129) dotyczgcego wymogu realizacji dachow stromych o symetrycznym kqcie
nachylenia potaci, minimum 30 stopni (§ 2 pkt 6 lit. a) i pozostawienie zapisu z obowigzujgcego planu
miejscowego nr 1910. Inwestor prowadzi postgpowanie w sprawie uzyskania pozwolenia na budowe
inwestycji budowy 20 zespotow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej m.in. na
dziatce 129/2 objetej granicami ww. terenu 20-M22. Uchwalenie projektu planu w najblizszym czasie
spowoduje brak mozliwosci uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe projektowanej inwestycji
mieszkaniowej, ktora procedowana jest juz drugi rok.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewazajaca cze$¢ dziatki nr 129 (oznaczona na podkladzie mapowym do rysunku
planu) objeta zostala granicami terenu inwestycyjnego 20-M22 przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg ekstensywna, w obrebie ktorego wprowadzono koniecznos¢ realizacji dachéw stromych tak
jak w planie obowigzujagcym nr 1910, ale o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych
i o jednolitej formie dla calych zespolow budynkéw. Rozszerzony zapis w ramach projektu planu
dotyczacy wymogu ksztattu dachow w terenie 20-M22, w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego
nr 1910, zostal wprowadzony m.in. z uwagi na bliskie sasiedztwo obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
w postaci zespotu rezydencjonalnego w Gdansku Lipcach orazze wzgledow estetycznych
i krajobrazowych. Ustalenie symetrycznych potaci dachowych dla dachow stromych jest czesto stosowane
w planach miejscowych uchwalanych w Gdansku i taki wymdg zawarto we wszystkich terenach
znajdujacych si¢ w granicach projektu planu w przypadku realizacji dachow stromych. Zapewnia to
ksztattowanie spojnych pod wzgledem estetycznym zespotow zabudowy, harmonijnie wpisujgcych sig¢
w krajobraz. Podobnie minimalny kat nachylenia potaci dachowych ustalany na poziomie minimum 30
stopni (zgodnie z definicja dachu stromego zawarta w § 2 pkt 6 lit. a czesci tekstowej projektu planu)
zapewnia jednoznaczny odbior ksztattu dachu jako stromego.

Nalezy zwroci¢ uwagg, ze teren 20-M22 jest w niewielkim stopniu zainwestowany. W jego pétnocno-
zachodniej czesci zlokalizowany jest jeden budynek. Pozostata, przewazajaca cze$¢ ww. terenu jest
niezabudowana, co pozwoli po wej$ciu w zycie planu, na realizacj¢ jednorodnej pod wzgledem ksztattu
dachu zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze w trakcie procedowania projektu planu Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow (PWKZ) odmoéwit uzgodnienia projektu planu postanowieniem ZN.5150.324.2022.MM z dnia
22.12.2022 r. odnoszac si¢ m.in. do zapisu dotyczacego ksztattu dachu na terenie 20-M22. PWKZ wskazat
m.in. koniecznos$¢ ustalenia w granicach terenu 20-M22 dachow stromych, dwuspadowych, symetrycznych
o kacie nachylenia potaci dachowych od 40-50°. Po przeprowadzeniu ponownych analiz dotyczacych m.in.
uwarunkowan historycznych w tym rejonie, stwierdzono, ze wymagania PWKZ w zakresie kata nachylenia
potaci dachowych sg zbyt rygorystyczne. Projekt planu po ponownym przestaniu do uzgodnien do PWKZ
(bez wprowadzonych zmian w zakresie ksztattu dachow na terenie 20-M22) zostatl uznany za uzgodniony
zgodnie z przepisem art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi,
ze nieprzedstawienie stanowiska w okre§lonym terminie uwaza si¢ za réwnoznaczne z uzgodnieniem
przedlozonego projektu planu.

Nalezy doda¢, ze do czasu wejscia w zycie przedmiotowego planu nr 1924, obowigzujg ustalenia planu
obowigzujgcego nr 1910 na ww. terenie, m.in. w zakresie ksztattu dachu, ktory zostat okreslony jako
stromy. Jezeli inwestor nie uzyska decyzji o pozwoleniu na budowe do czasu uprawomocnienia projektu
planu nr 1924, to bedzie musial uzyska¢ nowa decyzje o pozwoleniu na budowe w oparciu o ustalenia
planu nr 1924, ktory okresla dla terenu 20-M22 ksztalt dachu stromy, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych, o jednolitej formie dla calych zespotow budynkow.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Gdanska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

-l

. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 52-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Hokejowej o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 235 m

2. Karta terenu nr 53-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Hokejowej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o
dtugosci okoto 165 m

3. Karta terenu nr 54-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 50 m

4. Karta terenu nr 55-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 245 m

5. Karta terenu nr 56-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o
dtugosci okoto 250 m

6. Karta terenu nr 57-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o
dtugosci okoto 185 m

7. Karta terenu nr 58-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o
dtugosci okoto 80 m

8. Karta terenu nr 59-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Borkowskiej o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 955m

9. Karta terenu nr 60-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Kazimierza Wielkiego o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 400
m

10. Karta terenu nr 61-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 305 m

11. Karta terenu nr 62-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o
dtugosci okoto 115 m

12. Karta terenu nr 63-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wiadystawa Jagietty o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 310 m

13. Karta terenu nr 64-KD82, teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikami, trasg rowerowg wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto
250 m

14. Karta terenu nr 67-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Feliksa Muzyka o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 30 m

15. Karta terenu nr 69-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy lokalnej o przekroju jedna jezdnia dwa
pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugo$ci okoto 110 m
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16. Karta terenu nr 70-KD82, teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej
o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnikami, trasa rowerowa wraz z uzbrojeniem terenu
— odcinek o dlugosci okoto 610m

17. Karta terenu nr 71-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Przemian o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 260 m

18. Karta terenu nr 72-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Chychty o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 240 m

19. Karta terenu nr 09-KX, teren wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego — odcinek o dlugosci 150m
20. Karta terenu nr 22-KX, teren wydzielonego ciggu pieszo- jezdnego - odcinek o dlugosci 65 m
W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:

- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarne;j,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drog oraz odpowiednich wlascicieli sieci z mozliwoscia

finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.

II. BUDOWA  SIECI INFRASTRUKTURY ZLOKALIZOWANEJ POZA  LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI DROG

1. karta terenu nr 24-MW24 budowa przewodu kanalizacji deszczowej diugosci 18 m w korytarzu
infrastruktury technicznej na potrzeby przebiegu potoku M2.

Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy przewodu kanalizacji deszczowej kd jest budowa odcinka
okoto 321,5m przewodu kanalizacji deszczowej w 64-KD82, 16-MW24, 17-M/U32, 14-U33, 63-KD81
1405 m potoku M2 w 19-D wraz ze zbiornikiem retencyjnym ZP2 oraz odcinka poza granicami planu.

2. karta terenu nr 16-MW24 - budowa przewodu kanalizacji deszczowej kd o dlugosci 44,5 m
w korytarzu infrastruktury technicznej (szer. 8 m), na potrzeby przebiegu potoku M2.

Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy przewodu kanalizacji deszczowej kd jest budowa odcinka
okoto 258m przewodu kanalizacji deszczowej w 17-M/U32, 14-U33, 63-KD81 oraz 405 m potoku M2
w 19-D wraz ze zbiornikiem retencyjnym ZP2 oraz odcinka poza granicami planu.

3. Kkarta terenu nr 17-M/U32 - budowa przewodu kanalizacji deszczowej kd o diugosci 202 m
w korytarzu infrastruktury technicznej (szer. 8 m), na potrzeby przebiegu potoku M2.

Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy przewodu kanalizacji deszczowej kd jest budowa odcinka
okoto 55m przewodu kanalizacji deszczowej w 14-U33 i 63-KD81 oraz 405 m potoku M2 w 19-D
wraz ze zbiornikiem retencyjnym ZP2 oraz odcinka poza granicami planu.

4. Kkarta terenu nr 14-U33 - budowa przewodu kanalizacji deszczowej kd o dlugosci 43 m w korytarzu
infrastruktury technicznej (szer. 8 m), na potrzeby przebiegu potoku M2.

Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy przewodu kanalizacji deszczowej kd jest budowa odcinka
okoto 12 m przewodu kanalizacji deszczowej w 63-KD81 oraz 405 m potoku M2 w 19-D wraz ze
zbiornikiem retencyjnym ZP2 oraz odcinka poza granicami planu.

5. Kkarta terenu nr 14-U33 - budowa przewodu kanalizacji deszczowej kd o dlugosci 37 m w korytarzu
infrastruktury technicznej (szer. 8 m), na potrzeby odwodnienia zbiornika retencyjnego, karta 18-D, do
potoku M2,
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Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy przewodu kanalizacji deszczowej kd jest budowa odcinka
okoto 55m przewodu kanalizacji deszczowej w 14-U33, 63-KD81 oraz 405 m potoku M2 w 19-D wraz
ze zbiornikiem retencyjnym ,,ZP2” oraz odcinka poza granicami planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Gdanska
zdnia ... 2024 r
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6Zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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