Prezydent Miasta Gdanska

Gdansk, 13 czerwca 2024 r.
WS-1.6220.11.29D.2022.HS

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 572) oraz na podstawie art. 71 ust. 2
pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (tekst jedn. Dz.U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a), pkt 58 lit. a), pkt. 81
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku firmy ,BALEX" Prywatne Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Lech
Baranowski, z siedzibg w Wejherowie, z dnia 2 marca 2022 r. ziozonego za
posrednictwem petnomocnika - Pana Bartosza Borkowskiego, obecnie reprezentowanej
przez petnomocnika - Pana Adama Dymka (wptyw UMG wniosku: 03.03.2022 r., wptyw
UMG uzupetnien: 09.03.2022 r., 28.06.2022 r., 19.09.2022 r. i 27.09.2022 r.) o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.:

.Budowa zabudowy magazynowo - produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym,
instalacjg fotowoltaiczng oraz towarzyszacag infrastrukturg komunikacyjna
i techniczng na dziatkach nr 241/22, 241/23, 241/24, 241/25, 241/3 obreb 0025
Firoga”

oraz po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,
i uzgodnieniu warunkoéw realizacji przedsiewziecia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdansku - postanowienie nr RDOS-Gd-W00.4221.8.2024.ES.2 z dnia
3 kwietnia 2024 r.,

poO zapoznaniu sie z:

e raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko opracowanym przez
zesp6t w skitadzie: mgr Oriana Drzastwa, mgr Katarzyna Mizera, mgr inz. Kinga
Konera, pod kierownictwem: mgr Adam Dymek, ODUM Spoétka z o0.0., Chodziez,
4 lipca 2023 r. (wptyw UMG 19.07.2023 r.),

e uzupetnieniem do raportu (wptyw UMG 13.12.2023 r.).

I. Okreslam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polegal bedzie na realizacji zabudowy magazynowo
- produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym, instalacjg fotowoltaiczng oraz
towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, na terenie dziatek o numerach
241/22, 241/23, 241/24, 241/25, 241/3, obreb 0025 Firoga, w Gdansku, w rejonie ulicy
Budowlanych.

www.gdansk.pl
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Catkowita powierzchnia nieruchomosci objetej wnioskiem wynosi ok. 4,3 ha, w tym

przewidziana do przeksztatcenia - ok. 3,05 ha.

Bilans terenu:

Powierzchnia zabudowy - 15 300 m? (£10%);

Powierzchnia terenéw komunikacyjnych - 9 600 m? (£10%);

w tym: powierzchnia parkingow - 2000 m? (+20%);

Powierzchnia biologicznie czynna - 18 100 m? (+10%).

W projektowanych obiektach Swiadczone bedg kompleksowe ustugi zwigzane

z magazynowaniem i dystrybucjg towaréw w opakowaniach zjednostkowanych oraz

lekkiej nieucigzliwej produkgcji, niekwalifikowanej jako przedsiewziecia moggce znaczgco

oddziatywac na srodowisko. W chwili obecnej nie jest mozliwe doktadne okreslenie
rodzaju dziatalnosci produkcyjnej. Potencjalnymi najemcami mogg by¢ przedsiebiorstwa

z branzy logistycznej, e-commerce itp. Zaktada sie, ze w wydzielonych czesciach hal

odbywac sie bedzie praca polegajgca na montazu elementéw (podzespotéw) w cate

uktady (np. sktadanie podzespotéw elektronicznych lub mechanicznych, zabawek itp.).

Towary magazynowane bedg na paletach i dostarczane do obiektu oraz z niego

odbierane transportem samochodowym, roztadowywanym/ zatadowywanym w dokach

lub bramach. Roztadunek/ zatadunek pojazddéw bedzie sie odbywat za pomoca
wewnetrznych Srodkéw transportu w postaci akumulatorowych wozkéw widtowych.

W obrebie wydzielanych powierzchni magazynowo - produkcyjnych i biurowych beda

lokalizowane zaplecza socjalne.

W zakres przedsiewziecia wchodza:

— zabudowa magazynowo - produkcyjna z zapleczem socjalno-biurowym - budynki
z wydzielonymi halami magazynowymi lub produkcyjnymi i czeSciami socjalno-
biurowymi oraz instalacjg fotowoltaiczng na dachu zabudowy;

— trafostacja;

— pompownia p.poz. ze zbiornikiem p.poz.;

— zbiornik retencyjny o poj. ok. 750 m3 (+20%);

— tereny komunikacyjne (drogi wewnetrzne, place manewrowe, chodniki i miejsca
postojowe);

— przytacza sieciowe;

— instalacja wodociggowa;

— instalacja kanalizacji deszczowej;

— instalacja kanalizacji sanitarnej;

— instalacja cieptownicza;

— instalacja elektryczna;

— mata architektura i ogrodzenie terenu;

— instalacje wewnetrzne, w tym: centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej,
wodno-kanalizacyjne, elektryczne, wentylacyjne, odgromowe, wody
przeciwpozarowej (instalacja tryskaczowa, hydranty).

Czes$¢ magazynowo - produkcyjna zostata zaprojektowana w konstrukgji szkieletowej,

stupy zelbetowe, konstrukcja dachu - stalowa, oparta na dzwigarach kratownicowych.

Inwestycja znajduje sie w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy réwnej

150 m n. p. m. Przewidywana maksymalna wysokos$¢ obiektéw wyniesie 13 m,
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przy maksymalnejrzednej wynoszgcej 143 m n. p. m. Na dachu zabudowy przewidywana
jest budowa systeméw fotowoltaicznych do produkcji energii elektrycznej z energii
stonecznej o powierzchni do ok. 12 000 m2. Przewidywane jest zabezpieczenie paneli
fotowoltaicznych powtokg antyrefleksyjna.

W ramach inwestycji zaprojektowano takze budynek przepompowni ze zbiornikiem
p.poz.:, tj. budynek o konstrukgji stalowej o Scianach z ptyt warstwowych, dachu z blachy
trapezowej z izolacjg z wetny mineralnej z pokryciem z membrany dachowej PCV.
Fundamenty zelbetowe bedg lane na mokro. Zaprojektowano prefabrykowane
podwaliny zelbetowe, posadzke przemystowg z posypka utwardzajgcg. Zbiornik p.poz.
zostat zaprojektowany jako zbiornik stalowy, cylindryczny, prefabrykowany,
posadowiony na zelbetowej ptycie fundamentowej. W celu podtrzymania zasilania
elektrycznego na potrzeby pompowni p.poz., przewiduje sie agregat prgdotworczy
o mocy ok. 100 kW. Pojemno$¢ zbiornika na olej napedowy, bedgcego na standardowym
wyposazeniu agregatu wyniesie max. 3 m3.

Sumaryczna liczba miejsc postojowych wyniesie ok. 100. Cze$¢ miejsc postojowych
bedzie zorganizowana w obrebie placébw manewrowych, bez ich wyodrebniania jako
osobnych parkingow.

Nawierzchnie utwardzone drogowe bedzie stanowita kostka betonowa grubosci
min. 8 cm, a nawierzchnie utwardzone chodnikowe kostka betonowa grubosci
min. 6 cm, obie na stabilizowanej podbudowie.

Przewidywane taczne dtugosci instalacji zewnetrznych realizowanych w ramach
planowanego przedsiewziecia wyniosa:

— instalacja kanalizacji sanitarnej: 250 m (£10%) m;

— instalacja kanalizacji deszczowej (wytgcznie poza pasem drogowym): 950 m (+10%) m;
— instalacja wodociggowa: 790 m (£10%) m;

— instalacja cieptownicza: 20 m (£20%) m.

taczna dtugos¢ zewnetrznych instalacji kanalizacyjnych niebedgcych przytgczami, poza
pasem drogowym: ok. 1200 m (+10%).

Zrédtem ciepta dla projektowanej zabudowy bedzie miejska sie¢ cieptownicza. Wody
opadowe i roztopowe bedg odprowadzane, po oczyszczeniu w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych, do lokalnego zbiornika retencyjno-ewaporacyjnego
o pojemnosci ok. 750 m3 (+20%). Ewentualny ich nadmiar bedzie odprowadzany do
potoku Strzyza, zgodnie uzyskanymi z warunkami technicznymi. Scieki sanitarne bedg
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z udzielonymi warunkami
technicznymi.

W catym kompleksie zaktada sie zatrudnienie ok. 200-300 oséb w trybie pracy
maksymalnie trzyzmianowe;j.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie zuzycie: kruszyw i betonu; elementéw
stalowych, kabli; elementéw kanalizacji wodno-Sciekowej; farb i szczeliw; paliw
- w silnikach Srodkéw transportu i maszyn budowlanych; wody - do celéw socjalnych
i technologicznych oraz prac porzgdkowych; energii elektrycznej - praca elektronarzedzi,
oswietlenie placu budowy. Woda wodociggowa i energia elektryczna bedg dostarczane
z istniejgcych sieci znajdujacych sie w sgsiedztwie nieruchomosci, za pomoca
tymczasowych przytagczy, na uzgodnionych warunkach technicznych. Przewiduje sie
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sumaryczne zuzycie paliwa przy realizacji inwestycji na ok. 20 Mg.

W fazie eksploatacji przewiduje sie nastepujgce zuzycie mediow oraz paliw:

wody wodociggowej srednio ok.: 10 m3/dobe i 2 500 m3/rok; zapotrzebowanie wody do
celéw p.poz. - 50 I/s; energii elektrycznej - ok. 1 GWh rocznie; energii cieplnej: ok. 2 TJ/rok.
Przewidywane zuzycie oleju napedowego do agregatu pragdotwoérczego dla rutynowych
kontroli i przeglagddéw - max. 10 kg/h i ok. 0,52 Mg rocznie.

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

Etap realizacji przedsiewziecia

a.

Zadba¢, by urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w miare
mozliwosci, nie pracowaty jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy, urzadzenia
i maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jatowym.

Ucigzliwo$¢ akustyczng, zwigzang z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia,
minimalizowac poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godz.
6:00 - 22:00), z wytgczeniem okresow budowy, gdzie z technologicznego badz
organizacyjnego punktu widzenia wymagana jest ciggtos¢ prowadzenia prac,
np. prace betoniarskie.

Zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposob eliminujacy zagrozenie przedostania sie
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez m.in. zabezpieczenie
przed sptywami - zakrycie materiatdw budowlanych takich jak zwir, kruszec,
cement itp.

Rozpoczecie prac ziemnych oraz wycinke drzew przeprowadzi¢ poza okresem
legowym ptakdéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia). W przypadku
zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie
jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajgcg wiedze i kompetencje
z zakresu ornitologii, ze przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez
chronione gatunki ptakéw, jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzié
wpisem w dokumentacji budowlanej. W przypadku stwierdzenia legéw, prace nalezy
rozpocza¢ po ich wyprowadzeniu.

Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 30 czerwca; dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie
po wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu ptazéw, co nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowy.

Podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robdt ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopdw matych zwierzat,
kazdorazowo, przed przystgpieniem do dalszych prac, przeprowadzi¢ kontrole
wykopow; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety pracami,
na wiasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika
oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac,
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prace prowadzone pod nadzorem przyrodnika nalezy potwierdzi¢ wpisem

w dokumentacji budowy.

Drzewa i krzewy niepodlegajgce usunieciu, a pozostajgce w zasiegu prac,

zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robét przed:

— mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew
- na podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych
powierzchnie drzewa pod odeskowaniem;

— fizycznym uszkodzeniem krzewbéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdw np. tasma;

— przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich sgsiedztwie
krotkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopow;

— mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewodw,
w sposbb reczny, o ile pozwala na to technologia prac; powstate ewentualne
uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem
grzybobdjczym.

Nie sktadowal cementu, kruszywa, olejéw, paliw, materiatu ziemnego oraz

materiatow budowlanych w obrebie rzutu koron i pni drzew, tj. w odlegtosci rownej

rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale nie blizej niz 10 m od pnia drzewa.

W obrebie rzutu koron drzew, przeznaczonych do pozostawienia i do 2 m poza nimi,

nie dopuszcza¢ do poruszania sie sprzetu mechanicznego, zas wszelkie prace

ziemne w tych miejscach wykonywac recznie z zachowaniem maksymalnej liczby
korzeni.

W zasiegu koron i w odlegtosci 2 m od obrysu korony drzew, przeznaczonych do

pozostawienia, nie zmienia¢ poziomu gruntu, a wszelkie wykopy zasypywac w jak

najkrotszym czasie, w przypadku bezwzglednej koniecznosci zmiany poziomu
gruntu wykonac systemy napowietrzajgce glebe.

Dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego

zwigzanego 1z transportem materiatbw budowlanych i innych materiatow

i towarow zwigzanych z budowg do biezgcych warunkéw drogowych na trasie

dojazdowej, tak aby nie powodowac sytuacji wymuszonych przestojow i zatoréw na

drogach dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych
podmiotow dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

Materialty budowlane dostarcza¢ partiami, ktérych wielkos¢ jest niezbedna do

prowadzenia robot budowlanych, w miare mozliwosci unika¢ dtugotrwatego

magazynowania materiatéw.

m. W trakcie prac budowlanych przestrzegac przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy

n.

oraz procedur wynikajgcych z odrebnych przepiséw, w tym oznakowac teren
budowy i zabezpieczy¢ przed dostepem osob niepowotanych.

Zastosowac szczelne nawierzchnie komunikacyjne, zapobiegajace przenikaniu
zanieczyszczen do gruntu.
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Prowadzi¢ prace budowlane z zachowaniem ostroznosci, w celu zapobiegania
przedostawaniu sie zanieczyszczen do woéd podziemnych, powierzchniowych
i gleby.

W przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatek
inwestycyjnych.

Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktore mogtyby sta¢ sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wéd opadowych.

Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego wdéd, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wéd.
Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty, maty, biopreparaty i inne S$rodki
neutralizujgce i likwidujgce rozlewy przypadkowych wyciekow substang;i
ropopochodnych i syntetycznych. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji, nalezy je na biezgco usuwac z wykorzystaniem sorbetéw, a w przypadku
znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewnic jego sprawne zebranie i usuniecie
przez uprawniony podmiot.

Prowadzi¢ roboty przy pomocy odpowiednio przeszkolonych i zapoznanych
z zagrozeniami pracownikdw, przy uzyciu odpowiedniego sprzetu i urzgdzen dobrej
jakosci, prawidtowo eksploatowanych i konserwowanych.

Naprawy sprzetu budowlanego nie moga by¢ wykonywane na terenie budowy.
Wykorzystywacé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do $rodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen.

w. Odpady powstajgce w trakcie budowy gromadzi¢ w sposéb selektywny, w miejscach

X.

y.

i pojemnikach/ kontenerach zapewniajgcych petng izolacje od Srodowiska

naturalnego, na terenie specjalnie przygotowanych placéw (na utwardzonym

i uszczelnionym podtozu), zabezpieczonych przed dostepem os6b nieuprawnionych,

a nastepnie przekazac je do dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty na scieki socjalno-bytowe, serwisowane

przez uprawnione podmioty.

W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pytow w trakcie realizacji inwestycji:

— na placu budowy stosowac¢ S$rodki minimalizujgce pylenie np. zraszanie
w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza,

— place magazynowania materiatéw sypkich zamiata¢ na mokro, hatdy materiatow
sypkich zrasza¢ wodg oraz stosowacd plandeki ograniczajgce pylenie,

— podczas transportu materiatow pylgcych stosowac plandeki, ostony lub inne
zabezpieczenia minimalizujgce pylenie,

— obstuge placu budowy prowadzi¢ jedynie drogami uzgodnionymi z Gdanskim
Zarzadem Drég i Zieleni,

— drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji utwardzi¢ w taki sposéb aby
zminimalizowac pylenie,

— drogi dojazdowe do miejsca realizacji inwestycji czysci¢, a w przypadku
oczyszczania w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza konieczne jest
zraszanie nawierzchni drogi wodg,
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— pojazdy opuszczajgce plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy czyscic
z ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdéw.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

a.
b.

3.

Inwestycje podtgczy¢ do miejskich sieci wod.-kan.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji zagospodarowac zgodnie

z warunkami technicznymi udzielonymi przez Gdanskie Wody Sp. z 0.0.

Dokonywac¢ systematycznych przeglagdow i utrzymywa¢ w dobrym stanie

technicznym urzgdzenia emitujgce hatas i urzgdzenia chronigce srodowisko.

Odpady powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji magazynowa¢ w odpowiednich

pojemnikach przeznaczonych do segregacji, a nastepnie przekazywa¢ do

zagospodarowania uprawnionym podmiotom.

Podja¢ dziatania prowadzgce do zmniejszenia poziomu zanieczyszczenia Swiattem

pochodzgcym od projektowanych obiektéw, w szczegdlnosci:

— do oswietlenia powierzchni komunikacyjnych obstugujacych projektowane
budynki zastosowac odpowiedni sprzet oswietleniowy, kierujgcy Swiatto tylko na
powierzchnie robocze (np. ulice czy chodniki);

— zastosowald, w miare mozliwosci oprawy oswietleniowe z ptaskimi szybami
zamontowanymi wewnatrz obudoéw i zawsze ze skierowanym strumieniem
Swiatta w dot, tak, aby emisja Swiatta nie byta kierowana w niebo lub
w obszary, ktére nie potrzebujg oSwietlenia lub doswietlenia;

— uzywac zrédet Swiatta o jasnosci nie wiekszej niz jest potrzebna do bezpiecznego
korzystania np. z ulic czy chodnikdw;

— zastosowa¢ w miare mozliwosci systemy inteligentnego sterowania, ktore
zmniejszajg ilos¢ emitowanego Swiatta w zaleznosci od intensywnosci
uzytkowania przestrzeni wokot projektowanych obiektow;

— zaprojektowac oswietlenie w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ efekt odbicia
Swiatta przez elewacje sgsiednich budynkédw oraz nawierzchnie utwardzone
(np. jezdnie);

— urzadzenia oSwietleniowe, w tym reklamy, umieszczone na zewngtrz budynku
lub w jego otoczeniu nie mogg powodowac ucigzliwosci dla jego uzytkownikdéw
ani tez przechodnidéw i kierowcow.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1 ww. ustawy, w szczegélnosci w projekcie budowlanym:

Nalezy w szczegdlnosci uwzgledni¢ rozwigzania majace na celu ograniczenie ucigzliwosci
dla Srodowiska:

a.

Projekt budowlany musi zaktada¢ rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne minimalizujgce oddziatywanie na $Srodowisko w fazie realizacji
i w fazie eksploatacji.

Harmonogram robo6t budowlanych oraz wytyczne w zakresie koordynagji
prowadzenia robot, winny okresla¢ kolejnos¢ prowadzonych robot z
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uwzglednieniem potrzeby minimalizacji czasu powodowanych emisji, ilosci
i krotnosci ingerencji w zasoby S$rodowiska oraz minimalizacji ryzyka szkody
w Srodowisku.

c. Urzadzenia instalacyjne na dachach budynkdéw (wentylatory i centrale wentylacyjne,
klimatyzatory) zainstalowac z zabezpieczeniami akustycznymi ograniczajgcymi hatas
(cichobiezne wersje - urzgdzen, elementy ttumigce, izolacyjne, antywibracyjne itp.).

d. Zastosowac panele fotowoltaiczne zabezpieczone powtokg antyrefleksyjng, ktéra
bedzie zapobiega¢ efektowi odbicia Swiatta i ograniczy ryzyko o$lepiania zatogi
statkdéw powietrznych korzystajgcych z sgsiadujgcego z inwestycjg lotniska.

e. W zwigzku z potozeniem terenu inwestycji w obszarze strefy ograniczonej zabudowy
(BRA) wyznaczonej w zwigzku z Lotniczymi Urzadzeniami Naziemnymi (LUN)
zainstalowanymi na terenie Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku,
konieczne jest uzyskanie stanowiska Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego odnosnie
mozliwosci realizacji inwestycji we wskazanej strefie.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych:

Nie ustala sie - przedsiewziecie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, decydujgcych
0 zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz.U. z 2016 r., poz. 138) nie nalezy do kategorii zaktadow
stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na
sSrodowisko:

Nie ustala sie. W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, wykluczona jest

mozliwos¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza

granicami Polski zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. W zwigzku z powyzszym

nie wystgpity przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny

oddziatywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Il. Stwierdzam koniecznos¢:
Zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko:

a. Monitorowanie stanu technicznego i prawidtowosci eksploatacji urzadzen ochrony
Srodowiska poprzez ich okresowe przeglady i remonty.

b. Dotrzymania wymogdéw natozonych niniejszag decyzjg, ze szczegblnym
uwzglednieniem: hatasu, emisji do powietrza, zanieczyszczenia gleby i wod.

lll. Nie stwierdzam koniecznosci:
1. Wykonania kompensacji przyrodniczej.
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IV. Nie naktadam obowiazku:

1. Przedstawienia analizy porealizacyjne;.

2. Przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na Srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe przedmiotowe]
inwestycji. Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko s3 wystarczajgce do okreSlenia uwarunkowan do projektu
budowlanego.

Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania

przedsiewziecia na Srodowisko w przypadku:

— zlozenia do organu wiasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy 00S$) wniosku podmiotu planujgcego podjecie
realizacji inwestycji;

— jezeli organ wiasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku
o wydanie decyzji zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

4. Ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania - zgodnie z art. 135 ust. 1
ustawy Prawo ochrony srodowiska obszar ograniczonego uzytkowania moze byc
tworzony dla oczyszczalni Sciekéw, sktadowiska odpadow komunalnych,
kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej
oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej,
o ile, mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza
terenem obiektu. Planowane przedsiewziecie nie nalezy do ww. katalogu, majac
powyzsze na wzgledzie, nie wskazuje sie koniecznosci utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 2 marca 2022 r. (wptyw UMG wniosku: 03.03.2022 r., wptyw UMG
uzupetnien: 09.03.2022 r., 28.06.2022 r., 19.09.2022 r. i 27.09.2022 r.) Pan Bartosz
Borkowski reprezentujgcy firme ,BALEX" Prywatne Przedsiebiorstwo Wielobranzowe
Lech Baranowski z siedzibg w Wejherowie wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: ,Budowa zabudowy
magazynowo - produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym, instalacja
fotowoltaiczng oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng na
dziatkach nr 241/22, 241/23, 241/24, 241/25, 241/3 obreb 0025 Firoga”.

Do podania Wnioskodawca zatgczyt:
1. karte informacyjng przedsiewziecia,
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntéw obejmujacy teren przewidziany pod inwestycje
oraz teren, na ktéry planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywac,
3. zatgcznik graficzny przedstawiajacy zasieg oddziatywania przedsiewziecia.
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Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko organem
wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Prezydent Miasta Gdanska.

W zwigzku z otrzymanym wnioskiem, Wydziat Srodowiska prowadzacy w imieniu
Prezydenta Miasta Gdanska niniejsze postepowanie pismem nr W$-1.6220.11.29p2.
2022.HS z dnia 6 czerwca 2022 r., pismem nr WS-1.6220.11.29p3.2022.HS z dnia 1 sierpnia
2022 r. i pismem nr WS$-1.6220.11.29p5.2022.HS z dnia 11 pazdziernika 2022 r. wezwat
Whnioskodawce do uzupetnienia wniosku. Uzupetnienia wptynety w dniu 28 czerwca
2022 r., w dniu 19 wrzesnia 2022 r. i w dniu 27 wrzesnia 2022 r.

W zwigzku z powyzszym, tut. organ obwieszczeniem z dnia 31 pazdziernika 2022 r.

zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, informujac

jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie zdokumentami i ztozenia ewentualnych uwag

i wnioskdw (obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen i stronie

internetowej Urzedu Miasta Gdanska i w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia).

Uwagi i wnioski nie wptynety.

Planowane przedsiewziecie pn.: ,Budowa zabudowy magazynowo - produkcyjnej

z zapleczem socjalno-biurowym, instalacjg fotowoltaiczng oraz towarzyszacag

infrastrukturg komunikacyjng i techniczna na dziatkach nr 241/22, 241/23, 241/24,

241/25, 241/3 obreb 0025 Firoga” zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z:

—  §3ust. 1 pkt 54 lit. a) rozporzadzenia O0S - jako ,zabudowa przemystowa, w tym
zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”;

— § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a) jako ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec,
0 ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,2 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”;

— 8§ 3 ust. 1 pkt 81 rozporzadzenia O0S - ,sieci kanalizacyjne o catkowitej diugosci
przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km, z wytgczeniem: a) przebudowy tych sieci metodq
bezwykopowq, b) sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym
i obszarze kolejowym, c) przytqczy do budynkow”,

Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy realizacja planowanego
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, jezeli obowigzek
przeprowadzenia tej oceny zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy.
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W mysl przywotanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust.1 ww. ustawy, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Postanowienie wydaje sie:

- uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy;

- po zasiegnieciu opinii: 1) regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska; 2) organu
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej o ktéorym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewziec
wymagajacych decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-24, oraz
uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b, 4) organu wtasciwego do wydania oceny
wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne.

W ramach przedmiotowego postepowania (zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1), 2) i 4)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko) tut. organ zasiegnat opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(RDOS) w Gdansku i PanAstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS)
Gdansku oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzadu Zlewni
w Gdansku (WP), co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

RDOS postanowieniem z dnia 20 stycznia 2023 r. nr RDOS-Gd-W00.4220.855.
2022JP.3 wyrazit opinie o potrzebie przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

WP pismem z dnia 31 stycznia 2023 r. nr GD.ZZ$.3.435.458.1.2022.KK nie
stwierdzity potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

PPIS pismem z dnia 23 listopada 2022 r. nr SZNS.9022.4.50.2022.KB.1 stwierdzit,
ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

W trakcie przeprowadzania kwalifikacji przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ww. ustawy, opierajac
sie na informacjach zawartych w karcie informacyjnej planowanego przedsiewziecia,
ustalono co nastepuije:

e Planowane przedsiewziecie polegajagce na budowie zabudowy magazynowo
- produkcyjnej z zapleczem socjalno - biurowym, instalacjg fotowoltaiczng oraz
towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng na dziatkach nr 241/22,
241/23, 241/24, 241/25, 241/3 obreb 0025 Firoga zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) kwalifikowane jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko jako:
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§ 3 ust 1 pkt 54 lit. a) - ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami

fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg,

0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami

ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa

w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”;

§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. a) - ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow, w tym

na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktdrych

mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni

uzytkowej nie mniejszej niz: 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3

tej ustawy”;

§8 3 ust. 1 pkt 81 - ,sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej

niz 1 km, z wytgczeniem: przebudowy tych sieci metodq bezwykopowg; a) sieci kanalizacji

deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym, b) przytgczy do

budynkow; c¢) przytqczy do budynkdw”,

W zwigzku z tym realizacja ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia

bedzie niezbedna do uzyskania m.in. pozwolenia na budowe.

Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie dziatek o numerach: 241/22,

241/23, 241/24, 241/25, 241/3 obreb 0025 Firoga, w rejonie ulicy Budowlanych.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie odbywat sie ul. Budowlanych, nie bedgcg ulicg

lokalng lub dojazdowg, przebiegajacg przez istniejgce lub planowane tereny

zabudowy mieszkaniowe;.

W sgsiedztwie nieruchomosci aktualnie zlokalizowane sa:

- od pétnocy - tereny lotniska im. Lecha Watesy i zabudowa przemystowo-
ustugowa;

- od zachodu - ul. Budowlanych oraz tereny nieuzytkow, dalej zabudowa ustugowa;

- od wschodu - niewielkie kompleksy leSne i nieuzytki (docelowo zagospodarowane
jako zabudowa produkcyjno-ustugowa);

- od potudnia - niewielki kompleks lesny, nieuzytki, dalej zabudowa mieszkaniowa.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa (zgodnie z mpzp) usytuowana jest przy

ul. Maszynowej i Okdlnej - ok. 450 m od planowanego przedsiewziecia.

Catkowita powierzchnia nieruchomosci objetej wnioskiem wynosi ok. 4,3 ha, w tym

przewidziana do przeksztatcenia - ok. 3,05 ha.

Powierzchnia dziatki nr 241/3 przewidziana do przeksztatcenia w ramach budowy

kolektora odprowadzajgcego nadmiar wéd opadowych - 2060 m? (+10%).

Bilans terenu - dziatki nr: 241/22, 241/23, 241/24, 241/25, obreb 0025 Firoga:

powierzchnia zabudowy - 15 300 m? (£10%),

powierzchnia terenédw komunikacyjnych - 9 600 m? (£10%), w tym powierzchnia

parkingdw - 2000 m? (+10%),

powierzchnia biologicznie czynna - 18 100 m? (+10%).
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Teren inwestycji jest obecnie niezagospodarowany i stanowi nieuzytek, czeSciowo
pokryty obszarem leSnym w potudniowej i wschodniej czesci planowanego
przedsiewziecia (013-ZL, 014-ZP, 015-ZL). Tereny wzdtuz ulicy Budowlanych sg
uzbrojone w podziemne instalacje wodno-kanalizacyjne, cieptownicze, energetyczne
i teletechniczne.

e Planowane przedsiewziecie spowoduje ucigzliwosci na etapie realizacji inwestycji
zwigzane z emisjg zanieczyszczen do powietrza (pytu, substancji gazowych). Zrédtem
tych zanieczyszczenn bedzie praca urzadzen i maszyn budowlanych, $Srodkow
transportu, prace ziemne. W fazie budowy Zzrodtem hatasu bedg gtéwnie maszyny
i urzadzenia budowlane. Na etapie budowy moga wystgpic takze wibracje zwigzane
z uzyciem ciezkiego sprzetu. W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia nie
przewiduje sie prowadzenia trwatych odwodnien wykopow i obiektéw budowlanych.
Na etapie budowy powstajgce scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do
tymczasowego przytgcza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Nie przewiduje sie
wytwarzania Sciekéw technologicznych. Wytwarzane na etapie budowy odpady
bedg magazynowane w sposéb adekwatny do ich ilosci i rodzaju - w oznakowanych
pojemnikach lub luzem, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do
dalszego zagospodarowania.

e Na etapie eksploatacji przedsiewziecie bedzie zrédtem emisji niezorganizowanej
substancji do powietrza pochodzgacej z poruszajgcych sie po terenie pojazdéw oraz
emisji pochodzgcej z agregatu pradotworczego, stanowigcego awaryjne zrédto
zasilania do celéw p.poz. Zrédtami hatasu na terenie projektowanej inwestycji beda
wentylatory dachowe - max. ok. 30 szt. o mocy akustycznej max. 85 dB kazdy,
agregat pradotwérczy oraz ruch pojazdéw ciezarowych i osobowych. Scieki bytowe
bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
gestora sieci; wody opadowe lub roztopowe bedg odprowadzane, po oczyszczeniu
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, do lokalnego zbiornika
retencyjno-ewaporacyjnego o pojemnosci ok. 750 m3 (+20%). Ewentualny ich
nadmiar bedzie odprowadzany do Potoku Strzyza, zgodnie z warunkami
technicznymi udzielonymi przez Gdanskie Wody Sp. z 0.0.

e Do karty informacyjnej przedsiewziecia zostat dotgczony raport z inwentaryzacji
przyrodniczej dla terenu wnioskowanej inwestycji (opracowany przez: dr Rafat
Chmara, mgr Piotr Ziecik, Gdynia, luty 2022 r.). Z wnioskow z przeprowadzonej dla
terenu inwestycji inwentaryzacji przyrodniczej wynika, ze:

Teren objety wnioskiem zajety jest gtdwnie przez roslinnos¢ trawiastg, po-segetalng
oraz tereny zadrzewione, na ktorych rozwinety sie leSne zbiorowiska zastepcze
z udziatem sosny zwyczajnej oraz ptaty zbiorowisk lesnych utworzonych przez
degeneracyjne formy gradu subatlantyckiego. W grupie roslinnosci tgkowo-
trawiastej dominujg zbiorowiska z klasy Molinio-Arrhenatheretea, w miejscach
suchych i cieptych zbiorowiska z rzeddéw: Onopordetalia acanthii i Echio- Meliloteum.
W potudniowej czesci dziatki nr 241/23 wyksztatcajg sie zadrzewienia z udziatem
topoli osiki, buka oraz zakrzaczen leszczyny, we fragmentach ptatow nawigzujgce do
silnie przeksztatconych gradow Stellario holosteae-Carpinetum betuli.

W obszarze objetym opracowaniem stwierdzono wystepowanie 103 gatunkow
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roslin, w tym 8 gatunkdw mszakédw. Na dziatkach objetych planowanym
przedsiewzieciem oraz w strefie buforowej nie stwierdzono wystepowania
gatunkéw roslin objetych ochrong gatunkowg i gatunkéw rzadkich w skali kraju
i Pomorza. Ponadto, wystepujg gatunki charakterystyczne dla miejsc ruderalnych
i synantropijnych z udziatem gatunkéw obcych. W granicach planowanego
przedsiewziecia nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkdéw grzybdw.
LeSne obszary nawigzujgce do gragddéw wystepujg w rejonie Potoku Strzyza (dziatki
nr 241/3, 241/25).

Zgodnie z informacjg na stronie 9 KIP na dziatkach nr 241/22, 241/23, 241/25 1 241/3
planowane sg wycinki drzew i krzewow w zakresie koniecznym do realizacji
przedsiewziecia, w tym do wykonania niezbednej infrastruktury towarzyszgcej
inwestycji (kolektora odprowadzajgcego nadmiar wod opadowych). Wycinka bedzie
przeprowadzona po uzyskaniu stosownego zezwolenia, poprzedzonego
inwentaryzacjg drzew i krzewdw przeznaczonych do usuniecia.

W analizowanym obszarze potwierdzono takze:

- wystepowanie trzmiela ziemnego Bombus terestris - liczebno$¢ 4-6 rodzin;

- wystepowanie trzech gatunkow ptazéw: ropuchy szarej Bufo bufo, zaby trawne;j
Rana temporaria i zaby wodnej Pelophylax ki. Esculentus;

- nie potwierdzono wystepowania gadow;

- notowano gniazdowanie lub prawdopodobne gniazdowanie 25 gatunkéw
ptakow, przy czym w obszarze realizacji Inwestycji potwierdzono gniazdowanie
zaledwie 5 gatunkéw;

- nie potwierdzono kolonii rozrodczych nietoperzy;

- potwierdzono wystepowanie kreta Talpa talpa - do kilkudziesieciu osobnikéw.
Ptazy przystepowaty do rozrodu w pétnocnej czesci obszaru (dz. nr 241/22), gdzie
znajduje sie niewielkie, porosniete roslinnoscig zagtebienie terenu. Dla ropuchy
szarej i zaby trawnej obszar realizacji stanowi zaréwno miejsce zerowania po okresie
rozrodu, jak roéwniez zapewne miejsce zimowania i hibernacji. Zaby wodne
w obszarze realizacji obserwowano epizodycznie i we wszystkich przypadkach byty
to osobniki mtodociane. Populacje ptazéw oszacowano na 100-200 godujgcych
(dojrzatych) osobnikéw ropuchy szarej, do 300-500 osobnikow zaby trawnej. Czesc¢
zab trawnych wykorzystywata do zimowania koryto Potoku Strzyza. W rozlewiskach
i zastoiskach w dolinie odnotowano réwniez skrzek zab trawnych

e Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura
2000. Najblizej potozony obszar sieci Natura 2000 znajduje sie w odlegtosci ponad
9 km i jest to obszar Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005.

Jak wynika z postanowienia RDOS, potozenie inwestycji wyklucza mozliwo$¢ utraty
powierzchni i fragmentacji siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw obszaréw
Natura 2000. Majac na uwadze potozenie geograficzne oraz skale i charakter
przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszcza¢, aby realizacja inwestycji mogta
rowniez: spowodowal pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000; wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszary te zostaty
wyznaczone; pogorszy¢ integralnos¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania
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zinnymi obszarami. Nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3

Dyrektywy Siedliskowej.

Innymi blizej potozonymi obszarami, objetym ochrong na podstawie przepisow

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody jest:

— ok. 1,2 km Trojmiejski Park Krajobrazowy;

— ok. 1,3 km rezerwat ,Dolina Strzyzy” z otuling;

— ok. 1,3 km zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Potokdw Strzyza i Jasien”;

— ok. 2,5 km rezerwat ,Wawo6z Huzarow".

Inwestycja potozona jest w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Teren inwestycji od potudnia graniczy z projektowanym uzytkiem ekologicznym

.Kozi Jar w Matarni”.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie

zatem wptywac¢ na ich droznos¢ i ciggtos¢. Obszar inwestycji oddalony jest

o ok. 3,3 km od najblizszego korytarza ekologicznego ,Lasy Tréjmiejskie potudniowy”

KPn-20E.

e Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
opublikowanym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty,
na obszarze:

— zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie
PLRW200017488 i nazwie Strzyza. Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢ wod o ztym
stanie ogdélnym (potencjat ekologiczny zly, stan chemiczny dobry). Jest ona
monitorowana i zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych,
ktérymi sg utrzymanie dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego. Cel srodowiskowy dla JCWP to dobry stan ekologiczny oraz dobry
stan chemiczny. W JCWP znajdujg sie rowniez obszary chronione przeznaczone
do ochrony siedlisk lub gatunkoéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),
dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu woéd jest waznym czynnikiem w ich
ochronie dla ktérego cele Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedgcym
podstawg prawng obszaru, planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

— jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje sie dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry),
jest niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych, ktérymi sg
utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego.

Jak wynika z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie”

planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi

i obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach legowych oraz

ujsciach rzek. Teren przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarze szczegbélnego

zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.).

Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
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111 ,Subniecka Gdanska”. Inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie stref
ochronnych ujec¢ waod.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz
na realizacje celow sSrodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz.U. z 2016 poz. 1911 i 1958).

e Planowa inwestycja potozona jest w catosci w obrebie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr XLII/1159/17 Rady
Miasta Gdanska z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Matarnia miedzy ulica Budowlanych a torami
PKM w mie$cie Gdansku.

e Dziatki ewidencyjne objete wnioskiem usytuowane sg na terenach oznaczonych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako: 004-P/U41
- zabudowa produkcyjno-ustugowa; 013-ZL- lasy; 014-ZP - zieleh urzgdzona; 015-ZL-
lasy. Dziatka nr 241/3 obreb 0025 Firoga: 007-D - teren odprowadzenia wdd
opadowych - Potok Strzyza. Czes¢ terenu objetego wnioskiem tj. pd. Fragment
dz. nr 241/23 oraz dz. nr 241/24, 241/25 (014- ZP, 013-ZL, 015-ZL) i dziatka nr 241/3
(007-D), wchodzi w sktad og6lnomiejskiego systemu terendw aktywnych biologicznie
(OSTAB) - ciggtej struktury przestrzennej wigzgcej ze sobg najbardziej wartosciowe,
ré6znorodne tereny zieleni i fragmenty terenéw otwartych (w tym wodd
powierzchniowych) oraz wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, a takze zapewniajgcej ich powigzanie z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi. OSTAB skfada sie z podstawowych elementéw strukturalnych
i ciggdw taczacych, ktore zapewniajg zachowanie w jego obrebie ekologicznych regut
ciggtosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej. Zgodnie z zapisami
planu miejscowego, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla tego
terenu nie moze by¢ mniejszy niz 15%.
Zasadnicza cze$¢ inwestycji, zgodnie z koncepcjg planu zagospodarowania
realizowana bedzie na dziatkach nr 241/22 i 241/23 (teren 004-P/U41, poza terenem
oznaczonym jako 014-ZP). Dziatki nr: 241/24 (teren 013-ZL), 241/25 (teren 015-ZL)
i 241/3 (teren 007-D) bedg wytgczone z zabudowy.

e Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia, jako wariant alternatywny
Inwestor rozpatrywat dwa warianty oczyszczania wod opadowych lub roztopowych
w separatorze substancji ropopochodnych: a) oczyszczanie wytgcznie wod
deszczowych z terendw komunikacyjnych; czyste wody opadowe z dachdéw obiektéw
kierowane bytyby bezposrednio do zewnetrznego zbiornika retencyjnego i b)
oczyszczanie wszystkich wéd opadowych.

e W2zwigzku z rodzajemilokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtos¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zarébwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia
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postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko w kontekscie
transgranicznym.

Po przeanalizowaniu szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko (art. 63 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko), z uwagi na potozenie inwestycji - w otulinie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, na obszarze atrakcyjnym dla ptakow oraz ptazow, jednoczesnie o silnej
presji inwestycyjnej, rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji na elementy
przyrodnicze zwigzane m.in. z wycinkg drzew, przeksztatceniem powierzchni ziemi;
mozliwoscig zmiany stosunkéw wodnych, bezposredniego oddziatywania na gatunki
roslin i zwierzat oraz mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania skumulowanego z innymi
przedsiewzieciami zrealizowanymi bgdz planowanymi do zrealizowania w okolicy,
a takze przyjmujac stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zawarte
w postanowieniu z dnia 20 stycznia 2023 r. nr RDOS-Gd-W00.4220.855.2022.JP.3
o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz po
zapoznaniu sie z opiniami Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzagdu
Zlewni w Gdansku z dnia 31 stycznia 2023 r. nr GD.ZZS.3.435.458.1.2022.KK
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdansku z dnia 23 listopada
2022 r. nr SZNS.9022.4.50. 2022.KB.1, tut. organ postanowieniem z dnia 23 marca 2023
r. nr WS$-1.6220.1.29Ps. 2022.HS stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

W zwigzku z treScig art. 63 ust. 5 ww. ustawy tut. organ postanowieniem
nr WS-1.6220.11.29Ps2.2022.HS z dnia 23 marca 2023 r. zawiesit postepowanie w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedtozenia przez
Whnioskodawce raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

W dniu 19 lipca 2023 r. Wnioskodawca ztozyt do tut. organu raport
o oddziatywaniu planowanego przedsiewziecia na sSrodowisko opracowany przez zespot
w sktadzie: mgr Oriana Drzastwa, mgr Katarzyna Mizera, mgr inz. Kinga Konera, pod
kierownictwem: mgr Adam Dymek, ODUM Spétka z 0.0., Chodziez, 4 lipca 2023 r.

W dniu 7 listopada 2023 r. tut. organ, po zapoznaniu sie z trescig przedstawionego
dokumentu wezwat do uzupetnienia pismem nr WS-1.6220.11.29p10.2022.HS.
Uzupetnienie wptyneto w dniu 13 grudnia 2023 r.

Postanowieniem z dnia 8 stycznia 2024 r. nr WS-1.6220.11.29Ps3.2022.HS
tut. organ podjat zawieszone postepowanie.

Dziatajgc na podstawie art. 77 ust.1 pkt 1 ww. ustawy tut. organ pismem znak
WS-1.6220.11.29U.2022.HS z dnia 8 stycznia 2024 r. zwrdcit sie o uzgodnienie warunkéw
realizacji przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowisku w Gdansku.
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RDOS uzgodnit warunki realizacji przedsiewziecia postanowieniem nr RDOS-Gd-
W00.4221.8.2024.ES.2 z dnia 3 kwietnia 2024 r.

Dziatajgc na podstawie art. 77 ust.1 pkt 2 ww. ustawy tut. organ nie wystgpit
0 opinie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, poniewaz wczesniej
organ ten wyrazit opinie, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko.

Dziatajgc na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy tut. organ nie wystgpit
o uzgodnienie warunkoéw realizacji przedsiewziecia do organu wiasciwego w sprawie
ocen wodnoprawnych, poniewaz wczesniej organ ten wyrazit opinie, ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W trakcie prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko, ktdérego rozpoczecie miato miejsce wraz ze ztozeniem przez Inwestora
do tut. organu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $Srodowisko, pismem
nr WS-1.6220.11.29 0.2022.HS z dnia 8 stycznia 2024 r. podano do publicznej wiadomosci
informacje o:

— przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko,

—  Wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie,

— przedmiocie decyzji, ktéra ma by¢ wydana,

— organie wtasciwym do wydania decyzji oraz organie wiasciwym do dokonania
uzgodnien,

— mozliwosciach zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z raportem
o oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewziecia oraz o miejscu, w ktérym jest ona
wytozona do wgladu,

— mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

— sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskdéw, wskazujgc jednoczesnie
30-dniowy termin ich sktadania,

— organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow.

Ww. pismo zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Miasta

Gdanska oraz w poblizu miejsca realizacji przedsiewziecia. Uwagi i wnioski nie wptynety.

Zgodnie z przedstawionym raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko:

Wptyw na Srodowisko gruntowo-wodne

W trakcie prac budowlanych bedzie zapewniony dla pracownikéw dostep do
przenosnych toalet lub tymczasowego zaplecza socjalnego. Prace budowlane nie bedg
przyczyniac sie do powstawania Sciekow technologicznych.

Poziom zwierciadta wody gruntowej znajduje sie na gtebokosci 4,6-5,0 m p. p. t., czyli
ponizej przewidywanych wykopéw pod budynki i instalacje (max. do 2,5 m p. p. t.).
W zwigzku z powyzszym, w trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia nie
przewiduje sie prowadzenia trwatych odwodnien wykopow i obiektéw budowlanych.
W przypadku natrafienia w trakcie prac na istniejgcy drenaz, bedzie on zachowany lub
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przetozony w taki sposéb, aby zachowal spéjnos¢ systemu drenazowego catego
obszaru.

Do rozwigzan chronigcych $rodowisko gruntowo - wodne na etapie realizacji

przedsiewziecia nalezg nastepujgce dziatania:

— wyposazenie placu budowy w sorbenty do likwidacji przypadkowych wyciekow
substancji ropopochodnych;

— wprowadzenie zakazu napraw maszyn budowlanych na terenie inwestycji, mogacych
skutkowac przypadkowymi wyciekami paliwa lub olejéw;

— prowadzenie tankowania maszyn budowlanych na wyznaczonym i utwardzonym
terenie lub poza obszarem inwestycji;

— zastosowanie szczelnych, przenosnych toalet lub tymczasowego zaplecza socjalnego
dla pracownikéw firm budowlanych.

Na etapie eksploatacji, planowane przedsiewziecie bedzie zrédtem wytgcznie Sciekdw
bytowych (sanitarnych) z pomieszczen socjalnych, ktérych ilos¢ bedzie w przyblizeniu
réowna ilosci zuzytej wody i wyniesie $rednio ok.: 10 m3/dobe i 2500 m3/rok. Scieki
sanitarne bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z udzielonymi
warunkami technicznymi. Woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z miejskiej
sieci wodociggowej. Wody opadowe Iub roztopowe bedg odprowadzane,
po oczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, do lokalnego
zbiornika retencyjno-ewaporacyjnego o pojemnosci ok. 750 m3 (£20%). Ewentualny ich
nadmiar bedzie odprowadzany do Potoku Strzyza, zgodnie uzyskanymi z warunkami
technicznymi udzielonymi przez Gdanskie Wody Sp. z o0.0.

Emisja do powietrza i emisja hatasu

Gtownymi zrédtami emisji do powietrza zwigzanym z fazg realizacji przedsiewziecia
bedzie ruch pojazddéw ciezarowych dowozgcych na plac budowy materiaty budowlane
i instalacyjne, elementy infrastruktury oraz wyposazenia, a takze prace ziemne oraz
budowlane wykonywane z uzyciem ciezkiego sprzetu (koparka, spycharka, dzwig, itp.).
Spalanie paliw w silnikach ww. maszyn i pojazdéw wywotywac bedzie emisje substang;i
gazowych i pytowych do powietrza.

Wielko$¢ powodowanych emisji uzalezniona bedzie od ilosci oraz rodzaju maszyn
i pojazdéw wykorzystywanych w trakcie realizacji inwestycji, mocy ich silnikéw lub
zuzycia paliwa, wspotczynnika obcigzenia, a takze czasu pracy. Przyjmuje sie, ze w trakcie
budowy wykorzystywane bedg urzadzenia i pojazdy, tj.:

— zageszczarka - zatozona moc silnika 21 kW;

walec - zatozona moc silnika 300 kW;

koparko-tadowarka - zatozona moc silnika 250 kW;

— dzwig/zuraw - zatozona moc silnika 250 kW;

— buldozer - zatozona moc silnika 250 kW.

Zanieczyszczenia emitowane do atmosfery, ktére bedg powstawal w trakcie
prowadzenia prac budowalnych to gtownie:

— gazy spalinowe pracujgcych maszyn budowlanych tj. koparek, agregatéw itp.;

— pyt opadajacy i zawieszony powstajgcy w trakcie prac budowlanych i ruchéw
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pojazdéw; emisja ta zalezy od sposobu prowadzenia prac oraz sktadu frakcyjnego
gruntu, na ktérym sg one prowadzone;

— gazy emitowane w trakcie prac spawalniczych (CO, NOx, pyt zawieszony, w tym pyt
tlenkdéw zelaza, manganu, krzemu, chromu, miedzi itp.) - emisja zalezna od zakresu
prac i stosowanej technologii spawania;

— emisja rozpuszczalnikow typu ksylen, toluen, aceton itp. (LZO) w trakcie prac
konserwacyjnych i malarskich.

Emisje z placéw budowy bedg zmienne, roztozone w czasie, ograniczone do czasu

trwania realizacji inwestycji. Oddziatywania emisji zanieczyszczern do powietrza

zwigzanego z fazg budowy hali wraz z infrastrukturg towarzyszacg nie pogorszg trwale
stanu i jakosci powietrza w obszarze lokalizacji przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zastosuje standardowe rozwigzania chronigce

Srodowisko tj.:

— ograniczanie pylenia w trakcie budowy poprzez stosowanie plandek, oston i silosoéw
dla magazynowania materiatow pylacych, czyszczenie pojazddw opuszczajgcych plac
budowy oraz czyszczenie okolic wyjazdu z budowy z ziemi/ piasku naniesionych na
kotach pojazdow;

— korzystanie wytgcznie z maszyn i urzadzen budowlanych w dobrym stanie
technicznym;

— eliminowanie pracy maszyn i urzadzen budowlanych na biegu jatowym oraz przy
obcigzeniach maksymalnych;

— stosowanie farb, smarow i innych substancji chemicznych o niskiej szkodliwosci dla
Srodowiska, zgodnie z wymaganiami prawnymi w tym zakresie.

W fazie budowy zrédiem hatasu bedg przede wszystkim maszyny i urzadzenia
budowlane, ktérych zasieg oddziatywan akustycznych okresla sie na odlegtos¢ ok. 100 m
od zgrupowania pracujgcych maszyn. Przewiduje sie, ze ww. maszyny i urzadzenia bedg
wykorzystywane przede wszystkim w poczatkowej fazie prac, w trakcie wznoszenia
podstawowej konstrukcji projektowanych obiektéw. W tym okresie szacunkowy dobowy
czas prac poszczegblnych urzgdzen moze wynies¢ po 4-6 godzin dziennie, w zaleznosci
od rodzaju prowadzonych prac. Ze wzgledu na duzg odlegtos¢ od zabudowy chronionej
akustycznie realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci
w tym zakresie. Inwestor przewiduje prowadzenie prac budowlanych powodujgcych
znaczng emisje hatasu (korzystanie z ciezkiego sprzetu, intensywne prace ziemne
i zageszczanie gruntu, szlifowanie, transport materiatdw budowlanych) wytgcznie
w porze dziennej, tj. w godzinach 6-22.

Pomimo, ze etap budowy charakteryzuje sie relatywnie wysokg emisjg hatasu do
Srodowiska, to czas jego trwania ma charakter epizodyczny, a po zakohczeniu prac
budowlanych, stan klimatu akustycznego powrdci do stanu pierwotnego.

Na etapie eksploatacji zrodtami emisji zanieczyszczen do atmosfery beda:

— ruch pojazdéw osobowych oraz ciezarowych;

— agregat pragdotworczy.

W obrebie przedsiewziecia poruszac sie bedg pojazdy ciezarowe i osobowe. Ruch
pojazdéw osobowych zostat podzielony na dwie osobne trasy, z uwagi na dwa rozne
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wjazdy na teren planowanego przedsiewziecia. Emisja niezorganizowana pochodzgca
z samochodow osobowych obejmuje odcinki drég o dtugosci ok. 244,6 m i 699,6 m
w obrebie przedsiewziecia, a emisja niezorganizowana pochodzgca z samochoddéw
ciezarowych obejmuje odcinek drog o dtugosci ok. 672 m w obrebie przedsiewziecia.
Na etapie funkcjonowania inwestycji zatozono ruch pojazdéw osobowych do 66000
pojazddéw rocznie (tgcznie po obu trasach), ciezarowych na poziomie 30000 rocznie.

W celu podtrzymania zasilania elektrycznego na potrzeby pompowni p.poz., przewiduje
sie agregat pradotworczy o mocy ok. 100 kW. Pojemnos¢ zbiornika na olej napedowy,
bedacego w standardowym wyposazeniu agregatu, nie przekroczy 3 m3. W normalnych
warunkach agregat prgdotwoérczy uruchamiany bedzie tylko w celu podtrzymania jego
funkcjonalnosci (utrzymania sprawnosci technicznej) 1 raz na tydzien, przez ok. 15 minut
(rocznie 52 godziny).

Do ogrzewania zaplanowano rozwigzania niskoemisyjne, bgdz bezemisyjne, takie jak
wigczenie obiektdw do miejskiej sieci cieptowniczej, czy realizacja instalacji
fotowoltaicznej na potrzeby wytwarzania energii. W zaktadzie nie bedg eksploatowane
instalacje lub prowadzone procesy mogace stanowi¢ zrédto emisji zanieczyszczen do
powietrza, poza okresowym, kontrolnym uruchamianiem agregatu prgdotworczego.
Emisje zwigzane z funkcjonowaniem obiektu bedg miaty charakter lokalny, a ewentualne
znaczgce oddziatywania ograniczg sie do terenu, do ktérego Wnioskodawca posiada
tytut prawny.

Przeprowadzona w raporcie 00$ analiza emisji substancji do powietrza wykazata,
ze planowane przedsiewziecie spetnia¢ bedzie normy prawne w zakresie powietrza
atmosferycznego. W przeprowadzonej analizie rozprzestrzeniania zanieczyszczen
uwzgledniono wszystkie zrodta emisji zanieczyszczen znajdujgce sie na terenie
planowanego przedsiewziecia oraz zrodta emisji wystepujgce na terenie obecnie
realizowanej stacji paliw wraz z obiektami towarzyszgcymi tj.: myjnig automatyczng,
myjnig reczng trzystanowiskowg oraz rezerwg terenu pod budynek ustugowy
z parkingiem (na dziatce nr 241/15 obreb 0025), potozonej w obszarze oddziatywania
wnioskowanej inwestycji. W obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia
planowana jest takze budowa budynku magazynowo-biurowego wraz z uktadem
komunikacyjnym, miejscami postojowymi, placem magazynowym oraz infrastrukturg
techniczng nalezgca do POL-SWED PROJEKT Sp. z 0.0. Na chwile obecng na realizacje ww.
przedsiewziecia nie zostata wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
w zwigzku z czym nie uwzgledniono emisji z tego obszaru w oddziatywaniu
skumulowanym. Z przeprowadzonej analizy rozprzestrzeniania sie gazéw i pytow
wynika, ze podczas tgcznej eksploatacji ww. przedsiewzie¢ spetnione bedg normy jakosci
Srodowiska w zakresie powietrza atmosferycznego okreslone w obowigzujgcych
przepisach.

Ponadto, jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia, planowana inwestycja
graniczy bezposrednio od strony wschodniej z terenem, dla ktérego wydano decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zabudowy
produkcyjno- magazynowej z zapleczem biurowo-socjalnym, instalacjg fotowoltaiczng
oraz towarzyszacg infrastrukturg na dz. nr 241/1 obr. 25 w rejonie ulic: Budowlanych
i Sasiedzkiej w Gdansku". Zasieg oddziatywania ww. przedsiewziecia pokrywa sie
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z obszarem oddziatywania wnioskowanej inwestycji. Nie przewiduje sie jednak istotnego
skumulowanego oddziatywania w trakcie budowy (prace budowlane powodujgce emisje
nie beda zasadniczo realizowane w tym samym czasie) oraz obcigzenia istniejgcej
infrastruktury i uktadu drogowego - wspdélny dojazd do obydwu inwestycji
od ul. Stowackiego obejmuje ok. 1-kilometrowy odcinek ul. Budowlanych i nie spowoduje
istotnego przyrostu ruchu w stosunku do istniejgcego obecnie.

Zrédtami hatasu na terenie wnioskowanego przedsiewziecia bedg: pojazdy ciezarowe
oraz pojazdy osobowe, wentylatory dachowe max. ok. 30 szt. 0 mocy akustycznej max.
85 dB kazdy, agregat pradotwdrczy, jak réwniez budynek hali jako Zzrodto kubaturowe.
Wykonane analizy akustyczne, w tym w zakresie oddziatywann skumulowanych,
nie wykazaty przekroczen poziomoéw dopuszczalnych hatasu na terenach chronionych
akustycznie znajdujgcych sie najblizej terenu inwestycji. Stwierdzono, ze przedsiewziecie
nie niesie ze sobg zagrozenia dla lokalnego klimatu akustycznego. Biorgc pod uwage
docelowy uktad drogowy po rozbudowie ul. Budowlanych oraz wielko$¢ ruchu
generowanego przez inwestycje mozna stwierdzi¢, ze wptyw projektowanej inwestycji na
przylegty uktad drogowy bedzie niewielki oraz w bardzo matym stopniu przyczyni sie do
pogorszenia warunkdéw ruchu na skrzyzowaniach istniejgcych i projektowanych
w ramach rozbudowy ul. Budowlanych.

Przy zastosowaniu ustalonych w postepowaniu warunkow realizacji i eksploatacji nie
przewiduje sie, aby realizacja przedsiewziecia powodowata skumulowanie negatywnych
oddziatywan z istniejgcymi lub planowanymi w sgsiedztwie obiektami.

Powstawanie odpadéw i ich wptyw na Srodowisko

W trakcie realizacji inwestycji bedg wytwarzane gtoéwnie odpady betonu, gruzu
betonowego, drewna, zelaza i stali, tworzyw sztucznych, kabli, odpady opakowaniowe,
zuzytych sorbentéw. Odpady te bedg magazynowane w wyznaczonych miejscach na
terenie przedsiewziecia, ktorych lokalizacja moze by¢ uzalezniona od postepu prac
budowlanych. Masy ziemne z wykopow w przewidywanej ilosci max. 50000 Mg beda
uzyte do niwelacji terenu nieruchomosci, a ich nadmiar bedzie stanowit odpad o kodzie

17 05 04. Ze wzgledu na obecnie zagospodarowanie terenu inwestycji, nie przewiduje

sie, aby byty one zanieczyszczone. Wytworzone odpady bedg przekazane uprawnionym

odbiorcom do dalszego zagospodarowania.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie nastepujgce rozwigzania minimalizujgce

oddziatywanie na srodowisko:

— magazynowanie odpaddéw prowadzone bedzie w spos6b uporzgdkowany
z zachowaniem zasady segregacji rodzajowej, w obrebie wyznaczonego w tym celu
zaplecza magazynowego odpaddw, o powierzchni utwardzonej, bgdz w zamknietych,
szczelnych pojemnikach lub opakowaniach zbiorczych, wykonanych z materiatow
odpornych na dziatanie magazynowanych odpadéw lub ich sktadnikow;

— teren przedsiewziecia bedzie wyposazony w $Srodki przeznaczone do neutralizacji
awaryjnego rozlewu substancji niebezpiecznych, umozliwiajgce ich niezwtoczne
usuniecie. Wytworzone w wyniku uzycia tych srodkéw odpady przekazane zostang do
unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom;
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— odtozenie i wykorzystanie ponowne do zagospodarowania na terenach zielonych
zewnetrznej warstwy glebowej zdjetej z terenu inwestycji;

— przekazywanie wytworzonych odpadow wytgcznie uprawnionym podmiotom do
dalszego zagospodarowania.

Gtownym rodzajem odpadow wytwarzanych na terenie planowanego przedsiewziecia
na etapie jego funkcjonowania bedg odpady z dziatalnosci produkcyjnej, odpady
eksploatacyjne oraz z drobnych remontéw. Bedg to przede wszystkim niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne, odpady opakowaniowe, zelaza i stali oraz zuzytych
sorbentow. W przypadku urzadzen serwisowanych przez firmy zewnetrzne odpady beda
wytwarzane przez wykonawce ustugi, chyba ze zawarta umowa bedzie stanowita inaczej.
Niewielkie ilosci zuzytych urzadzen i oswietlenia, ktére moga zawieral substancje
niebezpieczne (np. Swietléwki), wymieniane we witasnym zakresie, bedg przechowywane
do czasu ich wywiezienia po zebraniu partii transportowej, w szczelnych pojemnikach,
W wyznaczonym pomieszczeniu technicznym. Odpady z czyszczenia separatora beda
zagospodarowywane wytgcznie przez podmiot wykonujgcy ustuge - nie przewiduje sie
ich magazynowania na terenie inwestycji. Odpady te bedg przekazywane wytgcznie
uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Wptyw na krajobraz

Krajobraz w rejonie przedsiewziecia to gltéwnie typowy krajobraz podmiejskich terenéw
o charakterze przemystowym. Przedmiotowe przedsiewziecie stanowi kontynuacje
przemystowego zagospodarowania terenu. Rzedne terenu w rejonie przedsiewziecia
rosng w kierunku potnocnym. Z kierunku poétnocnego teren przedsiewziecia jest
najsilniej wyeksponowany. Ze wzgledu na zagospodarowanie terendéw po stronie
poétnocnej przedsiewziecia przez zabudowe (biezace oraz przyszte w postaci stacji paliw
wraz z budynkiem ustugowym), a takze drzewa rosngce po stronie potudniowej, dziatki
przeznaczone pod inwestycje bedg widoczne gtéwnie z drogi (ul. Budowlanych), przy
czym widok bedzie czeSciowo przystoniety. Dominante przestrzenng w rejonie
przedsiewziecia stanowi teren lotniska - Portu lotniczego im. Lecha Watesy; przy
ul. Budowlanych wystepujg gtownie tereny zielone. Dominanty wysokosciowe nalezg do
infrastruktury typowej dla zabudowy przemystowej (kominy, elementy instalacji
produkcyjnych, zurawie itp.). Brak obiektdow wyraznie przewyzszajgcych istniejgca
zabudowe.

Realizacja przedsiewziecia bedzie zwigzana z zajeciem powierzchni ziemi na terenie
inwestycji. Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan mogacych wywota¢ ruchy
masowe ziemi, a takze znaczacej ingerencji w gtebokie warstwy powierzchni gruntu.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie réwniez zwigzane z ingerencjg w wody
podziemne oraz powierzchniowe, w aspekcie poboru wody, odprowadzania Sciekdw, jak
rowniez ewentualnego sptywu zanieczyszczen.

Uwarunkowania przyrodnicze

Na potrzeby oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko,
w lutym 2022 r. przeprowadzono inwentaryzacje przyrodniczg. W dniach 20 maja,
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29 maja oraz 10 czerwca 2023 r. wykonano kontrole terenowe. Na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji stwierdzono, ze obszar objety opracowaniem zajety
jest gtéwnie przez roslinnos¢ trawiastg, po-segetalng oraz tereny zadrzewione, na
ktérych rozwinety sie leSne zbiorowiska zastepcze z udziatem sosny zwyczajnej oraz ptaty
zbiorowisk lesnych utworzonych przez degeneracyjne formy gradu subatlantyckiego.
W grupie roslinnosci takowo-trawiastej dominujg zbiorowiska z klasy Molinio-
Arrhenatheretea, w miejscach suchych i cieptych zbiorowiska z rzedow: Onopordetalia
acanthii i Echio-Meliloteum. W potudniowej czesci dziatki nr 241/23 wyksztatcajg sie
zadrzewienia z udziatem topoli osiki, buka oraz zakrzaczen leszczyny, we fragmentach
ptatow nawigzujgce do silnie przeksztatconych gradow Stellario holosteae-Carpinetum
betuli. W obszarze objetym opracowaniem stwierdzono wystepowanie 103 gatunkdéw
roslin, w tym 8 gatunkow mszakéw. Na dziatkach objetych planowanym
przedsiewzieciem oraz w strefie buforowej nie stwierdzono wystepowania gatunkéw
roslin objetych ochrong gatunkowg i gatunkéw rzadkich w skali kraju i Pomorza. Ogétem
flora obszaru opracowania jest umiarkowanie zasobna w gatunki. Ponadto wystepujg
gatunki charakterystyczne dla miejsc ruderalnych i synantropijnych z udziatem
gatunkow obcych (antropofity): archeofity i kenofity. W granicach planowanego
przedsiewziecia nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow grzybow. Lesne
obszary nawigzujgce do gradow wystepujg w strefie buforowej przedsiewziecia w rejonie
Potoku Strzyza (dziatki nr 241/3, 241/25). W strefie buforowej przylegajacej bezposrednio
do obszaru planowanego przedsiewziecia stwierdzono wystepowanie skupiska
rdestowca ostrokonczystego o powierzchni ok. 50 m? (dziatka nr 241/10). Teren objety
inwentaryzacjg charakteryzuje sie ubogg mikobiotg i biotg porostow. Przewaznie
wystepujg zbiorowiska ruderalne i trawiaste, co jest mato korzystne dla grzybow. Nie
stwierdzono wystepowania chronionych i/lub rzadkich grzybéw wielkoowocnikowych
i grzybdw zlichenizowanych (porostéw). W zwigzku z realizacja przedsiewziecia
przewiduje sie wycinke drzew i krzewow kolidujgcych z  planowanym
zagospodarowaniem terenu (gtéwnie skupisko drzew i krzewdw na dziatce nr 241/22).
Wycinka bedzie przeprowadzona po uzyskaniu stosownego zezwolenia.

Nie przewiduje sie wycinki drzew i lokalizacji zabudowy w obszarze oznaczonym w mpzp
jako 007-D, 014-ZP, 013,015-ZL. Sieci przebiegajgce przez ten teren bedg wykonane jako
zamaskowane, zgodnie z wymogami planu miejscowego.

Z uwagi na powyzsze, RDOS w wydanym postanowieniu natozyt warunki dotyczgce
sposobu zabezpieczenia drzew i krzewdw nie przewidzianych do wycinki. Tut. organ
uwzglednit ww. warunki w niniejszej decyzji.

Na terenie inwestycyjnym zaobserwowano trzmiela ziemnego Bombus terrestris oraz
trzmiela kamiennika Bombus lapidarius. Trzmiele wykorzystujg omawiany teren jako
miejsce zerowania, korzystajac z obfitosci roslin kwiatowych w obrebie gruntéw
porolnych. W trakcie ostatnich kontroli na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono ich
gniazd. Ponadto na przedmiotowym terenie stwierdzono wystepowanie gatunkow
tj. siwoszek niebieski Oedipoda caerulescens, Swierszcz polny Gryllus campestris. Motyle
reprezentowane sg przez pospolite gatunki terendw przeksztatconych antropogenicznie,
tj. bielinek bytomkowiec Pieris napi, kartgtek lesny Thymelicus sylvestris, modraszek ikar
Polyommatus icarus, czerwonczyk uroczek Lycaena tityrus, czerwonczyk dukacik Lycaena
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virgaureae, rusatka pokrzywnik Aglais urticae, strzepotek ruczajnik Coenonympha
pamphilus, przestrojnik jurtina Maniola jurtina oraz dostojka latonia Issoria lathonia.
W strefie buforowej zaobserwowano 1 samiczke czerwonczyka nieparka Lycaena dispar.

Podczas inwentaryzacji przyrodniczej w 2022 r. populacje ptazéw na terenie
inwestycyjnym oszacowano na 100-200 godujgcych osobnikéw ropuchy szarej Bufo
bufo, 300-500 osobnikow zaby trawnej Rana temporaria. Aktualne kontrole prowadzono
poza okresem godowym ropuchy szarej i zaby trawnej, w okresie gdy w wodach obecne
sg kijanki badz nie w petni rozwiniete postaci larwalne. W wodzie nie zauwazono kijanek
i mtodocianych zab brunatnych, zaobserwowano natomiast pojedyncze kijanki ropuchy
szarej. Ponadto w zbiorniku godowaty zaby z kompleksu zab zielonych. W trakcie
pierwszych badan terenowych nie stwierdzono obecnosci gadéw. W trakcie aktualnych
kontroli gaddw rowniez nie wykazano, cho¢ warunki siedliskowe odpowiadajg
wymogom jaszczurki zwinki Lacerta agilis. Kierujgc sie zasada przezornosci, RDOS
w wydanym postanowieniu wskazat, aby prace budowlane prowadzi¢ poza okresem
rozrodu i migracji ptazéw, tj. poza okresem od 1 marca do 30 czerwca; dopuszcza sie
prowadzenie prac w ww. okresie po wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji
i rozrodu ptazéw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowy. Tut. organ
uwzglednit ww. warunki w niniejszej decyzji.

W trakcie pierwszych badan terenowych w 2021 r. odnotowano gniazdowanie lub
prawdopodobne gniazdowanie 25 gatunkdéw ptakow, tj. kapturka Sylvia atricapilla,
bogatka Parus major, kos Turdus merula, piecuszek Phylloscopus trochilus, pierwiosnek
Phylloscopus ciollybita, poklgskwa Saxicola rubetra, zieba Fringilla coelebs, zniczek Regulus
ignicapilla, trznadel Emberiza citrinella, Spiewak Turdus philomelos, grzywacz Columba
palumbus, piegza Sylvia curruca, strzyzyk Troglodytes trog/odytes, ciernidwka Sylvia
communis, zaganiacz Hyppolais icterina, tozéwka Acrocephalus palustris, sroka Pica pica,
gasiorek Lanius colurio, dzwoniec Carduelis chloris, klagskawka Saxicola torquata, gajéwka
Sylvia bori, skowronek Alauda arvensis, pleszka Phoenicurus phoenicurus, pokrzywnica
Prunella modularis, szpak Sturnus vulgaris. Prace terenowe prowadzone w 2023 roku
wykazaty niemal identyczny sktad gatunkowy, ponadto stwierdzono wystepowanie
gatunku - Swiergotka tgkowego Anthus pratensis. W zadrzewieniu przylegajgcym do
potudniowej granicy terenu inwestycyjnego, stwierdzono obecnos$¢ wilgi Oriolus oriolus,
ktérej leg uznano za prawdopodobny w buforze (para ptakéw w siedlisku).

Na etapie realizacji przedsiewziecia gtéwnymi zagrozeniami dla ornitofauny bedzie
ptoszenie ptakdw w wyniku obecnosci cztowieka, maszyn i hatasu emitowanego podczas
prac. Oddziatywanie bedzie krotkotrwate i ustanie po zakonczeniu budowy. Aby
zminimalizowa¢ oddziatywanie inwestycji na ornitofaune, RDOS w wydanym
postanowienie zobowigzat Inwestora, aby rozpoczecie prac ziemnych oraz wycinke
drzew przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do
31 sierpnia). W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe
bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajgca
wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, ze przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw, jako miejsce gniazdowania, co nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej. W przypadku stwierdzenia legdw,
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prace nalezy rozpoczg¢ po ich wyprowadzeniu. Tut. organ uwzglednit ww. warunki
W niniejszej decyzji.

Na podstawie pierwszej inwentaryzacji stwierdzono, ze na terenie inwestycyjnym
wystepuje kret europejski Talpa europaea. Jego populacje oszacowano na kilkanascie-
kilkadziesigt osobnikow. W trakcie biezgcych kontroli potwierdzono wystepowanie kreta.
RDOS w wydanym postanowieniu wskazat, aby podczas prowadzenia wykopéw
zabezpieczy¢ plac robot ptotkiem z siatki herpetologicznej przed przedostaniem sie do
wykopdw matych zwierzat. Nalezy kazdorazowo, przed przystgpieniem do dalszych prac,
przeprowadzi¢ kontrole wykopdw, a uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenie$¢ poza
teren objety pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego
sprzet dezynfekowac. Prace prowadzone pod nadzorem przyrodnika nalezy potwierdzi¢
wpisem w dokumentacji budowy. Tut. organ uwzglednit ww. warunek w niniejszej
decyzji.

Jednoczeénie RDOS zaznacza, ze na ewentualne zniszczenie siedlisk, okazéw, gniazd,
ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizsze obszary Natura 2000 to znajdujgce sie w odlegtosci:

— ok. 5,33 km na pétnocny wschéd Bunkier w Oliwie PLH220055;

— ok. 9,02 km na pétnocny wschdéd Zatoka Pucka PLB220005;

— ok. 9,28 km na potudniowy wschod Zbiornik na Oruni PLH220106.

Planowana inwestycja znajduje sie poza granicami ww. obszaréw Natura 2000 i nie
bedzie w zadnej sposob ingerowal¢ w te obszary. Z przeprowadzonej oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko wynika, ze jego realizacja
i eksploatacja nie bedzie w sposéb znaczgco negatywny oddziatywaé na poszczegdlne
przedmioty ochrony ww. obszaréw Natura 2000, ani nie pogorszy ich integralnosci.
Planowana inwestycja nie utrudni takze osiggniecia celéw dziatarn ochronnych dla
poszczegblnych przedmiotéw ochrony tych obszarow.

Planowana inwestycja znajduje sie w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. W rejonie przedsiewziecia nie wystepujg cenne siedliska
charakterystyczne dla Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, a znajdujg sie gtéwnie
tereny przeksztatcone, narazone na statg antropopresje z uwagi na przemystowe
zagospodarowanie okolicznych obszaréw oraz przebiegajgcg w sgsiedztwie droge oraz
funkcjonowanie pobliskiego lotniska. W zwigzku z realizacjg oraz funkcjonowaniem
przedsiewziecia nie bedg generowane znaczace, negatywne oddziatywania, zaréwno
bezposrednie, jak posrednie, mogace powodowal pogorszenie stanu Srodowiska
w granicach parku krajobrazowego. Inwestycja wpisze sie w lokalny krajobraz
o charakterze produkcyjno - ustugowym i komunikacyjnym.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie poza granicami korytarza ekologicznego.
Najblizszy korytarz Lasy Tréjmiejskie potudniowy KPn-20E znajduje sie w odlegtosci
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ok. 3,3 km w kierunku wschodnim od przedmiotowego terenu. Charakter i skala
projektowanego przedsiewziecia nie wptynie na droznosc i ciggtos¢ ww. korytarza.

Jak wynika z postanowienia RDOS, w toku oceny oddziatywania na $rodowisko nie
stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000
i kumulowania sie oddziatywan. Ponadto informacje dostepne w raporcie
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko sg wystarczajgco szczegdtowe, aby
w petni oceni¢ oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na sSrodowisko. Majac to na
uwadze RDOS w wydanym postanowieniu nie wskazat na potrzebe przeprowadzenia
ponownej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

Majgc na uwadze przedtozone wyniki obserwacji, przy zapewnieniu odpowiednich
Srodkdw zabezpieczajgcych nalezy przyjaé, ze projektowane przedsiewziecie nie bedzie
znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko przyrodnicze i nie spowoduje
negatywnych dla Srodowiska skutkdédw zaréwno na etapie realizacji, jak réwniez
eksploatacji. Z dokonanej przez autoréw raportu oo$ analizy stanu zanieczyszczenia
powietrza oraz hatasu wynika, ze planowane przedsiewziecie nie naruszy standardow
jakosci powietrza, poza terenem, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny, a takze
nie wptynie na stan klimatu akustycznego Srodowiska.

W raporcie o oddziatywaniu na srodowisko planowanego przedsiewziecia zostaty
zawarte zalecenia z zakresu warunkédw wykorzystania terenu w fazie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkbw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich oraz wymagania dotyczace ochrony Srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji
nastepczych.

Ww. warunki zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji w pkt | i w pkt II.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdanfsku, postanowieniem
wymienionym na wstepie niniejszej decyzji natozyt warunki realizacji planowanego
przedsiewziecia. Warunki te zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Na podstawie przedtozonych przez Wnioskodawce dokumentéw oraz
po przeanalizowaniu akt w sprawie, a takze biorgc pod uwage uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska tut. organ ocenit, ze przy zastosowaniu $rodkéw
technicznych ograniczajgcych wptyw inwestycji na srodowisko oraz przy spetnieniu
warunkéw natozonych niniejszg decyzjg, przedmiotowe przedsiewziecie sperni
wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

W toku oceny oddziatywania na Srodowisko nie stwierdzono, ze realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia moze znaczaco wptyng¢ na stan ekologiczny
jednolitych czesci wdd powierzchniowych (JCWP) oraz podziemnych (JCWPd) oraz
uniemozliwi¢ osiggniecie celéw srodowiskowych zawartych w planach gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza. Przedmiotowe przedsiewziecie wedtug podziatu
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zlewniowego okreslonego w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

potozone jest w regionie wodnym Dolnej Wisty.

Przedmiotowe przedsiewziecie wedtug podziatu zlewniowego okreslonego w Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (w dniu 17 lutego 2023 r. weszto

w zycie nowe rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie

Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)

potozone jest w regionie wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

— zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych - kod PLRW2000104889

- Strzyza. Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢ wod, jest monitorowana. Jej stan ogdlny
okreslono jako zly (umiarkowany potencjat ekologiczny, stan chemiczny - brak
danych). JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych.
Cel Srodowiskowy dla JCWP to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan
chemiczny.
W JCWP znajdujg sie obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkdw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), dla ktorego utrzymanie lub
poprawa stanu wodd jest waznym czynnikiem w jego ochronie dla ktérego cele
Srodowiskowe zostaty okresSlone w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru.
Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego;

— jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie GW200013. JCWPd charakteryzuje sie
dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry), jest monitorowana
i niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych, ktérymi sg utrzymanie
dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

Jak wynika z opinii Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Gdansku wydanej na etapie zapytania o koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami
wodno-btotnymi i obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz ujsciach rzek. Teren przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 ze
zm.). Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 111 ,Subniecka Gdanska”. Inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie stref
ochronnych uje¢ wad.

Po przeanalizowaniu zatagczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce Srodowisko, WP nie przewidujg negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd oraz na realizacje celow
Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r.(Dz.U. 22016 poz. 1911 i 1958).
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Przedsiewziecie zlokalizowane jest w oddaleniu od obszaréw gorskich, wybrzezy,
obszaréw o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarow przylegajagcych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
Ocenia sie, ze z uwagi na charakter przedsiewziecia i w zwigzku z jego znacznym
oddaleniem od ww. obszarow realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie na
nie oddziatywac.

Inwestycja planowana jest w obszarze na ktérym standardy jakosci Srodowiska zostaty
przekroczone - teren inwestycji potozony jest w strefie A (strefie wewnetrznej)
ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku
ustanowionej uchwatg Nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha
Watesy w Gdansku (Dz.Urz.Woj.Pom.2016.1093).

Oddziatywania, ktére bedg mie¢ miejsce po zrealizowaniu inwestycji bedg wykazywac
charakter lokalny, nie spowodujg wptywu na warunki klimatyczne. Przedsiewziecie nie
bedzie zwigzane z negatywnym oddziatywaniem na klimat - nie bedzie nadmiernej emisji
gazow cieplarnianych. Emisja gazéw cieplarnianych bedzie pochodzi¢ gtownie ze
spalania paliw w pojazdach poruszajgcych sie po terenie inwestycji, przy czym
zagospodarowanie terenu, w tym uktad komunikacyjny zaprojektowano w sposéb
zapewniajacy ptynnos¢ przejazdu oraz wyeliminowanie operacji niezamierzonych. Nie
przewiduje sie wystgpienia zagrozenia dla konstrukcji, nawet w przypadku wystgpienia
zjawisk ekstremalnych. Planowane przedsiewziecie bedzie dostosowane do
zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez
wyposazenie obiektdéw w urzgdzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta, sprzet gasniczy,
zaprojektowanie budynkéw zgodnie z normami dotyczacymi obcigzenia wiatrem
i Sniegiem.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje sie
wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie
realizacji jak i funkcjonowania planowanego przedsiewziecia.

Z zatgczonego raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko wynika,
ze zaproponowane rozwigzania, przy uwzglednieniu rodzaju i skali przedsiewziecia
sprawig, ze zasieg jego oddziatywania zostanie ograniczony do objetych wnioskiem
dziatek, nie powodujgc przekroczenia standardéw jakosci srodowiska w zakresie
czystosci powietrza oraz norm akustycznych na terenie chronionym zabudowy
przeznaczonej na pobyt staty ludzi.

Z zatgczonego raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko wynika, ze rodzaj
planowanego przedsiewziecia, jego skala oraz planowana lokalizacja, przy zastosowaniu
warunkow i ograniczeh natozonych przez tut. organ, nie przyczyni sie do powstania
istotnego czy tez znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi,
w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania ucigzliwosci powodowanych przez:
hatas, zanieczyszczenia powietrza i gleby.
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W celu zminimalizowania mozliwego negatywnego oddziatywania prac budowlanych na
warunki gruntowo-wodne panujgce na przedmiotowym terenie oraz terenach
sgsiednich, jak i na sasiednie zabudowania natozono na Inwestora warunki dotyczace
sposobu prowadzenia prac ziemnych i budowlanych konieczne do uwzglednienia na
etapie realizacji przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania. Na terenie przedsiewziecia obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Rady Miasta
Gdanska Nr XLII/1159/17 z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Matarnia miedzy ulicg Budowlanych a torami
PKM w miescie Gdansku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 3449). Nieruchomos¢ objeta
wnioskiem usytuowana bedzie na terenach oznaczonych jako: - 004-P/U41 - zabudowa
produkcyjno-ustugowa; 007-D - teren odprowadzenia wod opadowych - Potok Strzyza;
013-ZL-lasy; 014-ZP - zieleh urzadzona, taka jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielefce, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe
fortyfikacje; 015-ZL-lasy. Lokalizacja przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww.
mpzp. Na etapie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dokonac analizy
zgodnosci lokalizacji inwestycji z ustaleniami mpzp, szczeg6towa analiza poszczegdlnych
elementow inwestycji z zapisami mpzp dokonywana jest na etapie pozwolenia na
budowe na podstawie projektu budowlanego inwestycji.

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong o bezpieczng odlegtos¢ od
granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na obszary potozone poza granicami Polski zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji.
Nie zachodzg, wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Planowane przedsiewziecie nie jest wymienione w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2010 r. Prawo ochrony Srodowiska, w zwigzku z powyzszym nie nalezy do
grupy przedsiewzie¢, dla ktorych tworzy sie obszar ograniczonego oddziatywania.

Tut. organ nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia. Informacje zawarte
w raporcie o oddziatywaniu na S$rodowisko byly wystarczajgce do okreslenia
uwarunkowan do projektu budowlanego.

Tut. organ nie stwierdzit potrzeby sporzadzenia analizy porealizacyjnej
przedsiewziecia. Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko byty
wystarczajgce do zbadania wptywu inwestycji na sSrodowisko.

Informacje o wniosku, o postanowieniu, o raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko, oraz wydanej decyzji Srodowiskowej (zostanie
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zamieszczone po jej wydaniu) zostaty ujete w publicznie dostepnym wykazie danych pod
nr 86/2022, 793/2022, 866/2023.

Zgodnie z art. 10 kpa tut. organ obwieszczeniem z dnia 10 kwietnia 2024 r.
powiadomit Strony postepowania 0 mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia, co do
zebranych dowodow i materiatdw. Obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Miasta Gdanska i w poblizu miejsca realizacji
przedsiewziecia). Uwagi nie wptynety.

Majac powyzsze na uwadze, po przeprowadzeniu postepowania, orzeczono jak
w sentenc;ji.

POUCZENIA

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku (Gdansk, ul. Podwale Przedmiejskie 30)
za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdanska (adres korespondencyjny: Urzad Miejski
w Gdansku - Wydziat Srodowiska ul. Nowe Ogrody 8/12 80-803 Gdansk) w terminie
14 dni od daty jej otrzymania, zgodnie z art. 127 i 129 kpa.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 02.03.2022 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie czesci 1.1.45 zatgcznika do ww. ustawy

Zatgczniki:
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

z up. Prezydenta Miasta Gdanska

Dagmara Nagoérka-Kmiecik
Z-ca Dyrektora Wydziatu Srodowiska
Urzedu Miejskiego w Gdansku
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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Otrzymuja:
1. Pan Adam Dymek

Petnomocnik ,BALEX"
Prywatne Przedsiebiorstwo
Wielobranzowe Lech Baranowski
ODUM Sp. z o.0.
ul. Mostowa 9, 64-800 Chodziez
2. Strony przez obwieszczenie
3. aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdarnsku
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