ZALtACZNIK NR 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr WS$-1.6220.11.29D.2022.HS

Zgodnie z wymogiem art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko - Dz.U. z 2023 r.; poz. 1094 ze zm.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

~Budowa zabudowy magazynowo - produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym,
instalacjg fotowoltaiczng oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjna
i techniczna na dziatkach nr 241/22, 241/23, 241/24, 241/25, 241/3 obreb 0025 Firoga”

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy magazynowo
- produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym, instalacjg fotowoltaiczng oraz towarzyszaca
infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, na terenie dziatek o numerach 241/22, 241/23,
241/24, 241/25, 241/3, obreb 0025 Firoga, w Gdansku, w rejonie ulicy Budowlanych.
Catkowita powierzchnia nieruchomosci objetej wnioskiem wynosi ok. 4,3 ha, w tym
przewidziana do przeksztatcenia - ok. 3,05 ha.

Bilans terenu:

Powierzchnia zabudowy - 15 300 m? (+10%);

Powierzchnia terenéw komunikacyjnych - 9 600 m? (+10%);

w tym: powierzchnia parkingéw - 2000 m? (+20%);

Powierzchnia biologicznie czynna - 18 100 m? (+10%).

W projektowanych obiektach $wiadczone bedg kompleksowe ustugi zwigzane

z magazynowaniem i dystrybucjg towaréw w opakowaniach zjednostkowanych oraz lekkiej

nieucigzliwej produkgji, niekwalifikowanej jako przedsiewziecia moggce znaczgco

oddziatywac na srodowisko. W chwili obecnej nie jest mozliwe doktadne okres$lenie rodzaju
dziatalnosci produkcyjnej. Potencjalnymi najemcami moga by¢ przedsiebiorstwa z branzy
logistycznej, e-commerce itp. Zaktada sie, ze w wydzielonych czesciach hal odbywac sie
bedzie praca polegajgca na montazu elementéw (podzespotéw) w cate uktady

(np. sktadanie podzespotéw elektronicznych lub mechanicznych, zabawek itp.). Towary

magazynowane bedg na paletach i dostarczane do obiektu oraz z niego odbierane

transportem samochodowym, roztadowywanym/zatadowywanym w dokach lub bramach.

Roztadunek/ zatadunek pojazdow bedzie sie odbywat za pomocg wewnetrznych srodkéw

transportu w postaci akumulatorowych wozkéw widtowych. W obrebie wydzielanych

powierzchni magazynowo - produkcyjnych i biurowych beda lokalizowane zaplecza socjalne.

W zakres przedsiewziecia wchodzg:

— zabudowa magazynowo - produkcyjna z zapleczem socjalno-biurowym - budynki
z wydzielonymi halami magazynowymi lub produkcyjnymi i czeSciami socjalno-biurowymi
oraz instalacjg fotowoltaiczng na dachu zabudowy;

— trafostacja;

— pompownia p.poz. ze zbiornikiem p.poz.;

— zbiornik retencyjny o poj. ok. 750 m3 (+20%);

— tereny komunikacyjne (drogi wewnetrzne, place manewrowe, chodniki i miejsca
postojowe);

— przytgcza sieciowe;
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— instalacja wodociggowa;

— instalacja kanalizacji deszczowe;j;

— instalacja kanalizacji sanitarnej;

— instalacja cieptownicza;

— instalacja elektryczna;

— mata architektura i ogrodzenie terenu;

— instalacje wewnetrzne, w tym: centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wodno-
kanalizacyjne, elektryczne, wentylacyjne, odgromowe, wody przeciwpozarowej (instalacja
tryskaczowa, hydranty).

Czes¢ magazynowo - produkcyjna zostata zaprojektowana w konstrukcji szkieletowej, stupy

zelbetowe, konstrukcja dachu - stalowa, oparta na dzwigarach kratownicowych. Inwestycja

znajduje sie w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy réwnej 150 m n.p.m. Przewidywana

maksymalna wysokos¢ obiektow wyniesie 13 m, przy maksymalnej rzednej wynoszacej 143

m n.p.m. Na dachu zabudowy przewidywana jest budowa systemdw fotowoltaicznych do

produkcji  energii  elektrycznej z  energii stonecznej o  powierzchni  do

ok. 12 000 m? Przewidywane jest zabezpieczenie paneli fotowoltaicznych powtokg
antyrefleksyjna.

W ramach inwestycji zaprojektowano takze budynek przepompowni ze zbiornikiem p.poz..,

tj. budynek o konstrukgcji stalowej o Scianach z ptyt warstwowych, dachu z blachy trapezowe;j

zizolacjg z wetny mineralnej z pokryciem z membrany dachowej PCV. Fundamenty zelbetowe
beda lane na mokro. Zaprojektowano prefabrykowane podwaliny zelbetowe, posadzke
przemystowg z posypkg utwardzajgcg. Zbiornik p.poz. zostat zaprojektowany jako zbiornik
stalowy, cylindryczny, prefabrykowany, posadowiony na zelbetowej ptycie fundamentowe;.

W celu podtrzymania zasilania elektrycznego na potrzeby pompowni p.poz., przewiduje sie

agregat prgdotworczy o mocy ok. 100 kW. Pojemnos¢ zbiornika na olej napedowy, bedgcego

na standardowym wyposazeniu agregatu wyniesie max. 3 m3,

Sumaryczna liczba miejsc postojowych wyniesie ok. 100. Cze$¢ miejsc postojowych bedzie

zorganizowana w obrebie placdw manewrowych, bez ich wyodrebniania jako osobnych

parkingow.

Nawierzchnie utwardzone drogowe bedzie stanowita kostka betonowa grubosci min. 8 cm

na, a nawierzchnie utwardzone chodnikowe kostka betonowa grubosci min. 6 cm, obie na

stabilizowanej podbudowie.

Przewidywane taczne dtugosci instalacji zewnetrznych realizowanych w ramach

planowanego przedsiewziecia wyniosa:

instalacja kanalizacji sanitarnej: 250 m (£10%) m;

instalacja kanalizacji deszczowej (wytgcznie poza pasem drogowym): 950 m (+£10%) m;

instalacja wodociggowa: 790 m (£10%) m;

— instalacja cieptownicza: 20 m (£20%) m.

taczna dtugos¢ zewnetrznych instalacji kanalizacyjnych niebedgcych przytgczami, poza

pasem drogowym: ok. 1200 m (+10%).

Zrédtem ciepta dla projektowanej zabudowy bedzie miejska sie¢ cieptownicza. Wody

opadowe i roztopowe bedg odprowadzane, po oczyszczeniu w osadniku i separatorze

substancji ropopochodnych, do lokalnego =zbiornika retencyjno-ewaporacyjnego

0 pojemnosci ok. 750 m3 (+20%). Ewentualny ich nadmiar bedzie odprowadzany do Potoku

Strona 2 z 3 ZALACZNIKA NR 1 do decyzji nr WS$-1.6220.11.29D.2022.HS www.gdansk.pl



Prezydent Miasta Gdanska

Strzyza, zgodnie uzyskanymi z warunkami technicznymi. Scieki sanitarne bedg
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z udzielonymi warunkami
technicznymi.

W catym kompleksie zaktada sie zatrudnienie ok. 200-300 os6b w trybie pracy maksymalnie
trzyzmianowej.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie zuzycie: kruszyw i betonu; elementéw
stalowych, kabli; elementéw kanalizacji wodno-$ciekowej; farb i szczeliw; paliw - w silnikach
Srodkéw transportu i maszyn budowlanych; wody - do celéw socjalnych i technologicznych
oraz prac porzadkowych; energii elektrycznej - praca elektronarzedzi, oswietlenie placu
budowy. Woda wodociggowa i energia elektryczna bedg dostarczane z istniejgcych sieci
znajdujgcych sie w sgsiedztwie nieruchomosci, za pomocg tymczasowych przytgczy,
na uzgodnionych warunkach technicznych. Przewiduje sie sumaryczne zuzycie paliwa przy
realizacji inwestycji na ok. 20 Mg.

W fazie eksploatacji przewiduje sie nastepujgce zuzycie mediéw oraz paliw:

wody wodociggowej Srednio ok.: 10 m3/dobe i 2 500 m3/rok; zapotrzebowanie wody do celow
ppoz. - 50 I/s.; energii elektrycznej - ok. 1 GWh rocznie; energii cieplnej: ok. 2 TJ/rok.
Przewidywane zuzycie oleju napedowego do agregatu pradotworczego dla rutynowych
kontroli i przeglagdow - max. 10 kg/h i ok. 0,52 Mg rocznie.

z up. Prezydenta Miasta Gdanska

Dagmara Nagoérka-Kmiecik
Z-ca Dyrektora Wydziatu Srodowiska
Urzedu Miejskiego w Gdansku
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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